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15. SYNTEZA UWARUNKOWAN I CELE POLITYKI
PRZESTRZENNEJ

Rozwoj 1 zagospodarowanie przestrzenne zalezne sg od uwarunkowan ponadlokalnych jak
i wewngtrznych. Na podstawie analizy materialow zamieszczonych w czgéci 1 —
Uwarunkowania przeprowadzono syntez¢ uwarunkowan.

15.1. UWARUNKOWANIA PONADLOKALNE

Glownym ponadlokalnym uwarunkowaniem przysztego rozwoju gminy Chetlmza jest
polozenie w obszarze Aglomeracji Bydgosko-Torunskiej. Uwarunkowanie to ma swoje
odzwierciedlenie we wszystkich sferach funkcjonowania gminy zaréwno gospodarczej,
spotecznej jak i ekologicznej. Ponadto nalezy wymienic:

» dogodne polozenie w uktadzie drog: krajowej nr 1 i planowanej A-1 (zapewniajacych
powigzania z Toruniem) oraz wojewodzkiej nr 551 (prowadzacej m.in. w kierunku
Bydgoszczy),

» korzystne uksztaltowanie terenu, wystgpowanie jezior stwarzajace dogodne warunki
do rozwoju turystyki.

Uwarunkowania wynikajace z opracowan planistycznych wyzszego rzedu:

* intensyfikacja gospodarki rolnej, z wuzupelieniem rozwoju wielokierunkowego
obejmujacego m.in. turystyczng i gospodarke,

= zachowanie korytarzy ekologicznych (rynny chelmzynskiej) oraz poprawa jakosci wod
powierzchniowych,

= utworzenie na terenie gminy Chetmzynskiego Parku Kulturowego oraz ustanowienie
zespotu patacowo — parkowego w Nawrze rezerwatem kulturowym o niskim stopniu
zlozonosci struktury,

» wykorzystanie nieczynnej linii kolejowej relacji Chelmza — Metno jako trasy rowerowo-
konne;j,

* planowana budowa autostrady A-1,

* planowana rozbudowa i przebudowa drogi krajowej nr 1,

= planowana rozbudowa i przebudowa drogi wojewodzkiej nr 551 do parametréw
technicznych i uzytkowych drogi klasy glownej, wraz z budowa podtnocnej obwodnicy
miasta Chelmza,

* rozbudowa i przebudowa pozostatych drog wojewddzkich do parametrow wymaganych
dla drog klasy zbiorczej lub gtownej, w zaleznosci od funkcji pelnionych przez te drogi
w rozprowadzeniu ruchu z autostrady A-1 i pozostatych drog krajowych,

* budowa przedluzenia drogi powiatowej nr 2025C od rejonu obecnego skrzyzowania
z droga wojewddzka nr 589 do potaczenia z ulicg Frelichowskiego w miescie Chelmzy,
jako drogi powiatowej klasy drogi zbiorczej,

= przebudowa i rozbudowa linii kolejowej nr 207 (Torun — Grudzigdz — Malbork) poprzez
budowe drugiego toru, elektryfikacje¢ i przystosowanie do predkosci do 120 km/h,

» adaptacja 1 przebudowa linii kolejowej nr 209 (Bydgoszcz — Brodnica) dla potrzeb ruchu
pasazerskiego,

= wieksze wykorzystanie dla wypoczynku terenow nad jeziorem Chetmzynskim poprzez
zagospodarowanie turystyczne ogo6lnodostgpne, o charakterze catorocznym i wysokim
standardzie,

" rozwo0j agroturystyki na bazie istniejacych siedlisk rolniczych.
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15.2. UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE

Uwarunkowania wynikajace ze stanu zagospodarowania oraz wlasno$ci gruntow:

glownie rolnicze zagospodarowanie gminy z silnie wyksztalconymi o$rodkami
w Grzywnie oraz Zelgnie-DZzwierznie oraz osrodkami wspomagajacymi w Nawrze,
Skapym, Konczewicach oraz Pluskowegsach,

dobra obshuga z zakresu ustug publicznych (o$wiaty, zdrowia, kultu sakralnego, kultury)
zlokalizowanych rownomiernie na terenie gminy,

rozw0j funkcji rekreacyjnej i wypoczynkowej dla mieszkancéw aglomeracji Bydgosko-
Torunskiej w rejonie wsi Zalesie, Pluskowgsy i Struzal nad jeziorem Chelmzynskim,
aktywno$¢ gospodarcza ukierunkowana na gospodarke rolng, wykorzystanie folwarkow
do prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z rolnictwem (produkcja, przetworstwo,
przechowalnictwo, sprzedazy produkc;ji),

duze rezerwy terenowe nalezace do ANG (atrakcyjnie zlokalizowane), przy niewielkich
zasobach terenow gminnych,

tendencja do rozpraszania zabudowy zagrodowe;.

Uwarunkowania przyrodnicze:

potozenie na wysoczyznie morenowej rozcigtej (kierunek NW-SE) rynng subglacjalng
(z licznymi jeziorami i cieckami wodnymi) — atrakcyjne uksztattowanie terenu,

niska zasobno$¢ gldwnego poziomu czwartorzgdowego, przy poborze wod nie
przekraczajacym 20% wielkosci zatwierdzonych zasobow eksploatacyjnych,

pozaklasowa jako$¢ czgsci wod powierzchniowych (z tendencja do ich poprawy) - na stan
wod ma wpltyw dziatalno$¢ rolnicza oraz brak strefy buforowej nabrzezy,

bardzo niska lesisto$¢ ok. 1,6%,

wysoki wskaznik zatrudnienie w rolnictwie, przy wysokim udziale gospodarstw
indywidualnych o strukturze rozdrobnione;j,

bardzo wysoki udzial gruntow klasy II-111,

wystepowanie gleb organicznych w zasiegu zaglebien bezodptywowych i1 ciekow
wodnych,

stabe powigzania przyrodnicze, brak zadrzewien $rddpolnych oraz zieleni drzewiastej
i krzaczastej wspomagajacej lokalne korytarze ekologiczne i1 zapobiegajacych erozji
wietrznej,

wystgpowanie obszaréw o podwyzszonym nat¢zeniu hatasu komunikacyjnego — wzdtuz
drog oraz kolei,

brak obszaréw stanowigcych bariery rozwojowe tj. obszardw zalewowych, zagrozonych
ruchami masowymi,

wystepowanie z czeSci wschodniej i potudniowo-wschodniej udokumentowanych zt6z
kopalin naturalnych,

maly udziat obszarow prawnie chronionych, niska ranga ochrony.

Uwarunkowania kulturowe:

zachowane ukfady przestrzenne wsi: Bielczyny, Dzwierzno, Grzegorz, Grzywna,
Kietbasin, Konczewice, Nawra, Skape, Zajeczkowo, Zalesie i Zelgo,

wystepowanie licznych zespotdw patacowo-parkowych oraz folwarkow (31 obiektow),
ktére moga by¢ wykorzystane dla rozwoju funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej oraz
aktywnos$ci gospodarczej zwigzanej z rolnictwem,

wystgpowanie obiektow o wartosciach kulturowych: sakralnych, cmentarzy (w tym
zamknigtych) oraz licznych obiektow techniki (stacji kolejowych, droznicéwek),
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lokalizacja nad jeziorem Grodzienskim pomnika upamigtniajacy istniejaca na tych
terenach fili¢ obozu koncentracyjnego Stutthof dla kobiet zydowskich,

wystepowanie obiektéw wpisanych do rejestru WKZ przewazaja obiekty o funkcjach
sakralnych oraz zalozenia palacowo-parkowe,

brak opracowanej gminnej ewidencji zabytkow,

liczne stanowiska archeologiczne w tym trzy majace forme¢ krajobrazowa — grodziska

w Grodnie (planowany park kulturowy) i Nawrze oraz cze$§¢ zachodnia grodziska
,,Archidiakonka”.

Uwarunkowania komunikacyjne:

obecny system transportowy gminy do$¢ dobrze zaspakaja podstawowe potrzeby
komunikacyjne mieszkancow i gospodarki,

brak obwodnic obszarow zurbanizowanych w ciggach dréog wojewodzkich,
w szczegdlnosci obwodnicy Chelmzy i zespotu Zelgo-Dzwierzno w ciggu drogi nr 551,
rozbudowa i przebudowa drog publicznych w zwigzku z realizacja autostrady A-1,
przystosowanie drog roznych kategorii do prowadzenia komunikacji autobusowej,
budowa S$ciezek 1 wyznaczanie szlakow rowerowych, w tym wokot Jeziora
Chelmzynskiego oraz dla codziennych potrzeb — dojazdéw do pracy, szkét i ushug.

Uwarunkowania wynikajace ze stanu uzbrojenia terenOw:

zwodociggowanie gminy w stopniu wystarczajacym do obshugi obecnego i przyszlego
zainwestowania,

niedorozwoj sieci kanalizacyjne;j,

brak gazyfikacji, ale istnieja mozliwos$ci podtaczenia do sieci przesylowe;j,

zaopatrzenie w ciepto z rozwigzan indywidualnych,

gospodarka odpadami, zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dobrze funkcjonujace.

Uwarunkowania spoleczno-gospodarcze:

prognozowany niewielki przyrost ludnosci, zwlaszcza w solectwach: Borowina,
Konczewice, Kuczwaty, Pluskowesy 1 Skape,

w strukturze podmiotéw gospodarczych przewazaja jednostki handlowo-ustugowe dla
ludnosci oraz dla zaopatrzenia i zbytu produkcji rolnej,

atrakcyjne potozenie i duze rezerwy terenowe maja wplyw na dodatnig migracj¢ i wzrost
zainteresowania potencjalnych inwestorow.
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15.3. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Bioragc za podstawe powyzsze uwarunkowania oraz cele strategiczne ujete w Strategii

rozwoju gminy Chetmza (2005 r.) przyjeto ponizsze zalozenia i cele polityki przestrzennej.

1y

2)

3)

1y

7)

8)

9)

Ustala si¢, ze gldwnymi celami polityki przestrzennej gminy Chelmza sa:

ugruntowanie znaczenia gminy jako wielofunkcyjnego os$rodka ponadlokalnego
w pdhnocnej czesci aglomeracji Bydgosko-Torunskiej,

zapewnienie rOownowazonego zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajacego:

= potrzeby rozwojowe,
* wymogi ochrony przyrody, srodowiska, krajobrazu i dziedzictwa kulturowego,

zapewnienie sprawnego funkcjonowania systemu komunikacyjnego i infrastruktury
techniczne;.

Ustala si¢ nastepujace cele zagospodarowania przestrzennego gminy:

stworzenie warunkéw do inwestowania na terenach korzystnych z punktu widzenia
srodowiska przyrodniczego i kulturowego, z uwzglednieniem zasad ich ochrony,
utworzenie centrum turystyczno-rekreacyjnego nad jeziorem Chelminskim o charakterze
catorocznym i wysokim standardzie,

stworzenie warunkoéw dla rozwoju turystyki zwigzanej z obstuga ruchu samochodowego,
stworzenie podstaw dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego,

uporzadkowanie funkcjonalno-przestrzenne i estetyczne zabudowy, poprawa wizerunku
wsl,

zapewnienie rezerw terenowych dla rozwoju przedsigbiorczosci, gldéwnie przy drodze
krajowej nr 1 oraz na terenach polozone przy trasie planowanego dojazdu
do projektowanego wezla autostradowego ,,Dzwierzno” z uwzglednieniem obwodnicy wsi
Zelgno 1 Dzwierzno, jak rowniez przy trasach wylotowych z miasta Chetmza
iprojektowanej obwodnicy oraz zachowanie lokalizacji i rozwdj drobnych form
aktywnosci gospodarczej w ramach wielofunkcyjnych struktur wiejskich,

modernizacja ukladu komunikacyjnego i jego rozwodj w nawigzaniu do planowanych
inwestycji budowy drogi Al i przebudowy do parametréw klasy GP drogi nr 1,
z uwzglednieniem ograniczenia ucigzliwosci wywotanych wzrastajgcym ruchem,

poprawa funkcjonowania 1 rozwoj systemOw infrastruktury technicznej, zwlaszcza
kanalizacji,

wyksztalcenie przestrzenne systemu przyrodniczego gminy spOjnego z systemem
przyrodniczym wojewddztwa kujawsko-pomorskiego,

10) zachowanie w istniejacym zasiggu przestrzennym korytarza ekologicznego rynny

chetmzynskiej,

11) ochrona krajobrazu kulturowego m.in. poprzez:

= respektowanie historycznych uktadow ruralistycznych,
= projektowanie nowych obiektow w nawigzaniu do tradycyjnego charakteru zabudowy

lub w innych formach harmonizujacych z krajobrazem kulturowym.
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16. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

Niniejsze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Chelmza jest kontynuacja polityki przestrzennej przyjetej w studium uchwalonym w 1999 r.
Pozostaje wzgodzie =z przyjetymi kierunkami zmian, jednocze$nie aktualizujac
je 1 dostosowujac do obecnych potrzeb i wymogoéw prawa.

16.1. STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

Gloéwne elementy ksztaltujace strukture przestrzenng i krajobraz gminy to:

= miasto Chelmza,

* rynna Chetmzynska z uktadem hydrograficznym jezior rynnowych potaczonych ciekami
wodnymi wraz z terenami zieleni trwalych uzytkow zielonych i niewielkim obszarem
le$nym potozonym w potudniowo-wschodniej czgsci gminy,

= rozproszony uktad osadniczy wsi z silniej wyksztalconymi osrodkami tj. Grzywna,
Konczewice (przy drodze nr 1), zespot wsi Zelgo-Dzwierzno, a takze Nawra, Skape,
Browina i Pluskowesy,

* istniejacy i projektowany uktad drog krajowych i wojewddzkich,

= tereny uzytkowane rolniczo.

Ze wzgledu na wystepowanie podobienstwa cech 1 intensywno$ci zabudowy
i zagospodarowania terenu, obszar gminy podzielono na nastgpujace podstawowe strefy
funkcjonalne:
= Aktywnos$ci Gospodarczej (AG),
= Rekreacyjno-Ekologiczna (RE),
= Osadniczo-Rolnicza (OR),
= Rolniczo — Osadnicza (RO),
dla ktorych sformutowano zalozenia rozwoju i kierunki zmian.

Podzial obszaru gminy na strefy funkcjonalne stanowi ramy dla okreslania zasad
zagospodarowania oraz sposobOéw realizacji polityki przestrzennej, a takze rozwoju
przestrzennego gminy Chelmza.

Wyzej wymieniony uklad strefowy odzwierciedla zakres przeksztalcen zwigzany
z planowanym rozwojem gminy. Zrdznicowanie w prowadzeniu polityki przestrzennej
w poszczegblnych strefach zwigzane jest przede wszystkim z:
= funkcjami jakie mogg by¢ rozwijane na terenach poszczegdlnych stref,
* intensywnos$cig zabudowy w strefach,
= zakresem ksztattowania uktadu przyrodniczego gminy.

Uzupelieniem 1 doprecyzowaniem ww. struktury przestrzennej jest wskazanie
przeznaczenia terenow w poszczegolnych strefach funkcjonalnych w tym standardow
1 wskaznikow ich zagospodarowania terenow. Zasiggi wydzielen terenéw (np. UM, AG)
w jednorodnym strefie funkcjonalnej (np.: rolno-osadniczej) nalezy traktowa¢ orientacyjnie,
jako wytyczne do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Zasi¢gi wydzielen
terendow moga by¢ korygowane w trybie opracowywania planow miejscowych i1 nie
wymagaja przeprowadzania zmiany studium.
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16.2. USTALENIA W ZAKRESIE KIERUNKOW ZMIAN W STRUKTURZE

FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ

16.2.1. Strefa aktywnosci gospodarczej (AG)
Przyjmuje sie nastepujace generalne zalozenia i kierunki zmian:

Strefa funkcjonalna AG stanowi obszar wielofunkcyjny, z priorytetem lokalizacji

drobnych i $rednich przedsigbiorstw (w tym inwestycji celu publicznego 1 ustug
komercyjnych) oraz zabudowy mieszkaniowe;.

Glowne kierunki zmian i przeksztalcen:

funkcje tj. produkcyjno-ustugowe, sklady 1 magazyny planuje si¢ rozwijaé

w nastepujacych lokalizacjach:

- w obszarach skrzyzowan lub w¢ztow zmodernizowanej drogi krajowej nr 1,

- w rozwidleniu drég powiatowych 1619C i 2023C, przy projektowanej obwodnicy
miasta Chelmza na terenie solectwa Nowa Chelmza,

- oraz w obszarze projektowanego w¢zla ,,Dzwierzno” planowanej drogi Al,

wskazanie terenéw obstugi ruchu komunikacyjnego i podréznych przy projektowanej

drodze Al i modernizowanej nr 1,

wskazanie terenéw rozwojowych wzdhiz dogi krajowej nr 1 oraz w zasiggu wsi Grzywna

modernizacja, restrukturyzacja i uzupetnianie zabudowy, w tym:

- uzupelnienie zabudowy na niezainwestowanych dziatkach polozonych w istniejacych
obszarach zabudowy wiejskiej w sposéb zharmonizowany z istniejacg zabudowa,

- rehabilitacja lub przeksztalcenie terenéw bytych folwarkéw na funkcje ustugowe lub
produkcyjne,

- uzupelnianie zabudowg istniejacych lub wyksztalcenie nowych lokalnych osrodkow
ushugowych w szczegolnosci we wsiach Grzywna, Konczewice, Gluchowo,
Bielczyny,

rewaloryzacja ukladow przestrzennych wsi o warto$ciach zabytkowych i kulturowych,

stosownie do wymogow wynikajacych z ochrony dziedzictwa kulturowego,

ochrona i modernizacja istniejacych zespoldow patacowo-parkowych z mozliwoscia

wykorzystania na cele ustugowe,

tworzenie nowych terenow ogo6lnodostepnej zieleni urzadzonej, terenéw sportu

1 wypoczynku,

utworzenie miejsca pami¢ci narodowej ,,Kopiec Polakéw” przy drodze krajowej nr 1

w miejscowosci Konczewice,

wytyczenie nowych miejsc eksploatacji kopalin w miejscowosciach: Kietbasin

1 Dzwierzno (z dopuszczeniem lokalizacji na terenach AG dodatkowych, nie wskazanych

w niniejszym studium terendow powierzchniowej eksploatacji po przeprowadzeniu

niezbednych badan dokumentujacych obecno$¢ ztoza),

pozostawienie strefy wolnej od zabudowy w pasie 50 m od brzegdw jezior

z zainwestowaniem w formie ogdlnodostgpnych terendw rekreacyjnych z nakazem

wprowadzania wielopigtrowej roslinnosci nadbrzeznej, z zastopowaniem gatunkow

rodzimych,

ochrona funkcji 1 obszaréw tworzacych system przyrodniczy,

ochrona istniejacej 1 wprowadzenie nowej zieleni przydroznej i §rddpolne;.
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16.2.2. Strefa rekreacyjno-ekologiczna (RE)
Przyjmuje si¢ nastepujace generalne zatozenia i kierunki zmian:

Strefa funkcjonalna RE stanowi obszar wielofunkcyjnej zabudowy zwigzanej z turystyka
1 wypoczynkiem oraz zabudowy mieszkaniowej (w tym inwestycji celu publicznego i ustug
komercyjnych) na terenach cennych przyrodniczo, o znaczeniu ponadlokalnych ciggow
przyrodniczych.

Glowne kierunki zmian i przeksztatcen:

* rozwdj zabudowy rekreacyjnej, mieszkaniowej i turystycznej w pierwszej kolejnosci na
terenach wskazanych w obowigzujacych planach miejscowych,

* rozw0j zabudowy winien by¢ poprzedzony uzbrojeniem w infrastrukturg techniczna,

* wzmocnienie znaczenia o$rodka wypoczynkowego w Zalesiu,

= utworzenie parku kulturowego nad jeziorem Grodno, wraz z niezbedng infrastruktura,

* pozostawienie strefy wolnej od zabudowy w pasie 50 m od brzegéw jezior
z zainwestowaniem w formie ogdlnodostgpnych terendw rekreacyjnych z nakazem
wprowadzania wielopigtrowej roslinnosci nadbrzeznej, z zastopowaniem gatunkow
rodzimych,

= wytyczenie szlakow rowerowych i pieszych dookota jezior,

* modernizacja, restrukturyzacja i uzupetnianie zabudowy, w tym:

- uzupelnienie zabudowy na niezainwestowanych dziatkach polozonych w istniejagcych
obszarach zabudowy wiejskiej w sposéb zharmonizowany z istniejacg zabudowa,

- uzupelnianie zabudowg istniejacych lub wyksztalcenie nowych lokalnych osrodkow
ushuigowych i zabudowy zwigzanej z rekreacja indywidualng (zabudowa letniskowa)
w szczegdlnosci we wsiach Pluskowesy, Zalesie, Struzal, Mirakowo,

- stopniowa wymiana i przeksztatlcanie zabudowy zagrodowej dla stworzenia bazy
wypoczynku agroturystycznego, z mozliwoscig utworzenia duzych gospodarstw
agroturystycznych $wiadczacych catoroczne ustugi tj. stadnina koni,

- rehabilitacja lub przeksztalcenie terenéw bylych folwarkow na funkcje ustugowe
z preferencja dla funkcji turystycznych,

= rewaloryzacja uktadéw przestrzennych wsi o wartosciach zabytkowych 1 kulturowych,
stosownie do wymogow wynikajacych z ochrony dziedzictwa kulturowego,

»= ochrona i modernizacja istniejacych zespoldéw palacowo-parkowych z mozliwoscia
wykorzystania na cele ustugowe w szczegdlnos$ci zwigzane z turystyka,

= tworzenie nowych terenow ogo6lnodostepnej zieleni urzadzonej, terenéw sportu
1 wypoczynku, plaz,

* bezwzgledne zachowanie terenéw lesnych z mozliwoscig dolesien,

= prowadzenie gospodarki rolnej ze szczegdlnym uwzglednieniem wymogdéw ochrony wod
z preferencja dla ekologicznych metod gospodarki rolnej,

= zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,

= ochrona funkcji i obszarow tworzacych system przyrodniczy,

= ochrona istniejacej i wprowadzenie nowej zieleni przydroznej i $Srédpolne;.

16.2.3. Strefa osadniczo-rolnicza (OR)

Przyjmuje si¢ nastepujace generalne zatozenia i kierunki zmian:

Strefa funkcjonalna OR stanowi gloéwnie obszary zabudowy mieszkaniowej-
wielofunkcyjnej z priorytetem dziatah modernizacyjnych 1 restrukturyzacyjnych
ukierunkowanych na wprowadzanie zmian jakosciowych, podnoszacych atrakcyjnosé
zamieszkiwania 1 inwestowania, przy jednoczesnym sukcesywnym inwestowaniu na wolnych
od zabudowy terenach rozwojowych wskazanych w studium. Intensyfikacja rolnictwa na
glebach o wysokiej przydatnosci dla prowadzenia wysokotowarowej gospodarki rolne;.
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Glowne kierunki zmian i przeksztatcen:
* modernizacja, restrukturyzacja i uzupetnianie zabudowy, w tym:
- uzupelnienie zabudowy na niezainwestowanych dzialkach  polozonych
w istniejacych obszarach zabudowy wiejskiej w sposob zharmonizowany
z istniejaca zabudowa,
- mozliwo$¢ uzupelien innymi funkcjami (ustugowymi i drobng wytworczoscia)
niekolidujacymi z istniejacym zagospodarowaniem,
- rehabilitacja lub przeksztalcenie terenow bytych folwarkéw na funkcje ustugowe lub
produkcyjne z preferencja dla sektora rolniczego,
- uzupelnianie zabudowg istniejagcych lub wyksztalcenie nowych lokalnych osrodkow
ushuigowych w szczeg6lnosci we wsiach Nawra, Browina, Skape,
* intensyfikacja zabudowy pozwalajaca na petne wykorzystanie istniejacej i planowane;j
infrastruktury,
= ograniczenie rozpraszania zabudowy zagrodowej lokalizowanej na terenach rolnych,
z zaleceniem jej koncentracji wzdluz drég publicznych uzbrojonych w wodociagi
1 planowang kanalizacje,
* rozwdj zabudowy na nowych terenach wskazanych w studium, winieni by¢ poprzedzony
uzbrojeniem w infrastrukture techniczna,
= rewaloryzacja uktadéw przestrzennych wsi o wartosciach zabytkowych 1 kulturowych,
stosownie do wymogow wynikajacych z ochrony dziedzictwa kulturowego,
= ochrona i modernizacja istniejacych zespoldéw palacowo-parkowych z mozliwoscia
wykorzystania na cele mieszkaniowe i ustugowe,
= tworzenie nowych terenow ogo6lnodostepnej zieleni urzadzonej, terenéw sportu
1 wypoczynku,
= ochrona funkcji i obszarow tworzacych system przyrodniczy,
= ochrona istniejacej i wprowadzenie nowej zieleni przydroznej i §rddpolne;.

16.2.4. Strefa rolniczo-osadnicza (RO)
Przyjmuje si¢ nastepujace generalne zatozenia i kierunki zmian:

Strefa funkcjonalna RO stanowi obszar intensywnie wykorzystywany rolniczo na glebach
o bardzo wysokiej przydatnosci dla prowadzenia wysokotowarowej gospodarki rolne;j
z ekstensywna siecia osadnicza. Dziatania w tej strefie obejmuja modernizacje
i restrukturyzacj¢ ukierunkowane na wprowadzanie zmian jako$ciowych, podnoszacych
atrakcyjnos$¢ zamieszkiwania i rozwoju rolnictwa, przy wskazaniu nierozpraszania zabudowy
na nowe tereny.

Gléwne kierunki zmian i przeksztatcen:
* modernizacja, restrukturyzacja i uzupetnianie zabudowy, w tym:
- uzupetnienie zabudowy na niezainwestowanych dziatkach  potozonych
w istniejacych obszarach zabudowy wiejskiej w sposdb zharmonizowany
z istniejgca zabudowa,
- mozliwo$¢ uzupetnien innymi funkcjami (ustugowymi i drobng wytwdrczoscia)
niekolidujacymi z istniejacym zagospodarowaniem,
- rehabilitacja lub przeksztalcenie terenow bytych folwarkdéw na funkcje ustugowe lub
produkcyjne z preferencja dla sektora rolniczego,
- uzupetnianie zabudowg istniejacych lub wyksztatcenie nowych lokalnych osrodkéw
ushuigowych w szczeg6lnosci we wsiach Zajaczkowo, Grzegorz, Dziemiony,
Swigtostaw,
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* intensyfikacja zabudowy pozwalajaca na petne wykorzystanie istniejacej i planowane;j
infrastruktury,

= ograniczenie rozpraszania zabudowy zagrodowej lokalizowanej na terenach rolnych,
z zaleceniem jej koncentracji wzdhuiz drog publicznych uzbrojonych w wodociagi,

= rewaloryzacja uktadéw przestrzennych wsi o wartosciach zabytkowych 1 kulturowych,
stosownie do wymogoéw wynikajacych z ochrony dziedzictwa kulturowego,

= ochrona i modernizacja istniejacych zespoldéw palacowo-parkowych z mozliwoscia
wykorzystania na cele mieszkaniowe, ustugowe lub produkcyjne,

= tworzenie nowych terenow ogo6lnodostepnej zieleni urzadzonej, terenéw sportu
1 wypoczynku,

= ochrona terenow rolnych chronionych klas bonitacyjnych (I-III) oraz gruntéw
organicznych,

* budowa irozbudowa obiektow matej retencji,

= ochrona terendw rolnych wchodzacych w granice obszaru chronionego krajobrazu,

= ochrona funkcji i obszarow tworzacych system przyrodniczy,

= ochrona istniejacej i wprowadzenie nowej zieleni przydroznej i $Srédpolne;.

16.3. KIERUNKI ZMIAN I WSKAZN,IKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW — USTALENIA OGOLNE

Obszary przeznaczone do rozwoju, wskazane w studium, uwzgledniajg istniejacy stan
zagospodarowania dyspozycje obowigzujacych mpzp oraz prognozowane potrzeby
1 zasady rozwoju gminy.

Zasiegi wydzielen (terenow) nalezy traktowac orientacyjnie. Stanowig one wytyczne
do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego i nalezy je w nich uszczegotowic.

Zalozono, ze w sytuacji znacznego wypetnienia obszaréw przeznaczonych do rozwoju
struktur mieszkaniowo-ustugowych, mieszkaniowych mozliwe bedzie uruchomienie rezerw
rozwojowych, ktéore wyznaczono w rejonach planowanego dynamicznego rozwoju
przestrzennego. Rezerwy te w niniejszym studium okre§lone s3 mianem terenéw
perspektywicznego rozwoju (oznaczone UMr, MNr).

Studium ustala nastepujace wskazniki dotyczace zagospodarowania terenow:
* minimalny procentowy udziatl powierzchni biologicznie czynnej (PBC),
* maksymalng wysokos$¢ zabudowy,
* maksymalng liczb¢ kondygnacji,
* minimalng powierzchnia dziatki budowlane;.

Wskazniki te winny by¢ doprecyzowywane 1 uszczegélowione na etapie opracowania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego z dopuszczeniem w uzasadnionych
przypadkach odchylen od wskaznikow zapisanych w studium.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy dotyczy glownej bryly budynkéw, dopuszcza sie
przekroczenie wysokosci w  przypadkach wuzasadnionych wzgledami technicznymi
lub funkcjonalnymi niezb¢dnymi do wilasciwego funkcjonowania zabudowy (wysoko$¢ tych
obiektow iurzadzen zgodna z wymaganiami technicznymi i/lub kulturowymi).

Ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek nie dotycza wydzieleh pod urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz wydzielen w celach okre§lonych przepisami odrebnymi lub
powiekszenie nieruchomosci sgsiednie;.
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Maksymalna liczba kondygnacji dotyczy petnych kondygnacji naziemnych. Dopuszcza
si¢ budowe poddasza uzytkowego na wszystkich terenach wskazanych do zabudowy, chyba
ze w tabelach zawierajacych wskazniki zapisano inacze;.

Ustalenia obowiazujace dla wszystkich terenéw we wszystkich strefach funkcjonalnych:

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wszelkich niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania
gminy obiektow 1 urzadzen, a w szczegélnos$ci: ustug publicznych, obiektow obslugi
technicznej, urzadzen wodnych i melioracyjnych, dréog wewnetrznych, ogédlnodostepnych
parkingdw, zieleni urzadzonej, ciagdw pieszo-jezdnych, ciggéw pieszych, S$ciezek
rowerowych w sposob nie kolidujacy z innymi przepisami odrgbnymi i zasadami wspolzycia
spolecznego.

W obszarach przewidzianych pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢
realizacje przez gming¢ zabudowy wielorodzinnej o funkcji socjalne;.

Ponadto, adaptuje si¢ istniejace:

= tereny ushigowo-produkcyjne i produkcyjno-magazynowe znajdujace si¢ w terenach
mieszkaniowych,

= zabudowg siedliskowg zlokalizowang na terenach rolniczych,

= tereny o powierzchni ponizej 0,5 ha wskazane w obowigzujacych planach miejscowych
do zabudowy pomimo ich niewskazania jako tereny przewidziane do zainwestowania
irozwoju w studium.

16.4. KIERUNKI ZMIAN DLA TERENOW ZAINWESTOWANYCH
I PRZEZNACZONYCH DO ZAINWESTOWANIA

16.4.1. Strefa funkcjonalna Aktywnosci Gospodarczej — AG

Dla terenow aktywnosci gospodarczej AG ustala si¢:

Priorytet dla lokalizacji:

= funkcji produkcyjnych i ushigowych, magazynowo-skladowych, baz i skladow,
a takze parkow technologicznych oraz centrow kongresowo-wystawienniczych,
inkubatordw przedsigbiorczosci, itp. w tym dziatalno$ci wymagajacej lub mogacej
wymagac sporzadzenia raportu oddziatywania inwestycji na srodowisko (z warunkiem
ochrony istniejacej zabudowy mieszkaniowej).

Dopuszczalna lokalizacja:

» funkcji mieszkaniowej — z zaleceniem aby udziat tej zabudowy ksztaltowat si¢
na poziomie 20% powierzchni catkowitej zabudowy terenu i pod warunkiem jej
ochrony przed ewentualnymi ucigzliwo$ciami istniejacych, badz projektowanych
obiektow,

= obiektéw handlowych prowadzacych sprzedaz hurtowa lub pothurtows oraz sprzedaz
detaliczng towaré6w wyspecjalizowanych, wielkogabarytowych, wymagajacych
duzych  powierzchni  magazynowania 1  specjalnego  transportu,  jak
np.: materiaty budowlane i ogrodnicze oraz artykuly wyposazenia mieszkan, takie jak
tj.: meble, sprzgt gospodarstwa domowego,

= elektrowni wiatrowych.
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Dla terenéw aktywno$ci gospodarczej z zielenig parkowa o wartosciach kulturowych
AG/ZPK ustala sig:
Priorytet dla lokalizacji:
= funkcji produkcyjnych i ushugowych, magazynowo-sktadowych, baz i skladow itp.
w szczegdlnos$ci zwigzanych z rolnictwem, w tym dziatalno$ci wymagajacej lub
mogacej wymagac sporzadzenia raportu oddziatywania inwestycji na Srodowisko
z uwzglednieniem wymogoéw konserwatorskich odno$nie obiektow o wartos$ciach
kulturowych,
= zieleni parkowej o warto$ciach kulturowych wymagajacej ochrony wedtug wymogéw
wynikajacych z zasad ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych.
Dopuszczalna lokalizacja:
» funkcji mieszkaniowej tzw. mieszkan stuzbowych lub mieszkan dla wlasciciela
obiektu.

Dla terenow mieszkaniowo-ustugowych UM i UMTr ustala sig:
Priorytet dla lokalizacji:

* ushug oraz drobnej wytwodrczos$ci i produkcji, nie wymagajacej sporzadzenia raportu
oddzialywania na $§rodowisko, z zakresu: handlu, gastronomii, turystyki, hotelarstwa,
obshugi podréznych, sportu, transportu, faczno$ci itp. — o charakterze lokalnym
i ponadlokalnym,

= zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wraz z niezbednymi inwestycjami celu
publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej i techniczne;.

Dopuszczalna lokalizacja:

= realizacj¢ obiektow handlowych prowadzacych sprzedaz hurtowa lub poéthurtowa oraz
sprzedaz  detaliczng  towaréw  wyspecjalizowanych,  wielkogabarytowych,
wymagajacych duzych powierzchni magazynowania i specjalnego transportu, jak
np.: materiaty budowlane i ogrodnicze oraz artykuly wyposazenia mieszkan, takie jak
meble, sprzet gospodarstwa domowego itp.,

* innych funkcji nie kolidujacych z funkcjami priorytetowymi, z wylaczeniem
aktywnos$ci gospodarczej 1 ustug wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania
inwestycji na srodowisko.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN ustala sig:
Priorytet dla lokalizacji:
= zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wraz z niezbednymi inwestycjami celu
publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej i techniczne;.
Dopuszczalna lokalizacja:
. innych funkcji nie kolidujacych z funkcja priorytetowa, z wylaczeniem aktywnosci
gospodarczej 1 ustug wymagajacych lub mogacych wymaga¢ sporzadzenia raportu
oddziatywania inwestycji na srodowisko.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej M ustala si¢:
Priorytet dla lokalizacji:
= zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wraz z niezbednymi inwestycjami celu
publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej i technicznej,
= zabudowy zagrodowe;.
Dopuszczalna lokalizacja:
* innych funkcji nie kolidujacych z funkcjami priorytetowymi, z wyltaczeniem
aktywnosci gospodarczej i ustug wymagajacych lub mogacych wymagaé sporzadzenia
raportu oddzialywania inwestycji na sSrodowisko.
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Dla terenu ustug publicznych z zielenig parkowa o wartos$ciach kulturowych UP/ZPk
ustala sie:
Priorytet dla lokalizacji:
= Placowki Opiekunczo Wychowawczej w Ghluchowie — zabudowa mieszkaniowo-
ushigowa,
= zieleni parkowej o wartosciach kulturowych wymagajacej rewaloryzacji wedhg
wymogow wynikajacych z ochrony warto$ci zabytkowych i kulturowych z zakazem
zmniejszania powierzchni terenu parkow.
Dopuszcza si¢ zmiang funkcji z ustug publicznych na nieucigzliwe ushugi komercyjne wraz
z niezb¢dnymi inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej
w przypadku zmiany lokalizacji Placowki Opiekunczo Wychowawcze;.
Dopuszczalna lokalizacja:
* innych funkcji nie kolidujacych z funkcjami priorytetowymi, z wylaczeniem
aktywnosci gospodarczej 1 ustug wymagajacych lub mogacych wymagaé sporzadzenia
raportu oddzialywania inwestycji na srodowisko.

Dla terenow ushug publicznych UP ustala si¢:
Priorytet dla lokalizacji:

= ushug celu publicznych z zakresu infrastruktury spolecznej: o$wiaty, zdrowia, kultury,

nauki, kultu religijnego, sportu i rekreacji itd.
Dopuszczalna lokalizacja:

» innych funkcji nie kolidujacych z funkcja priorytetowa, z wylaczeniem aktywnos$ci
gospodarczej 1 ustug wymagajacych lub mogacych wymagaé sporzadzenia raportu
oddziatywania inwestycji na srodowisko,

» funkcji mieszkaniowej — z zaleceniem aby udziat tej zabudowy ksztaltowat si¢
na poziomie do 15% powierzchni catkowitej zabudowy terenu.

Dla terenéw ustug nieucigzliwych z zielenig parkowa o warto$ciach kulturowych U/ZPk
ustala sie:
Priorytet dla lokalizacji:
= zabudowy ustug nieucigzliwych wraz z niezbednymi inwestycjami celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej z uwzglednieniem wymogoéw konserwatorskich
odnosnie obiektow o wartosciach kulturowych,
= zieleni parkowej o warto$ciach kulturowych wymagajacej ochrony wedtug wymogéw
wynikajacych z zasad ochrony warto$ci zabytkowych 1 kulturowych z zakazem
zmniejszania powierzchni terenu parku.
Dopuszczalna lokalizacja:
= funkcji mieszkaniowej tzw. mieszkan stuzbowych lub mieszkan dla wlasciciela
obiektu.

Dla terenow obstugi komunikacji i transportu drogowego KS ustala sig:
Priorytet dla lokalizacji:
= uslug wymagajacych lub mogacych wymagaé sporzadzenia raportu oddziatywania
na $rodowisko z zakresu: obshugi ruchu komunikacyjnego, podréznych, handlu,
gastronomii, hotelarstwa — o charakterze lokalnym i ponadlokalnym,
Dopuszczalna lokalizacja:
* innych funkcji nie kolidujacych z funkcja priorytetowa.
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Dla terenow powierzchniowej eksploatacji PE ustala sig:
Priorytet dla lokalizacji:
* utrzymanie lub rozwo6j funkcji powierzchniowej eksploatacji kopalin,
= przystgpienie do rekultywacji terenu wyrobisk, po zakonczeniu jego eksploatacii,
z lesnym (LD), rolnym (R) lub rekreacyjnym (ML, UT, ZP, ZP/UT) kierunkiem
rekultywacji.

Dla terenow zieleni urzadzonej z ustugami turystyki ZP/UT ustala si¢:
Priorytet dla lokalizacji:
» ushig turystyki z zakazem zabudowy kubaturowej trwale zwigzanej z gruntem
z niezb¢dnymi inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,
= ogolnodostepne tereny sportu i rekreacji tj. boiska, ogdlnodostepne plaze, urzadzenia
do uprawiania sportow wodnych.
Dopuszcza si¢ zalesienie terenu.

16.4.2. Strefa funkcjonalna Rekreacyjno — Ekologiczna — RE

Dla terenow ushug turystyki UT ustala si¢:

Priorytet dla lokalizacji:

= zabudowy ustug turystyki tj. hotelarskie, gastronomii wraz z niezbednymi
inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

= ogoblnodostepne tereny sportu i rekreacji tj. boiska, ogdlnodostepne plaze, przystanie
wodne.

Dopuszczalna lokalizacja:

» funkcji mieszkaniowej lub rekreacji indywidualnej — z zaleceniem aby udziat tej
zabudowy ksztattowat si¢ na poziomie do 10% powierzchni calkowitej zabudowy
terenu,

* innych funkcji nie kolidujacych z funkcjami priorytetowymi, z wylaczeniem
aktywnosci gospodarczej 1 ustug wymagajacych lub mogacych wymagaé sporzadzenia
raportu oddzialywania inwestycji na srodowisko.

Dla terenow zabudowy rekreacji indywidualnej ML ustala sig:
Priorytet dla lokalizacji:
= zabudowa rekreacji indywidualnej wraz z niezbednymi inwestycjami celu publicznego
z zakresu infrastruktury spotecznej i technicznej,
= ogolnodostepne tereny sportu i rekreacji tj. ogdélnodostepne boiska, place zabaw i gier,
plaze, przystanie wodne.
Dopuszczalna lokalizacja:
* funkcji mieszkaniowej - z zaleceniem aby udziat tej zabudowy ksztaltowat
si¢ na poziomie do 30% powierzchni catkowitej zabudowy terenu,
* innych funkcji nie kolidujacych z funkcjami priorytetowymi, z wylaczeniem
aktywnosci gospodarczej 1 ushug wymagajacych lub mogacych wymagac sporzadzenia
raportu oddzialywania inwestycji na srodowisko.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN ustala sie¢:
Priorytet dla lokalizacji:
= zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wraz z niezbednymi inwestycjami celu
publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej i techniczne;.
Dopuszczalna lokalizacja:
= zabudowy letniskowej z zaleceniem aby udzial tej zabudowy ksztaltowat
si¢ na poziomie do 20% powierzchni catkowitej zabudowy terenu,
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* innych funkcji nie kolidujacych z funkcjami priorytetowymi tj. z wylaczeniem
aktywnosci gospodarczej 1 ustug wymagajacych lub mogacych wymagaé sporzadzenia
raportu oddzialywania inwestycji na sSrodowisko.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej M ustala si¢:
Priorytet dla lokalizacji:
= zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wraz z niezbednymi inwestycjami celu
publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej i technicznej,
= zabudowy zagrodowe;.
Dopuszczalna lokalizacja:
* innych funkcji nie kolidujacych z funkcjami priorytetowymi tj. z wylaczeniem
aktywnosci gospodarczej 1 ustug wymagajacych lub mogacych wymagaé sporzadzenia
raportu oddzialywania inwestycji na srodowisko.

Dla terenow mieszkaniowo-ustugowych UM ustala si¢:
Priorytet dla lokalizacji:
= ushlig oraz drobnej wytworczoSci nie wymagajacej sporzadzenia raportu
oddziatywania na $rodowisko, z zakresu: turystyki, sportu, handlu itp. — o charakterze
glownie lokalnym,
= zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wraz z niezbednymi inwestycjami celu
publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej i techniczne;.
Dopuszczalna lokalizacja:
* innych funkcji nie kolidujacych z funkcjami priorytetowymi, z wylaczeniem
aktywnos$ci gospodarczej 1 ustug wymagajacych lub mogacych wymagaé sporzadzenia
raportu oddzialywania inwestycji na srodowisko.

Dla terenow zieleni urzadzonej z ustugami turystyki ZP/UT ustala si¢:
Priorytet dla lokalizacji:
» ushig turystyki z zakazem zabudowy kubaturowej trwale zwigzanej z gruntem
z niezb¢dnymi inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,
= ogolnodostepne tereny sportu i rekreacji tj. boiska, ogdlnodostepne plaze, urzadzenia
do uprawiania sportdow wodnych.

Dla terenow zieleni urzadzonej z ustugami ZP/U ustala sig:
Priorytet dla lokalizacji:
= tereny zieleni urzadzonej, z adaptacjg wartoSciowych zadrzewien 1 roslinno$ci
naturalnej,
= ushug turystyki, sportu i wypoczynku wraz z niezbednymi inwestycjami celu
publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;.
Dopuszczalna lokalizacja:
* innych funkcji nie kolidujacych z funkcjami priorytetowymi, z wylaczeniem
aktywnosci gospodarczej 1 uslug wymagajacych lub mogacych wymagac sporzadzenia
raportu oddzialywania inwestycji na sSrodowisko.

Dla terenow ushug turystyki z zielenig parkowa o warto$ciach kulturowych UT/ZPk ustala
Priorytet dla lokalizacji:
= zabudowy ustug turystyki tj. hotelarskie, gastronomii wraz z niezbednymi
inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej z uwzglgdnieniem
wymogow konserwatorskich odno$nie obiektéw o wartosciach kulturowych,
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= zieleni parkowej o wartosciach kulturowych wymagajacej rewaloryzacji wedhg
wymogow wynikajacych z ochrony warto$ci zabytkowych i kulturowych z zakazem
zmniejszania powierzchni terenu parkow.
Dopuszczalna lokalizacja:
= funkcji mieszkaniowej tzw. mieszkan stuzbowych lub mieszkan dla wlasciciela
obiektu oraz mozliwo§¢ wydzielenia do 10 dziatek budowlanych na terenie
potozonym poza strefa ochrony konserwatorskiej zatozenia patacowo-parkowego.

Dla terenow zieleni lesnej z ustugami ZL/U ustala sig:
Priorytet dla lokalizacji:
= ushug turystyki i kultury na terenie leSnym wraz z niezbednymi inwestycjami celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji z zachowaniem min.
50% powierzchni biologicznie czynnej o charakterze zieleni les$nej, z adaptacja
istniejacego drzewostanu,
* istniejagca siedziba Polskiego Zwigzku Lowieckiego na terenie leSnym wraz
z niezb¢dnymi inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;.
Dopuszczalna lokalizacja:
» funkcji mieszkaniowej tzw. mieszkan stuzbowych lub mieszkan dla wlasciciela
obiektu.

Dla terenu projektowego parku kulturowego UK ustala sig:
Priorytet dla lokalizacji:
= park kulturowy w Grodnie — ustug kultury z urzadzeniami i obiektami do organizacji
festynow, imprez masowych, na terenie dawnego grodziska z zachowaniem wymogow
konserwatorskich, petnigce gldwnie funkcje edukacyjne, poznawcze i kulturowe
(na tym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego).

Dla terenow obstugi komunikacji i transportu drogowego KS ustala sig:
Priorytet dla lokalizacji:

» ushug wymagajacych lub mogacych wymagaé sporzadzenia raportu oddziatywania
na $rodowisko z zakresu: obshugi ruchu komunikacyjnego, podréznych, handlu,
gastronomii, hotelarstwa — o charakterze lokalnym i ponadlokalnym.

Dopuszczalna lokalizacja:
* innych funkcji nie kolidujacych z funkcjami priorytetowymi.

16.4.3. Strefa funkcjonalna Osadniczo - Rolnicza — OR
Dla terendw mieszkaniowo-uslugowych UM ustala sie:
Priorytet dla lokalizacji:
= ushlig oraz drobnej wytworczosci, nie wymagajacej sporzadzenia raportu
oddziatywania na $rodowisko, z zakresu: handlu, turystyki, sportu, transportu,
facznosci itp. — o charakterze glownie lokalnym,
= zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wraz z niezbednymi inwestycjami celu
publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej i techniczne;.
Dopuszczalna lokalizacja:
* innych funkcji nie kolidujacych z funkcjami priorytetowymi, z wylaczeniem
aktywnos$ci gospodarczej 1 ustug wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania
inwestycji na srodowisko.
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Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej] MN i MNr ustala sig:
Priorytet dla lokalizacji:
= zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wraz z niezbednymi inwestycjami celu
publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej i techniczne;j,
Dopuszczalna lokalizacja:
* innych funkcji nie kolidujacych z funkcja priorytetowa, z wylaczeniem aktywnos$ci
gospodarczej 1 ustug wymagajacych lub mogacych wymagaé sporzadzenia raportu
oddziatywania inwestycji na srodowisko.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej M ustala si¢:
Priorytet dla lokalizacji:
= zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wraz z niezbednymi inwestycjami celu
publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej i technicznej,
= zabudowy zagrodowe;.
Dopuszczalna lokalizacja:
* innych funkcji nie kolidujacych z funkcjami priorytetowymi, z wylaczeniem
aktywnosci gospodarczej i ustug wymagajacych lub mogacych wymagaé sporzadzenia
raportu oddzialywania inwestycji na srodowisko.

Dla terenéw ushug nieucigzliwych z zielenig parkowa o warto$ciach kulturowych U/ZPk
ustala sie:
Priorytet dla lokalizacji:
= zabudowy ustug nieucigzliwych wraz z niezbednymi inwestycjami celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej z uwzglednieniem wymogow konserwatorskich
odnosnie obiektow o wartosciach kulturowych,
= zieleni parkowej o warto$ciach kulturowych wymagajacej ochrony wedtug wymogow
wynikajacych z zasad ochrony warto$ci zabytkowych i1 kulturowych z zakazem
zmniejszania powierzchni terenu parku.
Dopuszczalna lokalizacja:
» funkcji mieszkaniowej tzw. mieszkan stuzbowych lub mieszkan dla wlasciciela
obiektu.

Dla terenéw aktywno$ci gospodarczej z zielenig parkowa o warto$ciach kulturowych
AG/ZPK ustala sig:
Priorytet dla lokalizacji:
= funkcji produkcyjnych i ushugowych, magazynowo-sktadowych, baz i skladow itp.
w szczegllnosci zwigzanych z rolnictwem, w tym dziatalno$ci wymagajacej lub
mogacej wymagac sporzadzenia raportu oddziatywania inwestycji na sSrodowisko,
= zieleni parkowej o warto$ciach kulturowych wymagajacej ochrony wedtug wymogéw
wynikajacych z zasad ochrony warto$ci zabytkowych 1 kulturowych z zakazem
zmniejszania powierzchni terenu parkow.
Dopuszczalna lokalizacja:
» funkcji mieszkaniowej tzw. mieszkan stuzbowych lub mieszkan dla wlasciciela
obiektu.

Dla terenow ushug publicznych UP ustala si¢:
Priorytet dla lokalizacji:
= ushug celu publicznych z zakresu infrastruktury spolecznej: oswiaty, zdrowia, kultury,
nauki, kultu religijnego, sportu i rekreacji itd.,
= Domu Opieki Spotecznej w sotectwie Browinia.
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Dopuszczalna lokalizacja:
» funkcji mieszkaniowej — z zaleceniem aby udziat tej zabudowy ksztaltowat si¢
na poziomie do 15% powierzchni catkowitej zabudowy terenu.

Dla terendw ustug publicznych z zielenig parkowa o wartosciach kulturowych UP/ZPk
ustala sie:
Priorytet dla lokalizacji:
= zabudowy ustug publicznych z zakresu infrastruktury spolecznej: os$wiaty, opieki
spolecznej, zdrowia, kultury, nauki, sportu i rekreacji itd. wraz z niezbednymi
inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej z uwzglgdnieniem
wymogow konserwatorskich odno$nie obiektéw o wartosciach kulturowych,
= zieleni parkowej o wartos$ciach kulturowych wymagajacej rewaloryzacji wedhg
wymogow wynikajacych z ochrony warto$ci zabytkowych i kulturowych z zakazem
zmniejszania powierzchni terenu parkow.
Dopuszcza si¢ zmiang funkcji z ustug publicznych na nieucigzliwe ustugi komercyjne wraz z
niezbednymi inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;.
Dopuszczalna lokalizacja:
» funkcji mieszkaniowej tzw. mieszkan stuzbowych lub mieszkan dla wlasciciela
obiektu.

Dla terenow zieleni urzadzonej z ustugami ZP/U ustala sig:
Priorytet dla lokalizacji:
= tereny zieleni urzadzonej, z adaptacja wartoSciowych zadrzewien 1 roslinno$ci
naturalnej,
= ushug sportu, wypoczynku, kultury wraz z niezbednymi inwestycjami celu
publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;.

16.4.4. Strefa funkcjonalna Rolniczo - Osadnicza — RO
Dla terenow mieszkaniowo-ustugowych UM i UMTr ustala sig:
Priorytet dla lokalizacji:
= ushug z zakresu: handlu, sportu, transportu, tgcznosci itp. oraz drobnej wytwdrczosci
nie wymagajacej wymagac sporzadzenia raportu oddzialywania na $rodowisko —
o charakterze glownie lokalnym,
= zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wraz z niezbednymi inwestycjami celu
publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej i techniczne;.
Dopuszczalna lokalizacja:
* innych funkcji nie kolidujacych z funkcjami priorytetowymi, z wylaczeniem
aktywnos$ci gospodarczej 1 ustug wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania
inwestycji na srodowisko.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN ustala sie:
Priorytet dla lokalizacji:
= zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wraz z niezbednymi inwestycjami celu
publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej i techniczne;.
Dopuszczalna lokalizacja:
* innych funkcji nie kolidujacych z funkcja priorytetowa, z wylaczeniem aktywnos$ci
gospodarczej 1 ustug wymagajacych lub mogacych wymagaé sporzadzenia raportu
oddziatywania inwestycji na srodowisko.

INSTYTUT GOSPODARKI PRZESTRZENNE]J I MIESZKALNICTWA -- 03-728 Warszawa, ul. Targowa 45

112



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
CHELMZA CZESC 11 - KIERUNKI

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej M ustala si¢:
Priorytet dla lokalizacji:
= zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wraz z niezbednymi inwestycjami celu
publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej i technicznej,
= zabudowy zagrodowe;.
Dopuszczalna lokalizacja:
* innych funkcji nie kolidujacych z funkcjami priorytetowymi, z wylaczeniem
aktywnosci gospodarczej i ustug wymagajacych lub mogacych wymagaé sporzadzenia
raportu oddzialywania inwestycji na sSrodowisko.

Dla terenow ushug publicznych UP ustala si¢:
Priorytet dla lokalizacji:
= ushug celu publicznych z zakresu infrastruktury spolecznej: oswiaty, zdrowia, kultury,
nauki, kultu religijnego, sportu i rekreacji itd.
Dopuszczalna lokalizacja:
» funkcji mieszkaniowej — z zaleceniem aby udziat tej zabudowy ksztaltowat si¢
na poziomie do 15% powierzchni catkowitej zabudowy terenu.

Dla terenéw ushug nieucigzliwych z zielenig parkowa o warto$ciach kulturowych U/ZPk
ustala sie:
Priorytet dla lokalizacji:
= zabudowy ustug nieucigzliwych wraz z niezbednymi inwestycjami celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej z uwzglednieniem wymogow konserwatorskich
odnosnie obiektow o wartosciach kulturowych,
= zieleni parkowej o warto$ciach kulturowych wymagajacej ochrony wedtug wymogéow
wynikajacych z zasad ochrony warto$ci zabytkowych 1 kulturowych z zakazem
zmniejszania powierzchni terenu parku.
Dopuszczalna lokalizacja:
» funkcji mieszkaniowej tzw. mieszkan stuzbowych lub mieszkan dla wlasciciela
obiektu.

Dla terenow aktywnosci gospodarczej AG ustala si¢:
Priorytet dla lokalizacji:
= funkcji produkcyjnych i ushugowych, magazynowo-sktadowych, baz i skladow itp.
w szczegOlno$ci zwigzanych z rolnictwem, w tym dziatalnoSci wymagajacej
lub mogacej wymagac sporzadzenia raportu oddziatywania inwestycji na srodowisko.
Dopuszczalna lokalizacja:
» funkcji mieszkaniowej tzw. mieszkan stuzbowych lub mieszkan dla wlasciciela
obiektu.

Dla terenéw aktywno$ci gospodarczej z zielenig parkowa o warto$ciach kulturowych
AG/ZPk ustala sig:
Priorytet dla lokalizacji:
= funkcji produkcyjnych i ushugowych, magazynowo-sktadowych, baz i skladow itp.
w szczegllnosci zwigzanych z rolnictwem, w tym dziatalno$ci wymagajacej lub
mogacej wymagac sporzadzenia raportu oddziatywania inwestycji na $rodowisko
z uwzglednieniem wymogoéw konserwatorskich odnosnie obiektow o wartos$ciach
kulturowych,
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= zieleni parkowej o wartosciach kulturowych wymagajacej rewaloryzacji wedhg
wymogow wynikajacych z ochrony warto$ci zabytkowych i kulturowych z zakazem
zmniejszania powierzchni terenu parkow.
Dopuszczalna lokalizacja:
= funkcji mieszkaniowej tzw. mieszkan stuzbowych lub mieszkan dla wlasciciela
obiektu.

Dla terenow obstugi komunikacji i transportu drogowego KS ustala sig:
Priorytet dla lokalizacji:
= ushug wymagajacych lub mogacych wymagaé sporzadzenia raportu oddziatywania na
srodowisko z zakresu: obstugi ruchu komunikacyjnego, podréznych, handlu,
gastronomii, hotelarstwa — o charakterze lokalnym i ponadlokalnym.
Dopuszczalna lokalizacja:
* innych funkcji nie kolidujacych z funkcjami priorytetowymi.

16.5. WSKAZNIKI DLA TERENOW ZAINWESTOWANYCH
I PRZEZNACZONYCH DO ZAINWESTOWANIA

16.5.1. Wskazniki dla strefy Aktywnosci Gospodarczej — AG
Tabela 1 Wskazniki dla strefy AG

) )
o o= D ) = = « o om—
= £ E = [T = c® = L
5 SS52|E2E8 Ty 2523
5 Funkcje ENRE| SN PE| EZ2EZ |EREZ
& ] E32k 2t d 28 |ESR 8
SEs°Z ES| 222 |SE°E
8% |= 2= zgg =8 =2
20% 1500m2 w
Priorytetowa — zabudowa - produkcyjno-ustugowa (mﬂrgfgffnzf 2 15 dOStSS(;’(:”am
(&) izolacyjnej) inwestycji
< Dopuszczalna — zabudowa mieszkaniowa
35% 2 10 800m2
Dopuszczalne — inne
Priorytetowa — zabudowa - produkcyjno-ustugowa 2 12 --
% Priorytetowa — zielen parkowa o wartosciach 30% _ _ _
g kulturowych
% Dopuszczalna — zabudowa mieszkaniowa
35% 2 10 --
Dopuszczalne — inne
Priorytetowa — zabudowa mieszkaniowa 10
= 800m2
% Priorytetowa — zabudowa ustugowa 30% 12
- 2
opuszczalna — ustugi handlu
> Dop 1 tugi handl 12
= 1000 m2
Dopuszczalna — inne 35% 10
. Prlorytetoyva — zabudowa mieszkaniowa 40% 5 10 800m?2
g jednorodzinna
= Dopuszczalna — inne 35% 2 10 1000 m2
Prlorytetoyva — zabudowa mieszkaniowa 40% 5 10 800m?2
jednorodzinna
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Priorytetowa — zabudowa zagrodowa 30% 2 12 1200 m2
Dopuszczalna — inne 35% 2 10 1000 m2
Priorytetowa — Placowka Opiekunczo

% 3 12

% Wychowawcza

ﬁ Priorytetowa — zielen parkowa o wartosciach 60% _ _ -

E kulturowych
Dopuszczalna — inne 2 10
Priorytetowa — zabudowa ustug celu publicznego 3 12 --

35%

% Dopuszczalna — inne 2 10 --
Dopuszczalna — zabudowa mieszkaniowa 40% 2 10 800 m2
Priorytetowa — zabudowa ustug nieuciazliwych 2 12

*

é Priorytetowa — zielen parkowa o wartosciach 70%

N o - -

S kulturowych
Dopuszczalne — inne 2 10

” Priorytetowa — zabudowa ustugowa 2 12

i 20% 1000 m2
Dopuszczalna — inne 2 10

E Priorytetowa — powierzchniowa eksploatacja -- 1 5 --

S Priorytetowa —ustugi turystyki, sportu i wypoczynku

= 70% 1 5 --

N Priorytetowa — tereny sportu i rekreacji

* wskazniki winny by¢ indywidualnie ksztalttowane w dostosowaniu do zabudowy o wartosciach kulturowych.
Podane w tabeli warto$ci nalezy traktowac¢ w przyblizeniu.

16.5.2. Wskazniki dla strefy Rekreacyjno-Ekologicznej — RE
Tabela 2 Wskazniki dla strefy RE

BT B 5
= N ]
. EES| £.8| £%E| Eigz
& Funkcje g 8§ ES® E<ZT ENE
3 unkel Es? z=2%| 22| E:ES
Ses| 25| €Fg| E&°
=28 = =| 2 = 2
Priorytetowa — zabudowa ustug turystyki 3 12 --
60%
- Priorytetowa — tereny sportu i rekreacji 2 10 --
=~ | Dopuszczalna — zabudowa mieszkaniowa lub
rekreacji indywidualnej 50% 2 9 800m?2
Dopuszczalna — inne
Priorytetowa — zabudowa rekreacji indywidualne;j 1500 m2
70% 2 9
3 Priorytetowa — tereny sportu i rekreacji -
= Dopuszczalna — zabudowa mieszkaniowa
50% 2 9 1200 m2
Dopuszczalna — inne
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Priorytetowa — zabudowa mieszkaniowa

. ) 50% 2 10 1200 m2
jednorodzinna

Z .

= Dopuszczalna — zabudowa letniskowa

70% 2 9 1200 m2

Dopuszczalna — inne
Priorytetowa — zabudowa mieszkaniowa
. ) 50%

= jednorodzinna
Priorytetowa — zabudowa zagrodowa 40% 2 10 1200 m2
Dopuszczalna — inne 50%

B | Priorytetowa — tereny sportu i rekreacji

= 90% 1 5 -

a (]

N | Priorytetowa — ustugi turystyki
Priorytetowa — tereny zieleni urzadzone;j -- -- --

= Priorytetowa — zabudowa ustug turystyki, sportu i 60% 5 9 _

N | wypoczynku
Dopuszczalna — inne 2 9 1200 m2
Priorytetowa — zabudowa ustug turystyki 2 12 --

*

= . S -

ﬁ Priorytetowa — zielen parkowa o wartosciach 70% . . .

= | kulturowych

-
Dopuszczalna — zabudowa mieszkaniowa 2 9 1200 m2
Priorytetowa — ushug turystyki i kultury na terenie 5 9 _

= | lenym 50%

d Priorytetowa — siedziba Polskiego Zwigzku ° 2 9 _
Lowieckiego na terenie lesnym

% Priorytetowa — park kultury 70% 2 -- --
Priorytetowa — zabudowa ustugowa

i 20% 2 10

Dopuszczalna — inne

* wskazniki winny by¢ indywidualnie ksztattowane w dostosowaniu do zabudowy o wartosciach kulturowych.

Podane w tabeli warto$ci nalezy traktowac¢ w przyblizeniu.

16.5.3. Wskazniki dla strefy Osadniczo-Rolniczej — OR
Tabela 3 Wskazniki dla strefy OR

S o o 8 o—
s E g £ 25| Ew == 2
2 Funkcje E5 g”% %Q%_E =22 |E5SE
= SEE2° ﬁ-gﬁ g?'g EETTE
=232 |g 2= " Y |8 =
=9 =9
Priorytetowa - zabudowa mieszkaniowa
30%
% Priorytetowa — zabudowa ustugowa 2 10 800 m2
Dopuszczalna — inne 35%
Prlorytetoyva — zabudowa mieszkaniowa 40% 5 10 800 m2
Z. = jednorodzinna
= = | Dopuszczalna — inne 30% 2 9 1000 m2
= Priorytetowa — zabudowa mieszkaniowa 40% 2 10 800 m2

jednorodzinna
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Priorytetowa — zabudowa zagrodowa 30% 12 1200 m2
Dopuszczalna — inne 35% 10 1000 m2
Priorytetowa — zabudowa ustug nieuciazliwych 2 12
L Priorytetowa — zielen parkowa o wartosciach . _ _
S kulturowych 70% T
= Dopuszczalne — inne 2 10
Priorytetowa — zabudowa - produkcyjno-ustugowa 2 12
*, Priorytetowa — zielen parkowa o wartosciach 20% _ _
& kulturowych -
) Dopuszczalna — zabudowa mieszkaniowa
< 35% 2 10
Dopuszczalne — inne
Priorytetowa — zabudowa ustug celu publicznego 3 12 --
g 35%
Dopuszczalna — zabudowa mieszkaniowa 2 10 800 m2
%, Priorytetowa — zabudowa ustug celu publicznego 3 12
A
N Priorytetowa — zielen parkowa o wartos$ciach 70% _ _ -
% kulturowych
Priorytetowa — tereny zieleni urzadzone;j - -
= - : : 60%
E Priorytetowa — zabudowa ustug turystyki, sportu i 0 5 9 T

wypoczynku

* wskazniki winny by¢ indywidualnie ksztattowane w dostosowaniu do zabudowy o wartosciach kulturowych.
Podane w tabeli warto$ci nalezy traktowac¢ w przyblizeniu.

16.5.4. Wskazniki dla strefy Rolniczo-Osadniczej — RO
Tabela 4 Wskazniki dla strefy RO

S o o 8 o—
s E g £ 25| Ew == 2
S Funkcje ES®Z| 2225 722 |E5fE
= EES S| ZEEN| £ 28 |[EE~C
SgE |§ 28 SN |Ez Z
=) Priorytetowa - zabudowa mieszkaniowa 800 m2
2 30%
— Priorytetowa — zabudowa ustugowa 2 10
= 1000 m2
- Dopuszczalna — inne 35%
. . B 0
, Pr(;oryte(‘;owa zabudowa mieszkaniowa 40% 10
E jedanorodzinna 2 1000 m2
Dopuszczalna — inne 30% 9
Prlorytetoyva — zabudowa mieszkaniowa 40% 10 800m2
jednorodzinna
= Priorytetowa — zabudowa zagrodowa 30% 2 12 1200 m2
Dopuszczalna — inne 35% 10 1000 m2
Priorytetowa — zabudowa ustug celu publicznego 3 12 --
=) 35%
-
Dopuszczalna — zabudowa mieszkaniowa 2 10 800 m2
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Priorytetowa — zabudowa ustug nieuciazliwych 2 12
E Priorytetowa — zielen parkowa o wartosciach 70% . . -
S kulturowych
Dopuszczalne — inne 2 9
20%
&) . . (wprowa-
= Priorytetowa — zabudowa - produkcyjno-ustugowa dzenie 2 12 --
zieleni
izolacyjnej)
% Priorytetowa — zabudowa - produkcyjno-ustugowa
=< - — e 20% 12
ﬁ Priorytetowa — zielen parkowa o wartosciach 2 _
o) kulturowych
< Dopuszczalna — zabudowa mieszkaniowa 35% 10
” Priorytetowa — zabudowa ustugowa 12
i 20% 2 --
Dopuszczalna — inne 10

* wskazniki winny by¢ indywidualnie ksztattowane w dostosowaniu do zabudowy o wartosciach kulturowych.
Podane w tabeli warto$ci nalezy traktowac¢ w przyblizeniu.

16.6. KIERUNKI ZMIAN DLA TERENOW OTWARTYCH

Dla terendw cmentarzy ZC (tereny cmentarzy o powierzchni powyzej 0,5 ha zostaty
wskazane terenem) ustala sie:
= ochrong i utrzymanie funkcji cmentarzy,
= zakaz zmniejszania powierzchni terenu cmentarzy,
= utrzymanie stref sanitarnych cmentarzy.
dopuszcza sig:
* modernizacj¢ istniejacej 1 realizacje nowej zabudowy w tym o charakterze
architektury ogrodowej, zwigzanej z podstawowa funkcja terenu (kaplice) oraz
zwigzanych z funkcja komunikacyjng (schody, $ciezki) a takze ogrodzenia.

Dla terenow ogrodéw rodzinnych ZD ustala sig:

* utrzymanie funkcji rekreacji na terenach ogrodow rodzinnych,

dopuszcza sig:

* modernizacj¢ istniejacej i realizacje nowej zabudowy o charakterze architektury
ogrodowej, zwigzanej m.in. z funkcja uslugowa (kawiarnie, cukiernie), gospodarcza
(oranzerie cieplarnie), dekoracyjng (altany, pergole, groty) oraz komunikacyjna
(schody, $ciezki, mostki), urzadzenia zwigzane z placami zabaw dla dzieci, urzadzenia
sportowe i rekreacyjne (boiska), a takze ogrodzenia, nie dopuszcza si¢ lokalizowania
przedsigwzig¢ wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko oraz
takich, dla ktorych obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢é wymagany
na podstawie przepiséw odrebnych z wylaczeniem obiektow i1 urzadzen infrastruktury
technicznej 1 drég,

* zmian¢ przeznaczenia ogrodow dzialkowych na zielen urzadzong o charakterze
publicznym.
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Dla terenéw zieleni urzadzonej ZP ustala sie:

zagospodarowanie nadbrzezy jezior w formie ogolnodost¢pnej zieleni urzadzone
z wykorzystaniem istniejacej zieleni drzewiastej i krzewiastej przy zastosowaniu
gatunkéw rodzimych odpowiednich dla siedliska,

prowadzenie $ciezek rowerowych i pieszych.

dopuszcza sig:

urzadzanie kapielisk i ogoélnodostepnych plaz, pomostow.

Dla terenéw lasow L i zalesien LD ustala sie:

ochrong 1 utrzymanie funkcji,
gospodarowanie zgodnie z palami urzagdzeniowymi lasow.

dopuszcza sig:

zagospodarowanie rekreacyjne tj. le$ne $ciezki przyrodnicze, trasy rowerowe, miejsca
wypoczynku.

Dla terendéw rolnych o przewadze uzytkdéw zielonych (laki 1 pastwisk) Z ustala sie:

zachowanie rolniczej funkcji terenow,
adaptacje istniejacej zabudowy siedliskowe;.

dopuszcza sig:

budowg i1 rozbudowe zbiornikdw malej retencji,
zalesianie na terenach o najnizszej produkcyjnosci rolniczej i nieuzytkach,
lokalizacje¢ elektrowni wiatrowych.

Dla terenéw rolnych R ustala sie:

rolnicze uzytkowanie gruntow,
adaptacje istniejacej zabudowy siedliskowe;.

dopuszcza sig:

wprowadzenie nowej zabudowy zagrodowej na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych,

w uzasadnionych przypadkach (tj. uzasadnionych dogodna lokalizacja, wyposazeniem
w infrastruktur¢ techniczng) adaptacj¢ istniejacych budynkow gospodarczych
iinwentarskich do innych celow zwigzanych z pozarolnicza dziatalnos$cia
gospodarczg,

lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych, z wyjatkiem strefy Rekreacyjno-Ekologicznej RE,
budowg i1 rozbudowe zbiornikdw malej retencji,

zalesianie na terenach o najnizszej produkcyjnosci rolniczej 1 nieuzytkach.

Dla terendéw rolnych o podwyzszonych walorach ekologicznych Re ustala sie:

rolnicze uzytkowanie gruntow,

prowadzenie gospodarki rolnej z zachowaniem uwarunkowan przyrodniczych,
uwzgledniajac ograniczenia wynikajagce z polozenia w obszarze chronionego
krajobrazu,

zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,

preferencje dla prowadzenia ekologicznych metod gospodarki rolnej,

zalesianie na terenach o najnizszej produkcyjnosci rolniczej 1 nieuzytkach.

Dla terenéw powierzchniowych wod stojacych W ustala sie:

zagospodarowanie tych terend6w moze polega¢ na powszechnym, zwyklym
lub szczegolnym korzystaniu z wod. Zaleca si¢ w szczegdlnosci budowe: przystani
wodnych, pomostow, organizacj¢ kapieliska na jeziorze Chelmzynskim
1 Gluchowskim.
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16.7. WSKAZNIKI DLA TERENOW OTWARTYCH

Tabela 5 Wskazniki dla terenow otwartych

-S 2] o= -S or—
- g %5 g« s = e
3 Funkcje ES®E| 5325 533 E5SE
EESS| 2R | 223§ EE=T
Z = < S s < N 2 =
= 23 = == = =2 =
7zC Tereny czynnych cmentarzy 60% -- -- --
VA)) Tereny ogrodéw dzialowych 70% 1 5 --
p Tereny zieleni urzadzonej 70% -- -- --
7Pk Teren}/ .zwlem parkowej o 70% _ _ B
warto$ciach kulturowych
zgodnie z
Z T.erelr(l Y “’1.“‘; ° priewadze 30% 2 10 przepisami
uzytkow zielonyc odrebnymi
zgodnie z
R Tereny rolne 30% 2 10 przepisami
odrgbnymi

16.8. TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Tereny wylaczone spod nowej zabudowy polozone s3 przede wszystkim w granicach
obszaréw nadrzgdnych systemu przyrodniczego. Sa to:

= istniejace i projektowane uzytki ekologiczne,

= tereny laséw L (za wyjatek obiektoéw dopuszczonych przepisami odrgbnymi),

= tereny rolne o podwyzszonych walorach ekologicznych Re,

= zbocza rynny chetmzynskie;j.
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17. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

Perspektywa rozwoju gminy Chelmza wigze si¢ z konieczno$cig zrdéwnowazonego
rozwoju spoteczno-gospodarczego i przestrzennego z ochrong $rodowiska przyrodniczego.
Oznacza to zachowanie zasobow i1 ochrone jakosci srodowiska poprzez okreslenie zasad ich
zagospodarowania. Zasady te tacza interes publiczny i1 prywatny z funkcjami przyrodniczymi.

Kierunkami ochrony $rodowiska i ksztaltowania funkcji przyrodniczych sa:

» utrzymanie ciaglo$ci przestrzennej i funkcjonalnej obszaro6w o szczegodlnych wartosciach
przyrodniczych 1 krajobrazowych, petiacych wazne funkcje klimatyczne (wymiany
1 regeneracji powietrza), biologiczne (siedliskotwdrcze) i hydrologiczne (zasilania
1 retencji wod powierzchniowych i1 podziemnych) jako systemu przyrodniczego oraz
zapewnienie jego powigzah w ramach ciggdw przyrodniczych krajowych
1 ponadregionalnych,

» objecie r6znymi formami ochrony najcenniejszych obiektow i obszarow,

» wyeksponowanie w strukturze gminy obszar6w o duzych warto$ciach przyrodniczych
i krajobrazowych,

= ochrona istniejacej zieleni publiczne;j,

* wytyczenie nowych terendw zieleni publicznej,

» poprawa jakos$ci srodowiska,

» wzrost bezpieczenstwa ekologicznego.

W celu ochrony $rodowiska 1 jego zasobéw w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okresla si¢:
» system obszarow otwartych (system przyrodniczy),
» obszary i obiekty ochrony przyrody,
» zasady ochrony terendw zmeliorowanych,
» zasady ochrony powierzchni ziemi,
» zasady ochrony powietrza atmosferycznego,
» zasady ochrony zasobow wodnych 1 ich jakosci,
» zasady ochrony akustyczne;.

17.1.SYSTEM PRZYRODNICZY

System przyrodniczy jest zidentyfikowang i wyodrgbniong czgécig gminy, pelnigca
nadrzedne funkcje przyrodnicze oraz podporzadkowane jej funkcje pozaprzyrodnicze, m.in.
rekreacyjng i wypoczynkowg oraz krajobrazowa. Tworza go obszary o r6znym charakterze,
sposobach zagospodarowania i zainwestowania, a takze o rdznych cechach i walorach
srodowiska przyrodniczego:

a) obszar nadrzedny, stanowiacy glowny ciag przyrodniczy, wymiany powietrza oraz o$
hydrologiczng to: obnizenie rynny chetmzynskiej z jeziorami rynnowymi, wraz ze strefa
nadbrzezng (strefa Rekreacyjno-ekologiczna) oraz terenami rolnymi, trwalych uzytkoéw
zielonych oraz niewielkim kompleksem lesnym poloZzonym nad jeziorem Grodzienskim,
wody plynace Fryba i Struga Torunska (tereny R, Re, Z, L, LD, W) oraz teren kompleksu
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torfowiskowego otaczajacy jezioro Wieczno. Objety ochrong prawng Obszar Chronionego
Krajobrazu ,,Zgnitka - Wieczno — Wronie”,

b) obszary wspomagajace to pomniejsze cieki wodne wraz z terenami przylegtymi obnizen
dolinnych zaj¢te glownie przez trwale uzytki zielone, tereny zieleni urzadzonej z udziatem
terenéw sportu i rekreacji, tereny zespoldw palacowo-parkowych, tereny cmentarzy
(tereny R, Z, ZP, ZPk, ZD, ZC, ZP/U, ZL/U).

Uzupehieniem systemu przyrodniczego sa obszary zabudowy mieszkaniowej i inne tereny

zainwestowane lub projektowane do zainwestowania o duzym udziale powierzchni

biologicznie czynnej i wigkszej ekstensywnosci (tj. tereny ML, UT, UT/ZPk, U/ZPk, UT/ZP).

Na obszary korytarzy wymiany powietrza skladaja si¢ tereny wymienione w punktach ,,a”
i,,b” oraz tereny kolejowe i drogi potozone zgodnie z gldéwnym kierunkow wiatrow, czyli
z kierunku sektora zachodniego.

Istnieje konieczno$¢ ochrony gk oraz szuwardw, zarosli i zadrzewien jako otwartych
przestrzeni przyrodniczych w poblizu ciekow wodnych i niewielkich zbiornikow, ze wzgledu
na ich wazng rolg w funkcjonowaniu $rodowiska przyrodniczego. Obszary te utrzymuja
rownowage hydrologiczng terenu 1 odpowiedni poziom wod gruntowych poprzez
retencjonowanie wody. Maja znaczenie hydrosanitarne oraz wpltywaja korzystnie na warunki
mikroklimatyczne.

Na obszarach tworzacych system przyrodniczy (za wyjatkiem kolejowych 1 ulicznych
korytarzy wymiany powietrza):

1) wprowadza si¢ zakaz:

» dokonywania trwatych zmian stosunkéw wodnych, a w szczegdlnosci prowadzenia
odwodnien i1 innych robot powodujacych trwate obnizenie poziomu wéd podziemnych lub
ograniczenie zasilania poziomoéw wodono$nych, ciekow 1 zbiornikow wodnych, jezeli
stuza innym celom niz ochrona przyrody i racjonalna gospodarka wodna jak i ochronie
przeciwpowodziowej,

» wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych naturalne formy rzezby terenu
1 obnizajacych walory krajobrazowe, za wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym, z utrzymaniem, budowa, odbudowa
i modernizacja urzadzen wodnych oraz przedsiewzig¢¢ infrastrukturalnych shuzacych
obstudze mieszkancow.

2) dopuszcza sig:

= wprowadzenie zagospodarowania na terenie strefy Rekreacyjno-ekologicznej jak
w niniejszym studium przy zachowaniu i adaptacji zadrzewien i ro$linnosci naturalnej
1 potnaturalne z warunkiem zachowania 50 m pasa od linii brzegowej jezior wolnego od
zabudowy,

* budowe zbiornikéw malej retencji stuzacych poprawie stosunkéw wodnych na terenach
uzytkowanych rolniczo.

Zaleca si¢ wprowadzanie zieleni urzadzonej w postaci paséw o szerokosci minimalnej
3 m, realizowanych w zalezno$ci od warunkéw: wzdluz ciggoéw komunikacyjnych, wzdhz
ciekow naturalnych i kanatdow oraz wokoét zbiornikow wodnych i innych wdd stojacych,
wzdhiz eksponowanych form rzezby terenu (skarp, dolinek, obnizef, rowow itp.).
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17.2.0BSZARY I OBIEKTY OCHRONY PRZYRODY

Obszary i obiekty objete ochrong:
» istniejace:
- pomniki przyrody,
- obszar chronionego krajobrazu ,,Obszar kompleksu torfowiskowo — jeziorno — le§nego
Zgnitka - Wieczno - Wronie”,
- uzytki ekologiczne;
» projektowane:
- uzytek ekologiczny,
- pomniki przyrody.

Lista i opis obszar6w ochrony prawnej znajduje si¢ w CzeSci I studium -
Uwarunkowania, Rozdziat nr 12.1. W celu ochrony ww. obszaréw i obiektow w planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stosowac przepisy odrgbne w tej mierze.

17.2.1. Projektowane formy ochrony przyrody — uzytki ekologiczne

Ustanowienie uzytku ekologicznego, wymaga zastosowania procedury okreslonej
przepisami odrgbnymi. Decyzja o ustanowieniu uzytku ekologicznego przyczyni si¢
do zachowania odrebnosci tego terenu, okres$li ograniczenia, zakazy i nakazy dotyczace
sposobu jego zagospodarowania i uzytkowania.

Mozliwe 1 celowe jest tworzenie uzytkéw ekologicznych na wniosek wtascicieli terenow
wartosciowych ze wzgledu na ochrong pozostalosci ekosysteméw majacych znaczenie dla
zachowania rdéznorodnosci biologicznej (sa to: naturalne zbiorniki wodne, S$rédpolne
i§rodlesne, oczka wodne, kepy drzew 1 krzewoéw, bagna, torfowiska, wydmy, platy
nieuzytkowanej roslinnosci, starorzecza, wychodnie skalne, skarpy, kamience, siedliska
przyrodnicze oraz stanowiska rzadkich lub chronionych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow,
ich ostoje oraz miejsca rozmnazania lub miejsca sezonowego przebywania).

Na terenie gminy Chetmza proponuje si¢ do objecia ochrong obszary bagienne, podmokfe,
lokalne mokradta, ktore spetlniaja warunki dla uznania ich za uzytki ekologiczne ze wzglgdu
na znaczenie dla retencji wod oraz jako miejsca bytowania i rozrodu drobnej fauny:

* uzupelnienie istniejacego uzytku ekologicznego w Zelgnie,
= obnizenie bagienne we wsi Szerokopas, Grzywna,
= teren podmokly w rejonie wsi: Bocien, Stawkowo,
= obnizenie terenu z oczek wodnymi we wsi Parowa Falgcka.

W stosunku do projektowanego uzytku ekologicznego wprowadza si¢ nastepujace zakazy:

» niszczenia, przeksztatcania obszaru,

» uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

» likwidowania, zasypywania i przeksztalcania naturalnych zbiornikéw, oraz obszarow
wodno-blotnych,

» dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody
albo racjonalnej gospodarce rolnej lub lesnej,

» zmiany sposobu uzytkowania ziemi.

17.2.1. Projektowane formy ochrony przyrody — pomniki przyrody
Za pomnik przyrody mozna uzna¢ pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej
lub ich skupiska o szczegdlnej wartosci przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej
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lub krajobrazowej oraz odznaczajace si¢ indywidualnymi cechami, wyrdzniajacymi je wsrod
innych twordw, okazalych rozmiardw drzewa, krzewy gatunkow rodzimych lub obcych,
zrédta, wodospady, wywierzyska, skalki, jary, glazy narzutowe oraz jaskinie.

Na terenie gminy proponuje si¢ uznanie za pomnik przyrody nast¢pujacych alej drzew
lipowych we wsi Nawra, Bocien i Witkowo.

W stosunku do projektowanych pomnikéw przyrody ozywionej i w odleglo$ci minimum
5 m od maksymalnego zasiggu korzeni i korony drzew zabrania sig:
» wznoszenia obiektow budowlanych,
* wycinania, niszczenia lub uszkadzania drzewa,
» zanieczyszczania terenu,
» przeksztalcania uksztattowania terenu, w szczeg6lnosci tworzenia nasypow 1 wykopow,
* umieszczania tablic, napisOw 1 znakdw innych niz oznaczenie pomnika przyrody.

17.3.ZASADY OCHRONY TERENOW ZMELIOROWANYCH

Na terenie miejscowosci tj:. Nawra, Grzegorz, Drzonowko, Browina, Grzywna, Nowa
Chetmza, Bielczyny, Skape, Liznowo, Swiqtoslaw, Kietbasin, Dzwierzno, Kuczwaty,
Stawkowo, Zelgno, Pluskowesy, Konczewice wystepuja urzadzenia melioracji
szczegdlowych (drenowanie, rurociggi, rowy). W przypadku zmiany przeznaczenia
zmeliorowanych gruntow rolnych na cele nierolnicze urzadzenia melioracji szczegétowych
nalezy zachowac¢ lub przebudowac¢ zapewniajac prawidlowe ich funkcjonowanie.

Rzeka Fryba (przebiega przez solectwa Konczewice, Browina, Grzywna, Kuczwaly),
Struga Torunska (przebiegajaca przez solectwa Kielbasin, Zajaczkowo), kanat Miatkusz
(przebiega przez Gluchowo) oraz rurociag o przekroju 80 cm (przebiega przez sotectwa Nowa
Chetmza, Skape) sa urzadzeniami melioracji podstawowe;j, istotnymi dla regulacji stosunkéw
wodnych na potrzeb rolnictwa. Dla prawidlowego ich funkcjonowania wskazane jest
zachowanie swobodnego dojazdu do koryta ciekow celem prowadzenia prac konserwacyjno-
remontowych.

17.4.ZASADY OCHRONY POWIERZCHNI ZIEMI

Tereny eksponowane w krajobrazie gminy stanowigce naturalne uksztaltowanie obnizenia
rynny chelmzynskiej wraz z systemem jezior rynnowych:

» zachowanie uksztaltowania naturalnych form rzezby terenu za wyjatkiem potrzeb
wynikajagcych z realizacji przedsigwzig¢ infrastrukturalnych stuzacych obstudze
mieszkancow,

» zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych naturalne formy rzezby
terenu 1 obnizajagcych walory krajobrazowe, za wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym, z utrzymaniem,
budowa, odbudowa urzadzen wodnych oraz przedsiewzi¢¢ infrastrukturalnych stuzacych
obsludze mieszkancow,

» zachowanie i1 wprowadzanie nowej ro$linno$ci utrwalajacej zbocza skarp oraz
ksztaltowanie powigzan przyrodniczych (terendow zieleni urzadzonej wytyczonych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego) w oparciu o formy rzezby
terenu.
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Ochrony przed erozja wietrzng wymagaja tereny w Morczynach, Kietbasine, Januszewie,
Swietostawie, Liznowie i Skapym, ze wzgledu na brak zadrzewien. Kierunki dzialan powinny
obejmowaé wprowadzanie zadrzewien i1 zakrzewien §rodpolnych, wzdtuz ciekéw wodnych
oraz drog.

Znaczne przeksztalcenia powierzchni ziemi wystepuja na terenach eksploatacji zi6z
piaskow w istniejacych i projektowanych kopalniach (tereny oznaczone symbolem PE)
prowadzonych metoda odkrywkowa. Po zaprzestaniu wydobycia tereny powierzchniowe;j
eksploatacji nalezy zrekultywowaé zgodnie z kierunkiem okreslonym w koncesji (zaleca si¢
rekultywacje lesng).

17.5.ZASADY OCHRONY POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

W celu poprawy jakosci powietrza w gminie, ktérego stan wynika przede wszystkim

z wysokiego stezenia pyldw zawieszonych oraz gazéw pochodzacego =ze zrodet

powierzchniowych (zwlaszcza w okresie grzewczym) oraz liniowych (zwigzanych z ruchem

samochodowym), nalezy:

» ogranicza¢ emisj¢ powierzchniowa i niska emisj¢ rozproszong komunalno — bytowa
poprzez stosowanie niskoemisyjnych paliw i technologii,

» ogranicza¢ emisj¢ ze zrdodel komunikacyjnych — rozwoju S$ciezek rowerowych,
wprowadzanie wzdhiz ciaggéw komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu pasa zieleni
izolacyjnej oraz modernizacje,

» ogranicza¢ emisj¢ ze zrddet technologicznych i1 komunalno-bytowych poprzez nie
wprowadzanie instalacji 1 urzadzen wymagajacych pozwolenia na wprowadzenie gazow
i pylow do powietrza, na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz o znacznym udziale tej
zabudowy.

Zanieczyszczenie pochodzace ze zrodel przemystowych zlokalizowanych na terenie
miasta Chetmza w ostatnich latach nie oddziatuja znaczaco na teren gminy.

17.6.ZASADY OCHRONY ZASOBOW WODNYCH I ICH JAKOSCI

Generalne zasady ochrony wod powierzchniowych:

= zapewnienie optymalnych warunkoéw zasilania ciekow,

» ochrona zbiorowiska roslinno$ci wodnej i przywodne;,

» zakaz lokalizacji zabudowy w odleglo$ci mniejszej niz 50 m od brzegdw jezior
1 zbiornikow wodnych 1 grodzenia terenéw w odleglo$ci mniejszej niz 3 m od brzegow
ciekow 1 zbiornikow wodnych.

Generalne zasady ochrony wod podziemnych:

» odprowadzanie wod deszczowych do gruntu w granicach poszczeg6lnych dzialek,
na terenach zabudowy mieszkaniowej o niskim 1 $rednim wskaZniku intensywnosci
w zaleznos$ci od warunkow gruntowo-wodnych,

» okre§lenie w planach miejscowych zasad zagospodarowania zapewniajacych
gromadzenie, przechowywanie i powolny odptyw wod opadowych i roztopowych,

» ochrona 1 wykorzystanie naturalnych zaglebien terenu, zwlaszcza podmoklych,
istniejacych stawow oraz budowa sztucznych zbiornikow wodnych do retencjonowania
wod w tym podczyszczonych Sciekéw deszczowych i roztopowych,
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ograniczanie wielko$ci terendw pokrytych sztuczng, nieprzepuszczalng nawierzchnig
(placow, S$ciezek, parkingdéw, skladéw 1 innych) przez wprowadzanie (tam gdzie
to mozliwe) nawierzchni perforowanych lub innych indywidualnych rozwigzan,
zachowanie jak najwickszego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach
przewidzianych do zainwestowania,

naktady inwestycyjne na infrastrukture techniczng: rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej,
modernizacja oczyszczalni $ciekow 1 budowa nowych — zgodnie z zalozeniami
opracowanej koncepcji rozwoju kanalizacji.

17.7.ZASADY OCHRONY AKUSTYCZNEJ

W celu ograniczenia ucigzliwosci halasu komunikacyjnego nalezy dazy¢ do poprawy

stanu zgodnie z obowigzujagcymi standardami, na etapie planowania, projektowania
1 eksploatacji systemu transportowego, a w szczegolnosci poprzez:

rozbudowywanie sieci drogowej z budowa obwodnicy zespolu wsi Zelgo-Dzwierzno
poprawiajac tym samym klimat akustyczny w strefie intensywnego zainwestowania,
modernizowanie drég i1 stosowanie takich rozwigzan technicznych jak np.: ekrany
akustyczne,

zwigkszanie konkurencyjno$ci transportu publicznego w stosunku do samochodu
osobowego.
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18. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Kierunkami ochrony dziedzictwa kulturowego sa:

= zachowanie zidentyfikowanych wartosciowych zasobow dziedzictwa kulturowego
materialnego i1 niematerialnego,

= wyeksponowanie obszarow 1 obiektow o istotnych wartoSciach zabytkowych
i kulturowych, w tym historycznej sylwety miasta Chelmza 2z dominantami
przestrzennymi,

= zahamowanie proceséw degradacji zabytkéw i1 przeciwdzialanie negatywnym zmianom
funkcjonalno-przestrzennym w obszarach posiadajacych wartosci kulturowe.

W celu ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych w planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym okresla si¢:

= obszary i obiekty, ktore ze wzgledu na posiadane wartosci kulturowe objgte zostaty
ochrong konserwatorska lub urbanistyczna,

= zasady ochrony warto$ci zabytkowych i kulturowych obszaréw i obiektow, w tym
ograniczenia w zagospodarowaniu.

W zidentyfikowanych zasobach dziedzictwa kulturowego wskazuje si¢ obszary ochrony
dziedzictwa kulturowego, wg form ochrony, ktérymi sa:
= obiekty 1 obszary prawnej ochrony konserwatorskiej wpisane do rejestru zabytkow,
oznaczone na rysunku studium,
= obszary chronione prawem miejscowym:
- obszary objete strefami ochrony konserwatorskiej,
- obiekty i obszary zabytkowe nie wpisane do rejestru zabytkow,
- zaewidencjonowane stanowiska archeologiczne,
- obszary stanowigce dobra kultury wspdtczesne;,
» przewiduje si¢ utworzenie parku kulturowego nad jeziorem Grodzienskim.

18.1. GENERALNE ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Generalne zasady ochrony wartosci zabytkowych, ktorym nalezy podporzadkowaé
ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego w obszarach dziedzictwa kulturowego to:

= zachowanie i konserwacja zabytkowej substancji,

= zachowanie zabytkowego uktadu i kompozycji przestrzennej zespotéw wiejskich,

= rewaloryzacja historycznych uktadow przestrzennych zalozen patacowo-parkowych
wedtug szczegdtowych wytycznych konserwatorskich,

* podporzadkowanie  wymogom  konserwatorskim dopuszczalnych  przeksztalcen
zabytkowej zabudowy i zagospodarowania terenu,

* wykluczenie lokalizowania obiektoéw dysharmonizujacych z historycznym sasiedztwem
i przestaniajacych obiekty zabytkowe, w tym ograniczenie lokalizowania naziemnych
obiektow infrastruktury technicznej,

* uwzglednianie wymogow ochrony archeologiczne;.
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18.2. OBIEKTY I OBSZARY PRAWNEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

W stosunku do obszarow i obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow
(wymienionych w cz¢éci I — Uwarunkowania, Rozdziat nr 12.2, tabela nr 31) obowiazuje
priorytet wymagan konserwatorskich:

» uzgadnianie zamierzen i dzialah inwestycyjnych, w trybie przepisow odrebnych,
z organem ds. ochrony zabytkow, ktory na wystapienie wilasciciela lub posiadacza zabytku
przedstawia zalecenia konserwatorskie,

» uzyskanie pozwolenia organu ds. ochrony zabytkow dla wszelkich dzialan inwestorskich
realizowanych w obiektach i na nieruchomos$ciach wpisanych do rejestru zabytkow.

Ochrona wartosci kulturowych obiektow w tym obiektow: sakralnych, palacowych,
karczmy polega na uwzglednianiu w zagospodarowaniu przestrzennymi 1 przy
opracowywaniu mpzp nast¢pujacych zasad:

» zachowanie i konserwacja formy architektonicznej i stylistycznej,

» ochrona perspektywy widokowej i gabarytéw dla indywidualnych obiektéw potozonych
poza strefami ochrony konserwatorskiej,

» zachowanie w formie trwatej ruiny kos$ciota z Zajaczkowi,

» uszczegOlowienie w mpzp warunkoéw i zasad ochrony w tym: gabarytow, formy, detalu
oraz zagospodarowania bezposredniego otoczenia z uwzglgdnieniem linii zabudowy 1 w
miar¢ konieczno$ci innych wskaznikow jak powierzchni biologicznie czynnej, szerokosci
elewacji frontowe;.

Ochrona wartosci kulturowych zalozen palacowo-parkowych polega na uwzglednianiu

w zagospodarowaniu przestrzennymi i przy opracowywaniu mpzp nast¢pujacych zasad:

= zachowanie rozplanowania zalozenia, historycznych osi kompozycyjnych i powigzan
widokowych,

= zachowanie i1 konserwacja formy architektonicznej, stylistycznej i1 kolorystycznej
obiektow architektonicznych znajdujacych si¢ na terenie zatozen,

= uszczegolowienie w mpzp warunkow i zasad ochrony w tym: gabarytow, formy, detalu
oraz zagospodarowania bezposredniego otoczenia obiektow architektonicznych
z uwzglednieniem linii zabudowy i w miar¢ koniecznosci innych wskaznikow jak
powierzchni biologicznie czynnej, szerokosci elewacji frontowej,

= zachowanie zabytkowego uktadu parkow oraz zachowanych kompozycji uktadow zieleni,
uczytelnienie wnetrz parkowych 1 powigzan widokowych pomiedzy nimi,

= uzupehienia kompozycji lub inna ingerencja przestrzenna — w oparciu o wyniki analiz
konserwatorskich, zgodnie z zachowaniem swoistych cech zespohu.

Ochrona stanowisk archeologicznych polega na uwzglednianiu w zagospodarowaniu
przestrzennymi i przy opracowywaniu mpzp nast¢pujacych zasad:

» wskazanie w opracowywanych mpzp,

» prowadzenie wszelkich dzialan inwestycyjnych po przeprowadzeniu badan
wykopaliskowych, badz przy udziale archeologa, z mozliwoscia zmiany nadzoru
archeologicznego na badania archeologiczne w przypadku odkrycia zachowanych
obiektow archeologicznych i architektonicznych na zasadach przepisow odrgbnych,;
zachowanie w przestrzeni wyodrebnionej formy stanowisk archeologicznych naziemnych
z wlasng formg krajobrazowa.
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18.3. OBSZARY OBJETE STREFAMI OCHRONY KONSERWATORSKIEJ,
OCHRONA KRAJOBRAZU KULTUROWEGO I EWIDENCJA ZABYTKOW
ORAZ DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ WSKAZANE DO OCHRONY
PRAWEM MIEJSCOWYM

W obszarach objetych ochrong konserwatorska, krajobrazu kulturowego i ewidencja
zabytkow obowigzuja przy zagospodarowaniu terenow og6lne zasady ochrony wartosci
kulturowych 1 historycznych okre§lone ponizej. Zadaniem miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego jest ich uszczegdélowienie zaroOwno w zakresie przebiegu
granic jak 1 zakazow, nakazoéw 1 dopuszczen.

18.3.1. Obszary objete strefami ochrony konserwatorskiej

R — strefa ochrony zachowanych parametréow ukladu ruralistycznego

Obejmuje wsie z czytelnym uktadem przestrzennym: Bielczyny, Dziemiany, DZwierzno,
Grzegorz, Grzywna, Kietbasin, Konczewice, Nawra, Skape, Stawkowo, Zajeczkowo, Zalesie,
Zelgo.

Ustala si¢ ochrone wartosci kulturowych poprzez uwzglednienie w zagospodarowaniu

przestrzennym w szczegdlnosci nastgpujacych zasad:

= ochron¢ w mpzp,

= zachowanie zasadniczych elementow historycznego rozplanowania, tj. utrzymanie
istniejacej sieci drog, alei, szpaleréw, zadrzewien, osi widokowych i kompozycyjnych,

» dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
dostosowania zasadniczych proporcji wysokosciowych obiektow, linii zabudowy, przy
jednoczesnym zalozeniu harmonijnego  wspohistnienia elementow  kompozycji

historycznej i wspoiczesne;.

B — strefa ochrony zespolow palacowo-parkowych

Obejmuje ponizsze obszary:

Tabela 6 Wykaz zespotow patacowo-parkowych objetych strefa B

Lp. Nazwa wsi Opis wartosSci Strefa
kulturowych konserwatorska
1. Mirakowo wie§ Morczyny Zesp6t dworsko-patacowy Bl
2. Bocien Zespo6t patacowo-parkowy Bl
3. Brachéwkowo Zespo6t patacowo-parkowy Bl
4. Browina Park krajobrazowy Bl
5. Dzwierzno Zespo6t patacowo-parkowy B2
6. Dzwierzno wie§ Januszewo Folwark B2
7. Dzwierzno wie$ Karolewo Folwark B2
8. Dzwierzno wie$ Kietbasinek Folwark B2
9. Gluchowo Zespot patacowo-parkowy Bl
10. Grzegorz Zesp6l dworsko-parkowy Bl
11. Grzywna-Domena Zespot dworsko-patacowy B2
12. Grzywna Folwark B2
13. Grzywna Zespot patacowo-parkowy B2
14. Kietbasin Zesp6t dworsko-parkowy Bl
15. Konczewice Zespot patacowo-parkowy Bl
16. Kuczwaty Zesp6t dworsko-parkowy Bl
17. Mirakowo Zesp6t dworsko-parkowy B2
18. Mirakowo wie§ Grodno Folwark B2
19. Nawra Zespot patacowo-parkowy Bl
20. Nowa Chelmza Zesp6t dworsko-patacowy Bl
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21. Nowa Chelmza (zwana takze Kuchnia) | Zespo6t dworsko-patacowy B2
22. Parowa Falgcka Zespot dworsko-patacowy B2
23. Pluskowgsy Zespot patacowo-parkowy Bl
24, Skape wies Chrapcie Folwark B2
25. Stawkowo Zespot patacowo-parkowy Bl
26. Szorokopas Zesp6t dworsko-parkowy B2
27. Swiatostaw Zespot dworsko-patacowy Bl
28. Witkowo Zespot patacowo-parkowy B2
29. Zajaczkawo Zesp6t dworsko-patacowy B2
30. Zalesie Folwark Bl
31. Zelgno Zesp6t dworsko-patacowy B2

Ochrona warto$ci kulturowych zespotdw palacowo-parkowych, dworsko-parkowych
i folwarcznych oraz parkéw podworskich polega na uwzglednianiu w zagospodarowaniu
przestrzennymi i przy opracowywaniu mpzp nast¢pujacych zasad:
= Bl —strefa ochrony istotnych parametrow:

- ochrona w mpzp,
zachowanie i rewaloryzacja rozplanowania zalozen, historycznych osi kompozycji,
powigzan widokowych i uktadow roslinnych,
uzupehienia kompozycji lub inna ingerencja przestrzenna — w oparciu o wyniki analiz
konserwatorskich, zgodnie z zachowaniem swoistych cech zespohu,
zachowanie starodrzewu,
dla zespolow wpisanych do rejestru WKZ obowiazuja dodatkowo zasady zawarte
w rozdziale 18.2.
= B2 —strefa ochrony zachowanych parametrow:

- ochrona w mpzp,

- ochrona zachowanych elementéw rozplanowania, historycznych osi kompozycji,

powigzan widokowych i uktadow roslinnych,
- zachowanie starodrzewu.

Wytyczne dla obiektow znajdujacych si¢ w/w strefach znajdujg si¢ w rozdziale 18.3.2.

K — strefa ochrony krajobrazu kulturowego
Obejmuje obszar wokot zespotu architektoniczno-krajobrazowego w Pluskowegsach. Stuzy
glownie zachowaniu dominacji 1 harmonijnego nawigzania wzgledem istniejacych form
kulturowych na zasadzie sasiedztwa i1 w pasmie ich styku, zabezpieczenie wlasciwe;j
ekspozycji (widokowej).
Ochrona poprzez uwzglgdnienie w zagospodarowaniu przestrzennym i opracowywanych
mpzp w szczegdInosci nastgpujacych zasad:
» ochrona ekspozycji i ograniczenie w zabudowie punktow i osi widokowych,
» podporzadkowanie 1 zharmonizowanie nowej zabudowy =z istniejagcymi obiektami
o wartosciach kulturowych i zabytkowych w zakresie linii zabudowy, zasadniczych
proporcji wysokosciowych 1 kubaturowych.

18.3.2. Obiekty i obszary o wartosciach kulturowych nie wpisane do rejestru zabytkow
Obejmuje sie¢ ochrong obiekty zabytkowe nie wpisane do rejestru zabytkow, ale
rekomendowane do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow, wskazane na podstawie art.145
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami do czasu ustanowienia gminnej
ewidencji zabytkow. Petny lista obiektow znajduje si¢ w zataczniku nr C - Wykaz obiektow
iobszarbw wpisanych do ewidencji WKZ. Wykaz ten moze ulega¢ zmianom, a jego
aktualizacja nie wymaga wprowadzania zmian w niniejszym studium. Na zalaczniku
graficznym nr 2 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego zostaly wskazane wazniejsze
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obiekty i obszary obje¢te ewidencja tj.: zalozenia patacowo-parkowe, dworsko-parkowe
i folwarczne, obiekty sakralne, techniki i kultury materialne;.

W celu prowadzenia ochrony zabytkéw nie wpisanych do rejestru zabytkow ustala si¢
podstawowe zasady ochrony obiektow: sakralnych, patacow, dworéw i zabudowan
folwarcznych, techniki i kultury materialnej, architektury i budownictwa do jednoznacznego
ustalenia zakresu ochrony w mpzp:

» wskazane w mpzp,

» utrzymanie w dobrym stanie technicznym, bez naruszania ich warto$ci zabytkowej,

» okreslenie w planie miejscowym warunkow i zakresu ochrony w zaleznosci od potrzeb:
gabarytow, formy, detalu oraz zagospodarowania bezposredniego otoczenia.

W celu prowadzenia ochrony zalozen palacowo-parkowych, dworsko-parkowych
i folwarcznych zostaty wyznaczone strefy konserwatorskie B — ochrony zespotéw patacowo-
parkowych opisane w rozdziale 18.3.1. Odno$nie obiektéw architektonicznych znajdujacych
si¢ na ich terenie nalezy uwzglednia¢ zasady podany w powyzszym akapicie.

Ochrona warto$ci kulturowych obszaréw cmentarzy (wymienionych w cze$ci 1 —
Uwarunkowania, rozdziala 7.2.4) polega na uwzglednianiu w zagospodarowaniu
przestrzennymi i przy opracowywaniu mpzp nast¢pujacych zasad:

» zachowanie i konserwacja zabytkoéw architektury oraz sztuki sakralnej 1 nagrobnej,
» zachowanie i rewaloryzacja historycznej kompozycji zalozen i ukladow zieleni,
» w przypadku cmentarzy zamknigtych wskazane jest przeksztalcenie w miejsca pamigci.

18.3.3. Zaewidencjonowane stanowiska archeologiczne
Ochrona stanowisk archeologicznych (Zatacznik nr B  Wykaz stanowiska

archeologicznych. Wykaz ten moze ulega¢ zmianom, a jego aktualizacja nie wymaga

wprowadzania zmian w niniejszym studium.) polega na uwzglgdnianiu w zagospodarowaniu
przestrzennymi i przy opracowywaniu mpzp nast¢pujacych zasad:

» wskazanie w opracowywanych mpzp,

» prowadzenie wszelkich dziatan inwestycyjnych po przeprowadzeniu badan, badz przy
udziale archeologa, z mozliwoscia zmiany nadzoru archeologicznego na badania
archeologiczne w przypadku odkrycia zachowanych obiektow archeologicznych
1 architektonicznych na zasadach przepiséw odrebnych,

» mozliwo$¢ odstgpienie od w/w czynno$ci w przypadkach uzgodnionych z organem
ds. ochrony zabytkéw.

18.3.4. Obszary i obiekty stanowiace dobra kultury wspolczesnej
Na podstawie, nizej wymienionych (zaproponowanych przez OW SARP) kryteridow

oceny-wyboru dobr kultury wspdlczesnej przeprowadzono analiz¢ terenu gminy Chelmza:

= kryterium nowatorstwa zaréwno w zakresie rozwigzan architektonicznych, przestrzennych
jak 1 technicznych,

= kryterium kontekstu, wspotistnienia zaro6wno na etapie tworzenia, jak 1 pdzniejszego
rozwoju przestrzennego miejsca lokalizacji,

= kryterium tradycji miejsca, w tym zaprzeczenia jako proby stworzenia nowych wartosci
lub tworczego nawarstwiania si¢ dziedzictwa pokolen,

» kryterium symbolu w ujeciu ogédlnym - historycznym i np. dla przyjezdnych (migracje
zawodowe i turystyka),

= kryterium uznania wspolczesnych - nagrody, wyr6znienia, plebiscyty,
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= kryterium proby czasu, zachowania waloréw przestrzennych i estetycznych pomimo
degradacji bedacej efektem technicznego zuzycia lub niedbalstwa zarzadcy, czy tez
"spontanicznego" rozwoju zagospodarowania terenéw przylegtych,

= kryterium artystyczne,

= kryterium unikalno$ci np. jedyny obiekt zachowany w formie nie przeksztatcone;.

W wyniku subiektywnej oceny wyloniono jeden obiekt dobr kultury wspotczesnej. Jest
nim sanktuarium bt Juty zlokalizowane we wsi Bielczyny nad jeziorem Gluchowskim.
Spehia on tylko jedno w wyzej wymienionych kryteridw, ale stanowi miejsce niezwykle dla
pielgrzymujacej tutaj ludnosci.

Ustala si¢ ochrong ww. obiektu poprzez uwzglgdnianie w zagospodarowaniu

przestrzennym nast¢pujacych zasad:

= wskazane w mpzp,

* utrzymane w dobrym stanie technicznym, bez naruszania wartosci kulturowe;j,
sentymentalnej i kontekstu,

» zapis w planie miejscowym warunkow i zakresu ochrony tj.: gabarytu, formy oraz
zagospodarowania bezposredniego otoczenia.

18.4. PROJEKTOWANY PARK KULTUROWY

Dla planowanego parku kulturowego sporzadza si¢ obowigzkowo miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, stosownie do przepisoéw odrgbnych o ochronie zabytkow,
respektujacy zasady ochrony wartosci zabytkowych, kulturowych i przyrodniczych, w tym
zasady dotyczace ochrony konserwatorskiej zawarte w rozdziale 6.2.

Projektowany park kulturowy w Grodnie ma obowigzujacy mpzp uchwalony Uchwalg
Nr XLIX/391/06 Rady Gminy Chetmza z dnia 3 kwietnia 2006 r.
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19. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKACYJNEGO

Celem generalnym polityki rozwoju transportu, opartej na strategii zrOwnowazonego
rozwoju jest stworzenie warunkow dla sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego
przemieszczania si¢ 0sob 1 towardw, z jednoczesnym ograniczaniem konfliktow z otoczeniem
przyrodniczym, kulturowym oraz spoteczno-gospodarczym.

Celami szczegdtowymi s3:

= zapewnienie sprawnosci funkcjonowania transportu przy rosngcym poziomie motoryzacji,

= zapewnienie powigzan z ponadlokalnymi systemami transportowymi oraz integracja
z terenami sgsiednimi,

= zaspokojenie potrzeb przewozowych mieszkancow (zapewnienie mozliwosci dojazdu
iumozliwienie partycypacji w réznych formach aktywnos$ci: praca, nauka, ustugi,
wypoczynek) i gospodarki,

= zapewnienie dotarcia pomocy,

= poprawa standardow podrozy (skrocenie czasoOw i warunkow podrdzy) oraz poprawa
warunkow bezpieczenstwa ruchu,

= poprawa warunkoéw ruchu pieszego i rowerowego oraz parkowania,

» racjonalizacja kosztow rozwoju 1 eksploatacji poprzez maksymalne wykorzystanie
istniejagcych urzadzen transportowych,

= ksztaltowanie racjonalnych zachowan komunikacyjnych poprzez utatwienie korzystania
z komunikacji zbiorowej oraz zapewnienie wlasciwych, przede wszystkim bezpiecznych,
warunkow ruchu pieszego i rowerowego, jako alternatywy dla ruchu samochodowego,

= stymulowanie rozwoju przestrzennego i gospodarczego, integrowanie spotecznosci
lokalnych, wspdttworzenie fadu przestrzennego,

= ograniczenie negatywnego wplywu transportu na §rodowisko naturalne i kulturowe oraz
warunki zycia mieszkancow przez redukcj¢ oddzialywania hatasu i1 spalin, a takze
tagodzenie efektow rozciecia przestrzeni przez trasy komunikacyjne.

Ze wzgledu na struktur¢ przestrzenng gminy i intensywno$¢ zagospodarowania, za
wlasciwe uznaje sie:
* umozliwienie petnej swobody korzystania z samochodu osobowego,
= tworzenie warunkoéw dla rozwoju komunikacji zbiorowej,
= tworzenie bezpiecznych warunkéw dla ruchu pieszego 1 rowerowego.

19.1. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU DROGOWEGO

Glownymi celami rozwoju ukladu drogowego gminy Chetmza sa:

* ulatwienie rozrzadu ruchu docelowo-Zrodlowego zwigzanego 2z gming oraz
przeprowadzenie ruchu tranzytowego,

= zapewnienie dostgpnosci celow podrdzy, obshugi terendw rozwojowych oraz mozliwosci
obstugi komunikacja zbiorowa,

= poprawa czytelno$ci ukladu drogowego, poprzez uwzglednienie jej hierarchizacji,
okreslajacej zroznicowane funkcje poszczegdlnych drég w ukladzie transportowym,
ochrong drog wyzszych kategorii (krajowych 1 wojewodzkich) oraz klas przed nadmierng
dostepnoscia oraz uwolnienie zwartych obszarow zabudowy od ruchu tranzytowego lub
co najmniej zmniejszenie jego ucigzliwosci 1 kolizji z ruchem lokalnym.
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Przy okre$laniu kierunkoéw rozwoju uktadu drogowego, w szczego6lnosci wzigto pod
uwage dotychczasowe podstawowe zasady jego rozwoju, ustalone w planach miejscowych
iobowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkoOw zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz inwestycje celu publicznego, wynikajace z Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego, Strategii rozwoju wojewodztwa
kujawsko-pomorskiego na lata 2007-2020 oraz wnioskow zarzadcow drog publicznych.

Uktad drogowy gminy begdzie tworzyt zhierarchizowany system, sktadajacy si¢ z:

= ukladu podstawowego (autostrada, drogi glowne ruchu przyspieszonego, glowne
1 zbiorcze), do ktérego wejda drogi krajowe, wojewddzkie 1 powiatowe, majace znaczenie
ponadlokalne,

= ukladu obstugujacego (drogi zbiorcze, lokalne i dojazdowe), o znaczeniu lokalnym,
tworzony przez drogi gminne.

Uktad podstawowy bedzie wypetniat nadrzgdne funkcje, wynikajace z kierunkow rozwoju
systemu transportowego kraju, wojewodztwa i powiatu, sluzac powigzaniom krajowym,
regionalnym, a takze powigzaniom zewng¢trznym i czgsciowo wewnetrznym gminy. Zadaniem
tego ukladu bedzie przede wszystkim prowadzenie ruchu. Obstuga zagospodarowania przy
pomocy drog uktadu podstawowego odbywac si¢ bedzie w zakresie, wynikajacym z kategorii
1 klas drog 1 dopuszczonym przepisami w zakresie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne.

Zadaniem ukladu obstugujacego bedzie zapewnienie bezposredniego dojazdu i obshuiga
zagospodarowania, wyprowadzenie ruchu na uktad podstawowy oraz zapewnienie powigzan
zewngetrznych 1 wewnetrznych, nie obstugiwanych przez uklad podstawowy.

W podstawowym ukladzie drogowym studium przewiduje si¢ budowe, rozbudowe,
przebudowe lub modernizacj¢ oraz uwzglednia utrzymanie mozliwo$ci przestrzennych dla
nastgpujacych przedsigwzigc:

* budowa autostrady A-1 (Gdansk — Lo6dz — granica pafistwa), stanowigcej cze$¢
transeuropejskiego korytarza transportowego (TEN/TINA) nr VI, faczacego Skandynawie
z Europa Potludniowa, wraz z wezlem ,,Dzwierzno”' i drogami dojazdowymi do tego
wezla,

* rozbudowa i przebudowa drogi krajowej nr 1 (Gdansk — £6dZ — granica panstwa). Droga
ta bedzie peli¢ funkcje drogi alternatywnej dla autostrady ptatnej A-1, o parametrach
drogi gléwnej ruchu przyspieszonego,

* rozbudowg i przebudowa drogi wojewoddzkiej nr 551 (Strzyzawa — Wabrzezno) do
parametrow technicznych i uzytkowych drogi klasy gléwnej, wraz z budowa pdinocne;
obwodnicy Chelmzy oraz potudniowej obwodnicy zespolu wsi Zelgo — Dzwierzno
(wariantowo — modernizacja starego przebiegu drogi), w zwigzku ze wzrostem jej
znaczenia 1 wielko$ci ruchu, wynikajacych z realizacji wezta tej drogi z autostrada A-1,

* rozbudowa i przebudowa pozostatych drég wojewodzkich do parametréw wymaganych
dla drog co najmniej klasy zbiorczej,

* budowa przedluzenia drogi powiatowej nr 2025C (Mata Grzywna — Mirakowo) od rejonu
obecnego skrzyzowania z drogag wojewddzka nr 589 do polaczenia z ulica
Frelichowskiego w miescie Chetmzy, jako drogi powiatowej klasy drogi zbiorczej, dla
poprawy powigzan potudniowe;j czesci gminy z Chetmza,

' Studium zaklada lokalizacj¢ wezta ,.Dzwierzno” wskazang na zataczniku nr 2. Zapisy studium nie
przesadzaja o budowie projektowanego wezla i nie ograniczajg mozliwosci zmiany jego lokalizacji. Jednakze
wytyczone kierunki dostosowujg uktad komunikacyjny do jego obstugi.
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= rozbudowa i przebudowa drog powiatowych nr 1619C (Lisewo — Chelmza), 1716C*
(Ptuznica — Dzwierzno) 1 2016C (Lubianka — Konczewice), co najmniej do parametrow
wymaganych dla drog klasy glownej, dla poprawy warunkéw ruchu w wazniejszych
powigzaniach zewngtrznych gminy po wybudowaniu autostrady A-1 wraz z wezlem
,,DZwierzno”,

= rozbudowa i przebudowa pozostalych drog powiatowych do parametréw wymaganych dla
drog co najmniej klasy zbiorczej,

* budowa i przebudowa drég réznych kategorii w zwigzku z realizacja autostrady A-1,
w tym drog krzyzujacych si¢ z autostrada,

»= zmiana kategorii drog w zwigzku z rozbudowa ukladu drogowego, w tym budowa
obwodnicy Chetmzy i1 zespolu wsi Zelgo — Dzwierzno (wariantowo); w szczegdlnosci
postuluje si¢ wyznaczenie nowego przebiegu drogi powiatowej nr 1716C°, jako drogi
klasy glownej po S$ladzie drogi gminnej nr 100538C, na odcinku na poludnie od
istniejgcego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 551, jako gldwnego dojazdu do wezta
,Dzwierzno” od strony potnocne;j.

W zakresie uktadu obstugujacego przewiduje si¢ przebudowe i modernizacj¢ istniejacych
drog gminnych lokalnych i dojazdowych oraz budowe¢ nowych na terenach planowanego
zagospodarowania, szczeg6lnie na terenach rozwojowych w otoczeniu planowanej autostrady
A-1.

Kierunki rozwoju podstawowego uktadu drogowego przedstawiono na schemacie nr 18 —
Kierunki rozwoju systemu komunikacyjnego. Przedstawione na rysunku planowane drogi
gminne nie wyczerpuja mozliwosci ich rozwoju. W szczegdlnosci w sporzadzanych planach
miejscowych moga by¢ wyznaczane kolejne drogi gminne oraz uszczegdlowiane przebiegi
planowanych drog wskazanych w studium.

19.2. POLITYKA PARKINGOWA

Zasady polityki parkingowej wynikaja z zalozonego dopuszczalnego wysokiego
udziatu komunikacji indywidualnej w podrozach. Oznacza to dobre udostepnienie
samochodem catej gminy, wlacznie z zapewnieniem wlasciwej liczby 1 organizacji miejsc
do parkowania, dostosowujacych ich podaz do popytu.

Przy programowaniu inwestycji nalezy stosowa¢ nastgpujace wskazniki postojowe:

* dla zabudowy wielorodzinnej minimum 1,5 miejsca postojowego / lokal,

» dla zabudowy jednorodzinnej minimum 2 miejsca postojowe / 1 mieszkanie, dom
lub segment,

= dla obiektéw administracji i biur minimum 25 miejsc postojowych / 1000 m> powierzchni
uzytkowej,

= dla bankéw minimum 40 miejsc postojowych / 1000 m* powierzchni uzytkowej,

* dla handlu i ustug minimum 30 miejsc postojowych / 1000m2 powierzchni uzytkowej,

* dla hurtowni minimum 10 miejsc postojowych / 1000m2 powierzchni uzytkowej,

» dla produkcji minimum 35 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych,

* dla szk6t minimum 30 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych,

= dla obiektow sportu i rekreacji 10-35 miejsc postojowych uzytkownikoéw jednoczes$nie,
= dla gastronomii minimum 35 miejsc / 100 miejsc konsumpcyjnych,

> W przypadku realizacji wskazanej w studium lokalizacji wezta ,,Dzwierzno”.
> W przypadku realizacji wskazanej w studium lokalizacji wezta ,,Dzwierzno”.
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= dla rejonowych przychodni zdrowia minimum 10 miejsc postojowych / 1000 m’
powierzchni uzytkowej,

= dla prywatnych przychodni i gabinetow lekarskich minimum 2 miejsca postojowe / 1
gabinet,

= dla hoteli minimum 35 miejsc postojowych / 100 16zek,

= dla stacji obstugi pojazdow minimum 4 miejsca postojowe / stanowisko naprawcze,

= dla kos$ciotdéw minimum 10 miejsc postojowych / 100 uzytkownikéw jednoczesnie,

= dla cmentarzy minimum 10 miejsc postojowych / 1 ha,

* 2 miejsca na kazdy domek lub dziatke letniskowa,

= 2 miejsca na 5 dzialek dla ogrodkow dziatkowych.

Parkingi nalezy realizowac¢ na terenie wtasnym inwestycji. Realizacja miejsc postojowych
w liniach rozgraniczajacych ulic w formie zatok i pasow postojowych, dopuszczalna jest na
warunkach okre§lonych w rozporzadzeniu MTiGM w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi i ich usytuowanie.

Dodatkowo nalezy przewidywa¢ miejsca dla przechowywania (postoju) rowerow
w liczbie nie mniejszej niz 10% wyliczonej liczby miejsc dla samochodéw osobowych.

19.3. ROZWOJ KOMUNIKACJI ZBIOROWEJ

Celem rozwoju komunikacji zbiorowej jest poprawa standardu obstugi, w tym
zapewnienie mozliwo$ci korzystania z niej wszystkim mieszkaficom gminy.
Podstawowymi kierunkami przewozéw beda Torun, Chelmza i tereny planowanego
zagospodarowania w sasiedztwie autostrady A-1, a ponadto Bydgoszcz, Grudziagdz i gminy
sasiednie.

W kierunkach rozwoju komunikacji zbiorowej gminy przewiduje si¢:

= przebudowe i rozbudowg linii kolejowej nr 207 (Torun — Grudziagdz —Malbork) poprzez
budowe drugiego toru, elektryfikacje¢ i przystosowanie do predkosci do 120 km/h,

= adaptacj¢ 1 przebudowe linii kolejowej nr 209 (Bydgoszcz — Brodnica) dla potrzeb ruchu
pasazerskiego.

Trasy autobusow 1 lokalizacje przystankow powinny zapewnia¢ dojscie piesze
w granicach 500 — 1000 m dla wigkszosci obszaru gminy. Uktad linii autobusowych zaleze¢
bedzie od rozwoju ukladu drogowego i bedzie ulegal zmianom w miare jego rozbudowy.
Dla potrzeb funkcjonowania komunikacji autobusowej, w planach miejscowych oraz
projektach budowlanych nalezy przewidywa¢ lokalizacje przystankow z zatokami i wiatami
oraz w miarg potrzeb i mozliwosci petli koncowych.

19.4. OBSLUGA TRANSPORTU LADUNKOW

Przewozy tadunkéw odbywac¢ si¢ beda przy pomocy transportu samochodowego.
W zwigzku z planowanym rozwojem terendw aktywnos$ci gospodarczej w otoczeniu wezla
autostrady A-1 ,,Dzwierzno”, gtdéwne zrddia i cele ruchu towarowego koncentrowac si¢ beda
na tych terenach. Glowne kierunki przewozéw ladunkéw przebiegaé beda wzdhiz drog
krajowych wojewddzkich oraz czeéci powiatowych, uzupetiajacych w tym zakresie sie¢ drog
krajowych 1 wojewodzkich, na kierunkach nie obstugiwanych przez te drogi, m.in.
w kierunku Lisewa i Lubianki.
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19.5. RUCH PIESZY

Nalezy dazy¢ do stworzenia dogodnych, krétkich i bezpiecznych powigzan dla
pieszych. W czasie budowy i modernizacji drog nalezy je wyposaza¢ w chodniki i przej$cia
dla pieszych.

19.6. RUCH ROWEROWY

Celem rozwoju drég rowerowych jest zapewnienie kazdemu chetnemu mozliwos$ci
korzystania z roweru, poruszania si¢ bezpiecznie w dogodnych warunkach $rodowiskowych,
uczynienie z roweru silnie konkurencyjnego $rodka lokomocji, szczegodlnie w stosunku
do samochodu osobowego.

Czynnikami sprzyjajacymi rozwojowi ruchu rowerowego s3:

= obecno$¢ rozleglych otwartych w gminie i na obszarach sgsiednich, stanowiacych
atrakcyjny cel wycieczek rowerowych,

* mozliwosci przestrzenne budowy $ciezek rowerowych lub ciggdéw pieszo-rowerowych
wzdhiz drég publicznych,

* rosngca $wiadomo$¢ ekologiczna spoleczenstwa,

= stosunkowo niski koszt budowy $ciezek rowerowych.

Czynnikami niesprzyjajacymi dla rozwoju ruchu rowerowego s3:

* niesprzyjajace warunki klimatyczne przez znaczng cz¢$¢ roku,

» $wiadomos$¢ obecnie niedogodnych warunkow i bezpieczefistwa dla ruchu rowerowego
oraz dlugiego procesu budowy sieci drég i parkingdw dla rowerow.

Przyjeto nastgpujace zasady ksztattowania sieci drég rowerowych:

* zapewnienie powigzan mig¢dzy rejonami mieszkalnymi i miejscami pracy, szkotami,
handlem i ustugami,

* wyposazenie drog krajowej, wojewddzkich oraz powiatowych i wybranych gminnych
w $ciezki rowerowe lub pieszo-rowerowe oddzielone od pozostalego ruchu kotowego,

» dopuszczenie ruchu rowerowego na pozostalych drogach o mniejszym ruchu, wspdlnie
z ruchem pojazdéw samochodowych oraz na drogach wewnetrznych na terenach rolnych
i lesnych.

Ponadto konieczne begdzie tworzenie miejsc do przechowywania i parkowania rowerow,
szczegllnie przy szkolach, obiektach handlowych 1 ustugowych oraz dziatania promujace
1 edukacyjne propagujace ruch rowerowy.

Oprocz $ciezek rowerowych wskazanych na rysunku, w miar¢ budowy nowych drog
i modernizacji istniejacych, kazdorazowo powinna by¢ przeanalizowana mozliwo$é
1 celowos$¢ budowy $ciezek rowerowych.

Ponadto przewiduje si¢ adaptacje dawnej linii kolejowej na cele obstugi ruchu konno-
rowerowego.
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19.7. KOORDYNACJA POLITYKI ROZWOJU TRANSPORTU 1 POLITYKI
ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

Konieczne jest skoordynowanie polityki komunikacyjnej z polityka przestrzenna,
dla zmniejszenia transportochfonnosci i kosztow rozwoju catego uktadu.

Glownymi dzialaniami powinny by¢:

* utrzymanie zwarto$ci struktury przestrzennej terendw zabudowanych gminy,
przeciwdziatanie przenoszenia si¢ osadnictwa na obszary trudne do obshigi
lub wymagajace znacznych naktadow dla jej zapewnienia,

= ksztaltowanie zagospodarowania przyjaznego ruchowi pieszemu i rowerowemu oraz
umozliwienie jego obstugi transportem zbiorowym,

= polityka lokalizacyjna, uwzgledniajaca istniejacg lub mozliwa do osiggnigcia dostepnos¢
komunikacyjna,

* utrzymanie wysokiej intensywno$ci wykorzystania terendéw o dogodnej obstudze
transportowe;.

Zabudowa przy drogach powinna by¢ lokalizowana w sposéb minimalizujacy
ucigzliwo$ci komunikacyjne, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami Prawa ochrony
srodowiska oraz przepisami szczego6lnymi dotyczacymi drog publicznych.

Nowe obiekty budowlane powinny by¢ sytuowane w odleglosciach nie mniejszych niz
wynika to z zasiggu ucigzliwosci, w razie potrzeby z zastosowaniem zabezpieczen
przeciwdziatajacych ponadnormatywnemu hatasowi oraz w odleglo$ciach od zewngtrzne;j
krawedzi jezdni nie mniejszych niz:

» dla autostrady - 30 m na terenach istniejacej zabudowy i 50 m. poza nimi, w tym takze
na terenach przeznaczonych pod zabudowe,

» dla drogi krajowej ogolnodostepnej — 10 m na terenach istniejacej zabudowy i 25 m. poza
nimi, w tym takze na terenach przeznaczonych pod zabudowg,

= dla drég wojewodzkich i powiatowych - 8 m na terenach zabudowy i 20 m poza nimi,

* dla drég gminnych — 6 m na terenach zabudowy i 15 m poza nimi.

Zmniejszenie powyzszych odleglosci mozliwe jest na warunkach okreslonych
w przepisach szczeg6lnych.
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20. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

20.1. ZAOPATRZENIE W WODE

Zasoby wod podziemnych czwartorzedowych wystepujacych na terenie gminy uwaza si¢
za wystarczajace na pokrycie istniejacych i prognozowanych potrzeb.

Wszystkie wsie na terenie gminy podlaczone sa do wodociggu gminnego. Stopien ich
zwodociggowania szacuje si¢ w granicach od 95,2% do 100%. Stwierdza si¢ wystarczajaca
wydajno$¢ istniejacych uje¢ wody dla biezacych potrzeb. W przypadku wzrostu
zapotrzebowania na wode mozliwe jest uruchomienie zapasowych stacji uzdatniania wody w
Bocieniu i Zelgnie na rezerwowych ujeciach lub budowa nowych. Istnieje rowniez mozliwo$¢
przesylu wody do miejscowosci Chrapice w sotectwie Skape z ujecia wody znajdujacego sie
w gminie Papowo Biskupie oraz do zabudowan w Struzalu i Nowej Chelmzy z ujecia
znajdujacego si¢ w miescie Chetmza.

20.2. GOSPODARKA SCIEKAMI

Scieki bytowo-gospodarcze odprowadzane sg do oczyszczalni w:

= Browinie,

= Zelgnie,

* mies$cie Chetmza nalezacej do Cukrowni ,,Chetmza”,

» przyzagrodowch w miejscowosciach: Bogustawki (1 oczyszczalnia), Browina (1),
Grzywna (3), Mirakowo (3), Kielbasin (1), Zalesie (1).

Istniejace urzadzenia oczyszczania $ciekOw wymagaja modernizacji i przebudowy w celu
poprawy ich wydajnosci.

W 2006 r. gmina opracowala ,Koncepcj¢ gospodarki §ciekami sanitarnymi w gm.
Chelmza”. Zawiera ona trzy wariantowe scenariusze rozwigzania problemoéw kanalizacji
sanitarne;j:

1. Wariant [ — Zebranie wszystkich $ciekdw i1 podanie ich do oczyszczalni w Chetmzy.

2. Wariant II — 2 oczyszczalnie zbiorcze, jedna w DZwierznie k/Zelgna, druga w Browinie.

3. Wariant III — 2 oczyszczalnie zbiorcze, jedna w DZwierznie k/Zelgna, druga w Browinie
oraz 10 oczyszczalni grupowych w Bocieniu, Zajaczkowie, Szerokopasie, Drzonéwku,
Kietbasicie, Parowej Falgckiej, Nawrze, Bogustawach, Morczynach, Stawkowie.

Istnieje rowniez Wariant IV — odprowadzenie $ciekéw do oczyszczalni $ciekow w Toruniu.

W studium nie wskazuje si¢ jednego wariantu, mozliwe s3 rozwigzania zamienne
lub wzajemnie uzupehiajace sie.
20.3. GOSPODARKA ODPADAMI

Plan Gospodarki Odpadami Powiatu Torunskiego na lata 2004 — 2010 z perspektywq

na lata 2011 — 2020 zaklada dalsze funkcjonowanie istniejacych sktadowisk do wyczerpania
ich chlonnosci, przy czym nie jest planowana budowa sktadowiska odpadow na terenie gminy

INSTYTUT GOSPODARKI PRZESTRZENNE]J I MIESZKALNICTWA -- 03-728 Warszawa, ul. Targowa 45

139



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIER[ZI\‘K()W ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
CHELMZA CZESC II - KIERUNKI

Chelmza. Odpady nalezy unieszkodliwia¢ na sktadowisku odpadéw stosownie do przyjetych
rozwigzan w Planie Gospodarki Odpadami.

20.4. ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA

Istniejace GPZ pozwola na zaopatrzenie terendéw rozwojowych gminy. Zaopatrzenie
w energi¢ elektryczng terendéw przewidzianych do zainwestowania nalezy realizowaé
woparciu o sieci kablowe 1 napowietrzne S$redniego napigcia (15 kV) oraz stacje
transformatorowe stupowe i/lub wnetrzowe15/0,4 kV. Nowe i modernizowane sieci $redniego
1 niskiego napigcia na terenach silnie zainwestowanych, w szczegdlnosci w strefie
Rekreacyjno-ekologicznej zaleca si¢ realizowac jako kablowe, a stacje transformatorowe jako
wbudowane w inne obiekty.

W planach miejscowych nalezy przewidywac lokalizacje sieci elektroenergetycznych.

W poblizu linii elektroenergetycznych o napigciach 220 kV i 110 kV istnieja pewne
ograniczenia dotyczace lokalizacji obiektéw mieszkalnych oraz miejsc dostgpnych dla
ludnosci. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. (Dz. U. Nr 192
poz. 1882 1 1883) okresla dopuszczalne poziomy pdl elektrycznych i1 magnetycznych
w $rodowisku, zréznicowane dla terenow pod zabudowe mieszkaniowa i dla innych miejsc
dostepnych dla ludnosci. Ze wzgledu na skomplikowany sposob ustalania bezpiecznych
odleglosci od linii 220 kV i 110 kV, budowanych na réznych stupach, wedlug réznych
katalogow, przyjmuje si¢, w oparciu o obliczenia dokonane dla w/w linii, Ze bezpiecznymi
odleglosciami budynkéw mieszkalnych od skrajnych przewoddéw linii napowietrznych sa:
=  26m dla linii 220 kV (ok. 38 m od osi linii),
= 14,5mdla linii 110 kV (ok. 19 m od osi linii).

Lokalizacja obiektow budowlanych lub zmiana sposobu zagospodarowania terenu
w odlegto$ciach mniejszych od w/w dla linii WN oraz w pasie o szerokosci do 6,5 m w obie
strony od osi linii napowietrznych 15 kV lub przebudowa istniejacej sieci
elektroenergetycznej niezaleznie od poziomu jej napiecia moze nastgpi¢ w uzgodnieniu i na
warunkach gestora sieci.

20.5. ZAOPATRZENIE W CIEPLO

Na terenie gminy nie przewiduje si¢ scentralizowanego systemu zaopatrzenia w cieplo.
Gospodarstwa zaopatrywane beda w ciepto z indywidualnych zrédet, w ktorych czynnikami
grzewczymi beda: gaz, energia elektryczna, olej opalowy niskosiarkowy lub odnawialne
zrédla energii. Zaklada si¢ zachowanie istniejacych kotlowni zaktadowych lub ogrzewajacych
zespoly zabudowy wielorodzinnej oraz ich ewentualng przebudowe dla wykorzystania ww.
czynnikow grzewczych.

W zwigzku z konieczno$cig poprawy stanu Srodowiska, o czym stanowi przedstawiona
wyzej polityka ochrony $rodowiska ustala si¢ obowigzek sukcesywnego zastepowania paliw
statych paliwami ekologicznymi. Przewidywana gazyfikacja stwarza szans¢ na modernizacj¢
istniejacych zrodet ciepta 1 wykorzystanie gazu przy projektowaniu nowych.
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20.6. ZAOPATRZENIE W GAZ

Gazyfikacja na terenie gminy prowadzona bedzie w przypadku, gdy zaistniejg techniczne
i ekonomiczne warunki przylaczenia do sieci gazowej okreslone przez gestora sieci zgodnie
z wymogami ,.,Prawo energetyczne”. Zaklada si¢ zasilanie sieci gazowej Sredniego i niskiego
ci$nienia z istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia DN 400 lub DN 300 z projektowanych
stacji redukcyjno — pomiarowych 1°.

W celu poprawy stanu srodowiska wraz z rozwojem sieci gazowej wprowadzane begda
sukcesywne ograniczenia, a nast¢pnie zakaz stosowania paliwa stalego do celow komunalno-
bytowych oraz grzewczych w paleniskach indywidualnych i1 kotlowniach, poczynajac
od obszarow zwartej zabudowy wiejskie;.

21. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
LOKALNYM

Zakres 1 rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym przyjmuje sie
zgodnie z okre$lonymi w niniejszym studium kierunkami rozwoju struktury przestrzennej,
ukladu drogowego, komunikacji zbiorowej 1 §ciezek rowerowych, infrastruktury techniczne;.

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w zakresie:

* przeznaczenia zalicza si¢ tereny UP — ustug publicznych wskazanych w studium,

» komunikacji zalicza si¢ adaptacj¢ 1 modernizacj¢ (przebudowe i rozbudowe) oraz budowe
nowych odcinkéw drog gminnych, w tym dla powigzan i obstugi planowanego
zagospodarowania w rejonie wezta ,,Dzwierzno”,

» infrastruktury zalicza si¢ modernizacje, rozbudowe i budowe nowych elementow
infrastruktury technicznej zar6wno liniowej jak i powierzchniowe;.

Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania gminy obiekty i1 urzadzenia,
a w szczeg6lnosci: obiekty obstugi technicznej, urzadzenia wodne i1 melioracji, drogi
wewnetrzne, zielen parkowa, ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze, $ciezki rowerowe mozna
realizowa¢ na kazdym terenie w sposéb nie kolidujacy z funkcja tych terendw 1 przepisami
odrgbnymi.

22. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Na podstawie Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa kujawsko-
pomorskiego, Strategii rozwoju wojewddztwa kujawsko-pomorskiego na lata 2007 — 2020
oraz wnioskow instytucji, przyjmuje si¢, ze program inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, wraz z okresleniem ich lokalizacji 1 terminami realizacji, powinien
uwzgledni¢ nastepujace przedsiewziecia:
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* budowa autostrady A-1, wraz z wezlem ,.DZwierzno”, drogami dojazdowymi do tego
wezta oraz przebudowa i rozbudowa drég innej kategorii i wewngtrznych, w zakresie
wynikajacym z budowy autostrady,

= rozbudowa i przebudowa drogi krajowej nr 1,

* rozbudowa i przebudowa drogi wojewodzkiej nr 551 do parametrow technicznych
iuzytkowych drogi klasy glownej, wraz z budowa pdétnocnej obwodnicy Chelmzy oraz
Zelgna-Dzwierzna, w zwigzku ze wzrostem jej znaczenia i wielko$ci ruchu, wynikajacych
z realizacji wezla tej drogi z autostradg A-1,

= rozbudowa i przebudowa pozostatych drog wojewddzkich do parametrow wymaganych
dla drog co najmniej klasy zbiorczej,

* budowa przedluzenia drogi powiatowej nr 2025C od rejonu obecnego skrzyzowania
z droga wojewddzka nr 589 do potaczenia z ulicg Frelichowskiego w miescie Chelmzy,
jako drogi powiatowej klasy drogi zbiorczej, dla poprawy powigzan potudniowej czgsci
gminy z Chetmza,

* rozbudowa i przebudowa drog powiatowych nr 1619C (Lisewo — Chelmza), 1716C
(Pluznica — Dzwierzno), wraz z jej postulowanym przedluzeniem w strong wezta
»Dzwierzno” oraz nr 2016C (Lubianka — Konczewice), co najmniej do parametrow
wymaganych dla drég klasy glownej, dla poprawy warunkéw ruchu w gléwnych
powiagzan zewngtrznych gminy po wybudowaniu autostrady A-1 wraz z wezlem
,,DZwierzno”,

* rozbudowa i przebudowa pozostalych drog powiatowych do parametréw wymaganych dla
drog co najmniej klasy zbiorczej,

= przebudowa i rozbudowa linii kolejowej nr 207 (Torun — Grudzigdz —Malbork) poprzez
budowe drugiego toru, elektryfikacje¢ i przystosowanie do predkosci do 120 km/h,

» adaptacja 1 przebudowa linii kolejowej nr 209 (Bydgoszcz — Brodnica) dla potrzeb ruchu
pasazerskiego,

* budowa gazociggu Dn 500 mm Torun — Rogozno (fragment gazociaggu Wloctawek —
Gdynia),

= budowa gazociagu Dn 300 mm o przebiegu Chetmza — Chetmno — Swiecie — kierunek
Bydgoszcz — Koronowo — Mrocza,

* wyposazenie drog krajowej, wojewodzkich oraz powiatowych w $ciezki rowerowe
lub pieszo-rowerowe oddzielone od pozostatego ruchu kotowego,

» adaptacja nieczynnej linii kolejowej Chelmza — Melo na cele obstugi ruchu konno-
rowerowego.

23. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST
SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W gminie Chelmza nie wystepuja uwarunkowania formalno-prawne wynikajace
z przepiséw odrebnych, ktore narzucatyby obowiazek sporzadzenia planoéw miejscowych.

Istniejaca struktura wlasno$ciowa 1 przestrzenna gruntow pozwala na rozwdj gminy oraz
jego przeksztalcanie bez narzucania obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci. Niemniej jednak w indywidualnych przypadkach pojedynczych inwestorow,
jesli zaistnieje taka potrzeba podyktowana rodzajem przedsigwzigcia scalenia 1 podziat
nieruchomos$ci zawsze moze nastapi¢ na wniosek zainteresowanych zgodnie z ustawg z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.
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W gminie Chelmza nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m”. Dopuszcza sie tworzenie i dzialanie wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej od 400 — 2000 m” w strefie aktywnosci
gospodarczej na terenach AG i UM.

Za obszary przestrzeni publicznych, przez co nalezy rozumie¢ obszary o szczegdlnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancoéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajace
nawigzywaniu kontaktoéw spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy funkcjonalno-
przestrzenne, uznaje si¢ nastepujace tereny:

1. tereny centréw wsi wskazane na schemacie nr 17 ze wzgledu szczegdlne znaczenie
dla zaspokajania potrzeb mieszkancow,

2. tereny os$rodka rekreacyjnego w Zalesiu wraz z jego bezposrednim otoczeniem,
ze wzgledu na jego walory przyrodniczo-krajobrazowe.

Nie wyznacza si¢ konkretnych obszaréw przestrzeni publicznych, dla ktérych
nastgpowaltby obowigzek sporzadzenia planow miejscowych. Rejony lokalizacji obszaréw
przestrzeni publicznych przedstawiono na schemacie nr 17 - Schemat funkcjonalno-
przestrzenny.

24. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Dla wszystkich terenow budowlanych, nie przeznaczonych na ten cel w obowiazujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych jest konieczne
uzyskanie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze (zgodnie
zustawg o ochronie gruntow rolnych i1 le$nych) nalezatly opracowaé¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Tereny te zostaly wskazane na schemacie nr 19. Zasieg
przestrzenny planu zostanie kazdorazowo okre$lony przy podejmowaniu uchwaly
o0 przystapieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

25. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Wystgpujace na obszarze gminy zasoby gleb pochodzenia mineralnego dobrej jakos$ci
(I-IIT klasy bonitacyjnej), w tym polozone na gruntach rolnych nie obje¢tych dotychczas
ekspansja zabudowy, stwarzaja dogodne warunki dla produkcji rolne;.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego winny zapewni¢ racjonalne wykorzystanie
gleb 1 ochrone gleb o najlepszej wartosci bonitacyjnej. Dlatego tez niezbedne jest:

* niedopuszczanie do rozpraszania zabudowy na terenach rolnych i w pierwszej kolejnosci
przeznaczanie pod zainwestowanie nierolnicze terenow rolnych, polozonych w obszarze
juz istniejacego zainwestowania oraz terendw o najnizszej wartosci dla produkc;ji rolnej,

= okre$lenie, w stosownych dokumentach sporzadzonych na podstawie przepisow
odrgbnych, zasad uzytkowania i zagospodarowania gruntdw rolnych, potozonych
w obszarach szczegdlnej ochrony srodowiska.
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Dla ochrony i racjonalnego wykorzystania rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyznacza
si¢ obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oznaczone na rysunku studium symbolem R.
Sa to tereny zwartych kompleksow gruntéw rolnych o wysokiej wartosci, w czesci
zmeliorowanych. Dopuszcza si¢ jednak na nich lokalizacj¢ elementow infrastruktury
technicznej oraz drég, a dopuszczenie takie jest niezbedne, z uwagi na konieczno$é
zapewnienia optymalnych, technicznych rozwigzan dla tej infrastruktury.

Niektére grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych, wskazano w studium pod
zainwestowanie. Sg to grunty potozone wsrdd terenéw juz zabudowanych lub w sasiedztwie
takich terenow, w poblizu terendw przeznaczonych na zadania ponadlokalne (autostrada
idojazdy do wezlow na autostradzie, grogi publiczne krajowe, wojewodzkie 1 powiatowe),
jako tereny aktywizacji gospodarczej, jak roéwniez jako rezerwa terendw aktywnosci
gospodarczej oraz zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowe;.

Przy zagospodarowaniu obszaréw gminy, stanowigcych obecnie grunty rolne nalezy
wzig¢ pod uwage koszty zwigzane z wylaczaniem tych gruntéw z produkcji rolnej, ktére w
przypadku wysokich klas bonitacyjnych moga by¢ bardzo wysokie w stosunku do catosci
kosztoéw zamierzen inwestycyjnych.

Dla zapewnienia ochrony istniejacych laséw i zalesienia dodatkowych terenow niezbedne
jest stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrebnych, dotyczacych ochronnych
obszarow lesnych i w planach urzadzenia lasow.

26. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
I OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy Chetmza obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
osuwania si¢ mas ziemnych nie wystepuja.

27. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE
W ZLOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy Chetmza obiekty lub obszary, dla ktéorych wyznacza si¢ w zlozu
kopaliny filar ochronny nie wystepuja. Jednakze dopuszcza si¢ wyznaczenie filara
ochronnego w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla terendw
powierzchniowej eksploatacji PE.

28. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy Chelmza obszary pomnikow zaglady i1 ich stref ochronnych
nie wystepuja.

29. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI
LUB REKULTYWACJI
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Rekultywacji wymagaja obszary na ktorych odbywa si¢ lub bedzie wydobywane
kruszywo naturalne metoda odkrywkowa. Na terenie gminy Chelmza zagadnienie to dotyczy
powierzchniowej eksploatacji zlokalizowanej na ternie sofectwa Kietbasin i DZwierzno.

30. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH 1 ICH STREF
OCHRONNYCH

W granicach administracyjnych gminy Chelmza wystgpuja tereny zamkniete
w rozumieniu ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne — tereny
kolejowe. Tereny te nie posiadaja wyznaczonych stref ochronnych. Réwniez studium nie
wyznacza stref ochronnych od terenéw zamknigtych. Zaklada si¢ jednak mozliwo$¢
wprowadzenia takich stref bez potrzeby zmiany studium w tym zakresie, o ile przewidywane
zagospodarowanie przestrzenne nie bedzie kolidowalo z zasadami przyjetymi w strefie.

Obecny zasigg terytorialny terenéw zamknigty wskazano na rysunku nr 2 — Kierunki
zagospodarowania przestrzennego, jednak przy opracowaniach szczegélowych np. planow
miejscowych, ich granice nalezy weryfikowa¢ na biezaco.
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