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31.UZASADNIENIE ROZWIAZAN PRZYJETYCH W PROJEKCIE
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Studium jest dokumentem planistycznym okreslajacym polityke zagospodarowania
przestrzennego gminy sporzadzonym dla jej catego obszaru. Petni ono role koordynacyjna
W programowaniu rozwoju gminy, a takze przy sporzadzaniu miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego i wieloletnich planow inwestycyjnych.

Studium sktada si¢ z dwoch czgsci: uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego,
gdzie znajduje si¢ charakterystyka stanu istniejagcego wraz z oceng dotychczasowego
zagospodarowania, oraz kierunkow zagospodarowania przestrzennego zawierajacych
ustalenia, zasady ochrony, kierunki zmian, a takze wytyczne do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego jest kontynuacja
polityki przestrzennej przyjetej w studium u.i k.z.p. uchwalonym w 1999 r. Pozostaje w
zgodzie z przyjetymi kierunkami zmian, jednocze$nie aktualizujac je idostosowujac do
obecnych potrzeb i wymogow prawa. Biorac pod uwage uwarunkowania ponadlokalne
iwewngtrzne oraz cele strategiczne ujete w ,,Strategii rozwoju gminy Chetmza” (2005)
przyjeto ponizsze zalozenia i cele polityki przestrzennej.

Za glowne cele polityki przestrzennej gminy Chelmza uznano:

1) ugruntowanie znaczenia gminy jako wielofunkcyjnego os$rodka ponadlokalnego
w pdhnocnej czesci aglomeracji Bydgosko-Torunskiej,

2) zapewnienie rOwnowazonego zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajacego:
" potrzeby rozwojowe,
= wymogi ochrony przyrody, srodowiska, krajobrazu i dziedzictwa kulturowego,

3) zapewnienie sprawnego funkcjonowania systemu komunikacyjnego i infrastruktury
techniczne;.

Studium ustalito réwniez cele zagospodarowania przestrzennego, do ktérych naleza:

1) stworzenie warunkéw do inwestowania na terenach korzystnych z punktu widzenia
srodowiska przyrodniczego i kulturowego, z uwzglednieniem zasad ich ochrony,

2) utworzenie centrum turystyczno-rekreacyjnego nad jeziorem Chetminskim o charakterze
catorocznym i wysokim standardzie,

3) stworzenie warunkow dla rozwoju turystyki zwigzanej z obstuga ruchu samochodowego.

4) stworzenie podstaw dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego,

5) uporzadkowanie funkcjonalno - przestrzenne i estetyczne zabudowy, poprawa wizerunku
wsl,

6) zapewnienie rezerw terenowych dla rozwoju przedsigbiorczosci, gtownie przy drodze
krajowej nr 1 oraz na terenach polozone przy trasie planowanego dojazdu do
projektowanego wezta autostradowego ,,Dzwierzno” z uwzglednieniem obwodnicy wsi
Zelgo 1 Dzwierzno, jak réwniez przy trasach wylotowych z miasta Chetmza
iprojektowanej obwodnicy oraz zachowanie lokalizacji i rozwdj drobnych form
aktywnosci gospodarczej w ramach wielofunkcyjnych struktur wiejskich,

7) modernizacja ukladu komunikacyjnego i jego rozwdj w nawigzaniu do planowanych
inwestycji budowy drogi Al i1 przebudowy do parametréw klasy GP drogi nr 1,
z uwzglednieniem ograniczenia ucigzliwosci wywotanych wzrastajgcym ruchem,
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8) poprawa funkcjonowania i rozwoj systemOw infrastruktury technicznej — zwlaszcza
kanalizacji,
9) wyksztalcenie przestrzenne systemu przyrodniczego gminy spdjnego z systemem
przyrodniczym wojewddztwa kujawsko-pomorskiego,
10) zachowanie w istniejacym zasiggu przestrzennym korytarza ekologicznego rynny
chetmzynskiej,
11) ochrona krajobrazu kulturowego m.in. poprzez:
= respektowanie historycznych uktadow ruralistycznych,
= projektowanie nowych obiektow w nawigzaniu do tradycyjnego charakteru zabudowy
lub w innych formach harmonizujacych z krajobrazem kulturowym.
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32.SYNTEZA USTALEN STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

32.1. STRUKTURA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA

Gléwnymi elementami ksztattujacymi strukture przestrzenng i krajobraz gminy s3:

= sgsiedztwo miasta Chelmza,

= rynna Chetmzynska z uktadem hydrograficznym jezior rynnowych polaczonych ciekami
wodnymi wraz z terenami zieleni trwatych uzytkéw zielonych i niewielkim obszarem
lesnym potozonym w potudniowo-wschodniej czgsci gminy,

= rozproszony ukfad osadniczy wsi z silniej wyksztalconymi osrodkami tj. Grzywna,
Konczewice (przy drodze nr 1), zespdt wsi Zelgo-Dzwierzno, a takze Nawra, Skape,
Browina i Pluskowesy,

= istniejacy i projektowany uktad drog krajowych i wojewddzkich,

= tereny uzytkowane rolniczo.

Ze wzglegdu na wystgpowanie podobienstwa cech 1 intensywno$ci zabudowy
1 zagospodarowania terenu, obszar gminy podzielony zostatl na nast¢pujace podstawowe
strefy funkcjonalne:
= Aktywnos$ci Gospodarczej (AG)
Strefa funkcjonalna AG stanowi obszar wielofunkcyjny, z priorytetem lokalizacji drobnych
i $rednich przedsigbiorstw (w tym inwestycji celu publicznego i ustlug komercyjnych) oraz
zabudowy mieszkaniowe;.
= Rekreacyjno-Ekologiczna (RE)
Strefa funkcjonalna RE stanowi obszar wielofunkcyjnej zabudowy zwigzanej z turystyka
1 wypoczynkiem oraz zabudowy mieszkaniowej (w tym inwestycji celu publicznego i ustug
komercyjnych) na terenach cennych przyrodniczo, o znaczeniu ponadlokalnych ciaggow
przyrodniczych
» Osadniczo-Rolnicza (OR),
Strefa funkcjonalna OR stanowi gléwnie obszary zabudowy mieszkaniowej-wielofunkcyjnej
z priorytetem dzialan modernizacyjnych 1 restrukturyzacyjnych ukierunkowanych na
wprowadzanie zmian jakoSciowych, podnoszacych atrakcyjno$¢  zamieszkiwania
1 inwestowania, przy jednoczesnym sukcesywnym inwestowaniu na wolnych od zabudowy
terenach rozwojowych wskazanych w studium. Intensyfikacja rolnictwa na glebach
o wysokiej przydatnosci dla prowadzenia wysokotowarowej gospodarki rolne;.
= Rolniczo-Osadnicza (RO),
Strefa funkcjonalna RO stanowi obszar intensywnie wykorzystywany rolniczo na glebach
o bardzo wysokiej przydatnosci dla prowadzenia wysokotowarowej gospodarki rolnej
z ekstensywna siecia osadnicza. Dziatania w tej strefie obejmuja modernizacje
irestrukturyzacj¢ ukierunkowane na wprowadzanie zmian jako$ciowych, podnoszacych
atrakcyjnos$¢ zamieszkiwania i rozwoju rolnictwa, przy wskazaniu nierozpraszania zabudowy
na nowe tereny.

Podzial obszaru gminy na strefy funkcjonalne stanowi ramy dla okreslania zasad
zagospodarowania oraz sposobOéw realizacji polityki przestrzennej, a takze rozwoju
przestrzennego gminy Chetmza. Dla stref tych sformutowano zatozZenia rozwoju oraz glowne
kierunki zmian 1 przeksztatcen. Uzupetnieniem i doprecyzowaniem ww. struktury
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przestrzennej bylo wskazanie przeznaczenia terendw w poszczegolnych strefach
funkcjonalnych, w tym standardéw i wskaznikow ich zagospodarowania.

32.2.PRZEZNACZENIE TERENOW
W studium wyodrgbniono nastgpujace tereny:

1) Tereny zainwestowane i wskazane do zainwestowania:
= tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej UM, w tym:
- zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w perspektywie UMr,
= tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, w tym:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w perspektywie MNT,
= tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,
= tereny ustug publicznych UP, w tym:
- ushug publicznych z zielenig parkowa o warto$ciach kulturowych UP/ZPk,
= tereny zabudowy rekreacji indywidualnej ML,
= tereny ustug turystyki UT, w tym:
- ushug turystyki z zielenig parkowa o warto$ciach kulturowych UT/ZPk,
= tereny projektowanego parku kulturowego UK,
= tereny ustug nieucigzliwych z zielenig parkowa o wartosciach kulturowych U/ZPk,
= tereny zieleni urzadzonej z ushugami ZP/U,
= tereny zieleni urzadzonej z ustugami turystyki ZP/UT,
= tereny zieleni lesnej z ustugami ZL/U,
= tereny aktywnos$ci gospodarczej AG, w tym:
- aktywnosci gospodarczej z zielenig parkowa o wartosciach kulturowych AG/ZPk,
= tereny obstugi komunikacji i transportu drogowego KS,
= tereny powierzchniowej eksploatacji PE.

2) Tereny otwarte:

» tereny cmentarzy ZC,

= tereny ogrodéw dziatkowych ZD,

= tereny zieleni urzadzonej ZP, w tym:
- zieleni urzadzonej o warto$ciach kulturowych ZPk,

= tereny lasow L oaz zalesien LD,

= tereny rolne R, w tym:
- rolne o przewadze uzytkow zielonych (1aki i pastwiska) Z,
- rolne o podwyzszonych walorach ekologicznych Re,

= tereny powierzchniowych wod stojacych W.

32.3.WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENU

Obszary przeznaczone do rozwoju, wskazane w studium, uwzgledniaja istniejacy stan
zagospodarowania, dyspozycje obowigzujacych mpzp oraz prognozowane potrzeby
1 zasady rozwoju gminy.

Studium ustalito nastepujace wskazniki dotyczace zagospodarowania terenow:

* minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej (PBC),
= maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
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maksymalng liczb¢ kondygnacji,
minimalng powierzchnia dziatki budowlane;.
Wskazniki te winny by¢ doprecyzowywane i uszczegbélowione na etapie opracowania

miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego z dopuszczeniem w uzasadnionych
przypadkach odchylen od wskaznikow zapisanych w Studium.

32.4.0CHRONA SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW

Za podstawowe kierunkami ochrony $rodowiska i ksztaltowania funkcji przyrodniczych

uznano:

utrzymanie cigglosci przestrzennej i funkcjonalnej obszardw o szczegdlnych wartosciach
przyrodniczych 1 krajobrazowych, petiacych wazne funkcje klimatyczne (wymiany
iregeneracji powietrza), biologiczne (siedliskotworcze) 1 hydrologiczne (zasilania
iretencji wod powierzchniowych i podziemnych) jako systemu przyrodniczego oraz
zapewnienie jego powigzah w ramach ciggdw przyrodniczych krajowych
1 ponadregionalnych,

objecie r6znymi formami ochrony najcenniejszych obiektow i obszarow,

wyeksponowanie w strukturze gminy obszarow o duzych warto$ciach przyrodniczych
i krajobrazowych,

ochrona istniejacej zieleni publiczne;j,

wytyczenie nowych terendw zieleni publicznej,

poprawa jakosci srodowiska,

wzrost bezpieczenstwa ekologicznego.

W celu ochrony $rodowiska i1 jego zasobow w planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym okreslono w studium:

system obszarow otwartych (system przyrodniczy),

obszary 1 obiekty ochrony przyrody, w tym projektowane uzytki ekologicznie i pomniki
przyrody wraz z zasadami zagospodarowania do czasu ich ustanowienia,

zasady ochrony terendw zmeliorowanych,

zasady ochrony powierzchni ziemi,

zasady ochrony powietrza atmosferycznego,

zasady ochrony zasobéw wodnych i ich jakosci,

zasady ochrony akustyczne;.

32.5.0CHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Kierunkami ochrony dziedzictwa kulturowego s3:

zachowanie zidentyfikowanych wartosciowych zasobow dziedzictwa kulturowego
materialnego 1 niematerialnego,

wyeksponowanie obszarow 1 obiektow o istotnych wartosciach zabytkowych
i kulturowych, w tym historycznej sylwety miasta Chelmza 2z dominantami
przestrzennymi,

zahamowanie procesOw degradacji zabytkow 1 przeciwdzialanie negatywnym zmianom
funkcjonalno-przestrzennym w obszarach posiadajacych wartosci kulturowe.

Generalne zasady ochrony wartosci zabytkowych, ktoérym nalezy podporzadkowaé
ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego w obszarach dziedzictwa kulturowego to:
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zachowanie 1 konserwacja zabytkowej substancji,
zachowanie zabytkowego uktadu i kompozycji przestrzennej zespotéw wiejskich,
rewaloryzacja historycznych ukladow przestrzennych zalozen palacowo-parkowych
wedtug szczegdtowych wytycznych konserwatorskich,
podporzadkowanie =~ wymogom  konserwatorskim  dopuszczalnych  przeksztalcen
zabytkowej zabudowy i zagospodarowania terenu,
wykluczenie lokalizowania obiektow dysharmonizujacych z historycznym sasiedztwem
i przestaniajagcych obiekty zabytkowe, w tym ograniczenie lokalizowania naziemnych
obiektow infrastruktury technicznej,
uwzglednianie wymogow ochrony archeologiczne;.

W celu ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych w planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym okres$lono:

obszary i1 obiekty, ktore ze wzgledu na posiadane wartosci kulturowe objete zostaly
ochrong konserwatorska lub urbanistyczna, w tym wskazano:

- obiekty i1 obszary prawnej ochrony konserwatorskiej wpisane do rejestru zabytkow,
oznaczone na rysunku studium,

- obszary chronione prawem miejscowym: obszary objete strefami ochrony
konserwatorskiej, obiekty zabytkowe nie wpisane do rejestru  zabytkow,
zaewidencjonowane stanowiska archeologiczne, obszary stanowigce dobra kultury
wspoltczesnej,

- przewidywane do utworzenia parku kulturowego nad jeziorem Grodzienskim,

zasady ochrony wartos$ci zabytkowych i1 kulturowych obszaréw i obiektow, w tym
ograniczenia w zagospodarowaniu.

32.6.ROZWOJ SYSTEMU TRANSPORTOWEGO

Celem generalnym polityki rozwoju transportu jest stworzenie warunkoéw dla sprawnego,

bezpiecznego i ekonomicznego przemieszczania si¢ osob i towaréw, z jednoczesnym
ograniczaniem konfliktéw z otoczeniem przyrodniczym, kulturowym oraz spoteczno-
gospodarczym.

Celami szczegdtowymi s3:

zapewnienie sprawnos$ci funkcjonowania transportu przy rosngcym poziomie motoryzacji,
zapewnienie powigzan z ponadlokalnymi systemami transportowymi oraz integracja
z terenami sgsiednimi,

zaspokojenie potrzeb przewozowych mieszkancow (zapewnienie mozliwosci dojazdu
iumozliwienie partycypacji w roznych formach aktywnosci - praca, nauka, ustugi,
wypoczynek) i1 gospodarki,

zapewnienie dotarcia pomocy,

poprawa standardow podrdzy (skrocenie czasoOw 1 warunkow podrdzy) oraz poprawa
warunkow bezpieczenstwa ruchu,

poprawa warunkow ruchu pieszego i rowerowego oraz parkowania,

racjonalizacja kosztow rozwoju 1 eksploatacji poprzez maksymalne wykorzystanie
istniejagcych urzadzen transportowych,

ksztaltowanie racjonalnych zachowan komunikacyjnych poprzez ulatwienie korzystania
z komunikacji zbiorowej oraz zapewnienie wlasciwych, przede wszystkim bezpiecznych,
warunkow ruchu pieszego i rowerowego, jako alternatywy dla ruchu samochodowego,
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stymulowanie rozwoju przestrzennego i gospodarczego, integrowanie spolecznosci
lokalnych, wspdttworzenie fadu przestrzennego,
ograniczenie negatywnego wptywu transportu na srodowisko naturalne i kulturowe oraz
warunki zycia mieszkancow przez redukcj¢ oddziatywania hatasu i spalin, a takze
tagodzenie efektow rozcigcia przestrzeni przez trasy komunikacyjne.
W podstawowym uktadzie drogowym przewidziano budowe, rozbudowe, przebudowe lub

modernizacj¢ nastepujacych przedsiewziec:

budowa autostrady A-1 (Gdansk — Lo6dZz — granica panstwa), stanowigcej czg$é
transeuropejskiego korytarza transportowego (TEN/TINA) nr VI, faczacego Skandynawig
z Europa Poludniowa, wraz z weztem ,,.Dzwierzno”1 i drogami dojazdowymi do tego
wezla,

rozbudowa i przebudowa drogi krajowej nr 1 (Gdansk — £.6dZz — granica panstwa). Droga
ta bedzie petni¢ funkcj¢ drogi alternatywnej dla autostrady ptatnej A-1, o parametrach
drogi gléwnej ruchu przyspieszonego,

rozbudowag i przebudowa drogi wojewodzkiej nr 551 (Strzyzawa — Wabrzezno)
do parametrow technicznych 1 uzytkowych drogi klasy gtéwnej, wraz z budowa poétnocne;j
obwodnicy Chelmzy oraz poludniowej obwodnicy zespotlu wsi Zelgo — Dzwierzno
(wariantowo - modernizacja starego przebiegu drogi), w zwiazku ze wzrostem jej
znaczenia 1 wielko$ci ruchu, wynikajacych z realizacji wezla tej drogi z autostrada A-1,
rozbudowa 1 przebudowa pozostalych drog wojewddzkich do parametrow wymaganych
dla drog co najmniej klasy zbiorczej,

budowa przedhizenia drogi powiatowej nr 2025C (Mata Grzywna — Mirakowo) od rejonu
obecnego skrzyzowania z droga wojewddzka nr 589 do polaczenia z ulicg
Frelichowskiego w miescie Chetmzy, jako drogi powiatowej klasy drogi zbiorczej, dla
poprawy powigzan potudniowej czesci gminy z Chetmza,

rozbudowa i1 przebudowa drég powiatowych nr 1619C (Lisewo — Chetmza), 1716C2
(Ptuznica — Dzwierzno) i 2016C (Lubianka — Konczewice), co najmniej do parametrow
wymaganych dla drég klasy glownej, dla poprawy warunkéw ruchu w wazniejszych
powigzaniach zewngtrznych gminy po wybudowaniu autostrady A-1 wraz z wezlem
,,DzZwierzno”,

rozbudowa i przebudowa pozostatych drog powiatowych do parametréw wymaganych dla
drog co najmniej klasy zbiorczej,

budowa i przebudowa drog roéznych kategorii w zwiazku z realizacja autostrady A-1,
w tym drog krzyzujacych si¢ z autostrada,

zmiana kategorii drog w zwigzku z rozbudowa ukladu drogowego, w tym budowa
obwodnicy Chelmzy i zespolu wsi Zelgo — Dzwierzno (wariantowo), w szczegdlnosci
postuluje si¢ wyznaczenie nowego przebiegu drogi powiatowej nr 1716C3, jako drogi
klasy glownej po $ladzie drogi gminnej nr 100538C, na odcinku na potudnie od
istniejacego przebiegu drogi wojewodzkiej nr 551, jako glownego dojazdu do wezta
»<Dzwierzno” od strony pdinocne;.

Ze wzgledu na struktur¢ przestrzenna gminy 1 intensywno$¢ zagospodarowania,

za wlasciwe uznaje si¢:

umozliwienie petnej swobody korzystania z samochodu osobowego, w tym zapewnienie
miejsc do parkowania, ustalono wskazniki postojowe dla poszczegdlnych inwestycji,

' Studium zaklada lokalizacj¢ wezta ,,Dzwierzno” wskazang na zataczniku nr 2. Zapisy studium nie

przesadzaja o budowie projektowanego wezla i nie ograniczajg mozliwosci zmiany jego lokalizacji. Jednakze
wytyczone kierunki dostosowuja uktad komunikacyjny do jego obstugi.

> W przypadku realizacji wskazanej w studium lokalizacji wezta ,,Dzwierzno”.
> W przypadku realizacji wskazanej w studium lokalizacji wezta ,,Dzwierzno”.
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tworzenie warunkoéw dla rozwoju komunikacji zbiorowej,
tworzenie bezpiecznych warunkéw dla ruchu pieszego i rowerowego.

32.7.ROZWOJ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

W zakresie zaopatrzenia w wod¢ zasoby wod podziemnych sa wystarczajace dla
istniejacych i projektowanych potrzeb. Stwierdzono wystarczajaca wydajnosc¢ istniejacych
uje¢ wody dla biezacych potrzeb. W przypadku wzrostu zapotrzebowania na wodg¢
mozliwe jest uruchomienie zapasowych stacji uzdatniania wody w Bocieniu i Zelgnie na
rezerwowych ujeciach lub budowa nowych.

W zakresie gospodarki §ciekami wymagana jest modernizacja i przebudowa istniejacych
urzadzen oczyszczania $ciekoOw w celu poprawy ich wydajnosci. Poprawa obstugi
mieszkancow zostata ujeta w ,Koncepcji gospodarki $ciekami sanitarnymi w gm.
Chelmza” opracowanej w 2006. Studium nie wskazuje jednego wariantu jako
najkorzystniejszy do realizacji i pozostawia tg kwesti¢ do rozwigzan branzowych.

W zakresie gospodarki odpadami studium podtrzymuje zapisy zawarte w ,Planie
Gospodarki Odpadami”, ktory zaklada dalsze funkcjonowanie istniejacych sktadowisk
do wyczerpania ich chlonnosci.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng uznano, ze istniejace GPZ-ty pozwalaja na
zaopatrzenie terenow rozwojowych gminy.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo nie przewiduje si¢ scentralizowanego systemu
zaopatrzenia, gospodarstwa zaopatrywane beda w ciepto z indywidualnych zrodet
z zachowaniem istniejgcych kotlowni zaktadowych lub ogrzewajacych zespoty zabudowy
wielorodzinnej oraz ich ewentualng przebudowe. Ustalono obowigzek sukcesywnego
zastgpowania paliw statych paliwami ekologicznymi.

Gazyfikacja na terenie gminy prowadzona bedzie w przypadku, gdy zaistniejg techniczne
i ekonomiczne warunki przylaczenia do sieci gazowej okreslone przez gestora sieci
zgodnie z wymogami ,,Prawo energetyczne”. Zaklada si¢ zasilanie sieci gazowe]
sredniego 1 niskiego ci$nienia z istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia DN 400 lub
DN 300 z projektowanych stacji redukcyjno — pomiarowych I°.

32.8.INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

I LOKALNYM

Na podstawie Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa kujawsko-

pomorskiego, Strategii rozwoju wojewodztwa kujawsko-pomorskiego na lata 2007-2020 oraz
wnioskOw instytucji, przyjeto, ze program inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, wraz z okre$leniem ich lokalizacji 1 terminami realizacji, powinien
uwzgledni¢ nastepujace przedsiewziecia:

budowa autostrady A-1, wraz z we¢ztem ,,.Dzwierzno”, drogami dojazdowymi do tego
wezla oraz przebudowa i rozbudowa drog innej kategorii i wewngtrznych, w zakresie
wynikajacym z budowy autostrady,

rozbudowa i przebudowa drogi krajowej nr 1 oraz drog wojewddzkich i powiatowych,
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= przebudowa i rozbudowa linii kolejowej nr 207 i adaptacja i przebudowa linii kolejowej
nr 209,

= budowa gazociaggu Dn 500 mm Torun-Rogozno i Dn 300 mm o przebiegu Chetmza —
Chetmno — Swiecie-kierunek Bydgoszcz — Koronowo — Mrocza,

= wyposazenie drog krajowej, wojewodzkich oraz powiatowych w $ciezki rowerowe lub
pieszo-rowerowe oddzielone od pozostatego ruchu kotowego,

» adaptacja nieczynnej linii kolejowej Chetmza — Metno na cele obstugi ruchu konno-
rOWerowego.

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zaliczono:

= tereny UP — ustug publicznych wskazanych w Studium,

= adaptacje i modernizacj¢ (przebudowe i rozbudowg) oraz budowe nowych odcinkéow drog
gminnych, w tym dla powigzan i obstugi planowanego zagospodarowania w rejonie wezta
,,DZwierzno”,

= modernizacj¢, rozbudowe i budowe nowych elementéw infrastruktury technicznej
zarowno liniowej jak i powierzchniowe;.

32.9.ROLNICZA I LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Kierunki zagospodarowania przestrzennego winny zapewni¢ racjonalne wykorzystanie
gleb 1 ochrone gleb o najlepszej wartosci bonitacyjnej. Dlatego tez niezbedne jest:

» niedopuszczanie do rozpraszania zabudowy na terenach rolnych i w pierwszej kolejnosci
przeznaczanie pod zainwestowanie nierolnicze terendw rolnych, potozonych w obszarze
juz istniejacego zainwestowania oraz terenOw o najnizszej wartosci dla produkeji rolnej,

= okreslenie, w stosownych dokumentach sporzadzonych na podstawie przepisow
odrebnych, zasad uzytkowania 1 zagospodarowania gruntow rolnych, potozonych
w obszarach szczegdlnej ochrony Srodowiska.

Dla ochrony i racjonalnego wykorzystania rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyznaczono
obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oznaczone na rysunku studium symbolem R, Z
iRe.

Dla zapewnienia ochrony istniejacych laséw i zalesienia dodatkowych terenéw niezbedne
jest stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrebnych, dotyczacych ochronnych
obszarow lesnych i w planach urzadzenia laséw.

32.10. TERENY ZAMKNIETE I ICH STREFY OCHRONNE

W granicach administracyjnych gminy Chelmza wystgpuja tereny zamknigte
w rozumieniu Ustawy z dnia 17 maja 1989r. Prawo geodezyjne i kartograficzne — tereny
kolejowe. Tereny te nie posiadaja wyznaczonych stref ochronnych. Réwniez Studium nie
wyznacza stref ochronnych od terendw zamknigtych.

32.11. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W gminie Chelmza nie wyst¢puja uwarunkowania formalno-prawne wynikajace
z przepiséw odrebnych, ktore narzucatyby obowigzek sporzadzenia planoéw miejscowych.
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Istniejaca struktura wiasnos$ciowa i przestrzenna gruntow pozwala na rozwdj gminy oraz
jego przeksztalcanie bez narzucania obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.

W gminie Chelmza nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m”. Dopuszcza sie tworzenie i dzialanie wielkoprzestrzennych
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej od 400 — 2000 m” w strefie aktywnosci
gospodarczej na terenach AG i UM.

Za obszary przestrzeni publicznych uznano:

1) tereny centrow wsi wskazane na rysunku Studium ze wzgledu szczegdlne znaczenie
dla zaspokajania potrzeb mieszkancow,

2) tereny os$rodka rekreacyjnego w Zalesiu wraz z jego bezposrednim otoczeniem,
ze wzgledu na jego walory przyrodniczo-krajobrazowe.

Nie wyznacza si¢ konkretnych obszardw przestrzeni publicznych, dla ktorych
nastgpowatby obowigzek sporzadzenia planéw miejscowych.

Dla wszystkich terendw budowlanych, nie przeznaczonych na ten cel w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych bedzie nastgpowata
zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze nalezaly opracowaé miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego.
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