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Oswiadczenie:

Na podstawi art. 20 ust. 4 Ustawy z dn. 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane
(Dz. U. z 2003 r., Nr 207, poz. 2016, zm.: Dz. U. z 2001 r., Nr 5, poz. 42; Dz. U.
z 2004 r., Nr 6, poz. 41; Dz. U. z 2004 r., Nr 92, poz. 881; Dz. U. z 2004 r., Nr
93, poz 888; Dz.U. z 2004 r., Nr 96, poz 956)

Oswiadczam, ze: PROJEKT BUDOWLANY
REMONTU ELEWACJI
Z WYMIANA STOLARKI OKIENNEJ
BUDYNKU PASTOROWKI
“WE WSI ZELGNO
GMINA CHELMZA WOJ. KUJAWSKO-POMORSKIE

zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami

wiedzy techniczne;j.

Projektant:

i



INFORMACJA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA (BiOZ)

DLA REMONTU S$CIAN | WYMIANY STOLARKI OKIENNEJ
BUDYNKU PASTOROWKI W ZELGNIE

Torun, luty 2010,




INFORMACJA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA (BiOZ2)
DLA BUDYNKU PASTOROWKI
W ZELGNIE

Podstawa prawna: Prawo Budowlane z dnia 7.07.1994 ze zmianami w sprawie informagiji
dotyczacej Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia, Rozp. Min. Infrastruktury w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych.
Kompleks budynkéw jest obiektem zabytkowym nie stwarzajgcym zagrozenia dla uzytkownikéw i
otoczenia. Remont nalezy wykonywac¢ zgodnie z projektem, przepisami i obowigzujgcymi Polskimi
Normami oraz przepisami ppoz., bezpieczenstwa i higieny, majgc szczegdlnie na wzgledzie
zasady bezpieczenstwa ochrony zdrowia zawarte w przepisach j.w.
A. Zakres robét dla zamierzenia budowlanego:

- montaz rusztowan zabezpieczajgcych

- wymiana stolarki okiennej i drzwi

- konserwacja i naprawa konstrukgji $cian

- wykonanie tynkow i odtworzenie detali architektonicznych

- roboty wykonczeniowe, malowanie elewaciji

B. Istniejgce obiekty budowlane:
Na przedmiotowej dzialce znajduje sie budynek dawnego dworu, obecnie

zamieszkaly, nie ogrodzony, oraz relikt zabudowan gospodarczych

C. Elementy zagospodarowania dziatki stwarzajace zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi

- tablice przytacza elektrycznego zabezpieczy¢ przed dostepem oséb trzecich

D. Przewidywane zagrozenia wystepujace podczas realizaciji robot budowlanych
Zagospodarowanie terenu budowy:
- ogrodzenie terenu budowy i umieszczenie w widocznym miejscu tablicy informacyjnej
Roboty na wysokosci:
- roboty tynkarskie wykonywa¢ zgodnie z wytycznymi
Rozdz. 9 w/w Rozporzadzenia BHP
- dokonac¢ zabezpieczen wejs¢ do budynkdw



E. Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystgpieniem do realizacji
robét szczegdinie niebezpiecznych — praca na wysokosci:
- szkolenie BHP pracownikow zatrudnionych na budowie z potwierdzeniem odbycia szkolenia

przez osobe uprawniona.

F.  Wskazanie $rodkow technicznych organizacyjnych zapobiegajgcych niebezpieczefistwom
wynikajgcym z wykonywania robot w sferach szczegélnego zagrozenia zdrowia:
- nie wystepuje

Zgodnie z art. 21a Prawa Budowlanego i §3.1 Rozporzadzenia BIOZ, kierownik budowy przed
rozpoczeciem robot budowlanych winien opracowac plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, zwany
planem BIOZ.

Opracoyvai:



PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
DLA BUDYNKU PASTOROWKI W ZELGNIE

Torun, luty 2010r.



1. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1.1. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany remontu scian i wymiany stolarki okiennej w
budynku dawnej pastorowki we Wsi Zelgo, Gmina Chetmza.

1.2. Istniejacy plan zagospodarowania terenu

Budynek dworu usytuowany jest przy drodze wojewodzkiej nr 551.

Budynek nie jest ogrodzony.

Czesé dziedzinca w sasiedztwie wejscia glownego wylozona jest betonowym chodnikiem.

1.3. Projektowane zagospodarowanie terenu

Projekt remontu $cian i wymiany stolarki okiennej nie wprowadza zmian w zagospodarowaniu
terenu.

1.4. Zestawienie powierzchni terenu objetego opracowaniem

Nie dotyczy

1.5 Dane informacyjne

Budynek pastorowki objety jest ochrong konserwatorska, obiekt wpisany jest do Ewidencji
Zabytkéw Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Toruniu.

1.6 Dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska

Inwestycja nie przewiduje negatywnego oddziatywania na $rodowisko.

2. PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY

2.1. Przeznaczenie i program uzytkowy obiektu
Dwér pobudowano w koficu XIX wieku, usytuowany w $rodku dawnego zatozenia parkowego,
pehit role siedziby rodzinnej wiascicieli majatku. Obecnie obiekt petni role swietlicy wiejskiej i siedziby
Kota Gospodyn Wiejskich (parter), biblioteki (pietro) i sali wystawowej, galerii (poddasze).

2.2. Parametry techniczne obiektu
A/, POWIERZCHNIA UZYTKOWA BUDYNKU

(pow. dachu: 730 m2, pow. scian 320 m2 ) ~ 750 m2
B/. KUBATURA ~ 3000 m3

2.3. Forma architektoniczna i funkcja obiektu
Budynek dawnej pastoréwki

Obiekt powstat na poczatku XIX wieku jako budynek mieszkalny i funkcyjny dla pastora pobliskiego,
obecnie nieistniejacego kosciota ewangelickiego.



Budynek PASTOROWKI jest obiektem wolnostojacym, zatozonym na planie litery L,
trojkondygnacyjnym /Il kondygnacja poddasze uzytkowe, Il strych, czesciowo uzytkowy/,
podpiwniczonym.

Dach nad kazdym skrzydiem dwuspadowy, naczotkowy, ktorego potacie na elewacji zachodniej
przerywa dach pseudoryzalitu, pokryty dachowka karpiéwkg /w ostatnim czasie dokonana zostata
wymiana pokrycia/.

Pastoréwka jest obiektem murowanym, wzniesionym technikg mieszang. Cokdl podmurowka, rowna
z licem muru wykonana z kamieni polnych, bezwatkowo wlozone otoczaki granitowe. Konstrukcja
szachulcowa zastosowana zostala do wzniesienia dwoch gérnych kondygnacji. Sg to regularnie
przenikajace sie i ukiadajgce w ksztalt kwadratu stupy i rygle wypeinione strukturg ceglang.
Dodatkowo pola podokienne dekorowane sg beleczkami skoénymi (zastrzaly). Elewacje potudniowa,
zachodnia i poinocna sa otynkowane /brak tynku na najwyzszej kondygnaciji elewacji potudniowej/,
jedynie nizsze skrzydto wschodnie posiada fragmenty plaszczyzn ceglanych. Otwory okienne nie
wyznaczajg regulamych osi, prostokatne. Na paterze naroznika poludniowo-zachodniego
umieszczono ganek.

Elementy wykonczenia zarobwno wewngtrznego jak i na catej elewacji s w stanie technicznym ztym.
Sciany elewacji wykazuja znaczne ubytki tynkow, w plaszczyznie czotowej elewacji frontowej na
wysokosci poddasza — catkowity brak tynku, wigksze ubytki na elewacji zachodniej. Tynk jest
catkowicie odbarwiony, wymyty, z zaplamieniami, w dolnych partiach lekko zawilgocony, miejscami
odspojony. Kamienna podmuréwka w stanie dobrym, drobne ubytki w spoinowaniu, widoczne partie
zaatakowane przez mikroorganizmy. Elementy drewnianej konstrukcji szachulcowej, pozbawione
zabezpieczajacej warstwy ochronnej, miejscami spgkane, zawilgocone.

Stropy parteru i pietra drewniane, nad piwnicami strop masywny Klein. Stan techniczny stropow
nieznany z uwagi na brak mozliwosci dotarcia do belek drewnianych, obecnie oslonietych tynkiem na

matach slomianych.
Posadzki kondygnacji parteru ceramiczne (hall) i drewniane z desek, w stanie technicznym Srednim.
Stolarka okienna i drzwiowa ze $ladami zuzycia, cze$ciowo wymieniona.

2.4. Uklad konstrukcyjny obiektu
- Zachowany bez zmian. Budynek podpiwniczony na podmuréwce z kamienia polnego bez
watku. Sciany murowane z cegly, gérne kondygnacje w konstrukeji szachulcowej. Stropy
drewniane, nad piwnica strop masywny Kieina. Hall i klatka schodowa z zachowang boazerig,
Wiezba dachowa drewniana.
Dach dwuspadowy naczdtkowy. Dachy kryte dachéwka ceramiczng karpidwkg ukiadang w

koronke.

OPIS DZIALAN TECHNICZNYCH
DACH
- wymienione pokrycie, opierzenia, rynny i rury spustowe
WIEZBA
- naprawiona
SCIANY
- konserwagja i naprawa $cian — tynkowanie i malowanie wykonac
wg. Programu Prac Konserwatorskich

- wymiana stolarki okiennej i drzwi




SZCZEGOLOWY ZAKRES ROBOT
- usuniecie zniszczonych elementow tynku
- konserwacja, naprawa i rekonstrukcja detali architektonicznych elewaciji
- konserwacja, naprawa i rekonstrukcja detali elementow zewnetrznych
szachulcowej konstrukgji elewagji
- wymiana stolarki okiennej i drzwi

- otynkowanie i malowanie $cian

KATEGORIA GEOTECHNICZNA OBIEKTU
- nie dotyczy
WARUNKI | SPOSOB POSADOWIENIA

- nie dotyczy

ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNO-MATERIALOWE WEWNETRZNYCH
| ZEWNETRZNYCH PRZEGROD

- nie dotyczy

DOPUSZCZA SIE ZASTOSOWANIE MATERIALOW ALTERNATYWNYCH,
O PARAMETRACH NIE GORSZYCH NIZ PROJEKTOWANE W PROGRAMIE
PRAC KONSERWATORSKICH.

MATERIALY BUDOWLANE POWINNY ODPOWIADAC ATESTOM TECHNICZNYM ORAZ
USTALENIOM ODNOSNYCH NORM.
ROBOTY BUDOWLANE NALEZY WYKONYWAC ZGODNIE Z ZASADAMI SZTUKI BUDOWLANEJ
ORAZ WG. OBOWIAZUJACYCH NORM | WARUNKOW TECHNICZNYCH.
ROBOTY POWINNY BYG PROWADZONE POD NADZORENM OSOB POSIADAJACYCH
UPRAWNIENIA DO KIEROWANIA | NADZOROWANIA PRAC W OBIEKTACH ZABYTKOWYCH
WYDANE PRZEZ WLASCIWY URZAD OCHRONY ZABYTKOW.

2.5. Rozwigzania zasadniczych elementéw wyposaZzenia budowlano-instalacyjnego

Nie dotyczy

2.6. Charakterystyka energetyczna obiektu

Nie dotyczy

2.7. Dane techniczne obiektu charakteryzujace wplyw obiektu budowlanego na srodowisko



Nie dotyczy
2.8. Warunki ochrony przeciwpozarowej

Nie dotyczy

Opracowat:

Andrzej Kurto
Konstruktor
Zamek Bierzglowski 37 A

87-152 tubianka
Uprawniony projektant
KUP/BO/1295/01

Torun, luty 2010 r.
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ul, Wodna 2
87-140 Chelmia

Dotyczy: wydania opinii w sprawie zagospodarowania pastordwki, budynku gospodarczego
“hydroforni i terenu przy pastoréwee w Zelgnie, gm. Chetmza.

W odpowiedzi na pismo z dnia 14.05.2007 r., mak: PIR. 2222/3/07, po lustrac;z
konserwatorskiej, przeprowadzonej w doiu 14.06.2007 r. w zwiazku z planowanymi pracami
dotyczacymi zagospodarowania dawnej pastorowki wraz z otoczeniem, budynku
gospodarczego oraz hydroforni w Zelgnie Kujawsko-Pomorski Wmewodzkl Konserwator
Zabytkow informuje, e pastordwka wraz z budynkiem gospodarczym znajduje sie w
emdenc;z konserwatorskiej & ponadto odznacza sie wysoka wartoscia historyczno-kulturowa,

w zwiazku z czym wszelkie prace przy tych obiektach wymagaja uzgodnienia z Kujawsko-
Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Prowadzac prace przv pastordwee:

- wskazane jest zachowanie pierwotnego uktadu pomieszczen oraz oryginalnej stolarki
schodow; planowane prace w ich przypadku powinny mieé charakter konserwatorsko-
restauratorski;

- nalezy zachowaé pierwotne rozmieszczenie, wielkosé, ksztalt oraz proporcje otwordw
okiennych i drzwiowych; dopuszeza sie wymiang stolarki okiennej na drewmiana -
jednoramows pod warunkiem, ze nowa stolarka bedzie wiernie odwzorowywata
historyczna stolarke podlegajaca wymianie z uwzglednieniem takich samych proporcii,
podziatéw oraz ksztaltow (profili) poszczegbdlnych elementow, 1. slezmema, shupka
okiennego i szprosdw. -

—nowa stolarka powmna odtwarzaé ‘wzgledem historycznej profil §lemienia, stupka
okiennego i szproséw oraz sposob laczenia tych elementéw ze soba. Informujemy, ze
wyklucza sig zastosowanie stolarki plastikowej (PCV); odcieznica nowych okien powinna
by¢ umiejscowiona za wegarkiem - tak aby nie byla widoczna, patrzac na budynek
pastordwld z zewnatrz; zalecany kolor nowej stolarki -, ztamany” odcien bieli;

—W przypadku stolarki oldennej wstawionej w 2006 r. (ktérej opracowanie detalu,
‘ osadzenie w otworze okiennym z zastosowaniem zewnetrznego parapetu z PCV nie
odpowlada w pe&m powyZszym wytycznym) informujemy, ze moze ona tymczasowo
pozosta¢, ale nie powinna starowié wzoru dla pozostalych okien;

—przy elewacjach wszelkie naprawy tynku nalezy wykonaé zaprawa drobnoziarnista:
wyklucza sig zastosowanie gladzi tynkowych;

~nalezy utrzymaé ob. kolorystyke elewacii, w zwiazku z czym w przypadku jej
pomalowania nalezy dobraé zblizony do niej kolor. Wskazane jest wykonanie w tym celu

proby kolorystycznej na elewagji; o
—drewniane elementy konstrukeji ~szachulcowej, stanowigce istotna wa.rtosc dekoracyjng

tego obxe‘c*u nalezy pozostawi¢ w formie nicotynkowanej;
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-W przypadku prawego, nizszego skrzydia budynku (patrzac od strony frontalnej)
dopuszczalne jest otynkowanie jedynie pycin; :

— wyklucza sie ocieplenie budynku z zewnatrz;

—docelowo wskazane jest zamontowanie drewnianych okiennic na istniejacych,
oryginalnych hakach, aby przywréci¢ pierwotny wyglad elewagji;

- oryginalne granitowe stopnie schodéw nalezy zachowaé bez zmian: .

— obowiazuje zakaz malowania i tynkowania kamiennego cokotu; R

Prowadzac prace przy budynku gospodarczym:

- nalezy zachowaé pierwotne rozmieszczenie, wielko$é, ksztalt oraz proporcie otwordw
okiennych i drzwiowych; dopuszcza sie wymiane stolarki okiennej na identyczng —
metalowy z zachowaniem takich samych podziatow i proporcji oraz sposobu osadzenia w
otworze okiennym wzgledem stolarki historycznej tego obiektu;

- wnosi si¢ o naprawg pokrycia dachowego — uzupemienie ubytkéw dachowka, ceramiczng

typu karpidwka w ukladzie w podwojng koronke, czyli w taki sposab, )ak potozone sg
obecnie dachdéwki na tym budynku;

- zalecane jest uzupem‘ame brakujacych ceglel w narozniku;

- dopuszezalna jest wymiana drewnianej stolarki drzwmwej 1 okiennic na zasadzie ich
odtworzenia wzgledem mstorycznych

- obowiazuje zakaz tynkowama i ocieplania budynku z zewnatrz, dozwol one jest jedynie
pomalowanie cokotu w jasnym odcieniu szarosci;

Prowadzac prace przv budvnku hyvdroforni

- w przypadku rozbudowy obiekti o garaz na samochody strazackie i pomieszczenie
socjalne informujemy, ze mozliwa jest ona w czedel tylne; dzzaﬂu lub od strony szko%v
zlokalizowanej na dziatce nr 82/3;

- planowana rozbudowa nie moze spowodowaé, aby bryta tego budynku zdominowata

pastordwke i budynek szospodarczv lub faczyta sie z ktdrymkolwiek z tych obiektow:
- budynek od zewnatrz powinien by¢ pomalowany w takim samym tub zblizonym kolorze
jak elewacje pastordwkd;

Za wgndnose ¢ crygnaien

Prowadzac prace przv zagospodarowaniu terenu s'“ta/ A «:/?ie,f ol
- projektem zagospodarowania powinien byé objety obszar z ww. zabudowaniami, z
boiskiem, stawem, potozony po zachodniej stronie wspélczesnej szkoty, na czedei dziatki
geodezyjnej Nt 82/3, tacznie z dz, Nr 82/2 i 82/1, oznaczony na zataczonej mapie syt.-
wys. Projekt zaﬂospodarowa.ma powinien zawieraé projekt ukladu drozmego, zeleni,
matej architektury i wyposazenia (np. w latarnie, tawki itp.a);
na przedmiotowym obszarze nalezy zachowad istniejacy drzewostan, w tym przede
wszystkim okazy starodrzewia, dopuszczajau mozliwosé usunigeia lub przesadzenia
miodych drzew i krzewdéw w inne miejsca, wynikajace z rozwiazan projektowych
projektu zieleni. W projekcie zieleni nalezy przewidzied zaszospodmowame zielenig
ozdobna najblizszego otoczenia zabudowan, stworzenie pasdéw zieleni moiacy;n&
ozdobnej na obrzezach obszaru zainwestowania i pomiedzy terenami o rdznym
przeznaczenin., Skiad gatunkowy nasadzen zeleni powinien nawiazywaé do ckresu
budowy zabudowan historycznych i powinien byé whasciwy dla istniejacych warunkéw
siedliskowych. Preferowane gatunki lisciaste z niewielka domieszia iglakow,
osnowa kompozycji przestrzennej powinien byé uklad drozmy, zaprojektowany w taki
Sposab, by zapewmc: bezkolizyjne potaczenia komunikacyjne potm@dzv zabudowaniami,

innymi obiektami i urzadzeniami istniejacymi (boisko) 1 planowanymi (amfiteatr, ostona
Smeﬁﬂk@“‘a) W oobszarze zainwestowsania Szarnknéd  alvwmneon. daideia dal nactarAmeled




powinna uwzgledniad <szeroko§é kamiennych schodaw w elewacji frontowe; budynku.
Dojscie to, jako reprezentacyjne nalezy zaakcentowac roslinnoscia  ozdobna, Do
hydroforni i planowanego garazu nalezy zapewnié odrebny dojazd, 2 wykorzystaniem
wjazdu do szkoly. Dla drég i placéw dopuszczalna nawierzchnia z kostki betonowej typu
Polbruk, najlepiej w kolorze szarym i z niesfazowanymi krawedziami; :

poblizu wjazdu do budynku hydroforni i do garazy;
- planowany amfiteatr powinien mied formg  drchitektoniczna, nawiazujaca  do
historyeznych zabudowan, nalezy go zlokalizowaé w oddaleniy od budynku d. pastorowki
i wkomponowaé w zieled wysoka, o funkcji ozdobnej i izolacyjnej wzgledem zabudowan;
- postuluje sie, by obszar zainwestowania wzdhuz  granicy pbtnocnej, zachodniej j
potudniowe] wydzielony byt ogrodzeniem, od strony  poludniowej - najlepiej
ogrodzeniem trwatym z ceglanymi stupami i metalowymi przestami (ewent, przgstami ze
sztachet drewnianych), a na pozostatych odeinkach siatks, metalowa, przy kiérej wskazane
jest posadzenie lisciastego  Zywoptotu. Postuluje si¢' odstapienie od wygrodzen
wewnetrznych  na  rzecz odpowiedniego  zakomponowania zieleni, zapewniajacej
przestrzenne oddzielenie terendw o rozmej funkcji.

Ze wzgledu na wysoks wartogé historyczna i amystyczzaﬁpaétoréwld oraz budynku
gospodarczego Kujawsko-Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkdw deklaruje gotowoss
udzielania wszelkich dodatkowych informacji i konsultacji przy realizacji planowarych prac.
Wnosi o zgloszenie robét do odbiony, po ich zakonczeniu,

Zalacrnik: mapas z zaznaczouym obszarem, ktdry powinien by¢ objety projekiem
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A. CZESC OPISOWA

Wstep

Program prac konserwatorskich przygotowany dla budynku Pastorowki w Zelgnie
powstat w zwigzku z planowanymi pracami remontowymi elewacji i wymiany stolarki
okiennej, zmierzajagcymi do przywrocenia obiektowi waloréw estetycznych, z
uwzglednieniem jego zabytkowego charakteru i ochrony wartosci kulturowych.
Obecny wiasciciel — Gmina Chelmza — zaktada wykorzystanie budynku jako swietlicy,
siedzibe biblioteki i galerii wystawienniczej, przeznaczonego dla mieszkancow
Gminy.

Stan obiektu mozna ogolnie oceni¢ jako wymagajacy kompleksowego remontu. Ze
wzgledu na duzy zakres prac przewiduje sig ich etapowanie. Remont elewacji wraz z
wymiang stolarki okiennej uznaé nalezy za poczatek wigkszego programu restauracji
i rewaloryzacji budynku Pastoréwki w Zelgnie. Kolejne etapy objete zostang
oddzielnymi opracowaniami.

Celem dokumentacji byto ustalenie zasobu materiatu zabytkowego i przygotowanie
spbjnego programu prac z wykorzystaniem wiedzy historycznej, technologicznej i
budowlane;j.

Rejestracja stanu obecnego, pomiary i fotografie wykonano w styczniu 2010 roku.
Przy opisaniu historii obiektu i ustaleniu kolejnych jego wiascicieli korzystano z
archiwaliow', ogolnych publikacji a takze dokumentacji zgromadzonych w Urzedzie
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Toruniu®. W opracowaniu uwzgledniono
zalecenia  konserwatorskie  wydane we  wrzesniu 2006  roku  (nr
WUOZ/T/UAB/2404/07 z dn. 21.06.2007.) a takze podkfad sytuacyjno-wysokosciowy
z zaznaczong granicg ochrony konserwatorskiej oraz historyczne przekazy

kartograficzne i ustne.

Budynek Pastorowki w Zelgnie (gmina Chetmza) znajduje sie w ewidencji

konserwatorskiej i z racji tej wszelkie prace przy obiekcie wymagaja uzgodnienia z

Kujawsko-Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

! Akta Kujawsko-Pomorskiego Urzgdu Ochrony Zabytkéw w Toruniu
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B. Program prac renowacyjno-konserwatorskich budynku Pastorowki w
Zelgnie gm. Chelmza

. Karta tytulowa

1. Identyfikacja obiektu:

rodzaj: budynek dawnej Pastorowki

materiat: $ciany murowane, miejscami wystepuje konstrukcja szachulcowa,
tynkowane, fundamenty i podmuréwka kamieri polny, dach na konstrukcji
drewnianej, pokryty dachoéwka typu karpibwka w koronke, detal
architektoniczny — drewniany (gzyms miedzy Il i Il kondygnacja oraz
dekoracja podokienna okien Il kondygnacji elewacji potudniowej i zachodniej,
stup ganku, szachulec elewacji potudniowej i zachodniej)

czas powstania: XIX wiek

autor: nieznany

adres: Zelgno, gmina Chetmza, dziatka nr 82/2

ewidencja zabytkéw: WUOZ Torun

2. Dane dotyczgce konserwaciji:

inwestor: Gmina Chetmza

adres: ul. Wodna 2, 87-140 Chetmza

wiasciciel: Skarb Panstwa

program prac konserwatorskich: sp. ds. zabytkoznawstwa i konserwatorstwa

mgr Maigorzata Gatazka-Nikonov, Torun luty 2010

% W opracowaniu postuzono si¢ niepublikowanymi opracowaniami WUOZ w Toruniu
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[l. Dane ogoine

Niniejszy program opracowano na zlecenie Gminy Chetmza.

Program opracowano ha podstawie rozpoznania obiektu w terenie, inwentaryzaciji
rysunkowej i dokumentacji fotograficzne;j.

Przedmiotem niniejszego  opracowania  jest JProgram prac renowacyjno-
konserwatorskich budynku Pastorowki w Zelgnie, gm. Chetmza’, z podaniem
szczegolowego zakresu prac, propozycja materiatow, technologii wykonania i
kolorystyki: elewacji zewnetrznych, stolarki drzwiowej i okiennej.

Zatacznikiem do opracowania jest inwentaryzacja graficzna i fotograficzna obiektu.

Obiekt jest chroniony jako budynek posiadajacy walory historyczne i artystyczne.

ill. Zakres opracowania

Przedmiotowe opracowanie obejmuje remont konserwatorski elewacji zewnetrznych,

wymiane stolarki okiennej i drzwi.

7akres robot remontowo-konserwatorskich budynku zawiera w szczegolnosci
elewacje zewnetrzne ($ciany zewnetrzne wraz z drewnianym detalem (szachulec)

oraz kamienng podmuréwka) i stolarke okienng i drzwiowa.

lll. Opis inwentaryzatorski

Obiekt powstat na przetomie XIX-XX wieku jako budynek mieszkalny i funkeyjny dla
pastora pobliskiego, nieistniejacego obecnie kosciota ewangelickiego. Budynek
PASTOROWKI jest obiektem wolnostojacym, zatozonym na planie litery L,
tréjkondygnacyjnym /Il kondygnacja poddasze uzytkowe, llI strych/, czesciowo
podpiwniczony.

Dach nad kazdym skrzydtem dwuspadowy, naczotkowy, ktérego potacie na elewadcii
zachodniej przerywa dach pseudoryzalitu, pokryty dachdwka karpiowka, /w ostatnim
czasie dokonana zostata wymiana pokrycia/.

Pastoréwka jest obiektem murowanym, wzniesionym technika mieszang. Cokdl

podmuréwka, réwna z licem muru wykonana z kamieni polnych, bezwatkowo
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utozone otoczaki granitowe. Konstrukcja szachulcowa zastosowana zostata do
wzniesienia dwoch gérnych kondygnacji. Sa to regularnie przenikajace sie i
uktadajace w ksztatt kwadratu stupy i rygle wypetnione strukturg ceglang. Dodatkowo
pola podokienne dekorowane sg beleczkami skosnymi (zastrzaty). Elewacje
potudniowa, zachodnia i pétnocna sg otynkowane /brak tynku na najwyzszej
kondygnacji elewacji potudniowej/, jedynie nizsze skrzydio wschodnie posiada
fragmenty ptaszczyzn ceglanych. Otwory okienne nie wyznaczajg regularnych osi,

prostokatne. Na paterze naroznika potudniowo-zachodniego umieszczono ganek.

IV. Stan zachowania i przyczyny zniszczen

Elewacje zewnetrzne

Elementy wykonczenia zaré6wno wewnetrznego jak i na catej elewacji sg w stanie
technicznym ztym. Sciany elewacji wykazujg znaczne ubytki tynkéw, w ptaszczyznie
czotowej elewacji frontowej na wysokoséci poddasza — catkowity brak tynku, wieksze
ubytki na elewacji zachodniej. Tynk jest catkowicie odbarwiony, wymyty, z
zaplamieniami, w dolnych partiach lekko zawilgocony, miejscami odspojony od
podioza (tzw. gtuchy).

Kamienna podmuréwka w stanie dobrym, drobne ubytki w spoinowaniu, widoczne
partie zaatakowane przez mikroorganizmy.

Elementy drewnianej konstrukcji szachulcowej, pozbawione zabezpieczajacej
warstwy ochronnej, miejscami spgkane, zawilgocone. Drewno znajduje sie w stanie
dobrym. Widoczne sa pekniecia belek wynikajace z naturalnego skurczu jego
struktury.

Na écianach elewacji potudniowej widoczne pozostatosci przemalowan w kolorze

ciemnozoéttym.

Schody /ganek, wejscie do skrzydia wschodniego/
Miejscami uszkodzone. Z powodu uzycia cementu elementy te ulegly zniszczeniu

przez brak naturalnej wymiany wilgoci. Cato$¢ jest popekana i odspojona.
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Stolarka okienna
Stolarka okienna i drzwiowa ze $ladami zuzycia, czesciowo wymieniona. Zachowane
elementy oryginalne sa w ztym stanie. Drewno jest spaczone, pozbawione warstw

malarskich, widoczne ubytki powstate w wyniku korozji zamalowane farba.

Dach
Istniejgcy, nowy.

Obrabki

Istniejace, nowe, kompletne.

V. Whioski i wstepne zalozenia konserwatorskie

Tradycyjna budowla wzniesiona na przetomie XIX-XX wieku, zachowata sie w
catosci. Prowadzone w przesziosci reparacje o charakterze budowlano-
interwencyjnym nie spowodowaty zatarcia pierwotnych form ksztattu obiektu |
wygladu estetycznego. Dziatanie niszczacych czynnikbw zewnetrznych oraz
cztowieka spowodowato zniszczenia elewacji. Dziatania konserwatorskie powinny
byé skierowane na zachowanie istniejacych i przywrocenie form drewnianego detalu
architektonicznego lub ich rekonstrukcjg, poprawe stanu technicznego $cian,
przywrécenie pierwotnej kolorystyki elewaci zewnetrznych.

Ze wzgledu na zly stan stolarki okiennej i drzwi konieczna jest jej wymiana.

VI. Program prac konserwatorskich

Prace wstepne

Wykonanie dokumentagcji fotograficznej stanu zachowania elewaciji i stolarki przed, w
trakcie i po konserwacji.

A. Elewacje

1. Mechaniczne usuniecie wszystkich zapraw cementowych i cementowo-
wapiennych uzytych do tynkowania, spoinowania muru kamiennego (cokot)
i ceglanego oraz uzupetnien
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Po przeprowadzeniu szczegotowego przegladu nalezy usunaC przez skucie
calosé zdestruowanego tynku elewacji Pastorowki, w tym, szczegolnie, wadliwie
wykonanych napraw i uzupetnien. Zabieg jest konieczny, ze wzgledu na zly stan
zachowania tynku obecnie przekrywajacego elewacje, odspojonego i
zdestruowanego. Usuna¢ nalezy wszystkie wtorne zaprawy, zdjac i zabezpieczyc
elementy luzne, wymontowa¢ detale metalowe (nadajgce sie do demontazu),
bezwzglednie pozostawi¢ historyczne haki pod nieistniejgce dzié okiennice.

2. Dezynfekcja catej powierzchni odkrytego muru

Zabieg niszczenia porostéw i glonow nalezy wykonaé na catej powierzchni muru
przesycajac starannie jego warstwy na gtebokos¢ kilku centymetrow, wazne jest
bowiem zatrucie réwniez systeméw korzeniowych, gdyz drobnoustroje rozwijaja,
sie w takim przypadku nie tylko na powierzchni materiatéw budowlanych.
Przenikniecie w giab struktury muru rowniez dlatego, ze stwierdzono rozlegte
ubytki zaprawy oraz spekania. Proponuje sie  zastosowanie preparatow
biobojczych np. 3% rozwér Lichenicidae w alkoholu etylowym lub 3% roztworem
Aseptiny A w alkoholu etylowym. Odpowiednimi preparatami do dezynfekcji
porazonych mikrobiologicznie potaci muru, sg gotowe mieszanki o silnym
dziataniu biobdjczym, wstepnie mozna wytypowa¢ Fungal firmy Sto-lspo,
Lichenicidae 246 firmy Bresciani.

3. Docelowe usuniecie nawarstwien

Mechaniczne doczyszczenie nawarstwier oraz oczyszczenie lica muru i detali
architektonicznych  z resztek tynku cementowo-wapiennego i cementowego i
innych  zbednych  wtérnych — warstw  po wykonaniu  préb  tgczgcych
mikropiaskowanie z innymi metodami np. czyszczenia mechanicznego
szczotkami.

4. Wzmocnienie ceglanego lica

Pudrujace sie i zmurszate lico ceglane nalezy zagruntowaé przed potozeniem
nowych warstw tynkarskich materiatem do hydrofobizacji powierzchni mineralnych
KEIM Silangrund firmy Keim lub STOPrim Grundex firmy Sto-Ispo.

5. Ustabilizowanie spekan muru

Zabezpieczenie peknig¢ i rozwarstwien muru winno byé przeprowadzone
rownolegle z pracami konserwatorskimi i stanowi¢ ich integralng czes$¢.
Wykonanie tych prac jest konieczne w trakcie procesu konserwacji elewaciji.
Szczeliny i spekania sg liczne. Wokot nich i we wnetrzu muru zachodzg
zaawansowane procesy niszczenia i korozji. Proponuje sie wykorzystanie
technologii kotwienia firmy Hilti lub Fischer. Metoda pozwala unikng¢
dtugotrwatego i inwazyjnego przemurowywania rozlegtych partii muru, gwarantuje
minimaing ingerencje.

Nieodiacznym elementem zabezpieczenia i naprawy peknie¢ i szczelin jest ich
wypetnienie zaprawami o odpowiednim sktadzie oraz wtasciwosciach
fizykomechanicznych. Zaprawy te wprowadzone w ostabiony mur muszg by¢
miekkie, posiadaé¢ stosunkowo niewielkg wytrzymato$¢ mechaniczng, nie powinny
zawieraé soli rozpuszczalnych w wodzie. Powinny dobrze penetrowac szczeliny
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by w stopniu maksymalnym wypelni¢ powstate pustki i szczeliny. Proponuje sie
zaprawe StoTrass Injekt firmy Sto-lspo. Prace konstrukcyjne nalezy prowadzi¢
pod nadzorem konstruktora.

6. Uzupelnianie ubytkow w ceglach, prace murarskie

Przemurowanie zdezintegrowanych partii lica muru, miejsca o najwiekszym
stopniu spekan (te ograniczy¢ do minimum), przeprowadzi¢ specjalnie
przygotowanym materiatem ceramicznym. Nalezy doktadnie sprawdzi¢ stabilno$¢
poszczegoinych elementow wypetniern ceglanych i w razie konieczno$ci
przemurowaé je lub wymieni¢ na nowe. Nowy materiat ceramiczny, powinien
posiada¢ zblizone do oryginatu cechy fizykomechaniczne. Przemurowania i
uzupetnienia lica i struktury muru wykonaé trasowa, zaprawg murarska np. Tubag
Werksteinmértel firmy Quickmix.

Powierzchnie watkow ceglanych stanowigcych wypetnienie konstrukcji drewniane;j
nalezy podda¢ zabiegowi hydrofobizacji lub zagruntowaniu, w celu zapobiezenia
przedostawania sie wody z zewnetrz w strukture muru i elementéw drewnianych.

7. Uzupelnianie ubytkéw, rekonstrukcje zabytkowych tynkow

Odtworzenie brakujgcych i usunietych opracowan wypraw tynkarskich w technice
oraz wedtug form pierwotnie zastosowanych nalezy wykona¢ z zastosowaniem
specjalistycznych gotowych zapraw wapiennych np. firmy Keim. Wykonanie
tynkéw renowacyjnych, odsalajacych w partiach narazonych na diugotrwate
zawilgocenie (tj. mury ganku) — tynki renowacyjne w systemie WTA Porosan-
Trass-Sanierputz-NP oraz Porosan-Trass-Zementputz firmy Keim.

8. Malowanie

Po uzupetnieniu tynkéw powierzchnie nalezy pomalowaé farbami zolo-
krzemianowymi w kolorystyce ustalonej na komisji konserwatorskiej. Na obecnym
etapie rozpoznania obiektu proponuje sie nastepujaca kolorystyke elewacji:
sciany w kolorze 9298 i 9292 wg skali KEIM i wzornika RAL nr 8025 i 3009.

9.Stolarka okienna i drzwiowa
7astosowaé okna drewniane jednoszybowe o szybach zespolonych.
Wspétczynnik przenikania gq=1. Szprosy o szeroko$ci 2 cm. Parapet
wewnetrzny drewniany. Ramy okienne schowane za wegarkiem. Wzor

Okna wg zestawienia stolarki, uzgodni¢ z WUOZ w Toruniu.

- Rekonstrukcja pozostatej, nie wymienionej stolarki okiennej, na nowg
wykonang wg istniejacego oryginatu w kolorze RAL Weiss.

- Demontaz poszczegdlnych skrzydet drzwi przeznaczonych do remontu.

- Oczyszczenie mechanicznie z zabrudzen i starych powiok malarskich przy

zastosowaniu goracego nadmuchu, narzedzi szlifierskich badz gotowych
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zmywaczy do powtok lakierniczych (Scansol produkgji polskiej lub Coverax
produkgji niemieckiej).

Usuniecie przegnitych, sprochniatych fragmentow, zepsutych oku¢ i
mechanizmow.

Flekowanie i uzupeinienie brakujacych elementow drewnem.

Wypetnienie drobniejszych ubytkow szpachlowkami do drewna w razie
potrzeby uzupemianych trocinami.

Przeszlifowanie przy uzyciu pilnikow i papierow sciernych.

Fakturalne i kolorystyczne opracowanie powierzchni drewna.

Montaz.

Malowanie stolarki drzwiowej — RAL 8025

Elementy drewniane konstrukgji scian (szachulec), elementy ganku

1.

2.

Przeprowadzenie przegladu elementéw drewnianych.

Oczyszczenie powierzchni elementéw drewnianych z nawarstwien
lakierowych i zywic metoda mechaniczng - szlifowanie, skrobanie;
usuniecie starych, tuszczacych sie powtok ochronnych.

Przemycie powierzchni acetonem w celu odttuszczenia.
Usuniecie wtornych uzupetnien.

Przeprowadzenie na elementach zaatakowanych przez drewnojady
dezynsekcji np. preparatem rozpuszczalnikowym, gteboko penetrujacym
drewno HylotoxQ firmy Altax. Srodek ten skutecznie niszczy owady zerujace
w drewnie i pozwala unikngé podobnych ktopotéw w przysztosci,
jednoczesnie daje trwate zabezpieczenie drewna.

Wymiana elementéw na nowe, jesli ich destrukcja przekroczyta 50% oraz w
przypadku bardzo szerokich peknie¢ lub najwickszej destrukcji (zagrozenie
dla konstrukgji).

W razie koniecznosci, przy wiekszych ubytkach i peknieciach, wstawienie
flekéw drewnianych, z drewna twardego, dobrze zanoszgcego warunki
atmosferyczne (np. debina). Proponuje sig¢ klejenie flekdw jednostronnie, co
pozwoli na swobodnag prace materiatu drewnianego.

Nasaczenie drewna gteboko penetrujacym impregnatem gruntujgcym,
zabezpieczajacym przed dziataniem wilgoci wstepnej Valtti Base firmy
Tikkurila, po wykonaniu flekowan, wymian i uzupetnieniu ubytkow oraz
oczyszczeniu catosci. Preparat ten zawierajacy olej Iniany, gteboko
penetrujac w strukture drewna, opo6znia niszczacy wptyw wilgoci oraz
zabezpiecza przed rozwojem mikroorganizmow.
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9. Pomalowanie powierzchni drewnianych na wlasciwy kolor przy uzyciu
wysokogatunkowej farby do drewna Valtti Opaque firmy Tikkurila. Jest to
potmatowa, impregnujaca farba akrylowa wzmocniona zwigzkami
alkidowymi. Charakteryzuje si¢ niska emisjq zapachu, przeznaczona jest do
stosowania na zewnetrznych powierzchniach drewnianych. Odporna na
dziatanie warunkéw atmosferycznych, elastyczna, wyjatkowo trwata i
niewymagajaca wielu zabiegow konserwacyjnych. Valtti Opaque jest farbg

regulujaca, poziom wilgotnosci, dzigki czemu nie powstajg na niej pgcherze,
nie peka i nie fuszczy sie.

Uwagi koncowe: wszystkie decyzje, ktérych skutki moga wptynaé na powstanie
zmian w wygladzie obiektu musza uzyskaé akceptacje komisji
konserwatorskiej, prace dotyczace elewacji i pokrycia z dachowki powierzy¢
firmie konserwatorskiej, posiadajacej do$wiadczenie w tego typu pracach na
obiektach zabytkowych. Przed przystapieniem do remontu uporzadkowac
istniejace instalacje na elewaciji. Zobowigza¢ przyszlego wykonawce do
wykonania dokumentacji opisowej i fotograficznej obejmujacej przebieg i
rezultat remontu. Korzystaé tylko ze sprawdzonych i atestowanych materiatéw
budowlanych i preparatéw konserwatorskich. Dopuszcza sie zastosowanie

materiatow alternatywnych o nie gorszych parametrach niz projektowane.

Torun, luty 2010 r.

oprac. mgr Matgorzata Gatgzka-Nikonov, sp. ds. zabytkoznawstwa i konserwator




BUDYNEK PASTOROWKI W ZELGNIE
Zestawienie stolarki okiennej

Lp. schemat/wyglqd | wymiarw éwietle |ilo§é/szt, Lp. schemat/wyglgd | wymiarw swietle |ilos¢/szt.
otworu ofworu
1. l FT 1] 0,71 mx2,36 m 1 11. 064mx1,82m 1
2 LI I ji 0,71 mx2,79 1
. ] ST mx2,79 m
IR )
3. jB = el 071 mx321m | .
TS 12. 0,70mx090m | 6
200 | | P
AN
/,/ 13. 1,16 mx1,82m | 4
4. 1,00mx1,56m | 2
14, - 0,81 mx0,84m 1
5. 092mx1,66m | 8
6. 1,06 mx1,82m 1
DRZW
7. 5 0,54mx1,12m 1
< 1. 1,48 mx2,17 m 1
8. 056 mx1,32m 1 L O
9. 08I mx1,11Tm | 4 H
Oy e O
10. S 1,06 mx1,82m 3
Skala 1:100 | ARW ART-O Krzysztof Oleksiak, Torun ul. Sobieskiego 16/1
OBIEKT: DAWNA PASTOROWKA
ADRES: ZELGNO, GMINA CHEEMZA
INWESTOR: | GMINA CHEEMZA, ul. Wodna 2, 87-140 Chetmia
BRANZA: architekiura
RYSUNEK: Zestawienie stolarki okiennej i drzwi
PROJEKTANT: | tytut zawodowy | imig i nazwisko nr uprawnien podpis data nr rysunky
art. plastyk mgr anl, plasiyk | Krzysztof Oleksiok | ZPAP 8352, D.976 04.01.2010 | 1
konstruktor konstruktor Andrze] Kurto KUP/BO/1295/01 04.01.2010




