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1. WSTEP

1.1 Podstawa prawna opracowania

Podstawe prawng wykonania prognozy oddziatywania na srodowisko stanowi art. 46 pkt. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. u. Nr 199,
poz. 1227 z pézn. zm.).
Procedure opracowania rozpoczeta uchwata nr XXXI1/285/05 Rady Gminy Chetmza z dnia 18 marca
2005 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chetmza w jednostce strukturalnej Mirakowo z zastrzezeniem uchwat:

— nr X/44/11 Rady Gminy Cheimza z dnia 26 maja 2011 r. uchylajgca uchwate w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chetmza w jednostce strukturalnej Mirakowo,

— nr X/45/11 Rady Gminy Cheimza z dnia 26 maja 2011 r. w sprawie o przystgpienie do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
rejonie miejscowosci Mirakowo (kolonia Grodno).

Niniejsza prognoza jest elementem przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na

srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

1.2 Powigzania opracowania z innymi dokumentami

Projektowany dokument ma powigzania z nizej wymienionymi aktami prawnymi oraz

opracowaniami:

—  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chetmza,

(2009 1.),

—  Program Ochrony Srodowiska Gminy Chetmza na lata 2004-2010 z perspektywg na lata
2011-2020, (2003 1.),

— Strategia Rozwoju Gminy Chetmza, (2006 r.),

— Studium Ochrony Jeziora Chetmzynskiego, (2002 r.),

— Opracowanie ekofizjograficzne dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Chetmza dla terenéw pofozonych w rejonie miejscowosci Pluskowesy, Zalesie,
Mirakowo ( kolonie Morczyny oraz Grodno), (2011 r.),

—  Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych,

- Srodowisko przyrodnicze powiatu torunskiego, (2000 r.),

— Rozporzadzenie Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 9 czerwca 2005 r. w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu, (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego
Nr 72, poz. 1376 z pdz. zmianami),

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity z 2008 r. Dz.
U. Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.),

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr. 80, poz. 717 z pézn. zm.),



— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (tekst jednolity z 2009 r. Dz. U. Nr
151, poz. 1220 z pézn. zm.),

— Ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz.U. z
2004 r. Nr 121, poz. 1266 z p6zn. zm.),

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku o odpadach (tekst jednolity — Dz. U. z 2005 r. Nr 228,
poz 1947),

— Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku — Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz.
2019 z p6zn. zm.),

— Ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162,
poz. 1568 z pézn. zm.),

— Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 roku w sprawie okre$lenia rodzajéw
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz szczegotowych
uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzigecia do sporzgdzania raportu o
oddziatywaniu na $rodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573 z p6zn. zm.),

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826),

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 26 lipca 2006 r. w sprawie warunkéw, jakie
nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji

szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz. U. Nr 137, poz. 984).

2. CEL OPRACOWANIA PROGNOZY

Celem prognozy jest okreslenie i ocena wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na $rodowisko. Celem prognozy jest réwniez wskazanie rozwigzan alternatywnych
umozliwiajgcych eliminacje lub ograniczenie rozpoznanych negatywnych oddziatywan na srodowisko i

zdrowie ludzi, moggcych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu.

3. ZAKRES PROGNOZY

3.1 Zakres przestrzenny prognozy
Planem objeto obszar pieciu dziatek geodezyjnych o numerach ewidencyjnych 338/5, 339/2,
340/8, 340/9, 340/10. Dziatki, o tgcznej powierzchni 6,1487 ha, znajdujg sie w pétnocnej czesci wsi

Mirakowo miedzy drogg wojewddzka 649 a pétnocnym brzegiem Jeziora Grodno.

3.2 Zakres przedmiotowy prognozy

Prognoza zostata sporzgdzona w zakresie okreslonym w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. nr 199, poz. 1227).
Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1 w/w ustawy prognoza oddziatywania na srodowisko zawiera:

— informacje o zawartosci, gtdéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach

z innymi dokumentami,



informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,

propozycje dotyczace przewidywanych analizy skutkédw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosc jej przeprowadzania,

— informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko,

— streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym.
Zakres i stopien szczegoétowosci prognozy uzgodniono z:

— Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Toruniu (pismo z dnia 5 grudnia 2011

r., znak N.NZ-401-Ch-33p/11) ,

— Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy (pismo z dnia 15 grudnia 2011r.,

znak W00.411.162.2011.KB).

4. INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY
Prognoze oddziatywania na srodowisko sporzadzono w oparciu o metode indukcyjno-opisowaq,
polegajgcg na szczegotowe] analizie wszystkich komponentow srodowiska a nastepnie wysuwaniu
wnioskéw ogodlnych i tgczeniu w logiczng catos¢ informacji o dotychczasowym funkcjonowaniu
Srodowiska. Nastepnie poréwnano ustalone rozwigzania planistyczne z rozpoznanymi na obszarze
opracowania uwarunkowaniami przyrodniczymi.
Jako uzupetnienie  procesu prognozowania wykorzystano réwniez ~metode analogii
srodowiskowych. W metodzie tej, wychodzac z zatozenia o statoSci praw przyrody, poréwnano

wyniki ustalen planistycznych do oddziatywan podobnego typu juz zrealizowanych inwestyciji.

5. ISTNIEJACY STAN | FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO OBSZARU
OBJETEGO PROJEKTEM PLANU

Na obszar objety projektem planu miejscowego skfada sie teren pieciu dziatek geodezyjnych (dz.
nr 338/5, 339/2, 340/8, 340/9, 340/10) o tgcznej powierzchni 6,1487 ha. Teren ma nieregularny ksztatt.
Zlokalizowany jest w poétnocnej czesci wsi Mirakowo, miedzy drogg wojewddzkg 649 a pdétnocnym
brzegiem Jeziora Grodno. Od strony wschodniej teren sasiaduje z lasem, od zachodu za$ z drogag
gminng o nawierzchni utwardzonej. W czesci centralnej (dz. 340/6, 340/8) znajdujg sie budynki
dawnego folwarku z drugiej potowy XIX wiek z kamienng drogg dojazdowg. Przewazajgca czesc
obszaru pozostaje w uzytkowaniu rolniczym. W potudniowej czesci terenu wystepujg znaczne spadki
terenu przekraczajgce 10%. Teren uzbrojony jest w sie¢ wodocigagowg i elektroenergetyczng. Brak
dostepu do systemu kanalizacji sanitarne;.

Wedtug fizyczno-geograficznego podziatu Polski miejscowos$é Mirakowo (kolonia Grodno) potozona
jest w potudniowej czesci mezoregionu Pojezierza Chetminskiego. Miodoglacjalny krajobraz
Pojezierza zostal w catosci uksztattowany w okresie ostatniego zlodowacenia skandynawskiego i
czesciowo przeksztatcony w holocenie. Pojezierze charakteryzuje sie krajobrazem wysoczyznowo-
morenowym. Srodkowa cze$é wysoczyzny przecina rynna subglacjalna w gtéwnej czesci zajeta przez

wody Jeziora Chetmzynskiego, Jeziora Grazyna, Jeziora Gradno oraz liczne mokradta.



Teren objety projektem planu (dziatki nr 338/5, 339/2, 340/8, 340/9, 340/10) potozony jest w
obrebie rynny subglacjalnej. W potudniowej czesci terenu wystepujg znaczne spadki terenu

przekraczajgce 10%.

Najstarsze zbadane utwory na terenie gminy nalezg do kredy i reprezentowane sg przez mutowce,
itowce, piaskowce oraz weglanowe wapienie i margle z krzemieniami. Czwartorzed reprezentowany
jest przez gliny zwatowe, zwiry, mutki zastoiskowe i piaski. Na terenie objetym projektem planu (dz. nr
338/5, 339/2, 340/8-10) wystepujg przede wszystkim osady piaszczysto-zwirowych akumulacji

lodowcowej i wodno-lodowcowej.

Gleby wystepujgce na terenie objetym planem charakteryzujg sie $rednig przydatnoscig rolnicza.
Pod wzgledem genetycznym nalezg do gleb brunatnych wytugowanych (w potudniowo-zachodniej i
pétnocno-wschodniej czesci terenu) oraz bielicowych (na pozostatej czesci terenu). Gleby brunatne
wylugowane stanowig kompleks zytni staby zas gleby bielicowe kompleks zytni dobry. Pod wzgledem
bonitacji gruntéw ornych nalezg do IV i V klasy.

Gleby wystepujgce na terenie objetym projektem planu sg narazone na procesy erozyjne.
Nasilenie erozji wietrznej i wodnej zalezy przede wszystkim od sposobu uzytkowania gruntéw oraz
stopnia pokrycia ich roslinnoscig. Zagrozenie erozjg wodng i wietrzng jest mniejsze na glebach
nieodstonietych, ktérych powierzchnia stabilizowana jest przez roslinno$¢. Teren objety projektem
planu pozostaje w wiekszosci w uzytkowaniu rolniczym. W okresach, gdy gleba pozbawiona jest
pokrywy roslinnej wystepowaé tu moze erozja wietrzna polegajgca na wywiewaniu materii
prochnicznej z gleby.

Gleby wystepujgce na terenie objetym planem sg w nieznacznym stopniu narazone na
zanieczyszczenia komunikacyjne. Najwigksze zagrozenie zanieczyszczeniami komunikacyjnymi
stwarza droga wojewddzka nr 649 prowadzaca wzdtuz potnocnej granicy terenu objetego planem.
Zagrozenie zanieczyszczeniami komunikacyjnymi gleb dotyczy zwtaszcza strefy przydroznej. Poza
w/w drogg wojewddzkg teren opracowania odizolowany jest od tras komunikacyjnych o wiekszym

natezeniu ruchu.

Na terenie objetym projektem planu wystepujg réznorodne ekosystemy, ktére wspottworzg
srodowisko przyrodnicze terenu. Granice planu obejmujg swoim zasiegiem fragment lasu, pola
uprawne oraz szuwary.

Brzeg Jeziora Grodno posiada stosunkowo silnie rozwiniety pas roslinnosci przybrzeznej
wynurzonej i zanurzonej. Na roslinnos¢ wynurzong sktadajg sie przede wszystkim: turzyca brzegowa,
sitowie jeziorne, trzcina pospolita i patka wodna. Wsréd roslinnoéci litoralnej podwodnej wystepuja:
wywibécznik klosowy, ramienice i rogatek.

Fauna uboga jest w sasiedztwie drogi wojewddzkiej. Wieksze bogactwo fauny wystepuje w
sgsiedztwie Jeziora Grodno, ktére jest miejscem bytowania i rozrodu wielu gatunkéw ptakéw m.in.
tyski, perkoza dwuczubego, krzyzéwki, fabedzia niemego. Notowano wystepowanie nad rybitwy

czarnej — rzadkiego i chronionego gatunku. Jezioro Grodno stanowi miejsce wodopoju niektorych



ssakéw np. saren, lisow. W jego bezposrednim sasiedztwie licznie wystepujg ptazy oraz owady

zwigzane z wodami stojgcymi.

Teren objety projektem planu potozony jest w dorzeczu Wisty i nalezy do zlewni rzeki Fryby.

Wystepowanie wod podziemnych sScisle wigze sie z budowg geologiczng terenu. Najgtebiej na
terenie gminy wystepujg wody w utworach kredowych i trzeciorzedowych jednak charakteryzujg sie
one matg przydatnoscig gospodarczg. Gtebokos¢ zalegania wéd gruntowych na terenie objetym
planem jest zréznicowana. Poziom wodd gruntowych w strefie przyjeziornej uzalezniony jest od

poziomu lustra wody w Jeziorze Grodno.

Region Pojezierza Cheilminskiego wykazuje zaréwno odmiennos$é klimatyczng w stosunku do
terenéw sgsiednich, jak i wyrazne zrdéznicowanie wewnetrzne uwarunkowane przede wszystkim
cechami hipsometrycznymi. Wedtug regionizacji klimatycznej Guminskiego znajduje sie w dzielnicy
.bydgoskiej” potozonej miedzy chtodniejszg i wilgotna dzielnicg ,pomorsk3y”, a cieplejszg i suchg
dzielnica ,Srodkowg”.

Srednia roczna temperatura wynosi 7,7°C. Najcieplejszym miesigcem jest lipiec ze $rednig
temperaturg 17,8°C, a najchtodniejszym luty ze $rednig temperaturg ze $rednig 3,2°C. Dni mroznych
notuje sie okoto 39 rocznie, a dni gorgcych z temperaturg powyzej 25°C jest okoto 33. Okres
wegetacyjny trwa 210-215 dni tj. od poczatku kwietnia do poczatku listopada. Pokrywa $niezna
utrzymuje sie od 40 do 60 dni. Opady wynoszg $rednio okoto 521,2 mm i w okresie wielolecia 1951-
1990 wahaty sie od 310mm w 1989 r. do 845 mm w 1980 r. Najwyzsze $rednie sumy opadow
wystepujg w lipcu (85,1 mm), a najnizsze w lutym (23,1 mm). Ogdlnie stwierdzi¢ mozna, ze wielkos¢
opadow atmosferycznych jest niekorzystnym parametrem, a roczne sumy opaddéw atmosferycznych
$g nizsze niz srednia krajowa.

Przewazajg wiatry z kierunku zachodniego. Uktad rynny chetmzynskiej nawigzujgcej do
dominujgcych kierunkéw wiatru stwarza dogodne warunki do jej przewietrzania.

Warunki topoklimatyczne, czyli klimatu lokalnego (mikroklimatu) uzaleznione sg m.in. od
uksztattowania terenu, ekspozycji zboczy, uzytkowania terendw oraz intensywnosci zabudowy.
Obecnos¢ jeziora oraz lasu w sgsiedztwie terenu objetego projektem planu podnosi wilgotnosc
powietrza co moze zwiekszaé czestotliwos¢ wystepowania na tym terenie mgiet. Stoki rozpatrywanego
terenu wykazujg ekspozycje potudniowg i potudniowo-zachodnig. Sg dobrze nastonecznione, co

podnosi ich atrakcyjnosc¢ dla lokalizacji zabudowy i uzytkowania rekreacyjnego.

Na stan aerosanitarny bardzo duzy wptyw majg warunki meteorologiczne, a szczegdlnosci
temperatura powietrza w miesigcach sezonu grzewczego, predkosc i kierunek wiatru oraz liczba dni z
pokrywg $niezna.

Uktad rynny chelmzynskiej o przebiegu SE-NW z jednej strony stwarza korzystne warunki do
przewietrzania rynny z drugiej za$ powoduje naptyw zanieczyszczen wyemitowanych do powietrza na
terenie miasta Chetmza. Na terenie gminy Chetmza nie wystepujg grozne dla srodowiska zrédta

zanieczyszczen powietrza. Na jakos¢ i stan powietrza negatywny wpltyw majg jednak zaktady



przemystowe zlokalizowane w miescie Chelmza, a zwtaszcza ,Nord Zucker’ Cukrownia w Chetmzy,
ktérych dziatanie jest potegowane przy obecnosci wiatréw poétnocno-zachodnich.

W strukturze emitowanych zanieczyszczen powietrza dominujg zanieczyszczenia gazowe, a
wsréd nich dwutlenek wegla, dwutlenek siarki, tlenek wegla i tlenek azotu. Srednie roczne stezenie
dwutlenku siarki osiggneto w 2005 r. poziom 4,7g/m3 i nie przekraczato poziomu dopuszczalnego 1-
godzinnego i dobowego. Wyrazny wzrost stezen dwutlenkiem siarki w powietrzu atmosferycznym w
okresie zimowym i spadek w okresie letnim wskazuje na jego zwigzek z emisjg niskg - z kottowni i
palenisk indywidualnych w sezonie grzewczym. Z kolei stezenie dwutlenku azotu w powietrzu
warunkowane jest gtéwnie ruchem komunikacyjnym.

Zanieczyszczenia pylowe emitowane na terenie gminy pochodzg niemal wytgcznie ze spalania
paliw. Pomiary zanieczyszczen powietrza pylem zawieszonym na terenie gminy wykazaty
niekorzystny jego stan, pogarszajgcy sie w okresach sezonu grzewczego. Zanieczyszczenie to nie
przekracza dopuszczalnych poziomow.

W bezposrednim sgsiedztwie terenu objetego projektem planu brak znaczacych zrédet
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego. Droga wojewddzka sgsiadujgca z niniejszymi terenem
odznacza sie umiarkowanym natezeniem ruchu, a tym samym nie przyczynia si¢ do wprowadzania
znaczgcych ilosci zanieczyszczen do powietrza. Droga posiada nawierzchnie utwardzong, co

zapobiega pyleniu w czasie okreséw bezopadowych.

W sgsiedztwie terenu objetego projektem planu brak tras komunikacyjnych powodujgcych znaczne
ucigzliwosci akustyczne. Droga wojewddzka nr 649 prowadzgca wzdluz pétnocnej granicy
rozpatrywanego terenu odznacza si¢ umiarkowanym natezeniem ruch i jej wptyw na klimat akustyczny
dotyczy jedynie bezposrednio przylegtych do niej terendw.

Na terenie objetym projektem planu ani w bliskim sasiedztwie nie zidentyfikowano zrédet hatasu
przemystowego, ktére stwarzaé by mogly ucigzliwosci akustyczne. Brak jest rowniez zrédet

promieniowania elektromagnetycznego.

W bezposrednim sgsiedztwie terenu objetego projektem planu znajdujg sie budynki dawnego
folwarku z drugiej potowy XIX wieku z kamienng drogg dojazdowa. Zespét ten zostat wpisany do
rejestru zabytkbw i podlega ochronie konserwatorskiej. Dla ochrony waloréw kulturowych-
krajobrazowych tych obiektow utworzono strefe ochrony zachowanych parametréow. Obszar dziatek

objetych opracowaniem znajduje sie w granicach strefy ochronnej tego zespotu.

Na obszarze gminy Chetmza jedyng formg wielkoprzestrzennej ochrony przyrody i krajobrazu jest
fragment obszaru chronionego krajobrazu "Obszar kompleksu torfowiskowo - jeziorno - lesnego
Zgnitka - Wieczno - Wronie". Obszar ten znajduje sie w odlegtosci kilku kilometrow od terendw

objetych opracowaniem.



Szczegotowg charakterystyke stanu i funkcjonowania srodowiska przyrodniczego terenu objetego

opracowaniem i jego otoczenia przedstawiono w opracowaniu ekofizjograficznym, w ktérym zapisano

szereg uwag i zalecen do projektu planu:

urzadzenia rekreacji nawodnej i przywodnej sytuowac¢ z mozliwie najmniejszym naruszeniem
strefy litoralnej jeziora, dla projektowanych plaz postuluje sie nawierzchnie trawiaste,

drogi dojazdowe do ewentualnie projektowanych terendéw zagospodarowania turystycznego
powinny posiada¢ nawierzchnie gruntowg, zachowac¢ przepuszczalne nawierzchnie dla
powierzchni wymagajgcych utwardzenia,

nalezy dgzy¢ do zachowania droznosci korytarza ekologicznego Rynny Chetmzynskiej,

nalezy wyznaczy¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog,

w granicach opracowania znajduje sie strefa ochrony zatozenia dworsko-parkowych nalezy
zatem dagzy¢ do zachowania ich formy architektonicznej i stylistycznej poprzez szczegétowe
okreslenie parametrow ewentualnej nowej zabudowy takich jak: maksymalna wysokos$¢, ilosé
kondygnaciji, wskaznik intensywnosci zabudowy, rodzaj i nachylenie potaci dachowych,

przy realizacji planéw inwestycyjnych nalezy dgzyé do maksymalnego zachowania
istniejgcego uksztattowania terenu,

dla terenéw planowanego zainwestowania koniecznym jest okreslenie odpowiedniego
do uwarunkowan przyrodniczych terenu wskaznika powierzchni czynnej biologicznie jednak
nie mniejszej niz 60%,

niezbedna jest maksymalna ochrona istniejgcej zieleni,

nalezy przewidzie¢ podtgczenie nowego zainwestowania do sieci kanalizacji sanitarnej,

nalezy ograniczy¢ wprowadzanie funkcji ucigzliwych dla srodowiska.

Biorgc pod uwage m.in. warunki glebowe, strukture gatunkowg zbiorowisk roslinnych, biologiczne i

chemiczne procesy zachodzgce w biosferze oraz morfometrie terenu mozna stwierdzi¢, iz Srodowisko

przyrodnicze terenu opracowania wykazuje umiarkowang odpornos¢ na obcigzenia antropogeniczne

oraz zdolnos$¢ do regeneracji. Najwiekszg odpornoscig na obcigzenia antropogeniczne odznacza sie

pétnocna czes¢ terenu opracowania, ktéra zostata juz silnie zantropogenizowana. Najmniejszg

zdolnos¢ do regeneracji wykazuje czes¢ potudniowa terenu objetego planem na stuku z Jeziorem

Grodno. Teren ten stanowi czedciowo rodlinnosc¢ litoralu jeziora, ktéra uzalezniona jest od jakoSci

wody w zbiorniku wodnym. Nalezy pamieta¢, ze zmiany, ktére nastepujg w ekosystemach jeziornych

sg bardzo trudne do odwrdcenia lub niemozliwe. Jezioro jest wiec niezwykle wrazliwym ekosystemem,

ktérego homeostaze wyjgtkowo tatwo zaburzyc.



6. OKRESLENIE UWARUNKOWAN FIZJOGRAFICZNYCH

Na terenie objetym projektem planu wystepujg zréznicowane warunki fizjograficzne dla zabudowy.
W poéinocnej czesci tego obszaru wystepujg twardoplastyczne grunty i stosunkowo tagodne spadki
terenu. Pierwszy poziom wéd podziemnych zalega tu stosunkowo gteboko, co generalnie nie stanowi
przeszkody dla wprowadzania na te tereny zabudowy. Warunki te zmieniajg sie jednak w miare
zblizania do linii Jeziora Grodno, gdzie pierwszy poziom wod podziemnych zalega stosunkowo ptytko.

Bioklimat charakteryzuje sie sprzyjajgcymi warunkami dla statego pobytu ludzi.

7. OGRANICZENIA W PELNIENIU FUNKCJI UZYTKOWYCH

Pozytywna ocena fizjograficzna nie $wiadczy, iz okreslony teren bez zastrzezen moze byé
przeznaczany na pozgdane cele inwestycyjne. Dodatkowe ograniczenia wprowadza réwniez charakter
sgsiedztwa, np. wystepowanie form ochrony przyrody i krajobrazu, obecnos¢ obiektéw ucigzliwych dla
Srodowiska i zdrowia ludzi.

W bezposrednim otoczeniu terenu objetego projektem planu brak obiektéw szczegdlnie
ucigzliwych dla srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi. Pewne ograniczenia dla zabudowy stwarza
droga wojewddzka nr 649 prowadzgca wzdtuz pétnocnej granicy rozpatrywanego terenu. Odznacza
sie umiarkowanym natezeniem ruchu i jej wptyw dotyczy zwtaszcza bezposrednio przylegtych do niej
terenéw.

Znaczna cze$¢ terenu objetego projektem planu znajduje sie w strefie ochrony krajobrazu
zatozenia dworsko-parkowego. W granicach tej strefy obowigzujg odrebne nakazy co do warunkéw
zabudowy i zagospodarowania terenu. Miedzy innymi obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow
wielkogabarytowych stanowigcych dominante krajobrazowg oraz budynkéw wielokondygnacyjnych.

Teren objety projektem planu znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie Jeziora Grodno. W
projekcie zainwestowania tego terenu nalezy zatem uwzgledni¢ przepisy ustawy Prawo Wodne z dnia
18 lipca 2001 r. (Dz. U. Nr 115, poz. 1229), a w szczegdlnosci art. 27, ktéry zabrania grodzenia
nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wéd publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od
linii brzegu.

Jezioro Grodno wraz z przylegtymi terenami wchodzi w skfad korytarza ekologicznego Rynny
Chetmzynskiej. Na terenach stanowigcych naturalne szlaki wedréwek oraz migracji zwierzat nalezy

ograniczy¢ wprowadzanie zabudowy oraz dgzy¢ do zachowania droznosci ciggu ekologicznego.



8. KIERUNKI ROZWOJU TERENU WEDLUG STUDIUM UWARUKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Teren objety projektem planu z uwagi na usytuowanie w dnie Rynny Chetmzynskiej wchodzi w
skfad systemu przyrodniczego gminy. Rynna chetmzynska stanowi korytarz ekologiczny o znaczeniu

regionalnym i jedyny w tej czesci regionu tgcznik pomiedzy Doling Dolnej Wisty a doling Drwecy.

Na obszarach tworzgcych system przyrodniczy Studium wprowadza zakaz:

— dokonywania trwatych zmian stosunkéw wodnych, a w szczegdlnosci prowadzenia odwodnien
i innych robdét powodujgcych trwate obnizenie poziomu wdd podziemnych lub ograniczenie
zasilania poziomow wodonosnych, ciekéw i zbiornikéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz
ochrona przyrody i racjonalna gospodarka wodna jak i ochronie przeciwpozarowej,

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych naturalne formy rzezby terenu i
obnizajgcych walory krajobrazowe, za wyjgtkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpozarowym lub przeciwosuwiskowym, z utrzymaniem budowg, odbudowg i
modernizacjg urzgdzen wodnych oraz przedsiewzie¢ infrastrukturalnych stuzgcych obstudze
mieszkancéow

Studium dopuszcza:

— wprowadzanie zagospodarowania na terenie strefy Rekreacyjno-ekologicznej przy
zachowaniu i adaptacji zadrzewien i roslinnosci naturalnej i podtnaturalnej z warunkiem
zachowania 50 m pasa od linii brzegowej jezior wolnego od zabudowy,

— budowe zbiornikéw matej retencji stuzgcych poprawie stosunkéw wodnych na terenach

uzytkowanych rolniczo.

Wedtug Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Chetmza w
wiekszosci tereny objete opracowaniem znajduje sie w strefie funkcjonalnej RE (strefa rekreacyjno-
ekologiczna). Strefa ta stanowi obszar wielofunkcyjnej zabudowy zwigzanej z turystykg i
wypoczynkiem oraz zabudowy mieszkaniowej (w tym inwestycji celu publicznego i ustug
komercyjnych) na terenach cennych przyrodniczo, o znaczeniu ponadlokalnych ciggéw
przyrodniczych.

Wedtug Studium dziatki 338/5, 339/2, 340/8-10 potozone w kolonii Grodno znajdujg sie na terenie
UT — ustug turystyki oraz MN — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Na obszarach tych
powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowac nie mniej niz:

— 50% terenu dziatki budowlanej w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— 60% terenu dziatki budowlanej w przypadku ustug turystyki.

Rozwdj terenu objetego projektem planu miejscowego powinien zachodzi¢ na zasadach rozwoju
zrownowazonego. Jednym z podstawowych elementdw w zakresie zagospodarowania
przestrzennego powinien by¢ zatem rozwdj spoteczny, gospodarczy oraz przestrzenny realizowany w
harmonii ze Srodowiskiem, uwzgledniajacy uwarunkowania przyrodnicze i zapewniajgcy odnowe
podstawowych  proceséw ekologicznych. Oznacza to konieczno$¢  okreslenia  zasad

zagospodarowania pozwalajgcych na zachowanie zasobdw $rodowiska przyrodniczego, w tym
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poprzez ochrone jego cennych zasobdw, przy jednoczesnym racjonalnym wykorzystaniu jego

walorow.

9. USTALENIA PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala nastepujace przeznaczenia

terendw:

zabudowa mieszkaniowa z zakresu turystyki i rekreacji — na rysunku projektu planu teren
oznaczono symbolem UT,

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — na rysunku projektu planu teren oznaczono symbolem
MU,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — na rysunku projektu planu tereny oznaczono
symbolami MN1+2,

las — na rysunku projektu planu teren oznaczono symbolem ZL,

wody $rodlgdowe powierzchniowe — na rysunku projektu planu teren oznaczono symbolem
WS,

droga wewnetrzna — na rysunku projektu planu tereny oznaczono symbolami KDW1+2,

cigg pieszy publiczny — na rysunku projektu planu tereny oznaczono symbolami KDX1+3.

Na potrzeby niniejszego opracowania wybrano ustalenia projektantéw wazne z punktu widzenia

ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz tadu przestrzennego.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT, ustala sie:

1

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu turystyki i rekreaciji,
b) dopuszczalne: urzgdzenia infrastruktury technicznej, zielen, ciagi piesze, parking, pole namiotowe,

hangar na todzie, pomosty, place zabaw, altany biwakowe;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: dopuszcza sie lokalizacje max. jednego hangaru na

todzie wzdtuz linii brzegowej jeziora;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz przeksztalcen istniejgcego uksztattowania terenu z wyjgtkiem prac zwigzanych z budowa uktadu
komunikacyjnego i infrastruktury technicznej,

b) nakaz zachowania oraz pielegnac;ji istniejgcych zadrzewien,

c) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko,

d) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko za wyjatkiem inwestycji zwigzanych z przeznaczeniem terenu oraz w zakresie budowy i
utrzymania inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym {gcznosci
publicznej,

e) nawierzchnie utwardzone drdg i parkingéw nalezy wykonac jako nieprzepuszczaine,

f) standardy akustyczne: jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych w rozumieniu przepisow
odrebnych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: ustala sie strefe

ochrony konserwatorskiej folwarku, w ktorej:

a) obowigzuje nakaz zachowania starodrzewu,

b) dopuszcza sie adaptacje istniejacego budynku stodoty zgodnie z przeznaczeniem podstawowym z
zachowaniem wartosci zabytkowych obiektu, tj. gabarytu, ksztattu dachu, ksztattu i rozmieszczenia
otworow okiennych i drzwiowych;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) obowigzek wprowadzenia elementdw zieleni urzgdzonej oraz matej architektury,

b) dopuszcza sie lokalizowanie tymczasowych obiektdw ustugowo-handlowych sezonowych lub
okazjonalnych, wylgcznie w nieprzekraczalnych liniach zabudowy;

zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
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7

8)

9)

a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu,

b) wysokos$é zabudowy projektowanej: max. 9,0m (2-kondygnacje nadziemne),

c) wysokos$¢ hangaru na todzie: max. 3,0m,

d) geometrie dachéw: dachy wysokie,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy: max.0,15,

f) teren biologicznie czynny: min. 70% powierzchni dziatki,

g) wskazniki miejsc parkingowych na samochody osobowe: min. 1 miejsce parkingowe/3 zatrudnionych
lub 1 miejsce parkingowe/30m? powierzchni uzytkowej ustug;

granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na

podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia

powodzig oraz obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych: nakaz uwzglednienia zakazéw i nakazow

wynikajgcych z przepiséw odrebnych dla terendw przylegtych do jeziora i istniejgcych urzgdzen melioraciji

podstawowej, w tym obowigzek zapewnienia dostepnosci do wod publicznych, w celu umozliwienia

przeprowadzenia robot eksploatacyjnych i konserwacyjnych;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikaciji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z istniejgcego systemu sieci wodociggowej, po jego rozbudowie, ktéry nalezy
dostosowa¢ do zewnetrznego gaszenia pozarow,

b) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych: do projektowanego systemu kanalizacji sanitarnej,

c) odprowadzenie woéd deszczowych: wody opadowe z utwardzonych nawierzchni parkingdw oraz drog
dojazdowych i placoéw odprowadzi¢ do projektowanego systemu kanalizacji deszczowej,

d) zasilanie w energie elekiryczng: rozbudowa istniejgcego systemu elektroenergetycznego, na
warunkach wiasciwego zarzadcy sieci,

e) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowa¢ jako podziemne, zgodnie z wymogami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji

sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie woéd deszczowych do gruntu po odpowiednim

podczyszczeniu.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MU, ustala sie:

1

2)
3)

4)

5)

6)

7

8)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkalno-ustugowa z zakresu turystyki i rekreaciji,

b) dopuszczalne: urzagdzenia infrastruktury technicznej, zielen, parking, pole namiotowe;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: parking lokalizowaé wzdtuz istniejgcej drogi gminnej;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz przeksztalcen istniejgcego uksztattowania terenu z wyjatkiem prac zwigzanych z budowg ukfadu
komunikacyjnego i infrastruktury technicznej,

b) nakaz zachowania oraz pielegnaciji istniejgcych zadrzewien,

c) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko,

d) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko za wyjgtkiem inwestycji zwigzanych z przeznaczeniem terenu oraz w zakresie budowy i
utrzymania inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym Igcznosci
publicznej,

e) nawierzchnie utwardzone drdg i parkingéw nalezy wykonac jako nieprzepuszczalne,

f) standardy akustyczne: jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych w rozumieniu przepisow
odrebnych;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) obowigzek wprowadzenia elementow zieleni urzgdzonej oraz matej architektury,

b) dopuszcza sie lokalizowanie tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych sezonowych Iub
okazjonalnych, wylgcznie w nieprzekraczalnych liniach zabudowy;

zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu,

b) wysokos$¢ zabudowy projektowanej: max. 9,0m (2-kondygnacje nadziemne),

c) geometrie dachow: dachy wysokie,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: max.0,15,

e) teren biologicznie czynny: min. 70% powierzchni dziatki,

f) wskazniki miejsc parkingowych na samochody osobowe: min. 1 miejsce parkingowe/3 zatrudnionych
lub 1 miejsce parkingowe/30m? powierzchni uzytkowej ustug;

granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych: nakaz uwzglednienia zakazéw i nakazow
wynikajgcych z przepiséw odrebnych dla terendw przylegtych do jeziora i istniejacych urzadzen melioracji
podstawowej, w tym obowigzek zapewnienia dostepnosci do wod publicznych, w celu umozliwienia
przeprowadzenia robét eksploatacyjnych i konserwacyjnych;

zasady podziatu terenu na dziatki budowlane: powierzchnia dziatki min. 3000m?, dopuszcza sie

wydzielenie mniejszej dziatki dla projektowanego parkingu;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikac;ji i infrastruktury techniczne;j:
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9)

a) zaopatrzenie w wode: z istniejgcego systemu sieci wodociggowej, po jego rozbudowie, ktéry nalezy
dostosowaé do zewnetrznego gaszenia pozarow,

b) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych: do projektowanego systemu kanalizacji sanitarnej,

c) odprowadzenie wod deszczowych: wody opadowe z utwardzonych nawierzchni parkingdw oraz drog
dojazdowych i placéw odprowadzi¢ do projektowanego systemu kanalizacji deszczowej,

d) zasilanie w energie elektryczng: rozbudowa istniejgcego systemu elektroenergetycznego, na warunkach
wlasciwego zarzadcy sieci,

g) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowa¢ jako podziemne, zgodnie z wymogami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wod deszczowych do gruntu po odpowiednim
podczyszczeniu.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1+2, ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: na kazdej z projektowanych dziatek budowlanych

dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz przeksztalcen istniejgcego uksztattowania terenu z wyjatkiem prac zwigzanych z budowg uktadu
komunikacyjnego i infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko,

c) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko za wyjgtkiem inwestycji zwigzanych z przeznaczeniem terenu oraz inwestycji celu
publicznego w tym z zakresu tgcznosci publicznej,

d) standardy akustyczne: jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) nakaz wprowadzania zieleni urzgdzonej od strony drég wewnetrznych,

b) zasady lokalizowania reklam i no$nikow reklamowych od strony drég wewnetrznych:

- zakaz lokalizowania wolnostojgcych nosnikéw reklamowych,

- zakaz lokalizowania reklam na ogrodzeniach i obiektach matej architektury,

- dopuszcza sie zlokalizowanie jednej reklamy na budynku mieszkalnym o maksymalnej pow. 0,5m?;
zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu,

b) forma projektowanej zabudowy: budynek wolnostojacy z czescig garazowo — gospodarczg wbudowang
w gtéwng bryte budynku,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: max.0,2,

d) teren biologicznie czynny:

- na terenie MN1: min. 65% powierzchni dziatki,

- na terenie MN: min. 80% powierzchni dziafki,

e) wysokos¢ zabudowy projektowanej: max. 10,0m (2-kondygnacje nadziemne),

f) poziom posadzki parteru max. 0,60m powyzej poziomu terenu od strony frontu dziatki,

g) geometria dachow: dachy wysokie,

h) wskaznik miejsc postojowych: min 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych/ 1 mieszkanie, w
granicach dziafki,

i) wysokos¢ ogrodzenia od strony drogi max. 1,5m;
granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych: nakaz uwzglednienia zakazéw i nakazow
wynikajgcych z przepiséw odrebnych dla terenéw przylegtych do jeziora i istniejgcych urzadzerh melioracji
podstawowej, w tym obowigzek zapewnienia dostepnos$ci do wod publicznych, w celu umozliwienia
przeprowadzenia robét eksploatacyjnych i konserwacyjnych;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z projektowanego systemu sieci wodociggowej,

b) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych: do projektowanego systemu kanalizacji sanitarnej lub
przydomowych oczyszczalni sciekéw,

c) zasilanie w energie elektryczng: rozbudowa istniejgcego systemu elektroenergetycznego,

d) obowigzek zapewnienia dwéch miejsc postojowych na samochody osobowe w granicach dziatki dla
budynku mieszkalnego,

e) obstuga komunikacyjna: z projektowanych drég wewnetrznych i drogi dojazdowej,

f) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowa¢ jako podziemne, zgodnie z wymogami
okreslonymi w przepisach szczegdinych.
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Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: las,
b) dopuszczalne: elementy matej architektury;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakaz zabudowy kubaturowe;.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: wody $rédlgdowe powierzchniowe;
2) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania istniejgcego rowu
melioracji podstawowej;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej: dopuszcza
sie przebudowe istniejgcych urzadzen melioracji podstawowej w sposob zapewniajgcy prawidtowe ich
funkcjonowanie oraz budowe odpowiednich przej$¢ lub przejazdéw nad nimi.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW1+2, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: droga wewnetrzna,
b) dopuszczalne: lokalizacja liniowych sieci podziemnych infrastruktury technicznej oraz na terenie
KDW1 lokalizacja $ciezki rowerowej;
2) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zakaz lokalizowania reklam w
pasie drogowym;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej:
a) odprowadzenie woéd deszczowych: wody opadowe z utwardzonych nawierzchni, odprowadzi¢ do
projektowanego systemu kanalizacji deszczowej,
b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDX1+3, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: cigg pieszy publiczny,
b) dopuszczalne: lokalizacja liniowych sieci podziemnych infrastruktury technicznej, sciezka rowerowa;
2) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych: dopuszcza sie wprowadzenia
Zieleni urzgdzonej i elementéw matej architektury wzdtuz projektowanych ciagéw pieszych;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: przewody
sieci infrastruktury technicznej projektowac¢ jako podziemne.

10. OCENA ZAGROZEN DLA SRODOWISKA | ZDROWIA LUDZI WYNIKAJACYCH

Z PLANOWANEGO PRZEZNACZENIA | ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Potencjalny wplyw realizacji mpzp Duzy Sredni Maty Brak
na:

Powierzchnia ziemi X

Gleby X

Wody X

Czysto$¢ powietrza X

Klimat X
Klimat akustyczny X

Rosliny X

Zwierzeta X

Réznorodnos¢ biologiczna X

Krajobraz X

Wartosci kulturowe X
Tereny sasiednie X

Tab. 3. Potencjalny wptyw realizacji ustalen planu na poszczegéline komponenty srodowiska.
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10.1. Wptyw ustalen Panu na stan czystosci powietrza i emisje pol elektromagnetycznych
Na obszarach opracowania nie proponuje sie inwestycji, ktére mogtyby istotnie wptyng¢ na stan
czystosci powietrza. W projekcie planu miejscowego utrzymuje sie zakaz lokalizacji przedsiewziec
mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko. W przypadku
realizacji ustalen planu nastgpi emisja do atmosfery zanieczyszczen uwalnianych przy zaopatrywaniu
w ciepto planowanej zabudowy oraz zwiekszy sie natezenie ruchu pojazdéw. Ustalenia planu nie
wskazujg sposobu zaopatrywania w energie cieplng nowopowstatych budynkéw. Dane z Narodowego
Spisu Powszechnego wskazujg, ze dominujgcym medium uzywanym do ogrzewania w powiecie
torunskim sg paliwa state - wegiel i drewno. W celu ograniczenia do minimum uwalnianych
zanieczyszczen zaleca sie wykorzystanie w procesie ogrzewania zrodet ekologicznych o niskiej emisiji
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego.
Prognozuje sie, ze negatywne oddzialywanie nowego zainwestowania na powietrze nie zagrozi
procesowi samooczyszczania sie Srodowiska, nie bedzie réwniez mieé znaczacego

wielkoobszarowego charakteru.

10.2. Wptyw ustalen Planu na klimat akustyczny

Na terenie objetym zmiang planu nastgpi wzrost poziomu hatasu komunikacyjnego na skutek
natezenia ruchu pojazdéw dojezdzajgcych do planowanych zabudowan. Potencjalnym zrédiem hatasu
sg takze ustugi oraz obiekty zwigzane ze turystyka i rekreacja. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem UT oraz MU okresla sie dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendéw rekreacyjno-
wypoczynkowych okreslony w Rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku. Zgodnie z wyzej wymienionym
Rozporzgdzeniem okresla sie réwniez dopuszczalny poziom hatasu dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolami MN1+2. W zwigzku z planowanym przeznaczeniem terenu ocenia sie, iz

generowany hatas w znacznym stopniu bedzie mie¢ charakter sezonowy.

10.3. Wptyw ustalen Planu na jakosé¢ gleb

Realizacja ustalen planu spowoduje zmiane sposobu uzytkowania gleb rozpatrywanego terenu.
Obszary stanowigce uzytki rolne zostang przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe oraz
komunikacje obstugujgca planowane inwestycje.

O jakosci gleby oraz jej funkcjonowaniu w biocenozie w istotnej mierze decydowac bedzie warto$é
ustalonego w projekcie planu wskaznika powierzchni biologicznie czynnej. Pokrycie gleby réznymi
formami zabudowy wigze sie z jej osuszeniem, zaburzeniem stosunkéw powietrzno-wodnych a w
konsekwencji zmniejszeniem aktywnosci biologicznej gleby lub catkowitym jej wytgczeniem z zycia
biologicznego. Pozostawienie terenéw aktywnych przyrodniczo umozliwia penetracje gleby przez
systemy korzeniowe roslin, drobng faune, korzystnie wptywa na liczebno$s¢ mikroorganizméw
glebowych. Aktywna biologicznie gleba, tzn. wzbogacona w flore, faune i mikroorganizmy odgrywa
kluczowg role w mineralizacji szczatkdw organicznych oraz krgzeniu pierwiastkéw biogennych. Inng

wazna funkcjg gleby jest produkcja biomasy. Nie nalezy lekcewazy¢ tych funkcji. Powszechny nadmiar
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CO, w atmosferze, eutrofizacja jezior to wtadnie skutki zaburzen krgzenia i alokacji pierwiastkow w
przyrodzie, spowodowane nadmierng antropopresjg srodowiska. Projekt planu zaktada pozostawienie
min. 70% dziatki budowlanej jako powierzchni czynnej biologicznie na terenach rekreacyjno
wypoczynkowych oraz 65% Ilub 80% na terenach planowanych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng. Projekt planu nakazuje wykona¢ utwardzone nawierzchnie drog i parkingéow jako
nieprzepuszczalne. Jest to dziatanie korzystne z punktu ochrony gleb przed zanieczyszczeniami, w
sytuacji gdy istnieje mozliwos¢é odprowadzania wéd opadowych do systemu kanalizacji deszczowe.
Woda opadowa z utwardzonych nawierzchni drdg i parkingdw charakteryzuje sie bowiem znacznym
stopniem zanieczyszczenia zawiesing i substancjami ropopochodnymi i nie powinna by¢
odprowadzania bezposrednio do gruntu. W celu zminimalizowania skazenia gleb zanieczyszczeniami
komunikacyjnymi projekt planu nakazuje odprowadzanie wody opadowej z utwardzonych nawierzchni
parkingdéw, drog dojazdowych i placéw do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej. Do czasu
realizacji systemu kanalizacji deszczowej plan dopuszcza jednak tymczasowe odprowadzanie wody
deszczowej z nawierzchni utwardzonych do gruntu, po odpowiednim podczyszczeniu.
Postuluje sie, by budowa kanalizacji wyprzedzita zainwestowanie tego terenu. Brak uregulowanej
gospodarki Sciekowej na terenach zantropogenizowanych w przysziosci moze stworzyé realne
zagrozenie zanieczyszczenia gleb.

Teren lesny (na rysunku planu ZL) zachowuje swojg dotychczasowg funkcje. Rozwigzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w stosunku do tej czesci terenu nie

oddziatywujg zatem negatywnie oddziatywania na zaden z elementéw srodowiska przyrodniczego.

10.4. Wptyw ustalen Planu na uksztaltowanie terenu

Planowane zagospodarowanie terenu nie bedzie narusza¢ podstawowego uktadu istniejgcej
rzezby terenu. Niewielkie zmiany zwigzane z wykonywaniem wykopéw fundamentowych mogg
nastgpi¢ przy realizacji zabudowy. Projekt planu wprowadza zakaz przeksztatcen istniejgcego
uksztattowania terenu z wyjatkiem prac zwigzanych z budowg systemu komunikacji i infrastruktury

technicznej.

10.5. Wptyw ustalen planu na rosliny i zwierzeta

Przy realizacji ustalen planu nie da sie unikng¢ strat w zieleni. Ubytki w powierzchni biologicznie
czynnej bedg jednak dotyczy¢ tylko terenéw pdl uprawnych. Plan nie ingeruje w najbardziej cenne
ekosystemy terenu. Pozostawia brzeg Jeziora Grodno oraz teren lasu w dotychczasowym
funkcjonowaniu jednoczeénie wprowadzajgc ustalenia stuzgce ich ochronie. Dla pozostatej czesci
terenu, na ktorej realizowane bedg inwestycje, plan okresla minimalny udziat powierzchni czynnej
biologicznie.

Obszar objety planem charakteryzuje sie stosunkowo réznorodng strukturg siedliskowg stwarzajgc
korzystne warunki dla zerowania, rozrodu oraz migracji zwierzgt. W bezposrednim sgsiedztwie tego
terenu wystepuje Jezioro Grodno stanowigce wazny element strukturalny systemu przyrodniczego
Rynny Chetmzynskiej. Teren objety planem wspéttworzy korytarz migracji zwierzat oraz stabilizuje
Srodowisko przyrodnicze m.in. poprzez ksztattowanie lokalnych powigzan. Na terenach stanowigcych

szlaki wedréwek i migracji zwierzat nalezy dazy¢é do minimalizacji zabudowy oraz usuwania
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ewentualnie istniejgcych barier utrudniajgcych migracje. Projekt planu wprowadza zakaz zabudowy
wzdtuz brzegéw Jeziora Grodno oraz przeznacza przylegte do niego tereny pod ustugi sportu i
turystyki ustalajgc wysoki wskaznik powierzchni czynnej biologicznie. Ustalenia planu gwarantujg
droznos¢ korytarza ekologicznego oraz utrzymanie tgcznosci pomiedzy terenami cennymi
przyrodniczo. W skutek realizacji ustalen planu nastgpi jednak zmniejszenie powierzchni przyrodniczej

mogacej stuzy¢ jako zerowisko czy miejsce odpoczynku migrujgcej fauny.

10.6. Wptyw ustalen Planu na jakos¢ wéd

Realizacja ustalen planu nie stwarza powaznego zagrozenia dla wod gruntowych. Projektanci
nakazali odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych do projektowanego systemu kanalizacji sanitarnej a
wode opadowg do projektowanego systemu kanalizacji deszczowej. Do czasu realizacji systemu
kanalizacji deszczowej dopuszczono odprowadzanie wod opadowych do gruntu, po odpowiednim
podczyszczeniu. Woda opadowa z utwardzonych nawierzchni drég i parkingdw charakteryzuje sie
znacznym stopniem zanieczyszczenia zawiesing i substancjami ropopochodnymi. Odprowadzanie
deszczéwki do gruntu moze by¢ rozwigzaniem jedynie tymczasowym. Postuluje sie, by budowa
kanalizacji wyprzedzita zainwestowanie tego terenu. Brak uregulowanej gospodarki $ciekowej na
terenach zantropogenizowanych w przysziosci moze stworzy¢ realne zagrozenie zanieczyszczenia
waod.

Negatywnym skutkiem realizacji ustalen planu zwtlaszcza na terenach z przeznaczeniem na
parkingi bedzie uszczelnienie podtoza, przyspieszenie sptywu powierzchniowego wod a tym samym

zmniejszenie infiltracji woéd opadowych do gruntu.

10.7. Wptyw ustalen Planu na zdrowie ludzi
Ustalenia planu nie generujg zagrozen dla zdrowia ludzi. W granicach projektu planu zakazuje
sie dopuszczania do realizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na $rodowisko i zdrowie ludzi oraz zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do moggcych
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko za wyjgtkiem inwestycji zwigzanych z
przeznaczeniem terenu oraz inwestycji celu publicznego w tym z zakresu tgcznosci publicznej.
Wyprodukowane $cieki sanitarne majg by¢ odprowadzane do zbiorczej kanalizacji sanitarnej.
Nakaz uzbrojenia terenu w kanalizacje sanitarng w znacznym stopniu ogranicza mozliwo$¢ skazenia
wod podziemnych i powierzchniowych bakteriami z grypy coli (wskaznikami skazenia feralnego) oraz
detergentami.
Znaczna cze$¢ terenu objetego projektem planu przeznaczona zostata na zabudowe ustugowsg z
zakresu turystyki i rekreacji. Docelowo mozna spodziewac¢ sie tu stworzenia korzystnych warunkéw
Srodowiskowych dla rekreacji i wypoczynku ludzi. Ustalenia z zakresu ksztattowania tych terenéw

stwarzajg réwniez mozliwo$¢ rekreacyjnego wykorzystania brzegéw Jeziora Grodzienskiego.

17



11. WPLYW USTALEN PROJEKTU PLANU NA POSZCZEGOLNE ELEMENTY SRODOWISKA
(oddziatywanie bezposrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe
i dlugoterminowe, state i chwilowe)

Zainwestowanie terenu dotychczas niezabudowanego generowaé bedzie zmiany i zagrozenia w
funkcjonowaniu $rodowiska przyrodniczego. Najczesciej oddziatywanie na srodowisko przyrodnicze
nowego zainwestowania wywiera wplyw na wszystkie jego komponenty. Moze ono by¢ zréznicowane
w zaleznosci od charakteru zrealizowanych obiektow, stosowanych rozwigzan i Swiadomosci ludzi.
Wprowadzanie nowego zainwestowania na dany obszar wywotuje oddziatywanie nie tylko na etapie
realizacji nowego przedsiewziecia, ale przede wszystkim na etapie jego funkcjonowania i
uzytkowania. Konsekwencjg wprowadzenia nowej zabudowy bedzie przede wszystkim jej trwate
oddziatywanie na $rodowisko, tj. oddzialywanie dtugoterminowe, zwigzane przede wszystkim z

permanentng zmiang fizjonomii krajobrazu, generowaniem hatasu, itd.

ELEMENT SRODOWISKA

RODZAJ ODDZIALYWANIA

OCENASKUTKOW ODDZIALYWANIA

Uksztattowanie

powierzchni ziemi

Punktowe przeksztatcenia

zwigzane z wykonywaniem
wykopow fundamentowych.

Stopien przeksztatcenia niski.

bezposrednie, dtugoterminowe, state
(stopien przeksztatcenia niski)

Gleby

Zmiana warunkdéw glebowych.

bezposrednie, dtugoterminowe, state

Wody

Przyspieszenie sptywu
powierzchniowego wad.
Zmniejszenie infiltracji wod w

gtab gruntu.

bezposrednie, dtugoterminowe lub
krétkoterminowe,

(prawdopodobne)

Czystos¢ powietrza

Zwigkszenie emisji zanieczyszczen

bezposrednie, dtugoterminowe,

zwigzanych z ogrzewaniem | sezonowe
budynkow oraz ruchem
samochodowym.

Klimat Brak -

Klimat akustyczny

Emisja hatasu

bezposrednie, dtugoterminowe,

Rosliny

Likwidacja roslinno$ci w miejscu
posadowienia fundamentéw, drég

dojazdowych.

bezposrednie, dtugoterminowe, state

Zwierzeta

Wyemigrowanie na tereny
sgsiednie, punktowa likwidacja

fauny glebowej.

bezposrednie, dtugoterminowe, state

R6znorodnoscé

biologiczna

Zmniejszenie réznorodnosci

biologicznej.

bezposrednie, dtugoterminowe, state

(niewielki stopien oddziatywania)

Krajobraz

Teren straci charakter
krajobrazu

skutek

otwartego na
wprowadzenia

zabudowy.

bezposrednie, dlugoterminowe, state
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Dobra kultury Brak -

Tereny sasiednie Brak -

12. OCENA ZGODNOSCI PROJEKTOWANEGO UZYTKOWANIA | ZAGOSPODAROWANIA

TERENOW Z WYMOGAMI OCHRONY SRODOWISKA

Na terenie objetym projektem planu nie wystepujg formy ochrony przyrody w rozumieniu

obowigzujgcej Ustawy o ochronie przyrody z 2004 roku (Dz.U. 92/2004, poz. 880).
Ustalenia projektu planu szczegétowo regulujg warunki zainwestowania terenu. W projekcie planu
okreslono udziat zieleni w zagospodarowaniu terenu. Utrzymuje sie zakaz wprowadzania ustug
ucigzliwych dla srodowiska. Nie wprowadza sie réwniez zadnych przedsiewzie¢ moggcych wykazywaé
oddziatywanie wielkoobszarowe, wykraczajgce poza granice planu.

Projekt planu uwzglednia przepisy ustawy Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2001 r. (Dz. U. Nr 115,
poz. 1229), a w szczegolnosci art. 27, ktéry zabrania grodzenia nieruchomosci przylegtych do
powierzchniowych wod publicznych w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze
zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

Teren lesny pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu. W lesie dopuszczono jedynie
wprowadzanie elementéw matej architektury. Jednoczesnie na terenach oznaczonych symbolami UT
oraz MU nakazuje sie pielegnacje istniejgcych zadrzewien.

W Swietle obowigzujgcych przepiséw prawnych mozna uznaé, ze ustalenia planu sg zasadniczo

zgodne z wymogami ochrony srodowiska przyrodniczego.

13. OCENA ZGODNOSCI PROJEKTOWANEGO UZYTKOWANIA | ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW Z WYMOGAMI OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO

Na terenie wsi Mirakowo (kolonia Grodno), w bezposrednim sgsiedztwie analizowanego terenu,
lokalizuje sie folwark (dwor i budynki gospodarcze) wraz z parkiem krajobrazowym z drugiej potowy
XIX w. Obiekty te ujete zostaty w rejestrze zabytkéw i podlegajg ochronie konserwatorskiej. Dla
ochrony wartosci kulturowych istniejgcego folwarku oraz otaczajgcego go parku utworzono strefe
ochrony zachowanych parametréw, ktéra obejmuje swoim zasiegiem obszar objety projektem planu.
Strefa ta stuzy gtéwnie zharmonizowaniu nowej zabudowy z istniejgcymi obiektami o wartosciach
kulturowo-zabytkowych w zakresie linii zabudowy, zasadniczych proporcjach wysokosciowych i
kubaturowych. Projekt planu szczegétowo konkretyzuje zapisy dotyczgce wysokosci zabudowy, linii
zabudowy, gabarytow planowanych budynkéw. Dopuszczono zabudowe dwukondygnacyjng (do 9 m).
Budynki majg posiada¢ dachy wysokie. W pasie drogowym projektowanych drég wprowadzono zakaz
lokalizacji reklam. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UT znajduje sie budynek
gospodarczy wchodzgcy w sktad zabudowan folwarcznych. Projekt planu dopuszcza adaptacje
istniejgcego budynku stodoty zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu z zachowaniem
wartosci zabytkowych obiektu, tj. gabarytu, ksztattu dachu, ksztaltu i rozmieszczenia otworéw

okiennych i drzwiowych;
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Na terenie dziatek objetych projektem planu brak obiektéw archeologicznych. Jednak w przypadku
odkrycia przedmiotu o cechach zabytku lub wykopaliska archeologicznego w trakcie prowadzenia prac
budowlanych nalezy zabezpieczy¢é znalezisko i niezwiocznie powiadomi¢ Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

Nie ma zagrozenia ze strony ustalen planistycznych i ich realizacji dla srodowiska kulturowego wsi

Mirakowo (kolonii Grodno).

14. OCENA SKUTECZNOSCI OCHRONY ROZNORODNOSCI BIOLOGICZNEJ

Rdéznorodnos¢ biologiczna moze ulec zubozeniu na skutek utraty siedlisk, wymierania gatunkow
oraz zmniejszenia zréznicowania genowego w populacjach.

Na terenie objetym planem wystepuje roslinnosé szuwarowa, le$na oraz agrocenozy. Wszystkie
te ekosystemy wspoéttworzg srodowisko przyrodnicze terenu objetego planem, jednak za najbardziej
cenne uwaza sie ekosystem Jeziora Grodno, ktérego wptyw wyraznie zaznacza sie na terenie planu.
Ustalenia planu zachowujg wszystkie najwartosciowsze siedliska terenu. Projekt planu nie ingeruje w
brzeg Jeziora Grodno. Roéwniez uchodzacy do niego kanat pozostawia w dotychczasowym
funkcjonowaniu jednoczesnie wprowadzajgc ustalenia stuzgce jego ochronie. Dla pozostatej czesci
terenu, na ktérej realizowane beda inwestycje, projekt planu okresla minimalny udziat powierzchni
czynnej biologicznie.

Planowane zainwestowanie tego obszaru spowoduje ubytek powierzchni biologicznie czynnej,
jednak nie wptynie istotnie na zmniejszenie réznorodnosci biologicznej obszaru objetego planem oraz
obszarow sgsiednich. Duze znaczenie dla utrzymania istniejgcej roznorodnosci biologicznej bedzie
mie¢ rozwazne uzytkowanie terendéw zieleni urzadzonej. Nalezy unikng¢ prowadzania gatunkow

ekspansywnych i kosmopolitycznych gdyz moze to zagrozi¢ réznorodnosci biologicznej tego terenu.

15. OCENA ZMIAN W KRAJOBRAZIE

Projekt planu znaczgco przeksztatca istniejg przestrzeh. Z krajobrazu typowo wiejskiego czyni
uktad funkcjonalno-przestrzenny o dominujgcej funkcji mieszkaniowej, ustugowej i rekreacyjnej. W
przypadku realizacji ustalen planu teren straci charakter krajobrazu otwartego. W zwigzku ze zmiang
sposobu uzytkowania terendw wiekszosci dziatek nie istnieje mozliwos¢ wyeliminowania zmian w
krajobrazie.

Ustalone w planie zasady ksztattowania formy architektonicznej projektowanych budynkow
gwarantujg zachowanie odpowiedniego standardu zabudowy i waloréw estetycznych tego terenu.
Szczegotowe zapisy planu z zakresu ksztattowania krajobrazu przyczynig sie do zachowania tadu

przestrzennego na nowozabodowanym terenie.
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16. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
POSTANOWEN PROJEKTOEANEGO DOKUMENTU
Ze wzgledu na charakter i stosunkowo niewielkg skale zmian jakie niesie za sobg realizacja
ustalen planu nie przewiduje sie koniecznosci szczegdtowej analizy skutkow realizacji dokumentu.
Negatywne oddziatywanie na srodowisko nawet przy zrealizowaniu wszystkich zapiséw planu nie
powinno by¢ na tyle silne, by koniecznym stato sie wprowadzanie nowych narzedzi i metod obserwaciji
srodowiska. Sprawdzanie jakosci srodowiska odbywac¢ sie moze na drodze monitoringu Srodowiska

wojewodztwa kujawsko-pomorskiego czy ocen aktualnosci studium i planéw.

17. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Celem sporzadzenia prognozy jest okreslenie i ocena przewidywanych zagrozen dla srodowiska
przyrodniczego, ktére moze przynies¢ realizacja zatozen planu i ewentualne przedstawienie dziatan
eliminujgcych lub ograniczajgcych negatywny wptyw planowanego zainwestowania na srodowisko.

Zaréwno projekt planu miejscowego jak i prognoza obejmujg swoim zasiegiem tereny pieciu

dziatek ewidencyjnych (338/5, 339/2, 340/8, 340/9, 340/10) zlokalizowanych w obrebie miejscowosci
Mirakowo (kolonia Grodno).
W procedurze rozpatrywania oddziatywania uwzgledniono wszystkie komponenty srodowiska
przyrodniczego i oceniono jego funkcjonowanie w granicach opracowania przy uwzglednieniu
zewnetrznych powigzan przyrodniczych. Dokonano ogélnej oceny stanu srodowiska i jego odpornosci
na degradacje.

Ustalono, iz tereny dziatek w wiekszosci uzytkowanych rolniczo, w projekcie planu, wskazane
zostaty pod zabudowe ustugowg z zakresu turystyki i rekreacji zabudowe mieszkalno-ustugowg z
zakresu turystyki i rekreacji oraz komunikacje.

Dokonano oceny oddziatywania ustalen planu na srodowisko przyrodnicze. Pomimo iz, projekt
zawiera szereg ustalen stuzgcych ochronie srodowiska i minimalizujgcych negatywne skutki dla
Srodowiska wynikajgce ze zmiany przeznaczenia terenu, realizacja jego zatozen spowoduje pewne
nieuniknione zmiany w srodowisku. Prognozuje sie, iz zmiany te bedg o réznym charakterze i roznej
intensywnosci. Oceniono skale i site oddziatywania na poszczegdine elementy $rodowiska. Srednio
znaczgce zmiany, nastgpig w srodowisku glebowym. Realizacja ustaleh planu w niewielkim zakresie
wptynie na réznorodnosé biologiczng, powietrze, wody, tereny sasiednie, powierzchnie ziemi i klimat
akustyczny. Nie zidentyfikowano oddziatywania na klimat, dobra kultury i tereny sasiednie. Ustalono,
iz najbardziej istotnym skutkiem realizacji ustalen projektu planu bedg zmiany w krajobrazie.

Na skutek realizacji ustaleh planu nastgpi przyspieszenie odptywu powierzchniowego waod
opadowych, zubozenie gleby w systemy korzeniowe roslin oraz niektére mikroorganizmy. Nastgpi
wzrost produkcji $ciekéw. Realizacja ustaleh planu stwarza potencjalne Zrodto zanieczyszczenia wéd
gruntowych, dlatego bardzo istotne bedzie prowadzenie surowej gospodarki wodno-sSciekowe;.
Projektanci nakazali odprowadzanie Sciekéw sanitarnych do projektowanego systemu kanalizacji
sanitarnej oraz odprowadzanie woéd opadowych do projektowanego systemu kanalizacji deszczowe;.
Do czasu realizacji systemu kanalizacji deszczowej plan dopuszcza tymczasowe odprowadzenie

deszczowki do gruntu, po odpowiednim podczyszczeniu. Postuluje sie, by budowa kanalizacji wyprzedzita
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zainwestowanie terenéw. Brak uregulowanej gospodarki Sciekowej stwarza potencjalne zagrozenie
zanieczyszczenia wod gruntowych i wod Jeziora Grodno.

Ustalenia projektu planu nie wskazujg sposobu zaopatrywania w energie cieplng nowopowstatych
zabudowan. Postuluje sie by ogrzewanie budynkéw nastepowato zrédtami ekologicznymi o niskiej
emisji zanieczyszczen do powietrza.

Pewng rekompensate dla srodowiska moze przynies¢ wprowadzanie wiekszej ilosci terendw
zieleni urzgdzonej. Plan wprowadza zielen urzadzong wzdiuz wiekszosci istniejgcych i planowanych
ciggéw ulicznych oraz okresla udziat zieleni w zagospodarowaniu terenu. Projekt planu zakazuje
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko za wyjgtkiem inwestycji
zwigzanych z przeznaczeniem terenu oraz inwestycji celu publicznego w tym z zakresu tgcznosci
publicznej. Wprowadzono zakaz przeksztatcen istniejgcego uksztattowania terenu z wyjgtkiem prac
zwigzanych z budowg uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej. Plan konkretyzuje réwniez
zapisy dotyczgce wysokosci zabudowy, linii zabudowy, gabarytéw planowanych budynkéw.

Ocenia sie, iz zatozenia planu miejscowego sg zasadniczo zgodne z wymogami ochrony
srodowiska przyrodniczego i realizacja jego ustalen nie niesie powaznego zagrozenia dla

poszczegodlnych komponentow srodowiska ani nie zaburza jego funkcjonowania jako catosci.
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