UCHWALA NR LIII /404 / 14
RADY GMINY CHEEMZA

z dnia 30 wrzes$nia 2014 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chelmza
na lata 2014-2018

Na podstawie art.21ust. 1 pkt 1i 2ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2014r. poz. 150) uchwala sig, co
nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chelmza na lata 2014 -
2018. Program stanowi zalacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sig¢ Wojtowi Gminy Chetmza.

§3. . Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Iwanski
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Zatacznik do Uchwaty Nr LIII / 404 / 14
Rady Gminy Chetmza
z dnia 30 wrzes$nia 2014 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chelmza
na lata 2014-2018

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

Do zadan witasnych gminy nalezy tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej. Gmina na zasadach okreslonych w ustawie zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne a takze
zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy z uwzglednieniem jego potrzeb
remontowych 1 wysokosci wydatkoéw z tym zwigzanych okresla: wielko$¢ oraz stan techniczny zasobu, polityke
czynszowa, zasady zarzadzania zasobem, sprzedaz lokali, zrodta finansowania oraz inne dziatania majace na
celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 2.
Prognoza wielkoSci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy

1. Zasob mieszkaniowy Gminy Chetmza dalej zwanej Gmina wg stanu na 31 sierpnia 2014 r. stanowia
93 lokale mieszkalne w 31 budynkach potozonych w miejscowosciach: Bielczyny, Brachnéwko, Dziemiony,
Grzegorz, Gluchowo, Grzywna, Konczewice, Kietbasin, Liznowo, Mirakowo, Morczyny, Nowa Chetmza, Nawra,
Pluskowesy, Skape, Zajaczkowo i Zelgno w tym 3 lokale mieszkalne w budynkach stanowiacych wspotwlasnose
Gminy i 0s6b fizycznych we wsiach: Gluchowo, Morczyny i Skape.

2. W mieszkaniowym zasobie znajduja si¢ w:
1) Zelgnie Nr 24a w budynku Gminnego Os$rodka Zdrowia w Zelgnie trzy lokale mieszkalne;
2) Konczewicach Nr 12 jeden lokal mieszkalny,
przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.
3. Stan techniczny budynkow wynika z ich wieku i przedstawia si¢ nastgpujaco:
- wybudowane przed 1945 r. - 16 budynkow,
- wybudowane po 1945 r. - 15 budynkow.

4. Przewidywana wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy z podziatem na lokale mieszkalne i lokale socjalne
w poszczegolnych latach bedzie ksztattowata si¢ nastgpujaco:

Rok Lokale mieszkalne Lokale socjalne Lokale stuzbowe
Ilos¢ lokali | Pow. uz. Ilos¢ Pow. uz. wm? |Ilo$¢ lokali |Pow.uz. w m?
w m? lokali
2014 92 449327 | 4 121,69 4 208,2
2015 87 4.230 4 121,69 4 208,2
2016 87 4.230 4 121,69 4 208,2
2017 87 4.230 4 121,69 4 208,2
2018 87 4.230 4 121,69 4 208,2.
Rozdzial 3.

Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego w 2014 r. w poszczegolnych miejscowosciach:
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Lp. Adres Liczba lokali ogotem | lokale mieszkalne lokale
socjalne
m? Liczba m?
1 | Brachnowko 17 2 111,35 - -
2 | Brachnowko 18 3 142,31 - -
3 | Brachnowko 20 2 99,00 - -
4 | Bielczyny 32 3 154,71 - -
5 | Dziemiony 46 1 85,30 - -
6 | Gluchowo DN 3 2 93,40 - -
7 | Gluchowo 5 SM 1 47,10 - -
8 | Grzegorz 36 1 63,53 - -
9 | Grzywna 110 3 174,47 - -
10 | Konczewice 12 3 217,65 - -
11 | Konczewice 13 12 468,00 - -
12 | Kietbasin 9 3 85,07 1 27,27
13 | Liznowo 10 1 75,00 - -
14 | Mirakowo 1 10 360,40 1 24,84
15 | Mirakowo 31 2 128,00 - -
16 | Morczyny 73/3 1 52,15 - -
17 | Nowa Chelmza 31 1 66,03 - -
18 | Nowa Chetmza ul. Szczypiorskiego 4 8 481,11 - -
19 | Nawra 19 3 161,28 - -
20 | Nawra 26 1 55,57 1 20,06
21 | Nawra 48 3 175,66 - -
22 | Pluskowesy 71 2 122,36 - -
23 | Skape 19 4 109,62 1 49,52
24 | Skape 26 7 322,43 - -
25 | Skape 35/4 1 48,11 - -
26 | Zajaczkowo 19 1 29,42 - -
27 | Zelgno 13 3 165,17 - -
28 | Zelgno 16 2 70,30 - -
29 | Grzywna 140 3 91,49 - -
30 | Zelgno 24 Osrodek Zdrowia 3 156,00 - -
31 | Kielbasin 10 1 81,28
suma 93 449327 4 121,69
Remonty i modernizacja,
analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji z podzialem na kolejne lata
Remonty i modernizacje lokali prowadzone beda w miarg zaistniatych potrzeb i mozliwosci finansowych
Gminy.

Wydatki na remonty w okresie obowiazywania programu ujmowane beda w budzecie Gminy.

Plan remont6éw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw:

| Rok | Rodzaj robot
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2014 | 1) remont czg$ci dachu Mirakowo Nr 1,

2) remont balkonu Mirakowo Nr 1,

3) naprawa instalacji elektrycznej N.Chetmza ul.
Szczypiorskiego Nr 4,

2015 | 1) remont czgsci dachu Mirakowo Nr 1,
2) wymiana drzwi w budynku w Gluchowie Nr 3,
3) remont czesci dachu Skapym Nr 29,

2016 | 1) wymiana stolarki okiennej Pluskowesy 71,
2) rozbudowa mieszkania na strychu budynku
Grzywna Nr 110,

3) remont czeSci dachu Mirakowo Nr 1,

2017 | 1) remont dachu-Skape Nr 19 ( usunigcie eternitu ),
2) wymiana stolarki okiennej 3 okna w budynku
Dziemiony Nr 46,

2018 | 1) remont dachu-Skape Nr 26 ( usunigcie eternitu ).

Rozdzial 4.
Sprzedaz lokali

Sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego Gminy uzalezniona bgdzie od zainteresowania
najemcow wykupem mieszkan.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej

1. Za wynajety lokal mieszkalny najemca obowiazany jest uiszcza¢ miesi¢czny czynsz najmu wynikajacy
z kosztow administrowania, konserwacji, utrzymania stanu technicznego budynku i pomieszczen wspdlnego
uzytkowania oraz nalezny podatek od nieruchomosci.

2. Najemca oprécz czynszu jest obowiazany do uiszczania optat zwiazanych z eksploatacja mieszkania
niezaleznych od wlasciciela, a mianowicie optat za dostawe do lokalu ipomieszczen wspolnych energii
elektrycznej i cieplnej, wody oraz odbior nieczystosci statych i ptynnych w wypadku gdy korzystajacy z lokalu
nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediéw lub dostawca usthug.

3. Stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wéjt Gminy zarzadzeniem
w wysoko$ci do 3% warto$ci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych w stosunku rocznym ogtaszanym przez Wojewode Kujawsko-Pomorskiego na podstawie
art. 8 ustawy.

4. Wojt Gminy  ustalajac czynsz za najem lokalu uwzglednia zroznicowanie w standardzie zasobu
mieszkaniowego poprzez stosowanie czynnikow podwyzszajacych stawke bazowa.

5. Czynnikami podwyzszajacymi stawke bazowa za 1m? powierzchni mieszkania sa:
- instalacja wodna - 5%,
- instalacja kanalizacyjna lub lokalne urzadzenia kanalizacyjne (szamba) - 10%,
- centralne ogrzewanie - 15%,
- ciepta woda dostarczana centralnie - 15%,
- lazienka lub tazienka z WC - 5%,

wc wydzielone - 5%.

Czynniki podwyzszajace stawke bazowa sumuje sig.
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6. 6. Najemcy ponosi¢ beda dodatkowe optaty z tytutu kosztow o§wietlenia klatki schodowej i piwnic, za kazde
z pomieszczen oraz koszty ogrzewania pomieszczen wspolnych — proporcjonalnie do powierzchni w jakiej
powierzchnia lokalu pozostaje do powierzchni catkowitej lokali w tym budynku.

7. Pomoc w zaptacie czynszu rodzinom iosobom samotnym w trudnym potozeniu materialnym begdzie
realizowana poprzez zabezpieczenie w budzecie Gminy odpowiednich $rodkow na wyptaty dodatkow
mieszkaniowych przyznawanych na podstawie odrgbnych przepisdéw.

8. Czynsz najmu i optaty za lokale stanowiace mieszkaniowy zasob Gminy platny jest z goéry do dnia 10-tego
kazdego miesiaca na rachunek wskazany przez wynajmujacego.

9. Stawka czynszu za lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe wynosi potlowe stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w zasobach mieszkaniowych Gminy.

Rozdzial 6.
Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy

Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza Woéjt Gminy. Z realizacji programu Wojt Gminy sktada¢ bedzie
sprawozdania do dnia 30 czerwca kazdego roku za rok miniony.

Rozdzial 7.
Zrdédia finansowania gospodarki mieszkaniowej

Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody z czynszow za najem lokali mieszkalnych,
wplywy z optat za najem lokali uzytkowych ipomieszczen gospodarczych, wplywy ze sprzedazy mieszkan
i inne $rodki wydzielone na ten cel w budzecie Gminy.

Planowane przychody z tytulu najmu i
dzierzawy obiektow gminnych
Rok Warto$¢ w zt
2014 103.862

2015 102.394

2016 102.394

2017 100.979

2018 97.091

Rozdzial 8.
Wysoko$¢ wydatkéw w okresie obowiazywania programu z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow i modernizacji oraz koszty zarzadu nieruchomos$ciami w ktéorych Gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli

W zwiazku z pogarszajacym si¢ stanem technicznym mieszkaniowego zasobu Gminy, konieczne jest
dokonywanie remontow mieszkan celem utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym.

Przewidywane wydatki wlatach 2014-2018 dotyczace kosztéw eksploatacji, zarzadu, remontow
1 modernizacji zasobu mieszkaniowego:

Rok [ Koszty biezace| Koszty remontow

eksploatacji 1 modernizacji

w tys. z! lokali w tys. zt
2014 34.274 80
2015 33.790 100
2016 33.790 100
2017 33.323 110
2018 32.040 100
Razem: 135.209 490
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W najblizszych latach Gmina nie przewiduje kapitalnych remontow lokali, z ktorymi wiaze sig¢ konieczno$¢
przydzielenia lokalu zamiennego na czas remontu.
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