UCHWAŁA Nr LV / 414 / 14  
RADY GMINY CHEŁMŻA

z dnia 28 października 2014 r.
w sprawie  przystąpienie do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych w rejonie  miejscowości  Mirakowo.

      Na podstawie art. 14 ust. 1, 2 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647, 951 i 1445, z 2013 r. poz. 21, 405 i 1238 oraz z 2014 r. poz. 379, 768 i 1446) uchwala się, co następuje:


       § 1. Przystąpić do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych w rejonie miejscowości Mirakowo.

       § 2. Obszar objęty przystąpieniem do sporządzenia miejscowego planu pokazano na załączniku graficznym do uchwały.

       § 3. Plan miejscowy powinien zawierać ustalenia wynikające z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

       § 4. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Chełmża.

       § 5. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.

Uzasadnienie

do uchwały Nr LV / 414 / 14 Rady Gminy Chełmża

z dnia 28 października 2014 r.
Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Dz.U. z 2012 r. poz. 647z późn.zm.), w celu ustalenia przeznaczenia terenów, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz określenia sposobów zagospodarowania i zabudowy, rada gminy podejmuje uchwałę o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Teren objęty projektem uchwały w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych w rejonie miejscowości Mirakowo,  stanowi własność Gminy Chełmża, przeznaczony będzie na cele związane z realizacją  budowy świetlicy wiejskiej wraz z  infrastrukturą towarzyszącą m.in. parking, boisko, plac zabaw oraz  pod funkcję mieszkaniową- adaptacja istniejącej zabudowy  wraz z  wykonaniem niezbędnej infrastruktury.
Obszar  objęty przystąpieniem do  sporządzenia planu obejmuje nieruchomości oznaczone w ewidencji gruntów i budynków numerami działek: 237/2, o powierzchni 0.9300 ha, 237/9, o powierzchni 0.7700 ha i 237/10,  o powierzchni 1.4100 ha. Są to  grunty  części  rolne w części zabudowane, w części użytkowane jako działki ogrodnicze oraz w części odłogowane. Dla terenu  nie ma  obowiązującego planu miejscowego. 

Planowane  przeznaczenie, nie jest sprzeczne z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Chełmża przyjętego uchwałą XLVI/308/09 z dnia 30 października 2009 r. Obszar objęty projektem uchwały znajduje się w Strefie funkcjonalnej OR – osadniczo - rolniczej i zlokalizowany jest na  obszarze M – zabudowy mieszkaniowej. 

Zgodnie z ustaleniami  Studium punkt 16.2.3. Strefa funkcjonalna Osadniczo -  Rolnicza - OR stanowi głównie obszary zabudowy mieszkaniowej – wielofunkcyjnej z priorytetem działań modernizacyjnych i restrukturyzacyjnych ukierunkowanych na wprowadzenie zmian jakościowych, podnoszących atrakcyjność zamieszkiwania i inwestowania.  obszar wielofunkcyjnej zabudowy związanej z turystyką i wypoczynkiem oraz zabudowy mieszkaniowej (w tym inwestycji celi publicznego i usług komercyjnych) na terenach cennych przyrodniczo, o znaczeniu ponadlokalnych ciągów przyrodniczych. Dla terenów M  ustala się :
Priorytet dla lokalizacji:

· zabudowy  mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbędnymi inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury społecznej i technicznej,
· zabudowy zagrodowej.

Dopuszczalna lokalizacja:

- innych funkcji nie kolidujących z funkcjami  priorytetowymi, z wyłączeniem aktywności gospodarczej i usług wymagających lub mogących wymagać sporządzenia raportu oddziaływania inwestycji na środowisko. 

Podjęcie uchwały w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych w rejonie miejscowości Mirakowo  jest  związane z zamierzoną realizacją  budowy świetlicy wiejskiej wraz z  infrastrukturą towarzyszącą m.in. parking, boisko, plac zabaw oraz  pod funkcję mieszkaniową - adaptacja istniejącej zabudowy  wraz z  wykonaniem niezbędnej infrastruktury. Przed sporządzeniem projektu uchwały wykonano  analizę zasadności przystąpienia do sporządzenia miejscowego  planu i stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania Gminy Chełmża.
\

Analiza dotycząca zasadności  przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Chełmża dla terenów położonych w rejonie miejscowości Mirakowo sporządzona na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
     Plan miejscowy jest podstawowym dokumentem planistycznym w gminie.

     Jego celem jest ustalenie przeznaczenia terenów, określenie sposobów ich zagospodarowania i zabudowy.

     Ustalenia zawarte w miejscowym planie  nie są sprzeczne z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego i są na tyle precyzyjne aby mogły stanowić podstawę do wydania pozwolenia na budowę. 
     Zgodnie z art. 14 ust. 5 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z późn.zm.) przed podjęciem uchwały o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wójt gminy dokonuje analizy dotyczącej zasadności przystąpienia do sporządzenia planu i stopnia zgodności przewidzianych rozwiązań z ustaleniami studium, przygotowuje materiały geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbędny zakres prac planistycznych.

     Teren objęty niniejszą uchwałą w sprawie przystąpienia do sporządzenia  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje nieruchomości  oznaczone w ewidencji gruntów i budynków numerami działek: : 237/2 o powierzchni 0.9300 ha, 237/9 o powierzchni 0.7700 ha i 237/10  o powierzchni 1.4100 ha ,   zostanie przeznaczony na cele związane   z realizacją  budowy świetlicy wiejskiej wraz z  infrastrukturą towarzyszącą m.in. parking, boisko, plac zabaw oraz  pod funkcję mieszkaniową- adaptacja istniejącej zabudowy  wraz z  wykonaniem niezbędnej infrastruktury.
W Studium uwarunkowań kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Chełmża przyjętym uchwałą Nr XLV/308/09 Rady Gminy Chełmża z dnia 30 października 2009 r. (dalej Studium) teren proponowany do opracowania planu miejscowego zlokalizowany jest w Strefie funkcjonalno przestrzennej OR – osadniczo - rolniczej i zlokalizowany jest na  obszarze M – zabudowa mieszkaniowa. 

Zgodnie z ustaleniami  Studium punkt 16.2.3. Strefa funkcjonalna Osadniczo -  Rolnicza - OR stanowi głównie obszary zabudowy mieszkaniowej – wielofunkcyjnej z priorytetem działań modernizacyjnych i restrukturyzacyjnych ukierunkowanych na wprowadzenie zmian jakościowych, podnoszących atrakcyjność zamieszkiwania i inwestowania. 

Dla terenów M – priorytet dla lokalizacji :

publicznego z zakresu infrastruktury społecznej i technicznej,

-  zabudowy zagrodowej.

Dopuszczalna lokalizacja:

- innych funkcji nie kolidujących z funkcjami  priorytetowymi, z wyłączeniem aktywności gospodarczej i usług wymagających lub mogących wymagać sporządzenia raportu oddziaływania inwestycji na środowisko. 

W związku z powyższym, proponowany sposób zagospodarowania terenu, polegający na zmianie przeznaczenia działek zgodnie z wnioskiem cele związane z realizacją inwestycji infrastrukturalnych służących wykonaniu zadań własnych w zakresie kultury fizycznej nie narusza ustaleń Studium       
     Uchwała Rady Gminy Chełmża w sprawie przystąpienia do sporządzenia  miejscowego planu, rozpocznie tryb formalno – prawny sporządzenia planu stosownie do zapisów ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
     W związku z ustaleniami zawartymi w Studium oraz planowanym rozwojem funkcji, podjęcie niniejszej uchwały jest w pełni uzasadnione. 

Zakres merytoryczny:

Projekt planu powinien zawierać problematykę określoną w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647 z późn.zm.) i sporządzony zostać z uwzględnieniem stosownych standardów przy zapisywaniu ustaleń projektów tekstu planu i rysunku, wprowadzonych rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
(Dz.U. Nr 164, poz. 1587).

Projekt rysunku sporządzony zostanie w formie rysunku na kopii mapy, o której mowa w art. 16 w/w ustawy zawierającej obszar objęty projektem planu miejscowego wraz z jego niezbędnym otoczeniem.

Materiały geodezyjne niezbędne do opracowania planu miejscowego tj. wymagane ustawowo aktualne materiały kartograficzne są dostępne w Powiatowym Ośrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Toruniu.

