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UCHWAŁA Nr LV / 415 / 14 
RADY GMINY CHEŁMŻA 
z dnia 28 października  2014 r.

w sprawie aktualności Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania Gminy Chełmża oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz.U. z 2013 r. poz. 594, 645 i 1318 oraz z 2014 r. poz. 379 i 1072), art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238 oraz z 2014 r. poz. 379, 768 i 1446)  uchwala się, co następuje:

§ 1.1. Po zapoznaniu się z ,,Analizą zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Chełmża w latach 2010-2014” dotyczącą aktualności Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania Gminy Chełmża oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, uznaje się:

1) Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Chełmża  przyjęte uchwałą Nr XLVI/308/09 Rady Gminy Chełmża z dnia 30 października 2009 r.  za zgodne z polityką przestrzenną gminy oraz nie w pełni aktualne; 
2) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowiązujące na obszarze Gminy Chełmża za zgodne z potrzebami mieszkańców gminy i aktualne w całości.
2. „Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Chełmża w latach 2010-2014” stanowi załącznik do uchwały.

§ 2. Monitorować pod kątem zmieniających się przepisów prawa Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Chełmża oraz obowiązujące miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego i w razie konieczności przystąpić do zmiany studium lub planu miejscowego.
§ 3. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Chełmża.

§ 4. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.
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Rady Gminy Chełmża 
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1. Wprowadzenie i cel opracowania 
    Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z późn. zm.) wójt, burmistrz, prezydent Gminy ma obowiązek dokonywać analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, oceniać postępy opracowywania planów miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporządzania w nawiązaniu do ustaleń studium, z uwzględnieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o których mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wniosków w sprawie sporządzenia lub zmiany planu miejscowego. Uwzględnia się decyzje  
o lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym, wojewódzkim, powiatowym 
i gminnym, a także na terenach zamkniętych oraz decyzje o warunkach zabudowy.
    Ponadto zgodnie z art. 32 ust. 2 cyt. ustawy wójt, burmistrz albo prezydent Gminy przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o których mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej właściwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwałę w sprawie oceny aktualności studium gminy i planów miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w całości lub w części, podejmuje działania związane ze zmianą tych dokumentów. W zakresie oceny aktualności studium, planów miejscowych, bierze się pod uwagę w szczególności zgodność studium albo planu miejscowego z wymogami wynikającymi z przepisów art. 10 ust. 1 i 2,  art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

    Celem opracowania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym jest wskazanie zmian, jakie zaszły w przestrzeni Gminy Chełmża w latach 2010-2014 oraz ocena dokumentów planistycznych ze względu na ich przydatność w realizacji celu, jakim jest kształtowanie ładu przestrzennego.

    Konieczność sporządzenia analizy wynika nie tylko z dyspozycji ustawowych, ale przede wszystkim z potrzeby uzyskania aktualnej wiedzy na temat stanu przestrzeni. Dokonanie analizy daje możliwość spojrzenia na zmiany, jakie zaszły w przestrzeni oraz na aktualność zapisów obowiązujących aktów planistycznych – studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego, jak i planów miejscowych.

    W czasie trwania kadencji organów samorządu w latach 2006-2010, w październiku 2010r. Wójt Gminy Chełmża dokonał stosownej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Chełmża. Wyniki analizy zostały przekazane Radzie Gminy, która podjęła uchwałę Nr LXV/468/10  RADY GMINY CHEŁMŻA z dnia 29 października 2010 r. w sprawie aktualności Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania Gminy Chełmża oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z tą uchwałą uznano aktualność studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Chełmża oraz planów miejscowych. 
    W ciągu 4 lat kadencji Wójta Gminy Chełmża i Rady Gminy Chełmża zrealizowano ustalenia zawarte w „Analizie zmian zagospodarowania przestrzennego Gminy Chełmża”  opracowanej w roku 2010. Przede wszystkim zgodnie z przyjętym wieloletnim programem sporządzania planów miejscowych opracowano plany miejscowe:

1)dla terenów pod elektrownie wiatrowe i żwirownie w rejonie wsi Skąpe, Dźwierzno i Kiełbasin, Kuczwały;

2)dla terenów mieszkaniowo-usługowych w miejscowości Skąpe, Pluskowęsy, Nowa Chełmża, Mirakowo, Mirakowo-Grodno, Zelgno, Kuczwały.

3)dla terenów usług turystycznych i usług publicznych w miejscowości Mirakowo-Grodno, Zalesie, Skąpe, Pluskowęsy, Mirakowo-Morczyny, 

4)dla budowy „Miejsca Pamięci Narodowej„ w Kończewicach. 

2. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

2.1. Decyzje o warunkach zabudowy 

    W rozpatrywanym okresie od 1 października 2010 r. do 30 września 2014 r. na terenie Gminy Chełmża wydano 317 decyzji  o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. 

    Badając tematykę rodzaju inwestycji rozpatrywanych w decyzjach administracyjnych należy stwierdzić, że stosunkowo dużo było inwestycji polegających na budowie budynków mieszkalnych jednorodzinnych. Inwestycje takie były realizowane głównie w miejscowościach: Kuczwały, Mirakowo, Skąpe, Brąchnówko, Browina, Głuchowo, Nawra, Pluskowęsy, Bielczyny. 
    Wydano decyzje dla budowy obiektu biurowego w Browinie, budowy kompleksu przechowalniczego w Sławkowie, kilka spraw dotyczyło obiektów Zakładu Hodowli Roślin Strzelce w miejscowości Kończewice.   
   Wśród inwestycji w gospodarstwach rolnych wskazać można znaczące polegające na rozbudowie obiektów służących rolnictwu, np.:

-budowa hal na maszyny rolnicze, 

-budowa obiektów magazynowych, w tym typu BIN,

-budowa obiektów inwentarskich. 
    Wśród decyzji o warunkach zabudowy określonych w analizie jako „inne” zaliczono inwestycje, gdzie powstawały najczęściej obiekty inne niż budynki, np.: 
· przeniesienie decyzji, 

· budowa stawów rybnych w Zalesiu, 

· realizacja zbiorników bezodpływowych na ścieki sanitarne w gospodarstwach rolnych,  

· budowa zjazdu z drogi powiatowej, wojewódzkiej, 

· budowa tymczasowego masztu do pomiaru siły wiatru w Grzegorzu, 

· rozbudowa kaplicy w Kończewicach,

· zmiana konstrukcji dachu, 

· budowa wiaty, plaży, pomostu i boiska w Głuchowie,  
· budowa reklamy - witacz przy drodze wojewódzkiej w Dźwierznie,

· budowa podjazdu dla osoby niepełnosprawnej w Nawrze,

· budowa wagi samochodowej w Świętosławiu, 

· budowa pomostu w Kuczwałach, 

oraz budowa Farmy fotowoltaicznej o mocy 9MW w Zelgnie. 

Tabela. Wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu według przedmiotu

	Zakres przedmiotowy decyzji
	
	Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

	
	Razem 2006- do września 2010
	10, 11 i 12.
2010
	2011
	2012
	2013
	Od 01.01.
do 30.09. 2014
	Razem 10.201009.2014

	budynki  mieszkalne jednorodzinne z garażami
	145
	1
	42
	31
	38
	20
	132

	Budynki mieszkaniowe wielorodzinne
	0
	0
	1 (rozbudowa)
	0
	0
	0
	1

	Zabudowa w gospodarstwie rolnym – budowa budynku inwentarskiego, garażowego, gospodarczego, na maszyny rolnicze, silosy zbożowe dla rolnictwa, albo inne 
	113
	3
	16
	31
	32
	26
	108

	obiekty usługowe i magazynowe 
	13
	0
	6
	7
	4
	5
	22

	Infrastruktura techniczna 
	45
	3
	0
	0
	0
	4
	7

	Inne
	17
	0
	1
	10
	11
	6
	28

	Inwestycje celu publicznego, inne niż inf. techn.
	7
	1
	0
	0
	0
	2
	3

	Decyzje odmowne
	1
	1
	3
	5
	6
	1
	16

	Razem:
	339
	9
	69
	84
	91
	64
	317


Tabela. Wydane decyzje o warunkach zabudowy w latach 2010 – 2014.
	MIEJSCOWOŚĆ
	Liczba wydanych decyzji w poszczególnych latach 
	

	
	Razem lata 2006-09.2010
	10.11 i 12.2010
	2011
	2012
	2013
	Od 1.01.2014 do 30.09.2014
	Razem 10.2010-09.2014

	Bielczyny
	20
	2
	3
	3
	4
	5
	17

	Bocień
	3
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Bogusławki
	1
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Brąchnówko
	12
	0
	1
	6
	5
	3
	15

	Browina
	24
	1
	5
	6
	8
	5
	25

	Drzonówko
	4
	0
	0
	1
	3
	2
	6

	Dziemiony
	8
	0
	3
	5
	3
	1
	12

	Dźwierzno
	4
	0
	1
	0
	2
	1
	4

	Głuchowo
	13
	0
	2
	4
	3
	0
	9

	Grzegorz
	2
	0
	2
	1
	0
	1
	4

	Grzywna
	47
	0
	9
	8
	5
	1
	23

	Januszewo
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Kiełbasin
	5
	1
	0
	0
	4
	0
	5

	Kończewice
	26
	0
	4
	4
	3
	4
	15

	Kuczwały
	17
	0
	4
	11
	11
	8
	34

	Liznowo
	9
	0
	0
	1
	0
	2
	33

	Mirakowo
	24
	1
	7
	6
	8
	3
	25

	Nawra
	10
	0
	3
	3
	8
	4
	18

	Nowa Chełmża
	9
	0
	1
	2
	1
	1
	5

	Parowa Falęcka
	1
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Pluskowęsy
	21
	0
	7
	4
	3
	4
	18

	Skąpe
	27
	0
	5
	6
	4
	4
	19

	Sławkowo
	8
	1
	1
	2
	5
	1
	10

	Strużal
	-
	1
	0
	0
	0
	0
	1

	Szerokopas
	5
	0
	0
	1
	0
	0
	1

	Świętosław
	6
	0
	2
	2
	1
	1
	6

	Witkowo
	4
	0
	1
	0
	0
	0
	1

	Zalesie
	6
	1
	3
	3
	1
	0
	8

	Zajączkowo
	6
	1
	3
	2
	5
	2
	13

	Zelgno
	17
	0
	2
	3
	4
	11
	20

	RAZEM
	339
	9
	69
	84
	91
	64
	317


2.2. Decyzje odmawiające ustalenia warunków zabudowy.

    W okresie wrzesień-grudzień roku 2010 decyzje odmawiające ustalenia warunków zabudowy dotyczyły realizacji inwestycji polegającej na:

a) budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego w miejscowości Grzywna na dz. nr 144/5 
b) a) budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego w miejscowości Mirakowo na dz. nr 229/1 
c) budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego w miejscowości Mirakowo na dz. nr 205/4 
d) budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garażem oraz budynku gospodarczego w miejscowości Skąpe na dz. nr 223 

e) budowie dwóch budynków mieszkalnych jednorodzinnych w miejscowości Grzywna  na dz. nr 6/10 

f) budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynku gospodarczego w miejscowości Mirakowo na dz. nr 205/4 

g) budowie garażu w miejscowości Kuczwały na dz. nr 44/6 

h) zmiany sposobu użytkowania części budynku mieszkalnego na biuro w miejscowości Skąpe na dz. nr 203/2 

i) budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego w miejscowości Skąpe na dz. nr 240/5 
j) budowie czterech budynków mieszkalnych jednorodzinnych w miejscowości Mirakowo na dz. nr 252/7 
k) budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego w miejscowości Kończewice na dz. nr 80/6 

l) budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego w miejscowości Kiełbasin na dz. nr 140/1. 
Dla wszystkich w/w inwestycji odmówiono ze względu brak spełnienia warunku wynikającego z art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym – brak kontynuacji funkcji zabudowy oraz sposobu zagospodarowania terenu, linii zabudowy, oraz art. 61 ust. 1 pkt 4 (teren wymagał zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze i nieleśne, ze względu na grunty III klasy). 
    W związku z wydanymi decyzjami odmawiającymi ustalenia warunków zabudowy jednym z proponowanych rozwiązań jest w pierwszej kolejności ujęcie nieruchomości, na których znajdują się użytki klasy III w Studium Gminy Chełmża jako do zmiany funkcji na cele mieszkaniowe - a następnie sporządzenie planu miejscowego i uzyskanie zgody właściwego Ministra na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych klasy III na cele nierolnicze. 
2.3. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym 
i gminnym 

    W rozpatrywanym okresie od 1.10.2010r. do 30.09.2014 r. Wójta Gminy Chełmża wydał decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym w zakresie: 

- budowy sieci wodociągowej w Bielczynach, 
- przebudowy mostu drogowego w Zajączkowie, 

- budowy oświetlenia w miejscowości Strużal, , 

- budowy chodnika w miejscowości Dźwierzno,

- budowy linii kablowej niskiego napięcia w Kiełbasinie,
- budowy ciągu pieszo-jezdnego w Zalesiu, 

- budowy zjazdu z drogi wojewódzkiej w miejscowości Zelgno, zjazdu z drogi powiatowej w miejscowości Głuchowo,

- budowy budynku Straży Pożarnej w miejscowości Zelgno, 
- budowy linii elektroenergetycznej wraz ze stacja transformatorowa w miejscowości Głuchowo oraz Mirakowo. 
2.4. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym  
i wojewódzkim oraz na terenach zamkniętych 

    Zgodnie z art. 57 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Marszałek województwa prowadzi rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewódzkim; Wojewoda prowadzi rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenach zamkniętych.

    Według dostępnych rejestrów na terenie gminy Chełmża nie wydano decyzji                             o lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu wojewódzkim, krajowym oraz na terenach zamkniętych w trybie art. 57. 
2.5. Pozostałe decyzje administracyjne
    Najważniejszym przepisem prawa regulującym planowanie przestrzenne jest Ustawa  
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z późn, zm.), a wcześniej była to ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z późn. zm.).  

    W związku z koniecznością realizacji ważnych inwestycji krajowych wprowadzone zostały nowe przepisy, które wyłączają stosowanie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, są to (tzw. SPEC-USTAWY):

· ustawa z dnia 11 sierpnia 2001 r. o szczególnych zasadach odbudowy, remontów 
i rozbiórek obiektów budowlanych lub uszkodzonych w wyniku działania żywiołu (Dz. U. 
z 2001 r. Nr 84, poz. 906 z późn. zm.);
· ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczególnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie dróg publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 687 z późn. zm.);
· ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2007 r. Nr 16, poz. 94   z późn. zm.); 
· ustawa z dnia 7 września 2007 r. o przygotowaniu finałowego turnieju Mistrzostw Europy w Piłce Nożnej UEFA EURO 2012 (Dz. U. z 2007 r. Nr 173, poz. 1219 z późn. zm.);
· ustawa z dnia 12 lutego 2009 r. o szczególnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie lotnisk użytku publicznego (Dz. U. z 2009 r. Nr 42, poz. 340 z późn. zm.);
· ustawa z dnia 8 lipca 2010 r. o szczególnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych (Dz. U. z 2010 r. Nr 143, poz. 963);
· ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju usługi sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2010 r. Nr 106, poz. 675z późn. zm.);
· ustawa z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie obiektów energetyki jądrowej oraz inwestycji towarzyszących (Dz. U. z 2011 Nr 135, poz. 789 z późn. zm.).
    Wprowadzenie w/w ustaw ma swoje konsekwencje dla planowania przestrzennego gminy – ustalenia studium gminy lub planów miejscowych sporządzonych na podstawie ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym powinny być zgodne z lokalizacjami inwestycji na podstawie tzw. SPEC-USTAW. Podstawą jest umieszczenie inwestycji 
w Studium gminy lub planie miejscowym  w uzgodnieniu z Wojewodą oraz marszałkiem województwa. 

W szczególności na podstawie decyzji tzw. SPEC-USTAW (z pominięciem przepisów ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) realizowane mogą być na terenie Gminy Chełmża:
1) Inwestycje przewidziane na obszarze całej Polski:

· rozwój infrastruktury państwowego organu zarządzania ruchem lotniczym,

· budowa wojewódzkich centrów powiadamiania ratunkowego,

· wdrożenie cyfrowego systemu łączności radiowej dla służb bezpieczeństwa publicznego 
i ratownictwa; 

· budowa szerokopasmowej infrastruktury radiowej sieci dostępowej wraz z infrastrukturą towarzyszącą dla województwa kujawsko-pomorskiego; 

2) inwestycje regionalne: 

· autostrada A-1 na odcinku Gdańsk-Nowe Marzy-Toruń – inwestycja zrealizowana;

· budowa szerokopasmowej infrastruktury radiowej  sieci dostępowej wraz z infrastrukturą towarzysząca dla województwa pomorskiego w trybie art. 57 ust 1 ustawy z dnia 7 maja 2010r o wspieraniu rozwoju usług i sieci telekomunikacyjnych  – informacja na podstawie obwieszczenia Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 27 grudnia 2013r. o wydaniu decyzji o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej m.in. na terenie Gminy Chełmża na działce nr 97 z obrębu Dziemiony;
3) inwestycje ponadlokalne: 

· W trybie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczególnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie dróg publicznych - Obwieszczenie w sprawie "Budowy obwodnicy Miasta Chełmża w ciągu drogi wojewódzkiej nr 551, na parametrach klasy G” - inwestycja planowana przez samorząd województwa kujawsko-pomorskiego, 
· W trybie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczególnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie dróg publicznych trwa postępowanie w sprawie zezwolenia na budowę inwestycji drogowej pn: Rozbudowa dróg wojewódzkich nr 552, 499, 599, 649, 551, 589 poprzez wybudowanie dróg rowerowych Toruń-Chełmża z odgałęzieniem do miejscowości Kamionki Małe (wynika z obwieszczenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 28 maja 2014r.).
· W trybie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczególnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie dróg publicznych trwa postępowanie w sprawie zezwolenia na budowę inwestycji drogowej pn: Rozbudowa dróg powiatowych nr 2700C Łysomice-Ostaszewo, nr 2028C Zakrzewko-Tylice, nr 2025C Mała Grzywna –Mirakowo, ul. Chełmińskie Przedmieście, nr 2027 Morczyny-Kamionki Małe w obrębach ewidencyjnych: Łysomice, Zakrzewko, Tylice, Kamionki Duże, Kamionki Małe, Mirakowo, Chełmża, poprzez budowę dróg rowerowych (wynika z obwieszczenia Starosty Toruńskiego z dnia 8 kwietnia 2014r.).
· W trybie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczególnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie dróg publicznych - Obwieszczenie w sprawie wydania decyzji o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej dla przedsięwzięcia polegającego na rozbudowie dróg gminnych: nr 100544C i nr 100530C w obrębach ewidencyjnych Sławkowo i Mirakowo, gm. Chełmża

Zgodnie z  Decyzją nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terenów, przez które przebiegają linie kolejowe, jako terenów zamkniętych (Dziennik Urzędowy Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 marca 2014 r. Poz. 25) do terenów zamkniętych na terenie Gminy Chełmża zalicza się:

	Lp. wg decyzji Ministra
	Gmina
	Obręb geodezyjny
	Działka ewidencyjna nr
	Powierzchnia działki  [ha]

	2412
	Chełmża
	Bielczyny
	45 
	0,3100

	2413.
	Chełmża
	Bielczyny 
	46 
	2,6700

	2414.
	Chełmża
	Bielczyny 
	57
	0,6600

	2415.
	Chełmża
	Bielczyny 
	138
	1,6500

	2416.
	Chełmża
	Bielczyny  
	140
	0,6200

	2417.
	Chełmża
	Bielczyny 
	142
	0,9400

	2418.
	Chełmża
	Bielczyny  
	201
	0,1300

	2419
	Chełmża
	Bogusławki  
	5
	2,0200

	2420.
	Chełmża
	Bogusławki 
	6
	0,2300

	2421.
	Chełmża
	Bogusławki 
	10
	0,1200

	2422.
	Chełmża
	Bogusławki  
	12
	0,2700

	2423.
	Chełmża
	Głuchowo  
	259
	0,5700

	2424.
	Chełmża
	Głuchowo 
	260/2
	0,2125

	2425.
	Chełmża
	Głuchowo
	261
	6,9000

	2426.
	Chełmża
	Głuchowo
	263
	0,4400

	2427.
	Chełmża
	Głuchowo  
	265
	0,4700

	2428.
	Chełmża
	Głuchowo 
	266/2
	0,0988

	2429.
	Chełmża
	Grzywna 
	12
	5,4200

	2430.
	Chełmża
	Grzywna  
	13
	0,2400

	2431.
	Chełmża
	Grzywna  
	28
	0,0900

	2432.
	Chełmża
	Grzywna  
	46
	5,1300

	2433.
	Chełmża
	Grzywna  
	50
	0,5500

	2434.
	Chełmża
	Grzywna 
	204
	3,9300

	2435.
	Chełmża
	Grzywna  
	316
	0,1300

	2436.
	Chełmża
	Grzywna  
	327
	1,0200

	2437.
	Chełmża
	Grzywna 
	384
	0,1300

	2438.
	Chełmża
	Kończewice  
	82
	1,6100

	2439.
	Chełmża
	Kończewice 
	108/6
	0,0700

	2440.
	Chełmża
	Kończewice 
	110/2
	0,0400

	2441.
	Chełmża
	Kończewice  
	111
	5,1200

	2442.
	Chełmża
	Kończewice  
	119
	0,2100

	2443.
	Chełmża
	Kończewice  
	158
	0,0200

	2444.
	Chełmża
	Kończewice 
	159
	4,3900

	2445.
	Chełmża
	Kończewice  
	161
	0,0500

	2446.
	Chełmża
	Kuczwały  
	180
	0,1400

	2447.
	Chełmża
	Kuczwały  
	23
	5,2600

	2448.
	Chełmża
	Kuczwały  
	31
	0,3000

	2449.
	Chełmża
	Mirakowo 
	30
	4,6100

	2450.
	Chełmża
	Mirakowo  
	272
	5,7400

	2451.
	Chełmża
	Mirakowo  
	301/2
	2,0178

	2452
	Chełmża
	Mirakowo  
	357
	0,8900

	2453.
	Chełmża
	Mirakowo 
	374
	1,1806

	2454.
	Chełmża
	Nawra  
	2
	2,1900


	2455.
	Chełmża
	Nawra 
	22
	3,3100

	2456.
	Chełmża
	Nawra  
	25
	0,2700

	2457.
	Chełmża
	Parowa Falęcka  
	42
	0,9800

	2458.
	Chełmża
	Skąpe  
	136
	2,6900

	2459.
	Chełmża
	Skąpe 
	137/7
	2,5835


Razem powierzchnia około 80 ha.

Na terenach kolejowych trwa modernizacja i przebudowa linii kolejowej relacji Chełmża-Grudziądz realizowana w trybie Ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym.   

    W sprawie realizacji obwodnicy Gminy Chełmża trwają różne konsultacje pomiędzy zainteresowanymi stronami: Marszałkiem Województwa, Wójtem Gminy Chełmża, Zarządem Dróg Wojewódzkich oraz miastem Chełmża. 

Plan zagospodarowania przestrzennego województwa Kujawsko-Pomorskiego, przyjęty jest uchwałą nr XI/135/03 Sejmiku Województwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003r. (Dz. U. Woj. Kuj-Pom. nr 97 poz. 1437 z dnia 18.09.2003r.); plan ten jest wciąż aktualizowany. W planie zagospodarowania przestrzennego województwa kujawsko-pomorskiego wymienione są inwestycje celu publicznego, które mogą być realizowane na terenie Gminy Chełmża. Obowiązujące Studium Gminy Chełmża obejmuje inwestycje: 
1) budowa autostrady A-1, wraz z węzłem „Dźwierzno”, drogami dojazdowymi do tego węzła oraz przebudową i rozbudową dróg innej kategorii i wewnętrznych, w zakresie wynikającym z budowy autostrady, 

2) rozbudowa i przebudowa drogi krajowej nr 1, 

3) rozbudowa i przebudowa drogi wojewódzkiej nr 551 do parametrów technicznych i użytkowych drogi klasy głównej, wraz z budową północnej obwodnicy Chełmży oraz Zelgna-Dźwierzna, w związku ze wzrostem jej znaczenia i wielkości ruchu, wynikających z realizacji węzła tej drogi z autostradą A-1,
4) rozbudowa i przebudowa pozostałych dróg wojewódzkich do parametrów wymaganych dla dróg co najmniej klasy zbiorczej,
5) budowa przedłużenia drogi powiatowej nr 2025C od rejonu obecnego skrzyżowania z drogą wojewódzką nr 589 do połączenia z ulicą Frelichowskiego w mieście Chełmży, jako drogi powiatowej klasy drogi zbiorczej, dla poprawy powiązań południowej części gminy z Chełmżą,
6) rozbudowa i przebudowa dróg powiatowych nr 1619C (Lisewo – Chełmża), 1716C (Płużnica – Dźwierzno), wraz z jej postulowanym przedłużeniem w stronę węzła „Dźwierzno” oraz nr 2016C (Łubianka – Kończewice), co najmniej do parametrów wymaganych dla dróg klasy głównej, dla poprawy warunków ruchu w głównych powiązań zewnętrznych gminy po wybudowaniu autostrady A-1 wraz z węzłem „Dźwierzno”,
7) rozbudowa i przebudowa pozostałych dróg powiatowych do parametrów wymaganych dla dróg co najmniej klasy zbiorczej,
8) przebudowa i rozbudowa linii kolejowej nr 207 (Toruń – Grudziądz –Malbork) poprzez budowę drugiego toru, elektryfikację i przystosowanie do prędkości do 120 km/h,
9) adaptacja i przebudowa linii kolejowej nr 209 (Bydgoszcz – Brodnica) dla potrzeb ruchu pasażerskiego,
10) przebudowa i rozbudowa linii kolejowej nr 207 (Toruń – Grudziądz –Malbork) poprzez budowę drugiego toru, elektryfikację i przystosowanie do prędkości do 120 km/h,
11) adaptacja i przebudowa linii kolejowej nr 209 (Bydgoszcz – Brodnica) dla potrzeb ruchu pasażerskiego,
12) budowa gazociągu Dn 500 mm Toruń – Rogoźno (fragment gazociągu Włocławek –Gdynia),
13) budowa gazociągu Dn 300 mm o przebiegu Chełmża – Chełmno – Świecie – kierunek Bydgoszcz – Koronowo – Mrocza,
14) wyposażenie dróg krajowej, wojewódzkich oraz powiatowych w ścieżki rowerowe lub pieszo-rowerowe oddzielone od pozostałego ruchu kołowego,
15) adaptacja nieczynnej linii kolejowej Chełmża – Mełno na cele obsługi ruchu konnorowerowego.

Należy zauważyć, że zgodnie z art. 44 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego województwa wprowadza się do planu miejscowego po uprzednim uzgodnieniu terminu realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i warunków wprowadzenia ich do planu miejscowego. Uzgodnienia w tym zakresie przeprowadza marszałek województwa z burmistrzem.   

Tabela. Planowane inwestycje, dla których trwa postępowanie w sprawie oceny oddziaływania na środowisko 
	L.p.
	Rok wszczęcia postępowania
	SPIS  KART  INFORMACYJNYCH dot. postanowień i decyzji dot. środowiskowych  uwarunkowań realizacji przedsięwzięcia  

	
	
	Nazwa, zakres przedmiotowy przedsięwzięcia

	1
	rok 2010
	budowa drogi gminnej nr 100525 C na działkach oznaczonych w ewidencji gruntów i budynków nr 20 i 40 w miejscowości Brąchnówko, gm. Chełmża.

Wnioskodawca – Gmina Chełmża

	2
	rok 2010
	budowa  elektrowni wiatrowej w rejonie m. Zelgno na działce nr 190, gm. Chełmża

	3
	rok 2010
	budowa  elektrowni wiatrowej o mocy znamionowej do 3MW w rejonie m. Dźwierzno na działce nr 96/1, gm. Chełmża

	4
	rok 2010
	Eksploatacja kruszywa naturalnego ze złoża „Kiełbasin XI” zlokalizowanego na działkach o nr ew. 67/3 i 67/4 w m. Kiełbasin, gm. Chełmża              

	5
	rok 2010
	budowa budynku usługowego - obiektu gastronomiczno – handlowego z częścią hotelową oraz budynkiem administracyjnym na działkach nr 24/68 i 24/69 obręb Zalesie, gmina Chełmża.

	6
	rok 2010
	Eksploatacja kruszywa naturalnego ze złoża „Dźwierzno J” na działce nr 75 w miejscowości Dźwierzno, gmina Chełmża.

	7
	rok 2011
	Eksploatacja złoża kruszywa naturalnego „Dźwierzno III” na działce 87/2 w miejscowości Dźwierzno, gm. Chełmża

	8
	rok 2011
	budowa 16 elektrowni wiatrowych zlokalizowanych na terenie działek 2/4; 2/5; 2/2; 9/4; 11/2; 2/3; 9/90; 17; 15/4; 11/1; 13/2; 13/1; 12; 18; 1/8; 16; 24/2; 20/4; 20/3 w miejscowości Bocień

	9
	rok 2011
	budowa farmy wiatrowej „Kończewice” składającej się z 1 siłowni wiatrowej o maksymalnej wysokości 144 m npt zlokalizowanej na działce nr 64/4 w miejscowości Kończewice

	10
	rok 2012
	uruchomienie kopalni kruszywa naturalnego Dźwierzno AT na terenie części działki o nr 57/4 w miejscowości Dźwierzno, gm. Chełmża 

	11
	rok 2012
	budowa hali magazynowej z częścią biurową w m. Głuchowo na działkach 208/3,207/24,207/26

	12
	rok 2012
	poszukiwanie  i rozpoznawanie złoża ropy naftowej i gazu ziemnego na obszarze koncesyjnym „Unisław-Gronowo” 

	13
	rok 2013
	Budowa budynku produkcyjno – magazynowego tworzyw sztucznych w miejscowości Głuchowo na działce nr 227/15 Gmina Chełmża

	14
	rok 2013
	budowa hali magazynowej  z częścią biurową w m. Głuchowo gm. Chełmża na działkach 208/3,207/24,207/26

	15
	rok 2013
	rozbudowa obory o 50 DJP ( łączna ilość bydła wyniesie 90 DJP) na działce 41 w miejscowości Zajączkowo, gm. Chełmża

	16
	rok 2013
	rozbudowa i przebudowa instalacji chowu i hodowli bydła  o obsadzie przekraczającej 210 DJP na działce nr 101/14 w miejscowości Nawra, 

	17
	rok 2013
	wprowadzenie nowych linii do produkcji deski podłogowej na terenie zakładu na działkach o nr 1/28, 1/32, 1/51,1/77 i 1/78 w m. Grzywna

	18
	rok 2013
	utworzenie stacji demontażu maszyn rolniczych i pojazdów na działce  nr 8 w m. Brąchnówko.

	19
	rok 2013
	posadowienie nowego pieca zasilanego biomasą na terenie działek nr 1/20 i 1/52 w m. Grzywna

	20
	rok 2013
	budowa farmy wiatrowej na działkach nr 64/4 i 65/2 obręb Kończewice 

	21
	rok 2013
	budowa elektrowni fotowoltaicznej na działkach o numerach ewidencyjnych 65/1, 65/2, 64/3, 64/4 obręb Kończewice

	22
	rok 2013
	budowa farmy wiatrowej w m. Grzywna na działkach 34/1, 35- obręb Grzywna 

	23
	rok 2014
	uruchomienie instalacji odzysku olejów odpadowych na terenie działki nr 1/7 w m. Grzywna,

	24
	rok 2014
	przetwarzanie odpadów tworzyw sztucznych w Kończewicach 2A na dz. nr 237/17 w m. Kończewice 

	25
	rok 2014
	budowa hali produkcyjno – usługowo- magazynowej oraz placu składowego w miejscowości Zelgno na działce nr 77/5, 

	26
	rok 2014
	rozbudowa obory na bydło na działce nr 32/1 w m. Nawra

	27
	rok 2014
	utworzenie jednostki wytwarzającej energię elektryczną przy pomocy urządzeń napędzanych energią wiatru wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną i przyłączeniem do krajowej sieci elektroenergetycznej na działce nr 67 w m. Zelgno.

	28
	rok 2014
	budowa elektrowni wiatrowej w m. Zelgno  na działce nr 67 


    Wspomniane wyżej procedury oceny oddziaływania na inwestycje (wydania decyzji  
o środowiskowych uwarunkowaniach realizacji inwestycji) są przeprowadzane albo przed uzyskaniem pozwolenia na budowę (w przypadku gdy obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego) albo przed uzyskaniem decyzji o warunkach zabudowy 
i zagospodarowania terenu. W związku z w/w procedurami oceny oddziaływania inwestycji na środowisko należy zwrócić uwagę na ewentualną niezgodność lokalizacji inwestycji polegających na budowie urządzeń wykorzystujących odnawialne źródła energii o mocy powyżej 100kW ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Chełmża. Podobnym problemem jest zgodność z prawem lokalizacji takich inwestycji na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu zamiast obowiązkowego ujęcia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (powinno być analogicznie jak to jest z obowiązkową lokalizacją obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2 w planie). Orzecznictwo Sądów Administracyjnych nie wyjaśnia do końca tej sprawy. W gminie Chełmża wydano decyzje o warunkach zabudowy dla budowy urządzeń farmy fotowoltaicznej o mocy 9MW w Zelgnie. 
    Na terenach obowiązującego planu miejscowego, gdzie tereny są przeznaczone pod zabudowę produkcyjną, z możliwością realizacji inwestycji zaliczanych do mogących zawsze i potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko – ocenia się, że mogą powstawać obiekty wykorzystujące odnawialne źródła energii o mocy powyżej 100kW. 

    Tym samym może się okazać, że pomimo wydanej decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach realizacji inwestycji polegającej na budowie farmy fotowoltaicznej, nie będzie możliwa budowa tego obiektu, ani na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, ani na podstawie planu miejscowego. 
3. Ocena aktualności miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.

3.1. Prace planistyczne dotyczące planów miejscowych 

    Według stanu na dzień 1 września 2014 r. powierzchnia terenów objętych obowiązującymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego wynosi około 15% powierzchni ogólnej gminy Chełmża. W stosunku do poprzedniej analizy z 2010 roku wzrost związany jest z uchwaleniem planów dla nowych terenów przede wszystkim we wsi Zelgno, Skąpe, Kiełbasin, Kuczwały, Dźwierzno pod elektrownie wiatrowe (około 500ha), oraz na cele mieszkaniowo-usługowe (około 100ha). Opracowano plany dla kilku terenów z przeznaczeniem na cele publiczne – budowy obiektów kultury, sportu, rekreacji i wypoczynku  w miejscowościach Skąpe, Kończewice, Nowa Chełmża, Morczyny, Grodno. Tym samym zrealizowane zostało zadanie zgodnie z przyjętym programem wieloletnim sporządzania planów miejscowych. 
   Zgodnie z art. 10 ust. 2a. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jeżeli na obszarze gminy przewiduje się wyznaczenie obszarów, na których rozmieszczone będą urządzenia wytwarzające energię z odnawialnych źródeł energii o mocy przekraczającej              100 kW, a także ich stref ochronnych związanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu; w studium ustala się ich rozmieszczenie.”                   Do urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii o mocy przekraczającej 100kW zalicza się: elektrownie wiatrowe, ogniwa fotowoltaiczne, kolektory słoneczne.  
    Obowiązujące studium gminy Chełmża nie wskazuje obszarów rozmieszczenia takich urządzeń, trwa procedura planistyczna zmiany Studium (uzupełnione zostaną kierunki rozwoju w tym zakresie). Zgodnie z przyjętą polityką przestrzenną Gminy Chełmża planuje się lokalizację elektrowni wiatrowych o mocy powyżej 100kW zgodnie z obowiązującymi planami miejscowymi. Nie wyklucza się lokalizacji ogniw fotowoltaicznych w terenach przeznaczonych na cele produkcyjne, czy też pozostałych które zostaną wskazane w Studium. Na terenie gminy możliwa jest lokalizacja urządzeń wykorzystujących odnawialne źródła energii o mocy do 100 kW bez konieczności uchwalenia miejscowego planu, czy też zmiany Studium, m.in. instalowane są solary. 

    Teoretycznie istnieje również możliwość wydania decyzji o warunkach zabudowy dla budowy obiektów wykorzystujących odnawialne źródła energii o mocy ponad 100 kW                   w przypadku zaistnienia kontynuacji funkcji, nie mniej zasadniczo istnieje obowiązek sporządzenia planów miejscowego dla budowy takich obiektów wraz ze strefami ochronnymi. 
Tabela. Plany, dla których odstąpiono od prac

	Lp.
	Nr karty /2014
	Nazwa i zakres przedmiotowy dokumentu
	Stan zaawansowania prac

	1.
	1/PP/2012
	projekt  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  wsi Strużal, Gmina Chełmża.

Uchwała Nr XXIII/168/12 z dnia 21 czerwca  2012r. o przystąpieniu 
	Odstąpiono do opracowania planu ze względu na brak uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i rozwoju Wsi na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych klasy III na cele nierolnicze

	2.
	1/PP/11
	Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego   dla terenów położonych w rejonie miejscowości Zalesie ( teren Up.)-
	uchylono uchwałę w sprawie przystąpienia do opracowania mpzp- zmiana zakresu opracowania (25.06.13)

	3.
	4/PP/11
	Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych w rejonie miejscowości Pluskowęsy zab. mieszk.
	uchylono uchwałę w sprawie przystąpienia, brak zgody MRi RW na przeznaczenie gruntów rolnych na cele nierolnicze)

	4.
	1/PP/10
	Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chełmża  dla terenów położonych w rejonie wsi Kończewice.
	W 2013 r. uchylona została uchwała - negatywna decyzja MR i RW w sprawie przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze.


Tabela 3. Opracowania z zakresu planowania przestrzennego w trakcie realizacji 

	Lp.
	Nr karty /2014
	Nazwa i zakres przedmiotowy dokumentu
	funkcja
	Pow. terenu
	Uchwała Rady Gminy o przystąpieniu 
	Stan zaawansowania prac

	1.
	1/PP/14
	Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  Gminy Chełmża  dla terenów położonych w rejonie miejscowości Skąpe
	MN/U
	0,8
	Nr XLIV/343/14 z dnia 28 stycznia  2014r.
	Ogłoszenie o przystąpieniu

	2.
	2/PP/14
	Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  Gminy Chełmża  dla terenów położonych w Grzywnie
	RM, US, MN/U, 
	5,00
	Nr XLIV/344/14 z dnia 28 stycznia 2014r.
	Ogłoszenie o przystąpieniu 

	3.
	3/PP/14
	Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  Gminy Chełmża  dla terenów położonych w Głuchowie 
	PU
	3,33
	Nr XLIX/385/14 z dnia 29 maja 2014r.
	Ogłoszenie o przystąpieniu 

	4.
	
	Projekt Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Chełmża
	
	Cała gmina
	Nr XXXV/278/13 w dniu 25 czerwca 2013 r. 
	Na etapie sporządzania projektu, uwzględniającego również wnioski mieszkańców i instytucji


3.2. Wnioski o sporządzenie planów miejscowych 

    Rejestr wniosków o sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z lat 2010-2014.
Tabela. Zestawienie wniosków 2009 – 2012 ( wpisanych do rejestru wniosków) do zmiany studium w związku ze złożonymi wnioskami w sprawie sporządzenia  miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego 

	L.p
	Miejscowość
	Nr działki
	Obecne przeznaczenie w studium
	Wnioskowane przeznaczenie

	1. 
	Kiełbasin
	dz. nr 56/4,57/1,74/1,117/2
	R, M
	MU / MN 

	2. 
	Świętosław
	dz. nr 55/21
	R
	EW

	3. 
	Nowa Chełmża
	dz. nr 68/5; 68/6
	R
	MN

	4. 
	Mirakowo
	dz nr 313/2
	R, M
	ML

	5. 
	Mirakowo
	dz nr 312
	R, M
	ML

	6. 
	Mirakowo
	dz nr 339/2
	
	ML, UR

	7. 
	Dźwierzno
	dz. nr 75 o pow. 15,0100 ha; dz. nr 57/3 o pow. 6.73  ha; dz. nr 57/4 o pow. 6.0000 ha
	AG
	PE

	8. 
	Skąpe
	dz. nr 245, 251/2, 289 o łącznej pow. 1.2900 ha
	MN
	Budownictwo mieszkaniowe- w trakcie opracowania koncepcji

	9. 
	Skąpe
	dz. nr 289( 2 x wniosek na tą działkę)
	MN
	Budownictwo mieszkaniowe- w trakcie opracowania koncepcji

	10. 
	Browina
	Dz. nr 19/2, 6 pod elektrownie wiatrowe, dz. nr 106 pod    bud. mieszk. i letniskowe
	UM
	MN, ML, EW

	11. 
	Głuchowo
	Dz. 207/17, 207/20, 207/21
	UM
	Zmiana planu pod min hale produkcyjne, usługowe, - AG

	12. 
	Browina
	Dz 21
	R
	EW

	13. 
	Kończewice
	Dz. 5/1
	UM
	Pod budownictwo mieszkaniowe z rzemiosłem- w trakcie opracowania planu

	14. 
	Bielczyny 
	Dz.  nr 62 o pow. 5.9900 ha
	R
	MN/U

	15. 
	Kuczwały
	Dz nr 29 o pow. 7.2300 ha
	R,
	 MN/U

	16. 
	Browina 
	Dz. nr 81/40 

Dz. 81/15
	UM

R

UM
	Pod budownictwo mieszkaniowe z rzemiosłem- - w trakcie opracowania koncepcji

	17. 
	Skąpe
	Dz nr 336/3 o pow. 2.9700 ha
	R
	MN

	18. 
	Nowa Chełmża
	Dz. nr 6 o pow. 3 ha
	UM, R, M
	MN

	19. 
	Skąpe
	Dz nr 279, 248, 277/1, 284, 285/2, 275, 276, 289, 277/2, 280, 281, 283, 251/2, 251/3, 258, 250,286, 263,262, 272, 268,255,269,291, 251/1, 270, 246/2, 253/1, 253/2, 290/1, 266, 267, 273, 282, 285/1, 287, 254/1, 246/1, 264, 21, 259, 241, 242/2, 242/3, 249, 256,288, 292, 274/1, 261, 247, 252, 290/2, 265, 245, 244/1
	MN

UM
	Pod budownictwo mieszkaniowe,, tereny komunalne, oświatowe, kulturę – opracowana koncepcja

	20. 
	Mirakowo
	dz nr 323/2
	
	MN

	21. 
	Grzywna
	dz. nr 114/21 o pow. 6,92 ha
	UM
	Pod budownictwo mieszkaniowe- w trakcie opracowania koncepcji

	22. 
	Kończewice
	dz . nr 14 o pow. 0.9500 ha
	M/UM
	Pod budownictwo mieszkaniowe- w trakcie opracowania planu

	23. 
	Kończewice
	dz.  nr 36, 68 
	UM
	Pod zabudowę w trakcie opracowania planu

	24. 
	Kończewice 
	dz. nr 74
	
	Pod budownictwo mieszkaniowe w trakcie opracowania planu

	25. 
	Kończewice
	dz.  nr 34
	UM
	Pod budownictwo mieszkaniowe w trakcie opracowania planu

	26. 
	Kończewice
	dz. nr 76/1, 76/3, 76/6 
	
	Pod budownictwo mieszkaniowe, produkcje, handel, usług i publiczne……. w trakcie opracowania planu

	27. 
	Nowa Chełmża
	dz. nr 20 i 21 o łącznej pow. 7. 0000 ha
	MN/R
	Zabudowa mieszkaniowa z usługą

	28. 
	Kończewice
	dz. nr 28 o pow. 1,85 ha
	UM
	Zabudowa mieszkaniowa w trakcie opracowania planu

	29. 
	Kończewice
	dz. Nr  54 i 52
	UM
	Zabudowa mieszkaniowa w trakcie opracowania planu

	30. 
	Kończewice
	dz. nr 27
	UM
	Zabudowa mieszkaniowa w trakcie opracowania planu

	31. 
	Kończewice 
	dz. nr 21/2
	UM
	Jak w Studium …. w trakcie opracowania planu

	32. 
	Bielczyny 
	dz nr 89 o pow. 4.3400 ha
	UM
	MN

	33. 
	Kuczwały
	
	
	Wiatraki w trakcie opracowania planu

	34. 
	Kończewice
	dz nr 38
	UM
	Zabudowa mieszkaniowa w trakcie opracowania planu

	35. 
	Nowa Chełmża
	dz nr 22/2, 23 o łacznej pow. 3.5000 ha
	
	MN



	36. 
	Skąpe
	dz. nr 262, 231, 232/1 i 233/1 o łącznej pow.  1.6800 ha
	MN/UM
	Zabudowa mieszkaniowa w trakcie opracowania koncepcji

	37. 
	Grzywna
	dz.  nr 242/5
	UM
	AG

	38. 
	Strużal
	Dz. nr 11
	R
	UR, ML w trakcie opracowania planu 

	39. 
	Skąpe
	Dz. nr 290/2
	UM
	Zabudowa mieszkaniowa, handlowo-usługowa w trakcie opracowania koncepcji

	40. 
	Skąpe
	Dz. nr 284, 285/2
	MN/UM
	Budownictwo mieszkaniowe

w  trakcie opracowania koncepcji

	41. 
	Skąpe
	Dz. nr 283, 277
	MN
	Budownictwo mieszkaniowe- w  trakcie opracowania koncepcji

	42. 
	Skąpe
	Dz. nr 252
	MN
	Zabudowa mieszkaniowa- w  trakcie opracowania koncepcji

	43. 
	Skąpe
	Dz. nr 240/3
	MN
	Zabudowa mieszkaniowa w  trakcie opracowania koncepcji

	44. 
	Skąpe
	Dz. nr 251/2
	MN
	Zabudowa w  trakcie opracowania koncepcji

	45. 
	Skąpe
	Dz. nr 293
	MN
	Zabudowa mieszkaniowa z usługami w  trakcie opracowania koncepcji

	46. 
	Grzywna
	Dz. nr 62i 69
	
	Zabudowa mieszkaniowa- plan został opracowany

	47. 
	Pluskowęsy
	Dz. nr 160/10 

Około 12 ha
	MN

ZP/U

UT/ZPk
	MN

	48. 
	Zalesie, Liznowo, Dziemiony, Witkowo, Skąpe, Zelgno, Grzegorz, Bielczyny, Świętosław, Zajączkowo, Głuchowo, Dźwierzno
	
	
	Elektrownia wiatrowa 

	49. 
	Grzywna
	dz . nr 139/2 i 140
	UM
	Budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne- w trakcie opracowania koncepcji

	50. 
	Grzywna

ul. Parkowa
	dz.  nr 390
	UM
	Budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne z usługą w trakcie opracowania koncepcji

	51. 
	Grzywna
	dz. nr 136, 224, 324, 227
	UM
	Budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne z rzemiosłem w trakcie opracowania koncepcji

	52. 
	Grzywna
	dz. nr 139/1
	UM
	Budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne w trakcie opracowania koncepcji

	53. 
	Grzywna
	dz. nr 148
	
	Budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne w trakcie opracowania koncepcji

	54. 
	Grzywna
	dz. nr 138/1
	
	Budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne

	55. 
	Grzywna
	dz. nr 138
	
	Budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne w trakcie opracowania koncepcji

	56. 
	Grzywna
	dz. nr 137/2
	
	Budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne w trakcie opracowania koncepcji

	57. 
	Grzywna
	dz. nr 155/2
	
	Budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne z rzemiosłem w trakcie opracowania koncepcji

	58. 
	Grzywna
	dz. nr 144/5, 144/6, 144/7
	
	Budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne w trakcie opracowania koncepcji

	59. 
	Grzywna
	dz. nr 141/7
	
	Budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne w trakcie opracowania koncepcji

	60. 
	Grzywna
	dz. nr 142 i 141/6
	
	Budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne w trakcie opracowania koncepcji

	61. 
	Grzywna
	dz. nr 153/4 i 153/5
	
	Budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne w trakcie opracowania koncepcji

	62. 
	Grzywna
	dz. nr 147/5, 147/7
	
	Budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne w trakcie opracowania koncepcji

	63. 
	Grzywna
	dz. nr 114/21
	
	Budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne w trakcie opracowania koncepcji

	64. 
	Grzywna

Browina
	dz. nr 113, 

153
	
	Budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne z rzemiosłem w trakcie opracowania koncepcji

	65. 
	Kiełbasin
	dz. nr 133/3
	
	Budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne

	66. 
	Kończewice
	dz. nr 52 i 54/2 
	
	Budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne w trakcie opracowania planu

	67. 
	Grzywna
	dz.  nr 146 i 145/3 o łacznej pow. 8.5000 ha
	UM
	Budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne w trakcie opracowania koncepcji

	68. 
	Browina
	dz. nr  21……
	R
	Elektrownie Wiatrowe

	69. 
	Grzywna
	dz. nr 137/3, 4, 5
	UM
	Budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne w trakcie opracowania koncepcji

	70. 
	Skąpe
	Dz. nr 253/1; 253/2
	MN

UM
	Budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne w trakcie opracowania koncepcji

	71. 
	Browina
	dz. nr 156
	UM
	Budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne- w trakcie opracowania koncepcji

	72. 
	Browina
	dz. nr 157
	UM
	Budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne- w trakcie opracowania koncepcji

	73. 
	Skąpe
	dz nr 276
	MN

UM
	Budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne- jest koncepcja 

	74. 
	Skąpe
	dz. nr 301
	R
	 AG

	75. 
	Skąpe
	dz. nr 301
	R, 
	AG

	76. 
	Grzywna
	Teren położony po obu stronach drogi gminnej 100555
	
	MN

	77. 
	Mirakowo
	dz. nr 2/6, 3/7, 2/5 
	ML
	MN / U

	78. 
	Kuczwały
	dz. nr 6/2 i 11/2
	ZP/MN
	MN

	79. 
	Kończewice - Ogrodniki
	dz. nr 6/2, 6/3
	UM
	MN

	80. 
	Skąpe
	dz. nr 189/2
	UM
	MN

	81. 
	Grzywna
	dz. nr 150/4
	
	MN / U

	82. 
	Nowa Chełmża
	dz. nr 67
	MN, UM
	MN

	83. 
	Nowa Chełmża
	dz. nr 13/5, 42/1, 46/2 i 53/3 
	
	

	84. 
	Grzywna
	dz. nr 4/9
	AG, 
	Usługi, aktywność gospodarczą, zabudowę zagrodową z agroturystyką

	85. 
	Skąpe 
	dz.  nr 20/82, 202/6, 204/4, 296, 54/1 i 54/

 202/3

300, 301

301
	MN , ZP 

M,  UM
	MN/ U, KU 

AG

	86. 
	Grzywna
	dz. nr 284/2
	UM
	MN

	87. 
	Strużal
	dz. nr 63/6 o pow. 7.0519
	MN, ML
	MN w trakcie zmiany planu

	88. 
	Browina

ul. W. Witosa
	dz nr 127/1 i 128
	UM
	MN / U

	89. 
	Głuchowo - Windak
	dz. nr 207/23 o pow. 3.7905 ha
	UM
	 AG

	90. 
	Skąpe
	dz. nr 248

pow. 0.5800 ha
	MN, UM
	MN / U

	91. 
	Mirakowo
	dz. nr 230/5

Pow. 3.0008 ha
	R
	MN / U


	92. 
	Mirakowo
	230/2

o pow. 0.3029 ha
	R
	MN / U

	93. 
	Browina
	dz.148/1 o pow. 1.22700 ha
	UM
	MN / U

	94. 
	Strużal
	dz nr 50 o pow. 1.5000 ha
	MN
	MN / U

W trakcie zmiany planu

	95. 
	Nowa Chełmża, ul. Górna
	Dz nr 71/2, 73, 74/6 o łacznej pow. 7.6480 ha
	MN, MU
	MN/U

	96. 
	Mirakowo
	dz nr 320/1
	R
	MN

	97. 
	Zalesie 
	Teren ANR 
	MN
	ML

	98. 
	Pluskowęsy
	dz nr 45/2
	M, R
	 MN/U


W związku z w/w wnioskami o zmianę planu miejscowego albo studium ustalono ,że: 
1. tereny o funkcji AG aktywności gospodarczej jest szt. 12

2. tereny o funkcji MN / U i UM pod Budownictwo mieszkaniowe z usługami jest szt.  41

3. tereny o funkcji ML pod Zabudowę letniskową jest szt. 10. 
Pozostałe wskazane funkcje to : R-rolnictwo, ZP-zieleń, UT-usługi turystyki, 
Złożone wnioski nie były rozpatrywane indywidualnie, lecz zostaną rozpatrzone na etapie sporządzania aktualnie zmiany Studium. 
    Obecnie ewentualna odmowa przystąpienia do sporządzenia planu miejscowego (zmiany) na cele nierolnicze wynika przede wszystkim z obowiązku ochrony użytków rolnych klasy I-III przed zainwestowaniem nierolniczym. 
    Wnioski związane z powiększeniem terenów pod zabudowę mieszkaniową, letniskową rozpatrzone mogą być negatywnie, ponieważ zgodnie z obowiązującymi planami miejscowymi istnieją znaczne rezerwy jeszcze nie wykorzystanych działek budowlanych - powinny one być wykorzystane w pierwszej kolejności. Należy dodać, że sporządzanie planów wiąże się z budową infrastruktury technicznej i dróg. 
Występująca potrzeby mieszkańców odnośnie odchodzenia od wykorzystywania gruntów na cele rolne na rzecz funkcji głównie mieszkaniowej nie ma uzasadnienia. 
3.3. Ocena zgodności planów miejscowych z przepisami ustawy o planowaniu  
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z przepisami odrębnymi.

   Analiza zgodności planów miejscowych  z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przede wszystkim polega na ustaleniu zgodności z:

1) art. 14 ust. 7;
2) art.15  i art. 16 ust.1;
3) art. 33;
4) art.10 ust.2 pkt 8 i 9. 
    Ocena powinna być dokonana w aspekcie uwarunkowań, obligatoryjnych elementów treści planu miejscowego oraz rysunku planu. 

    Zgodność z art. 10 ust. 2 pkt 8 i 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj:

1) w studium przedstawia się obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych, w tym obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości, a także obszary rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej;

2) w studium przedstawia się obszary, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne.
    Studium gminy Chełmża określa wymagane obszary sporządzenia planów miejscowych; trwa obecnie zmiana Studium, które to ustalenia zostaną uaktualnione w oparciu o obowiązujące przepisy. 
    Ocenia się, że obowiązujące plany miejscowe są zgodne z art. 10 ust. 2 pkt 8 i 9 ustawy. 
    Zgodność z art. 14 ust. 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy sporządza się obowiązkowo, jeżeli wymagają tego przepisy odrębne. 

    Wśród przepisów odrębnych wskazujących na obowiązek sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego należy wymienić:
1) w przypadku zmiany przeznaczenia gruntów rolnych klasy I, II, III na cele nierolnicze, nieleśne,  niezależnie od powierzchni użytków rolnych,  - podstawa to art. 7 ust. 1, ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych, zgodnie 
z ustawą zmiany przeznaczenia gruntów rolnych stanowiących użytki rolne klas I-III dokonuje się w planie miejscowym;
2) w przypadku rozbudowy cmentarza komunalnego, parafialnego lub innej lokalizacji cmentarza – podstawa Ustawa o cmentarzach i chowaniu zmarłych; 
3) w przypadku zapotrzebowania na obiekt handlowy o powierzchni sprzedażowej powyżej 
2000 m2 – podstawa Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym – brak wniosków inwestorów w tym zakresie;  
4) w przypadku ustanowienia parku kulturowego – podstawa Ustawa o ochronie zabytków 
i opiece nad zabytkami – na terenie gminy Chełmża jest obszar potencjalnego Parku Kulturowego w Grodnie;
5) w przypadku występowania Pomnika Zagłady, o którym mowa w ustawie z dnia 7 maja 1997 r. o ochronie terenów byłych hitlerowskich obozów zagłady – na terenie gminy Chełmża nie ma takiego obiektu; 
6) w przypadku konieczności przeprowadzenia procedury scalenia i podziału nieruchomości oraz dla obszarów przestrzeni publicznej – w tym przypadku wyznacznikiem jest Studium Chełmża, w którym wyznaczono obszary przestrzeni publicznej. 

    Problematyka uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych klasy I-III na cele nierolnicze, nieleśne jest analizowana przez Wójta najczęściej na etapie wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz na etapie przystąpienia do opracowania planu miejscowego. Może wtedy okazać się, że teren objęty wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla danej inwestycji będzie wymagał sporządzenia planu miejscowego. 
    Może zajść potrzeba dla nowego terenu cmentarza sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 
    Ocenia się, że obowiązujące plany miejscowe są zgodne z art. 14 ust. 7 ustawy. 

    Przepis art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym określa, że                    w planie miejscowym obowiązkowo należy wskazać:

1) przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego;

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej;

5) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych;

6) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalną i minimalną intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy               w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, maksymalną wysokość zabudowy, minimalną liczbę miejsc do parkowania i sposób ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektów;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią oraz obszarów osuwania się mas ziemnych;

8) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym;

9) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu,           w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów;

12) stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36            ust. 4.

    Ponadto zgodnie z art. 16 cyt. ustawy plan miejscowy sporządza się w skali 1:1.000,                 z wykorzystaniem urzędowych kopii map zasadniczych albo w przypadku ich braku map katastralnych, gromadzonych w państwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym.                 W szczególnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza się stosowanie map w skali 1:500     lub 1:2.000, a w przypadkach planów miejscowych, które sporządza się wyłącznie w celu przeznaczenia gruntów do zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza się stosowanie map w skali 1:5.000.

    Dodatkowo odnosząc się do treści art.15 ust. 3 pkt 3a w miejscowym planie określa się             w zależności od potrzeb granice terenów pod budowę urządzeń wykorzystujących odnawialne źródła energii o mocy powyżej 100 kW, oraz granice ich stref ochronnych związanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu oraz występowaniem znaczącego oddziaływania tych urządzeń na środowisko.

    Analiza obowiązujących planów miejscowych na terenie Gminy Chełmża wykazała,                  że plany miejscowe sporządzone na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym merytorycznie odnośnie treści i rysunku są zgodne                 z przepisami, w tym zakresie, że w momencie uchwalania zawierały wszystkie elementy wymagane ustawą. Mogą wymagać zmiany zwłaszcza, że uległy zmianom przepisy np. art. 15 ust. 6 ustawy w zakresie konieczności określania w planie „wskaźnika intensywności zabudowy”, który to przepis wszedł w życie w 2010 r. Ewentualne wątpliwości może budzić zgodność z prawem w przypadku, gdy rysunek planu ogłoszony przez Wojewodę                          w wojewódzkim dzienniku urzędowym nie jest w skali 1:1000, co jednak nie wynika z błędu Gminy lecz możliwości technicznych publikatora. Z chwilą wejścia w życie ustawy z dnia                20 lipca 2000r. o ogłaszaniu aktów normatywnych i niektórych innych aktów prawnych                 (Dz. U. z 2000 nr 62, poz. 718 z późn. zm..) wszystkie akty prawa miejscowego muszą spełniać określone standardy techniczne, w tym rysunek planu. Ocenia się, że z punktu widzenia zgodności z prawem ogłaszane w wojewódzkim dzienniku urzędowym uchwały                 w sprawie planu miejscowego publikowane od roku 2009 są obowiązujące.  
    Analiza obowiązujących planów miejscowych na terenie Gminy Chełmża wykazała, że plany miejscowe sporządzone na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.                                      o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1994 r. Nr 89, poz. 415 z późn. zm.) odnośnie treści i rysunku nie są zgodne z przepisami prawa na dzień sporządzania niniejszej analizy, choć są zgodne w tym zakresie, że w momencie sporządzania jak i publikacji                                w wojewódzkim dzienniku urzędowym były zgodne z prawem. 
    Jeśli chodzi o zgodność z art. 33 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. jeżeli w wyniku zmiany ustaw zachodzi konieczność zmiany studium lub planu miejscowego, czynności, o których mowa w art. 11 i 17, wykonuje się odpowiednio               w zakresie niezbędnym do dokonania tych zmian, to zagadnienie przedstawia się                          w następujący sposób.
    Obowiązujące powszechnie przepisy prawa (ustawy, rozporządzenia itp.) są ciągle nowelizowane, wprowadzane są również nowe przepisy, w związku z tym może powstać obowiązek sporządzenia zmiany planu miejscowego. 

    Jak wskazuje Tomasz Bąkowski w komentarzu pt. „Ustawa o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym. Komentarz”, Zakamycze 2004, zgodnie 
z hierarchicznym układem aktów prawnych o charakterze generalnym akty niższego rzędu powinny pozostawać w zgodzie z aktami prawnymi wyższego rzędu. Zatem w przypadku, gdy regulacje ustawowe oddziałujące na treść aktów planistycznych ulegają zmianie, wówczas obowiązujące akty planowania przestrzennego powinny zostać dostosowane do nowego stanu prawnego.
    W związku z tym, że proces opracowania i uchwalenia planu miejscowego jest długotrwały, pracochłonny, to dopóki obowiązujący plan miejscowy spełnia swoją funkcję, nie ma potrzeby jego zmiany. Należy zauważyć, że nie istnieje obowiązek sporządzania planów miejscowych dla obszaru całej gminy, a dla planowanych przez właścicieli inwestycji jest możliwość kształtowania przestrzeni na podstawie decyzji o warunkach zabudowy 
i zagospodarowania terenu. 
    Analiza zgodności z art. 33 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym prowadzi do konkluzji, że z chwilą kiedy zmienił się przepis ustawy o planowaniu                             i zagospodarowaniu przestrzennym, np. w związku z lokalizacją urządzeń wykorzystujących odnawialne źródła energii o mocy powyżej 100 kW - a jednocześnie pojawiły się wnioski inwestorów w tych sprawach - to powinno się dokonać zmiany Studium oraz następnie sporządzić plan miejscowy. 
Obowiązujące miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nie zawierają  elementów wynikających z następujących przykładowych Ustaw:

1)Ustawa z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Państwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami  (Dz.U. nr 130 poz. 871) – zmiana art. 15 ust.2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu wprowadzająca obowiązek określania minimalnej i maksymalnej intensywności zabudowy jako wskaźnika powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni całkowitej działki, minimalną liczbę miejsc do parkowania i sposób ich realizacji; 

2)Ustawa z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Państwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami  (Dz.U. nr 130 poz. 871) – dopuściła możliwość sporządzenia planu miejscowego dla terenów zamkniętych ustalanych przez ministra właściwego do spraw transportu; 

3)Ustawa z dnia 6 sierpnia 2010r. o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomościami oraz ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 155 poz 1043) – zmiana art. 15 ust.3 pkt 3a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu wprowadzająca możliwość  ustalenia lokalizacji w planie miejscowym urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii o mocy przekraczającej 100kW, a także ich stref ochronnych – jeśli są one jednocześnie wskazane w Studium gminy;

4)Ustawa z dnia 5 stycznia 2011r. o zmianie ustawy Prawo wodne oraz niektórych innych ustaw (Dz.U. nr 32 poz. 159) - zmiana art. 15 ust.2 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu wprowadzająca nakaz określenia w planie granic obszarów szczególnego zagrożenia powodzią oraz obszarów osuwania się mas ziemnych; 

5)Ustawa z dnia 23 października 2013r. o zmianie ustawy Prawo o ruchu drogowym oraz niektórych innych ustaw (Dz.U. z dnia 5 grudnia 22013 r. poz. 1446) - zmiana art. 15 ust.2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu wprowadzająca nakaz określenia w planie minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową i sposób ich realizacji; 

3.4. Wykaz obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego Gminy Chełmża.

    Obowiązujące na terenie gminy Chełmża miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zostały uchwalone w oparciu o dwie ustawy:

· ustawę z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1994 r. Nr 89, poz. 415 z późn. zm.), 

· ustawę z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z późn. zm.) 
Tabela. Obowiązujące miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie Chełmży.

	Lp.
	Data ogłoszenia w Dz.U.
	Nr Dziennika  Urzędowego
	Nr Uchwały
	Miejscowość
	Nr działki
	Nowe przeznaczenie

	1
	01.12.1994
	31 poz. 213
	III / 14 / 94
	Browina

Mirakowo

Kończewice
	1( ok. 0.1500 ha )

57( ok. 0,1500 ha )

16( ok. 0.1600 ha )
	Budownictwo mieszkaniowe

Budownictwo mieszkaniowe

Budownictwo mieszkaniowe

	2
	06.12.1996
	27 poz. 156,157,158
	XXIV / 122 / 96

XXIV / 123 / 96

XXIV / 124 / 96

XXIV / 125 / 96
	Browina

Nowa Chełmża

Pluskowęsy

Zelgno
	165/5( część działki )

67( część działki )

164/5

151,152, cz dz  236
	Działalność rzemieślnicza

Budownictwo mieszkaniowe

Bud. mieszkaniowe wielorodzinne

Zabudowa zagrodowa

	3
	29.04.1997
	15 poz. 93,94,95
	XXVII / 142 / 96

XXVII / 143 / 96

XXVII / 158 / 97
	Kiełbasin

Kończewice 

 Bielczyny

Kończewice
	52/3  

206/1 .  

204/1, 204/2, 203, 

93/2
	Budownictwo mieszkaniowe

Zabudowa zagrodowa

Przetwórstwo spożywcze

Przetwórstwo spożywcze

Działalność gospodarcza

	4
	05.09.1997
	25 poz. 202,203,204,205,206,207,208
	XXXVIII/200/97

XXXVIII/201/97

XXXVIII/202/97

XXXVIII/203/97

XXXVIII/204/97

XXXVIII/205/97

XXXVIII/206/97
	Dźwierzno

Browina

Kończewice

Kończewice

Mirakowo

Brąchnówko

Grzywna
	251, cz dz 242,29/16

162, 119/6

132

36

48/4

43/12

1/20

 i cz dz 115
	Parking

Bud. mieszkaniowe z usługami

Działalność gospodarcza 

Zabudowa zagrodowa 

Usługi handlowe

Zieleń z oświatą

Przemysł

Budownictwo mieszkaniowe



	5
	09.10.1998
	32 poz. 274
	XLVII / 284 / 98
	Grzywna
	69/10
	Usługi handlowe

	6
	31.12.1998
	39 poz. 340,341
	LII / 316/ 98

LII / 317 / 98
	Nowa Chełmża

Mirakowo
	Ul. Górna

12
	Budownictwo mieszkaniowe

Usługi turystyczne

	7
	07.09. 1998
	25 poz. 173,174,175,176,177,178
	XLVII/282/98

XLVII/283/98

LII/318/98

LII/321/98

LII/322/98

LII/323/98
	Zalesie

Nowa Chełmża

Pluskowęsy

Mirakowo

Skąpe

Bielczyny
	15/1

103

64

35/3

240/2 i cz dz 90

115
	Budownictwo mieszkaniowe

Usługi turystyczno , zabudowa. letniskowa

Upraw polowe

Budownictwo mieszkaniowe

Budownictwo mieszkaniowe

Budownictwo mieszkaniowe

	8
	14.08.1998
	22 poz. 146,147,148,149,150
	XLIX/290/98

LI/319/98

LI/320/98

LI/324/98

LI/325/98
	Kiełbasin

Brąchnówko

Browina

Grzywna

Grzywna
	Cz dz 42/4

56/4,56/5

161/4

162/14, 
227

114/7
	Eksploatacja kruszywa

Budownictwo mieszkaniowe

Budownictwo mieszkaniowe

Przemysł

Budownictwo  mieszkaniowe

Przemysł

	9
	08.06.1998
	17 poz. 96
	XLVII/280/98
	Kończewice
	79/6
	Usług turystyczne

	10
	27.03.1998
	9 poz. 58
	XLVI/263/98
	Kończewice
	237/8
	Obsługa komunikacji samochodowej

	11
	25.08.1998
	53 poz. 496,497,498
	V/32/98

V/34/98

V/35/98
	Drzonówko

Browina

Zalesie
	31/1

93

30/10
	Usługi handlowe

Budownictwo mieszkaniowe

Budownictwo mieszkaniowe

	12
	31.08.1999
	55 poz. 504,573
	XLVII / 281 / 98

XII / 84 / 99
	Skąpe

Bielczyny
	221/1

96
	Budownictwo mieszkaniowe

Przemysł

	13
	16.06.2000


	30 poz. 298,299,300,301


	V/33/98

XVI/144/98

XVI/145/98

XVI/146/98


	Grzywna

Browina

Grzywna

Mirakowo


	184/2

97,99,117/3,117/4

39/3

9/5


	Obsługa komunikacji samochodowej

Budownictwo mieszkaniowe z usługami

Budownictwo mieszkaniowe

Teren rekreacyjno, letniskowy



	14
	27.09.2000
	69 poz. 543 , 544 , 545
	XXV/210/2000

XXV/211/2000

XXV/212/2000
	Brąchnówko

Mirakowo

Kuczwały
	43/7

59/1

99/3
	Budownictwo mieszkaniowe z usługami

Budownictwo mieszkaniowe z usługami

Budownictwo mieszkaniowe z usługami

	15
	03.10.2000
	71 poz. 556
	XXV / 213 / 2000


	Pluskowęsy
	221/1,221/2,222/1,222/2,223/1
	Usługi handlowe, gastronomiczne, kulturalne

	16
	06.10.2000
	73 poz. 579
	XXVIII / 243 / 2000
	Browina
	167/4
	Budownictwo mieszkaniowe z usługami

	17
	24.01.2001
	2 poz. 8
	XXXI / 266 / 2000
	Głuchowo
	8/3
	Obsługa komunikacji samochodowej

z zielenią

	18
	08.05.2001
	20 poz. 302,303
	XXXV/295/2000

XXXV/296/2000
	Nowa Chełmża

Zalesie
	3/1,3/2

24/61,24/62,28
	Tereny administracyjno – usługowe

Tereny usług turystycznych, handlowo gastronomicznych, budownictwo letniskowe, tereny urządzeń sportowych, zieleń leśna, zieleń parkowa, 

	19
	27.07.2001
	47 poz. 1014
	XXXVII/308/2001
	Browina
	98,127/2,161/3
	Budownictwo mieszkaniowe z usługami

	20
	12.09.2001
	61 poz. 1203,1204,1205,1206,1207,1208
	XXXV/290/2000

XXXV/291/2000

XXXV/292/2000

XXXV/293/2000

XXV/294/2000

XL/366/2001
	Grzywna

Grzywna

Grzywna

Zelgno

Kiełbasin

Głuchowo
	176/4

95

162/30

88/6,88/8,240/3,240/4,240/5

121/3,130/3

26/2
	Teren obsługi komunikacji samochodowej

Budownictwo mieszkaniowe, przemysł

Przemysł

Zabudowa usługowo handlowa

Eksploatacja Kruszywa

Teren obsługi komunikacji samochodowej, zieleń

	21
	18.04.2002
	24 poz. 477,478
	XLVII/388/2001

XLVII/389/2001
	Kiełbasin

Skąpe
	116/3,128/2,

128/1
	Usługi turystyczno – letniskowe

Usługi rzemieślnicze

	22
	24.04.2002
	27 poz. 540
	XLVII / 390 / 2001
	Dźwierzno
	42/3
	Usługi handlowe

	23
	26.04.2002
	28 poz. 553
	XLVII/391/2001
	Grzegorz
	66/7
	Usługi handlowe

	24
	09.05.2002
	32 poz. 604,605
	XLIV/370/2001

XLIV/371/2001
	Parowa Falęcka

Grzywna
	17

111/1
	Budownictwo mieszkaniowe

Budownictwo mieszkaniowe



	25
	18.06.2002
	62.poz. 1256,1257,1258
	LII/410/2002

LII/411/2002

LII/413/2002
	Grzywna

Pluskowęsy

Zalesie
	45/1,347,248,349,350,351,352,353,354,355

64, 161/6-161/10

24/63
	Budownictwo mieszkaniowe

Usługi turystyczne

Budownictwo letniskowe

	26
	18.06.2002
	63 poz. 1272
	LII/414/2002
	Głuchowo
	7/9
	Rzemiosło, usługi , handel

	27
	18.06.2002
	64 poz. 1283
	LII/412/2002
	Kończewice (Ogrodniki)
	 Część działek  nr : 155,156,157, 186, 187, 195, 194,196/2, 197/1,196/1, 199/1, 200/1, 201/1, 202/1, 218/2, 219/2, 206/1, 207/1, 208/1, 209, 210
	 Usługi rzemieślnicze z budownictwem mieszkaniowym

	28
	23.07.2002
	87 poz. 1803
	LIV/432/2002
	Grzywna
	234/8
	Przemysł, usługi, handel

	29
	21.08.2002
	96 poz. 1993
	LIV/433/2002
	Browina
	57/5,57/8,57/11 część
	Oczyszczalnia ścieków

	30
	01.10.2002
	111 poz. 2299,2300,2301, 2302
	LVI/443/2002

LVI/444/2002

LVI/445/2002

LVI/446/2002
	Dziemiony

Dźwierzno

Głuchowo

Mirakowo
	5/2

86

43/9

40/6
	Usługi handlowe, składy, magazyny

Eksploatacja kruszywa

Budownictwo mieszkaniowe

Budownictwo mieszkaniowe z usługami

	31
	28.10.2002
	121 poz. 2454
	LIII/418/2002
	Mirakowo
	6/4,6/7
	Usługi turystyczne ( w 2008 roku sporządzono zmianę planu  )

	32
	07.05.2002
	31 poz. 586

     poz. 587
	XLIV/368/2001

XLIV / 369 / 2001
	Skąpe

Kuczwały
	213/1

129/1,129/2,128/3,128/5,128/4
	Budownictwo mieszkaniowe z usługami

129/1+128/3 = dz. nr 187 Budownictwo mieszkaniowe z usługami

	33
	27,01.2003
	3 poz. 44
	IV/25/2002
	Nowa Chełmża
	91/1
	Budownictwo mieszkaniowe z usługami

	34
	28.02.2003
	16 poz. 328
	IV / 26 / 2002
	Kiełbasin
	91/8
	Składowisko odpadów

	35
	05.09.2003
	85 poz. 1242
	IX / 130 / 2003
	Dźwierzno
	66,67,68,69,70,71
	Eksploatacja kruszywa

	36
	12.10.2003
	72 poz. 1356
	XLIII / 354 / 2001
	Pluskowęsy
	120/3, 120/5
	Oświata i wychowanie

	37
	17.11.2003
	138 poz. 1898
	XI / 144 / 03
	Grzywna
	230/30
	Budownictwo mieszkaniowe z usługami

	38
	17,11,2003
	138 poz. 1899
	XI / 145 / 03
	Nowa Chełmża
	96/2
	Budownictwo mieszkaniowe z usługami, usługi komunikacyjne

	39
	25.02.2004
	23, poz. 273
	XVII/178/03
	Bielczyny
	214
	Budownictwo mieszkaniowe

	40
	05.03.2004
	29,poz. 403
	XVII/177/03
	Strużal
	cała wieś
	Budownictwo mieszkaniowe, letniskowe, usługi turystyczne, rzemiosło

	41
	24. 08.2005
	101 poz. 1788
	XXXVI/296/05
	Kończewice
	dz. 268/1
	Przemysł, tereny produkcyjno – usługowe 

	42
	24.08.2005
	101 poz. 1789
	XXXVI/297/05
	Mirakowo - Struga
	376
	Urządzenia obsługi – pas technologiczny

	43
	19.01.2006
	4 poz. 41
	XLV / 357 / 05
	Skąpe 
	238/4
	Budownictwo mieszkaniowe z usługami

	44
	20 01. 2006
	5 poz. 48
	XLV / 356 / 05
	Browina
	81/21 - 81/39
	Budownictwo mieszkaniowe z usługami



	45
	29.06.2006
	84 poz. .1347
	XLIX / 390 / 06
	Zalesie 
	2-4/105,24/111 , 24/114 , 24/64 ( około 36 ha )
	Budownictwo mieszkaniowe, letniskowe, usługi turystyczne, handlowe, gastronomia , administracyjne

	46
	29.06.2006
	84 poz. . 1348
	XLIX / 391 / 06
	Mirakowo obszar projektowanego parku kulturowego w Grodnie
	137/16, 137/18 , 137/19 
	Park kulturowy

	47
	17.07.2006
	108 poz. 1650
	LII / 412 / 06
	Browina – osiedle domków 
	
	Budownictwo mieszkaniowe

	48
	25.08.2006
	113 poz. 1675
	LII/411/06
	Pluskowęsy
	9/1
	Usługi dla rolnictwa, handel

	49
	8.01.2007
	2 poz. 29
	LV/431/06
	Browina ( Br 2 )
	125
	Budownictwo mieszkaniowe z usługami

	50
	8.01.2007
	2 poz. 30
	LV / 432/06
	Skąpe ( Sk2)
	345
	Budownictwo  mieszkaniowe

	51
	14.06.2007
	70 poz. 1143
	IX / 34 / 07
	Strużal
	Dz. nr 19/1
	Budownictwo mieszkaniowe

	52
	11.02.2008
	20, poz. 276
	XV/66/07
	Grzywna 
	Centrum
	Budownictwo mieszkaniowe, przemysł, działalność usługowa, rzemieślnicza

	53
	26.03.2008
	48, poz. 721
	XX/109/07
	Strużal
	 6/2, 21
	Budownictwo mieszkaniowe

	54
	14.04.2008
	58,poz. 928
	XXII/116/08
	Mirakowo
	204/6
	Zabudowa mieszkaniowa letniskowa

	55
	12.11.2008
	144, poz. 2210
	XXIX/185/08
	Nowa Chełmża
	54, 52, ………
	Budownictwo  mieszkaniowe, działalność rzemieślnicza

	56
	22.07.2009
	77, poz.1401
	XXII/262/2009
	Kończewice
	Centrum wsi
	Tereny komunalne, bud. mieszkaniowe,

	57
	15.09.2009
	91, poz. 1578
	XLIII/279/09
	Głuchowo
	Centrum wsi
	Tereny komunalne, 

	58
	13.04.2010
	72, poz. 796
	LI/349/10
	Strużal 
	Dz nr 19/2, 22
	Budownictwo  mieszkaniowe, działalność rzemieślnicza


Źródło: na podstawie informacji z Urzędu Gminy w Chełmży 
Uchwały opublikowane w kadencji organów w latach 2010-2014 w Dzienniku Urzędowym Województwa Kujawsko-Pomorskiego:

- Uchwała nr III/11/10 Rady Gminy Chełmża z dnia 20 grudnia 2010r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych w rejonie wsi Skąpe w Gminie Chełmża z przeznaczeniem na lokalizację elektrowni wiatrowych. - Dz.Urz. Woj. Kuj-Pom 2011.178.1509

- Uchwała nr III/10/10 Rady Gminy Chełmża z dnia 20 grudnia 2010r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych w rejonie wsi Kiełbasin w Gminie Chełmża z przeznaczeniem pod lokalizację kopalni wydobycia kruszywa i elektrowni wiatrowych. -Dz.Urz. Woj. Kuj-Pom 2011.178.1508

- Uchwała nr V/25/11 Rady Gminy Chełmża z dnia 28 stycznia 2011r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chełmża w części wsi Skąpe – Dz .Urz. Woj. Kuj-Pom 2011.95.741

- Uchwała nr VIII/38/11 Rady Gminy Chełmża z dnia 24 marca 2011r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych w rejonie wsi Kończewice w Gminie Chełmża. - Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom 2011.123.1043

- Uchwała nr XV/85/11 Rady Gminy Chełmża z dnia 21 października 2011r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chełmża w jednostce strukturalnej Pluskowęsy. - Dz.Urz. Woj. Kuj-Pom 2011.253.2436

-UCHWAŁA NR XVI/98/11 RADY GMINY CHEŁMŻA z dnia 28 listopada 2011 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chełmża w części wsi Głuchowo. - DZ. URZ. WOJ. KUJ-POM. 2012.9 Ogłoszony: 2012-01-11

-Uchwała nr XVII/113/11 Rady Gminy Chełmża z dnia 19 grudnia 2011r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych w rejonie miejscowości Nowa Chełmża - Dz.Urz. Woj. Kuj-Pom 2011.311.3385

-uchwała nr XXVII/205/12 Rady Gminy Chełmża z dnia 27 listopada 2012r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych w rejonie wsi Dźwierzno i Kiełbasin w gminie Chełmża z przeznaczeniem pod lokalizację kopalni wydobycia kruszywa i elektrowni wiatrowych. Dz. Urz.Woj. Kuj-Pom 2012.0 3494

-uchwała nr XXXI/249/13 Rady Gminy Chełmża z dnia 26 marca 2013r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych w rejonie miejscowości Mirakowo. Dz.Urz. Woj. Kuj-Pom 2013.0 1452

-uchwała nr XXXII/261/13 Rady Gminy Chełmża z dnia 29 kwietnia 2013r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego w rejonie miejscowości Pluskowęsy. Dz.Urz. Woj. Kuj-Pom 2013.0 1843

-uchwała nr XXXV/277/13 Rady Gminy Chełmża z dnia 25 czerwca 2013r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych w rejonie miejscowości Mirakowo (kolonia Morczyny). Dz. Urz.Woj. Kuj-Pom 2013.0 2355

-uchwała nr XXXVI/289/13 Rady Gminy Chełmża z dnia 10 lipca 2013r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych w rejonie miejscowości Zelgno. Dz.Urz. Woj. Kuj-Pom 2013.0 2519

-uchwała nr XXXVII/297/13 Rady Gminy Chełmża z dnia 30 sierpnia 2013r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych w rejonie miejscowości Kuczwały. Dz.Urz. Woj. Kuj-Pom 2013.0 2805

-uchwała nr XL/314/13 Rady Gminy Chełmża z dnia 29 października 2013r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych w rejonie miejscowości Mirakowo (kolonia Grodno). Dz.Urz. Woj. Kuj-Pom 2013.0 3246

-uchwała nr LI/388/14 Rady Gminy Chełmża z dnia 30 czerwca 2014r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych w rejonie miejscowości Zalesie. DZ. URZ. WOJ. KUJ-POM. 2014.2069 Ogłoszony: 2014-07-04

-uchwała nr LII/402/14 Rady Gminy Chełmża z dnia 19 sierpnia 2014r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chełmża dla terenów położonych w rejonie wsi Kończewice DZ. URZ. WOJ. KUJ-POM. 2014.2402 Ogłoszony: 2014-08-29 oraz DZ. URZ. WOJ. KUJ-POM. 2014.2584 Ogłoszony: 2014-09-25 rozstrzygnięcie nadzorcze nr 77/2014 Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 24 września 2014r. w sprawie stwierdzenia nieważności uchwały Nr LII/402/14 Rady Gminy Chełmża z dnia 19 sierpnia 2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chełmża dla terenów położonych w rejonie wsi Kończewice.

4. Ocena aktualności studium.

    Obowiązujące Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego gminy Chełmża zostało uchwalone uchwałą Nr XLVI/308/09 Rady Gminy Chełmża z dnia 30 października 2009 r. Określono kierunki rozwoju oraz wprowadzono rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego województwa i ustaleniami programów zadań rządowych, oraz przede wszystkim wskazano tereny działalności gospodarczej w Dźwierznie w rejonie planowanego węzła autostradowego.  
Ze względu na wpływające wnioski o sporządzenie planów miejscowych, zmiany planów miejscowych, wydane decyzje odmawiające ustalenia warunków zabudowy, a także  konieczność ujęcia terenów pod elektrownie wiatrowe podjęta została decyzja o zmianie studium. 

    Podjęta została uchwała nr XXXV/278/13 Rady Gminy Chełmża z dnia 25 czerwca 2013r.   w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Chełmża. Celem zmiany jest uwzględnienie uwarunkowań wynikających ze zmian stanu prawnego, aktualizacja zadań służących realizacji ponadlokalnych celów publicznych i potrzeb rozwoju gminy. Obecnie trwają prace planistyczne.
4.1. Ocena zgodności Studium Gminy z przepisami ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z przepisami odrębnymi.
    Analiza zgodności Studium Gminy z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.                         o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przede wszystkim polega na ustaleniu zgodności z:

1) art. 10 ust. 1 i 2 

2) art. 33. 

    Art. 10 ust. 1 i 2 w/w ustawy mówi o treści studium:

„Art. 10. 1. W studium uwzględnia się uwarunkowania wynikające w szczególności z: dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

2)   stanu ładu przestrzennego i wymogów jego ochrony;

3)   stanu środowiska, w tym stanu rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej, wielkości                    i jakości zasobów wodnych oraz wymogów ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4)   stanu dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej;

5)   warunków i jakości życia mieszkańców, w tym ochrony ich zdrowia;

6)   zagrożenia bezpieczeństwa ludności i jej mienia;

7)   potrzeb i możliwości rozwoju gminy;

8)   stanu prawnego gruntów;

9)   występowania obiektów i terenów chronionych na podstawie przepisów odrębnych;

10)  występowania obszarów naturalnych zagrożeń geologicznych;

11)  występowania udokumentowanych złóż kopalin, zasobów wód podziemnych oraz udokumentowanych kompleksów podziemnego składowania dwutlenku węgla;

12)  występowania terenów górniczych wyznaczonych na podstawie przepisów odrębnych;

13)  stanu systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporządkowania gospodarki wodno-ściekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

14)  zadań służących realizacji ponadlokalnych celów publicznych;

15)  wymagań dotyczących ochrony przeciwpowodziowej.

2.  W studium określa się w szczególności:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów;

2)   kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów, w tym tereny wyłączone spod zabudowy;

3)   obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

4)   obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej;

5)   kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej;

6)   obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

7)   obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego województwa i ustaleniami programów, o których mowa w art. 48 ust. 1;

8)   obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych, w tym obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości, a także obszary rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej;

9)   obszary, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych                      i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne;

10)  kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej;

11)  obszary szczególnego zagrożenia powodzią oraz obszary osuwania się mas ziemnych;

12)  obiekty lub obszary, dla których wyznacza się w złożu kopaliny filar ochronny;

13)  obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych oraz obowiązujące na nich ograniczenia prowadzenia działalności gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenów byłych hitlerowskich obozów zagłady (Dz. U. Nr 41, poz. 412, z późn. zm.);

14)  obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji lub rekultywacji;

15)  granice terenów zamkniętych i ich stref ochronnych;

16)  inne obszary problemowe, w zależności od uwarunkowań i potrzeb zagospodarowania występujących w gminie”.

Ponadto: 2a.Jeżeli na obszarze gminy przewiduje się wyznaczenie obszarów, na których rozmieszczone będą urządzenia wytwarzające energię z odnawialnych źródeł energii o mocy przekraczającej 100 kW, a także ich stref ochronnych związanych z ograniczeniami  w zabudowie oraz zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu; w studium ustala się ich rozmieszczenie.

Art. 33 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, że jeżeli w wyniku zmiany ustaw zachodzi konieczność zmiany studium, to procedurę zmiany studium wykonuje się w zakresie niezbędnym.
    Jak wskazuje Tomasz Bąkowski w komentarzu pt. „Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Komentarz”, Zakamycze 2004, zgodnie z hierarchicznym układem aktów prawnych o charakterze generalnym akty niższego rzędu powinny pozostawać w zgodzie z aktami prawnymi wyższego rzędu. Zatem w przypadku, gdy regulacje ustawowe oddziałujące na treść aktów planistycznych ulegają zmianie, wówczas obowiązujące akty planowania przestrzennego powinny zostać dostosowane do nowego stanu prawnego.

Obowiązujące Studium Gminy Chełmża uchwalone w 2009 roku nie zawiera elementów wynikających z następujących Ustaw:
1)Ustawa z dnia 6 sierpnia 2010r. o zmianie ustawy o szczególnych zasadach odbudowy, remontów i rozbiórek obiektów budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku działania żywiołu oraz niektórych innych ustaw (Dz.U. nr 149 poz.  996) – zmiana art. 10 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu wprowadzająca nakaz uwzględnienia w studium  uwarunkowania wynikającego z wymagań dotyczących ochrony przeciwpowodziowej; 
2)Ustawa z dnia 6 sierpnia 2010r. o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomościami oraz ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 155 poz.  1043) – zmiana art. 10 ust.2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu wprowadzająca nakaz uwzględnienia w studium  uwarunkowań i kierunków rozwoju w zakresie urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii o mocy przekraczającej 100kW, a także ich stref ochronnych; 

3)Ustawa z dnia 5 stycznia 2011r. o zmianie ustawy Prawo wodne oraz niektórych innych ustaw (Dz.U. nr 32 poz. 159) - zmiana art. 10 ust.2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu wprowadzająca nakaz określenia w studium obszarów szczególnego zagrożenia powodzią oraz obszarów osuwania się mas ziemnych; 

4)Ustawa z dnia 24 stycznia 2014r. o zmianie ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju oraz niektórych innych ustaw (Dz.U z dnia 24 marca 2014r. poz. 379) - zmiana art. 10 ust.2 pkt 16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu wprowadzająca nakaz określenia w studium obszarów funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym, w zależności od uwarunkowań i potrzeb zagospodarowania występujących w gminie; 
5)Ustawa z dnia 27 września 2013r. o zmianie ustawy Prawo geologiczne i górnicze oraz niektórych innych ustaw (Dz.U. z dnia 24 października 2013r. poz. 1238) - zmiana art. 10 ust.1 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu wprowadzająca nakaz uwzględnienia uwarunkowań wynikających z występowania udokumentowanych kompleksów podziemnego składowania dwutlenku węgla.  
Art. 33 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, że jeżeli w wyniku zmiany ustaw zachodzi konieczność zmiany studium, to procedurę zmiany studium wykonuje się w zakresie niezbędnym.

    Zmiany przepisów prawa (dynamicznie występujące), w tym ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, od czasu podjęcia uchwały w sprawie Studium gminy Chełmża, wywołują bezpośrednio konieczności dostosowania do obowiązujących przepisów. Jednak zgodnie z wykładnią systemową to kryterium funkcjonalne stanowi o aktualności studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego. 

    Większa część uwarunkowań i kierunków rozwoju opracowanych na potrzeby Studium Gminy w 2009 roku pozostaje w zasadzie aktualna, a zakres merytoryczny spełnia przepisy ustawowe, jednak informacje wynikające z art. 10 ust. 1, 2 Ustawy powinny zostać przeanalizowane, uzupełnione. 

    Ocenia się, że Studium Gminy nie jest aktualne z powodu wejścia w życie nowych przepisów (nowe ustawy). 
Należy podkreślić, że chociaż Studium Gminy nie zawiera wszystkich elementów wynikających ze zmian przepisów prawa co jednak nie powoduje automatycznie nieważności studium, co wynika z art. 87 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pozostaje ono dokumentem umożliwiającym sporządzanie na jego podstawie planów miejscowych. I tak np.: uchwalone w 2010, 2012 roku plany miejscowe pod budowę elektrowni wiatrowych we wsi Skąpe, Kiełbasin nie naruszyło to ustaleń Studium pomimo braku w studium oznaczenia obszarów rozmieszczenia terenów wykorzystujących energię z odnawialnych źródeł. Należy podkreślić, że w związku ze zmiana Ustaw obecnie należy w Studium oznaczyć wszystkie tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych.  
    Zarówno część uwarunkowania, jak i kierunki rozwoju opracowane na potrzeby Studium Gminy Chełmża w 2009 roku nie są w pełni aktualne. Trwające prace zmiany Studium uwzględnią dostosowanie do obowiązujących przepisów. 

    Planowane zmiany w zagospodarowaniu Gminy, związane również z ewentualną zmianą Studium Gminy Chełmża mogą wynikać z uczestnictwa Gminy Chełmża w Zintegrowanych Inwestycjach Terytorialnych wchodzących w skład Bydgosko-Toruńskiego Obszaru Funkcjonalnego. Stosowne uchwały zostały podjęte, m.in.:

1)  Uchwała nr XXXII/246/14 Rady Gminy Chełmży z dnia 7 kwietnia 2014r. w sprawie uczestnictwa Gminy Miasto Chełmża w Zintegrowanych Inwestycjach Terytorialnych w ramach związku ZIT wojewódzkiego;

2)  Uchwała nr 15/463/14 Zarządu Województwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 8 kwietnia 2014 r. w sprawie wyznaczenia obszaru realizacji Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych dla Bydgoszczy, Torunia i obszaru powiązanego z nimi funkcjonalnie. 

Podstawę prawna dla tych działań stanowi ustawa z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju (Dz. U. z 2009 r. Nr 84, poz. 712, z późn. zm.) oraz USTAWA z dnia 24 stycznia 2014 r. o zmianie ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. 2014. poz. 379 z dnia 24 marca 2014 r.), która wprowadza sprawy związane z obszarami funkcjonalnymi na terenie działalności samorządu województwa, powiatu i gminy. Zgodnie z tymi przepisami w studium gminy określa się obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zależności od uwarunkowań i potrzeb zagospodarowania występujących w gminie oraz przede wszystkim obszary funkcjonalne o znaczeniu ponadregionalnym, regionalnym istotne dla polityki kraju i województwa.  

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego województwa uwzględnia się przy sporządzaniu studium gminy, a następnie plan miejscowy musi być zgodny ze studium gminy. Ocenia się, że Studium Gminy, a także opracowywane na jego podstawie plany miejscowe, pozostają w zgodności z planem zagospodarowania przestrzennego województwa Kujawsko-Pomorskiego, przyjętym uchwałą nr XI/135/03 Sejmiku Województwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003r. (Dz.U. Woj. Kuj-Pom. nr 97 poz. 1437 z dnia 18.09.2003r.). Obecnie plan województwa jest aktualizowany, liczba inwestycji może się zmienić. Wynika to z innych różnych potrzeb samorządu województwa, powiatu, gminy. 

    Na poziomie lokalnym bezpośrednio powiązane wydaje się być lokalizacja obwodnicy Miasta Chełmża w ciągu drogi wojewódzkiej. Lokalizacja drogi wojewódzkiej może nastąpić na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczególnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie dróg publicznych – lokalizacja tej obwodnicy w Studium Gminy Chełmża jest ujęta oraz zostanie zaktualizowana. 
Stosowną uchwałę w sprawie przyjęcia stanowiska dotyczącego wyboru do realizacji przez Zarząd Województwa wariantu przebiegu obwodnicy Gminy Chełmży podjęła Rada Miejska Chełmży w 2011 roku, zaś Rada Gminy Chełmża podejmie przy okazji opracowywanej obecnie zmiany Studium Gminy Chełmża.
4.2. Ocena aktualności studium w aspekcie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy 

   W ciągu ostatnich 4 lat od ostatniej oceny nastąpiły zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy, są one zgodne z obowiązującym Studium Gminy (uchwalonym w 2009 roku), a także z obowiązującymi planami miejscowymi. 

   Ocenia się, że nie pojawiały się znaczące sprzeczności pomiędzy ustaleniem warunków zabudowy i zagospodarowania terenu dla różnych inwestycji a ustaleniami Studium Gminy (chociaż wydawane decyzje obejmujące określone tereny i rodzaje inwestycji nie muszą być spójne ze studium, to jednak docelowo jako tereny objęte planami miejscowymi powinny być zgodne z ustaleniami studium). Istniejące elektrownie wiatrowe realizowane na podstawie decyzji o warunkach zabudowy (oraz zamierzone inwestycje ujęte w planach miejscowych czy też zgodnie z wnioskami inwestorów) mają duży wpływ na zmianę zagospodarowanie przestrzennego gminy – ocenia się ze w tym względzie Studium nie jest aktualne. 
Ocenia się, że Studium uwarunkowań i kierunków rozwoju przestrzennego Gminy Chełmża jest aktualne pod względem polityki przestrzennej gminy, a trwająca procedura zmiany Studium uwzględni wnioski mieszkańców.   

4.3. Tereny w Studium Gminy Chełmża wskazane do objęcia miejscowym planem 

Zgodnie z ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) W studium przedstawia się obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych, w tym obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości, a także obszary rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2 oraz obszary przestrzeni publicznej;

2) w studium Gminy przedstawia się obszary, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne. 
    W studium gminy Chełmża z roku 2009 wyrażono kierunki rozwoju przestrzennego dla poszczególnych STREF:

1) Strefa aktywności gospodarczej (AG)

Przyjmuje się następujące generalne założenia i kierunki zmian: Strefa funkcjonalna AG stanowi obszar wielofunkcyjny, z priorytetem lokalizacji drobnych i średnich przedsiębiorstw (w tym inwestycji celu publicznego i usług komercyjnych) oraz zabudowy mieszkaniowej.
2) Strefa rekreacyjno-ekologiczna (RE)

Przyjmuje się następujące generalne założenia i kierunki zmian: Strefa funkcjonalna RE stanowi obszar wielofunkcyjnej zabudowy związanej z turystyką i wypoczynkiem oraz zabudowy mieszkaniowej (w tym inwestycji celu publicznego i usług komercyjnych) na terenach cennych przyrodniczo, o znaczeniu ponadlokalnych ciągów przyrodniczych.

3) Strefa osadniczo-rolnicza (OR)

Przyjmuje się następujące generalne założenia i kierunki zmian: Strefa funkcjonalna OR stanowi głównie obszary zabudowy mieszkaniowej wielofunkcyjnej z priorytetem działań modernizacyjnych i restrukturyzacyjnych ukierunkowanych na wprowadzanie zmian jakościowych, podnoszących atrakcyjność zamieszkiwania i inwestowania, przy jednoczesnym sukcesywnym inwestowaniu na wolnych od zabudowy terenach rozwojowych wskazanych w studium. Intensyfikacja rolnictwa na glebach o wysokiej przydatności dla prowadzenia wysokotowarowej gospodarki rolnej.

4) Strefa rolniczo-osadnicza (RO)

Przyjmuje się następujące generalne założenia i kierunki zmian: Strefa funkcjonalna RO stanowi obszar intensywnie wykorzystywany rolniczo na glebach o bardzo wysokiej przydatności dla prowadzenia wysokotowarowej gospodarki rolnej z ekstensywną siecią osadniczą. Działania w tej strefie obejmują modernizację i restrukturyzację ukierunkowane na wprowadzanie zmian jakościowych, podnoszących atrakcyjność zamieszkiwania i rozwoju rolnictwa, przy wskazaniu nierozpraszania zabudowy na nowe tereny.

Wskazano w Studium Gminy inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym w zakresie:

1) terenów UP usług publicznych w centrach wsi,

2) komunikacji zalicza się adaptację i modernizację (przebudowę i rozbudowę) oraz budowę nowych odcinków dróg gminnych, w tym dla powiązań i obsługi planowanego zagospodarowania w rejonie węzła „Dźwierzno”,

3) infrastruktury zalicza się modernizację, rozbudowę i budowę nowych elementów infrastruktury technicznej zarówno liniowej jak i powierzchniowej.

Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Chełmża przedstawiono w tekście i na rysunku obszary, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Wg studium gminy w gminie Chełmża nie występują uwarunkowania formalno-prawne wynikające z przepisów odrębnych, które narzucałyby obowiązek sporządzenia planów miejscowych: nie wyznaczono terenów scaleń i podziałów oraz dla budowy obiektów handlowych powyżej 2000m2. Za to wyznaczono obszary przestrzeni publicznych, przez co należy rozumieć obszary o szczególnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkańców, poprawy jakości ich życia i sprzyjające nawiązywaniu kontaktów społecznych ze względu na ich położenie oraz cechy funkcjonalnoprzestrzenne, uznaje się następujące tereny:

1. tereny centrów wsi wskazane na schemacie ze względu szczególne znaczenie dla zaspokajania potrzeb mieszkańców,

2. tereny ośrodka rekreacyjnego w Zalesiu wraz z jego bezpośrednim otoczeniem, ze względu na jego walory przyrodniczo-krajobrazowe.

Dla wszystkich terenów budowlanych, nie przeznaczonych na ten cel w obowiązujących miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, dla których jest konieczne uzyskanie zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze (zgodnie z ustawą o ochronie gruntów rolnych i leśnych) należało  opracować miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Zasięg przestrzenny planu zostanie każdorazowo określony przy podejmowaniu uchwały o przystąpieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 
W ostatnich latach prowadzone były prace związane z opracowaniem planu miejscowego wymagające uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych klasy III na cele nierolnicze. Ponieważ na terenie gminy znajduje się kilkadziesiąt hektarów terenów przeznaczonych w planach na cele mieszkaniowo-usługowe, a dotychczas niewykorzystywanych, więc właściwy Minister po wnikliwym rozpatrzeniu spraw – nie wydał stosownych zgód. Tym samym procedury planistyczne niektórych planów miejscowych zostały przerwane. 

    Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Chełmża obowiązek sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczają przepisy odrębne. 

5. Charakterystyka zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

    Rozpatrując zagadnienie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, można przytoczyć kilka przykładów, gdzie dzięki posiadaniu obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego nastąpiła zmiana w zagospodarowaniu terenu i przestrzeni Gminy Chełmża. Wśród inwestycji realizowanych przez inne podmioty (tj. osoby fizyczne i prawne) do najważniejszych inwestycji realizowanych na terenie gminy Chełmża, należą:

1) Budowa elektrowni wiatrowych – istniejące 3 elektrownie wiatrowe do roku 2006 w miejscowości Browina;
2) Powstały kopalnie Dźwierzno I i II oraz Kiełbasin II,V,XI;

3) Kilkanaście budynków mieszkalnych w miejscowościach: Browina, Dziemiony,  Grzywna, Kuczwały, Mirakowo,  Nowa Chełmża, Skąpe,  Sławkowo, Strużal, Zalesie, 
4) Obiekty produkcyjno-usługowe w Głuchowie przy drodze krajowej nr 91. 
Większość terenów Gminy pozostaje w rolniczym użytkowaniu, a rezerwy na cele mieszkaniowe ujęte w planach miejscowych nie są w pełni wykorzystywane. Brak zainwestowania wokół jeziora Chełmżyńskiego wynikał m.in. z braku kanalizacji sanitarnej, która obecnie zostanie wybudowana. 
W związku ze sporządzeniem planów miejscowych oraz wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu powstały lub trwają na terenie gminy Chełmża następujące inwestycje realizowane z budżetu gminy, np.:

1) Modernizacja dróg gminnych,
2) Budowa chodników, parkingów i ścieżek pieszo-rowerowych,
3) Budowa drogi gminnej 100521C Kończewice –Browina (10 domków),
4) Modernizacja drogi Grzywna Domena100559,
5) modernizacji drogi gminnej nr 100576 C w miejscowości Parowa Falęcka

6) Budowa chodnika przy drodze powiatowej Nr 2023 w miejscowości Zajączkowo-centrum,
7) budowa ścieżki łączącej teren Agencji z terenem gminnym na działce nr 24/316 nad jeziorem w Zalesiu,
8) budowa ścieżki łączącej teren Agencji z terenem gminnym na działce nr 24/316 w Mirakowie (kolonia Grodno),
9) przygotowanie terenu rekreacyjno-sportowego w Dźwierznie na działkach  nr 14/14 i 16/2 (pomost, boisko, wiata grillowa),
10) Zagospodarowanie terenu w miejscowościach Głuchowo i Skąpe, poprzez budowę małej architektury,
11) Budowa małej infrastruktury turystycznej przy Jeziorze Chełmżyńskim w m. Strużal,
12) Rekultywacja oczka wodnego wraz z zagospodarowaniem terenu w miejscowości Grzywna,
13) Rekultywacja terenu wzdłuż brzegu jeziora oraz budowa skweru rekreacyjnego w miejscowości Pluskowęsy,
14) Modernizacja bazy sportowo-rekreacyjnej w m. Głuchowo i Kuczwały – pokrycie istniejącego boiska wielofunkcyjnego asfaltowego sztuczną nawierzchnią

15) Adaptacja I piętra i poddasza budynku dawnej Pastorówki na bibliotekę i izbę muzealną,
16) Zagospodarowanie przestrzeni rekreacyjno-kulturowej przy Pastorówce w Zelgnie,
17) Modernizacja " Poniatówki" w Sławkowie wraz z zagospodarowaniem terenu,
18) Zagospodarowanie terenu przy świetlicy w Bielczynach,
19) Zagospodarowanie terenu przy świetlicy w Browinie,
20) Remont i modernizacja świetlicy w Kończewicach, Browinie, Bielczynach, Skąpem,  

21) Zwiększenie wykorzystania energii odnawialnej w Gminie Chełmża poprzez zastosowanie przyjaznej środowisku energii słonecznej – montaż paneli solarnych
22) Rozbudowa Szkoły Podstawowej  Zelgno,
23) Rozbudowa remizy OSP Kuczwały,
24) Budowa Boiska Orlik Pluskowęsy, 
25) Budowa przyzagrodowych oczyszczalni ścieków,
26) Budowa kanalizacji sanitarnej w m. Chełmża, Nowa Chełmża, Pluskowęsy-Zalesie, Zelgno-Dźwierzno- etap I i II,
27)   Rozbudowa sieci wodociągowej Pluskowęsy-Nowa Chełmża; 
28) Budowa kanalizacji sanit. - tłocznej w m. Nawra – Bogusławki - Kończewice- etap I  
29) Kopiec Ziemia Polaków – dokumentacja budowlana,
30) Budowa świetlicy wiejskiej w Witkowie,
31) Budowa remizy OSP w Zelgnie.
        Tereny objęte planami miejscowymi zmieniają zagospodarowanie terenu oraz wpływają na zależności społeczne, ekonomiczne, komunikacyjne gminy.

Pod względem swojego podstawowego celu jakim jest wyznaczenie przeznaczenia terenu              i jego zagospodarowania istotna jest zmiana funkcji rolniczej nieruchomości na cele mieszkaniowe, usługowe, produkcyjne i komunikacyjne. Plany umożliwiają zabudowę przez właścicieli nieruchomości, spełniają oczekiwania z zakresu zaspokajania funkcji mieszkaniowych i działalności gospodarczej.   

Ocenia się, że ustalenia planów miejscowych spełniają swoją funkcję kształtowania                         i zachowania ładu przestrzennego. Wyznaczone tereny pod nową zabudowę generują konieczność budowy nowych dróg. 

    Wzrastająca świadomość i wiedza samorządu gminy może przyczynić się do ograniczania zabudowy rozproszonej, ze względu na koszty budowy infrastruktury technicznej.  
    Problemem do rozwiązania mogą być sprawy związane z budową farm elektrowni wiatrowych, fotowoltaicznych, ze względu na konflikty społeczne. 
6. Wieloletni program sporządzania planów miejscowych.

    Uzyskanie wysokiego standardu przestrzeni wymaga długookresowego podejścia do realizacji zadań polityki przestrzennej. Takie podejście umożliwia realizację przyjętego programu rozwoju terenów inwestycyjnych.

    Celem sporządzania strategii, planów, programów czy wieloletnich programów inwestycyjnych jest stworzenie możliwości decyzyjnych w sprawach podejmowania przedsięwzięć inwestycyjnych w zakresie rzeczowym i finansowym w długim okresie czasu. 

    Planowanie długookresowe daje możliwość na wcześniejsze podjęcie prac przygotowawczych dla planowanych procesów inwestycyjnych (m.in. rozwiązywanie problemów przestrzennych, terenowo – prawnych, przygotowanie dokumentacji projektowej) oraz zabezpieczenie źródeł finansowania dla planowanych zadań z odpowiednim wyprzedzeniem. 

    Aktualnie wieloletni program sporządzania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego w gminie Chełmża zawiera: Studium Gminy z 2009 roku zawierające ogólne kierunki rozwoju gminy, nie wskazuje wprost terenów do objęcia planem miejscowym. Pozostawia się wskazane w Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy w latach 2006-2010 obszary:  

1)terenów górniczych; 

2)terenów elektrowni wiatrowych;

3) części wsi Browina – centrum;

4) części wsi Grzywna - centrum;

5)części wsi Nawra – centrum;

6)części wsi Skąpe – centrum;

7)wzdłuż południowych brzegów Jeziora Chełmżyńskiego – część wsi Mirakowo, Kuczwały.

Zgodnie z przyjętym programem sporządzania planów miejscowych zawartym w w/w analizie (oraz na podstawie przyjętego rozwoju przestrzennego zgodnie ze Studium Gminy), w okresie 2010-2014 Rada Gminy uchwaliła kilkanaście nowych planów miejscowych, które weszły już w życie:

1) dla terenów pod elektrownie wiatrowe i żwirownie w rejonie wsi Skąpe, Zelgno i Kuczwały;

2)dla terenów mieszkaniowo-usługowych w miejscowości Skąpe, Pluskowęsy, Nowa Chełmża, Mirakowo, Mirakowo-Grodno, Zelgno, Kuczwały.
3)dla terenów usług turystycznych i usług publicznych w miejscowości Mirakowo-Grodno, Zalesie, Skąpe, Pluskowęsy, Mirakowo-Morczyny, 
4)dla budowy „Miejsca Pamięci Narodowej„ w Kończewicach. 
    W oparciu m.in. o art. 32 ust.1 czyli w nawiązaniu do ustaleń studium gminy Chełmża,                z uwzględnieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o których mowa w art. 57 ust. 1-3               i art. 67, oraz wniosków w sprawie sporządzenia lub zmiany planu miejscowego – Wójt   opracowuje wieloletni program sporządzania planów miejscowych. 

Program sporządzania planów miejscowych na lata 2014-2018 ustala się według kryteriów:

- ilość wniosków złożonych o zmianę przeznaczenia w obrębie analizowanego obszaru, miejscowości, 

- wpływ planowanego przedsięwzięcia na rozwój gminy,

- usprawnienia procesu uzyskania pozwolenia na budowę poszczególnych inwestycji, 

- rozwój mieszkalnictwa i zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych ludności,

- „porządkowanie” terenów, na których występują lub mogą wystąpić konflikty funkcjonalne i przestrzenne;

- realizację systemów wodno – kanalizacyjnych, gospodarki odpadami, 

- rozbudowę systemu komunikacyjnego, 

- konieczności ujęcia obszarów chronionych np.: na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami, 

- obowiązku sporządzenia planów miejscowych na podstawie przepisów odrębnych;
- ilości wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;

- ochronę gruntów rolnych klasy III i ograniczenie ich zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze.

W nawiązaniu do uchwały Nr XLVIII/374/14 Rady Gminy CHełmża z dnia 16 kwietnia  2014 r. w sprawie przyjęcia Strategii rozwoju Gminy Chełmża na lata 2015-2025, proponuje się sporządzenie planów miejscowych w celu realizacji zadań:

1)Uzbrojenie terenów pod przemysł i inwestycje  (zadania priorytetowe: tereny przy drodze nr 1 oraz tereny położone przy trasie planowanego dojazdu do węzła autostradowego z uwzględnieniem planowanej obwodnicy dla Miasta Chełmża oraz wsi Zelgno i Dźwierzno); 
2)Utworzenie parku kulturowego w Grodnie; 
3)ustalenia przeznaczenia terenów wsi: Skąpe, Parowa Falęcka, Kiełbasin, Mirakowo, Kuczwały, Bielczyny Centrum, Dziemiony, Głuchowo – Windak: przy drodze nr 91, Grzywna, Dźwierzno, Nawra, Browina, płd. brzeg Jeziora  Chełmżyńskiego (od strony M. Grzywny, Kuczwał i Mirakowa)
Szczegółowej analizy wymaga sporządzenie planów dla lokalizacji elektrowni wiatrowych (konieczność uwzględnienia bądź nie wniosków inwestorów z obszaru całej gminy) czy też  urządzeń fotowoltaiki (m.in. w związku z wydana decyzja o warunkach zabudowy w miejscowości Zelgno). 
Przystąpienie do opracowania planu miejscowego powinny być poprzedzone, zgodnie z przepisami, analizą ustalenia zgodności rozwiązań z przepisami odrębnymi, a także zgodności ze Studium Gminy oraz możliwością sfinansowania kosztów opracowania planu (możliwości budżetu Gminy; z zastrzeżeniem, że koszty sporządzenia planu miejscowego ponosi gmina z wyjątkami przewidzianymi przepisami prawa art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
    Możliwe jest Wydanie zarządzenia przez Wójta Gminy Chełmża  w sprawie wieloletniego programu sporządzania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego w gminie Chełmża. 
7. Podsumowanie
    Obecnie gmina posiada strategiczny dokument jakim jest Studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Chełmża, które określa politykę przestrzenną gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania. 

    Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Chełmża wykazała, że obowiązujące Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy (przyjęte przez Radę Gminy w 2009 roku) nie jest w pełni aktualne. Wynika to z faktu wejścia w życie zmian Ustaw w latach 2009-2014. Trwa procedura planistyczna zmiany Studium zgodnie z podjętą uchwałą przez Radę Gminy. 
    Plany miejscowe opracowywane są zgodnie z wieloletnim programem sporządzania planów miejscowych, uwzględniają wnioski mieszkańców, a także zadania i programy samorządu województwa. Niestety ze względu na dużą liczbę wniosków o sporządzenie planu miejscowego bądź ujęcie zmiany przeznaczenia terenu w Studium nie są one rozpatrywane na bieżąco. Prawie 15% obszaru Gminy Chełmża objęte jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i jest to stosunkowo niski wskaźnik. Miejscowe plany jako akty prawa miejscowego umożliwiają lokalizacje inwestycji celu publicznego oraz przeznaczenie terenów pod rozwój budownictwa przede wszystkim mieszkaniowego 
i usługowego, a także budowę elektrowni wiatrowych.

    Obowiązujące na terenie gminy Chełmża miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zostały uchwalone w oparciu o dwie ustawy:

· ustawę z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1994 r. Nr 89, poz. 415 z późn. zm.) – aktualnie nieobowiązująca, 

· ustawę z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z późn. zm.).  
    Kilkadziesiąt uchwał w sprawie planów miejscowych opracowano w latach 1994-2002, na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym - ocenia się, że te plany są aktualne pod kątem spełniania swojej funkcji w zakresie określania przeznaczenia terenu, choć nie są aktualne pod kątem prawnym - nie spełniają przepisów wynikających przede wszystkim z art. 15, art. 16 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jednak zgodnie z art. 87 tej ustawy studia uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gmin oraz plany miejscowe uchwalone po dniu 1 stycznia 1995 r. zachowują moc. Stwierdzenie nieaktualności w części obowiązujących planów miejscowych nie powoduje nieważności uchwały w sprawie planu miejscowego, brak jest również terminu w jakim Rada Gminy powinna podjąć uchwałę  w sprawie przystąpienia do zmiany planu.  
    Plany miejscowe sporządzone w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym są aktualne, choć uchwały nie uwzględniają bieżących zmian Ustaw z lat 2010-2014.

    Obowiązujące miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego spełniają wymogi przepisów prawa. Nie wyklucza się ich zmian w trybie art. 33 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, który mówi, że „jeżeli w wyniku zmiany ustaw zachodzi konieczność zmiany planu miejscowego, czynności, o których mowa w art. 11 i 17, wykonuje się odpowiednio w zakresie niezbędnym do dokonania tych zmian”. 

    Proponuje się podjęcie uchwały w sprawie przystąpienia do opracowania nowych planów miejscowych dla terenów, gdzie wydano najwięcej warunków zabudowy i zagospodarowania terenu na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz usługowej, a także dla terenów wskazanych do objęcia planem miejscowym w Studium Gminy Chełmża. Kompetencje w sprawie złożenia wniosku o sporządzenie planu miejscowego posiada Wójt Gminy Chełmża, a także Rada Gminy Chełmża, zaś stosowną uchwałę w sprawie przystąpienia do sporządzenia planu podejmuje rada gminy.
Grudziądz, 21 października 2014 rok

Analizę wykonał Maciej Kornalewski posiadający uprawnienia urbanistyczne nr 1520/2000 - osoba, która nabyła uprawnienia urbanistyczne na podstawie art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, z późn. zm.), w myśl art. 5 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; 
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