UCHWALA NR XIV/136/16
RADY GMINY CHEEMZA

z dnia 25 lutego 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelmza dla terenéow
polozonych w Grzywnie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2015 1. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830 1 1890) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2015 r. poz. 1515 i 1890), uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelmza dla terenéw
polozonych w Grzywnie - zwany dalej planem, bedacy zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chetmza w cze$ci wsi Grzywna, przyjetego uchwata Nr XVI/145/99 Rady Gminy Chetmza
z dnia 16 lipca 1999 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chetmza w
czeSci wsi Grzywna obejmujacej teren pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne z mozliwoscia
wykonywania rzemiosta nieuciazliwego (Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. z 2000 r. Nr 30, poz. 300) oraz zmiana czgsci
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmza w jednostce strukturalnej Grzywna, przyjgtego uchwata
Nr XV/67/07 Rady Gminy w Chetmzy z dnia 10 wrzesnia 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Chetmza w jednostce strukturalnej Grzywna (Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. z 2008 r. Nr 20,
poz. 276), po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chetmza.

2. Integralna czgscia uchwaly sa rysunki planu miejscowego wykonane na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000 stanowiace zataczniki Nr 1+2, zwane dalej rysunkiem planu.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.
4. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik Nr 3;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatacznik Nr 4.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ,terenie” - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczony na planie liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony odpowiednim symbolem;

2) ,,symbolu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe okreslajace rodzaj przeznaczenia terenu oraz
numer porzadkowy terenéw o tym samym przeznaczeniu;

3) ,,przeznaczeniu terenu” - nalezy przez to rozumie¢ podstawowe przeznaczenie, ktéore winno przewazaé na
danym terenie okre§lonym liniami rozgraniczajacymi z urzadzeniami budowlanymi oraz zielenia towarzyszaca
urzadzona wraz z obiektami malej architektury i altanami;

4) ,,przeznaczeniu dopuszczalnym terenu” - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone w planie przeznaczenie
uzupetniajace lub wzbogacajace podstawowe przeznaczenie wraz z urzadzeniami budowlanymi, przy czym
nie mogace kolidowa¢ z podstawowym przeznaczeniem terenu;

5) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ linig¢ ograniczajacg obszar, na ktorym nalezy
lokalizowaé zabudowe kubaturowa, z wylaczeniem balkonéw, wykuszy, gzymsow, okapow dachu, schodow
zewngetrznych, pochylni oraz innych elementow detalu architektonicznego, przy czym okapy igzymsy
nie moga przekraczac tej linii o wigeej niz 0,8m, natomiast takie czgsci budynku jak balkony, wykusze, schody
zewngtrzne o wigcej niz 2,0m;

6) ,,zabudowie ustugowej” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane dla funkcji ustugowych;
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7) ,,zabudowie mieszkaniowo — uslugowej” — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne jednorodzinne, lub
mieszkalno-ustugowe z przewaga funkcji mieszkaniowej nad ustugowa wraz zbudynkami garazowymi
1 gospodarczymi, o okreslonych, w ustaleniach szczegélowych, zasadach ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikach zagospodarowania terenu;

8) ,,zieleni izolacyjnej” - nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni $rednio i wysokopiennej zimozielonej petniacy
funkcje ochronna;

9) ,,zieleni towarzyszacej urzadzonej” - nalezy przez to rozumie¢ réznorodne kompozycje roslin ozdobnych:
nasadzenia state (drzewa, krzewy, trawniki) i sezonowe (rabaty, kwietniki).

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) przeznaczenie terenow;
3) numer porzadkowy terendw o tym samym przeznaczeniu;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) wymiarowanie.
§ 4. Oznaczenia graficzne informacyjne na rysunku planu nie sa obowigzujacymi ustaleniami planu.

Rozdzial 2. ] )
USTALENIA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 1 symbolem MU, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

b) dopuszczalne: drogi wewngtrzne;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ rozbudoweg lub przebudowe istniejacej
zabudowy zgodnie z dotychczasowym uzytkowaniem lub przeznaczeniem podstawowym;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odregbnych z wylaczeniem inwestycji celu publicznego w zakresie
facznosci publicznej oraz z wylaczeniem inwestycji zwiazanych z montazem inaprawa rowerow w
istniejacym zaktadzie produkcyjno-ustugowym,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku: jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

¢) nakaz stosowania systemow grzewczych o niskiej emisji zanieczyszczen do powietrza lub bez emisji;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
6) zasady sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam, zwiazanych wylacznie z prowadzona dziatalnos$cia, w granicach dziatki
budowlanej, o tacznej powierzchni: max. 4,0m? w tym:

- w formie szyldu na budynku, o powierzchni: max. 2,0m?,

- w formie wolnostojacego nosnika (masztu, pylonu, tablicy informacyjnej), o powierzchni: max. 2,0m 2,
- na ogrodzeniu, o powierzchni: max. 0,5m?,

- zakaz lokalizowania reklam $wietlnych pulsacyjnych,

b) wysoko$¢ obiektéw matej architektury: max. 3,0m,
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¢) wysokos¢ wolnostojacych no$nikoéw reklamowych: max. 8,0m,
d) wysoko$¢ ogrodzenia: max. 1,8m;
7) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu,

b) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1+0,9,

¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,1+0,3,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wysoko$¢ zabudowy:

- budynki ustugowe, mieszkaniowo-ustugowe i mieszkalne jednorodzinne: max. 10,0m (do 2-kondygnacji
nadziemnych),

- wolnostojace budynki garazowe i gospodarcze: max. 6,0m,
- urzadzenia budowlane na budynkach: max. 3,0m,
- altany: max. 3,0m,
- urzadzenia budowlane wolnostojace: max. 15,0m liczac od poziomu terenu,
f) poziom posadzki parteru max. 0,6m powyzej poziomu terenu od strony frontu dziatki,
g) geometria dachéw: max. kat nachylenia potaci dachowych: 45°,
h) wskaznik miejsc postojowych na samochody osobowe w granicach terenu oraz sposob ich realizacji:
- min. 2 miejsca / 1 mieszkanie,

- min. 1 miejsce postojowe / 20m? powierzchni uzytkowej ushug, w tym min. 1 miejsce postojowe dla
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,

- miejsca postojowe realizowac jako parkingi naziemne,
1) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia,
j) minimalna szeroko$¢ projektowanych drog wewngtrznych w liniach rozgraniczajacych: 6,0m,
k) minimalne wymiary placow manewrowych na drogach wewngtrznych bez przejazdu: 15,0m x 15,0m;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrgbnych, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

10) szczegoblne zasady zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1200,0m?;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg: z istniejacej sieci wodociagowe;j,

b) odprowadzanie $ciekow sanitarnych: do szczelnych zbiornikéw wybieranych okresowo lub przydomowych
oczyszczalni $ciekow,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych powierzchni komunikacyjnych: do gruntu po
odpowiednim podczyszczeniu,

d) zasilanie w energig elektryczna: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie,
e) zaopatrzenie w cieplo: z urzadzen lokalnych,

f) sktadowanie i wyw6z odpadoéw: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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g) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczna: zistniejacego Iub projektowanego systemu infrastruktury
telekomunikacyjne;j,

h) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie z wymogami okreslonymi
w przepisach szczegolnych,

i) obstuga komunikacyjna: z przyleglej drogi powiatowej, w tym za posrednictwem projektowanych drog
wewngtrznych;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje potrzeba
okresSlenia;

14) stawke procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30%.
§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 2 symbolem U, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustugowa,
b) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ rozbudoweg lub przebudowe istniejacej
zabudowy zgodnie przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym terenu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z wylaczeniem inwestycji celu publicznego w zakresie
lacznosci publicznej,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku: jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

¢) nakaz stosowania systemow grzewczych o niskiej emisji zanieczyszczen do powietrza lub bez emisji;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej:

a) ustala si¢ ochrong konserwatorska budynkow: domu, dawnej chlewni idawnej obory o wartosciach
historyczno-kulturowych, wchodzacych w sklad istniejacej zagrody nr 109, znajdujacych sig
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

b) dla zabudowy obj¢tej ochrona konserwatorska obowiazuje:

- nakaz zachowania historycznego wygladu budynkoéw w zakresie: gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu,
kompozycji elewacji tzn. zachowania ceramicznego detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci,
ksztattu oraz proporcji otwordw okiennych i drzwiowych,

- zakaz tynkowania ceglanych elewacji,
- zakaz zewngtrznego ocieplania elewacji,

- rozbudowa historycznej zagrody moze odbywaé si¢ na zasadzie utrzymania kompozycji gospodarstwa
z podworzem wewngtrznym zamknigtym zabudowa o kubaturze, formie dachu ikompozycji elewacji
harmonizujacej z istniejaca zabudowa,

- umieszczony na budynku szyld reklamowy nie moze przystania¢ otworéw okiennych oraz innych
elementow detalu architektonicznego oraz powinien pod wzgledem graficznym i kolorystycznym
nawigzywac do historycznego charakteru obiektu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
6) zasady sytuowania obiektéw malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam, zwiazanych wylacznie z prowadzona dziatalnoscia, w granicach dziatki
budowlanej, o tacznej powierzchni: max. 6,0m? w tym:

- w formie szyldu na budynku, o powierzchni: max. 2,0m?,

- w formie wolnostojacego nosnika (masztu, pylonu, tablicy informacyjnej), o powierzchni: max. 2,0m 2,
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- na ogrodzeniu, o powierzchni: max. 0,5m?,
- zakaz lokalizowania reklam $wietlnych pulsacyjnych,
b) wysokos¢ obiektow matej architektury: max. 3,0m,
¢) wysokos¢ ogrodzenia: max. 1,8m;
7) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu,

b) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1+0,9,

¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,1+0,3,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min 60% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wysoko$¢ zabudowy:

-dla budynku ustugowego lub mieszkalnego jednorodzinnego: max. 10,0m (do 2-kondygnacji
nadziemnych),

- dla budynkow garazowych i gospodarczych: max. 6,0m,
- urzadzenia budowlane na budynkach: max. 3,0m,
- altany — max. 3,0m,
- urzadzenia budowlane wolnostojace: max. 15,0m liczac od poziomu terenu,
f) poziom posadzki parteru max. 0,6 m powyzej poziomu terenu od strony frontu dziatki,
g) geometria dachow: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 35°+45°,
h) wskaznik miejsc postojowych na samochody osobowe w granicach terenu oraz sposob ich realizacji:
- min. 2 miejsca / 1 mieszkanie,

- min. 1 miejsce postojowe / 20m? powierzchni uzytkowej uslug, w tym min. 1 miejsce postojowe dla
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,

- miejsca postojowe realizowac jako parkingi naziemne,
1) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrgbnych, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

10) szczegoblne zasady zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg: z istniejacej sieci wodociagowe;j,
b) odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych: do istniejacego systemu kanalizacji sanitarne;j,

¢) odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych z utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych: do gruntu po
odpowiednim podczyszczeniu,

d) zasilanie w energig elektryczna: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie,
e) zaopatrzenie w cieplo: z urzadzen lokalnych,
f) sktadowanie i wywoz odpadoéw: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczna: zistniejacego Iub projektowanego systemu infrastruktury
telekomunikacyjne;j,
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h) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z wymogami okreslonymi
w przepisach szczeg6lnych,

1) obstuga komunikacyjna: z drogi wojewodzkiej oraz z przylegtej drogi powiatowej za posrednictwem drogi
KDDI1 i terenu KP;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

13) stawke procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30%.
§ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu Nr 2 symbolami MN1+5, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: na kazdej z projektowanych dziatek budowlanych
dopuszcza sig lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odregbnych z wylaczeniem inwestycji celu publicznego w zakresie
tacznosci publiczne;j,

b) standardy akustyczne: jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisow
odrebnych,

¢) na terenie MNS5 nakaz urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej od strony toréw kolejowych o min. szerokosci:
3,0m,

d) nakaz stosowania systemow grzewczych o niskiej emisji zanieczyszczen do powietrza lub bez emisji;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej: nie wystgpuje potrzeba
okres$lenia;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
6) zasady sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen:
a) zasady lokalizowania reklam i no$nikéw reklamowych od strony drég:
- zakaz lokalizowania wolnostojacych nosnikéw reklamowych,
- zakaz lokalizowania reklam na ogrodzeniach i obiektach matej architektury,

- dopuszcza si¢ zlokalizowanie jednej reklamy lub szyldu na budynku mieszkalnym o maksymalnej pow.
0,5m?,

b) wysokos¢ obiektow matej architektury: max. 3,0m,
¢) wysokos¢ ogrodzenia: max 1,8m;
7) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu,

b) nakaz sytuowania $cian budynkéw réwnolegle do linii zabudowy od strony frontu dzialki,

c¢) forma projektowanej zabudowy:
- budynki mieszkalne wolnostojace z czg$cia garazowo-gospodarcza wbudowana w gldwna bryle budynku,
- na terenie MN1 dopuszcza sig realizacj¢ budynkow mieszkalnych w zabudowie blizniaczej,

d) minimalna 1 maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1+0,9,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,1+0,3,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min 60% powierzchni dziatki budowlanej,

g) wysoko$¢ zabudowy:
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- budynek mieszkalny jednorodzinny: max. 10,0m (do 2-kondygnacji nadziemnych),
- urzadzenia budowlane na budynkach: max. 3,0m,
- urzadzenia budowlane wolnostojace: max. 12,0m liczac od poziomu terenu,
- altany: max. 3,0m,
h) poziom posadzki parteru max. 0,6m powyzej poziomu terenu od strony frontu dziatki,
1) geometria dachéw: max. kat nachylenia potaci dachowych: 45°,
j) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
- min. 2 miejsce postojowe,
- miejsce na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie wystepuje potrzeba okreslenia,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w garazach lub w formie parkingéw naziemnych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

k) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odregbnych, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzig oraz
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) min. powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000m?;

10) szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne zasady zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
na terenie MNS5 nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych dla terendow przyleglych do terenéw kolejowych;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) zaopatrzenie w wode: z istniejacej sieci wodociagowej, po jej rozbudowie,
b) odprowadzanie Sciekow sanitarnych: do istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej, po jej rozbudowie,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych powierzchni komunikacyjnych: do gruntu po
odpowiednim podczyszczeniu,

d) zasilanie w energi¢ elektryczna: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie,
e) zaopatrzenie w cieplo: z urzadzen lokalnych,

f) zaopatrzenie w gaz: z projektowane;j sieci gazowej,

g) sktadowanie i wyw6z odpadow: zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczna: z istniejacego systemu infrastruktury telekomunikacyjnej, po jego
rozbudowie,

i) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie z wymogami okreslonymi
w przepisach szczeg6lnych,

j) obstuga komunikacyjna: projektowane zjazdy z projektowanych drog dojazdowych;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

14) stawke procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30%.
§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 2 symbolem KP, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: parking i przystanek autobusowy;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym dojazd do terenu U;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
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4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczanych
do mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego w zakresie tacznosci publicznej;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystgpuje potrzeba
okresSlenia;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
7) zasady sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych:

a) zakaz lokalizowania reklam,

b) wysoko$¢ elementow malej architektury: max. 3,0m;
8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ilos¢ miejsc postojowych na samochody osobowe: min. 10, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym min.
1 dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min 30% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) wysokosc¢ projektowanej wiaty przystankowej: max. 3,0m,
d) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrgbnych, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) odprowadzenie wod opadowych 1iroztopowych znawierzchni komunikacyjnych: do projektowanego
systemu kanalizacji deszczowe;j,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne;

13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 9. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu Nr 2 symbolami KDD1+2, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna dojazdowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury techniczne;;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoétczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
7) zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych: zakaz lokalizowania reklam w pasie drogowym,;
8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,

b) ulice jednojezdniowa z obustronnym chodnikiem,
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c¢) nalezy wykona¢ odpowiednie $cigcia na skrzyzowaniach i poszerzenie drogi KDD2 — zgodnie z rysunkiem
planu;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig oraz
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje
potrzeba okre$lenia;

11) szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie wod opadowych 1iroztopowych znawierzchni komunikacyjnych: do projektowanego
systemu kanalizacji deszczowe;j,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

14) stawka procentowa shuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chelmza.
§ 11. Traca moc ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chelmza w czgs$ci wsi Grzywna obejmujacej
teren pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne z mozliwoscia wykonywania rzemiosta nieucigzliwego,
(uchwata Nr XV1/145/99 Rady Gminy Chetmza z dnia 16 lipca 1999 r. Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. z 2000 r. Nr
30, poz. 300);

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chelmza w jednostce strukturalnej Grzywna
(uchwata Nr XV/67/07 Rady Gminy w Chetmzy z dnia 10 wrzesnia 2007 r. Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. z 2008
r. Nr 20, poz. 276), w czgsci obszaru objetego niniejsza uchwata.

§ 12. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz
obwieszczeniu na tablicy ogloszen i na stronie internetowej Gminy Chetmza: www.bip.gminachelmza.pl.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Iwanski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XIV / 136/ 16
Rady Gminy Chetmza
z dnia 25 lutego 2016 1.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XIV / 136/ 16
Rady Gminy Chetmza
z dnia 25 lutego 2016 1.
Rozstrzygnigcie
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelmza dla terenéw polozonych w rejonie miejscowosci
Grzywna.

Brak uwag nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Chetmza.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XIV / 136/ 16
Rady Gminy Chetmza
z dnia 25 lutego 2016 1.
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chelmza dla terenéw polozonych w rejonie miejscowosci Grzywna inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2015 1. poz. 199 z pdzn.zm.), rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Chelmza, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych i okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2015 r. poz. 1515 z
p6zn.zm.), zadania wtasne Gminy Chetmza.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmuja inwestycje zwiazane z:
1) rozbudowa sieci wodociagowe;;
2) rozbudowa sieci kanalizacyjne;j.

Budowa pozostalej infrastruktury realizowana bedzie przez poszczegdlnych gestorow sieci na podstawie
przepisow odrgbnych.

3. Wykazy terenéw publicznych, w ktorych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
nalezace do zadan wlasnych Gminy Chetmza— zgodnie z prognoza skutkow finansowych.

Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zamowienia w trybie ustawy Prawo zamowien
publicznych.

4. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. z ustawami: Prawo
budowlane, Prawo zamowien publicznych, o samorzadzie gminnym, o gospodarce komunalnej i ustawami
regulujacymi ochrong §rodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji energii elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony
obowiazujacymi przepisami;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczego6lnionych w pkt 2
bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy
Chelmza, ujgtych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2013 r. poz. 885 z p6zn.zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe okresla uchwata Rady Gminy Chetmza;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

6. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych - finansowane bgda na podstawie art. 7 ustawy z dnia 10
kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2012 r. poz. 1059 z p6zn.zm.).

7. Prognozowane zrodta finansowania inwestycji przez Gming Chetmza:
1) dochody wtasne;
2) dotacje;
3) pozyczki preferencyjne;
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4) fundusze Unii Europejskie;j;

5) udzial przedsi¢biorcow.
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UZASADNIENIE

Na podstawie art. 15 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2015 poz. 199 z p6zn.zm.).

Przedstawiony do uchwalenia Radzie Gminy Chetmza projekt planu miejscowego
zostat sporzadzony w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Opracowanie miejscowego planu wymagato
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko na podstawie art. 46
pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. 2013 poz.1235 z p6zn.zm.).

Projekt planu miejscowego opracowano dla terendw, ktére dotychczas objete sg dwoma

planami miejscowymi:

— planem przyjetym uchwatg Nr XV1/145/99 Rady Gminy Chetmza z dnia 16 lipca 1999 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Chetmza w czesci wsi Grzywna obejmujgcej teren pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne z mozliwoscig wykonywania rzemiosta nieucigzliwego (Dz. Urz. Wo.
Kuj. — Pom. z 2000 r. Nr 30, poz. 300),

— planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmza w jednostce strukturalnej
Grzywna, przyjety uchwatg Nr XV/67/07 Rady Gminy w Chetmzy z dnia 10 wrzesnia
2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Chetmza w jednostce strukturalnej Grzywna (Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. z 2008 r. Nr
20, poz. 276).

Zmiany dla poszczegolnych terendow wynikajg z uwzglednienia wnioskow mieszkancéw o

zmiane dotychczasowego przeznaczenia terendw w planach, na ktorych zamierzajg

podjgC dziatania inwestycyjne, a obowigzujace zapisy wykluczajg lub ograniczajg w

sposob istotny realizacje tych dziatan.

Procedure sporzadzenia planu Wojt Gminy Chetmza rozpoczat na podstawie uchwaty
Nr XLIV/344/14 z dnia 28 stycznia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w
Grzywnie.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognozg

oddziatywania na $rodowisko oraz prognozg skutkéw finansowych, zostat opracowany

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym: ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.U. 2015 r. poz. 199 z pézn.zm.), ustawg o udostepnianiu informacji o

srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach

oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. 2013 r. poz.1235 z pdzn.zm.), rozporzadzeniem

Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587) oraz

ustawg o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2015 r. poz. 1515 z pdézn.zm). Projekt planu,

uwzglednia ztozone wnioski i uwagi oraz uzyskat wymagane uzgodnienia i opinie.
Uchwata spetnia wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym uwzgledniajgc odpowiednio dla poszczegdlnych

terenébw objetych zmiang: wymagania ftadu przestrzennego, w tym urbanistyki i

architektury, walory ekonomiczne i krajobrazowe, wymagania ochrony srodowiska, w tym

gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych, wymagania ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagania ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdéb niepetnosprawnych,
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walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wtasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegblnosci sieci szerokopasmowych. Zapewniono udziat spoteczenstwa
w pracach na projektem planu, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;.
Zachowano jawnosc i przejrzystos¢ procedur planistycznych. Na potrzeby projektu planu
sporzagdzono opracowanie ekofizjograficzne, ktérego analiza wraz z wnioskami od
instytucji i osob prywatnych staty sie podstawg do sporzadzenia projektu planu.
Przeanalizowano i uwzgledniono réwniez potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajgc przeznaczenie lub zmieniajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i
korzystania z terenow objetych projektem planu, uwzgledniono interes publiczny i
prywatny wyrazony we wnioskach, ktore zostaty ztozone do projektu planu w ramach
prowadzonej procedury.

Uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu nie ztozono.
Uwzgledniono wnioski wynikajagce 2z analiz ekonomicznych, srodowiskowych i
spotecznych zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym, prognozie oddziatywania na
srodowisko oraz prognozie skutkéw finansowych.

Projekt planu nie wyznacza nowych terendéw pod zabudowe, zmienia wytacznie w
niewielkim zakresie przeznaczenia podstawowe i dopuszczalne oraz parametry
zabudowy na terenach wyznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych planach
zagospodarowania przestrzennego. Jeden z terendw objetych planem zlokalizowany jest
w scistym centrum miejscowosci i zawiera sie w obszarze o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Zmiany w istniejgcym uktadzie komunikacyjnym
zmierzajg do poprawy bezpieczenstwa na drogach oraz ufatwiajg bezpieczne
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow. Drugi z terendw obejmujgcy obszar
obowigzujgcego planu jest terenem rozwojowym zlokalizowanym poza terenem
zabudowanym wsi. Ewentualna potrzeba zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczng
bedzie opierata sie gtdbwnie na indywidualnej rozbudowie istniejacych przytaczy
wodociggowych  oraz realizacji indywidualnych systeméw odprowadzania sciekow
sanitarnych, zgodnie z ustaleniami planu, nie obcigzajgc budzetu gminy w tym zakresie.

Stwierdza sie zgodno$¢ z wynikami ,Analizy zmian w  zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Chetmza w latach 2010-2014”., o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcej zatgcznik do
uchwaty Rady Gminy Chetmza Nr LV/415 /14 z dnia 28 pazdziernika 2014 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy Chetmza oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostat przeanalizowany w
opracowanej prognozie skutkéw finansowych ustalen zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Chetmza. Okreslono w niej szacunkowe wptywy
na dochody wiasne gminy i wydatki gminy, w tym na wptywy z podatku od nieruchomosci
gminy oraz optaty i odszkodowania oraz na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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