UCHWALA NR XIX/168/16
RADY GMINY CHELMZA

z dnia 9 sierpnia 2016 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w polozonych w rejonie
miejscowosci Mirakowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 r.
poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2016 r. poz. 778, 904 i 961), po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetlmza przyjetego uchwata Nr
XLV1/308/09 Rady Gminy Chetmza z dnia 30 pazdziernika 2009 r. uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w rejonie
miejscowosci Mirakowo, zwany dalej planem.

2. Granice planu okreslone zostaty w uchwale Nr LV/414/14 Rady Gminy Chelmza z dnia 28 pazdziernika
2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow polozonych w rejonie miejscowosci Mirakowo.

§ 2. Integralnymi czgsciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik Nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru objetego planem o okres§lonym przeznaczeniu, wydzielona
liniami rozgraniczajacymi, oznaczong symbolem terenu skladajacym si¢ z numeru porzadkowego i
oznaczenia literowego;

3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktoéra nie moze by¢
wysunigta $ciana frontowa (lico) budynku; linia ta dotyczy wytacznie budynkdw, nie odnosi si¢ do takich
elementoéw architektonicznych budynku jak: gzyms, wykusz, okap dachu, balkon, schody zewngtrzne, taras

1tp.
2. Pojecia wystgpujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie z
definicjami przyjgtymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisach odrgbnych.

§ 4. Wyznacza sig¢ na rysunku planu tereny w liniach rozgraniczajacych o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolem i numerem porzadkowym od 1 do 4:

1) MW/ZP teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z zielenia urzadzona;
2) UKS teren zabudowy publicznych ustug kultury, sportu i rekreacji;
3) US teren sportu i rekreacji;
4) KDW teren komunikacji - droga wewnetrzna.
§ 5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowiace obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa ochrony konserwatorskiej — zespot patacowo-parkowy w Mirakowie;
5) wymiarowanie;

6) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem terenu skladajacym si¢ z numeru porzadkowego i oznaczenia
literowego;

7) obiekt chroniony na podstawie przepiséw odrgbnych: patac ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3.
§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz realizacji przedsiewzige¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko;

2) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji oraz inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publiczne;.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: zgodnie z
ustaleniami zawartymi w rozdziale 3.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslania.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z ustaleniami
zawartymi w rozdziale 3.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw: nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 12. Szczegbdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslania.

§ 13. Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystgpuje potrzeba okreslania.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
1. System komunikacji:

1) uktad komunikacyjny tworzy publiczna droga powiatowa i gminna, znajdujace si¢ poza obszarem objetym
planem oraz uktad droég wewngtrznych;

2) wyznacza si¢ droge wewngetrzng w terenie 2KDW, polaczona z droga publiczna;

3) dostgpnos¢ komunikacyjna nieruchomosci z drogi wewnetrznej lub z drogi gminnej znajdujacej sig¢ poza
obszarem objgtym planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. System infrastruktury techniczne;j:

1) obstuge techniczna w granicach obszaru objetego planem zapewnia si¢ poprzez istniejaca oraz
projektowang infrastrukturg techniczna;

2) nalezy zapewni¢ dostgp do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy w pierwszej kolejnosci budowaé w liniach
rozgraniczajacych terenéw komunikacji;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg, w tym rowniez do celow przeciwpozarowych, ustala si¢ zaopatrzenie z
gminnej sieci wodociagowe;j;

5) w zakresie gospodarki $ciekami sanitarno-bytowo-gospodarczymi ustala si¢ odprowadzanie do gminnej
sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem § 17 ust. 7, § 19 ust. 71 § 20 ust. 7;

6) w zakresie wod opadowych ustala si¢ odprowadzanie:
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a) z drdg, placéw i parkingdéw o nawierzchni utwardzonej po odpowiednim podczyszczeniu do kanalizacji
deszczowej 1 nastepnie do rowow lub gruntu, a po wybudowaniu do gminnej kanalizacji deszczowej,

b) w pozostalych przypadkach powierzchniowo;
7) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ogrzewanie budynkow z kotlowni indywidualnych, nalezy zachowa¢ normatywne warto$ci emisji spalin
do atmosfery, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie stosowania ekologicznych zrddet ogrzewania budynkow takich jak kolektory stoneczne,
pompy ciepta itp.,

¢) po wybudowaniu sieci gazowej dopuszcza si¢ ogrzewanie gazowe;

9) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacej poza obszarem objetym planem lub projektowanej stacji
transformatorowej;

10) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na linie
kablowe;

11) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: zaopatrzenie w gaz ze zrédel indywidualnych, a po
wybudowaniu z sieci gazowej;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej w rozumieniu
przepis6w odrebnych;

13) dopuszcza sig realizacje¢ urzadzen z zakresu odnawialnych zroédet energii (np.: kolektory stoneczne,
ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepla), z zastrzezeniem pkt 14;

14) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:
a) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW,
b) elektrowni wiatrowych.

§ 15. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: zgodnie z
ustaleniami zawartymi w rozdziale 3.

§ 16. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
ustala si¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 17. Ustalenia szczegélowe dla terenu 1IMW/ZP.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z zielenia urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu;
2) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia 1,50 m;
3) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7;

2) zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie poziomow hatasu, teren nalezy do terendw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej: ,,zesp6t patacowo-parkowy w Mirakowie”, zgodnie z
rysunkiem planu, dla ktorej obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji wolnostojacych tablic reklamowych, szyldow itp. niezwiazanych z aktualnymi
funkcjami zespotu,
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b) nakaz zachowania parku w jego historycznych granicach,
c¢) nakaz ochrony starodrzewu; ewentualna wycinka dopuszczalna zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej znajduje si¢ XVIII-wieczny patac ujety w wojewoddzkiej
ewidencji zabytkéw, dla ktorego obowiazuje:

a) nakaz zachowania wygladu patacu w zakresie gabarytu i ksztaltu dachu, ceramicznego pokrycia
dachowego, kompozycji elewacji tzn: zachowania detalu architektonicznego z kolumnowym portykiem i
drewnianym gankiem,

b) nakaz zachowania rozmieszczenia, wielkosci, ksztaltu oraz proporcji historycznych otworéw okiennych i
drzwiowych, w tym okien powiekowych w potaciach dachowych; wspoétczesne otwory drzwiowe nalezy
gabarytem, rodzajem stolarki dostosowac¢ do historycznych,

¢) nakaz zachowania wystroju wewnetrznej klatki schodowej,

d) wszelkie prace konserwatorskie, restauratorskie, remonty , przebudowy nalezy prowadzi¢ zgodnie z
wymaganiami przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow.

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) w ramach przeznaczenia terenu poza istniejacym patacem dopuszcza sig tylko obiekty matej architektury, a
takze sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) intensywnos$¢ zabudowy: nie wystepuje potrzeba okre$lania;
3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 80%;

5) wysokos$¢, gabaryty i parametry istniejacego patacu: bez zmian;

6) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,0m od granicy z terenem 2KDW, zgodnie z rysunkiem
planu;

7) obowiazuje zabezpieczenie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza si¢ w garazach) na terenie
nieruchomosci, do ktérej posiada sig tytut prawny, wedtug wskaznika:

a) minimum 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie, przy czym w przypadku wyznaczenia co najmniej
6 miejsc, nalezy co najmniej 1 miejsce przeznaczy¢ na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

b) na potrzeby mieszkancoéw patacu dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc parkingowych zrealizowanych w
budynkach garazowych (garazowo-gospodarczych) zlokalizowanych w terenie 3US,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc dla roweréw - dowolny.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w § 14.

7. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: w zakresie
gospodarki $ciekami sanitarno-bytowo-gospodarczymi, do czasu budowy gminnej sieci kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sig zbiorniki na nieczystosci ciekte, indywidualne lub zbiorcze oczyszczalnie $ciekow.

8. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 18. Ustalenia szczegélowe dla terenu 2KDW.

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji - droga wewnegtrzna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: wyznacza sig
strefe ochrony konserwatorskiej obejmujaca zespot palacowo-parkowy w Mirakowie, zgodnie z rysunkiem
planu, dla ktorej obowiazuje:
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a) zakaz lokalizacji wolnostojacych tablic reklamowych, szyldow itp. niezwiazanych z aktualnymi funkcjami
zespotu,

b) ochrona starodrzewu; ewentualna wycinka drzew dopuszczalna zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ pasa drogowego w
liniach rozgraniczajacych od 6,0m do 10,0m wraz z placem do zawracania o wymiarach 12,5mx12,5m, zgodnie
z rysunkiem planu.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z ustaleniami okre$lonymi w § 14.

7. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow: nie wystgpuje
potrzeba okreslania.

8. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 19. Ustalenia szczegétowe dla terenu 3US.
1. Przeznaczenie terenu: teren sportu i rekreacji.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu;
2) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia 1,50 m;
3) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7;

2) zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie poziomdéw hatasu teren nalezy do terendéw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslania.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacjg w szczegélnosci obiektow rekreacji, placow
zabaw, a takze obiektow matej architektury, miejsc postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz budynkoéw garazowych (garazowo-gospodarczych) dla mieszkancow patacu znajdujacego si¢ w terenie
IMW/ZP;

2) budynki musza by¢ usytuowane w jednym szeregu, jednolite w zakresie gabarytow, wygladu
architektonicznego oraz rodzaju uzytych materiatow budowlanych;

3) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna 0,01, maksymalna 0,2;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 15%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

6) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 5,0 m;

7) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,0 m od granicy z terenem 2KDW, zgodnie z rysunkiem
planu;

8) gabaryty i parametry obiektow:
a) budynek: jedna kondygnacja nadziemna,
b) ksztalt dachu: dwuspadowy o spadku potaci dachowych 20°-459,
¢) pokrycie dachu:

- dachowka ceramiczng lub blachodachowka,
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- w kolorze czerwonym-ceglastym,;
d) gabaryty obiektéw sportu i rekreacji niebedacych budynkiem — dowolne;
9) obowiazuje zabezpieczenie miejsc parkingowych na terenie, wedtug wskaznika:

a) minimum 2 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, przy czym w
przypadku wyznaczenia co najmniej 6 miejsc, nalezy co najmniej 1 miejsce przeznaczy¢ na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc dla rowerdéw - dowolny.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w § 14.

7. Sposdb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: w zakresie
gospodarki $ciekami sanitarno-bytowo-gospodarczymi, do czasu budowy gminnej sieci kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sig zbiorniki na nieczystosci ciekte, indywidualne lub zbiorcze oczyszczalnie $ciekow.

8. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o
ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 20. Ustalenia szczegoélowe dla terenu 4UKS.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy publicznych ustug kultury, sportu i rekreacji.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sig ogrodzenie terenu,
2) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia 1,50 m;
3) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w § 7;

2) zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie poziomow hatasu teren nalezy do terendow zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslania.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ budowe w szczegdlnosci $wietlicy wiejskiej, budynkow
gospodarczych, garazowych, socjalnych, administracyjnych, obiektow sportowych, rekreacji, boisk, sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej;

2) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna 0,01, maksymalna 0,60;

3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 40%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

5) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m;

6) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: 15,0 m od granicy z droga gminna, zgodnie z rysunkiem
planu;

7) gabaryty i parametry obiektow:
a) budynek: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) ksztatt dachu: dwuspadowy, czterospadowy, wielospadowy, z kalenica, o spadku potaci dachowych 20° -
459,

¢) pokrycie dachu:

- dachowka ceramiczng lub blachodachowka,
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- w kolorze czerwonym-ceglastym,
d) elewacje budynkéw w kolorach naturalnych materiatow budowlanych pokryte tynkiem,
e) poziom posadowienia parteru budynku: maksymalnie 0,6 m;

8) wzdhuz granicy z terenem 1MW/ZP nalezy przewidzie¢ wielopigtrowy pas zieleni izolacyjnej o szerokosSci
minimum 10,0 m;

9) obowiazuje zabezpieczenie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza si¢ w garazach) na terenie
nieruchomosci, do ktérej posiada si¢ tytut prawny, wedtug wskaznika:

a) minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, przy czym w
przypadku wyznaczenia co najmniej 6 miejsc, nalezy co najmniej 1 miejsce przeznaczy¢ na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,

b) minimum 2 miejsca na jeden obiekt w przypadku obiektow sportowych (boiska, place rekreacyjne, korty
tenisowe, itp.),

c) sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc dla roweroéw - dowolny.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z ustaleniami okre§lonymi w § 14.

7. Sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: w zakresie
gospodarki $ciekami sanitarno-bytowo-gospodarczymi, do czasu budowy gminnej sieci kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ zbiorniki na nieczystosci ciekte, indywidualne lub zbiorcze oczyszczalnie Sciekow.

8. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chelmza.

§ 22. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Chetmza.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Iwanski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwatly Nr XIX/168/16
Rady Gminy Chelmza
z dnia 9 sierpnia 2016 1.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XI1X/168/16
Rady Gminy Chetmza
z dnia 9 sierpnia 2016 1.
Rozstrzygnigcie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelmza dla terenéw polozonych w rejonie miejscowosci
Mirakowo.

Brak uwag nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Chetmza.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XIX/168/16
Rady Gminy Chetmza
z dnia 9 sierpnia 2016 1.

Rozstrzygnigcie

o0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chelmza dla terenéw polozonych w rejonie miejscowosci Mirakowo inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2016 r. poz. 778 z p6zn.zm.), rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych Gminy Chelmza, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych i okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 r. poz.
446), zadania wtasne Gminy Chetmza.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmuja inwestycje zwigzane z:
1) rozbudowa sieci wodociagowej;
2) rozbudowa sieci kanalizacyjne;j.

Budowa pozostatej infrastruktury realizowana bedzie przez poszczegélnych gestorow sieci na
podstawie przepiséw odrgbnych.

3. Wykazy terendw publicznych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wtasnych Gminy Chelmza— zgodnie z prognoza skutkéw finansowych.

Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreSlony w wyniku zamoéwienia w trybie ustawy Prawo
zamowien publicznych.

4. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. z ustawami:
Prawo budowlane, Prawo zamoéwien publicznych, o samorzadzie gminnym, o gospodarce komunalnej i
ustawami regulujacymi ochrong §rodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji energii elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony
obowiazujacymi przepisami,

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w pkt 2
bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy
Chelmza, ujgtych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2013 r. poz. 885 z pdzn.zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe okresla uchwata Rady Gminy Chetmza;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;j.

6. 1. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych - finansowane beda na podstawie art. 7 ustawy z
dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2012 r. poz. 1059 z p6zn.zm.).

7. Prognozowane zrodta finansowania inwestycji przez Gming Chetmza:
1) dochody wtasne;
2) dotacje;

Id: 3ED391BB-9880-4E91-BD05-E4957F2FB77F. Podpisany Strona 1



3) pozyczki preferencyjne;
4) fundusze Unii Europejskie;j;

5) udziat przedsigbiorcow.
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr XIX/168/16 Rady Gminy Chelmza z dnia 9 sierpnia 2016 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w rejonie
miejscowosci Mirakowo.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z wykonania
uchwaly Nr LV/414/14 Rady Gminy Chelmza z dnia 28 pazdziernika 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w rejonie miejscowosci Mirakowo.

Procedura formalno-prawna  sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego przeprowadzona zostala zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn.zm.).

Przedstawiony projekt planu zawiera ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmza przyjetego uchwata Nr XLVI/308/09
Rady Gminy Chetmza z dnia 30 pazdziernika 2009 r.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w niniejszym
uzasadnieniu przedstawia sie:

1) sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Celem sporzadzenia planu jest przeznaczenie terenu na cele zwiazane z realizacja budowy
swietlicy wiejskiej wraz z infrastruktura towarzyszaca m.in. parking, boisko, plac zabaw oraz pod
funkcje mieszkaniowa - adaptacje istniejacego palacu z parkiem. Nieruchomos$¢ w Mirakowie objgta
planem stanowi wtasno$¢ Gminy Chetmza, a planowana $wietlica wraz z obiektami sportu i rekreacji
stanowi realizacj¢ zadan wiasnych samorzadu gminy. Konieczno$¢ sporzadzenia planu wynikta takze
z uwzglednienia przepisdéw odrgbnych tj. z ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, w zwiazku
z przeznaczeniem terenu pod zabudowe nie zwiazang z rolnictwem.

I. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:
1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, wskaznikow zagospodarowania
terenéw 1 parametrow ksztattowania zabudowy;

2) walory architektoniczne 1 krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenéw, w tym zasady ochrony zabytkow (patacu 1 parku);

3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych 1
lesnych poprzez:

- zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze i potencjalnie oddziatywac na srodowisko (z
wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji oraz inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej),

- stosowna klasyfikacj¢ terenow pod katem ochrony akustycznej,

- uzyskanie zgody wlasciwego Ministra na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych klasy I1-III o
powierzchni 1,3100 ha na cele publiczne kultury, sportu i rekreacji (ze wzgledu na brak
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mozliwosci realizacji przez samorzad gminy tej funkcji na innym obszarze w tej wsi, z
uwzglednieniem stanu wlasnosci gruntow);

- ustalenie odprowadzania $ciekow do systemu indywidualnego (np.: zbiorniki na nieczystosci),
oczywiscie z docelowa koniecznos$cia odprowadzania $ciekow do kanalizacji sanitarnej po jej
wybudowaniu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesnej
poprzez wskazanie obiektow zabytkowych 1 ustalenie zasad ich ochrony (tj. wystepuja ujete w
wojewodzkiej ewidencji zabytkéw: palac, a dla zespotu patacowo-parkowego ustalono strefe
ochrony konserwatorskiej);

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy i infrastruktury
technicznej, w tym linii elektroenergetycznych sredniego napigcia, oraz zasad realizacji miejsc
parkingowych dla os6b niepelosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni w taki sposob, ze przeznaczenie terenu uwzglednia stan
istniejacy funkcji mieszkalnej oraz wprowadzenie funkcji ustug publicznych z zakresu kultury,
sportu i rekreacji na gruntach, ktérych Gmina Chelmza jest wlasnoscia;

7) prawo wlasnos$ci poprzez uwzglednienie stanu posiadania nieruchomosci (przeznaczenie
gruntow bedacych wiasnoscia Gminy Chetmza w pierwszej kolejnosci na realizacj¢ zadan
wlasnych gminy i cele mieszkaniowe);

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez okreslone zasady zabudowy i
zagospodarowania terenu, budowy i rozbudowy infrastruktury technicznej;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez wskazany uktad komunikacyjny 1 zapewnienie realizacji
celow publicznych z zakresu kultury, sportu i1 rekreacji oraz mieszkalnych dla mieszkancow
Gminy;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdInosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenie zasad rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, w
tym bez ograniczen odnos$nie tacznosci publicznej;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez umieszczenie
niezbednych informacji na stronie BIP Gminy Chetmza oraz w miejscowej prasie i tablicach
ogloszeniowych Urzedu Gminy Chelmza;

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie procedury
planistycznej zgodnej z ustawa z dnia 27.03.20103 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy z dnia 3.10.2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku, jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko; ponadto na kazdym etapie zainteresowane osoby mialy mozliwos¢ wgladu do
dokumentacji i uzyskiwania wyjasnien od organu sporzadzajacego projekt planu i projektanta
sporzadzajacego projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociagowej (tj. istniejace gminne ujecie wody
zapewnia odpowiednig ilo$¢ 1 parametry wody na potrzeby ludnosci).

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, Wojt Gminy Chelmza wywazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow 1 uwag. W tym przypadku brak jest gruntow osob prywatnych, wystepuja grunty
bedace wlasnoscia Gminy Chelmza, ktore przeznaczono dla realizacji zadan samorzadu gminy.

Teren objety planem potozny jest posrod pol uprawnych i zabudowy zagrodowej w pdhocno-
zachodniej czesci wsi Mirakowo, w odleglosci okoto 0,7 km na potudnie od poludniowej czgsci
Jeziora Chelmzynskiego, i w poblizu zachodniej drogi gminnej z Mirakowa do Slawkowa —
generalnie w pomocno-zachodniej czesci gminy Chetmza. Nalezy podkresli¢, ze obszar objety
uchwala o lacznej powierzchni okoto 3ha stanowi uzupehienie struktury funkcjonalno-przestrzenne;j
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wsi, w tym przypadku stanowi cze$¢ historycznego zespotlu patacowo-parkowego w Mirakowie
sktadajacego si¢ z palacu z parkiem oraz folwarku. Patac pehiacy funkcj¢ mieszkalng wraz z
parkiem zlokalizowany jest na dzialce zabudowanej w terenie oznaczonym symbolem 1MN/ZP, a
zgodnie z ewidencja gruntow jest to uzytek B-tereny mieszkaniowe, zas$ pozostaty obszar dzialek w
terenie 3US 1 4UKS wskazany pod funkcje budowy swietlicy z boiskiem, placem zabaw itp. przylega
do dziatki zabudowanej (tu znajdowat si¢ folwark). Teren jest dobrze skomunikowany z miastem
Chetmza, przylega do drogi gminnej i powiatowe], wyposazony jest w niezbg¢dna infrastrukture
techniczna.

II. Niniejsza uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w nawiazaniu do obowiazujacej uchwaty nr
LV/415/14 Rady Gminy Chelmza z dnia 28 pazdziernika 2014 r. w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chelmza oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.

W szczego6lnosci dla rozpatrywanego terenu w Mirakowie sporzadzono miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w mysl zawartych w w/w analizie programu sporzadzania planow
miejscowych na lata 2014-2018, tj. obszar objety planem w Mirakowie ma wplyw na rozwdj gminy,
jest podstawa dla realizacji zadan wiasnych gminy oraz stanowi zabezpieczenie gruntow dla budowy
obiektow kultury, sportu 1 rekreacji.

III. Wplyw na finanse gminy - Ocenia si¢, ze realizacja ustalen zmiany planu ma duzy wptyw na
budzet gminy, co jest wynikiem decyzji Gminy odno$nie stanu posiadania i zabudowy nieruchomosci
wlasnych na cele zwiazane z realizacja zadan gminnych, czyli standardowa dzialalno$cia zwiazana z
dziatalnos$cia samorzadu. Gmina Chelmza poniesie koszty budowy $wietlicy, boisk do gry, placow
zabaw, parkingu, przebudowy drogi, z towarzyszacymi urzadzeniami budowlanymi itp. Gmina
ponosi koszty utrzymania budynku mieszkalnego (patacu). Jezeli gmina sprzeda nieruchomos¢ z
budynkiem mieszkalnym to uzyska dochody ze sprzedazy i z podatkow od nieruchomosci.
Szczegdlowy zakres zmian zwiazanych z przychodami lub kosztami zawiera prognoza skutkow
finansowych, ktora jest czescia dokumentacji planistyczne;.

Po przygotowaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z
prognoza oddziatywania na Srodowisko przeprowadzona zostata dalsza procedura planistyczna w
trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w
trybie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku, jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

Uzgadnianie 1 opiniowanie projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko odbyto si¢ w trybie art. 17 pkt 6 1 pkt 7 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z art. 54 ust. 1 ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku, jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko poddano
projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko opiniowaniu i
uzgodnieniu przez wlasciwe organy, tj. przez:

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy,

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Toruniu.

Wszystkie opinie 1 uzgodnienia byly pozytywne, bez zastrzezen.
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Dla uzytkéw rolnych klasy II-III na obszarze objgtym planem uzyskano zgode Ministra
Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi (z dnia 18 kwietnia 2016 r. znak GZ.tr.057-502-702/15) na przeznaczenie
na cele nierolnicze 1,3100 ha gruntéw rolnych stanowiacych uzytki rolne klas II-I1I, w tym klasy RII
— 0,0500 ha 1 klasy RIIla — 1,2600 ha, z obrebu Mirakowo, w granicach dziatki ewidencyjnej nr
237/10, na cele publiczne: ustugi kultury oraz sportu i rekreacji.

Po uzyskaniu niezb¢dnych uzgodnien oraz stosownej zgody wilasciwego Ministra w trybie art.
17 pkt 6, 9,11 oraz art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu
miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach 13.06.-12.07.2016r. Debata publiczna odbyta si¢ w dniu 22.06.2016r., a uwagi
mozna bylo sktada¢ do dnia 26.07.2016r. W ustalonym terminie zadne uwagi nie wplynety.

Zgodnie z art. 54 ust. 2 w zwiazku z art. 39, 40, 42 oraz art. 3 ust. 1 pkt 11 lit. a, b, ¢ ustawy o
udostgpnianiu  informacji o $rodowisku, jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko zapewniono mozliwo$¢ udzialu
spoteczenstwa w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko.
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