UCHWALA NR XIX/169/16
RADY GMINY CHEEMZA

z dnia 9 sierpnia 2016 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych we wsi
Struzal.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 1. poz. 778 , 904 1 961)i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446),uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw polozonych we
wsi Struzal - zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmza.

2. Integralna czgscia planu, o ktérym mowa w ust. 1, sa:

1) rysunki planu miejscowego wykonane na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, zwane dalej
rysunkiem planu — zataczniki Nr 1+3;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik Nr 4;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych — zatacznik Nr 5.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ,terenie” - nalezy przez to rozumie¢ czg¢§¢ obszaru o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczona odpowiednim symbolem;

2) symbolu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe okreslajace rodzaj przeznaczenia
terenu oraz numer porzadkowy w przypadku terendw o tym samym przeznaczeniu,

3) ,,przeznaczeniu podstawowym terenu” lub ,,przeznaczeniu terenu” - nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie, ktére winno przewaza¢ na danym terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi z
urzadzeniami budowlanymi oraz zielenia towarzyszaca, altanami i obiektami matej architektury;

4) ,przeznaczeniu dopuszczalnym terenu” - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone w planie
przeznaczenie uzupeiniajace lub wzbogacajace przeznaczenie podstawowe wraz z urzadzeniami
budowlanymi, przy czym nie mogace kolidowaé z podstawowym przeznaczeniem terenu;

5) ,pasie technologicznym” - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu o szerokosci 6,5m od osi
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV, po obu jej stronach;

6) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ zabudowg kubaturowa, linia zabudowy dotyczy gldéwnej bryty budynku z wytaczeniem
balkonéw, wykuszy, gzymsoéw, okapow dachu, schodéow zewngtrznych, pochylni oraz innych
elementéw detalu architektonicznego, przy czym okapy i gzymsy nie moga przekracza¢ tej linii o
wigcej niz 0,8m, natomiast takie czesci budynku jak balkony, galerie, tarasy, schody zewngtrzne i
garaze wbudowane o wigcej niz 1,3m;

7) ,,zieleni towarzyszacej” - nalezy przez to rozumie¢ réznorodne kompozycje roslin ozdobnych:
nasadzenia stale (drzewa, krzewy, trawniki) i sezonowe (rabaty, kwietniki);

8) ,,zieleni izolacyjnej” - nalezy przez to rozumie¢ zwarty pas zieleni $rednio i wysokopiennej
zimozielonej petiacy funkcj¢ ochronna;

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem;
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2) przeznaczenie terenow;
3) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) numer porzadkowy terendéw o tym samym przeznaczeniu;
6) granice strefy brzegowej jeziora;
7) pas technologiczny;
8) wymiarowanie (m).
§ 4. Oznaczenia graficzne informacyjne na rysunku planu nie sa obowiazujacymi ustaleniami planu.

Rozdzial 2 ) )
USTALENIA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 1 symbolem UP, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy uslugowej publicznej z zakresu kultury i
rekreacji;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywac
na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie tacznos$ci publiczne;j,

b) standardy akustyczne: jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych w rozumieniu przepisow
odrebnych,

c)nakaz stosowania systemOw grzewczych opartych o technologie bezemisyjne Iub paliwa i
technologie niskoemisyjne;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie wystgpuje
potrzeba okre$lania;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) obowiazek wprowadzenia elementdéw zieleni towarzyszacej oraz matej architektury,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych sezonowych lub
okazjonalnych;

7) zasady sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen reklamowych i tablic, zwigzanych z przeznaczeniem terenu, o
lacznej powierzchni reklamowej: max. 8,0m?,

b) zakaz lokalizowania reklam $wietlnych pulsacyjnych,
c) zakaz lokalizowania reklam na ogrodzeniach,
d) wysoko$¢ ogrodzenia od strony drogi: max. 2,0m,
e) wysokos¢ obiektow matej architektury: max 3,0m;
8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- wysokos¢ budynkow: max. 10,0m,
- wysokos$¢ wiat i altan: max 6,0m,
c¢) geometrig dachoéw: kat nachylenia potaci dachowych 30°+ 45°,

d) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,03+0,6,

Id: 23108373-5C5B-441E-B6E4-AF626F83E3FF. Podpisany Strona 2



e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: max. 0,3,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

- min. 1 miejsce do parkowania na 50m? powierzchni uzytkowej ustug.
- min. 1 miejsce do parkowania dla pojazdu zaopatrzonego w kartg parkingowa,
- miejsca parkingowe realizowac¢ w formie parkingéw naziemnych;

h) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisOw odrgbnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzia oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych: dla terenéw przyleglych do wod
publicznych nakaz uwzglednienia zakazéw i nakazéw wynikajacych z przepiséw odrebnych;

10) szczegdlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ustala si¢ strefe brzegowa Jeziora Chelmzynskiego zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej
obowiazuja:

a) zakaz lokalizacji budynkow i obiektow kubaturowych za wyjatkiem wiat i azurowych altan
rekreacyjnych,

b) nakaz zachowania rodzimych gatunkéw istniejacej roslinnosci nadbrzeznej;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg: z istniejacego systemu sieci wodociagowej, po jego rozbudowie, ktory
nalezy dostosowac do zewngtrznego gaszenia pozarow,

b) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych: do projektowanego systemu kanalizacji sanitarne;j;
c¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) zasilanie w energig elektryczna: rozbudowa istniejacego systemu elektroenergetycznego, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

e) zaopatrzenie w  sie¢ teletechniczna: rozbudowa istniejacego systemu infrastruktury
telekomunikacyjnej,

f) obsluga komunikacyjna: z przyleglej drogi gminne;,

g) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do szczelnych zbiornikéw wybieranych okresowo do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej;

14) stawka procentowa sluzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu Nr 1 symbolem MN1 i na rysunku Nr 2
symbolem MNZ2, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywac
na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie tacznosci publiczne;j,

b) standardy akustyczne: jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,
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c)nakaz stosowania systemOw grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub paliwa i
technologie niskoemisyjne;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje jednej reklamy zwiazanej z prowadzona dziatalnoscia w granicach
dziatki budowlanej w formie szyldu lub tablicy informacyjnej o powierzchni max.1,0m?,

b) zakaz lokalizowania reklam $wietlnych pulsacyjnych,
¢) wysokos¢ ogrodzenia od strony drogi: max. 1,8m,
d) wysokos$¢ obiektow matej architektury: max 3,0m;

7) sposob sytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci:
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw garazowych i gospodarczych na granicy z sasiednia dziatka
budowlana w formie zabudowy blizniaczej;

8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne: max. 10,0m (do 2 kondygnacji nadziemnych),
- budynki garazowe, gospodarcze i altany: max. 6,0m,
c¢) geometri¢ dachéw: kat nachylenia potaci dachowych 30°+ 45°,

d) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05-0,5,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: max.0,3,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 40% dziatki budowlanej,
g) gabaryty budynkow: nie wystepuje potrzeba okreslenia,
h) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
- min. 2 miejsca postojowe na samochody osobowe,

- miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

- miejsca postojowe realizowac jako naziemne lub w budynku garazowym;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisdéw odrgbnych, w tym terendow goérniczych, a takze obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegodlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: na terenie MNI1 nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie
technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg: z istniejacego systemu sieci wodociagowej, po jego rozbudowie,
b) odprowadzanie §ciekow sanitarnych: do projektowanego systemu kanalizacji sanitarne;j,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zasilanie w energi¢ elektryczna: rozbudowa istniejacego systemu elektroenergetycznego, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,
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e) zaopatrzenie w  sie¢ teletechniczna: rozbudowa istniejacego systemu infrastruktury
telekomunikacyjne;,

f) obstluga komunikacyjna:
- terenu MN1 z przylegtej drogi gminnej,

- terenu MN2 powiazanie z droga gminna za posrednictwem projektowanej drogi wewngtrznej
KDW,

g) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie z wymogami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych;

13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do szczelnych zbiornikow wybieranych okresowo do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysokosci:
30%.

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 1 symbolem RM ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej;

2) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe
istniejacych budynkow zgodnie z przeznaczeniem;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialtywaé
na §rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie tacznosci publicznej,

b) standardy akustyczne: jak dla terenow zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) nakaz urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej od strony terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o szerokosci min. 3,0m,

d) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub paliwa i
technologie niskoemisyjne;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoétczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednej reklamy zwiazanej z prowadzona dziatalnoscia w granicach
dziatki budowlanej w formie szyldu lub tablicy informacyjnej o powierzchni max.2,0m?,

b) zakaz lokalizowania reklam $wietlnych pulsacyjnych,

¢) wysokos¢ ogrodzenia od strony drogi: max. 2,0m,

d) wysoko$¢ obiektow matej architektury: max 3,0m;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne: max. 10,0m ( do 2 kondygnacji nadziemnych),
- budynki garazowe, gospodarcze wiaty i inwentarskie: max. 8,0m,
- altany: max. 6,0m,

c¢) geometri¢ dachéw: kat nachylenia potaci dachowych 30°+ 45°,

d) minimalna 1 maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz wielko$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

Id: 23108373-5C5B-441E-B6E4-AF626F83E3FF. Podpisany Strona 5



f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
g) gabaryty budynkow: nie wystgpuje potrzeba okreslenia,
h) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

- min. 2 miejsca postojowe na samochody osobowe na 1 mieszkanie,

- miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

- miejsca postojowe realizowaé jako naziemne lub w budynku garazowym,;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terendow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegolne zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg: z istniejacego systemu sieci wodociagowej,

b) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych: do projektowanego systemu kanalizacji sanitarnej lub
przydomowej oczyszczalni Sciekow,

c¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zasilanie w energi¢ elektryczna: rozbudowa istniejacego systemu elektroenergetycznego, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w  sie¢ teletechniczna: rozbudowa istniejacego systemu infrastruktury
telekomunikacyjne;,

f) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi gminnej,

g) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa shuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
30%.

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku Nr 2 planu symbolem UT, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy ustugowej z zakresu turystyki i rekreacji;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywac
na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie tacznos$ci publicznej,

b) standardy akustyczne: jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych w rozumieniu przepisow
odrebnych,

c)nakaz stosowania systemOow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub paliwa i
technologie niskoemisyjne;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkodw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen:

a) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ urzadzen reklamowych i tablic, zwigzanych z przeznaczeniem terenu, o
lacznej powierzchni reklamowej: max. 2,0 m?,
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b) zakaz lokalizowania reklam $wietlnych pulsacyjnych,
c) zakaz lokalizowania reklam na ogrodzeniach;
¢) wysokos¢ ogrodzenia od strony drogi: max. 1,8m,
d) wysokos¢ obiektow matej architektury: max. 3,0m;
7) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu,
b) wysoko$¢ zabudowy:
- wysokos¢ budynkow: max. 10,0m,
- wysokos$¢ wiat i altan: max 6,0m,
¢) geometrig dachoéw: kat nachylenia potaci dachowych 30°+ 45°,

d) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,0+0,1,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: max. 0,1,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 85% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

- min. 1 miejsce do parkowania na 30m? powierzchni uzytkowej ustug,
- min. 1 miejsce do parkowania dla pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowa,

- min. 2 miejsca postojowe na samochody osobowe na 1 mieszkanie lub na 1 budynek rekreacji
indywidualnej,

- miejsca postojowe realizowac jako naziemne lub w budynku garazowym;
h) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych: dla terenéw przyleglych do wod
publicznych nakaz uwzglednienia zakazow i nakazoéw wynikajacych z przepiséw odrebnych;

9) szczegolne zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ustala si¢ strefe brzegowa Jeziora Chelmzynskiego zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej
obowiazuja:

- zakaz lokalizacji budynkéw i obiektow kubaturowych za wyjatkiem wiat i azurowych altan
rekreacyjnych,

- nakaz zachowania rodzimych gatunkow istniejacej roslinnosci nadbrzeznej;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg: z istniejacego systemu sieci wodociagowej, po jego rozbudowie, ktory
nalezy dostosowa¢ do zewngtrznego gaszenia pozarow,

b) odprowadzanie Sciekdéw sanitarnych: do projektowanego systemu kanalizacji sanitarnej,
c¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zasilanie w energig elektryczna: rozbudowa istniejacego systemu elektroenergetycznego, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

e) zaopatrzenie w  sie¢ teletechniczna: rozbudowa istniejacego systemu infrastruktury
telekomunikacyjne;j,

f) obstuga komunikacyjna: z przyleglej drogi gminne;j,

g) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do szczelnych zbiornikoéw wybieranych okresowo do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej;

13) stawka procentowa shuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
30%.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 1 symbolem KDD, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej dojazdowej - poszerzenie istniejacej drogi;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$ci poszerzenia drogi
— zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz
lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: nie
wystepuje potrzeba okreslenia

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

12) stawka procentowa shuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 2 symbolem KDW, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi wewngtrznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szerokosci drogi — zgodnie z
rysunkiem planu;

7) granice i1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym: nie
wystgpuje potrzeba okreslenia;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz
lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

12) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysokosci:
nie wystepuje potrzeba okre$lenia.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 3 symbolem KDX, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej pieszo-rowerowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi zgodnie z
wymiarowaniem na rysunku planu;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz
lokalizowania tablic 1 urzadzen reklamowych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j: sieci
infrastruktury technicznej projektowacé jako podziemne;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

12) stawka procentowa shuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 12. Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Chetmza.

§ 13. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego
oraz  obwieszczeniu na  tablicy ogloszen 1 na  stronie  internetowej Gminy
Chelmza www.gminachelmza.pl .

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Janusz Iwanski
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Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XIX/169/16
RADY GMINY CHELMZA
z dnia 9 sierpnia 2016 1.

Rozstrzygnigcie
o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelmza dla terenow polozonych we wsi Struzal.

Brak uwag nieuwzglg¢dnionych przez Wojta Gminy Chelmza.
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Zakacznik Nr 5 do Uchwaty Nr XIX/169/16
RADY GMINY CHELMZA
z dnia 9 sierpnia 2016 1.

Rozstrzygnigcie

o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chelmza dla terenéw poloZzonych we wsi Struzal inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o
finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2016 r. poz. 778 z p6ézn.zm.), rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy Chelmza,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych i okresla si¢ nastgpujacy
sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2016 r. poz. 446), zadania wlasne Gminy Chetmza.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmuja inwestycje zwigzane z:
1) rozbudowa sieci wodociagowej;
2) rozbudowa sieci kanalizacyjne;j.

Budowa pozostatej infrastruktury realizowana bedzie przez poszczegdélnych gestoréw sieci na
podstawie przepisow odrebnych.

3. Wykazy terenow publicznych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wtasnych Gminy Chelmza— zgodnie z prognoza skutkow finansowych.

Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okre§lony w wyniku zamowienia w trybie ustawy Prawo
zamowien publicznych.

4. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. z
ustawami: Prawo budowlane, Prawo zamoéwien publicznych, o samorzadzie gminnym, o gospodarce
komunalnej i ustawami regulujacymi ochrong srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji energii elektrycznej realizowane beda w sposob
okreslony obowiazujacymi przepisami;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczego6lnionych w
pkt 2 bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
Gminy Chelmza, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (Dz.U. z 2013 r. poz. 885 z pézn.zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe okresla uchwata Rady Gminy Chetmza;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

6. 1. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych - finansowane be¢da na podstawie art. 7 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2012 r. poz. 1059 z p6zn.zm.).

7. Prognozowane zrddta finansowania inwestycji przez Gming Chetmza:
1) dochody wiasne;
2) dotacje;

3) pozyczki preferencyjne;
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4) fundusze Unii Europejskiej;

5) udzial przedsigbiorcoéw.
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr XIX / 169 / 16 Rady Gminy Chelmza z dnia 9 sierpnia 2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych we wsi
Struzal.

Przedstawiony do uchwalenia Radzie Gminy Chelmza projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych we wsi Struzal zostat sporzadzony w trybie ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Opracowanie miejscowego planu
wymagato przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko na podstawie art. 46 pkt
1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r.
poz. 353 z pdzn. zm.)

Projekt planu miejscowego opracowano dla terendow, ktore dotychczas objgte sa miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmza uchwalonym uchwata Nr XVII / 177/03 Rady
Gminy Chelmza z dnia 22 grudnia 2003 r. (Dz.Urz. Woj. Kuj. — Pom. Nr 29 poz. 403). Zmiany dla
poszczegdlnych terenow wynikaja z uwzglednienia wnioskow mieszkancow o zmiang dotychczasowego
przeznaczenia terendw w planach, na ktoérych zamierzaja podjac¢ dziatania inwestycyjne, a obowiazujace
zapisy wykluczaja lub ograniczaja w sposéb istotny realizacj¢ tych dzialan oraz w cze$ci dotyczacej
terenow publicznych do zmiany przystapiono z urzedu.

Procedure sporzadzenia planu Wojt Gminy Chelmza rozpoczat na podstawie uchwaty Nr IX/70/15 z
dnia 26 sierpnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych we wsi Struzal.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddzialywania na
srodowisko oraz prognoza skutkow finansowych, zostat opracowany zgodnie z obowiazujacymi
przepisami, w tym: ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2016 r. poz. 778 z
p6zn.zm.), ustawa o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. 2016 r. poz. 353 z p6zn.zm.),
rozporzadzeniem Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587) oraz ustawa
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 r. poz. 446). Projekt planu, uwzglednia ztozone wnioski 1 uwagi
oraz uzyskat wymagane uzgodnienia i opinie.

Uchwata spelnia wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzgledniajac odpowiednio dla poszczegélnych terenéw objetych zmiana: wymagania
fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory ekonomiczne i krajobrazowe, wymagania
ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych, wymagania
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspodtczesnej, wymagania ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepelnosprawnych, walory
ekonomiczne przestrzeni, prawo wiasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby
interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnos$ci sieci
szerokopasmowych. Zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach na projektem planu, w tym przy
uzyciu $rodkdéw komunikacji elektronicznej. Zachowano jawnos$¢ 1 przejrzysto$¢ procedur
planistycznych. Na potrzeby projektu planu sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne, ktdérego
analiza wraz z wnioskami od instytucji i 0s6b prywatnych staty si¢ podstawa do sporzadzenia projektu
planu. Przeanalizowano i uwzgledniono rowniez potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci
wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie lub zmieniajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z
terenow objetych projektem planu, uwzgledniono interes publiczny i prywatny wyrazony we wnioskach,
ktoére zostaty ztozone do projektu planu w ramach prowadzonej procedury.

Uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu nie ztozono. Uwzgledniono wnioski
wynikajace z analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i1 spotecznych zawartych w opracowaniu
ekofizjograficznym, prognozie oddziatywania na srodowisko oraz prognozie skutkow finansowych.

Projekt planu na czgsci terendow objetych opracowaniem wyznacza nowe tereny pod zabudowg na
zasadzie kontynuacji istniejacej zabudowy wzdhuz istniejacych drég. Wyznacza tereny publiczne, w tym
teren ciagu pieszego, taczacego potwysep Struzal z potudniowym brzegiem Jeziora Chelmzynskiego.
Tereny zabudowy mieszkaniowej objete planem zlokalizowane sa w obszarze o w pelni wyksztatconej
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zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Zmiany w istniejacym uktadzie komunikacyjnym
zmierzaja do poprawy bezpieczenstwa na drogach oraz ulatwiaja bezpieczne przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow. Ewentualna potrzeba zaopatrzenia terenu w infrastrukturg techniczna bedzie
opierata si¢ glownie na indywidualnej rozbudowie istniejacych przylaczy wodociagowych oraz
realizacji tymczasowych indywidualnych systemow odprowadzania $ciekow sanitarnych zgodnie z
ustaleniami planu, docelowo opierajac si¢ na gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, obciazajac budzet
gminy w tym zakresie.

Stwierdza si¢ zgodnos¢ z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Chetmza w latach 2010-2014”, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiacej zatacznik do uchwaly Rady Gminy Chetmza Nr
LV/415/14 z dnia 28 pazdziernika 2014 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania Gminy Chelmza oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostal przeanalizowany w opracowanej prognozie
skutkow finansowych ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Chetmza. Okre§lono w niej szacunkowe wplywy na dochody wilasne gminy i wydatki gminy, w tym na
wplywy z podatku od nieruchomosci gminy oraz optaty i odszkodowania oraz na wydatki zwiazane z
realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.
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