Donauchem do wylozenia 12 2017

UCHWALANR .............
RADY GMINY CHELMZA
ZAdnia .......cceveeeenn

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw polozonych
w Gluchowie. :

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2017 r. poz. 1073) i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadz:e gminnym {Dz. Y.
z 2017 r. poz. 1875 i poz. 2232) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dia terenéw polozonych w
Gluchowie - zwany dalej planem, bedgcy zrmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chelmza w czeéci wsi Gluchowo, przyjetego Uchwatg Rady Gminy Chetmza Nr XVI/198/11 z dnia 28 listopada
2011 r, ogtoszonej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z 2012 r. poz. 9 z dnia 11
stycznia 2012 r., po stwierdzeniu, Zze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw |
zagospodarowania przestrzennego Gminy Cheimza.

2. Zatgcznikami do uchwaly sa:

1) rysunek zmiany planu miejscowego wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedgcy integralng
czescig planu, o ktérym mowa w ust. 1, stanowigcy zatacznik nr 1- zwany dalej rysunkiem plany;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -~ zatgcznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadar wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zalgcznik Nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.

§2 Ifekroc w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) Jerenie” - nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na planle liniami
" rozgraniczajgcymi i oznaczony odpowiednim symbolem

2) »Symbolu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe okreélajace rodzaj przeznaczenla terenu

3) .przeznaczeniu ,podstawowym terenu” - ,nalezy przez fo rozumieé przeznaczenie, ktére winno przewazac
na danym terenie okreslonym liniami rozgraniczajgcymi wraz z urzadzeniami budowlanymi oraz zielenig
towarzyszgcy urzadzong i obiektami matej architektury;

4) ,przeznaczeniu dopuszczalnym terenu” - nalezy przez to rozumieé dopuszczone w planie przeznaczenie
.:Uzupetniajgce fub wzbogacajgce przeznaczenie podstawowe terenu wraz z urzadzeniami budowlanyml przy
czym nie mogace kolidowaé z podstawowym przeznaczeniem terenu;

5) ,,nteprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy ptzez to rozumied linie ograntcza;aca obszar na ktérym nalezy
'lokalizowa¢ czgsci naziemne budynkéw, linia zabudowy dotyczy gidwnej bryly budynku
.z wylgczeniem balkondw, wykuszy, gzymsow, okapéw dachu, schodéw zewnetrznych pochylni, garazy
wbudowanych oraz mnych elementéw detalu architekionicznego, przy czym okapy i gzymsy nie mogs
przekraczac tej linii o wigcej niz 0,8m, natomiast pozostate czesci budynku o wiecej niz 1,3m;

B) .zieleni ochronnej’ - nalezy przez to rozumieé réznorodne elementy zieleni wysok:ej i niskiej, sluzgce
zabezpieczeniu skarpy terenowej przez erozjg gleby.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;

2) przeznaczenie terendw,
3). linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;



4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa ochrony archeologicznej;
6) wymiarowanie. .

§ 5. Oznaczenia graficzne informacyjne na rysunku planu nie sg obowigzujgcymi ustaleniami planu.

Rozdziat 2 .
USTALENIA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 6. Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa produkeyjna, skiady | magazyny;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzgdzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: dopuszcza si@ rozbudowe lub przebudowe istnigjgcej
zabudowy zgodnie z przeznaczeniem terenu,;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
urzgdzen infrastruktury techniczne;j,

b) ze wzgledu na prognozowane niekorzystne oddziatywanie przyleglej drogi krajowej w zakresie klimatu
akustycznego i drgan, obowigzek zapewnienia odpowiedniej ochrony pomieszczen przeznaczonych na
staly pobyt ludzi — zgodnie z przepisami odregbnymi,

¢) nakaz stosowania systeméw grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte
na technologiach i paliwach zapewniajgcych minimalne wskazniki emisyjne gazdw i pyiow do powietrza,
ograniczajgce tzw. ,niskg emisje”; '

d) zakaz przeksztalcert naturalnego uksztattowania terenu z wyjatkiem prac zwiagzanych z lokalizacjg
budynkéw i budowli, budowq ukiadu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej i rekultywacji terenow,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: ustala sig¢ strefe
ochrony archeologicznej, w ktérej teren dostepny jest do celéw inwestycyjnych — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) zasady sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych::

. @) wolnostojgce nosniki reklamowe nalezy sytuowaé w ustalonych nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

-, b) dopuszcza sig lokalizacje reklam, zwigzanych wylacznie z prowadzona dziatalnoscig, w granicach dzialki

" .- budowlanej; o tacznej powierzchni: max. 50,0m?, w tym: ' ' ' o
- w formié; szyldu na budynku, o powierzchni: max. 8,0m?,
. - w formie wolnostojacego nosnika (masztu, pylonu, tablicy informacyjnej), o powierzchni reklamy: max.
215,0mz2; 0
¢) zakaz lokalizowania reklam na ogrodzeniach,
d) wysokosé obiektow matej architektury: max. 3,0m,
€) wysokosé masztéw flagowych i pylonéw reklamowych: max.15,0m;
8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: L

a) nieprzekraczaing linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, e

b) wysckosé zabudowy:

.. = budynki produkcyjne, skladowe i ustugowe: max. 12,0m (2-kondygnacje nadziemne), = .. @ -

; urzadzenia budowlane wolnostojgce i na budynkach: max. 30,0m liczac od poziomu terenu,
. ¢) geometrie dachéw: max. kat nachylenia potaci dachowych 35°, L Lo

d) minimaina i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni -catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1 — 3,0,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 40% powierzchni dziatki budowlanej,

. f). min. liczba miejsc do parkowania na samochody osobowe oraz sposob ich realizacii:

%+ min. .1 miejsce postojowe / 4 zatrudnionych, w tym jedno miejsce na parkowanie pojazddéw

3 oo zaopatrzonych w kartg parkingowa, I RV AP
L miejsca’ parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingéw naziemnych — zgodnie z

‘przepisami odregbhymi, :

g) gabaryty obiektéw: nie wystepuje potrzeba okreslenia; :

h) minimalna szeroko$¢ projektowanych drég wewnetrznych w liniach rozgraniczajgcych: 5,0m,

i) minimalne wymiary placéw manewrowych na drogach wewnetrznych bez przejazdu: 20,0m x 20,0m,

9) granice | sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podiegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendw gbrniczych, a takze narazonych na niebezpieczerstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych: hie wystepuje potrzeba okreslania;



10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okresienia; - '

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystgpuje potrzeba okreélenia;

12) zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikagi i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg: Z istniejgcego systemu sieci wodociggowej, .

b) odprowadzanie sciekéw sanitarnych: do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,

¢) zaopatrzenie w ciepto: z lokainych zaktadowych urzgdzen grzewczych, -

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: wody opadowe 2 utwardzonych nawierzchni parkingow
oraz drég dojazdowych i placow sktadowych, po podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi,
odprowadzié do kanatu (Kanat Miatkusz), '

e) skiadowanie i wywoz odpadéw: zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) nakaz podczyszczania sciekow technologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) odpady poprodukcyjne unieszkodliwi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zasilanie w energie elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

i) zaopatrzenie w sieé teletechniczna; projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

i) dopuszcza sig budowg nowych, przebudowg 1 rozbudowe istnigigcych sieci infrastrukiury technicznej z
zachowaniem przepisdw odrgbnych, :

k) sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, B

) obsluga komunikacyjna: drogi powiatowej nr 1629 C Trzebcz Szlachecki - Gluchowo, poprzez dziatki
drogowe nr 207/24 i 207/26; '

13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacjl
sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie sciekéw do istnigjace] przyzakiadowej oczyszezaini
sciekdw, .

14)'- stéwka_ 'pr'ocentowa sluzgcq naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoséci w wysokosci: 30 %.

" §7. Dla‘terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Z, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zieleri ochronna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: L
a) nakaz uwzglednienia zakazéw i nakazéw wynikajgcych Z przepiséw odrebnych dla terenow przylegtych
 doistniejacego urzgdzenia melioracji podstawowej (Kanat Miatkusz), _ S .
b) zakaz przeksztaicen terenu w zakresie makroniwelacii,

c) nakaz utrzymania istniejacej zieleni oraz nasadzeri wielopigtrowo rodzimych gatunkéw lisciastych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesnej: ustala sie strefg
ochrony. archeologicznej, w ktérej teren dostepny jest do celow inwestycyinych — zgodnie z przepisami
edrgbnymi; - .

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ksztatowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu nie wystepuje potrzeba ockrelenia;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegaigcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: dla terenéw przylegtych do istniejgcego
urzadzenia melioracii podstawowej (Kanat Miafkusz) nakaz uwzglgdnienia zakazow i nakazow wynikajgcych

 Z przepisw odrebnych; S o

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia; :

9) szczegdine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: obstuga

. komunikacyjna: z drogi powiatowsj nr 1629 C Trzebez Szlachecki - Gluchowo, poprzez dziatki drogowe nr
' 207/241207/26 i teren P; A S ,

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okréslenia;

12) stawka procentowa stuzgcg naliczeniu optat tytutu wzrostu wartosci hieruchomoséci w wysokosci: 30%.

§8. Dla tér‘énq oznaczonego na rysunku planu symbolem KDGP, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga publiczna giowna ruchu p:zySpieszonégb - 'p'osze'rzenié
. istniejgcej drogi; o S
2) pr;.eznaczenig-dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej, C I

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba o!if_e,éléhia;_ .
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4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesriej: nie wystepuje potrzeba

okreslenia; LI :

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba ckreslenia;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. projektowane poszerzenie
fragmentu istniejacego pasa drogi krajowej nr 91 do normatywnej szerokoscl min, 25,0m w liniach
rozgraniczajacych; P

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajqcyr:h'ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na ‘niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegdlowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomoéci objgtych: planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia; SR :

10) szczegdine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakaz umieszczania W pasie drogowym jakichkolwiek urzadzen nie zwigzanych z potrzebami
zarzadzania drogami lub nie zwigzanych z potrzebami ruchu drogowego;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej: siec

infrastruktury techniczne) projektowac jako podziemne;
12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: nie wystepuje

potrzeba okreglenia,
13) stawka procentowa stuzacg naliczeniu opiat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchgmoéci w wysokosci: 0%.

Rozdziat 3
o - PRZEPISY KONCOWE
§9. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Chelmza.

- §10. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa KujawskqPomorskiegq oraz
obvyieszczeniu__na tablicy ogloszer i na stronie internetowej Gminy Cheimza ww.gminachelmza.gl.. o

§ 11. Uchwata wchodzi W sycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Janusz Tomasz lwanski




