UCHWALA NR XL/329/18
RADY GMINY CHELMZA

z dnia 27 lutego 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w Gluchowie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22017 r. poz. 1073 1 1566), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22017 r. poz. 187512232 oraz z 2018 r. poz. 130) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w Gluchowie - zwany dalej planem, bgdacy zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chetmza w czg$ci wsi Gluchowo, przyjetego Uchwata Rady Gminy Chetmza Nr XVI/198/11 z dnia
28 listopada 2011 r. (Dz.Urz. Woj. Kuj. — Pom. z 2012 r. poz. 9), po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmza.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek zmiany planu miejscowego wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedacy
integralng czgsécig planu, o ktérym mowa w ust. 1, stanowigcy zalacznik Nr 1- zwany dalej rysunkiem
planu;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz ozasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik Nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ,terenie” - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczony na planie liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony odpowiednim symbolem;

2) ,,symbolu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe okreslajace rodzaj przeznaczenia terenu;

3) ,,przeznaczeniu podstawowym terenu” - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére winno przewazac¢ na
danym terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi wraz z urzadzeniami budowlanymi oraz zielenig
towarzyszaca urzadzong i obiektami matej architektury;

4) ,,przeznaczeniu dopuszczalnym terenu” - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone w planie przeznaczenie
uzupetniajace lub wzbogacajace przeznaczenie podstawowe terenu wraz zurzadzeniami budowlanymi,
przy czym nie mogace kolidowa¢ z podstawowym przeznaczeniem terenu;

5) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
nalezy lokalizowaé czgsci naziemne budynkéw, linia zabudowy dotyczy gltownej bryly budynku
z wylaczeniem balkonow, wykuszy, gzymsow, okapow dachu, schodéw zewnetrznych, pochylni, garazy
wbudowanych oraz innych elementow detalu architektonicznego, przy czym okapy i gzymsy nie moga
przekraczac tej linii o wigcej niz 0,8m, natomiast pozostate czgsci budynku o wigcej niz 1,3m;

6) ,,zieleni ochronnej” - nalezy przez to rozumie¢ réznorodne elementy zieleni wysokiej i niskiej, stuzace
zabezpieczeniu skarpy terenowej przez erozja gleby.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) przeznaczenie terenow;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa ochrony archeologicznej;
6) wymiarowanie.
§ 4. Oznaczenia graficzne informacyjne na rysunku planu nie sg obowiazujacymi ustaleniami planu.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa produkcyjna, sktady i magazynys;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ rozbudowe lub przebudowe istniejace;j
zabudowy zgodnie z przeznaczeniem terenu,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na $srodowisko, za wyjatkiem
urzadzen infrastruktury technicznej,

b) ze wzgledu na prognozowane niekorzystne oddziatywanie przyleglej drogi krajowej w zakresie klimatu
akustycznego i drgan, obowigzek zapewnienia odpowiedniej ochrony pomieszczen przeznaczonych na
staty pobyt ludzi — zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pytow do powietrza,
ograniczajace tzw. ,,niskg emisj¢”’;

d) zakaz przeksztalcen naturalnego uksztaltowania terenu z wyjatkiem prac zwigzanych z lokalizacjg
budynkow ibudowli, budowa ukladu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej i rekultywacji
terendw,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: ustala sie strefg
ochrony archeologicznej, w ktorej teren dostepny jest do celdow inwestycyjnych — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

7) zasady sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych:
a) wolnostojgce nosniki reklamowe nalezy sytuowa¢ w ustalonych nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam, zwigzanych wylacznie zprowadzong dziatalnoscia, w granicach
dziatki budowlanej, o tacznej powierzchni: max. 50,0m?, w tym:

- w formie szyldu na budynku, o powierzchni: max. 8,0m?,

-w formie wolnostojacego nosnika (masztu, pylonu, tablicy informacyjnej), o powierzchni reklamy:
max. 15,0m 2,

c) zakaz lokalizowania reklam na ogrodzeniach’
d) wysoko$¢ obiektow matej architektury: max. 3,0m,
e) wysokos$¢ masztow flagowych i pylonow reklamowych: max.15,0m;
8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynki produkcyjne, sktadowe i ustugowe: max. 12,0m (2-kondygnacje nadziemne),
- urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 30,0m liczac od poziomu terenu,

c¢) geometri¢ dachéw: max. kat nachylenia potaci dachowych 35°,
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d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1 — 3,0,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) min. liczba miejsc do parkowania na samochody osobowe oraz sposob ich realizacji:

- min. 1 miejsce postojowe / 4 zatrudnionych, wtym jedno miejsce na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingdw naziemnych — zgodnie
z przepisami odrebnymi,

g) gabaryty obiektow: nie wystgpuje potrzeba okreslenia,
h) minimalna szeroko$¢ projektowanych drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych: 5,0m,
1) minimalne wymiary placow manewrowych na drogach wewnetrznych bez przejazdu: 20,0m x 20,0m;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg: z istniejgcego systemu sieci wodociggowe;j,
b) odprowadzanie Sciekow sanitarnych: do projektowanej sieci kanalizacji sanitarne;j,
¢) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych zaktadowych urzadzen grzewczych,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: wody opadowe z utwardzonych nawierzchni parkingéw
oraz drog dojazdowych iplacow skladowych, po podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi,
odprowadzi¢ do kanatu (Kanat Miatkusz),

e) sktadowanie i wywo6z odpadow: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) nakaz podczyszczania $ciekow technologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) odpady poprodukcyjne unieszkodliwi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejgcego systemu elektroenergetycznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

i) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) dopuszcza si¢ budowe nowych, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej
z zachowaniem przepiséw odrebnych,

k) sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne,

1) obstluga komunikacyjna: z drogi powiatowej nr 1629 C Trzebcz Szlachecki - Gluchowo, poprzez dziatki
drogowe nr 207/24 1 207/26;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekdw do istniejgcej przyzakladowej
oczyszczalni sciekow;

14) stawke procentowg stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci: 30%.
§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Z, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zielen ochronna;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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a) nakaz uwzglednienia zakazéw 1 nakazoéw wynikajacych z przepisow odrebnych dla terenéw przylegtych
do istniejgcego urzadzenia melioracji podstawowej (Kanal Miatkusz),

b) zakaz przeksztatcen terenu w zakresie makroniwelacji,
¢) nakaz utrzymania istniejacej zieleni oraz nasadzen wielopietrowo rodzimych gatunkow lisciastych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej: ustala si¢ strefe
ochrony archeologicznej, w ktorej teren dostgpny jest do celow inwestycyjnych — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: dla terenow przyleglych do istniejacego

urzadzenia melioracji podstawowej (Kanat Miatkusz) nakaz uwzglednienia zakazéw 1nakazow
wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

8) szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej: obstuga
komunikacyjna: z drogi powiatowej nr 1629 C Trzebcz Szlachecki - Gtuchowo, poprzez dziatki drogowe nr
207/24 1207/26 i teren P;

11) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

12) stawke procentowg stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30%.
§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDGP, ustala si¢:

1) przeznaczenie  podstawowe terenu: droga publiczna glowna ruchu przyspieszonego — poszerzenie
istniejacej drogi;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: projektowane poszerzenie
fragmentu istniejacego pasa drogi krajowej nr 91 do normatywnej szerokosci min. 25,0m w liniach
rozgraniczajacych;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: zakaz umieszczania w pasie drogowym jakichkolwiek urzadzen nie zwigzanych z potrzebami
zarzadzania drogami lub nie zwigzanych z potrzebami ruchu drogowego;

11) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: sieci
infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne;
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12) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

13) stawke procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 0%.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chetlmza.

§ 9. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz
obwieszczeniu na tablicy ogloszen i na stronie internetowej Gminy Chelmza www.gminachelmza.pl.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Iwanski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XL/329/18
Rady Gminy Chetmza

z dnia 27 lutego 2018 r.

Wo jewddztwo: ku jawsko-pomor skie
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ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR XL/329/18
RADY GMINY CHELMZA

2z dnia 27 lutego 2018 roku
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL/329/18

Rady Gminy Chetmza

z dnia 27 lutego 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Chelmza o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych w Gluchowie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. 22016 1. poz. 778 z pdzn. zm.) Rada Gminy Chelmza rozstrzyga co nastgpuje:

L | Tres¢ uwag Ustalenia projektu planu | Uzasadnienie Zglaszajacy uwage
p- dla nieruchomosci, nieuwzglednienia uwagi z datg wplywu
ktorej dotyczy uwaga uwagi

- Brak uwag

Do ww. projektu nie zgloszono uwag, ktdre nie zostaly uwzglednione w projekcie planu miejscowego
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL/329/18

Rady Gminy Chetmza

z dnia 27 lutego 2018 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Chelmza, o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych w Gluchowie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22017 r. poz. 1073 z p6zn.zm.) okre$la si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2017r.
poz. 1875 z pdzn.zm.), zadania wtasne Gminy Chetmza.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmuja inwestycje zwigzane z:
1) rozbudowa sieci wodociggowej;
2) rozbudowg sieci kanalizacyjne;j.

Budowa pozostatej infrastruktury realizowana begdzie przez poszczegoélnych gestorow sieci na
podstawie przepiséw odrebnych.

3. Wykazy terendw publicznych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje zzakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wlasnych Gminy Chelmza— zgodnie z prognoza skutkéw finansowych.

Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zamowienia w trybie ustawy Prawo
zamoOwien publicznych.

4. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. z ustawami:
Prawo budowlane, Prawo zamowien publicznych, o samorzadzie gminnym, o gospodarce komunalnej
i regulujacymi ochrong srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesyltania i dystrybucji energii elektrycznej realizowane bedg w sposob okreslony
obowigzujacymi przepisami;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych
w pkt 2 bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy
Chetmza, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2017 r. poz. 2077 z pdzn.zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe okresla uchwata Rady Gminy Chelmza;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

6. 1. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych - finansowane beda na podstawie art. 7 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2017 r. poz. 220 z pézn.zm.).

7. Prognozowane zrdédta finansowania inwestycji przez Gming Chetmza:
1) dochody wiasne;
2) dotacje;
3) pozyczki preferencyjne;
4) fundusze Unii Europejskiej;

5) udziat przedsigbiorcow.
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr XL/329/18 Rady Gminy Chelmza z dnia 27 lutego 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelmza dla
terenow polozonych w Gluchowie.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2017 poz. 1073 z p6zn. zm.)

Przedstawiony do uchwalenia Radzie Gminy Chelmza projekt planu miejscowego zostat
sporzadzony w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym. Opracowanie miejscowego planu wymagalo przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na §rodowisko na podstawie art. 46. pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2017 poz.1405 z p6zn. zm.).

Plan obejmuje teren produkcyjny w miejscowosci Gluchowo i jest zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelmza w cze$ci wsi Ghluchowo, przyjetego Uchwatg Rady
Gminy Chelmza Nr XVI/198/11 z dnia 28 listopada 2011 r. ogloszonej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z 2012 r. poz. 9 z dnia 11 stycznia 2012 r., gléwnie w zakresie
parametrow i obstugi komunikacyjnej, wynikajgca z wniosku inwestora.

Procedure sporzadzenia planu Wojt Gminy Chetmza rozpoczat na podstawie Uchwaty Nr XLIV/343/14
z dnia 28 stycznia 2014r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w Gluchowie.

Projekt planu wraz z niezb¢dnymi dokumentami planistycznymi, w tym prognozg
oddziatywania na srodowisko oraz prognozg skutkéw finansowych, zostal opracowany zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, w tym: ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawg o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko, rozporzadzeniem Ministra infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz ustawg o samorzadzie gminnym. Projekt planu, uwzglednit
ztozone wnioski i uwagi oraz uzyskal wymagane uzgodnienia i opinie.

Uchwata spelnia wymogi wynikajagce z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym uwzgledniajagc odpowiednio dla poszczegdlnych terenow
objetych zmiang: wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory
ekonomiczne i1 krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i
ochrony gruntow rolnych i lesSnych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a
takze potrzeby osob niepetnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wilasnosci,
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych. Zapewniono udziat
spoteczenstwa w  pracach na projektem planu, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej. Zachowano jawnos$¢ 1 przejrzysto$¢ procedur planistycznych. Na potrzeby projektu
planu sporzadzono opracowanie ekofizjgraficzne, ktorego analiza wraz z wnioskami od instytucji 1
0sOb prywatnych staly si¢ podstawag do sporzadzenia projektu zmiany planu. Przeanalizowano i
uwzgledniono réwniez potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajgc przeznaczenie lub zmieniajac potencjalny sposodb zagospodarowania 1 korzystania
z terendOw objetych zmiang planu, uwzgledniono interes publiczny i prywatny wyrazony we
wnioskach, ktore zostaly zlozone do projektu planu w ramach prowadzonej procedury. Uwag do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu nie zlozono. Uwzgledniono wnioski
wynikajace z analiz ekonomicznych, srodowiskowych i1 spotecznych zawartych w opracowaniu
ekofizjograficznym, prognozie oddziatywania na srodowisko oraz prognozie skutkow finansowych.
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Plan nie wyznacza nowych terendw pod zabudowe, zmienia w niewielkim zakresie
istniejacy sposOb zagospodarowania terenu inwestycyjnego juz zagospodarowanego zgodnie z
przeznaczeniem. Teren objetych planem zlokalizowany jest w obszarze o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Zmiany w istniejgcym uktadzie komunikacyjnym
zmierzaja do poprawy bezpieczenstwa na drogach oraz ulatwiajg bezpieczne przemieszczanie si¢
pieszych 1 rowerzystow. Ewentualna potrzeba zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczng
bedzie opierata si¢ gtownie na indywidualnej rozbudowie istniejacych przylaczy wodociggowych
oraz realizacji indywidualnych systemow odprowadzania S$ciekow sanitarnych zgodnie z
ustaleniami planu, nie obcigzajac budzetu gminy w tym zakresie.

Stwierdza si¢ zgodno$¢ z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Chelmza w latach 2010-2014”, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcej zatgcznik do uchwaty Rady Gminy Chetmza Nr LV
/ 415 / 14 z dnia 28 pazdziernika 2014 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania Gminy Chetmza oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.
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