Projekt

z dnia 5 sierpnia 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR ....ccccevueeuneene
RADY GMINY CHELMZA

z dnia 9 sierpnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych we wsi
Grzegorz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r.
poz. 559, 100511079), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503), po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelmza przyjetego uchwalg Nr
XXVIII/228/17 Rady Gminy Chelmza z dnia 30 marca 2017 r. uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych we wsi
Grzegorz, zwany dalej planem.

2. Granice planu okreslone zostaty w uchwale Nr XXVIII/244/17 Rady Gminy Chelmza z dnia 30 marca
2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow potozonych we wsi Grzegorz.

3. Rysunek planu miejscowego, zwany dalej rysunkiem planu, stanowi graficzne przedstawienie ustalen
planu oraz okresla granice obszaru obje¢tego planem.

§ 2. 1. Integralna cze$cia uchwaly jest rysunek planu wskali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do
uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik Nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik Nr 3 do
uchwaly.

4. Dane przestrzenne stanowig zatacznik Nr 4 do uchwaty.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktdrg nie moze by¢
wysunigta Sciana frontowa (lico) budynku; nie odnosi si¢ do takich elementow architektonicznych budynku
jak w szczegdlnosci: gzyms, wykusz, okap dachu, balkon, schody zewngtrzne, taras, ktore nie moga
przekroczy¢ linii zabudowy o wigcej niz 1,5m.

§ 4. Rysunek planu zawiera:
1) oznaczenia obowigzujace, ktore stanowig ustalenia planu:
a) przeznaczenie terenu:
- 1U teren zabudowy ustugowej,
- 2MN-U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

b) oznaczenia graficzne:
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- granica obszaru objetego planem,
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
- maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,

- napowietrzna linia elektroenergetyczna S$redniego napigcia 15kV wraz zpasem ograniczonego
uzytkowania,

- wymiarowanie;
2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmza.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 5. Ustalenia dla terenu 1U:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy ustugowej,

b) dopuszcza si¢ jeden lokal mieszkalny o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku ustugowego;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: istniejace budynki, w tym mieszkalne jednorodzinne
do zachowania, z dopuszczeniem ich przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania, zgodnie
z ustaleniami planu;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z wylaczeniem infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ ucigzliwych spolecznie, w szczegoélnosci takich jak: instalacje
i urzadzenia do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, instalacje do spopielania zwlok (krematoria),
prosektoria, obiekty zwigzane z przechowywaniem zwtok (zaktady pogrzebowe),

c¢) dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach odrgbnych, jak dla terenéw mieszkaniowo-
ushlugowych;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okre$lania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: 0,1-0,6,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
20%,

¢) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,0m, z wytgczeniem budynku mieszkalnego jednorodzinnego, dla
ktorego ustala si¢ maksymalnie 10,0m,

d) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
e) gabaryty obiektow:
- budynek: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- geometria dachu: jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy, o spadku potaci dachowych od 15°do
459, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

f) obowiazuje zabezpieczenie miejsc parkingowych w formie terenowej naziemnej lub w garazu,
w granicach dziatki budowlanej, wedtug wskaznika:

- minimum 1 miejsce parkingowe na mieszkanie,
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- minimum 3 miejsca parkingowe na 100m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,
- dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaré6w
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15kV wraz z pasem
ograniczonego uzytkowania o szeroko$ci, zgodnie zrysunkiem planu, gdzie obowigzuja przepisy
odrebne,

b) dopuszcza si¢ skablowanie ww linii elektroenergetycznej 15kV,

¢) po skablowaniu ograniczenia wynikajace z wystgpowania pasa ograniczonego uzytkowania przestaja
obowiazywac;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi gminnej (przylegajacej do obszaru objetego planem),
b) zaopatrzenia w wodg z gminnej sieci wodociggowej,

c) gospodarka $ciekami: odprowadzanie $ciekéw do zbiornika bezodplywowego na nieczystosci ciekte albo
do przydomowej oczyszczalni Sciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) odprowadzanie woéd opadowych iroztopowych: powierzchniowo lub zagospodarowaé na potrzeby
gospodarcze, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) zaopatrzenie w energie cieplng: indywidualny system ogrzewania oparty o technologie bezemisyjne lub
rozwigzania oparte na technologiach i paliwach zapewniajgcych minimalne wskazniki emisyjne gazéw
1 pytow do powietrza,

f) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
h) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowej,

i) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen z zakresu odnawialnych zrodet energii, typu kolektory stoneczne,
urzadzenia fotowoltaiki,

j) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,
k) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

12) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.
§ 6. Ustalenia dla terenu 2MN-U:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug,

b) dopuszcza si¢ ustugi o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 40% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: istniejagcy budynek mieszkalny jednorodzinny do
zachowania z dopuszczeniem ich rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania,
zgodnie z ustaleniami planu;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i1 potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko,
z wylaczeniem infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ uciazliwych spolecznie, w szczegdlnosci takich jak: blacharnie,
lakiernie, stolarnie, instalacje iurzadzenia do odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, instalacje do
spopielania zwlok (krematoria), prosektoria, obiekty zwigzane z przechowywaniem zwlok (zaklady
pogrzebowe),

c¢) dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach odrebnych, jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre§lania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okre$lania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: 0,1-0,6,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
40%,

¢) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10,0m,
d) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
e) gabaryty obiektow:
- budynek: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- geometria dachu: dwuspadowy, wielospadowy, o spadku potaci dachowych od 20° do 45°, dopuszcza
si¢ dachy ptaskie,

f) obowiazuje zabezpieczenie miejsc parkingowych w formie terenowej naziemnej lub w garazu,
w granicach dziatki budowlanej, wedlug wskaznika:

- minimum | miejsce parkingowe na mieszkanie,
- minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaré6w
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi gminnej (przylegajacej do obszaru objetego planem),
b) zaopatrzenia w wodg z gminnej sieci wodociggowej,

c) gospodarka sciekami: odprowadzanie $ciekéw do zbiornika bezodplywowego na nieczystosci ciekte albo
do przydomowej oczyszczalni Sciekdw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) odprowadzanie wdéd opadowych iroztopowych: powierzchniowo lub zagospodarowa¢ na potrzeby
gospodarcze, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) zaopatrzenie w energie cieplng: indywidualny system ogrzewania oparty o technologie bezemisyjne Iub
rozwigzania oparte na technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow
i pylow do powietrza,
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f) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,
g) zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen z zakresu odnawialnych Zrodet energii, typu kolektory stoneczne,
urzadzenia fotowoltaiki,

i) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,
j) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

12) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okres$lania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 7. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chetlmza.

§ 8. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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Zalgcznik Nr 1

do uchwaty Nr.......cooveenveincrinerininnne

Rady Gminy Chetmza

ZANI..e e r.

I

organ sporzadzajacy
Wojt Gminy Chelmza

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

dla terenéw potozonych we wsi Grzegorz
RYSUNEK PLANU
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SKALA 1:1000

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmza

- uchwata Nr XXVIIl/228/17 Rady Gminy Chetmza
z dnia 30 marca 2017 r.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Chetmza
z dnia 9 sierpnia 2022 .

Rozstrzygnie¢cie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2022 1. poz. 503) rozstrzyga si¢ w nastepujacy sposob:

1) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych we wsi Grzegorz
wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 19 maja
do 21 czerwca 2022 r. z terminem na wnoszenie uwag do dnia 9 lipca 2022 r.;

2) do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wraz z prognoza oddzialtywania na srodowisko nie wptynely uwagi, w zwigzku z czym nie bylo potrzeby
ich rozpatrywania.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Chetmza
z dnia 9 sierpnia 2022 .

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22022 r. poz. 503) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
gminy stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2022 r.
poz. 559 z p6zn.zm.), zadania wlasne gminy. W szczeg6lnosci do zadan wiasnych naleza sprawy m.in.:

1) tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony s$rodowiska iprzyrody oraz gospodarki
wodnej;

2) gminnych droég, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego;

3) wodociggdw 1 zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania 1oczyszczania $ciekow komunalnych,
utrzymania czysto$ci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk iunieszkodliwiania odpadow
komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplna oraz gaz;

4) zieleni gminnej i zadrzewien.

2. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych we
wsi Grzegorz, nie beda realizowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do w/w zadan
wiasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Chetmza
7 dnia 9 sierpnia 2022 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne
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UZASADNIENIE

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z wykonania
uchwaly Nr XXVII1/244/17 Rady Gminy Chetmza z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych we
wsi Grzegorz.

Procedura  formalno-prawna sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przeprowadzona zostala zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503).

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bylo
przeznaczenie terenu na cele zwigzane z zabudowa mieszkaniowg i1 dziatalno$¢ gospodarcza
(warsztat samochodowy).

Przedstawiony projekt planu zawiera ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelmza przyjetego uchwala Nr
XXVIII/228/17 Rady Gminy Chetmza z dnia 30 marca 2017 r.

Niniejsze uzasadnienie zawiera wyjasnienie sposobu 1 zasad uwzglednienia przy
sporzadzaniu planu wymogoéw m.in. art. 1 1 art. 15 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
niniejszym uzasadnieniu przedstawia si¢:

1) sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;
2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
I. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:
W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, wskaznikow zagospodarowania
terendw i parametrow ksztaltowania zabudowy;

2) walory architektoniczne 1 krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztalttowania zabudowy 1
zagospodarowania terendow;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i1 ochrony gruntéw rolnych 1
lesnych poprzez:

- zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko, z wylaczeniem infrastruktury techniczne;j,

- w terenie 1U zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ ucigzliwych spotecznie, w szczegodlnosci takich
jak: instalacje i urzadzenia do odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, instalacje do
spopielania zwlok (krematoria), prosektoria, obiekty zwigzane z przechowywaniem zwilok
(zaktady pogrzebowe),

- w terenie 2MN-U zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ ucigzliwych spotecznie, w szczegdlnosci
takich jak: blacharnie, lakiernie, stolarnie, instalacje i urzadzenia do odzysku lub
unieszkodliwiania odpadéw, instalacje do spopielania zwlok (krematoria), prosektoria,
obiekty zwigzane z przechowywaniem zwlok (zaktady pogrzebowe),

- dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach odrebnych, w terenie 1U jak dla
terendOw mieszkaniowo-ustugowych, a w terenie 2MN-U jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
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- wystgpienie do wlasciwego ministra o zgode na przeznaczenie gruntéw rolnych klasy III na
cele nierolnicze i nicles$ne,
- dopuszczenie stosowania odnawialnych zrédet energii, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych,
- ustalenie zaopatrzenia w wodg z gminnej sieci wodociggowej,
- ustalenie odprowadzania $ciekdw do zbiornika bezodptywowego na nieczystosci ciekte albo
do przydomowej oczyszczalni $ciekoOw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesnej: na
obszarze brak obiektow zabytkowych;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze
szczegOlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz.U. poz. 1696) poprzez okreslenie zasad
ksztaltowania zabudowy, zasad rozbudowy i1 budowy systemu komunikacji i infrastruktury
technicznej, zapewnienie miejsc parkingowych dla oséb niepetnosprawnych (pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg) zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez pozostawienie dotychczasowego przeznaczenia lub
uzytkowania terenow:

- wzigto pod uwage prognozowane wartosci nieruchomosci, co szczegétowo zawiera prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu, ktéra jest czescig dokumentacji planistycznej,

- przyjeto rozwigzanie planistyczne nie powodujace spadku warto$ci nieruchomosci i
ewentualnej wyptaty odszkodowania przez Gming Chetmza z tytulu uchwalenia planu;

7) prawo wilasnosci poprzez uwzglednienie istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenow
przy ustalaniu przeznaczenia terendw w planem miejscowym;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez okre$lenie zasad zabudowy i
zagospodarowania terenu, budowy i rozbudowy infrastruktury technicznej;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez pozostawienie istniejacego uktadu drogowego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej poprzez umieszczenie
niezb¢dnych informacji na stronie BIP Gminy Chelmza oraz w miejscowej prasie i tablicy
ogloszen Urzedu Gminy Chetmza, przeprowadzenie debaty publicznej;

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie
procedury planistycznej zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku, jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko; ponadto na kazdym etapie zainteresowane osoby miaty
mozliwos¢ wgladu do dokumentacji i uzyskiwania wyjasnien od organu sporzadzajacego
projekt planu i projektanta sporzadzajacego projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej i mozliwos¢ jej rozbudowy.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, Wojt Gminy Chetmza wywazyt interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag jeszcze przed formalnym wszczeciem procedury
planistycznej, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. W
trakcie procedury planistycznej nie byly zglaszane wnioski 1 uwagi. Przyjete rozwigzania
uwzgledniaja uwarunkowania ekonomiczne, sSrodowiskowe i1 spoteczne.
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Sporzadzony plan miejscowy uwzglednia:

1) wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni poprzez:

- ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego: transportochtonno$¢ nie zmienia sig,

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka
transportu: ustalenia planu dotycza terenu zabudowanego, uktad komunikacyjny dla terenow
objetych planem nie zmienia sig¢,

- zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow: istniejgcy uktad komunikacyjny jest wystarczajacy;

2) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztatcone;j
zwarte] strukturze funkcjonalno-przestrzennej: lokalizacja istniejacej zabudowy w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej nie zmienia si¢, dochodzi tylko nowa funkcja.

I1. Niniejsza uchwala jest zgodna z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, czyli zgodna z uchwatg Nr III/17/18 Rady

Gminy Chetmza z dnia 18 grudnia 2018 r. w sprawie aktualnos$ci Studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelmza oraz miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego.

ITI. Wplyw na finanse gminy.

Ocenia si¢, ze realizacja ustalen planu ma niewielki wptyw na budzet gminy. W zwigzku z

realizacja ustalen planu gmina bedzie miata dodatkowe wpltywy z tytulu podatkéw od

nieruchomosci i by¢ moze z tytutu optaty planistyczne;.

Po przygotowaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z
prognoza oddziatywania na §rodowisko przeprowadzona zostala procedura planistyczna w trybie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku, jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko zostal pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony w trybie art. 17 pkt 6
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i art. 16 ust. 7 ustawy o ochronie
przyrody oraz zaopiniowany zgodnie z art. 54 ust. 1, art. 57 ust. 1 pkt 2 i art. 58 ust. 1 pkt 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 54 ust. 1 ustawy o udost¢pnianiu informacji o srodowisku, jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko,
poddano projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko opiniowaniu
przez wtasciwe organy, tj. przez:

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy,

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Toruniu.

Zgodnie z art. 54 ust. 2 w zwiazku z art. 39, art. 40, art. 42 oraz art. 3 ust. 1 pkt 11 lit. a, b, ¢
ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku, jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko zapewniono mozliwos¢ udziatu
spoleczenstwa w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko.

Przygotowany zostal wniosek rolny w celu zmiany przeznaczenia gruntow ornych klasy Illa
o tacznej powierzchni 0,5798 ha na cele nierolnicze i nielesne. Decyzja z dnia 31 sierpnia 2020 r.
znak: SZ.tr.602.77.2020 Minister Rolnictwa i Rozwoje Wsi wyrazit zgode na zmiang przeznaczenia
powyzszych gruntow.

W trybie art. 17 pkt 9, 11, 12 oraz art. 18 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w zwiazku z art. 3 ust. 1 pkt 11 oraz art. 39 ust. 1, w zwigzku z art. 54 ust. 213
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ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku, jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko ogloszono o wylozeniu do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko byt wytozony do
publicznego wgladu. Ogloszenie opublikowano w dniu 12 maja 2022 r. na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy Chelmza, na tablicy ogloszen Solectwa Grzegorz, na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej, w dzienniku ,,Nowosci”. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko wytozono do publicznego wgladu w
dniach od 19 maja do 21 czerwca 2022 r. wyznaczajac termin sktadania uwag do dnia 5 lipca 2022
r. Przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w dniu 8 czerwca
2022 r. Nie wptynety zadne uwagi.

Procedura planistyczna uwzglednita obowigzujace  ograniczenia  wynikajace  z
wprowadzonego na terenie Polski stanu zagrozenia epidemiologicznego zgodnie z ustawa z dnia 2
marca 2020 r. o szczeg6lnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdzialaniem i
zwalczaniem COVID-19, innych chorob zakaznych oraz wywotlanych nimi sytuacji kryzysowych
(Dz.U. z 2021 r. poz. 2095 z p6Zn.zm.).

Majac na uwadze powyzsza analize spoleczng, ekonomiczng, $rodowiskowa oraz
przeprowadzong procedure¢ planistyczng, w tym uzyskane niezbedne opinie i uzgodnienia podjecie
uchwaty jest uzasadnione.
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