Projekt

z dnia 13 lutego 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWAELA NR ...cccovvvvecrunnee
RADY GMINY CHELMZA
zdnia ....ccooevennnnenn. 2023 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w miejscowosci
Pluskowesy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r.
poz. 40), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
72022 r. poz. 503, 1846, 218512747), w wykonaniu uchwaty Nr XLII/352/18 Rady Gminy Chetmza z dnia
19 kwietnia 2018 1. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow polozonych w miejscowosci Pluskowesy, po stwierdzeniu, ze nie naruszone zostaty
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelmza przyjetego
uchwatg Nr XXVII1/228/17 Rady Gminy Chetmza z dnia 30 marca 2017 r. uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendéw potozonych
w miejscowosci Pluskowesy, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do uchwaly s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000 - integralna czg¢$¢ planu - stanowiacy zalacznik Nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalacznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - zatacznik Nr 3;

4) dane przestrzenne tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - zatacznik Nr 4.

§ 2. 1. Uchwala ustanawia obowigzujace na terenach objegtych planem przepisy prawa miejscowego
dotyczace przeznaczenia isposobu zagospodarowania poszczegoélnych terendw oraz okresla konieczne dla
osiggni¢cia zamierzonych celow — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie moga by¢ stosowane wybidrczo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku planu stanowiacego zatacznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, maja zastosowanie
przepisy szczegdlne wraz z aktami wykonawczymi i odrgbnymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okre§lony jest symbolem, w ktorym litery oznaczaja przeznaczenie
poszczegblnych terendw wedtug oznaczen rysunku planu.

§ 5. Nastepujace oznaczenia, zawarte na rysunku planu, sag obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy od istniejacej linii elektroenergetycznej 15 kV;
5) granica strefy ,,W” ochrony archeologicznej;

6) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
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Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia ogdlne obowigzuja dla wszystkich terenéw w granicach obszaru objetego planem, o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terenow:
1) w granicach obszaru obj¢tego planem wyznacza si¢ tereny:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu MN,
b) zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu U/MN,
¢) rolne o symbolu R,
d) drogi publicznej dojazdowej o symbolu KD-D,
e) drog wewnetrznych o symbolu KDW;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu
ijego obsluga, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci publicznej, zgodnych
z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do
utrzymania iochrony wartos$ci przyrodniczych irdznorodnosci form krajobrazowych, w tym: zachowanie
istniejacych form uksztaltowania terenu z wylgczeniem realizacji obiektow budowlanych oraz zakaz
dokonywania zmian stosunkéw wodnych.

5. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesnej: w czesci obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ strefa ,,W”
ochrony archeologicznej; wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna na obszarze strefy nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z ustaleniami
szczegoOtowymi.
8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) obowiazuje lokalizacja zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych;

2) obowigzuje wydzielenie miejsc parkingowych w minimalnej ilosci 1 miejsca parkingowego na 100 m?
powierzchni uslugowej oraz minimum 1 miejsca parkingowego na mieszkanie;

3)w ramach projektowanych miejsc parkingowych obowigzuje zapewnienie migjsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terendw: okreslone w ustaleniach szczegdtowych.

9. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym

oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: na obszarze objetym planem nie wystepuja
tereny podlegajace ochronie.

10. Szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci: nie ustala si¢ granic obszaréw
wymagajacych scalania i podzialu nieruchomosci.

11. Szczegbélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: odleglo$¢ posadowienia obiektow budowlanych od istniejacej infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog;
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2) tereny w liniach rozgraniczajgcych drég przeznaczone sa do ruchu i postoju pojazdow, ruchu pieszych,
lokalizacji $ciezek rowerowych i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z utrzymaniem i obstuga komunikacji;

4) szczegdtowe rozwigzania geometrii ulic 1iskrzyzowan (jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy
postojowe) nalezy opracowaé w projektach budowlanych inwestycji;

5) dopuszcza si¢ budowe iprzebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w wode: zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarne;j:

a) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych;

8) odprowadzanie wod opadowych:
a) odprowadzanie wod opadowych na grunt zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) z terenéw komunikacji odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji deszczowej; do czasu realizacji
kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wdd opadowych na grunt, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: nalezy zachowac¢ normatywne wartosci emisji
zanieczyszczen do powietrza okreslone w przepisach odrebnych;

11) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej nieprzekraczalna linia zabudowy od istniejacych linii
elektroenergetycznych 15 kV przestaje obowigzywac;,

12) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych: gromadzenie odpadéw komunalnych w zamykanych,
przenosnych pojemnikach - wywo6z odpadow z pojemnikow w sposob zorganizowany zgodnie z przepisami
odrebnymi.

13. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na dotychczas obowiazujacych zasadach.

14. Wysoko$¢ stawek procentowych stuzacych naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) dla terenu oznaczonego symbolem KD-D1 ustala si¢ 0%;

2) dla terendw oznaczonych symbolami: 1U/MN, 2R, 3R, 4MN, 5MN, 6MN, 7R, 8MN, KDWI1, KDW2
1 KDW3 ustala si¢ 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe - zasady zagospodarowania obowiazujace na poszczegdélnych terenach objetych
planem

§ 7. Teren oznaczony symbolem 1U/MN przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 9,0 m;
2) dachy budynkow ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;

3) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej do dwoch kondygnacji nadziemnych
oraz maksymalnie 9,0 m;

4) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych o nachyleniu od 1,5° do 45°;
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5) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, budynkéw gospodarczych — wysokos¢ budynkow
maksymalnie 5,0 m;

6) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;

7) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

8) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji mieszkaniowej w budynkach ustugowych tak by strefa ucigzliwosci
uslug nie wptywala na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

9) powierzchnia funkcji mieszkaniowej w projektowanym budynku ustlugowym nie moze przekracza¢ 40%
powierzchni catkowitej;

10) uciagzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dzialki i nie moze negatywnie
wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

11) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z wyznaczong funkcja terenu;

12) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%;

13) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki lub terenu;
14) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,2;

15) obowiagzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego
z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Tereny oznaczone symbolami 2R, 3R i 7R przeznacza si¢ na cel rolny. Na terenie oznaczonym
symbolem 7R, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ strefa ,,W”” ochrony archeologiczne;.

§ 9. Teren oznaczony symbolem 4MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub szeregowe;;

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub szeregowej do dwoch kondygnacji
nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub szeregowych o nachyleniu od 1,5° do
45¢;

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

5) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, budynkow gospodarczych - wysokos¢ budynkow
maksymalnie 5,0 m;

6) kat nachylenia dachow budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
7) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z wyznaczong funkcja terenu;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%;

9) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki Iub terenu;
10) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,2;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 1000 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 250 m?.

§ 10. Tereny oznaczone symbolami SMN, 6MN i 8MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; obowiazuja nastgpujace ustalenia:

Id: AE61ACI9C-EAC1-4B80-A703-9749FA51C9A2. Projekt Strona 4



1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej do dwoch kondygnacji nadziemnych
oraz maksymalnie 11,0 m;

2) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

4) dopuszcza si¢ budowg wolnostojacych garazy, budynkow gospodarczych - wysokos¢ budynkow
maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z wyznaczong funkcja terenu;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej: 1000 m?;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%;

9) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki lub terenu;
10) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,2.

§ 11. Teren oznaczony symbolem KD-D1 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej dojazdowej; obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowa funkcja drogi;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak
na rysunku planu.

§ 12. Tereny oznaczone symbolami KDW1, KDW2 i KDW3 przeznacza si¢ na cel drog wewn¢trznych;
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa funkcja drogi;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak
na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chelmza.

§ 14. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Iwanski
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Zatacznik Nr 1
do uchwaty Nr

Rady Gminy Chelmza

Nie stuzy do celow projektowych.
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TEREN OBJETY MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENOW:
TERENY ZAINWESTOWANE | WSKAZANE DO ZAINWESTOWANIA:

MU ZABUDOWY MIESZKANIOWO-UStUGOWEJ
MUT ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ | USLUG TURYSTYKI
UK USLUG KULTURY O ZNACZENIU PONADLOKALNYM
M/ZPk ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z ZIELENIA PARKOWA O WARTOSCIACH KULTUROWYCH
U/ZPk USLUG Z ZIELENIA PARKOWA O WARTOSCIACH KULTUROWYCH
ZP/U ZIELENI URZADZONEJ Z USLUGAMI
ZL/U LASOW Z USLUGAMI
AG AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ
AG/ZPk, AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ Z ZIELENIA PARKOWA O WARTOSCIACH KULTUROWYCH

wl bl b GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

OZNACZENIA

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O TYM SAMYM
SPOSOBIE UZYTKOWANIA - ORIENTACYJNE

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY OD

_A_A_A
ISTNIEJACEJ LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ 15 kV
e GRANICA STREFY "W" OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ
MN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
U/MN TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ Z DOPUSZCZENIEM
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
R TERENY ROLNE
KD-D TEREN DROGI PUBLICZNEJ DOJAZDOWE.
KDW TERENY DROG WEWNETRZNYCH
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Chetmza

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 2022 1. poz. 503 z p6Zn.zm.) rozstrzyga si¢ w nastepujacy sposob:

1) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz zprognoza oddziatywania na
srodowisko byt wyltozony do publicznego wgladu w dniach od 5 grudnia 2022 r. do 5 stycznia 2023 r.
z terminem na wnoszenie uwag do dnia 19 stycznia 2023 r.;

2) do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wraz z prognoza oddzialtywania na srodowisko nie wptynely uwagi, w zwigzku z czym nie bylo potrzeby
ich rozpatrywania.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Chetmza

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22022 r. poz. 503 z p6zn.zm.) okresla si¢ sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore zgodnie zustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
72023 1. poz. 40) nalezg do zadan wlasnych gminy i stuza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

1) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu stanowig:

a)drogi publiczne wraz zuzbrojeniem podziemnym, urzadzeniami infrastruktury technicznej,
o$wietleniem, S$ciezkami rowerowymi, zielenig towarzyszaca iodpowiednim zabezpieczeniem
technicznym zmniejszajagcym ucigzliwo$¢ komunikacyjng w stosunku do innych funkcji w rozumieniu
przepisow ochrony $rodowiska, modernizacja oraz budowa nowych potaczen komunikacyjnych z terenu
objetego planem miejscowym, realizacja drog dojazdowych publicznych, prace zwigzane z utrzymaniem
i modernizacja terenu drog publicznych zrealizowanych w liniach rozgraniczajacych tych drog, budowa
oswietlenia drogowego,

b) urzadzenia elektroenergetyczne, budowa linii kablowych nn dla obstugi projektowanych inwestycji,
adaptacja istniejacych linii elektroenergetycznych,

c) sieci iurzadzenia wodno-kanalizacyjne oraz gazowe, utrzymanie istniejacych i projektowanych sieci
wodno-kanalizacyjnych oraz gazowych wraz zbudowa infrastruktury technicznej niezbednej do
wykonania projektowanych przytaczy w przypadku realizacji projektowanych inwestycji budowlanych,

d) sieci telekomunikacyjne, podlaczenie projektowanych obiektow budowlanych do istniejacej linii
telekomunikacyjnej;

2) sposob realizacji inwestycji:

a) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie odbywac¢ si¢ bedzie zgodnie z zalozeniami okre$lonymi w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chelmza,

b) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i normami, w tym m. in. ustawg z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien publicznych,
ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,
ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska,

c) realizacja inwestycji z zakresu przesylania i dystrybucji paliw i energii elektrycznej przebiega¢ bedzie
W sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne,

d) sposob realizacji inwestycji wynikal bedzie z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan
techniczno — technologicznych gwarantujacych wysoka jako§¢ wykonania inwestycji, dopuszcza si¢
etapowg realizacj¢ inwestycji;

3) zasady finansowania:

a) realizacja inwestycji drogowych, parkingdw oraz z zakresu zieleni urzadzonej publicznej bedzie
finansowana przez budzet gminy z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych zinnymi
podmiotami zgodnie z obowiazujacymi przepisami, m. in. ustawg z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych, ustawg z dnia 16 grudnia 2005 r. o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego,

b) finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objetego planem
w energie elektryczna i gaz, bedzie realizowane ze srodkow finansowych przedsiebiorstwa posiadajacego
wymagang koncesj¢ oraz na podstawie umoéw z zainteresowanymi odbiorcami na warunkach
okreslonych przez gestorow sieci,
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c) inwestycje z zakresu sieci telekomunikacyjnej beda realizowane =ze $rodkow finansowych
przedsicbiorstwa oraz na podstawie uméw z zainteresowanymi odbiorcami na warunkach okreslonych
przez gestorow sieci,

d) inwestycje zzakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow, ze $rodkow budzetu gminy z dopuszczeniem porozumien finansowych
zawartych z innymi podmiotami.
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Dane przestrzenne tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr ........ccoene.
Rady Gminy Chetmza
Zdnia......ccoceeenenee 2023 r
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany w wykonaniu uchwaly
Nr XLII/352/18 Rady Gminy Chelmza z dnia 19 kwietnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w miejscowosci Pluskowesy.

Wymieniona uchwata rozpoczeta tryb formalnoprawny sporzadzenia planu miejscowego okreslony
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz.
503 z p6zn.zm.).

1. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
Przy opracowywaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wzigto pod uwage:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

- w planie miejscowym w § 6 ust. 3 zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego, okreslono réwniez wymagania sytuowania nowych budynkow oraz zasady
ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu, ustalenia te zapewniaja
uwzglednienie w projekcie planu miejscowego wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

- w planie miejscowym obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania i ochrony
wartosci przyrodniczych i r6znorodnosci form krajobrazowych,

- przyjete ustalenia planistyczne sa kontynuacjg istniejacych procesow inwestycyjnych, ktore
zachowuja walory architektoniczne i krajobrazowe terenéw sasiednich;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow rolnych i
lesnych:

- w planie miejscowym w § 6 ust. 4 zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu, odnoszace si¢ m.in. do gospodarowania wodami,

- obszar objety projektem planu potozony jest poza granicami obszarow chronionych w mysl
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

- na obszarze objetym planem miejscowym wystgpita konieczno$¢ uzyskania zgody, o ktorej
mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzjg z dnia 20 wrzesnia 2021 r. znak sprawy DN.tr.602.2.2021,

nie wyrazil zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze 1,6066 ha gruntéw rolnych klasy IIIb,

potozonych na terenie Gminy Chetmza, w obrebie Pluskowesy, w granicach dziatki ewidencyjnej nr

45/7, zgodnie z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym

projekt planu zostat zmieniony oraz przeprowadzono ponownie procedure planistyczng w niezbednym

zakresie.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

- w planie miejscowym w § 6 ust. 6 zawarto ustalenia dotyczgce zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesne;,

- na obszarze objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje strefa "W" ochrony
archeologicznej, ochrona zabytkdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegbdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 1. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz.U. poz. 1969):

- w planie miejscowym w § 6 ust. 11 zawarto szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, a w § 6 ust. 9 ustalenia dotyczace granic isposobow
zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

- obszar opracowania planu potozony jest poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzia,

Id: AE61AC9C-EAC1-4B80-A703-9749FAS51C9A2. Projekt Strona 1



- ustalenia w § 6 ust. 8 pkt 2 okreslajg minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania, a w odniesieniu do
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa odsylajg do
przepisow odrgbnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni:
- poprzez ustalenie przeznaczenia terendw oraz optymalnych wskaznikoéw zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni,
- dla przedmiotowego opracowania zostatla sporzadzona Prognoza skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego,
- realizacja ustalen planu pozwoli na dalszy rozw6j zabudowy w sposob zapewniajacy zachowanie
fadu przestrzennego z uwagi na skupienie zabudowy w obrebie obszarow zabudowanych
i wyposazonych w infrastrukture techniczna, co pozwoli na realizacje inwestycji z zachowaniem
maksymalnych waloréw ekonomicznych w wykorzystaniu przestrzeni;

7) prawo wlasnosci:
- ustalenia planu miejscowego oraz sposdb wyznaczenia terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wilasno$ci oraz rozpatrujac
ztozone wnioski;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
- na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny, obiekty i urzadzenia sluzace obronnosci i
bezpieczenstwu panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego:
- w planie miejscowym w § 6 ust. 12 zawarto ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy infrastruktury technicznej, stanowigcych inwestycje celu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:
- ustalenia planu miejscowego dopuszczaja budowe i1 przebudowe istniejgcej sieci infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- plan miejscowy nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowe;j;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j:
- w celu zapewnienia udzialu spoteczenstwa w procedurze sporzadzania planu zgodnie z art. 17 pkt
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z art. 39, art. 40 i art. 41
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko
kolejno dopeliono czynnosci okreslone w ustawach,
- ogloszono w prasie miejscowej, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci o
podjeciu uchwatly o przystapieniu do sporzadzania planu, okreslajac formg, miejsce i termin
sktadania wnioskéw do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogloszenia,
- informacja o podje¢ciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu oraz o mozliwosci
sktadania wnioskow zostala rowniez zamieszczona na stronie internetowej gminy,
- w okresie przewidzianym na sktadanie wnioskéw nie wptynety wnioski, uwagi do projektu
planu,
- ogloszono w prasie miejscowej, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o
wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wyltozenia i
wylozono ten projekt wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko do publicznego wgladu na
okres co najmniej 21 dni, tj od 5 grudnia 2022 r. do 5 stycznia 2023 r. oraz zorganizowano w tym
czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,
- dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 15
grudnia 2022 r.,
- w ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu poinformowano o mozliwosci
sktadania uwag do projektu planu oraz wyznaczono termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajagce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu,
- w ustawowym terminie, tj. do dnia 19 stycznia 2023 r. nie wniesiono uwag do projektu planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:
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- Wojt Gminy Chelmza na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego

zapewnia jawnos$¢ i przejrzysto$¢ procedury, w szczegélnosci dotyczy to etapow zwigzanych

z udziatem spoteczenstwa,

- wypehiono art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ustawy

z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i1 jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko,

- organ sporzadzajacy plan miejscowy zapewnit statag mozliwo$¢ udzielenia wszelkich informacji

zwigzanych z etapem i trybem sporzadzania przedmiotowego planu miejscowego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci:

- w planie miejscowym w § 6 ust. 12 zawarto ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i

budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym systemoéw zaopatrzenia w

wode,

- wyznaczono zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami

odrebnymi,

- istniejagca sie¢ wodociggowa zapewni dostateczng ilos¢ wody dla zabudowy istniejacej oraz

posiada rezerwy dla zapewnienia ilosci 1 jakosci wody dla zabudowy projektowanej;

14) ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i
uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne:

- w ramach procedury planistycznej w odpowiedzi na ogloszenie Wojta Gminy Chelmza o

przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego nie wplynety wnioski od oséb prywatnych,

- na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptynety uwagi,

- istniejacy i1 planowany sposob uzytkowania i zagospodarowania omawianego terenu zachowuje

rownowage mi¢dzy interesem publicznym, a interesami prywatnymi;

15) wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni:

- ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego: tereny przeznaczone dla sytuowania nowej
zabudowy okre§lone w planie wyznaczone zostaly w oparciu o walory ekonomiczne i potozenie
w obszarze istniejacej uksztaltowanej, zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej, istniejgca
sie¢ komunikacyjna uwzglednia odpowiednie ksztattowanie potokéw komunikacyjnych, co
pozwala na wilasciwe 1 oszczedne ekonomicznie prowadzenie transportu indywidualnego jak i
zbiorowego,

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka
transportu: plan miejscowy zapewnia dla nowej zabudowy mieszkaniowej dobrg dost¢pnos¢ do
istniejacej sieci transportu zbiorowego poprzez wyznaczone ciagi komunikacyjne,

- zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow: zapewniono obsluge komunikacyjng z istniejacych i projektowanych drog,
parametry ciaggéw komunikacyjnych umozliwiajag w liniach rozgraniczajacych na zrealizowanie
uktadu komunikacji pieszej i rowerowej,

- dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy w szczeg6Inosci poprzez uzupetianie
istniejacej zabudowy: obszar objety planem miejscowym potozony jest w zwartej strukturze
funkcjonalno — przestrzennej, ustalenia planu miejscowego maja na celu dalszy rozwoj
zabudowy wyksztalconej jednostki urbanistyczne;j.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania
Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z uchwata NrIlI/17/18 Rady Gminy
Chetmza z dnia 18 grudnia 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania Gminy Chetmza oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Ustalenia projektu planu miejscowego sa zgodne z polityka przestrzenng gminy okre$long w Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmza uchwalonego uchwatg Nr
XXVIII/228/17 Rady Gminy Chelmza z dnia 30 marca 2017 r.
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Rozwigzania ukladu komunikacyjnego pozwalajag na zapewnienie potrzeb osobom ze szczegdlnymi
potrzebami na etapie realizacji projektowanej inwestycji. Rowniez przyjete parametry obiektow
budowlanych pozwalajg na zrealizowanie projektowanej inwestycji z uwzglednieniem wymagan osob ze
szczegblnymi potrzebami.
3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Dla przedmiotowego opracowania zostala sporzadzona Prognoza skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego  planu  zagospodarowana przestrzennego. Miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego zapewnia minimalizowanie kosztow inwestycyjnej realizacji planu poprzez uzupetnienie
terenow inwestycyjnych wyposazonych w infrastruktur¢ techniczng oraz wykorzystanie istniejacej
infrastruktury spotecznej oraz istniejacego transportu publicznego.

Majac na uwadze powyzsza analiz¢ spoleczng, ekonomiczng, $rodowiskowa oraz przeprowadzong
procedure planistyczng, w tym uzyskane niezbedne opinie i uzgodnienia podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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