Projekt

z dnia 13 lutego 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR ....cueuvueenenne
RADY GMINY CHELMZA
zdnia ...cooovveeennnnn, 2023 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw polozonych w miejscowosci Kielbasin w rejonie autostrady i drogi wojewoddzkiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023 r.
poz. 40), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
72022 1. poz. 503, 1846, 21851 2747), w wykonaniu uchwaty Nr XXV/158/20 Rady Gminy Chetmza z dnia
31 marca 2020r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw polozonych w miejscowosci Kietbasin w rejonie autostrady i drogi wojewodzkiej,
po stwierdzeniu, ze nie naruszone zostaly ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chelmza przyjetego uchwata Nr XXVIII/228/17 Rady Gminy Chetmza z dnia 30 marca
2017 r. uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w miejscowosci Kietbasin w rejonie autostrady i drogi wojewodzkiej, zwany dalej planem.

2. Integralng czgscia planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty.
3. Zalacznikami do uchwaty sa ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - zatgcznik Nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zalacznik Nr 3;

3) dane przestrzenne - zatgcznik Nr 4.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze objetym ustaleniami planu przedmiotu ponizszych
regulacji, w planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoélczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) obszaréw szczegbélnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewaodztwa.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu s nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie;
5) pasy ochronne wyrobiska;

6) strefy ochrony konserwatorskiej OW zabytkéw archeologicznych;
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7) pas techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej §redniego napiecia;

8) zasigg stref ochronnych terenow lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW;

9) oznaczenia okreslajace przeznaczenie terenow.

2. Ustaleniami planu wynikajacymi z przepisOw odrgbnych sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku
planu:

1) granice udokumentowanych zt6z kopalin;
2) granice obszarow gorniczych;
3) granice teren6w gorniczych.

3. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne inie stanowia
obowiazujacych ustalen planu.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - rozumie si¢ przez to linie, ktére nie mogg by¢ przekroczone przez
zadng zabudowe w jej zewngtrznym obrysie (dotyczy to budynkow oraz instalacji fotowoltaicznych), przy
czym zabudowa nie musi by¢ usytuowana na tych liniach; okapy, gzymsy, wejSciowe, tarasy, schody
zewngtrzne 1 pochylnie moga przekroczy¢ te linie o nie wigcej niz 1,5 m; przebieg nieprzekraczalnych linii
zabudowy nie jest wigzacy dla urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;

2) obiektach iurzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane iurzadzenia
budowlane peliace shluzebng role wobec funkcji okre§lonych w przeznaczeniu podstawowym lub
uzupetniajacym;

3) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ og6él podziemnych inadziemnych urzadzen
liniowych i kubaturowych shuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekéw i wod opadowych,
zaopatrzeniu w energie elektryczna, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 5. W obszarze objetym planem znajduja si¢ udokumentowane stanowiska archeologiczne o numerach
19/58/37-45, 20/59/37-45, wich =zasiggu ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiecj OW zabytkow
archeologicznych, w granicach ktorych:

1) nalezy uwzgledni¢ ochrone zabytkéw archeologicznych na etapie projektowania i realizacji
zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zamierzenia inwestycje zwigzane z pracami ziemnymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) ustala si¢ zakaz zalesiania ww stanowisk archeologicznych.

§ 6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ zasieg stref ochronnych terenow lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW w granicach tozsamych z zasiggiem granic obszaru objetego
planem;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) zakladow gospodarowania odpadami, spalarni oraz innych budowli i obiektow shuzacych sktadowaniu
1 przetwarzaniu odpadow,

b) elektrowni wiatrowych,
c) zaktadow o zwigkszonym ryzyku izakladow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych,

d) inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko z wyjatkiem infrastruktury
technicznej, dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych potencjalnie oddziatywac¢ na srodowisko;
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3) ustala si¢ pasy ochronne wyrobiska, w zasiggu ktorych obowigzuje zakaz prowadzenia eksploatacji kopalin.
§ 7. 1. W obszarze objetym planem znajduja sig:
1) udokumentowane ztoza kopalin:
a) Kielbasin 1V,
b) Kietbasin V,
¢) Kietbasin VI,
d) Kietbasin X,
e) Kietbasin XII,
f) Kielbasin XIII,
g) Kielbasin X1V,
h) Kietbasin PK,
1) Kietbasin PK-1,
j) Kietbasin S;
2) obszary gornicze:
a) Kietbasin X,
b) Kietbasin XI,
¢) Kietbasin XIV,
d) Kielbasin PK,
e) Kietbasin PK-1;
3) tereny gornicze:
a) Kietbasin X,
b) Kietbasin XI,
¢) Kietbasin X1V,
d) Kietbasin PK,
e) Kietbasin PK-1.

2. W wymienionych w ust. 1 granicach zt6z, obszaréw gorniczych, terendw gorniczych obowiazuja zasady
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszaroéw, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng wielko$¢ dziatki: 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
c¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 75°- 90°;
3) nie ustala si¢ parametréw nieruchomosci wydzielonych dla lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j.
§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z drég publicznych przylegltych do obszaru
objetego planem na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) ustala si¢ minimalne parametry dla nie wyznaczonych na rysunku planu dojazdow wewngtrznych stuzacych
do obstugi komunikacyjnej terenow:

Id: C2BA8532-A1C9-485C-8827-E83D3EABCOA3. Projekt Strona 3



a) szerokos¢ nie mniej niz 10,0 m,

b) obowiazek wyznaczenia trdjkatow widocznosci w miejscach polaczen =z drogami publicznymi
i wewnetrznymi o wymiarach 5,0 m na 5,0 m,

c) w przypadku wydzielania dojazdéow nieprzelotowych obowigzuje realizacja placow do zawracania
o wymiarach 25,0 m na 25,0 m;

3) ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w obrgbie dziatki budowlanej w minimalnej ilo$ci
1 miejsca na 4 zatrudnionych w obiektach ustugowych lub produkcyjnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych w formie garazy i stanowisk postojowych w granicach
dziatki budowlanej;

5) w obszarze objetym planem liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
nalezy wyznaczy¢ analogicznie, jak wskazano w przepisach odrgbnych.

§10. 1. W zakresie ogolnych zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej dopuszcza si¢ modernizacj¢ irozbudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
2) dopuszcza stosowanie indywidualnych uje¢ wody.

3. W zakresie gospodarki $ciekami:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw do gminnej kanalizacji sanitarnej lub zamknietych zbiornikéw na Scieki
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych rozwigzan w zakresie odprowadzania $ciekow do czasu realizacji
gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych ustala si¢ nakaz odprowadzania wod
opadowych i roztopowych do gruntu w granicach dziatki.

5. W zakresie sieci i urzadzen elektroenergetycznych ustala sig:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy zapewni¢ z rozdzielczej sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci i urzadzen elektroenergetycznych;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych dystrybucyjnych sieci i urzadzen elektroenergetycznych;

4) dopuszcza si¢ montaz urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawianych zrodet energii:
a) o mocy przekraczajacej 100kW z wylgczeniem urzadzen tego typu wykorzystujacych site wiatru,
b) mikroinstalacji bez ograniczen co do typu zastosowanych urzadzen;

5) w granicach paséw technicznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN15kV, o szerokosci
15,0 m (7,5 m od osi linii w kazdg strong), obowigzuje:

a) zakaz zabudowy, z uwzglgdnieniem przepiséw odrgbnych,
b) zakaz sadzenia zieleni o wysoko$ci powyzej 3 m,
c¢) obowigzek zapewnienia dostgpu i dojazdu, w tym ciezkim sprzetem, do linii i stupow.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) budowe nowych sieci i urzadzen dystrybucyjnej sieci gazowe;j;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikéw na gaz do celow grzewczych.

7. W zakresie sieci iurzadzen telekomunikacji ustala si¢ ich utrzymanie oraz przebudowe, rozbudowe
i modernizacje, dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

Id: C2BA8532-A1C9-485C-8827-E83D3EABCOA3. Projekt Strona 4



8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ nakaz stosowania systemOow grzewczych opartych
o technologie niskomisyjne lub rozwiazania oparte na technologiach lub paliwach zapewniajacych minimalne
wskazniki emisyjne gazéw ipytow do powietrza, a tym samym ograniczajacej emisj¢ zanieczyszczen do
powietrza.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

1) komunalnych i przemystowych wytworzonych w toku dziatalno$ci prowadzonych w obszarze planu
obowigzuja przepisy odrgbne;

2) obowiazuje zakaz:

a) wypelniania terenu niekorzystnie przeksztalconego z wykorzystaniem odpadéw za wyjatkiem
sktadowania naturalnych mas ziemnych stanowigcych nadklad usuwany w procesie wydobywania
kopaliny, ktéory moze zosta¢ wykorzystany po zakonczeniu eksploatacji w procesie rekultywacji
wyrobiska, niedopuszczalne jest wykorzystanie jakiejkolwiek innej kategorii odpadow do wypehienia
w procesie odzysku przy rekultywacji wyrobiska,

b) sktadowania iodzysku odpadéw poza instalacjami iurzadzeniami poprzez wykorzystanie ich do
wypetniania terenow niekorzystnie przeksztatconych wyrobiska lub wyeksploatowanej czgsci wyrobiska.

10. W zakresie melioracji dopuszcza si¢ poszerzanie, zmian¢ przebiegu lub zakrywanie odcinkow
istniejacych rowow na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowq stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 30% dla terenéw 1P, 2P obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
2) 0% dla terenéw 1KDD, 2KDD drog publicznych dojazdowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 12. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P, 2P ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazynow;
2) za zgodne z przeznaczeniem terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) eksploatacji powierzchniowej kopalin,
b) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawianych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW,
¢) obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
3) uzupehiajace przeznaczenie terenu:
a) ushugi,
b) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,
¢) infrastruktura techniczna;
4) obiekty i1 urzadzenia towarzyszace:
a) budynki gospodarcze, garaze,
b) urzadzenia budowlane zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) obiekty komunikacji drogowej,
d) zielen urzadzona;
5) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) w ramach dziatalno$ci zwigzanych z prowadzeniem eksploatacji powierzchniowej kopalin:
- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen, budynkow i budowli stuzacych obstudze zaktadu gérniczego,

-masy ziemne iskalne powstale w wyniku usuwania nadkltadu oraz eksploatacji nalezy
zagospodarowac i wykorzysta¢ do rekultywacji terenu zgodnie z przepisami odrebnymi,
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- teren nalezy zagospodarowa¢ zuwzglgdnieniem projektu zagospodarowania ztoza, planem ruchu
kopalni, projektem rekultywacji wyrobiska, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) w ramach dziatalno$ci zwigzanych z lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energie z odnawianych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100kW dopuszcza sig:

-budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych Zrédet w formie instalacji
fotowoltaicznych,

- lokalizacje zabudowy stuzacej obstudze urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrdédet,
lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej stuzacej obsludze urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrédet,

¢) w ramach dziatalno$ci zwigzanych z funkcjonowaniem obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow
dopuszcza sig:

- lokalizacje zabudowy zgodnie z okreslonymi planem parametrami iwskaznikami ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

- lokalizacje ustug,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz budowli i obiektow obshugi
komunikacyjne;j,

e) zagospodarowanie terenow i obszardw gorniczych w sposoéb wymieniony w pkt b, ¢, d moze nastgpic po:
- wygaszeniu istniejacych koncesji na eksploatacje zt6z,
- rozliczeniu zasobow istniejgcych z16z - wykresleniu ich z bilansu zt6z,
- zrekultywowaniu terenow po eksploatacji;
6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 2.00,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0.01,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 5%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m,
e) nie ustala si¢ parametrow ksztattowania dachow.
§ 13. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne dojazdowe, poszerzenie pasa drogowego przylegltego do obszaru
objetego planem,;

2) uzupelniajace przeznaczenie terenu:
a) obiekty i urzadzenia towarzyszace,
b) infrastruktura techniczna;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chetmza.
§ 15. W granicach obszaru objetego uchwatg tracg moc:

1) uchwata Nr XXVI1/205/12 Rady Gminy Chetmza z dnia 27 listopada 2012 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w rejonie wsi Dzwierzno i Kietbasin w gminie
Chetmza z przeznaczeniem pod lokalizacje kopalni wydobycia kruszywa i elektrowni wiatrowych
(Dz.Urz.Woj. Kuj.—Pom. z 2012 r. poz. 3494);
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2) uchwata Nr III/10/10 Rady Gminy Chetmza z dnia 20 grudnia 2010 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w rejonie wsi Kietbasin w gminie Chetmza
z przeznaczeniem pod lokalizacje kopalni wydobycia kruszywa ielektrowni  wiatrowych
(Dz.Urz.Woj.Kuj.—Pom. Nr 178 poz. 1508).

§ 16. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Kujawsko — Pomorskiego.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko- Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Iwanski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Chelmza

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

Przyjmuje si¢ nastgpujace rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wynikajace z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn.zm.):

Nie uwzglednia si¢ nastepujacych uwag, wniesionych przez mieszkancéw wsi Kielbasin isottysa Ewe
Kasprzak w dniu 13 stycznia 2023 r. uzupetlionych w dniu 18 stycznia 2023 r. do projektu planu wylozonego
do publicznego wgladu w dniach od 28 listopada 2022 r. do 30 grudnia 2022 r. dotyczacych:

1) zmiany dla catego obszaru obj¢tego planem ustalen odno$nie dopuszczenia lokalizacji inwestycji mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, poniewaz sa to tereny wyznaczone w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmza na dziatalno$¢ gospodarcza
oraz predysponowane do przeksztatcenia dla lokalizacji inwestycji produkcyjnych i ustugowych;

2) wprowadzenia dla catego obszaru objgtego planem alternatywnego przeznaczenia terenu: zalesienia,
budownictwa mieszkaniowego, jako sprzecznego zplanowanym przeznaczeniem pod zabudowe
produkcyjng ifarmy fotowoltaiczne oraz sprzecznego ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmza.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Chelmza

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U.
72023 1. poz.40) oraz art.20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn.zm.) rozstrzyga sie, co nastgpuje:

§ 1. Wskazuje si¢ nastepujacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

1) planowana jest budowa infrastruktury technicznej;

2) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i normami, w tym m. in. ustawa z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zamoéwien publicznych,
ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,
ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska.

§ 2. Realizacja inwestycji zostanie sfinalizowana z dochodéw wiasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.

Id: C2BA8532-A1C9-485C-8827-E83D3EABCOA3. Projekt Strona 1



Zatacznik Nr 4
do uchwaty Nr ..............
Rady Gminy Chetmza
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Uzasadnienie

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktdrego
uprawniaja rad¢ gminy przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn.zm.). Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego
opracowanym w toku procedury planistycznej w wykonaniu uchwaty Nr XXV/158/20 Rady Gminy Chetmza
z dnia 31 marca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych w miejscowos$ci Kietbasin w rejonie autostrady i drogi wojewodzkie;.

Sposob realizacji wymogow wynikajgacych z art. 1 ust. 2 ustawy:

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu okreslajg parametry
ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelmza.

W zapisach planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, ujmujac w nim
uzgodnione ze stuzbami ochrony zabytkéw ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej "OW" zabytkow
archeologicznych. W granicach opracowania znajduja si¢ stanowiska archeologiczne oraz obiekty ujete
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

W obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystepowania dobr kultury wspolczesne;j.

Zapisy planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
uwzgledniaja potrzeby 0sob niepetnosprawnych na terenach publicznie dostepnych. W zakresie dostgpnosci dla

tych osob terenow zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztattowania uktadu komunikacyjnego obszaru,
zapewniajacego dojazd do wszystkich nieruchomosci.

W obszarze objetym planem obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1) uchwata Nr 11I/10/10 Rady Gminy Chetmza z dnia 20 grudnia 2010 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w rejonie wsi Kietbasin w gminie Chelmza
z przeznaczeniem pod lokalizacje kopalni wydobycia kruszywa i elektrowni wiatrowych;

2) uchwata Nr XXVI1/205/12 Rady Gminy Chelmza z dnia 27 listopada 2012 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w rejonie wsi Dzwierzno i Kielbasin w gminie
Chetmza z przeznaczeniem pod lokalizacje kopalni wydobycia kruszywa i elektrowni wiatrowych.

Realizacja wustalen planu bedzie zgodna ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chetmza, przyjetego uchwatg Nr XXVII1/228/17 Rady Gminy Chetmza z dnia 30 marca
2017 r. Dokument ten wskazuje funkcje AG-aktywnos$ci gospodarczej. Zaktada sig, ze ustalenia planu nie bgda
stanowi¢ znaczacej kolizji dla istniejacego zagospodarowania terenu. Realizacja ustalen planu nie powoduje
koniecznosci wystapienia z wnioskiem do wtasciwego Ministra o wyrazenie zgody na zmian¢ przeznaczenia
terenoéw rolnych, lesnych na cele nierolnicze, nielesne.

W obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny, dla ktorych nalezaloby uja¢ zapisy uwzgledniajace potrzeby
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego uwzgledniono przyjmujac w planie zapisy pozwalajace na optymalizacje
skutkéw finansowych uchwalenia planu, w szczegdlnosci w zakresie rozbudowy drég oraz budowy sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej, ktorych budowa i utrzymanie nalezy do zadan wiasnych gminy.

Okreslone w ustaleniach planu zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej dotycza:

1) zaopatrzenia w wodg dla celow bytowo - gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych dla
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdw zaopatrzenia ludnosci;

2) odprowadzania i oczyszczania wod opadowych i roztopowych;

3) melioracji wodnych szczegdtowych;

4) odprowadzania i oczyszczania sciekow bytowych i komunalnych;

5) sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia;
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6) paliw gazowych i zaopatrzenia w ciepto;
7) sieci telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych;
8) gromadzenia i usuwania odpadow.

Udziatl spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zapewniono
zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 91 11 ustawy, poprzez:

1) zapewnienie mozliwo$ci sktadania wnioskow do projektu;

2) wylozenie projektu planu do publicznego wgladu,

3) zorganizowanie w okresie wytozenia projektu do publicznego wgladu dyskusji publicznej nad
zawartymi w projekcie rozwigzaniami;

4) wskazanie po okresie wylozenia projektu do publicznego wgladu terminu sktadania uwag do
projektu.

Informacje otych dzialaniach byly przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob okreslony
w przywotanych wczesniej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.
Dokumentacja prac planistycznych byla dostgpna do wgladu w celu zachowania jawnosci 1 przejrzystosci
procedur planistycznych.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb
zagospodarowania ikorzystania zterenu, wazy interes publiczny 1iinteresy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskéw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Interes prywatny
zostat uwzgledniony w tym zakresie, w szczegdlnoSci poprzez przeznaczenie pod zabudowe gruntdw we
wladaniu 0sob fizycznych. Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na zapewnieniu rezerwy terenu pod
budowg elementow uktadu drogowego powigzanego z terenami drég w otoczeniu terenu objetego planem.

W ustaleniach projektu w nastepujacy sposéb zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy:

Dazono do minimalizowania transportochtonno$ci ukladu przestrzennego, poprzez wykorzystanie do obstugi
komunikacyjnej obszaru istniejacych drog publicznych przylegtych do obszaru planu. Obszary te nalezy uznac
za przygotowane w wystarczajacym stopniu do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce si¢
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz wyposazeniem w niezbedne sieci.

Lokalizacja nowej zabudowy nie bedzie ogranicza¢ mozliwos$ci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow
w ramach istniejacych ciaggéw komunikacyjnych w otoczeniu.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1:

Podejmujgc uchwate Nr XXV/158/20 Rady Gminy Chetmza z dnia 31 marca 2020 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych
w miejscowosci Kietbasin w rejonie autostrady i drogi wojewodzkiej, dokonano analizy dotyczacej zasadno$ci
przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Przewidywane rozwigzania planu bedg zgodne zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelmza, przyjetego uchwata Nr XXVIII/228/17 Rady Gminy
Chelmza zdnia 30 marca 2017r. Ustalenia planu s3 zgodne ztreSciag analizy przyjetej uchwata Nr
11I/17/18 Rady Gminy Chelmza z dnia 18 grudnia 2018 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania Gminy Chelmza oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Analiz¢ wptywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku sporzadzania
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie przepisu
art. 17 pkt 5 ustawy. Zgodnie z wynikami prognozy bilans wydatkow i dochodow gminy z tytutu realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze by¢ dodatni, pod warunkiem uzyskania
maksymalnego dochodu z tytutu:

1) podatkéw od nieruchomosci;
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2) optat planistycznych;
3) optat adiacenckich.

Dochody gminny beda zaleze¢ od tempa rozwoju zabudowy w obszarze objetym projektem. Duzy obszar
niepewnos$ci co do uzyskania potencjalnych dochodow wystepuje w zakresie mozliwych wptywow z tytutu
optat planistycznych i adiacenckich.

Przebieg prac planistycznych:

Procedure sporzadzania planu przeprowadzono wg przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) ogloszono iobwieszczono o podjeciu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu oraz
zawiadomiono organy i instytucje uprawnione do opiniowania i uzgadniania projektu;
2) w wyniku tych publikacji i zawiadomien zostaty wniesione wnioski do planu;

3) wskazania zawarte w odpowiedziach na zawiadomienia i wnioskach zostaly wykorzystane
W opracowywaniu;

4) projekt planu (wraz zprognoza oddzialywania na s$rodowisko), dostosowany do wymagan ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i przepisow odrgbnych, zostat poddany opiniowaniu i uzgadnianiu;

5) projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu w dniach w dniach od 28 listopada 2022 r. do 30 grudnia
2022 r., dyskusj¢ publiczng nad ustaleniami planu przeprowadzono w dniu 13 grudnia 2022 r., na dzien
13 stycznia 2023 r. okreslono termin sktadania uwag.

W wymienionym powyzej terminie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zawiadomiono
o mozliwosci zapoznania si¢ z prognoza oddzialywania na Srodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, uzyskanymi w toku prac nad projektem uzgodnieniami, oraz o mozliwosci
sktadania uwag i wnioskow do wymienionego dokumentu.

Do projektu planu w wyznaczonym terminie wptynely uwagi wniesione przez mieszkancow wsi Kielbasin i
sottysa Ewe Kasprzak w dniu 13 stycznia 2023 r. (uzupetnione w dniu 18 stycznia 2023 r.). Rozstrzygnigcie
w tej sprawie stanowi zalacznik Nr 2 do uchwaty.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowi zatagcznik Nr 3 do uchwaty.

Dane przestrzenne stanowia zatacznik Nr 4 do uchwaty .

Wytyczne wynikajace z przepiséw art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko:

W przyjetym do uchwalenia projekcie uwzgledniono wytyczne wynikajace z przepisow art. 55 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2022 r. poz. 1029 z p6zn.zm.):

1) ustalenia prognozy oddziatywania ustalen planu na srodowisko;
2) w niezbednym zakresie opinie organow:

a) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy,
b) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Toruniu.

Majac na uwadze powyzsza analize spoteczng, ekonomiczna, srodowiskowa oraz przeprowadzong procedurg
planistyczng, w tym uzyskane niezbedne opinie i uzgodnienia podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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