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WSTEP

Zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 40 z pézn. zm.), do zadan wlasnych gminy nalezy prowadzenie polityki
w zakresie gospodarowania przestrzenig i zapewnienia fadu przestrzennego na terenie gminy.
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 503 z pdézn. zm.) okreSla zasady ksztaltowania polityki przestrzennej przez
jednostki  samorzadu terytorialnego, zakres i sposoby postgpowania w sprawach
przeznaczania terenOw na okreslone cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowania
i zabudowy.

Podstawowym  dokumentem planistycznym zwigzanym z  ksztaltowaniem
i prowadzeniem polityki przestrzennej, w tym =z okreSleniem lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego, jest studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Sporzadzane jest ono przez wojta, w granicach administracyjnych gminy.
Studium, zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wigze organy gminy przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, jednakze zgodnie z art. 9 ust. 5 ww. ustawy, nie jest aktem prawa
miejscowego.

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chelmza przyjeto uchwatg Nr XXVI111/228/17 Rady Gminy Chetmza z dnia 30 marca 2017 r.

Zgodnie z art. 14 ust. 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
aktami prawa miejscowego s3 plany miejscowe, ktore maja za zadanie ustala¢ przeznaczenia
terenow oraz okresla¢ sposoby ich zagospodarowania i zabudowy. Za ich uchwalenie
odpowiada rada gminy. Przed podjeciem stosownej uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia
planu miejscowego, wojt zobowigzany jest do wykonania analizy zasadnosci przystgpienia
do sporzadzenia planu 1 stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Obecnie obowigzujacym prawem miejscowym na terenie gminy sg plany miejscowe
uchwalone od grudnia 1996 r., niezaleznie od tego, jaki zakres i stopien szczegotowosci
ustalen zostal w nich okreslony. Obecnie obowigzuje 117 miejscowych plandw 1 stanowig one
ok. 7,6% powierzchni gminy.

Do dnia 31 grudnia 2003 roku w granicach obszaru gminy Chetmza obowigzywaty
rébwniez ustalenia ogo6lnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory
wspotistniat z tzw. zmianami tego planu. Zgodnie z art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stracit on jednak swoja waznos¢.

Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w przypadku braku planu miejscowego, dla lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
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dla zmiany zagospodarowania terenu polegajacej na budowie obiektu budowlanego
lub wykonaniu innych robdot budowlanych, obowiazuja dwie niezalezne procedury
uzyskiwania decyzji, s to decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego (art. 50
ww. ustawy) oraz decyzja o warunkach zabudowy (art. 59 ww. ustawy).

Problemem jest jednak brak regulacji w aktualnym prawodawstwie odno$nie
zachowania zgodno$ci wydawanej decyzji z ustaleniami studium. W wielu przypadkach
zdarza si¢, ze wydanie decyzji o warunkach zabudowy nie jest prawnie mozliwe 1 konieczne
jest opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W latach
2018 — 2022 w gminie Chetmza wydano 362 decyzje o warunkach zabudowy oraz 40 decyzji
o ustaleniu lokalizacji celu publicznego.

Utrata aktualno$ci studium i1 obowiazujacych planow miejscowych moze wynikaé
ze zmiany  przepisOw, na  podstawie  ktorych, zostaly one  sporzadzone
np. rozszerzenie lub zmiana zakresu przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym lub przepisow odrebnych majacych zastosowanie przy sporzadzaniu
dokumentow planistycznych. Aktualno$¢ w/w dokumentéw moze rowniez wynikaé z nowego
zagospodarowania terenéw na podstawie decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji
o lokalizacji inwestycji celu publicznego, zmiany uwarunkowan w zwigzku z wnioskami
inwestorow, mieszkancow czy organow wilasciwych do opiniowania 1 uzgadniania
dokumentow planistycznych.

Planowanie przestrzenne to proces ciagty, ktory wymaga okresowej oceny przyjetych
kierunkow polityki przestrzennej, okreslonych w studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, ktore okresla zbior wytycznych dla sporzagdzanych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, wieloletnich planéw inwestycyjnych
i innych opracowan specjalistycznych realizowanych dla potrzeb gminy. Jest to warunkiem
utrzymania tadu przestrzennego 1 wzmocnienia zréwnowazonego rozwoju gminy.

Poprzednie tego typu opracowanie zostato sporzgdzone dla gminy w 2018 roku przez
Biuro Urbanistyki i Architektury. Analizie zostalo poddane obowigzujace studium podjete
uchwalg XXVIII/228/17 Rady Gminy Chetmza z dnia 30 marca 2017 r, obowigzujace plany
miejscowe na terenie gminy do lipca 2018 roku, wydane decyzje o warunkach zabudowy,
decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego oraz decyzje pozwolenia na budowe
na terenie gminy. W analizie przedstawiono rekomendacje, wnioski oraz analiz¢ zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Dokument stwierdzatl calosciowa aktualnosc
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chetmza. Zgodnie z w/w opracowaniem stwierdzono réwniez aktualno$¢ wszystkich

obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (obowigzujacych
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na dzien sporzadzenia dokumentu) i ich zmian z potrzebami mieszkancow gminy i polityka
gminy wyrazong w Studium.

Dokument zakladal kontynuacje sporzadzania planéw miejscowych zwlaszcza
dla terenéw dynamicznie rozwijajacych sie¢ w szczeg6lnosci w miejscowosciach Browina,
Skape 1 Bielczyny oraz w terenach AG w okolicach projektowanego wezla autostradowego.
Wieloletni program sporzadzania planow miejscowych zaktadal opracowywanie dokumentow
planistycznych w oparciu o wnioski mieszkancéw gminy i potencjalnych inwestorow zgodnie
z celami strategicznymi ustalonymi w Strategii rozwoju gminy Chelmza.

Do chwili obecnej wigkszo$¢ rekomendacji jest sukcesywnie realizowana.
Sporzadzono plany miejscowe dla terenéw dynamicznie rozwijajacych sie (Browina, Skape,
Bielczyny) oraz przystapiono do sporzadzenia plandw miejscowych zgodnie z wnioskami
mieszkancow i inwestorow miedzy innymi w okolicach we¢zta autostradowego - Park

inwestycyjny.



1. Wprowadzenie
1.1. Ogolna charakterystyka Gminy Chelmza

Gmina Chelmza potozona jest w poéinocno - zachodniej czgsci wojewddztwa kujawsko
pomorskiego. Gmina wchodzi w sktad powiatu torunskiego (wraz z miastem Chetmza oraz
gminami Czernikowo, Lubianka, Lubicz, Lysomice, Obrowo, Wielka Nieszawka i Ztawies$
Wielka) i otacza miasto Chetmze. Od potudnia graniczy z gming Lysomice, od potudniowego
- zachodu z gming Lubianka, od pdtnocnego - zachodu z gminami Papowo Biskupie, Kijewo
Krolewskie 1 Unistaw, od poinocnego - wschodu z gminami Rynsk i Ptuznica, a od wschodu
z gming Kowalewo Pomorskie.

Powierzchnia gminy wynosi 17 895 ha i podzielona jest na 29 obr¢boéw geodezyjnych.
Zgodnie z danymi zawartymi w GUS na koniec roku 2022 roku gming zamieszkiwato 9 600
0s6b a gestosé zaludnienia wynosita 54 os/km?.

Krajobraz gminy jest typowo rolniczy. Cennym zasobem przyrodniczym gminy
Chetmzy sa gleby, wsrdd ktérych dominuja gleby brunatne i plowe wyksztatcone z glin
zwatowych 1 piaskow zwalowych, budujacych powierzchniowa warstwe rdéwninnej
WYSOCZyzny morenowe;j.

Na obszarze gminy Chelmza jedyna formg wielkoprzestrzennej ochrony przyrody
i krajobrazu jest fragment obszaru chronionego krajobrazu "Obszar kompleksu torfowiskowo
- jeziorno - lesnego Zgnitka - Wieczno - Wronie". Ponadto w gminie Chetmza znajduje sig
14 parkow wiejskich (podworskich) 1 6 pomnikow przyrody.

Waznym zasobem przyrodniczym gminy sg wody powierzchniowe jezior i tereny
podmokte. Wiekszo$¢ gminnych akwenoéw wystepuje w polodowcowej rynnie, w ktorej
najwigkszym jest jezioro Chelmzynskie, mniejszymi Grodzienskie, Grazyna, Archidiakonka,
Ghuchowskie. Powierzchnia Jeziora Chetmzynskiego wynosi 271,1 ha. Maksymalna dtugos¢
jeziora wynosi 6125 m, a szeroko$¢ 750 m, natomiast dlugos$¢ linii brzegowej ponad
20 kilometrow.

Podstawowy uktad komunikacyjny gminy tworza:

e autostrada Al (relacji Gdansk - £6dz);

e droga krajowa nr 91 (relacji Gdansk - Czestochowa);

e droga wojewddzka nr 551 (relacji Strzyzawa - Wabrzezno);
e droga wojewodzka nr 589 (relacji Grzywna - Chetmza).

Gmina Chetmza ze wzgledu na swoje potozenie, walory srodowiskowe, krajobrazowe
oraz kulturowe oraz dzigki stale rozwijajacej si¢ bazie noclegowej i gastronomicznej posiada

dogodne warunki do rozwoju funkcji turystycznej i rekreacyjnej.



1.2. Cel, metody i podstawa opracowania

Celem niniejszego opracowania jest ocena aktualnosci Studium Uwarunkowan
i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chetmza, a w dalszej czeéci - zidentyfikowanie ewentualnych potrzeb
zmian w studium w planach miejscowych oraz wskazanie terenéw, dla ktorych taka potrzeba
zaistnieje.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym ma za zadanie pokaza¢ zmiany,
jakie zaszly w przestrzeni gminy oraz dokona¢ oceny dokumentéw planistycznych
ze wzgledu na ich przydatno$¢ w realizacji celu, jakim jest ksztaltowanie tadu przestrzennego.

Dla osiagnigcia celow i kierunkéw rozwoju przestrzennego, okreslonych w studium
istotne jest monitorowanie i koordynowanie dzialan podejmowanych przy realizacji
przyjetych ustalen. Do realizacji tego celu sluzy okresowa ocena, przyjetych przez rade
1 obowigzujacych na terenie gminy, dokumentow ksztaltujacych tad przestrzenny,
czyli studium i planow miejscowych. Ocena ta jest sporzadzana pod katem zmieniajacych sie
w czasie uwarunkowan 1 potrzeb, jak rowniez dotyczy analizy zmian w strukturze
przestrzennej gminy. Obowiazek oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wynika
bezposrednio z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pozn. zm.), ktory stanowi:

»W celu oceny aktualnos$ci studium i planéw miejscowych waéjt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow
W sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego”.

Konieczno$¢ sporzadzenia analizy wynika nie tylko z dyspozycji ustawowych,
ale przede wszystkim z potrzeby uzyskania aktualnej wiedzy na temat stanu przestrzeni.
Dokonanie analizy daje mozliwos$¢ spojrzenia na zmiany jakie zaszty w przestrzeni gminnej
w ostatnim czasie (podczas kadencji rady) oraz na aktualno$¢ zapisow obowigzujacych
na obszarze gminy aktow planistycznych, a sg nimi: studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz plany miejscowe.

Szczegbdlng uwage zwrdcono na obszary o najwigkszej intensywnosci inwestycyjnej,
wymagajace stalego monitorowania i1 aktualizacji obowigzujacych planéw miejscowych.
Przeanalizowano réwniez zgodno$¢ studium i planéw miejscowych z wymaganiami
okreslonymi w obowigzujacych przepisach. W oparciu o powyzsze, dokonano oceny

aktualno$ci studium 1 plandw, wskazano obszary wymagajace dziatan planistycznych
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oraz zaproponowano Kkilkuletni harmonogram prac planistycznych na obszarze gminy
Chelmza.

Opracowanie zostalo sporzadzone na podstawie umowy dotyczacej wykonania oceny
aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéow Zagospodarowania Przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy
Chetmza, pomiedzy Gming Chetlmza, a Biurem Urbanistycznym Artur Skladanek
z Grudziagdza. Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, Wojt ma obowigzek wykonania oceny zachodzacych

zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, co najmniej raz w czasie kadencji Rady Gminy.

1.3. Zmiany demograficzne i gospodarcze w okresie objetym Analiza
Zmiany demograficzne i gospodarcze na przestrzeni lat 2018 - 2021 zostaty
przedstawione w formie tabelarycznej.

Tab. 1 Zmiany demograficzne i gospodarcze na przestrzeni lat 2018-2021 w Gminie Chelmza.

Jedn. 2018 2021
miary
Podziat terytorialny (stan w dniu 31 XII)
Powierzchnia ha 17 895 17 895
Miejscowosci podstawowe ogdtem - 31 31
Sotectwa - 28 28
Ludnosc (stan w dniu 31 XIlI)
Ludnos¢ ogétem osoba 9 838 9 600
kobiety osoba 4931 4 802
mezczyzni osoba 4907 4798
Ludnos¢ na 1 km®
L L osoba 55 54
(gestos¢ zaludnienia)
Ludnos$¢ w wieku:
przedprodukcyjnym osoba 1634 1647
produkcyjnym osoba 2928 2 800
poprodukcyjnym osoba 1796 1881
Wskazniki obcigzenia demograficznego
ludnosé w W|eku' nleprodukcyjr\ym na 100 oséb w osoba 615 675
wieku produkcyjnym
ludnosé w WI(.EkU poprodukcyjner} na 100 oséb w osoba 92.1 94,7
wieku przedprodukcyjnym
ludnos¢ w W|eka poprodukcyjr?ym na 100 os6b w osoba 29,5 328
wieku produkcyjnym
KObl?ty na 1.00 mgz;zyz? osoba 100 100
(wspodtczynnik feminizacji)
Na 1000 ludnosci:
urodzenia zywe osoba 9,07 8,43
zgony osoba 12,03 14,26
przyrost naturalny osoba -2,96 -5,83
Matzenstwa zawarte w ciggu roku - 50 33
Saldo migracji na pobyt staty osoba -8 39
Saldo migracji gminnych wewnetrznych osoba -12 51
RYNEK PRACY (STAN W DNIU 31 XII)
Pracujgcy ogétem osoba 626 708
mezczyzni osoba 250 312
kobiety osoba 376 396




Bezrobotni zarejestrowani ogétem osoba 345 310
mezczyzni osoba 128 130
kobiety osoba 217 180

Udziat bezrobotnych zarejestrowanych
w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym

ogodtem % 5,7 5,4
kobiety % 7,8 6,8
mezczyzni % 3,9 4,2
ZASOBY MIESZKANIOWE (STAN W DNIU 31 XII)
Mieszkania 2779 2796
Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania m’ 85,8 86,4
Przecietna powierzchnia uzytkowa na 1 osobe m’ m’ 24,2 25,2

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Gléwnego Urzedu Statystycznego.

Z obserwowanych zmian mozna wysnu¢ nastepujgce wnioski:
» liczba mieszkancow Gminy Chelmza spadta, co jest skutkiem malejacego
przyrostu naturalnego;
» odnotowano spadek os6b w wieku produkcyjnym oraz wzrost osob w wieku
poprodukcyjnym;
» Kkorzystnym zjawiskiem jest znaczny spadek osob bezrobotnych, co za tym
idzie zmniejszenie ilosci 0sob bezrobotnych w wieku produkcyjnym;

» Wwazrosta ilo$¢ mieszkan oraz przeci¢tna powierzchnia uzytkowa na 1 osobg.

Tab. 2 Wykaz ludnosci w Gminie Chetmza 7 podzialem na miejscowosci w latach 2018-2022.

. .| 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
Miejscowos¢ PP AR =F 5
llos¢ mieszkancow (stali i czasowi)
Bielczyny 368 376 372 386 381
Bocien 177 171 175 166 168
Bogustawki 94 94 94 94 92
Brachnéwko 274 279 281 282 281
Browina 668 676 669 684 675
Drzonéwko 108 101 103 101 99
Dziemiony 186 193 188 188 180
Dzwierzno 412 405 390 376 354
Gtuchowo 597 594 578 563 562
Grzegorz 133 132 128 133 129
Grzywna 1178 1170 1171 1161 1149
Januszewo 56 55 57 59 55
Kietbasin 112 110 108 107 105
Konczewice 843 819 822 795 776
Kuczwaty 499 487 481 479 476
Liznowo 125 124 116 119 117
Mirakowo 458 468 478 456 463
Morczyny 120 120 121 119 119
Nawra 489 491 492 487 475
Nowa 353 357 355 351 355
Chetmza
Parowa 103 103 103 97 99
Falecka
Pluskowesy 452 454 443 432 422
Skape 634 627 632 634 625
Stawkowo 213 211 204 195 185
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Struzal 158 155 153 170 181
Szerokopas 106 108 98 98 95
Swietostaw 131 129 132 129 125

Witkowo 99 100 101 102 101
Zajaczkowo 155 160 155 152 149
Zalesie 195 191 206 199 191
Zelgno 284 282 282 269 278
Zelgno-Bezdot 64 61 57 61 62
Razem 9844 9803 9745 9644 9524

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Chelmza.

Zgodnie z wykazem mieszkancow (statych i czasowych) Gminy Chelmza ogdlna
liczba ludnosci w analizowanym okresie spada, co jest zjawiskiem widocznym na obszarze
catego kraju. Natomiast podobnie jak w poprzednio analizowanym okresie (w latach 2011-
2017) najwigkszy wzrost mieszkancéw odnotowujemy w miejscowosciach graniczacych
z miastem Chelmza lub znajdujacych si¢ przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych takich
jak: Bielczyny, Browina, Grzywna, Mirakowo, Nowa Chelmza i Struzal.

Miejscowosci, w ktorych saldo migracji jest ujemne potozone sg gtéwnie na obrzezach
gminy i charakteryzuja si¢ typowo rolniczym uzytkowaniem, nalezg do nich Bocien,

Dziemiony, Dzwierzno, Gluchowo, Kietbasin, Liznowo, Szerokopas, Swigtostaw 1 Zalesie.

1.4. Zakres opracowania

Niniejsze opracowanie obejmuje analiz¢ aktualnosci Studium Uwarunkowan
1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego gminy Chetmza oraz obowigzujacych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, stosownie do art. 32 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
t]. w szczegolnosci aktualnos¢ w stosunku do przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.)
wraz z aktami wykonawczymi ustawy dotyczacymi studium i planéw miejscowych oraz
innych ustaw majacych bezposredni merytoryczny wplyw na te opracowania. Analizie
poddano takze rozmieszczenie przestrzenne wydanych decyzji o ustaleniu warunkow
zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji
pozwolenia na budowe. Opracowanie obejmuje takze analiz¢ zgodnosci obowigzujacych
planéw miejscowych z ustaleniami wynikajgcymi ze studium.

Analiza dotyczaca studium obejmuje lata 2018 - 2022 oraz planéw miejscowych
obejmuje lata 1996 — 2022, natomiast analiza dotyczaca decyzji o ustaleniu warunkoéw
zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji

o pozwoleniu na budowg obejmuje lata 2018 - 2022. Wyniki przeprowadzonej oceny
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aktualno$ci przedstawione zostaty w formie opisowej i tabelarycznej oraz graficznej w ujeciu

przestrzennym.

1.5. Materialy wyjsciowe

Analize sporzagdzono w oparciu o nastepujace materiaty:

1) udostepnione przez Urzad Gminy Chelmza:

» Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chelmza przyjete uchwata Nr XXVIII/228/17 Rady Gminy Chetmza z dnia
30 marca 2017 r.;

» rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji

o ustaleniu warunkow zabudowy, wydanych w latach 2018 - 2022;

» rejestr decyzji o pozwoleniu na budowe, wydanych w latach 2021 - 2022;

» spis obowigzujacych planéw miejscowych i zmian planéw miejscowych

od 1993 r.;

» mapa ewidencji gruntow i budynkéw pozyskana z Powiatowego Osrodka

Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Chetmzy;

2) pozyskane przez wykonawce:

» mapa topograficzna w skali 1 : 25 000 pozyskana z Wojewodzkiego Osrodka

Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej;

» informacje pozyskane z ogélnodostepnych geoportali.

2. Analiza i ocena aktualnos$ci Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Chelmza.

2.1. Ogolna charakterystyka dokumentu Studium

Obecnie obowigzujgce Studium zostalo przyjete uchwatg Nr XXVI11/228/17 Rady

Gminy Chetmza z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan

i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chetmza.

Dokument studium stanowi zataczniki do w/w uchwaty:

>
>
>

zatgcznik Nr 1- cze$¢ I - Uwarunkowania (zatacznik tekstowy);
zatgcznik Nr 2 - Uwarunkowania (zatacznik graficzny);

zatgcznik Nr 3- czes$¢ 11 - Kierunki zagospodarowania przestrzennego
(zalacznik tekstowy);

zatagcznik Nr 4 - Kierunki zagospodarowania przestrzennego (zatacznik
graficzny);

zalagcznik Nr 5 - Rozstrzygnigcie 0 sSposobie rozpatrzenia

nieuwzglednionych uwag.
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Projekt Studium zostat sporzadzony zgodnie z wymogami ustawy z 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze zm.),
procedura formalno - prawna przebiegata zgodnie z art. 11 ustawy. Zakres i forma
opracowania uwzgledniajg tres¢ Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. (Dz. U. z 2004 r. Nr 118 poz. 1233) dotyczacego studium.

Studium uwzglednia wnioski zlozone przez wiascicieli nieruchomosci. Wnioski
te dotyczyly gltoéwnie przeznaczenia terendéw rolnych na cele mieszkaniowe, rekreacyjne
lub inwestycyjne. Uwzgledniono rowniez wnioski wynikajace z prac studialnych, analiz oraz
uzyskanych uzgodnien i opinii.

Dla postulowanych rozwigzan projektowych uzyskano wymagane przepisami ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym opinie oraz uzgodnienia. Do ,,Studium..”
sporzadzono prognoz¢ oddziatywania na srodowisko oceniajaca proponowane rozwigzania.

2

Dokument ,,Studium ..” wraz z prognoza poddano procedurze planistycznej wynikajacej
z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz strategicznej ocenie
oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z wymogami ustawy z 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z pdzn.
zm.). Ustawa ta w art. 46 ust. 1 wprowadzita wymodg przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialtywania na S$rodowisko dla projektu studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, w tym takze w przypadku wprowadzania zmian
do juz przyjetego dokumentu. Po uzgodnieniu zakresu i stopnia szczegdélowosci informacji
wymaganych w prognozie, sporzadzono dla projektu dokumentu ,,Studium...” prognoze¢
oddzialywania na $rodowisko oraz uzyskano opiniec Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Chelmzy.

Dokument ,,Studium..” powstat w czasie wejscia w zycie ustawy z dnia
20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz.U. 2020 poz. 981),
ktora istotnie ogranicza mozliwosci sytuowania elektrowni wiatrowych, ze wzgledu
na wprowadzone kryterium odlegltosciowe. Zgodnie z ww. ustawa obowigzywa¢ maja
odlegtosci pomigdzy elektrowniami wiatrowymi a budynkami mieszkalnymi badz budynkami
o funkcji mieszanej w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa. Odleglosci
te wynosi¢ maja zgodnie z art. 4 ust 1 ww. ustawy dziesigciokrotno$¢ wysokosci elektrowni
wiatrowej, mierzonej od poziomu gruntu do najwyzszego punktu budowli. Odlegtosci takie,
liczone w sposob okreslony w ustawie (art. 5) zgodnie z art. 6 ,,uwzgledniajg organy gminy -

przy sporzadzaniu oraz uchwalaniu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
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przestrzennego gminy albo jego zmiany”. W trakcie opracowania niniejszej analizy zostata
uchwalona Ustawa o0 zmianie ostawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych oraz
niektorych innych ustaw z dnia 9 marca 2023 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 553).

Zgodnie z ww. ustawg lokalizowanie, budowa lub przebudowa elektrowni wiatrowej
w odleglosci od budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej jest rowna lub
wieksza od dziesigciokrotnosci catkowitej wysokosci elektrowni wiatrowej, chyba ze plan
miejscowy okresla inng odleglos¢, wyrazong w metrach nie mniejsza niz 700 metrow.
W przypadku lokalizowania lub budowy budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji
mieszanej, na podstawie decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego albo lokalizowania takiego budynku na podstawie planu miejscowego
odleglos¢ tego budynku od elektrowni wiatrowej wynosi nie mniej niz 700 metréw.
W praktyce obszary ewentualnych lokalizacji elektrowni wiatrowych moga okazaé si¢
nie wystarczajace speknienia warunku odlegto$ci.
2.2. Wnioski o zmiane Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania

przestrzennego gminy Chelmza.

Do Urzedu Gminy Chelmza w analizowanym tj. w latach 2019 - 2022 wptynety
2 wnioski dotyczace zmiany dokumentu studium. Wnioski te dotyczyly przeksztalcenia
dzialki na inng funkcj¢ niz obecnie oraz wprowadzenia w studium udokumentowanego ztoza
kopalin (Tab.3).

Tab. 3 Zestawienie wnioskéw o zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Chelmia.

Data Oznaczenie . . .
. . . Przedmiot wniosku Uwagi
wptywu nieruchomosci
dz. nr116/1 przeksztatcenie dziatki na Pr.zeznacz.enle w Studlum: MU . tere'n za.budowy
1. | 11.03.2020r. . ) mieszkaniowo-ustugowej. Nie obowigzuje mpzp.
obreb Gtuchowo funkcje rolnicza L . R R
Nie istnieje prawny obowigzek zmiany Studium.
Przeznaczenie w Studium: R -Rola o przewadze gruntéw
. . ornych. Nie obowigzuje mpzp.
dz. nr 138/2 wprowadzenie w studium . . L
2. | 19.09.2022r. obreb Kietbasin udokumentowanych zté2 Zgodnie z ustawg Prawo geologiczne i gornicze

w Studium wymagane jest wprowadzenie aktualnych
udokumentowanych zt6z kopalin.

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie materiatow z Urzedu Gminy Chetmza.

2.3. Analiza zgodno$ci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Chelmza wynikajaca z przepiséw prawa

2.3.1. Analiza zgodnoSci ustalen obowigzujacego studium z ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, zgodnie

z przepisem art. 9 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym nie jest aktem prawa miejscowego, €O 0znacza, ze nie nalezy do zrodet

powszechnie obowigzujacego prawa na terenie Rzeczpospolitej Polskiej. Studium jest
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wylacznie aktem wewngtrznie obowigzujacym w gminie, a jego ustalenia sg wigzace
dla woéjta gminy na etapie sporzadzania planow miejscowych.

Na mocy ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
wojt gminy podejmuje dziatania w zakresie polityki przestrzennej, przede wszystkim poprzez
wskazanie terenow przeznaczonych pod zabudowe (gdzie zamierza si¢ sporzadzi¢ plany
miejscowe), obszarow lokalizacji infrastruktury technicznej, obszaréw rozmieszczenia
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, obszaré6w chronionych i innych.

Ustalenia studium sa wiagzace dla wojta gminy na etapie sporzgdzania miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego oraz przy wykonywaniu dziatan zwigzanych
z realizacja polityki przestrzennej gminy. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
przestrzennym plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen studium. Studium nie moze jednak
stanowi¢ podstawy prawnej w procedurze administracyjnej dotyczacej wydania decyzji
administracyjnych. W szczegdlnos$ci ustalenia studium nie moga by¢ podstawa do wydania
decyzji o warunkach zabudowy czy decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Obecnie obowigzujgce Studium zostato przyjete uchwatg Nr XXVI11/228/17 Rady
Gminy Chetmza z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chetmza.

W dokumencie tym okreslono kierunki przeksztalcen struktury przestrzenne;.
Ustalenia zawarte w Studium zawieraja przemyslany 1 zaakceptowany przez lokalna
spolecznos¢ oraz wiadze samorzadowe tad 1 rozw0j przestrzenny obszarow wiejskich, w tym
rozwo6j funkcji turystyczno - rekreacyjnej, nowych terenow mieszkaniowych, komunikacji
oraz produkcji 1 ustug, ktore pozwola na poprawe warunkow i jakosci zycia mieszkancow.

Przy ocenie aktualno$ci Studium waznym elementem jest zgodno$¢ dokumentu
z wymogami okre§lonymi w art. 10 ust. 1 1 2 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym. Zmiany przepisOw wyze] wymienionej ustawy mogg stanowi¢ podstawe
do uaktualnienia zawartosci studium.

Obowigzujace Studium uwarunkowan i1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Chelmza zostalo opracowane na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778
z poézn. zm.). Od czasu uchwalenia Studium przepisy wyzej wymienionej ustawy

znowelizowano.

15



Tab. 4 Ocena zgodnosci ustalenn obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Chelmia 7 ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — czesé I. Uwarunkowania

W STUDIUM UWZGLEDNIA SIE
PKT UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE OCENA ZGODNOSCI STUDIUM Z ZAPISEM USTAWY:
W SZCZEGOLNOSCI Z:
1 dotychczasowego przeznaczenia, Rozdziat 2. w czgéci I Studium (Uwarunkowania)
) zagospodarowania i uzbrojenia terenu; Tre$¢ studium zgodna z wymogami ustawy
5 stanu tadu przestrzennego i wymogoéw jego | Rozdziat 2. w czgéci I Studium (Uwarunkowania)
) ochrony; Tre$¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
diagnozy, o _ktorej mowa w_art. 10a ust. 1 Rozdziat 10. w czgsci I Studium (Uwarunkowania)
2a. ustawy z d_nla 6_ grqdnla 2(_)06 r.o zasadach
prowadzenia pollty_lf I rozwoju, przygotowanej Tres$¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
na potrzeby strategii rozwoju gminy
stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej . . . .
i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci Rozdziat 3. w czg$ci I Studium (Uwarunkowania)
3. i jakosci zasobow wodnych oraz wymogow
ochrony sr odowiska, przyrody i krajobrazu, Tres¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
w tym krajobrazu kulturowego;
4 stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow | Rozdziat 7. w czgsci I Studium (Uwarunkowania)
) oraz dobr kultury wspotczesnej; Tres¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
rekomendacji i wnioskow zawartych w Brak odniesienia do ustalen audytu krajobrazowego.
4a audycie krajobrazowym lub okreslenia przez Dokument ten nie zostal jeszcze opracowany dla wojewodztwa kujawsko —
' audyt krajobrazowy granic krajobrazow pomorskiego.
priorytetowych;
warunkow 1 jakosci zycia mieszkancow, | Rozdzial 6. w czgsei I Studium (Uwarunkowania)
w tym ochrony ich zdrowia oraz zapewnienia
dostgpnosci  osobom  ze  szczegdlnymi
5. potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia Tre&é studi d .
19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci resc studium zgodna z przepisem ustawy.
osobom z szczegdlnymi potrzebami, zgodnie
z uniwersalnym projektowaniem
6 zagrozenia bezpieczefistwa ludnosci i jej | Rozdzial 9. w czgsci I Studium (Uwarunkowania)
) mienia,; Tres$¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, | Rozdziat 10. w czegséci I Studium (Uwarunkowania)
uwzgledniajacych w szczegolnosci:
a) analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne,
b) prognozy demograficzne, w tym
uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszarow
7. funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego, . . .
PN - ; Tres¢ studium zgodna z przepisem ustawy
c) mozliwosci finansowania przez gming
wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury ~ spofecznej,  stuzacych
realizacji zadan wlasnych gminy,
d) bilans terendw przeznaczonych pod
zabudowe.
, Rozdziat 11. w czg$ci I Studium (Uwarunkowania)
8. stanu prawnego gruntow; ” - -
Tres$¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
wystepowania obiektow i terenéw | Rozdziat 12. w czgéci I Studium (Uwarunkowania)
i’ (CJZ:ZELC;?}/]Ch na  podstawie - przepisow Tre$¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
10 wystgpowania obszaréw naturalnych | Rozdziat 4. w czeéci I Studium (Uwarunkowania)
) zagrozen geologicznych; Tres$¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
wystepowania  udokumentowanych  zl6z | Rozdziat 5. w czegéci I Studium (Uwarunkowania)
11, kopalin, zasobow wod podziemnych oraz | Tresé studium nalezy zaktualizowaé o nowe zatwierdzone obszary
udokumentowanych kompleksow | udokumentowanych z16z kopalin.
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
wystepowania terendw gorniczych | Rozdziat 6. w czesei I Studium (Uwarunkowania)
12 :)vgfrzrtl::lcyzcc;:;ych na  podstawie  przepisow Tres¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
stanu systemow komunikacji i infrastruktury | Rozdziat 13. w czgéci I Studium (Uwarunkowania)
13 technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
' gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej | Tres$¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
oraz gospodarki odpadami;
14 zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych | Rozdzial 14. w czesci I Studium (Uwarunkowania)
) celéow publicznych; Tre$¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
15 wymagan dotyczacych ochrony | Na terenie gminy Chetmza nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia
) przeciwpowodziowej. powodzia.

Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chetmza (cze$¢ I — Uwarunkowania).

16




Tab. 5 Ocena zgodnosci ustalen obowiqzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Chetmza z ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
rzestrzennym — czesé I1. Kierunki.

W STUDIUM UWZGLEDNIA SIE
PKT UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE OCENA ZGODNOSCI STUDIUM Z ZAPISEM USTAWY:
W SZCZEGOLNOSCI Z:
Uwzgledniajace bilans terendow | Rozdziat 2. w czgéci 11 Studium (Kierunki)
przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym
1a | Mowaw ust. 1 pkt7 lit. d: kierunki zmian w | Tres¢ studium zgodna z przepisem ustawy
' strukturze przestrzennej gminy oraz W | Brak ustalen audytu krajobrazowego - dokument ten nie zostat jeszcze opracowany
przeznaczeniu terendw, w tym wynikajace z | dla wojewddztwa kujawsko — pomorskiego.
audytu krajobrazowego
Uwzgledniajace bilans terenéw | Rozdziat 2. w czg$ci 1T Studium (Kierunki)
przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d: kierunki
1b i wskazniki dotyczace zagospodarowania L, . .
oraz uzytkowania terenéw, W tym tereny Tres¢ studium zgodna z przepisem ustawy
przeznaczone pod zabudowg oraz tereny
wylaczone spod zabudowy
obszary oraz zasady ochrony $rodowiska | Rozdziat 3. w czesci 1T Studium (Kierunki)
3 i jego zasobow, ochrony przyrody,
' krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego | Tres¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
i uzdrowisk;
obszary i zasady ochrony dziedzictwa | Rozdziat4. w czesci I Studium (Kierunki)
4. kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury . . .
wspolczesnej; Tres$¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
5 kierunki rozwoju systeméw komunikacji Rozdziat 5. w cze$ci II Studium (Kierunki)
' i infrastruktury technicznej; Tre$¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
obszary, na ktorych rozmieszczone beda | Rozdziat 7. w czgéci Il Studium (Kierunki)
6. inwestycje celu publicznego o znaczeniu Tresé . .
lokalnym: re$¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
obszary, na ktorych rozmieszczone beda | Rozdziat 8. w czescei II Studium (Kierunki)
inwestycje celu publicznego o znaczeniu
7. ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu . .
zagospodarowania przestrzennego Tres¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
wojewodztwa
obszary, dla ktérych obowigzkowe jest | Rozdziat 9. w czesci Il Studium (Kierunki)
sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego na
8. podstawie przepisow odrgbnych, w tym L, . )
obszary  wymagajace  przeprowadzenia Tres¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
scalen i podzialu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej;
obszary, dla ktorych gmina zamierza | Rozdzial 10. w czeéei II Studium (Kierunki)
sporzadzi¢ miejscowy plan
9 zagospodarowania przestrzennego, w tym
' obszary wymagajace zmiany przeznaczenia | Tre$é studium zgodna z przepisem ustawy.
gruntow rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i niele$ne;

10 kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i | Rozdziat 10. w czgsci Il Studium (Kierunki)
' leSnej przestrzeni produkeyjnej; Tre$¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
11 obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig | Rozdzial 11. w czesei II Studium (Kierunki)
' oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych; Tre$¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
12 obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza Rozdziat 13. w czgsci II Studium (Kierunki)
' si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny; Tres$¢ studium zgodna z przepisem ustawy.

obszary pomnikéw zagltady i ich stref | Rozdzial 13. w czesci I Studium (Kierunki)
ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia  prowadzenia  dziatalno$ci
13. gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy o, . .
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow Tres¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
bylych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.
U. Nr 41, poz. 412, z pdzn. zm.7);
14 obszary wymagajace przeksztalcen, Rozdziat 15. w czgsci 11 Studium (Kierunki)
' rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji. Tre$¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
Rozdziat 16. w czg$ci II Studium (Kierunki)
l4a obszary zdegradowane . . .

Tres$¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
granice terendw zamknigtych i ich stref | Rozdziat 17. w czgéci II Studium (Kierunki)
ochronnych, w tym stref ochronnych
wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych

15. wydanych przez Komisj¢ Planowania prz iy . .
RZdziey Mirll)istr(')w w zéfiqzku z realizicjz Tresé studium zgodna z przepisem ustawy.
inwestycji W  zakresie obronno$ci i
bezpieczenstwa panstwa.
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Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chetmza (cz¢$¢ IT — Kierunki).

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie przewidujg
obowigzku zmiany studium za kazdym razem, gdy ujawni si¢ nowa okoliczno$¢, ktora
zgodnie z art. 10 powinna zosta¢ uwzgledniona w tresci planu. W zwigzku z tym,
iz na obszarze gminy Chetmza zostalo zatwierdzone przez wiasciwy organ administracji
geologicznej udokumentowane ztoze kopalin, zgodnie z ustawa dnia 9 czerwca 2011 r. -
Prawo geologiczne i gornicze, w terminie 2 lat od dnia zatwierdzenia dokumentacji
obowigzkowo musi ono zosta¢ wprowadzone do studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Po uptywie tego terminu wojewoda wprowadza
udokumentowany obszar kopalin do studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i wydaje w tej sprawie zarzadzenie zastgpcze. Koszty sporzadzenia
zmiany studium ponosi w catosci gmina, ktérej obszaru dotyczy zarzadzenie.
Dodatkowo ustawa w rozdziale 5a wprowadzita zapisy o zbiorach danych
przestrzennych, tworzonych migdzy innymi dla studiéw. Dane te stanowig zalaczniki
do uchwaty przyjmujacej akt i obejmuja co najmniej :
a) lokalizacje przestrzenng obszaru objgtego aktem w postaci wektorowej
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

b) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

C) cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Z powyzszych tabel (Tab. 4 i Tab. 5) wynika, iz obowigzkowa zawarto§¢ studium
nie ulegta znaczacym zmianom, ktére wzmacniaja role opracowania w procesie planowania
przestrzennego. Wprowadzone zmiany ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym m.in. wymogi oparcia si¢ w procesach planistycznych
na wieloletniej prognozie finansowej, prognozach demograficznych oraz bilansie terenow
przeznaczonych pod zabudowe, dajace mozliwo$¢ doktadniejszego okreslenia wizji
1 celéw rozwoju przestrzennego uwzgledniajac realne potrzeby i mozliwosci gminy zostaty
wprowadzone, natomiast dla cz¢sci z tych dokumentoéw perspektywa czasowa dobiegta konca
badz zostaty one zmienione.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest aktualne
w zakresie rozwigzan merytorycznych, jednak nie spetnia aktualnych wymagan ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym dotyczacych danych

przestrzennych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.).
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2.3.2. Analiza zgodnoS$ci ustalen obowigzujacego studium z rozporzadzeniem
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Studium poddano ocenie zgodno$ci z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r. poz. 2405) — zwanego dalej
,rozporzadzeniem”. Rozporzadzenie szeroko opisuje uwarunkowania jak 1 rodzaje
konkretnych ustalen, ktore powinny by¢ wziete pod uwage podczas sporzadzania studium,
a dotyczy to zarowno czesci tekstowej jak i1 graficznej. Od czasu przyjecia obowigzujacej
wersji studium zmieniono przepisy wykonawcze dotyczace studium, stad wystgpita
koniecznos¢ dostosowania ksztattu studium do przepiséw rozporzadzenia w zakresie:
a) projektu rysunku studium:
» informacji o uktadzie wspotrzednych zgodnym z obowigzujagcym panstwowym
systemem odniesien przestrzennych oraz wskazanie kierunku p6tnocy,
» informacji o zrédle pochodzenia uzytego materialu panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, o ktérej mowa w art. 40c ust. 3 z dnia 17 maja
1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne;
b) przebiegu czynnos$ci, o ktorych mowa w art. 11 i art. 67 ¢ ust. 1 ustawy, sporzadza
si¢ dokumentacj¢ prac planistycznych, sktadajaca sig¢ :
» wszystkich wersji danych przestrzennych utworzonych dla projektu studium,

o ktorych mowa w art. 67 c ust. 1 ustawy.

2.3.3. Inne zmiany w obowiazujacych przepisach prawa majace istotny wplyw
na tryb, zakres lub procedure¢ sporzadzania studium

W studium dla gminy Chetlmza znalez¢ mozna odwotania do wielu dokumentéw,
takich jak strategie, plany i prognozy dla ktorych perspektywa czasowa, na ktorg zostaty
przewidziane dobiegla juz konca. Zatem wskazane byloby uaktualnienie studium w tym
zakresie.

Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy musi
uwzglednia¢ rowniez zasady okreslone w dokumentach strategicznych wyzszego szczebla.
W zwiagzku z powyzszym w dokumencie studium nalezatoby by wprowadzi¢ ewentualne
zmiany wynikajace z dokumentdw uchwalonych pdzniej niz obowigzujace studium,
np. Strategii rozwoju wojewodztwa kujawsko-pomorskiego do 2030 roku - Strategia
Przyspieszenia 2030+, Zatozen Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa

Kujawsko - Pomorskiego na lata 2021-2027, Programu Opieki nad Zabytkami Wojewodztwa
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Kujawsko - Pomorskiego na lata 2021-2024, Programu Ochrony Srodowiska Wojewddztwa

Kujawsko - Pomorskiego na lata 2022 -2030.

2.3.4. Studium, a strategia rozwoju gminy Chelmza

Zgodnie z przepisami z art. 9 ust. 2 obowigzujacej ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym dokument ,,Studium” powinien by¢ sporzadzony zgodnie
z ustaleniami strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.
,otrategia rozwoju gminy Chelmza na lata 2015-2025” zostatla przyjeta uchwalg
Nr XLVIII/374/14 Rady Gminy Chetlmza z dnia 16 kwietnia 2014 roku oraz przyjeto
jej zmiang - uchwatag Nr XLVI/379/18 Rady Gminy Chetmza z dnia 26 czerwca 2018 r.

zmieniajaca uchwate w sprawie Strategii Rozwoju Gminy Chelmza na lata 2015-2025.

Strategia ta stuzy¢ ma do prawidlowego zarzadzania gminy, stanowi¢ ma podstawe dla
podejmowania szeregu dziatan o charakterze inwestycyjnym jak i do ksztattowania polityki
spoteczno gospodarczej gminy. W dokumencie okreslono liste¢ celow szczegdtowych
do realizacji gltownego celu jakim jest ,zrownowazony rozwdj gminy Chetmza
z wykorzystaniem istniejgcego potencjalu gospodarczego, infrastrukturalnego i ludzkiego”.
Wszystkie cele zawarte w dokumencie ,,Strategia rozwoju gminy Chetmza na lata 2015 -

2025”7, zostaty wziete pod uwagg przy formutowaniu zapisow Studium.

3. Analiza aktualnos$ci zapisow ustalen miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego
3.1. Ogolna sytuacja planistyczna w zakresie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego to akt prawa miejscowego, ktory
okresla przeznaczenie, warunki zagospodarowania i zabudowy terenu, w tym takze
rozmieszczenie inwestycji celu publicznego. Plan miejscowy stanowi podstawe planowania
przestrzennego na terenie gminy. Okre§la takze przepisy powszechnie obowigzujace
na danym terenie, bedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych
(w przeciwienstwie do studium, ktore wyraza jedynie polityke przestrzenng gminy). W planie
miejscowym dokonuje si¢ rdOwniez zmiany przeznaczenia gruntoOw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i niele$ne.

W granicach administracyjnych gminy Chetmza do konca roku 2003 podstawg prawna
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym byt tzw. ,,Plan ogoélny gminy” (Uchwala
Nr XXVII/143/93 Rady Gminy Chetmza z dnia 11 maja 1993 r., Dz. Urz. Woj. Torunskiego
Nr 16, poz. 121 z 1993 r.). Dokument ten sporzadzony zostal na podstawie poprzedniej
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ustawy z dnia 12 lipca 1984 roku o zagospodarowaniu przestrzennym i z mocy prawa przestat
obowigzywa¢ z dniem 31.12.2003 r. zgodnie z art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 7 marca 2003 r.
o0 planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan ogélny gminy, wyznaczal do$¢ ogélne ustalenia dotyczace np. terendw
potencjalnie inwestycyjnych dla poszczegélnych wsi. Trudno bylo na podstawie
dotychczasowych zapisow ustalen tego planu wydawaé decyzje o warunkach zabudowy
precyzujace np. szczegdtowe warunki dla ksztalttowania zabudowy, zagospodarowania
dzialki, jej obstugi w zakresie infrastruktury technicznej czy komunikacyjnej, wtasciwe dla
skali realizacyjnej zgodnej
z obecnymi wymogami procesu inwestycyjnego.

Pomimo, iz plan stracit swoja wazno$¢ ma on znaczenie dla zagospodarowania,
gdyz nadal zachowaly wazno$¢ decyzje dotyczace zgdd na zmiane przeznaczenia gruntOw
rolnych na cele nierolnicze oraz gruntéw lesnych na cele nielesne.

Rada Gminy w Chetmzy w latach 1996-2022 uchwalita 117 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego o tacznej powierzchni ok. 1355 ha. Obszar ten stanowi
okoto 7,6% powierzchni gminy, ktéra wynosi 17.895 ha. Wykaz uchwalonych
i obowigzujacych planéw miejscowych zawiera Tab. 6. W trakcie opracowania w chwili

obecnej jest pie¢ planow miejscowych, przedstawione w Tab. 7.
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Tab. 6 Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego priyjetych przez Rade Gminy Chelmia.

Data ogtoszenia

Lp. w Dz U Nr w DZ. U. Nr Uchwaty Miejscowos¢ Przeznaczenie Powierzchnia Nr dziatek (uwagi)
1 27 poz. 156 XXIV /122 /96 Browina UR - dziatalnos$é rzemieslnicza 0,64 165/5
2 27 poz. 157 XXIV /123 /96 Nowa Chetmza MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 0,13 67/1
06.12.1996
3 27 poz. 158 XXIV / 124/ 96 Pluskowesy MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0,64 164/5
4 27 poz. 159 XXIV / 125/ 96 Zelgno MR - zabudowa zagrodowa 0,87 151, 152, 236 (w czesci)
5 15 poz. 93 XXVII/142/96 Kietbasin MR - zabudowa zagrodowa 0,31 dz. 52 (w czesci)
6 29.04.1997 15 poz. 94 XXX/158/97 Bielczyny, Konczewice Przetwdrstwo spozywcze i dziatalnos$¢ rzemiesinicza 1,55 204/1,204/2, 203, 206/1
7 15 poz. 95 XXVI1/143/96 Konczewice Zabudowa gospodarczo-ustugowa-komercyjna 0,26 93/2
8 25 poz. 202 XXXVI11/200/97 Diwierzno KS - teren parkingu 1,08 251 (w czescei)
9 25 poz. 203 XXXVIII/201/97 Browina MNr - z§budowa rr?lgs‘zkamowa Jednor9d2|nna 0,92 119/11, 119/1[2,‘ 163,
05.09.1997 z dop. rzemiosta nieucigzliwego, UH - ustugi handlowe 162 (w czesci)
10 o 25 poz. 206 XXXVI11/204/97 Mirakowo UH - ustugi handlowe 0,19 248/8, 248/10 (w czesci)
1 25 poz. 28 XXXVIII/206/97 Grzywna MNr - %abudc?wa .m.lc-?szkanlowa jednorodzinna 1,05 115/1, 115/2 (w czesci), 1/20, 1/21,
z dop. rzemiosta nieucigzliwego, PP - teren przemystowy 1/52,
12 39 poz. 340 Lil/316/98 Nowa Chetmza MNr - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 2,69 ul. Gérna
31.12.1998 z dop. rzemiosta nieuciazliwego
13 39 poz. 341 L11/317/98 Mirakowo UT - ustugi turystyczne 3,18 211 (w czesci), 212
14 25 poz. 173 XLVI1/282/98 Zalesie MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 0,40 15/1
15 25 poz. 174 XLV11/283/98 Nowa Chetmza UTL - ustugi turystyczne letniskowe 2,43 103/1-103/16
16 25 poz. 176 L11/321/98 Mirakowo MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 0,49 35/3
07.09.1998 MNTr - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
17 25 poz. 177 Li1/322/98 Skape z dop. rzemiosta nieucigzliwego, MN - zabudowa 1,33 240/2,90/1 - 90/5
mieszkaniowa jednorodzinna
18 25 poz. 178 LI1/323/98 Bielczyny MNr - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 0,27 115
z dop. rzemiosta nieucigzliwego
19 22 poz. 148 L1/320/98 Browina MNr - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 0,30 161/4
z dop. rzemiosta nieucigzliwego
20 14.08.1998 22 poz. 148 L1/324/98 Grzywna MNr - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 2,10 227
z dop. rzemiosta nieucigzliwego
21 22 poz. 148 L1/325/98 Grzywna PP - tereny przemystowe, U.rm - us.’fugl rzemieslnicze 11,15 114/7, POM
z zabudowa mieszkaniowg
22 08.06.1998 17 poz. 96 XLVII/280/98 KoAczewice UT - ustugi turystyczne 0,35 79/6
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Data ogtoszenia

Lp. w Dz U Nr w DZ. U. Nr Uchwaty Miejscowosc Przeznaczenie Powierzchnia Nr dziatek (uwagi)
23 27.03.1998 9 poz. 58 XLVI/263 Konczewice NN - teren pod obstuge komunikacji samochodowej 1,22 237/12, 237/13, 237/14
24 25.08.1998 53 poz. 498 V/35/98 Zalesie MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 0,22 30/10
25 31.08.1999 55 poz. 573 XI1/84/99 Bielczyny PP - tereny przemystowe 0,22 96 (w czesci)
26 16.06.2000 30 poz. 299 XVI/144/99 Browina UH - ustugi handlowe, MNr - zabudowa mieszkaniowa 7,9 117/3, 117/4, 97/2, 99/2
jednorodzinna z dop. rzemiosta nieuciazliwego
27 16.06.2000 30 poz. 301 XVI/146/99 Mirakowo ML - zabudowa letniskowej, UT - teren ustug wypoczynkowo- 1,06 209/10 - 209/26
rekreacyjno- sportowych
28 69 poz. 543 XX\V/210/2000 Brachnéwko MNr - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 0,07 43/7
z dop. rzemiosta nieucigzliwego
29 27.09.2000 69 poz. 544 XXV/211/2000 Mirakowo MNr - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 0,35 259/1
z dop. rzemiosta nieucigzliwego
30 69 poz. 545 XXV/212/2000 Kuczwaty MNr - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 0,12 99/3
z dop. rzemiosta nieucigzliwego
31 06.10.2000 73poz.579 | XXVIII/243/2000 Browina MNr - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 1,06 167/5 - 167/12
z dop. rzemiosta nieucigzliwego
32 20 poz. 302 XXXV/295/2000 Nowa Chetmza AU - teren przeznaczony na cele administracyjno - ustugowe 0,38 3/3-3/6
08.05.2001 ML - terelr: zabudc:(wy letniskowej, UT -Eeren ustug i
. wypoczynkowo-rekreacyjno- sportowych, US - teren wschodni brzeg jeziora
3 20 poz. 303 XXXV/296/2000 Zalesie urzadzen sportowych, ZL/W - teren oczek wodnych i zieleni 15,60 Chetmzyriskiego dz. nr 24/...
lesnej, ZP - teren zieleni urzadzone;j
34 27.07.2001 47 poz. 1014 | XXXVII/308/2001 Browina MNr - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 1,22 98/2, 127/2, 161/3
z dop. rzemiosta nieucigzliwego
35 61 poz. 1203 XXXV/290/2000 Grzywna KU - teren pod obstuge komunikacji samochodowe;j 1,08 176/4
12.09.2001 _ i leaci
36 61 poz. 1208 XL/336/2001 Gtuchowo KS/U - ustugi zwiazane z komunikacja samochodowa, 2,98 126/4, cz. dz. 126/5
ZL - zieler lesna
37 12.10.2001 72 poz. 1356 XLII/354/01 Pluskowesy UO - teren o$wiaty i wychowania, ZN - zielen niska 1,58 120/11, 120/13,120/15, 120/17,
120/19, 120,18,
38 24 poz. 477 XLVII/388/2001 Kietbasin aRR - ustugi turystyczno -letniskowe 4,94 128/2,116/3
18.04.2002
39 24 poz. 478 XLVI1/389/2001 Skape MZ - ustuga rzemie$lnicza 0,43 128/3 (w czesci)
40 24.04.2002 27 poz. 540 XLVI1/390/2001 Diwierzno UH - zabudowa ustugowo - handlowa 0,07 42/3
41 26.04.2002 28 poz. 553 XLVII/391/2001 Grzegorz UH - zabudowa ustugowo - handlowa 0,04 66/7
1 32 poz. 604 XLIV/370/2001 Parowa Falecka MN/UK - budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i ustugi 0,11 17
09.05.2002 kulturalne
43 32 poz. 605 L11/413/2002 Zalesie ML - zabudowa letniskowa 1,86 24/305-315, 24/319, 24/287
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Data ogtoszenia

Lp. w Dz U Nr w DZ. U. Nr Uchwaty Miejscowosc Przeznaczenie Powierzchnia Nr dziatek (uwagi)
a 18.06.2002 62 poz. 1257 L1l/411/2002 Pluskowesy UT/zPp - usiugl turystyczne z zielenig parkowa, 11,53 obszar.prz.y po’mocne:J Ilnn.brzegowej
Utw - ustugi turystyczno - wypoczynkowe jeziora Chetmzynskiego
45 18.06.2002 63 poz. 1272 LI/414/2002 Gtuchowo UR/UH - teren pod rzemiosto, ustugi i handel 2,58 207/21, 207/19, 207/18
149/3, 150/3, 149/2, 187, 186, cz.
UR/MN - ustugi rzemieélnicze nieucigzliwe z mozliwosci dz. 149/1, 145, 194/1, 193/1, 16/5,
46 18.06.2002 64 poz. 1283 L1I/412/2002 Konczewice g Jamieszkania 3 3 6,15 197/1,198/1, 199/1, 200/4, 201/5,
202/2,218/2,219/2, 207/1, 208/1,
209/1, 209/2, 210/1, 210/2,
PP - tereny przemystowe,
47 23.07.2002 87 poz. 1803 LIV/432/2002 Grzywna UH/UG - ustugi handlowe i gastronomiczne 1,07 234/8
48 21.08.2002 96 poz. 1993 LIV/433/2002 Browina NO - rozbudowa oczyszczalni Sciekdw, ZI - zielen izolacyjna 1,24 57/5, 57/8, 57/45, 57/46, 57/55
49 111 poz. 2299 LVI/443/2002 Dziemiony UH/PS - ustugi handlowe, sktady i magazyny 0,20 5/2 (w czesci)
50 01.10.2002 111 poz. 2301 LV1/445/2002 Gtuchowo MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 0,39 243/9
51 111 poz. 2302 LVI/446/2002 Mirakowo MN/U - budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne 0,28 340/6
z dziatalnoscig ustugowa
52 28.10.2002 121 poz. 2454 LI1I/418/2002 Mirakowo ML - zabudowa letniskowa 1,00 206/7
53 31 poz. 586 XLIV/368/2001 Skape MNr - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 0,10 23/1
z dop. rzemiosta nieucigzliwego
07.05.2002 MNr - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
54 31 poz. 587 XLIV/369/2001 Kuczwaty z dop. rzemiosta nieuciazliwego, MN - zabudowa 1,09 128/4-5, 187/1-5, 129/2
mieszkaniowa jednorodzinna
55 27.01.2003 3 poz. 44 1IV/25/2002 Nowa Chetmza MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 3,56 91/6 -27
56 28.02.2003 16 poz. 328 1IV/26/2002 Kietbasin NU - sktadowisko odpadow, ZI - zielen izolacyjna 5,67 91/8
MNTr - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dop.
57 17.11.2003 138 poz. 1899 X1/145/03 Nowa Chetmza rzemiosta nieucigzliwego, KU - teren ustug komunikacyjnych, 0,49 96/6-8, 96/11 (w czesci)
ZI -zielen izolacyjna
58 25.02.2004 23 poz. 273 XVII/178/03 Bielczyny MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 1,00 214/1-6
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Lp.

Data ogtoszenia
w Dz. U.

Nr w DZ. U.

Nr Uchwaty

Miejscowosc

Przeznaczenie

Powierzchnia

Nr dziatek (uwagi)

59

05.03.2004

29 poz. 403

XVI1/177/03

Struzal

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

MNTr - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dop.
rzemiosta nieuciazliwego, MN/U -zabudowa mieszkaniowa
z ustugami, MR - zabudowa zagrodowa, ML - zabudowa
letniskowa, UT - ustugi turystyczne, RP - uprawy polowe,
RZ - taki i pastwiska, KG, KD, KDX - komunikacja drogowa,
KS - parking, NO/EE - urzadzenia usuwania $ciekow z
alternatywna lokalizacja stacji transformatorowych,

EE - urzadzenia elektroenergetyczne, W - wody

120,77

teren wsi Struzal

60

61

24.08.2005

101 poz. 1788

XXXVI/296/05

Konczewice

P/U - teren produkcyjno - ustugowy

268/1

101 poz. 1789

XXXVI/297/05

Mirakowo - Struga

IT - teren urzadzen obstugi - pas technologiczny

376

62

19.01.2006

4 poz. 41

XLV/357/05

Skape

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

238/5-12

63

20.01.2006

5 poz. 48

XLV/356/05

Browina

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

81/21-38

64

65

29.06.2006

94 poz. 1347

XLIX/390/06

Zalesie

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

ML - zabudowa rekreacji indywidualnej, UT - ustugi
turystyczno - rekreacyjne, US -teren sportu i rekreacji,
UHG - ustugi handlowo - gastronomiczne, ZP/UO - zieler
urzgdzona z ustugami o$wiatowymi, ZP - zielen urzgdzona,
ZP/WS - zielen urzadzona z oczkami wodnymi, WS - wody
powierzchniowe, tereny komunikacji

42,50

teren po poétnocno-wschodniej czesci
jeziora Chetmzynskiego

84 poz. 1348

XLIX/391/06

Mirakowo

U- zabudowa ustugowa, UK - ustugi kultury, UT - ustugi
turystyki, R -tereny rolnicze, ZP - zieler urzadzona i zielen
grodziska, ZL - lasy, ZN - zieler objeta ochrong, tereny
komunikacji

7,03

1137/16-19 (w czesci)

66

17.07.2006

108 poz. 1650

LIl/412/06

Browina

MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, U - ustugi
nieucigzliwe, ZP - zieler urzadzona, R - tereny rolnicze,
U - zabudowa ustugowa, tereny komunikacji

5,63

Browina -osiedle pod Koriczewicami

67

25.08.2006

113 poz. 1675

LIl/411/06

Pluskowesy

UR - ustugi dla rolnictwa, RO - teren ogrodnictwa, UH - teren
handlu, ZTn - zielen niska, KDW - teren komunikacji -
wewnetrzna droga dojazdowa

2,00

91/1

68

69

08.01.2007

2 poz. 29

LV/431/06

Browina

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, KDW - teren
komunikacji - wewnetrzna droga dojazdowa

1,41

125/1-11

2 poz. 30

Lv/432/06

Skape

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ZL - zielen,
KD-D - teren komunikacji - poszerzenie drogi gminnej

2,97

345/1-19

70

14.06.2007

70 poz. 1143

IX/34/07

Struzal

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

1,3

19/4-12
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Lp. Dat':vog;o;zema Nr w DZ. U. Nr Uchwaty Miejscowosc Przeznaczenie Powierzchnia Nr dziatek (uwagi)
MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, MN -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, RM - zabudowa
zagrodowa, P - obiekty produkcyjne, U - zabudowa
71 11.02.2008 20 poz. 276 XV/66/07 Grzywna ustugowa, UO - ustugi oswiaty, UK - ustugi kultu religijnego z 97 teren wsi Grzywna
cmentarzem, US - ustugi sportu i rekreaciji, R - tereny
rolnicze, ZP- zielen urzadzona, WS - wody powierzchniowe,
W - urzagdzenia wodociggowe, EE - urzadzenia energetyczne,
MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, UT - ustugi
72 26.03.2008 48 poz. 721 XX/109/07 Struzal turystyczno - rekreacyjne, KDL - droga lokalna gminna, KDW - 5,36 21/2-20
droga wewnetrzna
73 14.04.2008 58 poz. 928 XXI1/116/08 Mirakowo ML - zabudowa letniskowa, KDW - wewnetrzna droga 3,78 206/10-24
dojazdowa, KX -komunikacja piesza, ZP - zielen urzgdzona
RM -zabudowa zagrodowa, MN - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, MN/U - zabudowa mieszkaniowa . . .
74 12.11.2008 144 poz. 2210 XXIX/185/08 Nowa Chetmza jednorodzinna z ustugami, U - ustugi uzytecznosci publicznej, 39,91 potudniowo -zachodnia czes¢ obrebu
. L L . Nowa Chetmza
R - teren rolniczy, ZP - zielers urzadzona, ZI - zielen izolacyjna,
WS - wody $rédlagdowe, tereny komunikacji
MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, MN/U -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami, UO -
75 22.07.2009 77 poz. 1401 XLI1/260/09 Koriczewice ustugi oswiatowe, UK - ustugi kulturalne, UH - teren ustug 733 teren potozony przy drodze gminnej
handlu, UI/KS - teren ustug innych, U/P - dziatalno$¢ ! nr 100550 C
ustugowo - produkcyjna, US - ustugi sportu i rekreacji, ZP -
zielen urzadzona, tereny komunikacji drogowej
MW/(k)/MN- zabudowa mie§zkaniowa wi'elorodzinr)a 236/4, 251/22, 251/21, 251/1,
(komunalna) lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami 253/2,226/6, 226/15, 227/5,
76 15.09.2009 91 poz. 1578 XLII/279/09 Gtuchowo ’UO - ustugi oswiaty, US - ustugi sportu i rekreacji, U(r)- us’(ugli 4,95 227/22,227/8, 227/20, 227/19,
. g - . . 2227/12,227/13, 2227/17, 2227/18,
dla rolnictwa, KS - teren komunikacji - zespot garazy, 227/21
KDW - teren komunikacji,
MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, UT - ustugi
77 13.04.2010 72 poz. 796 L1/349/10 Struzal turystyczno - rekreacyjne, KDW - wewnetrzna droga 5,65 22/1-20

dojazdowa, KX - komunikacja piesza, KDL - poszerzenie drogi
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Data ogtoszenia

Lp. w Dz U Nr w DZ. U. Nr Uchwaty Miejscowosc Przeznaczenie Powierzchnia Nr dziatek (uwagi)
U - zabudowa ustugowa, US - teren sportu i rekreacji, ZP -
zielen urzadzona, Z - zielen naturalna, WS - wody
78 19.04.2011 95 poz. 741 V/25/11 Skape powierzchniowe érédladowe, R - tereny rolnicze, tereny 1,97 339/3,339/2, 338/1, cz. dz. 339/1
komunikacji drogowej
Up - zabud H bli KDD - d bli
79 30.05.2011 123 poz. 1043 Vill/38/11 Koriczewice P - zabudowa usiugowa publiczna, roga publiczna 4,10 231/23, 231/24
dojazdowa
80 05.08.2011 178 poz. 1508 111/10/10 Kietbasin PG - teren powierzchniowej eksploatacji kruszyw 14,47 dz. 111/25, 111/18, 111/20, 111/22,
141/8,141/11
81 05.08.2011 178 poz. 1509 11/11/10 Skape EW/R - teren elektrowni wiatrowych i tereny rolnicze 86,00 potudniowa czes$c obrebu Skape
MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, U -zabudowa
ustugowa, MN/U - zabudowa mieszkaniowa teren potozony wzdtuz drogi
2 17.11.2011 2 .24 XV, 11 Plusk ! 7,32
8 0 >3 poz. 2436 /85/ uskowesy jednorodzinna/zabudowa ustugowa, ZP - zieleri urzadzona, 3 wojewddzkiej nr 649
WS -woda powierzchniowa $rédlagdowa, tereny komunikacji
drogowej
83 30.12.2011 311 poz. 3385 XVII/113/11 Nowa Chetmza UT - ustugi turystyczne i rekreadji, tereny komunikadji 4,38 94
drogowej
MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugi
84 04.04.2013 poz. 1452 XXXI1/249/13 Mirakowo i nieucigzliwe dziatalnosci gospodarcze, KDZ - publiczne drogi 6,54 321/9,321/11, 321/13-15, 321/17-
. PN 26, 322/2,323/3-4
zbiorcze - wojewddzkie, KDW - wewnetrzna droga
dojazdowa
UT - ustugi sportu i turystyki, MP - zabudowa pensjonatowa,
85 07.05.2013 p0z.1843 XXXI1/261/13 Pluskowesy MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, tereny 5,19 64/1-27
komunikacji drogowej
6 03.07.2013 poz. 2355 XXXV/277/13 Mirakowo (kolonia UP - ustugi publiczne z zakr'esg kultury i sportu, W - stacja 220 37/21,37/22, 384
Morczyny) uzdatniania wody
R -rolnictwo, EW - elektroenergetyka wiatrowa, RM - teren w miejscowosci Zelgno przy
87 17.07.2013 poz. 2519 XXXVI/289/13 Zelgno zabudowa zagrodowa, WS - wody srédlgdowe 48,43 drodze gminnej nr 100535C
powierzchniowe, KDW - droga wewnetrzna (wiatraki)
R -rolnictwo, EW - elektroenergetyka wiatrowa, RM - teren w potudniowei eranicy emin
88 11.09.2013 poz. 2805 XXXVII/197/13 Kuczwaty zabudowa zagrodowa, WS - wody érédladowe 161,74 pofudniowe) granicy gminy
. N Chetmza (wiatraki)
powierzchniowe, KDW - droga wewnetrzna
UT - zabudowa ustugowa z zakresu turystyki i rekreacji,
Mirakowo (kolonia | 1 ekreacl, MN . sabudow miesséaniows Jednorodumma, 338/5, 340/12, 340/11, 340/14,
89 05.11.2013 poz. 3246 XL/314/13 I ) ! 6,20 340/17, 340/10, 340/9, 340/18,

Grodno)

ZP - zielerh nadwodna publiczna, ZL - las, WS - wody
$rédlgdowe, KDD - droga publiczna dojazdowa, KDW - droga
wewnetrzna, KDX - cigg pieszy publiczny

339/2,340/13
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Lp.

Data ogtoszenia
w Dz. U.

Nr w DZ. U.

Nr Uchwaty

Miejscowosc

Przeznaczenie

Powierzchnia

Nr dziatek (uwagi)

90

04.07.2014

poz. 2069

LI/338/14

Zalesie

UP/ZP - ustugi publiczne z zakresu kultury i sportu, zieler
parkowa publiczna, ZP - zieler parkowa publiczna, KDX - cigg
pieszo-rowerowy publiczny

1,16

34, 24/21, 24/326, 24/325 (w czesci)

91

24.04.2015

poz. 1402

V/41/15

Konczewice

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub
zabudowa ustug nieucigzliwych, MW - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, U - ustugi nieuciazliwe,
UK - teren zabudowy kultu religijnego wraz zabudowa
towarzyszaca, US/ZP - tereny sportu i rekreacji oraz zieleni
urzadzonej, Z - tereny tak i pastwisk, WS - wody
powierzchniowe $rédlagdowe, KDZ - droga publiczna klasy Z,
KDL - droga publiczna klasy L, KDD - droga publiczna klasy D,
KDW - droga wewnetrzna, K - infrastruktura techniczna
kanalizacyjna

57,14

centrum wsi Koriczewice

92

01.03.2016

poz. 743

XIV/136/16

Grzywna

MU - zabudowa mieszkaniowo - ustugowa

1,15

39/6-10

93

94

95

16.08.2016

poz. 2892

XIX/168/16

Mirakowo

MW/ZP - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z zielenig
urzadzong, UKS - zabudowa ustug publicznych, kultury,
sportu i rekreacji

2,76

237/10, 381

poz. 2893

XIX/167/16

Mirakowo (kolonia
Grodno)

ZLU - teren obstugi lesnictwa w zakresie hodowli zwierzyny,
WS - wody powierzchniowe $rédlgdowe, KDD - droga
publiczna dojazdowa, KDL - droga publiczna lokalna

10,62

teren potozony przy wschodnim
brzegu jeziora Grodzienskiego

poz. 2894

XIX/169/16

Struzal

RM - zabudowa zagrodowa, MN - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, UP - zabudowa ustugowa publiczna z zakresu
kultury rekreacyjnej, UT - ustugi turystyki, KDD - droga
publiczna dojazdowa, KDW - droga wewnetrzna, KDX - droga
publiczna pieszo - rowerowa

2,90

96

03.10.2017

poz. 3717

XXXIV/296/17

Kietbasin

P -zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny, KDL - droga
publiczna lokalna, KDD - drogi publiczne dojazdowe

tereny potozone pomiedzy droga
gminng nr 100546C

97

98

99

05.03.2018

poz. 1085

XL/329/18

Gtuchowo

P -zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny, Z - zieleni
ochronna, KDGP - droga publiczna gtéwna ruchu
przyspieszonego

208/3

poz. 1083

XL/327/18

Skape

U - zabudowa ustugowa, R - tereny rolnicze

202/6, 203/2

poz. 1084

XL/328/18

Gtuchowo

P - zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny, Z - zielen
ochronna

207/25

100

29.06.2018

poz. 3419

XLVI/375/18

Konczewice

MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
ustugowa, KDW - droga wewnetrzna

155, 156/2, 156/1, 157/1, 157/2,
148/2 (w czesci)
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Powierzchnia
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101

27.07.2018

poz. 3936

XLVII/381/18

Konczewice

RM - zabudowa zagrodowa w gospodarstwie rolnym,
hodowlanym, ogrodniczym, KDD - droga publiczna klasy
dojazdowej

2,63

3 (w czesci), 4/1, 4/2

102

30.12.2020

2020 poz. 6848

XXXVI1/236/2020

Nawra - Bogustawki

UKS - zabudowa ustugowo publiczna z zakresu kultury,
sportu i rekreacji

0,3

108/3

103

104

11.06.2021

2021 poz. 2999

XLII/263/21

Konczewice

U - zabudowa ustugowa, KD-D - droga publiczna dojazdowa

0,37

241/5,241/6, 241/2, 241/7, 242/2

2021 poz. 3002

XLIl/264/21

Drzonéwko

MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
dopuszczeniem zabudowy ustugowej

0,48

31/1

105

26.11.2021

2021 poz. 5797

LI/310/21

Bielczyny

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, MW -
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, RM/RU - zabudowa
zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych, U - zabudowa ustugowa, ZP -
zielen urzadzona, ZL - lasy, KDL - droga publiczna lokalna,
KDD - droga publiczna dojazdowa, KDZ - droga publiczna
zbiorcza,

75,70

tereny potozone wzdtuz
drogi powiatowej 2013C

106

107

108

109

03.06.2022

2022 poz. 2983

LX11/378/22

Browina-Brachnéwko

UP -ustugi publiczne, UM - zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa, MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, RM
- zabudowa zagrodowa, R - tereny rolne, KDL -droga
publiczna lokalna, KDD - droga publiczna dojazdowa, KDW -
droga wewnetrzna, KDR - droga dojazdowa do gruntéw
rolnych,

119,30

tereny potozone gtéwnie wzdtuz
drég gminnych nr 100526C

i100525C

2022 poz. 2982

LXI1/377/22

Skape-Nowa Chetmza

UM - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, RU -obstuga
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych, MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
RM - zabudowa zagrodowa, ZCZ - cmentarz zamknigty, RZ -
tereny rolne - zielen srédpolna i nadwodna, KDL -droga
publiczna lokalna, KDD - droga publiczna dojazdowa, KDW -
droga wewnetrzna, KDR - droga dojazdowa do gruntow
rolnych,

38,73

2022 poz. 2981

LX11/376/22

Gtuchowo-Konczewice

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, U - zabudowa
ustugowa, UM - zabudowa ustugowo-mieszkaniowa, RM -
zabudowa zagrodowa, R - tereny rolne, KDD - droga
publiczna dojazdowa, KDW - drogi wewnetrzne,

23,20

2022 poz. 2984

LX11/379/22

Brachnéwko (patac)

U/ZP - teren ustug w zieleni, KD-L - droga publiczna klasy
lokalnej, KD-D - droga publiczna klasy dojazdowe;j

4,45

110

12.08.2022

2022 poz. 4100

LXV/394/22

Diwierzno

PE/EF - teren powierzchniowej eksploatacji kruszywa,
elektrowni fotowoltaicznej

13,56

65, 64, 63/3
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Lp.

Data ogtoszenia
w Dz. U.

Nr w DZ. U.

Nr Uchwaty

Miejscowosc

Przeznaczenie

Powierzchnia

Nr dziatek (uwagi)

111

2022 poz. 4101

LXV/395/22

Grzegorz

U - zabudowa ustugowa, MN-U - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z dopuszczeniem ustug

0,65

23/4, 23/5 (w czesci)

112

03.03.2023

2023 poz. 1616

LXXIV/459/23

Zelgno

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, MN/U -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa
ustugowa, MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, U -
zabudowa ustugowa, UO - ustugi o$wiaty i kultury, RM/RU -
zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych, obstuga produkcji w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich, RU - obstuga produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych oraz lesnych i
rybackich, WS - wody powierzchniowe $rédlagdowe, KD-G
droga publiczna - klasy gtéwnej, KDL - droga publiczna - klasy
lokalnej, KDD - droga publiczna - klasy dojazdowej, KDW -
droga wewnetrzna, ES - teren elektroenergetyki -
fotowoltaiki

35.10

centrum wsi Zelgno

113

03.03.2023

2023 poz. 1617

LXXIV/460/23

Pluskowesy

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, U/MN -
zabudowa ustugowa z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, R - rola, KD-D - droga
publiczna dojazdowa, KDW - droga wewnetrzna

7,76

dz. 45/7

114

03.03.2023

2023 poz. 1618

LXXIV/461/23

Diwierzno

P -tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow

43,20

66, 67, 68, 69, 70, 71

115

03.03.2023

2023 poz. 1604

LXXIV/462/23

Diwierzno

P -tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow

23,75

dz. 82, 83/1, 83/2, 84, 85

116

03.03.2023

2023 poz. 1619

LXXIV/463/23

Kietbasin

P -tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw,
KDD - droga publiczna dojazdowa

56,84

dz. 58/5, 59/4, 60/4, 61/5, 63/2,
64/2,65/2,75/7, 67/4, 67/3,40/2,
39/2, 38, 37, 36, 35/8, 33/4, 32/2,

30/6, 28/5

117

03.03.2023

2023 poz. 1620

LXXIV/464/23

Kietbasin

P -tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow

6,2

dz. 121/3, 130/3

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie materiatéw z Urzedu Gminy Chelmza
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Tab.7 Wykaz uchwat Rady Gminy Chetmza o przystgpieniu sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (plany w trakcie opracowania).

Lp. | Miejscowosé Pow. Nr uchwaly i data Nr dzialek (uwagi)
(ha)
Uchwata Nr VII/53/15 Rady Gminy Chetmza z dnia dz. nr 115/13 zaniechano realizacji
Giuchowo 032 30 czerwca 2015 r. w sprawie przystapienia do
' sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania (nie wyznaczono na zataczniku
przestrzennego dla terenow potozonych w Gluchowie. graficznym do niniejszej analizy)
Uchwata Nr VII/59/19 z dnia 26 lutego 2019 r.
L ok. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego .
L Dzwierzno 472,86 planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow podjeta uchwala
potozonych w Dzwierznie — Park Inwestycyjny
Uchwata Nr XXXV/223/20 Rady Gminy Chelmza
Kuczwal ok z dnia 1 grudnia 2020 r. w sprawie przystapienia zaopiniowany przez Gminna
2. S truZaly 1 8.7 do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania Komisje¢ Urbanistyczno -
' przestrzennego dla terendéw potozonych Architektoniczng
w miejscowosci Kuczwaty i Struzal.
Uchwata Nr XXXVIII/238/21 Rady Gminy Chetmza dz. nr51/11
Z dnia 26 stycznia 2021 r. w sprawie przystapienia . B 4
3. Struzal 0,10 do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania wylozon}_/ dﬁ publicznego wgladu
przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci w dniach od 2.01.2023 do
. 31.01.2023
Struzal.
Uchwata Nr XLIV/271/21 Rady Gminy Chetmza
z dnia 29 czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia dz. nr 101/10
4. Nawra 7,25 do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania otap o .inii { uzeodnich
przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci P op &
Nawra.
Uchwata Nr LXX1/437/22 Rady Gminy Chetmza
ok z dnia 20 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia
5. Kietbasin 4 2'1 do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania podjeta uchwata
' przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci
Kietbasin w rejonie cmentarza.

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie materialéw z Urzedu Gminy Chelmza.

Granice obowigzujacych miejscowych plandw oraz miejscowych planow, dla ktorych
zostala podjeta uchwata o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zostaty
przedstawione na zatgczniku graficznym do niniejszej analizy.

Na terenie gminy Chetmza obowigzuje 117 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego o facznej powierzchni ok. 1355 ha. Obszar ten stanowi okolo 7,6%
powierzchni gminy, ktéra wynosi 17.895 ha. W trakcie opracowania w chwili obecnej jest pie¢

planéw miejscowych, przedstawione w Tab. 7.
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Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zlokalizowane sa w potudniowe;j
czesci gminy Chetmza. Powierzchnie planéw miejscowych znacznie si¢ od siebie roznig.
Najwigkszy obowigzujacy plan zajmuje powierzchnie okoto 162 ha natomiast najmniejszy
okoto 0,04 ha.

W przypadku miejscowych planow w trakcie opracowania najwicksza powierzchnig
okoto 473 ha posiada plan przeznaczony na realizacj¢ strefy aktywnosci gospodarczej - Park
Inwestycyjny w Dzwierznie. Obszar inwestycyjny objety jest Patronatem Pomorskiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej i sklada si¢ z dziatek potozonych wzdhuz autostrady Al
z przeznaczeniem pod uslugi przemystowe, wielkopowierzchniowe magazyny, sktady, hale
produkcyjne, inkubatory przedsigbiorczosci oraz parki technologiczne. W zwigzku z duza
powierzchnig planu obarczony jest on dlugim procesem planistycznym, ktory z rdéznych
wzgledow moze ulec wydluzeniu, takze ze wzgledu na negocjacje w sprawie wezla
autostradowego.

Przy sporzadzaniu miejscowych planéw nalezy w szczeg6lnosci rozwazy¢ zasadnosé
wyboru terenu, gdzie znajdujg si¢ uzytki rolne klas I-I1I, ktére przy zmianie na cele nierolnicze
wymagaja uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi. Przeznaczenie terenu
w miejscowym planie pod dziatalno$¢ gospodarcza (aktywizacji gospodarczej), na terenach
obejmujacych uzytki rolne klas I-III ma wigkszg szanse¢ na uzyskanie zgody ministra
od pozostalych gruntow np. z przeznaczeniem pod zabudowg mieszkaniowo-ustugows.
Przy planowaniu nowej zabudowy nalezy uzupetnia¢ istniejaca zabudowe w obszarach
zabudowanych 1 zurbanizowanych, uzbrojonych w infrastrukture techniczng, w szczegolnosci
zlokalizowanych w granicach istniejacych tzw. aglomeracji Sciekowych.

Podkreslenia wymaga réwniez konieczno$¢ ochrony gruntow lesnych, ktore stanowia
istotny element tadu przestrzennego. Ze wzgledu na niski stopien zalesienia obszaru gminy
Chetmza zmiana sposobu uzytkowania terenow lesnych, wycinka drzew powinny
by¢ ograniczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i dopuszczone
w szczegoblnie uzasadnionych przypadkach.

Zgodnie z wnioskami zawartymi w/w dokumencie w przypadku przystapienia lub zmian
miejscowych plandw nalezy kierowaé si¢ kolejnoscig podejmowania uchwal, ktora moze
jednak ulega¢ modyfikacjom, spowodowanym w szczegdlnos$ci: uznaniem planowanych
dziatan za priorytetowe, mozliwosciami finansowymi gminy, iloscig prac planistycznych,
konieczno$cig ochrony celu publicznego przed potrzebami inwestorOw oraz zmianami

przepisOw prawa.
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3.2. Analiza zgodno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy
ze Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Chelmza

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy jest aktem
wewngtrznie obowigzujacym a jego ustalenia sg wigzgce dla organéw gminy podczas
sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Wiadze gminy
podejmuja dziatania w zakresie polityki przestrzennej a wskazane w studium predyspozycje
przestrzenne, a nie powierzchnie wylacznie pod wyliczone potrzeby, daja wiladzy
samorzadowej margines swobody w kreowaniu wtasnego wizerunku.

Celem Studium jak i planu miejscowego jest okreslenie zagospodarowania
przestrzennego gminy uwzgledniajacego jej uwarunkowania rozwojowe. Rolg Studium jest
ustalenie polityki przestrzennej dla catej Gminy - jej celu i Srodkow realizacji
w ogdlnym zarysie, natomiast rolg planu miejscowego jest wskazanie srodkow realizacji tej
polityki w wybranym miejscu. Plan miejscowy nie kopiuje ustalen Studium, rozwija
I uszczegdtowia rozwigzania w nim przyjete. Obszary planistyczne po rozpoznaniu
uwarunkowan mogg przeksztatca¢ zapisy Studium i ulec drobnym korektom.

W poprzednim opracowaniu zgodnie z art. 32 przeprowadzonym w 2018 roku,
85 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego poddano analizie zgodnosci
z obowigzujacym do dnia dzisiejszego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Przedmiotowy dokument stwierdzal aktualnos¢ wszystkich obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego 1 ich zmian z potrzebami
mieszkancow gminy i polityka gminy wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmza.

Analiza zgodnosci ustalen ”Studium” z obowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego wykazata, iz 117 obowigzujagcych miejscowych planéw
zagospodarowania  przestrzennego nie narusza ustalen  Studium  uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwata Nr XXVI1I11/228/17 Rady
Gminy Chetmza z dnia 30 marca 2017 r.

Dokument studium dopuszcza w ramach zmian 1 aktualizacji obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego korekty, modyfikacje ustalen
tych plandw, w tym takze zmiany ustalonych przeznaczen poszczegélnych terendow.
W Studium nie wskazano obszaréw, dla ktorych obowigzkowo sporzadza si¢ plany miejscowe,
w tym nie wskazano parkow kulturowych, lokalizacji nowych cmentarzy, obszarow
rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektow handlowych oraz obszarow przestrzeni

publicznej. Wyznaczono obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
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zagospodarowania przestrzennego. Nalezg tu wszystkie tereny budowlane, nie przeznaczone
na ten cel w obowigzujacych miejscowych planach, dla ktorych konieczne jest uzyskanie
zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze (zgodnie z ustawg

o ochronie gruntow rolnych i lesnych).

3.3. Analiza zgodno$ci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
dla gminy Chelmza z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym.

Obowigzujace plany miejscowe na obszarze gminy Chelmza zostaly uchwalone
w przedziale czasu od 1996 do 2022 roku, co powoduje duze zréznicowanie ich zakresu,
nazewnictwa oraz jakos$ci ustalen.

Rozpigtos¢ czasowa podejmowanych uchwat powoduje, ze obarczone sg one nie tylko
naturalnym procesem doskonalenia warsztatu urbanistycznego, wzrostem kompetencji
instytucji i organéw bioragcych udziat w procesie planowania przestrzennego, czy wzrostem
$wiadomosci i partycypacji spotecznej, ale przede wszystkim zmianami w prawodawstwie.
Jedenascie z obowigzujacych 61 planéw miejscowych sporzadzone byly na podstawie ustawy
z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym, pozostate za§ na podstawie
aktualnie ~obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w ktorych ustawodawcy okreslili odmienny zakres ustalen
planow. Rozna takze byta w szczegdtowosci ustalen wymaganych przepisami odrebnymi
1 tu nalezy wymieni¢ przede wszystkim: ustawe prawo budowlane, ustawe o ochronie dobr
kultury, ustawe o drogach publicznych, ustawe o ochronie przyrody, ustawe prawo ochrony
srodowiska, czy tez ustawe¢ prawo wodne.

Ponizej mozna przesledzi¢ zmiany dynamiki uchwalania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Chetmza w podziale na okresy
1996 - 2003 (Tab.8) oraz 2004 - 2022 (Tab.9).

Tab.8 Zestawienie liczby planow miejscowych uchwalonych przez Rade Gminy Chetmza na podst. ustawy
z 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym.

Rok 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | Razem
Liczba
S EISITED 7 13 1 6 6 17 3 57
planow
miejscowych

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie materiatéw z Urzedu Gminy Chelmza.
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Tab.9 Zestawienie liczby planéw miejscowych uchwalonych w latach 2004-2022 przez Rade Gminy Chetmza
na podst. ustawy z 27 marca 2003 roku o zagospodarowaniu przestrzennym.

t|w|lo|l~r|lo|lo|lo|ld|la|m|t|w|o|~|o|lo|lo|a|la| = €
o|lo|log|lo|log|lO|d|d|d|d|d|d|d|d|d|d [N ||| N D
o|lo|lo|lo|lo|o|lo|lo|lo|lo|lo|lo|jlo|lo|lo|lojlo|lo|lo| o B
Rok A Q]| Q| QA Q|]N|] QI ]| Q1 g
Liczba
uchwalonych
skt 212|6|3(412|1|/6|0|6|1|1|4|1]5]0|1(3|6]|6]60
miejscowych

Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie materialéw z Urzedu Gminy Chelmza.
Sposrod planéw miejscowych uchwalonych w latach 1996 - 2022 (117 planow):
» 57 planow miejscowych (49%) sporzadzono i uchwalono na podstawie ustawy
z 7 lipca 1994 r., o zagospodarowaniu przestrzennym;
» 60 planéw miejscowych (51%) sporzadzono na podstawie ustawy z dnia
27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Majac na uwadze do$¢ znaczne roznice ustawodawcze, wynikajace z zakresu i trybu
opracowania takiego planu, mozna stwierdzi¢, ze obowiazujace plany miejscowe sporzadzane
na podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 roku, zawieraja podstawowe
niezb¢dne elementy tj. przeznaczenie terendw 1 linie rozgraniczajace tereny o rdéznych
funkcjach 1 r6znych zasadach zagospodarowania, okreslenie sposobow ich zagospodarowania
i zabudowy oraz m.in. ustalenia dotyczace obstugi w infrastrukture techniczng i komunikacje,
spelniaja wigc podstawowe wymogi aby na ich podstawie mozna bylo wydawaé decyzje
0 pozwoleniu na budowe.

Czes¢ sposrod obowigzujacych miejscowych planow nie okresla np. parametrow, form
I gabarytow nowej zabudowy, co z punktu widzenia obecnie obowigzujacych przepiséw
wydaje si¢ niedopuszczalne. Rysunki tych plandw zostaty sporzadzone na mapach w rdéznych
skalach (1:1000, 1:500, 1:10000), zatem nie wszystkie odpowiadaja obecnym wymaganiom
ustawy. Czes¢ sposréd miejscowych plandw zostala wykonana na kopiach map sytuacyjno-
wysokosciowych, zgodnie z obecnie obowigzujacymi przepisami, winny by¢ one sporzadzone
na kopiach mapy zasadniczej lub katastralnej.

Zgodnie z przepisami przejsciowymi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 2003 r. okreslono, ze ,,plany miejscowe obowigzujagce w dniu wejscia
w zycie nowej ustawy zachowuja swoja wazno$¢”. Brak w planach miejscowych okre§lonych
kategorii ustalen wymaganych przepisami nie moze wigc by¢ podstawa do stwierdzania
niewaznosci 1 nieaktualnos$ci planu miejscowego uchwalonego przed wejsciem w zycie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. Plany opracowane w oparciu

o ustawe z 1994 r. oraz te bedace zmiang wczesniejszych plandw miejscowych mimo,
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to iz nie zawierajg ustalen tak szczegdtowych jak plany opracowane w oparciu o ustawe
z 2003 r., to nie stracity swojej przydatnosci (aktualnosci) 1 mogg nadal stanowi¢ podstawowe
narzg¢dzie sprawowania polityki przestrzennej na terenie gminy Chetmza.

Na obszarze gminy Chetmza Wojewoda Kujawsko - Pomorski wydatl decyzj¢ o ustaleniu
lokalizacji inwestycji towarzyszacej inwestycjom w zakresie terminalu pn.: ,,Budowa
gazociggu DN 1000 MOP 8,4 MPa Gustorzyn-Wicko, Cz¢$¢ 1 odcinek Gustorzyn - Gardeja”
w zakresie odcinka od Wezla Rozdzielczego Gazu Kamionki wiacznie do granicy
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego i pomorskiego (obwieszczenie z dnia 29 grudnia 2022
r.).

W  zwigzku z przebiegiem projektowanego gazociagu przez obszar potozony
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwata Nr XIX/167/16
Rady Gminy Chetmza z dnia 9 sierpnia 2016 r. (Tab. 6 poz. 94), wystepuje koniecznos¢
zmiany przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze gminy Chetmza Starosta Torunski wydat decyzje z dnia 9 lutego 2022 r.
znak AB.6740.2.96.2021.MD o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej polegajacej
na budowie drogi gminnej (ul. Szkolna) w miejscowosci Grzywna. Na obszarze objetym
w/w decyzja obowigzuje miejscowy plan przyjety uchwalag nr XIV/136/16 Rady Gminy
Chelmza z dnia 25 lutego 2016 r. (Tab. 6 poz. 92), wystepuje konieczno$¢ zmiany
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Opracowanie nowego planu lub sporzadzenie zmiany moze wynika¢ z niezgodnosci
plandw z przyjeta politykg przestrzenng lub wnioskami 1 aktualnymi potrzebami mieszkancow
oraz inwestorow. Sporzadzane plany miejscowe musza spetnia¢ w szczegdlnosci wymagania
stawiane przez ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, biorgc przy tym

takze pod uwage przepisy odrebne.

3.4. Whnioski o sporzadzenie lub zmiane¢ planu miejscowego

Do Urzgdu Gminy Chetmza w analizowanym okresie wplyngto 34 wnioski
dotyczacych sporzadzania lub zmiany w planach miejscowych. Najczesciej wnioski dotyczyty
zmiany aktualnego przeznaczenia pod funkcje mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa badz
zabudowg letniskowg z ustugami turystycznymi.

Tab. 10 Zestawienie wnioskow dla ktérych uchwalono lub podjeto sporzqdzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w Gminie ChelmZa.

Data Oznaczenie Przedmiot Przeznaczenie | Przeznaczenie w .
Lp. . - . i Podjeta Uchwata
wptywu nieruchomosci whniosku w Studium MPZP
MU - tereny MNU - teren Uchwata nr LXXIV/459/23

przeksztatcenie mieszkaniowo - | zabudowy

1. | 09.05.2019r. dz. nr 195/2, d?lafkl na. cele ustugowe .mleszkanlt.)wej.

obreb Zelgno mieszkaniowo- jednorodzinnej

ustugowe i zabudowy

ustugowej

36



dz. nr121/3, 2miana funkeji pod ;-\Ii —\:;r;r::i Pr—ot(;el:E:Yr?bclﬁktow Uchwata nr LXXIV/464/23
2. | 01.07.2019 . 130/3, farme osy . sk{a déWyiJ yen,
obreb Kietbasin fotowoltaiczng gosp ) ,
magazynow
przeksztatcenie MU - tereny RM - tereny Uchwata nr LXI1/377/22
dz. nr 25172, dziatek na cele mieszkaniowo - | zabudow
3. | 23.10.2019r. 251/3, . . Y .
mieszkaniowo- ustugowe zagrodowej
obreb Skape
ustugowe
donesyny, | preckssatcenie | (L0 O do sporsadhoni mpep.
4.1 1607.2020r | b oh Struzal u‘::u'a“t(l::astf“:;qfh i ustug nr XXXVI11/238/21
g turystyczny turystyki,
. " AG - teren P - tereny obiektéw | Uchwata nr LXXIV/461/23
zmiana funkcji pod . .
dz. nr 66 -71, aktywnosci produkcyjnych,
5. | 28.07.2020 . - farme . P
obreb Dzwierzno : gospodarczej sktadow i
fotowoltaiczng .
magazynow
R - tereny rolne | MN - teren Uchwata nr LXI1/376/22
o przewadze zabudowy
przeksztatcenie gruntdw ornych | mieszkaniowej
6. | 02.09.2020 . dz. nr 333/1, dziatki na cele jednorodzinnej
obreb Gtuchowo R .
mieszkaniowe RM- teren
zabudowy
zagrodowe;j
. . R - tereny rolne Uchwata o przystagpieniu
7. | 04.10.2021 . dz. nr 48, powigkszenie o przewadze do sporzadzenia mpzp

obreb Kietbasin

cmentarza

gruntow ornych

nr LXX1/437/22

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie materiatow z Urzedu Gminy Chelmza.

Tab. 11 Zestawienie wnioskow 0 sporzqdzenie miejscowych planéw zagospodarowania priestrzennego
w Gminie ChelmZa.

. . . Obowiazek
Data Oznaczenie Przedmiot Przeznaczenie . 4 .
Lp. . , . . i Uwagi sporzadzenia
wptywu nieruchomosci whiosku w Studium
mpzp
. MU - tereny Koniecznos¢ uzyskania zgody ministra NIE
przeksztatcenie . . . ! .
s mieszkaniowo - | wtasciwego do spraw rozwoju wsi na
dz. nr 289, dziatki na cele . R L
1. | 23.10.2019r. K . ustugowe przeznaczenie na cele nierolnicze i
obreb Skape mieszkaniowo- S . .
nielesne gruntow rolnych stanowiacych
ustugowe .
uzytki rolne klas I-11l.
. R - tereny rolne o | Konieczno$¢ uzyskania zgody ministra NIE
przeksztafcenie rzewadze wiasciwego do spraw rozwoju wsi na
dz. nr10/6i10/7, | dziatek na cele P , g . P R | L
2. | 02.12.2019r. ) R . gruntéw ornych | przeznaczenie na cele nierolnicze i
obreb Zalesie mieszkaniowo- L . .
nielesne gruntéw rolnych stanowiacych
ustugowe .
uzytki rolne klas I-11l.
dz. nr320/3, przeksztatcenie | MU - tereny NIE
3. | 05.03.2021r. 320/41320/5, dziatek na cele | mieszkaniowo -
obreb Mirakowo mieszkaniowe | ustugowe
MU - tereny Koniecznos¢ uzyskania zgody ministra NIE
przeksztatcenie | mieszkaniowo - wtasciwego do spraw rozwoju wsi na
dz. nr331/1, dziatek na cele | ustugowe, R - przeznaczenie na cele nierolnicze i
4. | 06.05.2021r. A - S . h
obreb Skape mieszkaniowo- | tereny rolne o nielesne gruntéw rolnych stanowiacych
ustugowe przewadze uzytki rolne klas I-111.
gruntéw ornych
MUT - tereny Koniecznos¢ uzyskania zgody ministra NIE
. mieszkaniowe wtasciwego do spraw rozwoju wsi na
przeksztatcenie | . . ) R L
dziatki na i ustug turystyki, | przeznaczenie na cele nierolnicze i
dz. nr 10/9 sabudow Z - tereny rolne nielesne gruntéw rolnych stanowiacych
5. | 20.07.2021r. ; ! . < o przewadze uzytki rolne klas I-Il.
obreb Kuczwaty letniskowq oraz N
. uzytkow
ustugi . .
turvstvczne zielonych (taki i
sty pastwiska)
MUT - tereny Koniecznos¢ uzyskania zgody ministra NIE
. mieszkaniowe wtasciwego do spraw rozwoju wsi na
przeksztatcenie | . . ) . L
dziatki na i ustug turystyki, | przeznaczenie na cele nierolnicze i
Z - tereny rolne nielesne gruntéw rolnych stanowigcych
6. | 04.08.2021r. dz. nr 10/8, z:.abudowq o przewadze uzytki rolne klas I-11l.
obreb Kuczwaty letniskowg oraz N
: uzytkéw
ustugi X .
turvstvezne zielonych (takii
ysty pastwiska)
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MU - tereny Koniecznos¢ uzyskania zgody ministra NIE
przeksztatcenie | mieszkaniowo - | wtasciwego do spraw rozwoju wsi na
7 1 24.08.2021 r dz. nr167/22, dziatki na cele ustugowe przeznaczenie na cele nierolnicze i
' o " | obreb Pluskowesy | mieszkaniowo- nielesne gruntéw rolnych stanowigcych
ustugowe uzytki rolne klas I-11l.
MUT - tereny Koniecznos¢ uzyskania zgody ministra NIE
. mieszkaniowe wtasciwego do spraw rozwoju wsi na
przeksztatcenie | . . ) R L
dziatki na i ustug turystyki, | przeznaczenie na cele nierolnicze i
Z - tereny rolne nielesne gruntéw rolnych stanowigcych
8. | 01.09.2021 . dz. nr 10/3, z:.abudowe o przewadze uzytki rolne klas I-11l.
obreb Kuczwaty letniskowg oraz N
: uzytkéw
ustugi X .
turvstvezne zielonych (takii
ysty pastwiska)
przeksztatcenie | MU - tereny NIE
9 | 04.10.2021r. dz. nr' 215, d?lafkl na' cele mieszkaniowo -
obreb Bielczyny mieszkaniowo- | ustugowe
ustugowe
przeksztatcenie | R - tereny rolne o | Koniecznos$¢ uzyskania zgody ministra NIE
dz. nr 195, 181/1 dziafek na‘ cele przew’adze wtasciwego (?Io spraw ro‘zwoju. wsi.na
10. | 15.10.2021 . . mieszkaniowe | gruntdéw ornych | przeznaczenie na cele nierolnicze i
obreb Bielczyny L . .
oraz zabudowe nielesne gruntéw rolnych stanowigcych
zagrodowg uzytki rolne klas I-11l
przeksztatcenie | MUT - tereny NIE
dziatki na mieszkaniowe
11. | 22.11.0001 . dz. nr54/1, 52, .zabudo‘wc-; i ustug turystyki,
obreb Pluskowesy | mieszkaniowa,
rekreacyjng i
handlowg
R MU - tereny Koniecznos¢ uzyskania zgody ministra NIE
przeksztatcenie . ) . - .
. mieszkaniowo - wtasciwego do spraw rozwoju wsi na
dz. nr 128/6, dziatki na cele . R L
12.| 20.01.2022r. . K . ustugowe przeznaczenie na cele nierolnicze i
obreb Bielczyny mieszkaniowo- L . .
ustugowe nielesne gruntéw lesnych, teren
8 potozony w strefie wiatraka 10H
przeksztatcenie | R -tereny rolne o | Teren potozony w strefie wiatraka 10H NIE
13.| 17.02.2022r. dz. nr91/1, 91/3, dziatek na cele | przewadze
obreb Skape . R .
mieszkaniowe | gruntéw ornych
R - tereny rolne o | Koniecznosé uzyskania zgody ministra NIE
przeksztatcenie | przewadze wtasciwego do spraw rozwoju wsi na
dz. nr62, L . . R . .
14. | 22.03.2022 . . . dziatki na cele | gruntéw ornych | przeznaczenie na cele nierolnicze i
obreb Konczewice . R o . .
mieszkaniowe nielesne gruntow rolnych stanowiacych
uzytki rolne klas I-111
. Koniecznos¢ uzyskania zgody ministra NIE
przeksztatcenie . - .
. MU - tereny wiasciwego do spraw rozwoju wsi na
dz. nr 128/5, dziatki na cele X . . R .
15. | 08.06.2022 r. . . . mieszkaniowo - przeznaczenie na cele nierolnicze
obreb Bielczyny mieszkaniowo- Lo . .
ustugowe ustugowe i nielesne gruntéow lesnych, teren
g potozony w strefie wiatraka 10H
MUT - tereny Koniecznos¢ uzyskania zgody ministra NIE
mieszkaniowe wtasciwego do spraw rozwoju wsi na
G ater, | gkt | L2085 | pemacins st o
16. | 04.07.2022r. | 236/2,216/3, dziatki o rzewaydze ¢ e
S e | 216/4i216/5, na ustugi prae
obreb Mirakowo turystyczne uzythow
zielonych (taki i
pastwiska)
MUT - tereny Koniecznos¢ uzyskania zgody ministra NIE
. mieszkaniowe wtasciwego do spraw rozwoju wsi na
przeksztatcenie | . . . R L
s i ustug turystyki, | przeznaczenie na cele nierolnicze i
dziatki na cele L, . .
dz.nr11/11, mieszkaniowo- Z - tereny rolne nielesne gruntéw rolnych stanowiacych
17. | 05.07.2022 . 12/2, 6/5, o przewadze uzytki rolne klas I-111,
ustugowe, N P,
obreb Kuczwaty na zabudow uzytkow w czesci dziatki 6/5 uchwata o
Jagrodow & zielonych (taki i przystapieniu do sporzadzenia planu Nr
& 4 | pastwiska) XXXV/223/20

Zrodlo: Opracowanie wlasne na podstawie materiatow z Urzedu Gminy Chelm:za.
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Tab. 12 Zestawienie wnioskow o zmiang miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Gminie

Chelmza.
Oznaczenie Przeznaczenie w Przeznaczenie w e
Lp. | Data wptywu nieruchomosci Przedmiot wniosku Studium MPZP MPZP ujety we wniosku, uwagi qurzadzema
zmiany mpzp
MUT- tereny RP - teren Uchwata Nr XXVI1/177/03 NIE
mieszkaniowe upraw rolnych | Koniecznos¢ uzyskania zgody
zmiana funkgcji na | i ustug turystyki ministra wtasciwego do spraw
dz. nr 6/5, . ) )
1. | 12.03.2019r. . cele rozwoju wsi na przeznaczenie na
obreb Struzal . . h L
mieszkaniowe cele nierolnicze i nielesne
gruntéw rolnych stanowigcych
uzytki rolne klas I-IIl.
MUT- tereny RP - teren Uchwata Nr XXVI1/177/03 NIE
. . mieszkaniowe upraw rolnych | Koniecznos¢ uzyskania zgody
zmiana funkcjina | . . L .
i ustug turystyki ministra wtasciwego do spraw
dz. nr6/4, cele . ) )
2. | 28.06.2019 . . . . rozwoju wsi na przeznaczenie na
obreb Struzal mieszkaniowe . L,
R X cele nierolnicze i nielesne
i letniskowe , X
gruntéw rolnych stanowigcych
uzytki rolne klas I-1Il.
MUT - tereny RP - teren Uchwata Nr XXV11/177/03 NIE
przeksztatcenie mieszkaniowe . upraw rolnych anﬁecznos’c’ ’u%yskania zgody
R i ustug turystyki, ministra wtasciwego do spraw
dz. nr63/10, dziatek na cele o K . .
3. 110.02.2020 . . K . .| ZP/U - zieleh rozwoju wsi na przeznaczenie na
obreb Struzal | mieszkaniowe i h Y
R urzadzona z cele nierolnicze i niele$ne
letniskowe . . )
ustugami gruntéw rolnych stanowigcych
uzytki rolne klas I-1Il.
MU - tereny MN/U - Uchwata Nr XV/66/07 NIE
mieszkaniowo - | zabudowa Koniecznos¢ uzyskania zgody
. ustugowe mieszkaniowa | ministra wtasciwego do spraw
przeksztatcenie . . . ) )
dz. nr 44/18, . jednorodzinna | rozwoju wsi na przeznaczenie na
dziatki na cele - R
4. | 17.08.2021r. obreb handlowo z cele nierolnicze i nielesne
Grzywna uzupetnieniem | gruntéw rolnych stanowigcych
ustugowe o s
nieucigzliwg uzytki rolne klas I-II.
dziatalnoscia
ustugowa
MUT - tereny RP - teren Uchwata Nr XXVI1/177/03 NIE
mieszkaniowe upraw rolnych, | Konieczno$¢ uzyskania zgody
i ustug turystyki, | NOp/EE - teren | ministra wtasciwego do spraw
urzadzen rozwoju wsi na przeznaczenie na
dz. nr 63/7 przeksztatcenie usuwania cele nierolnicze i nielesne
5. | 20.08.2021 . ) . dziatki na cele Sciekow z gruntéw rolnych stanowigcych
obreb Struzal . R L
mieszkaniowe alternatywna uzytki rolne klas I-111.
lokalizacja
stacji
transformator
owych
AG - teren P- teren Uchwata nr XXXIV/296/17 NIE
obreb wprowadzenie | aktywnosci zabudowy
6. | 21.03.2022r. . & . zakazu budowy | gospodarczej produkcyjnej,
Kietbasin .
spalarni sktady
i magazyny
R - tereny rolne o | EW/R4 - teren | Uchwata Nr 111/11/10 NIE
przewadze elektrowni Koniecznos$¢ uzyskania zgody
dz. nr 142 zmiana funkcji | gruntéw ornych | wiatrowych i ministra wtasciwego do spraw
7. | 04.04.2022r. ) ’ pod farme teren rolniczy | rozwoju wsi na przeznaczenie na
obreb Skape R h S
fotowoltaiczng cele nierolnicze i niele$ne
gruntéw rolnych stanowigcych
uzytki rolne klas I-IIl.
dz. nr MUT - tereny ML - zabudowa | Uchwata Nr XXI1/116/08 NIE
216/13, przeksztatcenie | mieszkaniowe mieszkaniowa
206/12, dziatki na cele | i ustug turystyki letniskowa
. .04.2022r. . )
8. | 07.04.2022r 206/21, mieszkaniowo-
obreb ustugowe
Mirakowo
. MUT - tereny ML - teren Uchwata Nr XXVI1/177/03 NIE
przeksztatcenie . .
L mieszkaniowe zabudowy
cz. dz. 61 dziatki na i ustug turystyki letniskowej
S luty 2023 r. obreb Struzal .zabudoyve; ZP/U - zielen
mieszkaniowa
. X urzadzona z
jednorodzinng .
ustugami
cz. dz. nr przeksztatcenie | MUT - tereny ML - teren Uchwata Nr XXV11/177/03 NIE
10. | luty2023r. | 29/22,29/12, dziatki na mieszkaniowe zabudowy
29/10, zabudowe i ustug turystyki, | letniskowej,
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obreb Struzal mieszkaniowg | ZP/U - ziele UT - teren
jednorodzinng | urzadzona z ustug
ustugami turystyczno -
rekreacyjnych

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie materiatow z Urzedu Gminy Chelmza.

W analizowanym okresie tj. od marca 2019 r. do lutego 2023 do Urz¢gdu Gminy
Chelmza wplyn¢to tacznie 34 wnioski o sporzadzenie lub zmian¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z Tab. 10 dla 7 wnioskow zostaly uchwalone
miejscowe plany badz przystagpiono do ich sporzadzenia. Dla 17 wnioskdw zlozonych
o sporzadzenie miejscowego planu zgodnie z przepisami prawa nie ma obowigzku
do sporzadzenia miejscowego planu (Tab. 11). Zgodnie z Tab. 12 w analizowanym okresie
ztozono 10 wnioskow o zmiang miejscowego planu.

Sporzadzanie zmiany lub opracowanie nowego planu na podstawie polityki
przestrzennej gminy, wnioskdw 1 potrzebach mieszkancow wydaje si¢ by¢ zasadne.
Nie ma to wplywu na aktualno$¢ obowigzujacych planéw miejscowych. Nalezy jednak
pamig¢tac, iz zmiana plan miejscowego stanowi odrgbny akt prawny (odrebny plan miejscowy)
I zgodnie z art. 34 ust. 1 wejscie w zycie planu miejscowego (zmiany) powoduje utrate mocy
obowigzujacej innych planéw zagospodarowania przestrzennego lub ich czg¢éci odnoszacych
si¢ do objetego nim terenu.

W wigkszo$ci wnioski o zmian¢ badZ sporzadzenie miejscowego planu obejmuja
tereny, gdzie znajduja si¢ uzytki rolne klas I-III, ktore przy zmianie na cele nierolnicze
wymagajg uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi. W zwigzku z tym,
przy zmianie lub sporzadzaniu miejscowego planu w szczegdlno$ci nalezy przeanalizowac
zasadnos$¢ rozpoczecia procedury planistycznej. Przeznaczenie terenu w miejscowym planie
pod dziatalno$¢ gospodarcza (aktywizacji gospodarczej), na terenach obejmujacych uzytki
rolne klas I-11l ma wigkszg szans¢ na uzyskanie zgody ministra od pozostatych gruntow

np. z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

4. Analiza decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu,
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz wydanych
pozwolen na budowe

Jednymi z gléwnych narzedziami umozliwiajagcymi ksztattowanie tadu przestrzennego
w gminie Chelmza sg decyzje o ustaleniu warunkéow zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Na podstawiec obowigzujacej
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.), dla terenow, dla ktorych gmina nie posiada
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miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, realizacja inwestycji jest mozliwa
po uzyskaniu decyzji w zaleznos$ci od rodzaju planowanej inwestycji.

Wydane decyzje o warunkach zabudowy, decyzje o lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz decyzje o pozwoleniu na budowe, pokazujg tendencje zmian przeznaczenia
terenow, dla ktorych  gmina nie sporzadzila miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.

4.1. Decyzje o warunkach zabudowy

W analizowanym okresie tj. w latach 2018 - 2022 wydano tacznie 362 decyzje
0 warunkach zabudowy, w tym 320 decyzji pozytywnych oraz 42 decyzje odmowne (Tab.10).
Analiza czasowa nie obejmuje zmiany czy przeniesienia decyzji 0 warunkach zabudowy,

ktorych srednio zostaje wydanych 10 rocznie.

Tab.13 Liczba decyzji o warunkach zabudowy wydana w latach 2018 - 2022 w podziale na obreby geodezyjne.

Rok
Nr obrebu Obreb 2018 | 2019 | 2020 | 2021 [ 2022 Razem
Liczba decyzji
0001 Bielczyny 5 3 5 7 1 21
0002 Bocien 1 0 2 0 0 3
0003 Bogustawki 0 0 0 0 3 3
0004 Brachnéwko 4 2 2 3 2 13
0005 Browina 3 1 1 5 2 12
0006 Drzonéwko 0 1 1 0 0 2
0007 Dziemiony 0 3 3 10 6 22
0008 Dzwierzno 0 1 0 4 2 7
0009 Gluchowo 0 3 0 2 1 6
0010 Grzegorz 3 2 1 1 0 7
0011 Grzywna 5 3 9 8 2 27
0012 Kielbasin 1 0 1 2 1 5
0013 Konczewice 2 2 2 2 1 9
0014 Kuczwaly 3 4 2 4 5 18
0015 Liznowo 2 1 1 5 3 12
0016 Mirakowo 6 5 2 10 4 27
0017 Nawra 0 2 2 1 1 6
0018 Nowa Chelmza 1 0 1 2 7 11
0019 Parowa Falecka 1 0 1 1 0 3
0020 Pluskowesy 6 2 2 2 6 18
0021 Skape 3 11 4 2 5 25
0022 Stawkowo 3 1 2 7 3 16
0023 Struzal 0 0 0 0 0 0
0024 Szerokopas 2 1 3 2 3 11
0025 Swietostaw 2 0 2 1 4 9
0026 Witkowo 0 1 0 0 0 1
0027 Zajaczkowo 1 3 1 2 1 8
0028 Zalesie 1 0 0 2 0 3
0029 Zelgno 2 4 3 2 4 15
Razem* 57 56 53 87 67 320
Decyzje odmowne 6 6 12 10 8 42
Lacznie 63 62 65 97 75 362

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie materiatow z Urzedu Gminy Chetmza.

Najwigcej pozytywnych decyzji o warunkach zabudowy zostalo wydanych w roku
2021 r. - 87 decyzji, co stanowi 27% wszystkich decyzji, zas najmniej decyzji wydano w roku
2020 - 53 decyzje, co stanowi 17% wydanych decyzji. Na przestrzeni analizowanych liczba
wydawanych decyzji utrzymuje si¢ na stalym poziomie. Jedynie w roku 2020 mozna

zaobserwowaé znaczny wzrost wydanych decyzji, az o 30 w stosunku do roku 2018.
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Ryc.1 Wydane decyzje o warunkach zabudowy w latach 2018-2022.

Decyzje o warunkach zabudowy

M Decyzje pozytywne 4 Decyzj%gdmowne

56 53

2018 2019 2020 2021 2022

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie Tab. 10.
Najwiecej decyzji o warunkach zabudowy w analizowanym czasie wydano

w obr¢bach Mirakowo i Grzywna - po 27 decyzji, co stanowi ponad 8% dla kazdego
z obreboéw w stosunku do wszystkich wydanych decyzji.

W kazdym z 3 obrgbow geodezyjnych tj. Bielczyny, Dziemiony 1 Skape,
w analizowanych latach, wydano od 21 do 25 decyzji o warunkach zabudowy. Natomiast
W o$miu obrgbach geodezyjnych czyli: Brachnowko, Browina, Kuczwaty, Liznowo, Nowa
Chetmza, Pluskowesy, Szerokopas i Zelgno ilos¢ wydawanych decyzji wacha si¢ od 10 do 20
w analizowanym okresie. W pozostalych obr¢bach wydano mniej niz dziesi¢¢ decyzji
0 warunkach zabudowy. Najmniej bo jedynie 1 decyzje wydano w obrebie Witkowo,
natomiast w obrgbie Struzal w analizowanym okresie nie zostala wydana zadna decyzja
0 warunkach zabudowy, poniewaz caly obszar pokryty jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Rozmieszczenie przestrzenne wydawanych decyzji o warunkach zabudowy, wskazuje,
ze ich 1lo$¢ w poszczegodlnych obregbach jest uzalezniona gtownie od kilku czynnikéw, a sg to:

a) wielkos$¢ obrebu oraz ilo$¢ zabudowanych i zagospodarowanych dziatek w danym

obrebie,

b) dostgpnos¢ komunikacyjna (czas dojazdu do pracy),

C) atrakcyjnos¢ obrebu (walory krajobrazowe i przyrodnicze),

d) dostepnos¢ do infrastruktury technicznej oraz spotecznej,

e) rozmieszczenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W najblizszych kilku latach prognozowane jest utrzymanie si¢ liczby wydawanych
decyzji na poziomie zblizonym do lat 2018 - 2022, okoto 60 decyzji rocznie lub nieznaczny

spadek ich ilosci, ze wzgledu na uchwalenie kolejnych planéw miejscowych.

Ponizsza tabela przedstawia zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy
w analizowanym okresie z podziatem na rodzaj zabudowy (Tab. 11). Poszczegdlne kategorie

dotyczg inwestycji polegajacych migdzy innymi na:
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d)

f)

9)

h)

)

zabudowa mieszkaniowa (M) - budowa, rozbudowa, nadbudowa budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych lub budynkow mieszkalnych w zabudowie
zagrodowej, zmiana sposobu uzytkowania na funkcj¢ mieszkalna;

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (MW) - budowa, rozbudowa, nadbudowa
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (M/U) - budowa, rozbudowa, nadbudowa
budynku mieszkalno-ustugowego, zmiana sposobu uzytkowania na funkcj¢
ustugowa,
zabudowa zwigzana z obstuga rolnictwa (RMI) - budowa budynkéw i obiektow
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnos$ci rolniczej w tym zabudowa zagrodowa
inwentarska.
zabudowa ustugowa (U) - budowa lub rozbudowa budynkéw ustugowych, zmiana
sposobu uzytkowania na funkcj¢ ushugowa,

zabudowa produkcyjna (P) - budowa budynkéw produkcyjnych, infrastruktury
technicznej zwigzanej z dziatalno$cia produkcyjna;
budynki garazowo - gospodarcze, wiaty (G) - budowa budynku gospodarczego,
garazowego lub wiaty;

zbiorniki wodne (W) - budowa stawu retencyjnego, hodowlanego, do osuszania

1 nawadniania p6l uprawnych;

odnawialne zrodta energii (OZE) - budowa farmy fotowoltaicznej;

inne (1) - budowa: swietlicy wiejskiej, biologicznej oczyszczalni Sciekow,
parkingu, drogi manewrowe;j i dojazdowej, placu zabaw, wiaty i matej architektury,

pomostu, pigciu zbiornikOw na gaz; zalesienie.

Tab.14 Liczba decyzji o warunkach zabudowy wydana w latach 2018 - 2022 w podziale na rodzaj zabudowy.

Rok
Rodzaj zabudowy 2018 2019 2020 2021 2022 Razem
Liczba decyzji
Zabudowa
mieszkaniowa (M) 30 3% 31 30 21 27
Zabudowa
mieszkaniowa 1 0 0 1 1 3
wielorodzinna (MW)
Zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa 3 2 0 1 0 6
(M/U)
Zabudowa zwiazana z
obstuga rolnictwa (RMI) 19 14 16 3 16 =
Zabudowa ustugowa (U) 2 2 0 3 5 12
Zabudowa(g;odukcyjna 0 0 0 1 1 2
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oo | 0 : 0 3] s
Zbiorniki wodne (W) 1 0 1 3 2 7
0‘2‘;?:;‘:‘(‘8;‘5‘“3 0 2 3 13 14 32
Inne (1) 0 1 1 2 4 8
Razem 57 56 53 87 67 320
Decyzje odmowne 6 6 12 10 8 42
Lacznie 63 62 65 97 75 362

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie materiatéw z Urzedu Gminy Chetmza.

W analizowanym okresie najwiecej decyzji o warunkach zabudowy dotyczyto zabudowy
o funkcji mieszkaniowej (M — 147 decyzji), co stanowi prawie 46% wszystkich decyzji.
Mniejsza ilos¢ decyzji zostala wydana na inwestycje dotyczace zabudowy o funkcji zwigzanej
z obstugg rolnictwa (RMI - 98 decyzji), odnawialnymi zroédtami energii (OZE - 32 decyzje)
oraz zabudowg ustugowa (U - 12 decyzji). Najmniej wydanych decyzji dotyczyto inwestycji
okreslonych jako inwestycje zaliczane do kategorii: inne (I - 8 decyzji), zbiorniki wodne
(W - 7 decyzji), zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (M/U - 6 decyzji), budynki garazowo -
gospodarcze i wiaty (G - 5 decyzji) oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW - 3 decyzje).

Ponadto dla zabudowy okreslonej jako: MW, M/U, U, P, G, W, OZE i | wystapit
przynajmniej jeden rok, w ktorym nie wystapiono z wnioskiem dotyczacym wydania decyzji
o warunkach zabudowy.

Na obszarze gminy Chetmza w analizowanym okresie wydano 32 decyzje
dla inwestycji odnawialnych Zrodet energii - farmy fotowoltaiczne o tacznej powierzchnia
terenu ok. 71 ha. W wickszoSci decyzje o warunkach zabudowy dotyczyly farm
fotowoltaicznych o powierzchni do 1,00 ha. Najwigksze obszary pod przedmiotowg inwestycje¢
w decyzjach o warunkach zabudowy zlokalizowane sa w obrebach Skape, Dziemiony i Nowa
Chelmza. Tereny przeznaczone pod farmy fotowoltaiczne, zwlaszcza o duzych
powierzchniach znaczaco oddziatujg i wpltywajg na przestrzen i krajobraz. W oparciu
o aktualne przepisy 1 orzecznictwo Wojt nie ma mozliwosci odmowi¢ wydania decyzji
0 warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji. Zasadne jest realizowanie tego typu
inwestycji na podstawie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, aby mozna
doktadnie i racjonalnie zaplanowaé tad przestrzenny przy zachowaniu waloréw
krajobrazowych i przyrodniczych.

W analizowanym okresie wydano 42 decyzje odmowne. Najczgstszym powodem
odmowy wydania decyzji, bylo nie spelnienie ustawowego warunku w zakresie braku wymogu

uzyskania zgody ministra na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, brak
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sasiedztwa oraz potozenie terenu inwestycji w strefie oddziatywania elektrowni wiatrowe;j
(10H) zgodnie z ustawa o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (obowigzujace;j
na dzien wydawania decyzji). W stosunku do odméw wydanych ze wzgledu na strefe
oddziatywania elektrowni wiatrowej z racji zmiany przepisOw inwestorzy maja mozliwo$¢
ztozenia ponownego wniosku, ktore zapewne w duzej mierze zostang rozpatrzone pozytywnie.
Natomiast dla pozostatych odmoéw nie wysnuwa si¢ wniosek o potrzebie podjecia uchwaty

0 sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania terenu.

4.2. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

W latach 2018 — 2022 na terenie gminy Chetmza wydano tacznie 40 decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego. Najwigcej decyzji o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego wydano w 2020 r. — 12 decyzji, za$ najmniej w 2019 roku — 4 decyzje (Ryc. 2).

Ryc.2 Wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w latach 2018 - 2022.

Decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji
celu publicznego

15

10 12

2018 2019 2020 2021 2022

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie Tab. 12.

Najwigcej decyzji dla lokalizacji inwestycji celu publicznego w latach 2018 - 2022
wydano na inwestycje zwigzane z infrastrukturg elektroenergetyczng - 17 decyzji. Natomiast
7 decyzji na inwestycje telekomunikacyjne, 6 decyzji na infrastrukture wodociaggows,
3 decyzje na infrastrukture kanalizacyjng (I), 2 decyzje na infrastrukture drogowsa (I) oraz
1 decyzja na infrastrukture gazowsa (G).

Ponadto pod rodzajem inwestycji P - pozostate (P) zakwalifikowano inwestycje
m. in. takie jak rozbudowa os$rodka zdrowia w Zelgnie, przebudowe sali gimnastycznej
na dwie sale klasowe w Szkole Podstawowej w Zelgnie, budowa trybun przy istniejagcym
boisku w Dzwierznie oraz budowa wiezy widokowej w Zelgnie. W analizowanym okresie

dla w/w inwestycji wydano 4 decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego.
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Tab. 15 Liczba decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w latach 2018 - 2022 z podziatem
na rodzaj inwestycji.

Rok
Rodzaj inwestycji 2018 | 2019 2020 2021 2022 Razem
Liczba decyzji
Elektroenergetyka (E) 5 4 2 3 3 17
Wodociag (W) 0 0 5 0 1 6
Kanalizacja (K) 0 0 0 3 0 3
Gaz (G) 0 0 1 0 0 1
Telekomunikacja (T) 1 0 3 1 2 7
Drogi (1) 1 0 0 0 1 2
Pozostale (P) 0 0 1 1 2 4
Razem 7 4 12 8 9 40

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie materiatow z Urzedu Gminy Chelmza.
Zgodnie z zapisami art. 32 ustawy o planowaniu przestrzennym analize

w zagospodarowaniu przestrzennym gminy sporzadza si¢ z uwzglgdnieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach wydawanych decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego.

Zgodnie z ustawg z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu
regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujéciu (Dz. U. z 2023 1. poz. 924
ze zm.) przepisy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym nie maj3 zastosowania
w sprawach okreslonych w niniejszym rozdziale, z wyjatkiem art. 57 ust. 1 1 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére stosuje si¢
do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie terminalu (art. 13 ust. 1). Ponadto
w sprawach okreslonych w niniejszym rozdziale nie majg zastosowania przepisy ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 485 oraz z 2023 r. poz. 28).

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie terminalu wiaze wlasciwe organy
przy sporzadzaniu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego. Wojewoda przekazuje niezwlocznie
wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie terminalu wlasciwym wodjtom
(burmistrzom, prezydentom miasta).

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie terminalu jest wigzaca
dla wlasciwych organow w zakresie wydawania decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu, pozwolenia na budowg, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej oraz decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowey.

Na obszarze gminy Chetmza Wojewoda Kujawsko - Pomorski obwieszczeniem z dnia
29 grudnia 2022 r. wydat decyzje 0 ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszacej inwestycjom
w zakresie terminalu pn.: ,,Budowa gazociggu DN 1000 MOP 8.4 MPa Gustorzyn-Wicko,
Cze$¢ 1 odcinek Gustorzyn - Gardeja” w zakresie odcinka od Wezla Rozdzielczego Gazu
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Kamionki wiacznie do granicy wojewddztwa kujawsko-pomorskiego i pomorskiego. Zgodnie
z decyzja wojewody inwestycja zlokalizowana bedzie na obszarze gminy Chelmza
na nieruchomos$ciach w obrgbach geodezyjnych: Mirakowo, Zalesie, Pluskowgsy, Witkowo,
Zelgno, Liznowo, Drzonowko i Grzegorz (zgodnie z zalacznikiem graficznym). W zwiagzku
z przebiegiem projektowanego gazociggu przez obszar potozony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwata Nr XI1X/167/16 Rady Gminy Chelmza
z dnia 9 sierpnia 2016 r. (Tab. 6 poz. 94), wystepuje konieczno$¢ zmiany przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dnia 15 grudnia 2022 r. Wojewoda Kujawsko-Pomorski wydat dla Operatora
Gazociggow Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A. w Warszawie decyzje Nr 15/2022, znak:
WIR.IL.747.2.5.2022.DK o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszacej inwestycjom
w zakresie terminalu pn.: ,,Budowa stacji gazowej, pomiarowo-regulacyjnej Zalesie
o przepustowosci Q=63000 Nm3/h wraz z infrastrukturg towarzyszaca. Rozbidrki istniejacej
stacji gazowej, pomiarowo — regulacyjnej Zalesie”.

Zgodnie z ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych zasadach przygotowania
1 realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. 2023 poz. 162 z pdézn. zm.)
w sprawach dotyczacych zezwolenia na realizacje inwestycji drogowe] nie stosuje si¢
przepisdw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 11 1 ust. 2) oraz przepisoOw
ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 485).

Na obszarze gminy Chetmza Starosta Torunski wydat decyzj¢ z dnia 9 lutego 2022 r.
znak AB.6740.2.96.2021.MD o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe] polegajace]
na budowie drogi gminnej (ul. Szkolna) w miejscowosci Grzywna. Na obszarze objetym
w/w decyzja obowigzuje miejscowy plan przyjety uchwatg nr XI1V/136/16 Rady Gminy
Chetmza
z dnia 25 lutego 2016 r. (Tab. 6 poz. 92), wystepuje konieczno$¢ zmiany przedmiotowego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4.3. Wypisy i wyrysy z obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz Studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z danymi Urzedu Gminy Chelmza w analizowanych latach 2018 - 2022
wydano tacznie 575 wypisow 1 wyrysow z obowigzujagcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Chetmza (20 wypisow i wyrysow).
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Tab.16 Wypisy i wyrysy z MPZP i Studium wydane w latach 2018-2022

Liczba wydanych
Rok WYPISOW 1 Wyrysow ELacznie
MPZP Studium

2018 104 1 105

2019 111 10 121

2020 104 5 109

2021 129 1 130

2022 107 3 110
Razem 555 20 575

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie materiatéw z Urzedu Gminy Chetmza.

Jak wynika z poprzedniego dokumentu ,,Analizy..” w latach 2010 - 2018 (1X) wydano
390 wypisow i wyrysow, w latach 2014 (IX) - 2018 (X) liczba wydanych wypisow wzrosta
o 15% i wynosita 448. W stosunku do ostatniego analizowanego okresu liczba wydanych
wypisow 1 wyrysow wzrosta o 24%. Wzrost ten wynika z ilo$ci nowo uchwalanych

miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy.

4.4. Decyzje o pozwoleniu na budowe

Dla obszaru gminy w latach 2021 - 2022 tacznie wydano 133 decyzje o pozwoleniu
na budowe, w tym 13 decyzji o pozwoleniu na budowe byly wydane na podstawie decyzji
o ustaleniu lokalizacji celu publicznego.
Tab.17 Decyzje o pozwoleniu na budowe wydane w latach 2021 — 2022.

Rok
Pozwolenia Razem
na budowe 2021 2022
] 1 I T I T
Wydane 77 8 44 5 | 121 | 13

| — decyzje o pozwoleniu na budowe wydane na podstawie decyzji o warunkach zabudowy
Il - decyzje o pozwoleniu na budowe wydane na podstawie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie materialéw z Urzedu Gminy Chelmza.

W ponizszej tabeli (Tab.16) przeanalizowano decyzje o pozwoleniu na budowe
z podzialem na podstawe ich wydania. W roku 2021 zostalo wydanych 45 decyzji
o pozwoleniu na budow¢ na podstawie decyzji o warunkach zabudowy natomiast na podstawie
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byto ich 29 co stanowito 38%
wszystkich decyzji o pozwoleniu na budowe. W roku 2022 liczba decyzji o pozwoleniu
na budowe na podstawie decyzji o warunkach zabudowy réznila si¢ wytacznie o 1 decyzje
w stosunku do decyzji wydanych na podstawie wustalen miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego.
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Tah.18 Decyzje o pozwoleniu na budowe wydane w latach 2021 — 2022.

Rok
Pozwolenia Razem
na budowe 2021 2022
I T I T I T
Wydane 25 | 29 | 21 22 | 66 | 51

| — decyzje o pozwoleniu na budowe wydane na podstawie decyzji o warunkach zabudowy
Il - decyzje 0 pozwoleniu na budowe wydane na podstawie ustaler miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie materialéw z Urzedu Gminy Chelmza.

W analizowanym okresie liczba decyzji o pozwoleniu na budowe w znacznej wigkszosci
realizowana byta na zabudowe¢ mieszkaniowa (MN). W roku 2021 byto to 49 decyzji a w roku
2022 to 28 decyzji o pozwoleniu na budowe co stanowilo az 64% wszystkich decyzji.
Mniejsza ilos¢ decyzji w analizowanym okresie wydano na zabudowe zwigzana z obsluga
rolnictwa, tacznie 21 decyzji (2021 r. - 12 decyzji i 2022 r. - 9 decyzji). Najmniej decyzji
0 pozwoleniu na budow¢ wydano na zabudowe letniskowa (6 decyzji), budynki garazowo -
gospodarcze (4 - decyzje), zabudowe ushugowa (3 decyzje), mieszkaniowg wielorodzinng
(2 decyzje) oraz zbiorniki wodne (1 decyzja). Ponadto wydano réwniez 7 decyzji
na zabudowe I - inne, gdzie zostaly zakwalifikowane migdzy innymi takie inwestycje
jak budowa wewngetrznej instalacji gazu czy przebudowa budynku polegajaca na wybiciu
otworu okiennego. W okresie poddanym analizie nie wydano ani jednej decyzji o pozwoleniu

na budowg na mieszkaniowo-ustugowa (M/U), produkcyjna (P) oraz odnawialne zrodta energii

(OZE).
Tab.19 Decyzje o pozwoleniu na budowe w podziale na rodzaj zabudowy.
Rok
Rodzaj zabudowy 202112022 [ Razem
Liczba
decyzji
Zabudowa mieszkaniowa (M) | 49 | 28 77
Zabudowa mieszkaniowa 1 1 2
wielorodzinna (MW)
Zabudowa letniskowa (ML) 5 1 6
Zabudowa mieszkaniowo- 0 0 0
ushugowa (M/U)
Zabudowa zwiazana z
obstugg rolnictwa (RMI) 12 9 zl
Zabudowa ustugowa (U) 2 1 3
Zabudowa produkcyjna (P) 0 0 0
Budynki gara_iowo- 3 1 4
gospodarcze, wiaty (G)
Zbiorniki wodne (W) 0 1 1
Odnawialne zrédla energii
(OZE) 0 0 0
Inne (I) 5 2 7
Razem 77 | 44 121
Zmiany decyzji 2 3 5
Lacznie 79 | 47 126

Zrodto: Opracowanie wlasne na podstawie materiatow z Urzedu Gminy Chetmza.
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Zgodnie z ponizszg tabelka w analizowanym okresie najwigcej decyzji o pozwoleniu
na budowe zostalo wydanych dla obrebow Browina, Grzywna, Konczewice, Mirakowo
1 Zalesie (powyzej 10 decyzji). Dla obrgbéw Bocien, Bogustawki 1 Drzondéwko
w analizowanym okresie nie zostala wydana ani jedna decyzja o pozwoleniu na budowg.
W pozostatych obrebach ilo$¢ decyzji wahata si¢ od 1 do 8 decyzji.

Tab.20 Decyzje o pozwoleniu na budowe W podziale na obreby.

Rok
Nr 2021 | 2022
obrebu Obreb Lilczba Razem
decyzji
0001 Bielczyny 2 1 3
0002 Bocien 0 0 0
0003 Boguslawki 0 0 0
0004 Brachnéwko 2 1 3
0005 Browina 3 7 10
0006 Drzonéwko 0 0 0
0007 Dziemiony 5 0 5
0008 Dzwierzno 1 0 1
0009 Gluchowo 2 2 4
0010 Grzegorz 1 0 1
0011 Grzywna 8 4 12
0012 Kielbasin 2 0 2
0013 Konczewice 9 2 11
0014 Kuczwaly 3 2 5
0015 Liznowo 3 1 4
0016 Mirakowo 6 4 10
0017 Nawra 6 2 8
0018 Nowa Chelmza 5 1 6
0019 Parowa Falecka 1 0 1
0020 Pluskowesy 2 4 6
0021 Skape 3 2 5
0022 Stawkowo 1 1 2
0023 Struzal 3 2 5
0024 Szerokopas 1 0 1
0025 Swietostaw 0 1 1
0026 Witkowo 1 0 1
0027 Zajaczkowo 0 1 1
0028 Zalesie 6 4 10
0029 Zelgno 1 2 3
Razem* 77 44 121
Zmiany decyzji 2 3 5
Lacznie 79 47 126

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie materiatow z Urzedu Gminy Chelmza.

Najwiecej decyzji o pozwoleniu na budowe w oparciu o decyzje o lokalizacji inwestycji
celu publicznego w latach 2021 - 2022 wydano w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej -
5 decyzji. Dla decyzji o pozwoleniu na budowe¢ zwigzanych z elektroenergetyka wydano
3 decyzje natomiast dla inwestycji zwigzanymi z siecig gazowag wydano 1 decyzje
o pozwoleniu na budowe. Do inwestycji zakwalifikowanych pod oznaczeniem P- pozostate

zaliczono inwestycje drogowe, przebudowg sali gimnastycznej oraz budowe wiezy widokowe;j.
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Tab.21 Decyzje o0 pozwoleniu na budowe wydane na podstawie decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego
w podziale na rodzaje zabudowy.

Rok
Rodzaj inwestycji 2021 2022 Razem
Liczba decyzji
Elektroenergetyka (E) 2 1 3
Wodociag (W) 0 0 0
Kanalizacja(K) 0 0 0
Gazociag (G) 1 0 1
Telekomunikacja (T) 4 1 5
Pozostate (P) 1 3 4
Razem 8 5 12

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie materiatow z Urzedu Gminy Chelmza.
W poprzednim dokumencie analizy, w analizowanym okresie od pazdziernika 2014

do wrzesnia 2018 wydano 300 decyzji o warunkach zabudowy (w tym 10 odmownych), oraz
w latach 2015-2016 -189 decyzji o pozwoleniu na budowe. Analiza wykazata, iz nowe
budynki lokalizowane s3a na terenie prawie catej gminy z niewielkg przewaga miejscowosci
zlokalizowanych przy gtownych ciggach komunikacyjnych lub bezposrednim sasiedztwie
Miasta Chetmzy.

Aktualna analiza decyzji o pozwoleniu na budowe zostala przeprowadzona
w latach 2021-2022, gdzie tacznie wydano 133 decyzje o pozwoleniu na budowe, w tym
13 decyzji o pozwoleniu na budowe¢ byly wydane na podstawie decyzji o ustaleniu lokalizacji
celu publicznego.

Trend budowlany na terenie gminy Chetmza w ostatnich latach nie ulega znaczacej
zmianie. Inwestycje lokalizowane sg na terenie calej gminy, z przewaga miejscowosci takich
jak Browina, Grzywna, Konczewice, Mirakowo 1 Zalesie (powyzej 10 decyzji).

W najblizszych kilku latach prognozowane jest utrzymanie si¢ liczby wydawanych
decyzji o pozwoleniu na budowe na poziomie okoto 45- 60 pozwolen rocznie oraz na poziomie
okoto 5 pozwolen rocznie w oparciu decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Analiza wykazuje 1z na terenie gminy Chelmza wydaje si¢ wiecej decyzji
lokalizacyjnych niz pozwolen na budowe¢. Wynika to z faktu, iz decyzje o warunkach
zabudowy s3 pierwszym etapem w czynnosSciach administracyjnych, zmierzajacych
do realizacji przyszlej inwestycji i nie przesadzaja o jej powstaniu. Decyzje o warunkach
zabudowy wydawane sg bez ograniczen czasowych, zatem do realizacji inwestycji mozna
przystapi¢ nawet po Kilku latach. Wskaza¢ nalezy ponadto, iz realizacja niektorych

przedsiewzie¢ (w szczegolnosci obiektow infrastruktury technicznej) nie wymaga uzyskania
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pozwolenia na budowe, a jedynie zgtoszenia budowy, ktérego nie uwzgledniono w niniejszej

analizie.

5. Przyszla polityka przestrzenna Gminy Chelmza

Na podstawie przeprowadzonej Ww niniejszym opracowaniu analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Chelmza stwierdza si¢ zasadno$¢ podjgcia
jednostkowej aktualizacji obowigzujacego Studium. Studium dla Gminy Chelmza nalezy
podda¢ aktualizacji w zakresie obecnie obowigzujacych przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn.
zm.), w tym uzupelienia wszystkich obowigzkowych danych, ktore okresla Rozporzadzenie
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego gminy, ustawa z dnia
20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 553)
oraz ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2022 poz. 1072
z pozn. zm.) W zakresie aktualizacji wystegpowania udokumentowanych zt6z kopalin.
Aktualizacja Studium gminy Chelmza wymaga opracowania zgodnie z niniejszg Analizg
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Chetmza.

W  odniesieniu do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
stwierdzono, iZ obowigzujace na terenie gminy plany miejscowe sporzadzone na podstawie
przepisoOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(57 planéw) oraz przepisow niecobowigzujacej juz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (60 planéw) - sa aktualne i nie wymagajg podjecia
zadnych czynno$ci w zakresie ich aktualizacji.

Pomimo zmian przepisow prawa, na podstawie ktorych obowigzujace 60 planéw zostato
opracowane, stwierdzi¢ mozna brak konieczno$ci zmiany tych dokumentéw. Przyjete funkcje
1 zasady zagospodarowania umozliwiaja bowiem realizacje zalozonych w tych planach
inwestycji. W przysztosci warto jednak podja¢ dziatania zmierzajace do dostosowania ustalen
obowigzujacych planow miejscowych wzgledem aktualnych przepiséw prawa oraz biezacego
stanu zagospodarowania przestrzennego gminy.

W  zwiazku z przebiegiem projektowanego gazociggu przez obszar potozony
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwata Nr XIX/167/16
Rady Gminy Chetmza z dnia 9 sierpnia 2016 r. (Tab. 6 poz. 94), wystepuje koniecznosé¢
zmiany przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze gminy Chelmza Starosta Torunski wydat decyzj¢ na realizacje inwestycji
drogowej polegajacej na budowie drogi gminnej (ul. Szkolna) w miejscowosci Grzywna.

Na obszarze objetym w/w decyzja obowigzuje miejscowy plan przyjety uchwalg
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nr XIV/136/16 Rady Gminy Chelmza z dnia 25 lutego 2016 r. (Tab. 6 poz. 92), wystgpuje

konieczno$¢ zmiany przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Pozostale inwestycje celu publicznego w szczegolnosci takie jak budowy Sciezek
rowerowych  wzdluz dréog gminnych, powiatowych, wojewddzkich realizowane
na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegélnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 162), nie wymagaja
zgodnosci z ustaleniami miejscowych planow.

Na obszarze gminy zmiany w sposobie zagospodarowaniu terenéw wykonywane
sa w wiekszosci na mocy ustalen zawartych w decyzjach o ustaleniu warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu. Nie jest to korzystne zjawisko w planowaniu jednolitego
I zorganizowanego rozwoju przestrzennego na terenie gminy. System gospodarowania
przestrzeniag w gminie powinien ulec poprawie w wyniku sporzadzania kolejnych planow
miejscowych.

Rozwo6j gospodarczy gminy wymusza wyznaczenie nowych terenow aktywizacji,
zarbwno w dziedzinie gospodarczej, uslugowej, produkcyjnej, jak 1 mieszkaniowe;.
W celu harmonizacji polityki przestrzennej, ktora bedzie odpowiednio zorganizowana
1 skierowana na zréwnowazony rozwdj, warto opracowac¢ plany miejscowe dla obszarow
0 szczegdlnym przeznaczeniu zwlaszcza dla obszaréw miejscowosci potozonych w strefie
oddziatywania istniejacych i planowanych elektrowni wiatrowych.

Na terenie gminy Chelmza obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

dopuszczajace lokalizacje elektrowni wiatrowych:

1) Uchwata nr XXXVII/297/13 Rady Gminy Chelmza z dnia 30 sierpnia 2013 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w rejonie
miejscowosci Kuczwaty (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2013 r. poz. 2805);

2) Uchwata nr XXXVI1/289/13 Rady Gminy Chetmza z dnia 10 lipca 2013 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w rejonie
miejscowosci Zelgno (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2013 r. poz. 2519).

3) Uchwata nr I1I/11/10 Rady Gminy Chelmza z dnia 20 grudnia 2010 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w rejonie
wsi Skape w gminie Chelmza z przeznaczeniem na lokalizacje elektrowni wiatrowych
(Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2011 r. Nr 178 poz. 1509)

Na obszar gminy Chetmza oddziatuje 9 elektrowni wiatrowych (jedna elektrownia
zlokalizowana jest w miejscowosci Trzebcz Szlachecki, gmina Kijewo Krolewskie). Na terenie
gminy Chetmza 5 elektrowni jest istniejacych (Brachnoéwko - 1, Gluchowo - 2, Skape - 2), na 2

wydano pozwolenia na budowe (Gluchowo) oraz 1 jest wskazana w miejscowym planie (Tab.
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2, poz. 92 przyjety uchwata nr XXXVI/289/13 Rady Gminy Chetmza z dnia 10 lipca 2013 r.).
W przypadku przedmiotowego planu wysoko$¢ samego masztu zostata okreslona na maks.
140,0 m.

Zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (Dz.U. z 2023 poz. 553) okreslone zostaly minimalne odlegtosci elektrowni
wiatrowej od budynku mieszkalnego. Wielkos¢ i Sposob okreslenia odlegtosci zostaty zawarte
w art. 4 i 5. Zgodnie z art. 4 ustawy lokalizowanie, budowa lub przebudowa elektrowni
wiatrowej w odleglo$ci od budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej jest
réwna lub wigksza od dziesigciokrotnosci catkowitej wysokosci elektrowni wiatrowej, chyba
ze plan miejscowy okresla inng odleglo$¢, wyrazong w metrach nie mniejsza niz 700 metrow.
W przypadku lokalizowania lub budowy budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji
mieszanej, na podstawie decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego albo lokalizowania takiego budynku na podstawie planu miejscowego
odleglo$¢ tego budynku od elektrowni wiatrowej wynosi nie mniej niz 700 metréw.
W praktyce obszary ewentualnych lokalizacji elektrowni wiatrowych moga okazaé si¢
nie wystarczajace do spetnienia warunku odleglosci. Lokalizacja elektrowni wiatrowej
nastepuje wylacznie na podstawie miejscowego planu.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 9 marca 2023 r. 0 zmianie ustawy w zakresie
elektrowni wiatrowych oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 553), jezeli
w planie miejscowym, o ktorym mowa w art. 15 ust. 2, ust. 7 pkt 1 lub ust. 8 ustawy
zmienianej w art. 1, przewiduje si¢ lokalizacje budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji
mieszanej, organ administracji architektoniczno-budowlanej odmawia wydania pozwolenia
na budowe, a w przypadku zgloszenia - wnosi sprzeciw, jezeli inwestycja w zakresie tego
budynku nie spelnia wymogu zachowania odleglo$ci nie mniejszej niz 700 metréw
od elektrowni wiatrowej, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych, dla ktorych decyzja
0 pozwoleniu na budowe stala si¢ ostateczna przed dniem wejScia w zycie niniejszej ustawy.
Ponadto jezeli w planie miejscowym, o ktorym mowa w art. 15 ust. 2, ust. 7 pkt 1 lub ust. 8
ustawy zmienianej w art. 1, przewiduje si¢ lokalizacj¢ budynku mieszkalnego albo budynku
0 funkcji mieszanej, a lokalizacja takiego budynku wymaga uzyskania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, organ prowadzacy postepowanie w sprawie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach odmawia zgody na realizacj¢ przedsiewzigcia, jezeli
inwestycja w zakresie tego budynku nie spelnia wymogu zachowania odlegtosci nie mniejszej
niz 700 metréw od elektrowni wiatrowej, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych, dla ktérych
decyzja o pozwoleniu na budowe stata si¢ ostateczna przed dniem wejscia w zycie niniejszej

ustawy.
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Zmiany wprowadzone w ustawie o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych

(Dz. U. z 2023 poz. 553) okreslaja, iz studium oraz miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego uchwalone przed dniem wejscia w zycie ustawy zachowujg swoja waznosc.

W zwigzku z ww. ustawg zwigkszyt si¢ obszar gminy Chelmza, na ktorym mozna budowac

budynki mieszkalne w sgsiedztwie elektrowni wiatrowych:

1) Bragchnowko - istniejgca elektrownia wiatrowa, obowigzuje odleglo$¢ nie mniejsza
niz 700 m dla nowych budynkéw mieszkalnych od elektrowni wiatrowej.

2) Gluchowo — dwie istniejace elektrownie wiatrowe, obowigzuje odleglos¢ nie mniejsza
niz 700 m dla nowych budynkow mieszkalnych od elektrowni wiatrowe;j.

3) Skape — istniejagce dwie elektrownie wiatrowe oraz wskazany w planie miejscowym teren
dla ewentualnych innych elektrowni wiatrowych (teoretycznie moga powsta¢ nowe
elektrownie wiatrowe w terenach EW/R), obowigzuje odleglo$¢ nie mniejsza niz 700 m
dla nowych budynkéw mieszkalnych od istniejacych wiatrakow, do rozwazenia przypadki
700 m pomiedzy terenem EW/R a bud. mieszkalnym.

4) Kuczwaty — pozwolenie na budowe dwoch elektrowni wiatrowych wskazanych w planie
miejscowym; obowigzuje odleglo$¢ nie mniejsza niz 700 m dla nowych budynkéw
mieszkalnych od linii rozgraniczajacej teren elektrowni wiatrowych ujgtych w mpzp.

5) Zelgno — teren wskazany w miejscowym planie (brak istniejacego wiatraka, brak
pozwolenia na budowe). Teoretycznie moze powstac¢ jedna elektrownia wiatrowa zgodnie
z planem miejscowym i ustawg O inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych;
obowigzuje odleglos$¢ nie mniejsza niz 700 m dla nowych budynkow mieszkalnych od linii
rozgraniczajacej teren elektrowni wiatrowej ujetej w mpzp.

Szczegoty poszezegdlnych przypadkdéw ocenia¢ nalezy w oparciu o przepisy ustawy

z dnia 9 marca 2023 r. o zmianie ustawy w zakresie elektrowni wiatrowych oraz niektorych

innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 553), w tym przepisy przejsciowe, co moze wymagac

indywidualnej oceny.

6. Wieloletni program dzialan

Zgodnie z analiza przeprowadzong w 2018 roku wieloletni program dziatan
przewidywal kontynuacj¢ sporzadzania plandw miejscowych zwlaszcza dla terenow
dynamicznie rozwijajacych si¢ w szczego6lnosci w miejscowosciach Browina, Skape
i Bielczyny oraz w terenach AG w okolicach projektowanego wezla autostradowego.
Wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych zaktadal opracowywanie dokumentow
planistycznych w oparciu o wnioski mieszkancéw gminy i potencjalnych inwestorow zgodnie
z celami strategicznymi ustalonymi w Strategii rozwoju gminy Chelmza.
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Do chwili obecnej wigkszos¢ rekomendacji jest sukcesywnie realizowana. Sporzadzono

plany miejscowe dla terenow dynamicznie rozwijajacych si¢ (Browina, Skape, Bielczyny) oraz

przystapiono do sporzadzenia plandw miejscowych zgodnie z wnioskami mieszkancow

i inwestorow miedzy innymi w okolicach wezta autostradowego - Park inwestycyjny.

Z analizy zmian zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmza, przeprowadzonej

na podstawie obowigzujgcego Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania

przestrzennego, obowigzujacych i1 sporzadzanych planéw miejscowych, wydanych decyzji

0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji

inwestycji celu publicznego, a takze wydanych pozwolen na budowg, okresla si¢ wieloletni

program dziatan dla wojta gminy, ktory przedstawiono ponizej.

Tab. 22 Wieloletni program dziatan planistycznych dla Gminy Chelmza.

Zadanie

Zakres

Przedzial
czasowy

Zakonczenie procedury sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych
w miejscowosciach Kuczwaty-Struzal, Dzwierzno, Kietbasin
i Nawra.

do 2023 .

Sporzadzenie w pierwszej kolejnosci miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw, takich obrgbow
geodezyjnych jak: Mirakowo, Grzywna, Bielczyny, Dziemiony
1 Skape ze wzgledu na najwickszy udziat % zamierzen
inwestycyjnych oraz DZzwierzno, Browina oraz wzdtuz drogi
krajowej nr 91, terendw aktywnos$ci gospodarczej (AG) okreslonej
w Studium.

do 2028 .

Sporzadzenie w drugiej kolejnosci miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw, takich obrebow
geodezyjnych jak Kuczwaty, Mirakowo, Grzywna nad jeziorem

Chelmzynskim, a takze wokot jeziora Chelmzynskiego w celu
ochrony przed nadmierng urbanizacjg i ochrong waloréw
przyrodniczych.

do 2029 .

Aktualizacja (jednostkowa) Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Chetmza zgodnie z
aktualnymi przepisami prawa i uwzglgednieniem niniejszej analizy.

do 2025 .

Zmiana miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
dla przebiegu gazociggu w Mirakowie - kolonia Grodno (uchwata
nr XIX/167/16 Rady Gminy Chetmza z dnia 9 sierpnia 2016 1.)
oraz realizacji drogi gminnej w miejscowosci Grzywna (uchwata
nr XIV/136/16 Rady Gminy Chetmza z dnia 25 lutego 2016 r.)

do 2025 .

Sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wynikajacych z przepiséw odrebnych
oraz dla obszarow, ktore zostaty wskazane w Studium na cele
nierolnicze.

do 2028 .

Zrodto: Opracowanie wiasne.
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7. Podsumowanie i wnioskKi

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chetmza
nalezy dostosowa¢ do obowigzujgcych przepisami prawa. Zmiana studium powinna dotyczy¢
raczej zmian fragmentarycznych (jednostkowych) polegajacych na weryfikacji i uaktualnieniu
fragmentu ustalen studium w sposOb zapewniajagcy mozliwos¢é prowadzenia polityki
przestrzennej zgodnie z potrzebami gminy oraz obowigzujacymi przepisami prawa.

Aktualizacja studium zwigzana bedzie przede wszystkim ustawg z dnia 27 marca
2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn.
zm.), w tym uzupelnienia wszystkich obowigzkowych danych, ktore okresla Rozporzadzenie
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego gminy, ustawa z dnia
20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 553).
oraz ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2022 poz. 1072
z pozn. zm.) w zakresie aktualizacji wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin.

W zwiazku z nowym okresem programowania unijnego (lata 2021 - 2027) sg 1 beda
tworzone nowe dokumenty strategiczne i branzowe dla gminy Chelmza. Zapisy w nich
zawarte mogg wymusi¢ konieczno$¢ wprowadzenia zmian w studium, a w nastepnej kolejnosci
w obowigzujacych planach miejscowych, celem realizacji nakre§lonych w nich celow
lub zadan, w tym np. zmiana studium w zwigzku z tworzeniem lokalnego programu
rewitalizacji.

W odniesieniu do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego stwierdzono,
1z w dwa miejscowe plany, na ktorych obszarze zostalty wydane decyzje na przebieg gazociagu
(uchwata nr XIX/167/16 Rady Gminy Chelmza z dnia 9 sierpnia 2016 r.) oraz na realizacje
inwestycji drogowej (uchwata nr XIV/136/16 Rady Gminy Chetlmza z dnia 25 lutego 2016 r.)
wymagajg aktualizacji.

W odniesieniu do pozostatych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
stwierdzono, iZ obowigzujace na terenie gminy plany miejscowe sporzadzone na podstawie
przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
oraz przepisbw nieobowigzujacej juz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r., o zagospodarowaniu
przestrzennym - sg aktualne i nie wymagaja podjecia zadnych czynnosci w zakresie
ich aktualizacji.

Przy sporzadzaniu miejscowych plandw nalezy w szczeg6lnosci rozwazy¢ zasadnosé
wyboru terenu, gdzie znajdujg si¢ uzytki rolne klas I-III, ktore przy zmianie na cele nierolnicze

Wymagajg uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi. Przeznaczenie terenu
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w miejscowym planie pod dziatalno$¢ gospodarcza (aktywizacji gospodarczej), na terenach
obejmujacych uzytki rolne klas I-IIl ma wickszg szanse¢ na uzyskanie zgody ministra
od pozostalych gruntow np. z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows.
Przy planowaniu nowej zabudowy nalezy uzupeinia¢ istniejaca zabudowg¢ w obszarach
zabudowanych i zurbanizowanych, uzbrojonych w infrastruktur¢ techniczng, w szczegélnosci
zlokalizowanych w granicach istniejgcych tzw. aglomeracji Sciekowych.

Podkreslenia wymaga réwniez konieczno$¢ ochrony gruntow lesnych, ktére stanowig
istotny element tadu przestrzennego. Ze wzglgdu na niski stopien zalesienia obszaru gminy
Chelmza zmiana sposobu uzytkowania terenow le$nych, wycinka drzew powinny
by¢ ograniczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i dopuszczone
w szczegolnie uzasadnionych przypadkach. Zgodnie z wnioskami zawartymi w/w dokumencie
w przypadku przystapienia lub zmian miejscowych planow nalezy kierowaé si¢ kolejnoscia
podejmowania uchwal, ktéra moze jednak wulega¢ modyfikacjom, spowodowanym
w szczegOlno$ci: uznaniem planowanych dzialan za priorytetowe, mozliwosciami
finansowymi gminy, ilo$cig prac planistycznych, koniecznos$cia ochrony celu publicznego
przed potrzebami inwestoréOw oraz zmianami przepisOw prawa.

Wydawane na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
decyzje o warunkach zabudowy zasadniczo nawigzuja do wymogéw dla obszarow
funkcjonalnych okreslonych w studium. Jednak z uwagi na brak wymogu zgodnosci
wydawanych decyzji z ustaleniami wynikajacymi ze studium, wydane zostaty takze takie
decyzje, ktore stoja w sprzecznosci z polityka przestrzenng gminy.

Analiza przestrzenna oraz przedmiot i zakres wydanych pozwolen na budowe¢ wskazuja
na obszary oraz charakter dla zwigkszonego ruchu inwestycyjnego. Zmiana dokumentéw
planistycznych lub ich sporzadzenie, powinno by¢ poprzedzone takze szczegdtowa analiza
wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe.

Aktualnie trwajg prace legislacyjne nad zmiang ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, ktora ma wprowadza¢ nowe narzedzie planistyczne
zastgpujace studium - tzw. ,,plan ogdlny gminy”. W zwigzku z duzym prawdopodobienstwem
uchwalenia nowelizacji ww. ustawy w potowie biezacego roku nalezy rozwazy¢ wstrzymanie
aktualizacji obowigzujacego studium i skupi¢ si¢ na tworzeniu strategii rozwoju gminy
zawierajace] kierunki polityki lokalnej, w tym przestrzennej. Prace nad aktualizacjg Studium
1 dalsze procesy planistyczne uzaleznione beda od ewentualnej zmiany ww. ustawy badz

wstrzymaniu procesu legislacyjnego.

58



Spis tabel
Tab. 1 Zmiany demograficzne i gospodarcze na przestrzeni lat 2018-2021 w Gminie Chelmza. ............. 9
Tab. 2 Wykaz ludnosci w Gminie Chelmza z podziatem na miejscowosci w latach 2018-2022. ........... 10

Tab. 3 Zestawienie wnioskow o zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy CREOIMZA. ...........coueccevieeeiiiieiiieece sttt sttt st 14

Tab. 4 Ocena zgodnosci ustalen obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Chetmza z ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — cze$¢ I. UWarunkOWaANIA ...........cueeeeeeeeeeesieseeeseseeniessseseneesneenees 16

Tab. 5 Ocena zgodnosci ustalen obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Chetmza z ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — czeS¢é I Ki@FURKL. .........ccueeeeueieeceeieseecieseeiesieseessesesnessesnennes 17

Tab. 6 Wykaz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego przyjetych przez Rade Gminy
(@ T2 1771 RO 22

Tab.7 Wykaz uchwat Rady Gminy Chetmza o przystgpieniu sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (plany w trakcie 0pracowania). ........ccccceeevevieereerieseeveeseeveeneesreenna 31

Tab.8 Zestawienie liczby planow miejscowych uchwalonych przez Rade Gminy Chetmza na podst.
ustawy z 7 lipca 1994 roku 0 zagospodarowaniu PrzestrzennyM.........cceceeeeeererrerrersensensersereeresessessenee 34

Tab.9 Zestawienie liczby planow miejscowych uchwalonych w latach 2004-2022 przez Rade Gminy
Chetmza na podst. ustawy z 27 marca 2003 roku 0 zagospodarowaniu przestrzennym. ...........cceceeeees 35

Tab. 10 Zestawienie wnioskow dla ktorych uchwalono lub podjeto sporzqdzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego W Gminie CReIMZA. ...........ccovecevireeciniiciiineceiecceese s 36

Tab. 11 Zestawienie wnioskow o sporzqdzenie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
W GIINIE CREIMZQA. .......ouiiiiiiiiiiiiiiiii bbb 37

Tab. 12 Zestawienie wnioskow o zmiang miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w
€T T O T {7 AR 39

Tab.13 Liczba decyzji o warunkach zabudowy wydana w latach 2018 - 2022 w podziale na obreby
(0 T=T0T0 (=74 L= SRS 41

Tab.14 Liczba decyzji o warunkach zabudowy wydana w latach 2018 - 2022 w podziale na rodzaj
;101010 (011 43

Tab. 15 Liczba decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w latach 2018 - 2022 z

podziatem Na rodzaj IMWESTYCTI. .......oeeeeiieeeiiiieieiteee e s s 46
Tab.16 Wypisy i wyrysy z MPZP i Studium wydane w latach 2018-2022..........cccceeevvveeennnienieceeene 48
Tab.17 Decyzje o pozwoleniu na budowe wydane w latach 2021 — 2022. .......cccoeveeevviiniiiiciiieeieeeenne 48
Tab.18 Decyzje o pozwoleniu na budowe wydane w latach 2021 — 2022. .......cccoevceivveiniiriciiiinieeeenne 49
Tab.19 Decyzje 0 pozwoleniu na budowe w podziale na rodzaj zabudowy. .............cccceeeevevcevcencvncennenne. 49

59



Tab.20 Decyzje o pozwoleniu na budowe w podziale na 0brgby. ...........occeveveevciieeciiinieniieceneeeens 50

Tab.21 Decyzje o pozwoleniu na budowe wydane na podstawie decyzji o lokalizacji inwestycji celu

publicznego w podziale na rodzaje ZaDUAOWY..........ccccieierieriieeiereccee e 51
Tab. 22 Wieloletni program dziatan planistycznych dla Gminy ChetmzZa. ..........cccccovvevvivicieioenceenennne 56
Spis rycin

Ryc.1 Wydane decyzje o warunkach zabudowy w latach 2018-2022...........cccecevereeceeneeceeneseese e 42
Ryc.2 Wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w latach 2018 - 2022. ........ 45

60



