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1. Celi podstawa prawna

Opracowanie  ekofizjograficzne  sporzadza si¢ w  celu  rozpoznania, analizy
i oceny aktualnych warunkéw S$rodowiska przyrodniczego (jego poszczegdlnych elementow
we wzajemnym powigzaniu) oraz okreslenia uwarunkowan przyrodniczych rozwoju lub przeksztatcen
zagospodarowania przestrzennego przy zapewnieniu trwatosci podstawowych  procesow
przyrodniczych.

Obowiagzek sporzadzania opracowania ekofizjograficznego na potrzeby kazdego rodzaju
opracowania planistycznego, w tym dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
wynika z art.72, ust. 4 i 5 ,art. 72 ust. 4 i art. 72 ust. 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z p6zn. zm.)”. Podstawowy zakres problemowy
i tryb sporzadzania opracowania ekofizjograficznego okresla Rozporzadzenie Ministra Srodowiska
z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz. U. Nr 155, poz.1298).

Celem sporzadzenia niniejszego opracowania jest ukazanie uwarunkowan ekofizjograficznych
we wsi Mirakowo, obejmujace teren przy drodze nr 100530C w Gminie Chelmza, zgodnie
z uchwala Nr LXXXV/557/23 Rady Gminy Chelmza z dnia 23 listopada 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi
Mirakowo obejmujacego teren przy drodze nr 100530C w Gminie Chelmza.

2. Metodyka i forma opracowania

Podstawe¢ opracowania stanowi art. 72 ust. 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska oraz Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych.

Uwzgledniono réwniez nastepujace przepisy:

1. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54)
wraz z wynikajacymi z ustawy rozporzadzeniami.

2. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku, jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 22023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.).

3. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 z pézn. zm.) wraz z wynikajacymi z ustawy rozporzadzeniami.

4. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z p6zn. zm.).

5. Ustawa z dnia 12 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z p6zn. zm.)
wraz z wynikajacymi z ustawy rozporzadzeniami.

6. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z pdzn.
zm.) wraz z wynikajacymi z ustawy rozporzadzeniami.

7. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r.
poz. 840 z p6zn.zm.).

8. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 z pdzn. zm.)
wraz z wynikajacymi z ustawy rozporzadzeniami.

9. Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o0 ochronie gruntow rolnych i lenych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz.
82).

10. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r. poz. 300).

11. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

12. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomow
niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r. poz. 1031).

13. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183).

14. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow 1 ilo$ci
znajdujacych si¢ w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu
do zaktadu o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j
(Dz. U. z 2016 r., poz. 138).

15. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé




16.

17.

18.

19.

20.

mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).

Uchwata nr VIII/136/19 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 24 czerwca
2019 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa kujawsko-pomorskiego
ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktoérych nastgpuje spalanie paliw
(Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z dnia 3 lipca 2019 r. poz. 3743).

Uchwata Nr LX1/851/23 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25 wrzesnia
2023 r. w sprawie audytu krajobrazowego dla wojewodztwa kujawsko-pomorskiego.

Uchwata Nr LXXXV/557/23 Rady Gminy Chetmza z dnia 23 listopada 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi
Mirakowo obejmujgcego teren przy drodze nr 100530C w Gminie Chetmza.

Uchwata Nr XXVIII/228/17 Rady Gminy Chelmza z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie
przyjecia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Chelmza.

Uchwata Nr 497/20 Rady Miasta Torunia z dnia 22 pazdziernika 2020 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Torun (Dz. Urz. z 2022, poz. 5860).

Do materiatow wyj$ciowych — uznanych za niezbedne do opracowania niniejszej ekofizjografii,
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmza
przyjete uchwatg Nr XXVIII/228/17 Rady Gminy Chetmza z dnia 30 marca 2017 .

Raporty o stanie srodowiska wojewodztwa kujawsko — pomorskiego w latach 2010 — 2022 r.
sporzadzone przez Wojewodzki Inspektorat Srodowiska w Bydgoszczy

Kondracki J., Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno — geograficzne. Wyd. PWN Warszawa
2011r.

Szczegotowa mapa geologiczna Polski, Arkusz Torun (321), skala 1:50 000
wraz z Objasnieniami, Wydawnictwa Geologiczne, Warszawa 1982,

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa kujawsko — pomorskiego, przyjety
Uchwatg Nr VIII/135/19 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 24 czerwca
2019r.

Plan Gospodarki Odpadami Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego na lata 2016-2022
z perspektywa na lata 2023-2028, Maj Zatacznik do Uchwaly Nr XXXI1/545/17 Sejmiku
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 29 maja 2017 r.

Glowne Zbiorniki Wod Podziemnych Polski — A. Kleczkowski 1996 r.

Zasoby bazy danych Urzedu Gminy Chetmza dotyczace m. in. granic wiasno$ci, wypisy
Z rejestru gruntow.

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Chelmza na lata 2021-2030 z perspektywa do roku
2040.

Gtowne Zbiorniki Wod Podziemnych Polski — A. Kleczkowski 1996r.

Mapa geologiczna Polski, Arkusz Torun (321), Szkic geologiczny odkryty

Mapa geomorfologiczna, Arkusz Torun (321), skala 1: 50 000.

Mapa hydrogeologiczna, Arkusz Torun (321),, skala 1: 50 000.

Mapa glebowo-rolnicza, gmina Chetmza, skala 1: 5 000

Zatozenia projektowe zmiany planu miejscowego

,Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do 2010
z perspektywa do roku 20307, Ministerstwo Srodowiska, pazdziernik 2013r.

Krajowy Plan Gospodarki Odpadami 2028.

Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych wraz z Aktualizacja.

Mapa glebowo-rolnicza.

www.geoportal.gov.pl

www.mapy.mojregion.info/geoportal/

www.bdl.lasy.gov.pl

www.mapa.korytarze.pl

www.geoserwis.gdos.gov.pl

www.karty.apgw.gov.pl

www.mapy.isok.gov.pl



27. www.klimada.mos.gov.pl

28. www.geoportal.gov.pl

29. www.ochronaklimatu.com

30. www.rdw.org.pl

31. www.wios.bydgoszcz.pl

32. www.atlas.kujawsko-pomorskie.pl
33. www.edzienniki.bydgoszcz.uw.gov.pl

Opracowanie poprzedzono analizg materiatow zrodtowych oraz wizjg w terenie.

3. Rozpoznanie oraz charakterystyka stanu i funkcjonowania Srodowiska
przyrodniczego

3.1.  Istniejace zagospodarowanie terenu

Teren objety niniejszym opracowaniem potozony jest we wsi Mirakowo, w poludniowej
cze$ci gmina Chelmza, powiat torunski, wojewodztwo kujawsko-pomorskie i obejmuje obszar
pomiedzy Jeziorem Chetmzynskim, a drogg gminng nr 100530C.

Gmina Chelmza potozona jest w poéinocnej czesci powiatu torunskiego, na terenie
wojewddztwa kujawsko - pomorskiego w odlegtosci ok. 20 km na péinoc od miasta Torun i ok. 40 km
na wschod od miasta Bydgoszcz.

Obszar objety uchwala obejmuje dziatki o tacznej powierzchni 2,8064 ha oznaczone
w ewidencji gruntow i budynkéw numerami 216/1, 216/2, 216/3, 216/4 1 216/5 obreb Mirakowo, ktore
sa wlasnoscig 0sob prywatnych oraz dziatke nr 215, ktora jest wlasnoscig Gminy Chetmza i stanowia
uzytki rolne klasy RV, RVI, PsIV, LsVI, N i W (grunty rolne, pastwiska trwale, lasy, nieuzytki

i rowy).
Rysunek nr 1. Wycinek z ortofotomapy terenu obje¢tego mpzp, skala 1:5 000.
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z www.geoportal.gov.pl



Rysunek nr 2. Wycinek z mapy topograficznej wsi Mirakowo, gmina Chetmza, terenu objg¢tego mpzp
skala 1:25 000.
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Fotografia nr 1. Teren objety mpzp.




Fotografia nr 2. Droga gminna nr 100530C.

Zrédlo: Fotografia wlasna

Fotografia nr 3. Teren dziatki 216/3, obreb Mirakowo.

Zrédio: F otoga asna

W najblizszym otoczeniu terenu objetego opracowaniem znajduja sie:
— na wschod: droga gminng nr 100530C droga wojewodzka nr 599, miejscowosé
Struzal, jezioro Grodzienskie oraz tereny rolnicze
— na zachod: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, tereny rekreacji indywidualnej,
Jezioro Chetmzynskie,
— na potnoc: plaza, jezioro Chetmzynskie, tereny ustug turystycznych, lasy,



— na potudnie: zabudowa mieszkalna, ustugowa i tereny rolnicze wsi Stawkowo, tory
kolejowe.

Gospodarka wodno — Sciekowa

Zaopatrzenie w wode na terenie objetym planem odbywa si¢ za pomoca sieci wodociagowej,
obstugiwanej przez Zaktad Wodociaggéw i Kanalizacji w Chetmzy.

Na terenie miasta Chetmza obowiazuje Uchwata Nr 497/20 Rady Miasta Torunia z dnia
22 pazdziernika 2020 r. w sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Torun (Dz. Urz. z 2022,
poz. 5860). W zwiazku z w/w uchwalg wyznaczono si¢ aglomeracje Torun o réwnowaznej liczbie
mieszkancow (RLM) 273 122 z Centralng Oczyszczalnia Sciekéw zlokalizowana na terenie miasta
Torunia przy ulicy Szosa Bydgoska nr 49, ktérej obszar obejmuje: czeSci miasta Torunia, czesci
miasta Chelmzy oraz czeSciowo wsie: Przysiek, Stary Torun, Rozgarty, Czarne Bloto, Gorsk z terenu
gminy Ztawie§ Wielka, Grzywna, Konczewice, Pluskowesy, Nowa Chetmza, Browina i Gluchowo
z terenu gminy Chelmza.

Teren mpzp nie jest objety w/w aglomeracjg.

Na terenie objetym mpzp S$cieki wod opadowych 1 roztopowych odprowadzane
sg z powierzchni utwardzonych do zbiorczej sieci kanalizacyjnej oraz sieci ogdlnosptawnej.

Gospodarka cieplna

Na terenie gminy Chelmza zaopatrzenie w ciepto odbywa si¢ z indywidualnych kotlowni
spalajacych w wiekszosci wegiel 1 olej oraz z kottowni lokalnych, ktore rowniez opalane sg weglem,
a takze wykorzystujace gaz i paliwa. Rejon objety zmiang mpzp nie jest zgazyfikowany.

Gospodarka odpadami

W chwili obecnej odpady komunalne wytworzone na analizowanym obszarze
sa zagospodarowane przez Zaklad Gospodarki Komunalnej Sp. z o.0. przy ul. Torunskiej 1
w Chetmzy.

3.2.  Prawne formy ochrony przyrody

Obszar opracowania nie jest bezposrednio objety Zadna forma ochrony prawnej
W rozumieniu ustawy o ochronie przyrody. Nie jest réwniez proponowany do wlaczenia
do Natura 2000.

Najblizsze obszary chronione terenu obje¢tego mpzp na podstawie powyzszej ustawy to:

Rezerwaty

Nazwa [km]
Las Piwnicki 12.47
Rzeka Drweca 13.26
Ke¢pa Bazarowa 17.55
Wronie 21.13
Phutowo 22.89
Zbocza Ptutowskie | 23.53
Linje 24.96

Parki krajobrazowe
Nazwa [km]
Chelminski Park Krajobrazowy 20.06
Nadwislanski Park Krajobrazowy | 22.59

Obszary chronionego krajobrazu

Nazwa [km]
Doliny Drwecy 2.76
Torfowiskowo-Jeziorno-Le$ny Zgnitka-Wieczno-Wronie 8.04
Strefy Krawedziowej Kotliny Torunskiej 10.82
Wydmowy na poludnie od Torunia 20.94
Strefy Krawedziowej Doliny Wisty 20.98
Wydm Kotliny Torunsko-Bydgoskiej czgs¢ wschodnia i zachodnia | 25.48

Zespoly przyrodniczo-krajobrazowe
Nazwa [km]
Las Zamkowsko - Leszczynski | 14.10



http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.RP.60

[ Jar przy Strudze Lubickiej | 15.34 |

Natura 2000 Obszary specjalnej ochrony
Nazwa [km]
Dolina Dolnej Wisty PLB040003 15.55

Natura 2000 Specjalne obszary ochrony

Nazwa [km]

Dolina Drwegecy PLH280001 13.25

Forty w Toruniu PLH040001 13.90

Leniec w Barbarce PLH040043 14.55

Nieszawska Dolina Wisty PLH040012 18.01

Zbocza Ptutowskie PLH040040 20.12

Wydmy Kotliny Torunskiej PLH040041 | 21.58

Dybowska Dolina Wisty PLH04001 1 21.84

Leniec w Choragiewce PLH040044 24.04

Uzytek ekologiczny

Nazwa [km]
Bagno poro$nigte roslinnoscia zaroslowa 0.39
Bezodplywowe zaglebienie porosniete roslinnoscia szuwarowa | 0.65
Bezodplywowe zaglebienie 1.53
Bezodptywowe zaglebienie porosnigte ro§linnoscia szuwarowa | 1.74
Bezodptywowe zaglebienie porosénigte ro§linnoscia szuwarowa | 1.75

Pomnik przyrody

Nazwa [km]
Wierzba - Salix sp. 0.37
Klon pospolity (Klon zwyczajny) - Acer platanoides | 0.63
Wierzba krucha - Salix fragilis 0.74
Modrzew europejski - Larix decidua 0.78
Modrzew europejski - Larix decidua 0.79
Dab szyputkowy - Quercus robur 0.87

Rysunek nr 3. Obszar objety mpzp na tle istniejacych form ochrony przyrody, skala 1:100 000.
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Korytarze ekologiczne
Korytarz ekologiczny (migracyjny) to obszar umozliwiajacy migracje ro$lin, zwierzat
lub grzybéw. Na terenie mpzp nie wystepuja korytarze ekologiczne o znaczeniu ponadlokalnym.

Rysunek nr 4. Obszar obj qty mpzp na tle istniej qcych korytarzy ekologicznych.
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Dobra kultury

Na terenie objetym mpzp nie wystepujg obszary objete ochrong zgodnie z ustawqg z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

3.3. Warunki klimatyczne
Klimat Chetmzy charakteryzuje si¢ duza zmiennoscia i przejSciowos$cig. Teren ten odznacza
si¢ wystgpowaniem stosunkowo niskich warto$ci opadéw atmosferycznych i duzg zmiennoscig
temperatury  powietrza. Chelmza wraz z calym  Pojezierzem  Chelminskim lezy
w Dzielnicy Bydgoskiej (wg podziatu R. Guminskiego, zmodyfikowanego przez J. Kondrackiego
w 1980 r.), ktora ma charakter przejSciowy migdzy chlodng i deszczowa Dzielnica Pomorska
a cieplejszg i suchq Dzwlmcq Srodkowa. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi okoto 7,6 °C.
Najcieplejszym miesigcem jest lipiec (17,3° - 18,0° C), a najzimniejszym styczen (- 3,3 °C). Opady
nalezg do najnizszych w Polsce i wynoszg $rednio okoto 484 mm rocznie (dla catej dzielnicy).
W skali roku dominuja wiatry zachodnie, zwigzane z o0g6lng cyrkulacjg atmosferyczng
oraz poludniowo - zachodnie zwigzane z ukierunkowaniem doliny Wisty. Z wiatrami z tych
kierunkow naptywaja wilgotne masy powietrza pochodzenia atlantyckiego, ciepte w zimie, a chtodne
w lecie. Natomiast z wiatrami wschodnimi wigze si¢ sucho$¢ pogody i mate opady. Duza zmienno$¢
pogody oraz wahania w wieloleciu spowodowane s3a naplywem roznorodnych mas powietrza

od podzwrotnikowego do arktycznego.

3.4. Morfologia i hydrografia

Wedhlug podziatu Polski na jednostki fizjograficzne, dokonanego przez J. Kondrackiego
(2009), obszar opracowania lezy w obrebie makroregionu Pojezierze Chelminsko-Dobrzynskie
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mezoregionu Pojezierze Chelminskie. Megaregion Pozaalpejska Europa Srodkowa; Prowincja Niz
Srodkowoeuropejski; Podprowincja Pojezierza Potludniowobaltyckie; Makroregion Pojezierze
Chelminsko-Dobrzynskie; Mezoregion Pojezierze Chetminskie.

Ze wzgledu na fakt potozenia badanego terenu w obszarze Pojezierza Chetminskiego posiada
elementy charakterystyczne dla pojezierza. Rzezba Pojezierza Chelminskiego jest mtoda i zostata
uksztaltowana w czasie zlodowacenia battyckiego. Pod wzglgdem geomorfologicznym dominuje
morena denna ptaska i falista, o wysoko$ci na ogdt nie przekraczajacej 120,0 m n.p.m., na ktorg
naktadaja si¢ formy wypukte i wklgste. W czesci potnocnej regionu ciagna si¢ trzy pasma pagorkow
moren czolowych: pdéinocno, srodkowo i poludniowowabrzeskie, zaliczane do subfazy krajenskiej
(krajensko — wabrzeskiej) zlodowacenia wislanskiego, o kulminacji wynoszacej 134,0 m n.p.m.
Pagérkom morenowym towarzysza sandry: wabrzeski, chetminski i jablonowski. Z form wklestych
wystepuja rynny glacjalne oraz liczne drobne formy wytopiskowe. Poludniowa cze$¢ Pojezierza nosi
cechy deglacjacji powierzchniowej. Wystepuja tu moreny martwego lodu, kemy i 0zy.

Obszar gminy Chelmza, pod wzgledem geomorfologicznym, charakteryzuje wysoczyzna
morenowa falista o wysokosciach bezwzglednych najczesciej od 90,0 m n.p.m. do 100,0 m n.p.m,
wysokosciach wzglednych 2,0 - 5,0 m i nachyleniu stokow do 20. Z form wklesltych w krajobrazie
Chetmzy wyraznie zaznacza si¢ rynna jeziora Chelmzynskiego, przecinajgca miasto z pdtnocnego -
zachodu na potudniowy — wschod oraz poza poludniowa granica miasta - rynna jeziora
Chetmzynskiego Malego. Roznica wysokosci wzglednych pomigdzy wysoczyzna a dnem rynien
wynosi 7,0 — 8,0 m. Zbocza rynien sg na ogdt tagodne i tylko na niewielkich fragmentach spadki
przekraczaja 12 %, najczes$ciej wynosza 5 — 10 %. Zbocza wysoczyzny przecinajg boczne dolinki
dochodzace do obu rynien jeziornych.

Litologiczne wyksztatcenie utworéw powierzchniowych, piaski wodnolodowcowe o dobrej
przepuszczalno$ci, matej sorpcji, w sposob umiarkowany chronig wody gruntowe i wglebne przed
zanieczyszczeniami antropogenicznymi.

Wody

Obszar gminy Chelmza jak i réwniez badany teren lezy w dorzeczu Wisty
oraz w zlewniach jej doplywow: Strugi Torunskiej i Browiny. Liczne sa takze jeziora, w tym
najwicksze Jezioro Chetmzynskie usytuowane najblizej badanego rejonu.

Na poélnocy 1 potudnie od terenu objetego mpzp wystepuja drobne cieki wodne, ktdre
wplywaja do Jeziora Chetmzynskiego. Jednakze, ze wzgledu na jego wielkos¢ nie odrywa znaczacej
roli ekologicznej. Moga stanowi¢ jedynie potencjalny korytarz migracji drobnej fauny i flory.

Jezioro Chelmzynskie (LW20451) usytuowane jest w na zachod od terenu objgtego mpzp
i zajmuje powierzchni¢ okoto 271,1 ha. Pod wzgledem wielkosci jest to 7. jezioro wojewddztwa
kujawsko — pomorskiego. Zlewnia catkowita jeziora jest typowa zlewnig rolnicza. Obecnie jest
jeziorem przeplywowym. Dno morfometryczne, ksztaltt oraz uksztattowanie terenéow przybrzeznych
jeziora wskazuja na jego rynnowy charakter. Charakterystyczng cechg jest dtugi, waski ksztatt, co w
konsekwencji daje wysoki wskaznik wydluzenia. Rozwinigcie linii brzegowej Jeziora
Chelmzynskiego wynosi 3,6, czyli 77,8 m/ha. W misie jeziornej mozna wyr6zni¢ 3 wyrazne strefy
glebokosciowe:

— plycizna przybrzezna — do gtebokosci 1,0m,

— stok jeziorny — do gtebokosci 1,0 — 5,0 m,

— wilasciwa ton wodna — ponizej 5 m glebokosci
Plytsze partie jeziora poro$nigte sg roslinno$cig wodng. Roslinno§¢ wynurzona wystepuje pasem
do okoto 1,5 — 2 m glebokosci na okoto 33 % dtugosci jeziora, zajmujac powierzchnie 12,3 ha.

Najblizsza jest rzeka Fryba (Browina) usytuowana w_odleglo$ci 4,8 km na zachéd
od terenu objetego mpzp.

W _odniesieniu do JCWP wedlug opracowania II aktualizacji planéw gospodarowania
wodami na obszarach dorzeczy wraz z dokumentami planistycznymi stanowiacymi podstawe
do ich opracowania teren mpzp usytuowany jest w JCWP PLRW?20001029383 Fryba
do Doplywu z Bajerzy.

Fryba jest jedng z wigkszych rzek w poblizu miasta Chelmza, powierzchnia jej zlewni wynosi
367 km?. Fryba bierze poczatek koto wsi Kuczwaly na Wysoczyznie Chetminskiej na wysokosci okoto
92 m. Rzeka ta oraz dwa jej doptywy wykorzystujg rynne subglacjalna.
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Opracowywany teren znajduje sie poza obszarami zagrozonymi zalewaniem wodami
naptywowymi.

Rysunek nr 5. Wycinek z mapy JCWP z zaznaczonym orientacyjnie terenem opracowania.
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Zrédlo: karty.apgw.gov.pl

3.5.  Warunki geologiczne

Obszar terenu objetego zmiang mpzp znajduje sie¢ w rynnie subglacjalnej, gdzie sptyw wod
podziemnych i powierzchniowych odbywa si¢ w kierunku Jeziora Chetmzynskiego.

Warunki geologiczno — inzynierskie, na terenie objetym zmiang planu, sg korzystne
dla budownictwa. Wysoczyzna morenowa zbudowana jest z glin zwatowych gtownie piaszczystych,
o konsystencji nadajgcej si¢ do bezposredniego posadowienia zabudowy. Wystepujace na powierzchni
grunty spoiste posiadajg dobrg nosnos$¢, wody gruntowe zalegaja na glebokosci wigkszej niz 2,0 m,
a spadki w terenie przeznaczonym pod zabudowg nie przekraczajg 2 %. Caly obszar objety mpzp jest
stosunkowo ptaski, poza potudniowa i poinocng granica. Wartosci bezwzgledne terenu wynosza od 83
mnp. m.do87 mn.p. m.

W granicach opracowania ani rowniez w ich sgsiedztwie nie ma udokumentowanych zt6z

kopalin.

3.6.  Warunki hydrogeologiczne

Pod wzgledem hydrogeologicznym, rejon Chelmzy, zgodnie z podzialem regionalnym
zwyktych wod podziemnych Polski przedstawionym przez B. Paczynskiego, nalezy do regionu
mazowieckiego (I), do rejonu chelminsko — dobrzynskiego (I c).

Obszar znajduje si¢ w strefie czwartorzedowego poziomu wodonosnego, ktory cechuje duza
zmienno$¢ uzalezniona od warunkéw geomorfologicznych. Wody podziemne w tych utworach
wystepuja w: holocenskich i plejstocenskich piaskach 1 zwirach rzecznych oraz piaskach
wodnolodowcowych, piaskach i zwirach rozdzielajacych gliny lodowcowe.

Wedlug ,,Mapy obszarow gléwnych zbiornikow wod podziemnych (GZWP) w Polsce,
wymagajacych szczegolnej ochrony”, opracowanej przez A. Kleczkowskiego, okolice Chetmzy
nie leza w granicach zadnego wyznaczonego zbiornika. Najblizszym jest miedzymorenowy zbiornik
wod czwartorzedowych Chetmno, oznaczony nr 131.

W odniesieniu do jednolitych czg$ci wod podziemnych teren zmiany mpzp znajduje si¢
w obszarze PLGW200038.W wydzielonych kompleksach i poziomach wodono$nych JCWPd 38
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mozna wyodrebni¢ jeden spojny system krazenia wod podziemnych. Gtowna baza drenazu wszystkich
pozioméw wodonos$nych jest dolina Wisty. Z tego wzgledu system wodono$ny ma charakter
tranzytowy i odprowadza wody podziemne poza granice jednostki. Ptytkie wody gruntowe (dolinne
i sandrowe) sa zasilane przez infiltracj¢ bezposrednig. Baza drenazy tych wod jest system
hydrograficzny (doptywy Wisty i jeziora). Glownym obszarem zasilania jest Pojezierze Chelminskie,
a baze drenazu stanowi Wista. Cze$§¢ wod przesacza si¢ do poziomu miocenskiego. Udzial wod
gruntowych i poziomu miocenskiego w bilansie obiegu wody jest niewielki i moze by¢ pomijany przy
analizie wodno - gospodarcze;j.

Teren objety opracowaniem znajduje si¢ poza zasiggiem stref ochrony posredniej
i bezposredniej dla uje¢ wod.

Rysunek nr 6. Wycinek z mapy JCWPd z zaznaczonym orientacyjnie terenem opracowania.

[0 taa ”’*i‘
! — - e LAY [
Zrédlo: www.karty.apgw.gov.pl

3.7.  Warunki glebowe, szata roslinna i fauna
Warunki glebowe

Obszar objety opracowaniem stanowig uzytki rolne klasy RV, RVI, PsIV, LsVI,, N i W
(grunty rolne, pastwiska trwate, lasy, nieuzytki i rowy).
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Rysunek nr 7. Struktura uzytkow obszaru objetego mpzp.
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z www‘ma.py.mojregion.info/éeo})ortal/
Szata roslinna i fauna

Wedhug regionalizacji przyrodniczo - lesnej, na podstawach ekologiczno — fizjograficznych
(T. Trampler i inni, 1990), rejon Chelmzy i gminy nalezy do Krainy Wielkopolsko — Pomorskiej (111),
Dzielnicy Pojezierza Chetminsko — Dobrzynskiego (I11.3.), Mezoregionu Wysoczyzny Dobrzynsko —
Chetminskiej (II1.3.c.). Region ten cechuje si¢ korzystnymi warunkami do rozwoju lasow typu grad
subkontynentalny. Z uwagi na dobre gleby lesistos¢ terenu jest bardzo mata.

Teren objety opracowaniem reprezentuje gldwnie ro§linnos¢ segetalna, ruderalna, nadwodna,
miejscami wystepuje Brzoza (Betula L.), wzdluz rowu wystepuje cigg zadrzewien i zakrzewien
do zachowania.

Fotografia nr 4. Ro$linnos¢ terenu oprac

owania, Jezioro Chelmzyns
s . D
3

kie w tle.

,
TR A s § A <

Zrédlo: Fotografia wlasna
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Fotografia nr 5. Grusza drobnoowocowa — samosigjka.

Zrédlo: Fotografia wlasna

Obszar czesciowo wymaga uzyskania zgody wiasciwego Ministra na wylgczenie gruntu
lesnego z produkcji lesnej. Dotyczy to obszaru dziatki nr 216/3 o pow. 0,17 ha, na ktérym wystepuje
halizna, reprezentowana przez samosieje zadrzewien i zakrzewien (wierzba placzaca, grusza
drobnoowocowa).

Wedlug uproszczonego planu urzadzenia lasu z 2022 r. na powyzszym terenie wystepuje
kierunek odnowienia halizny, nasadzeniem sosny zwyczajnej, wymagajaca specjalnych zabiegéw
agrotechnicznych.
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Rysunek nr 8. Struktura uzytkéw lesnych terenu mpzp.

s BOL: C150220016-101 00 Forma prywatne
+ o-Pomarskie t: Torurski mina: Cheltmia Sank Danych
4 Kujawsko-F sk wint: Toruf Chetm: ﬁ.““‘“"
e t e 1

ic 2011

, f dan Aata # AnanSirastlan rr‘:’r hurtrre r.-'.se-;-:l
Zrodto: Opracowanie wlasne na podstawie danych z www.bdl.lasy.gov.pl

O skladzie gatunkowym fauny decyduje urozmaicona rzezba terenu, sie¢ wod
powierzchniowych, szata roslinna i sposob zagospodarowania terenu. Swiat kregowcOw zwiazany jest
ze Srodowiskiem wodnym i le§nym i reprezentowany jest przez okoto 40 gatunkow. Z gatunkow ryb
spotyka si¢ okonia, karasia, lina, szczupaka, pto¢ oraz amura i tolpyge. Plazy i gady reprezentowane
sa przez gatunki spotykane na terenie calej Polski. Gady reprezentowane sg przez: zaskronca,
jaszczurke zwinke i zmije, a plazy przez: traszke, zabe i ropuchg. Z ptakow osiadtych zyje wrobel,
dzieciot, z wedrownych: stonka, jezyk, z koczowniczych: czeczotka, jemioluszka, bojownik.
W parkach i lasach spotyka si¢ kosa, zigbe, stowika, a nad zbiornikami wodnymi czaplg, derkacza,
perkoza i kaczki.

Teren gminy Chetmza jest potozony w zasiggu faunistycznej krainy potudniowo-batkanskie;j.
Jest to teren pozbawiony naturalnych barier zoogeograficznych, co utatwia przenikanie elementow
faunistycznych, a nie sprzyja wyodrgbnieniu fauny lokalnej. Teren opracowania potozony jest poza
zasiegiem korytarzy ekologicznych. Teren polozony jest w sasiedztwie rowu melioracyjnego, dlatego
tez w wyniku lokalizacji wykopdéw moga one sta¢ si¢ potencjalnym miejscem przebywania ptazow.
Podczas prowadzenia prac budowlanych w przypadku wystgpowania ptazoéw, plac budowy nalezy
zabezpieczy¢ poprzez wykonanie tymczasowych ogrodzen ochronnych i kontrolowanie wykopow
w kierunku obecnosci w nich zwierzat. W momencie zaistnienia takiej sytuacji przed kontynuacja
dalszych prac budowlanych nalezy usungé¢ osobniki znajdujace si¢ w putapce i przenies¢ je poza teren
inwestycji, w miejsce dogodne dla kontynuacji ich wedrowki. Rolniczy charakter terenu sprawia, iz
teren moze by¢ potencjalnym miejscem lggowym pospolitych ptakow takich jak skowronki,
potrzeszcze. W zwiazku z tym nalezy prace budowlane rozpocza¢ przed okresem lggowym.

Podczas wizji terenowej, tinie stwierdzono wystepowania zadnych gatunkow fauny oraz ich
siedlisk legowych. Jednakze nie wyklucza si¢ ich potencjalnego wystepowania na danym terenie. W
odniesieniu_do istniejqgce] flory nie zauwazono gatunkow roslin cennych przyrodniczo, gdyz tereny
dzialek objete] planu sq w wiekszosci stopniowo przeksztalcane pod zabudowe. Zatem stwierdza sie,
Ze na terenie objetym mpzp na podstawie dostepnych danych i wizji lokalnych nie stwierdzono
potencjalnego wystepowania gatunkow chronionyvch i ich siedlisk (wymienionych w _odpowiednich
rozporzadzeniach Ministra Srodowiska dotyczacych ochrony gatunkowej roslin, zwierzqt i grzybéw)
oraz cennych siedlisk przyrodniczych, o ktérych mowa w Rozporzqdzeniu Ministra Srodowiska z dnia
6 listopada zmieniajgce rozporzgdzenie w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow bedgcych
przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a takze kryteriow wyboru obszarow kwalifikujgcych sie do
uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. z 2013r. Poz. 1302).
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Wedlug inwentaryzacji w terenie metoda wizji lokalnej dnia 19 stycznia i 10 kwietnia
2024 r. nie stwierdzono wystepowania chronionych gatunkéw roslin i zwierzat oraz ich siedlisk.

4. Diagnoza stanu i funkcjonowania Srodowiska

Srodowisko przyrodnicze analizowanego rejonu jest przeksztatcone przez cztowieka w sposob
umiarkowany. Ocenia si¢, ze poszczegolne elementy Srodowiska przyrodniczego funkcjonujg
prawidlowo i nie sg podatne na regeneracje, Z uwagi na zagospodarowanie terenu.

4.1 Jakos$¢ srodowiska oraz jego zagrozenia

Jakos$¢ powietrza atmosferycznego

Jako§¢ powietrza jest podstawowym elementem, ktéry w sposdb istotny decyduje
0 funkcjonowaniu ekosystemu i wpltywa na warunki zycia czlowieka. Uwazna obserwacja
zachodzacych zmian w powietrzu pomaga zapobiec jego degradacji, dlatego tez monitorowanie stanu
powietrza i dbalos¢ o jego jakos¢ sag warunkiem $wiadomego korzystania ze srodowiska.

Wedtug badan WIOS w poréwnaniu do poprzednich lat wéréd miast objetych monitoringiem,
najwigksze zanieczyszczenie powietrza dwutlenkiem siarki wystgpito migdzy innymi w Chelmzy
i gminie.

Jakos¢ wod

Jakos¢ wod powierzchniowych JCW i podziemnych

Z Raportu o stanie srodowiska w wojewodztwie kujawsko — pomorskim wynika, ze stan
Jeziora Chelmzynskiego ze wzgledu na zawartos¢ chlorofilu ,,a” 1 warto$¢ indeksu okrzemkowego
O1J odpowiadat II klasie. Biorac pod uwagg zawarto$¢ azotu ogolnego oraz fosforu ogolnego jezioro
odpowiadato I i II klasie. Stan ekologiczny jeziora mozna bylo okresli¢ jako staby, natomiast stan
chemiczny zakwalifikowano jako dobry. Na podstawie badan prowadzonych w latach mozna
stwierdzi¢, ze stan ekologiczny jeziora Chetmzynskiego utrzymywat si¢ w zakresie od stanu stabego
do stanu dobrego. Jest to prawdopodobnie odzwierciedlenie warunkéw abiotycznych panujacych
w zlewni jeziora oraz jego cech morfometrycznych. Na stan ekologiczny wptywa¢ moga rowniez
warunki atmosferyczne, ktore decyduja o poglebianiu epilimnionu w okresie letnim i wlaczaniu do
obiegu biologicznego fosforanéw pochodzacych z osadéw dennych. Z uwagi jednak na wiaczanie do
oceny nowych wskaznikow oraz zmiany wartosci granicznych wskaznikow istniejacych, trudno
jednoznacznie oceni¢ zmiany kierunkowe stanu ekologicznego.

Tabela nr 1. Informacja na temat JCW rzecznej.

ARy Ocena ryzyka
Kod JCW Nazwa CHpdEWIES | g ggyy | FECUD | e
monitorowana? potencjal 3 .
oW srodowiskowych
Fryba
PLRW20001029383 do Dophywu Monitorowana SZCW zly zagrozona
z Bajerzy
Termin osiggnigcia 2027

dobrego stanu

Odstepstwo polegajgce na ztagodzeniu celow srodowiskowych jest zwigzane z tym, ze nie sq
osiggniete cele sSrodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: benzo(a)piren(w). Jest to
spowodowane czynnikami wskazanymi w zestawie kolumn pn. ,, Wskazanie dominujgcego
rodzaju presji determinujqgcych stan wod”, ktore trwale uniemozliwiajq osiggnigcie celow
srodowiskowych. Presje trwale uniemozliwiajgce osiggniecie celow srodowiskowych
zaspokajajg wazne potrzeby spoleczno-gospodarcze (okreslone
w kolumnie pn. ,, Potrzeba spoteczno-ekonomiczna zaspokajana przez zrédlo presji
antropogenicznej determinujgcej na stan wod w stopniu zagrazajqcym osiggnieciu celow
srodowiskowych ) i na obecnym etapie stwierdza sie brak alternatywnych opcji zaspokojenia
tych potrzeb (zob. kolumna pn. ,, Uzasadnienie braku alternatywnych opcji”). Warunkiem
odstepstwa jest pelne i terminowe wdrozenie programu
dziatan (ktorego zakres i skutecznos¢ okreslono w zestawach dziatan)

Uzasadnienie odstgpstwa

Zrédlo: www. karty.apgw.gov.pl
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Jako$¢ wod podziemnych JCWPd

W gminie Chetmza nie prowadzono badan jakosci zwyklej wody podziemnej ani w ramach
monitoringu krajowego, ani regionalnego. Z badan wykonywanych przez wiascicieli uje¢ wod
podziemnych wynika, ze woda uzytkowego poziomu wodonos$nego jest zadowalajacej jakosci, kilka
sktadnikow przekracza warto$ci dopuszczalne dla wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi
(zelazo, mangan, jon amonowy). Ocena biologiczna — stan dobry.

W wydzielonych kompleksach i poziomach wodonosnych JCWPd 38 mozna wyodrgbnié
jeden spdjny system krazenia wdd podziemnych. Glowna baza drenazu wszystkich poziomow
wodono$nych jest dolina Wisty. Z tego wzgledu system wodono$ny ma charakter tranzytowy
i odprowadza wody podziemne poza granice jednostki. Ptytkie wody gruntowe (dolinne i sandrowe)
sa zasilane przez infiltracje bezposrednig. Baza drenazy tych wod jest system hydrograficzny
(doptywy Wisly i jeziora). Gléwnym obszarem zasilania jest Pojezierze Chetminskie, a baz¢ drenazu
stanowi Wista. Cze$¢ wod przesacza sie do poziomu miocenskiego. Udziat wod gruntowych
i poziomu miocenskiego w bilansie obiegu wody jest niewielki i moze by¢ pomijany przy analizie
wodnogospodarczej.

Jako$¢ Jednolitej Czesci Wod Podziemnych PLGW200038 Dorzecza Wisty Regionu wodnego
Dolnej Wisty wykazuje stan chemiczny: dobry. Stan ilo§ciowy: dobry. Ocena stanu: dobra.
Osiagniecie celow srodowiskowych - niezagrozona.

Halas i jego zagrozenia

Hatas jest jednym z najbardziej ucigzliwych czynnikéw determinujacych jakos$¢ srodowiska.
Decydujacy wptyw na stan klimatu akustycznego ma motoryzacja, ruch kolejowy oraz dzialalnos¢
przemystowa. Hatas — zwlaszcza motoryzacyjny — wykazuje tendencj¢ wzrostows.
Do najwazniejszych czynnikow majacych wpltyw na klimat akustyczny zaliczy¢é nalezy przede
wszystkim:  komunikacje drogowa, ze szczegblnym wudzialem pojazdow  ciezarowych.
Hatas komunikacyjny wystepuje wzdluz drog oraz natezenia ruchu pojazdoéw, zwtaszcza samochodow
cigzarowych, zajmujacych si¢ transportem towardéw, jak zwigzanych z dzialalnosciag budowlang.
Pozostale zrédta hatasu na terenie objgtego mpzp moga stanowi¢ stanowia: mniejsze zaklady
produkcyjne i ustugi itp. Wystepujace na terenie zrodta hatasu maja charakter lokalny.

Mozna stwierdzi¢, iz jednym z gléwnych zagrozen dla srodowiska moze by¢ wzrost poziomu
hatasu spowodowany wzmozong urbanizacja badanego rejonu, a co zwigzane jest bezposrednio
z motoryzacja na ulicach przy terenie objetym opracowaniem, Hatas na danym terenie objetym mpzp
w obrebie drogi wojewddzkiej nr 599 moze charakteryzowac si¢ ponadprzecietnym natezeniem, gdyz
drogg ta odbywa si¢ nie tylko ruch samochodowy, ale rowniez ze wzgledu na range drogi, ruch
tranzytowy, a takze na wystepujaca czynna linie kolejowa.

Na analizowanym terenie planu w ostatnich latach nie dokonywano badan emisji halasu.

Pole elektroenergetyczne

Na terenie miasta Chetmza gltéwnymi zZroédtami promieniowania elektromagnetycznego sg
linie elektroenergetyczne i stacje bazowe telefonii komorkowej.

Przez teren objety mpzp przebiegaja linie elektroenergetyczne niskiego napiecia, wzdhuz
ktorej nie jest konieczne wyznaczenie strefy ograniczen w uzytkowaniu terenu.

5. OkreSlenie przyrodniczych predyspozycji do ksztaltowania struktur funkcjonalno-
przestrzennych
Teren objety projektem zmiany planu, biorac pod uwage wystepujace tu uwarunkowania
przyrodnicze oraz istniejacg zabudowe jest predysponowany pod planowane funkcje.
Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chelmza przyjetego uchwalg Nr XXVIII/228/17 Rady Gminy Chelmza z dnia 30 marca 2017 r.
dla obszaru objetego uchwatg Studium wyznacza nastepujgce funkcje:
- zainwestowane i przeznaczone do zainwestowania: MUT tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustug turystyki,
- wobszarze terenow otwartych: Z rolne o przewadze uzytkow zielonych (qgk i pastwisk).
Obszar czesciowo wymaga uzyskania zgody wlasciwego Ministra na wytqczenie gruntu lesnego
z produkcji lesnej.
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W/w. projekt planu sasiaduje z terenami objetymi mpzp:

1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chelmza w czesci wsi
Mirakowo obejmujacej teren pod ustugi turystyczne.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmza w czgséci wsi Zalesie.
Rysunek nr 9. Obszar objety mpzp na tle obowiazujacych planow zagospodarowama przestrzennego

% teren objety mpzp

N |

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z www.mapy.mojregion.info/geoportal/

6. Wstepna prognoza dalszych zmian zachodzacych w §rodowisku
6.1.  Prognoza zmian w §rodowisku w wyniku dotychczasowego zagospodarowania

Ocenia sig, ze dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenu przewidzianego
do objecia mpzp nie wplywa niekorzystne na funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego i zycie
ludzi. Nalezy jednakze nadmienié, Ze pozostawienie przedmiotowego terenu bez obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze spowodowaé, iz nie begdzie mozliwe
okreslenie zasad ksztaltowania polityki przestrzennej i sposobu postepowania w sprawach
przeznaczania terenéw na okreslone cele (zgodnie z art.1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Ocena w stosunku do aktualnego zagospodarowania terenu — obecnie $rodowisko
przyrodnicze wokol analizowanego rejonu jest przeksztalcone przez czlowieka i stopniowo ulega
antropogenizacji.

Ocenia si¢ poszczegolne komponenty srodowiska na w/w terenach funkcjonujg prawidlowo.

6.2.  Prognoza zmian w Srodowisku w wyniku realizacji ustalen mpzp

W zwigzku z realizacja projektowanego przeznaczenia terenow pod planowang funkcje
w srodowisku przyrodniczym nalezy liczy¢ si¢ ze zmianami, takimi jak:

— przeksztalcenie przypowierzchniowych warstw skalnych, zwigzanym z do$¢ duzej
glebokosci wykopami pod fundamenty budynkdéw oraz podziemng infrastrukture
techniczng — zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej,

— zasadnicze zwigkszenie liczby przebywajacej na tym terenie, z czym wiaze si¢
zwickszony pobor wody podziemnej, zwigkszenie ilosci odpadow i Sciekow

19



komunalnych,

— wzrost natezenia ruchu kotowego, co spowoduje zwickszenie natezenia hatasu
komunikacyjnego, ilosci spalin,

— powstanie hatasu bytowego (sasiedzkiego),

— zmiana warunkéw mikroklimatycznych - zmniejszenie przewietrzania terenu przez
wprowadzenie dodatkowej zabudowy, zwigkszenie emisji ciepta do atmosfery,
pochodzacego z ogrzewania budynkow;

— zwigkszenie wielkosci i powickszenie obszaréw emisji wprowadzanych do powietrza
zanieczyszczen pochodzacych z proceséw grzewczych w obiektach mieszkalnych.

W chwili obecnej, poszczegdlne komponenty srodowiska naturalnego, z uwagi na istniejacy
sposob zagospodarowania, nie wykazuja wyraznych zanieczyszczen. Przewiduje si¢, ze planowany
sposdb  zagospodarowania terenu  objetego  projektem planu nie  spowoduje  zmian
W intensywno$ci niekorzystnych przeksztalcef, ani nie doprowadzi do degradacji zadnego
z komponentoéw srodowiska.

7. Uwarunkowania ekofizjograficzne — wnioski.

Przy ocenie warunkéw fizjograficznych, pod katem realizacji projektu planu
zagospodarowania przestrzennego dziatek tj. przeznaczenia pod zabudowe: mieszkaniowa
jednorodzinng oraz wielorodzinng z dopuszczeniem ushug, przeksztalci glownie takie elementy
srodowiska naturalnego jak: rzezbe terenu, gleby, wody podziemne oraz powietrze atmosferyczne.

1. Obszar objety opracowaniem obejmuje dziatki o tacznej powierzchni 2,8064 ha oznaczone
w ewidencji gruntéw i budynkéw numerami 216/1, 216/2, 216/3, 216/4 1 216/5 obreb
Mirakowo, ktore sa wtasno$cia osob prywatnych oraz dziatkg nr 215, ktora jest wlasnoscia
Gminy Chetmza i stanowia uzytki rolne klasy RV, RVI, PsIV, LsVI, N i W (grunty rolne,
pastwiska trwate, lasy, nieuzytki i rowy).

2. Obszar czeSciowo wymaga uzyskania zgody wilasciwego Ministra na wylaczenie gruntu
lesnego z produkcji lesnej. Dotyczy to obszaru o pow. 0,17 ha, na ktorym wystepuje halizna,
reprezentowana przez samosieje zadrzewien i zakrzewien.

3. Rozpatrywany obszar, pod wzgledem fizjograficznym, charakteryzuje si¢ r6zna przydatnoscia
pod projektowane funkcje. Teren objety mpzp jest stosunkowo ptaski (spadki terenu wynosza
okoto 2%,).

4. Nalezy zachowac¢ jak najwiekszy udzial powierzchni biologicznie czynnej w obrebie
poszczegblnych dziatek.

5. Nalezy chroni¢ najblizsze otoczenie Jeziora Chelmzynskiego, pozostawiajgc jego nabrzeze
jako tereny zieleni urzadzonej i nieurzadzone;.

6. Nalezy chroni¢ wody podziemne przed przedostawaniem si¢ do gleb wody zanieczyszczonej
substancjami ropopochodnymi z poruszajacych sie po terenie pojazdow.

7. Teren opracowania znajduje si¢ poza formami ochrony przyrody.

8. Na terenie objetym mpzp nie wystepuja obszary objete ochrong zgodnie z ustawg z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw 1 opiece nad zabytkami.

9. Nalezy zachowa¢ istniejace drzewostany, a w razie konieczno$ci ich wycinki naprawic¢
szkody, stosujac kompensacje przyrodnicza.

Reasumujgc  stwierdza sie, ze istniejgce warunki przyrodnicze oraz aktualne

zagospodarowanie terenu, umozliwiajg zaprojektowanie funkcji okreslonych w uchwale Rady Gminy
Chetmza, bez naruszenia rownowagi przyrodnicze;j.
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