








ZAŁĄCZNIK NR 2

Analiza dotycząca zasadności przystąpienia do sporządzenia miejscowego  planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chełmża w jednostce strukturalnej Nawra

 przygotowana na podstawie  art. 14 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  ( Dz. U. Nr 80, poz.717)

Teren objęty projektem uchwały w sprawie przystąpieniem do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chełmża  obejmuje  działki oznaczone  Nr 50/1 ; Nr 50/2 ; Nr 51/1 ; Nr 51/2  oraz część dz Nr 48/33 o łącznej pow. 0.85 ha ,  położone w centrum  wsi Nawra. Wnioskowane działki   graniczą z drogą wojewódzką  oraz osiedlem mieszkaniowym. 

 W/w działki mają być przeznaczone jako tereny komunalne pod kompleks rekreacyjno sportowy, drogi oraz budownictwo mieszkaniowe z usługami, pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, budownictwo mieszkaniowe komunalne, budownictwo mieszkaniowe  z usługami rzemieślniczymi. 

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części jednostki strukturalnej Nawra jest zgodne z ustaleniami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Chełmża ( uchwalonego uchwałą Nr XXII / 17 / 99  Rady Gminy w Chełmży z dnia 30 grudnia 1999 roku) i stanowi kontynuację obranej polityki przestrzennej oraz  lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego Gminy Chełmża. Opracowanie przedmiotowego miejscowego  planu zagospodarowania przestrzennego wynika z potrzeb związanych z rozwojem obszarów  pod budownictwo mieszkaniowe, usługi komunalne, usługi rzemieślnicze oraz realizację przyjętych zapisów wyżej powołanego studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego.

  Jak wynika  ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego   wnioskowany teren jest położony w strefie ,, D” - osadniczo rolniczej- obejmuje swoim zasięgiem południową i zachodnią część gminy. Dominującą funkcja strefy jest rolnictwo oparte na glebach o wysokiej przydatności dla prowadzenia wysokotowarowej gospodarki rolnej. Duże ośrodki wiejskie maja predyspozycje do rozwoju produkcji i usług komercyjnych.

Małe zróżnicowanie terenu i brak lasów decydują o monotonii krajobrazu , stwarzając jednocześnie dogodne warunki do intensyfikacji funkcji rolniczej.Wysokotowarowe rolnictwo w odniesieniu do małozróżnicowanej struktury agrosystemu powoduje naruszenie równowagi biologicznej poprzez postępujące osuszenie i stepowienie krajobrazu, zmianę warunków klimatycznych , nadmierne zanieczyszczenie wód oraz stopniowe zanikanie fauny. W celu prawidłowego działania ekosystemu i eliminacji zjawisk negatywnych należy dążyć do kompleksowego przekształcania krajobrazu rolniczego poprzez stopniowe wprowadzanie zróżnicowanej struktury wzbogacając systemy zbiorników wodnych oraz zadrzewienia i zakrzewienia śródpolne , a także wzdłuż dróg i cieków wodnych. Strefa obejmuje swoim zasięgiem sołectwa: Bogusławki, Brąchnówko, Głuchowo, - Windak, Nawra, Parowa Falęcka i Sławkowo oraz część sołectw : Bielczyny, Browina, Grzywna, Kończewice, Kuczwały , Mirakowo i Skąpe a w jej zasięgu przewiduje się:

a) w zakresie osadnictwa  :

- dla terenów położonych w granicach zabudowy wsi oraz istniejących terenów zainwestowanych położonych poza zwarta zabudową:

· adaptację istniejącej zabudowy siedliskowej i mieszkalnictwa z dopuszczeniem jej uzupełnienia, wymiany , przebudowy i rozbudowy,

· rozwój mieszkalnictwa , usług, rzemiosła i przemysłu,

· wyposażenie terenów w niezbędne urządzenia z zakresu infrastruktury technicznej, w tym szczególnie porządkowanie gospodarki ściekowej,
· dla terenów położonych poza granicami zabudowy wsi zakłada się  adaptację , przebudowę i wymianę istniejących obiektów ,

b) w zakresie gospodarowania rolniczą przestrzenią produkcyjną w granicach strefy zakłada się :

- ograniczenie lokalizowania nowej zabudowy siedliskowej,

wymianę i przebudowę istniejących obiektów służących gospodarce rolnej,

- prowadzenie gospodarki rolnej z zachowaniem uwarunkowań przyrodniczych i fizjograficznych,

c) w zakresie poprawy funkcjonowania środowiska:

- ochrona przed przeznaczeniem na cele inwestycyjne zwartych obszarów wysokoprodukcyjnych użytków rolnych,

- przywracanie właściwych stosunków wodnych,

- podjecie kompleksowych działań w celu przeciwdziałania procesom erozji wietrznej,

- rewaloryzacja i rekonstrukcja parków podworskich,

- wprowadzanie i uzupełnienie zadrzewień przydrożnych,

- ograniczenie uciążliwości dla otoczenia zakładów rolnych ( ścieki , odory, hałas),

- zalesianie użytków rolnych nie użytkowanych rolniczo.

