UCHWALA NR XLIX /390 / 06
RADY GMINY CHEEMZA
z dnia 3 kwietnia 2006r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chelmza w
jednostce strukturalnej Zalesie (Za 1)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087) po stwierdzeniu zgodnosci z
ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Chelmza”

uchwala sie, co nastepuje :

Dzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Chelmza
w jednostce strukturalnej Zalesie dla dwoch terenéw obejmujacych dziatki geodezyjne nr
24/105, 24/111 (cze$€), 24/114 (czest) 1 24/64 - zwany dalej planem.

2. Integralng czedcig planu o ktérym mowa w ust. 1, jest rysunek planu miejscowego w
skali 1 : 1 000 zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy zafacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly i przedstawiajacy graficznie ustalenia planu.

§ 2. Granice obszaru objetego planem okre§lone zostaly na rysunku planu, o ktdrym
mowa w § 1. ust. 2.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi

ustaleniami planu :
1) granica obszaru objetego planem;
2) linfe rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu oraz o roznych zasadach
zagospodarowama — §cisle okreslone;
3) linie rozgraniczajace o tym samym przeznaczeniu — cigle okreslone;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenie terenéw oznaczenie symbolem literowym 1 numerem porzadkowym,
6) wymiarowanie elementow zagospodarowania terenow.

2. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu 1 réznych zasadach
zagospodarowania, okreslone jako do uscislenia moga podlega¢ weryfikacji w projekcie
zagospodarowania terenu lub w projekcie podzialu geodezyjnego.

3. Ustala si¢ przeznaczenie alternatywne albo mozliwo$é laczenia przeznaczen dla



terendw 1 dziatek oznaczonych podwdjnym symbolem funkeji np. UT/US z preferencja dla
tego przeznaczenia, ktérego oznaczenie literowe wprowadzono na pierwszym miejscu.

§ 4. Przedmiotem ustale planu jest zakres obowiazkowy, wynikajacy z art. 15 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 8. 1. Iiekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1) ,terenie” ~ nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2),symbolu terenu” - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi terendw, sktadajace sig z duzych liter i cyfr, zgodnie z oznaczeniami
na rysunku planu;

3) ,.przeznaczeniu podstawowym” - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére
powinno przewazaé na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) ,.przeznaczeniu uzupeiniajacym” — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia
niz podstawowe, ktére uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

5) ,.dopuszcza sig” - nalezy przez to rozumieé¢ mozliwoéé dziatan lub lokalizacji obiektow
budowlanych i urzadzef okreslonych w ustaleniach planu;

6) ,zieleni izolacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ dostatecznie szeroki (o minimalnej
szerokosci okreslonej w ustaleniach szczegdtowych dla danego terenu) pas zwartej
zieleni ztozony z gatunkdw dostosowanych do typu siedliska, oddzielajacy (w tym takze
optycznie) lokalizowane budynki i urzadzenia przeznaczenia podstawowego od terenéw
sgsiednich o innym przeznaczeniu badz uzytkowaniu;

7) wzieleni urzadzone]” — nalezy przez to rozumie¢ zréznicowans gatunkowo zielen o
charakterze ozdobnym - wysoka 1 niska - wypeliajaca wszystkie mozliwe
powierzchnie, w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych miejscach
(np. zielen w donicach, na ogrodzeniach, pnacza na elewacjach itp.);

8) ,linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu, Scifle okreslonej ” - nalezy
przez to rozumie¢ linie wyznaczajaca podzialy obszaru objetego planem na tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodarowania;

9) ,linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu, do ucislenia ” - nalezy przez to
rozumieé lini¢ wyznaczajaca podzialy obszaru objetego planem na tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodarowania, ktéra nalezy okreslic w
projekcie zagospodarowania terenu, lub w projekcie podzialu geodezyjnego w
nawigzaniu do wystepujacych na gruncie podzialdéw geodezyjnych, szczegdlowego
uksztattowania teremu, wystepujacej zeleni, juz istniejacych, trwatych ogrodzen,
istniejacej, trwalej zabudowy, elementéw zagospodarowania nie ujawnionych na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej, itp.;

10) ,linii rozgraniczajacej tereny o tym samym przeznaczeniu, lub tych samych zasadach
zagospodarowania, $cisle okredlonej ™ - nalezy przez to rozumie linie podziatu obszaru
objgtego planem w obrgbie jednego terenu , wyznaczong istniejacymi podziatami
geodezyjnymi,

11),,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczona na
rysunku planu lub w ustaleniach planu, ktérej nie moze przekraczaé gioéwna bryta
budynku w kierunku linii rozgraniczajacych sasiadujacych terendw;

12) ,maksymalne] wysokosci zabudowy” - nalezy przez to rozumieé maksymalna,
dopuszczona ustaleniami niniejszej uchwaty wysokoéé budynku mierzona od rzednej
terenu projektowanego w najnizszym punkcie obrysu budynku do najwyzszego punktu
gzymsu nad ostatnig peing kondygnacja przy budynkach z dachami o spadkach do 30 °
lub kalenicy dachu przy budynkach z dachami o spadkach powyzej 30 °. Ustalenie



nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy instalacji i urzadzen techniczaych

budynkdéw np. kominéw, anten, masztéw odgromnikéw itp.

13) ,drogach wewngtrznych” - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone dziatki geodezyjne,
umozliwiajace skomunikowanie terenéw i dzialek z droga publiczna stanowiace
wiasno$¢ lub wspétwiasno$é osob fizycznych lub prawnych o dostepnosci ograniczonej
— udostepnione dla ruchu pieszego i samochodowego na okreslonych przez wiasciciela
warunkach;

14) ,,zharmonizowaniu ogrodzef” — nalezy przez to rozumieé dostosowanie wysokosci w
tym rowniez wysokosci podmuréwek, uskokéw, kata nachylenia na spadkach, formy,
materiatu i kolorystki ogrodzen wystgpujacych w ciagu;

15) ,,obnizeniu standardu warunkéw mieszkaniowych” — nalezy przez to rozumieé¢ takze
skutki zabudowy produkeyjno-uslugowej i dziatalnosei gospodarczej, ktére w sposob
oczywisty pogarszaja warunki zycia sasiadow np. emisja dymu, oparéw i uciazliwych
zapachow, rozne formy sktadowania na otwartej przestrzeni, wzmozony ruch pojazdéw,
szczegblnie samochoddw z ladownodcia powyzej 3,5 Mg, generujacych hatas
przekraczajacy normy ustalone dla terenéw mieszkaniowych itp.;

16) ,nieucigzliwej dzialalno$ci gospodarczej” — nalezy przez to rozumieé dzialalnosé
usfugows lub gospodarczg prowadzona w ograniczonym zakresie, ktéra nie wywoluje
zadnych ucigzliwosci na terenach sasiednich ponad obowiazujace normy i dopuszczalne
wskazniki;

17) ,zaleca si¢” — nalezy przez to rozumieé sugestie zastosowania do ustaled
wprowadzonych ze wzgledow funkcjonalnych, estetycznych lub ochronnych.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale niewyjasnione w ust. 1 nalezy
interpretowaé zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi z
przepisow odrebnych i Polskich Norm, obowigzujacych w dniu podjecia niniejszej
uchwaly.

Dzial IT
Ustalenia ogolne dotyczace calego obszaru objgtego planem

Rozdziat 1
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢ obowiazek wydzielenia terenéw i ich podzialéw na dziatki budowlane
na podstawie projektu zagospodarowania terenu Ilub zatwierdzonego podziatu
geodezyjnego zapewniajacego:

1) minimalng powierzchni¢ nowowydzielonej dziatki budowlanej 1000 m?, o ile ustalenia
szczegOlowe dla danego terenu nie stanowia inaczej;

2) bezposredni dostgp do nowowydzielonej dziatki od drogi publicznej, oznaczonej
symbolem KD-D lub od drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW,

3)réwnoczesne wydzielenie geodezyjne dziatek przeznaczonych w niniejszym planie na
cele publiczne,

2. Ustala si¢ w projektowanym zagospodarowaniu terenéw nastepujace warunki, zasady
i standardy, o ile ustalenia szczegolowe nie stanowig inaczej
1) obowigzek zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

co najmniej jednak:

a) 6,0 m od linii rozgraniczajacej z droga publiczng gminng dojazdowg KD-D i drogami

wewnetrznymi KDW,

b) 12,0 m od $ciany lasu;



2) obowiazek zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) od granicy z dziatka sasiednia - zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) od brzegu jeziora — oznaczone na rysunku planu;

3) lokalizacja zabudowy wylacznie w obrebie czesci terenéw ograniczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wedtug rysunku planu i wynikajacych z
przepiséw odrebaych;

4) obowiazuje zasada lokalizacji nie wigcej niz dwéch obiektéw kubaturowych na jednej
dziatce, w tym tylko jednego budynku mieszkalnego chyba, ze ustalenia szczegdlowe
stanowia inaczej;

5) na terenach okreslonych w ustaleniach szczegétowych obowigzuje zespolenie funkcji
garazowej z budynkiem mieszkalnym;

6) dostosowanie lokalizacji projektowanych budynkéw do istniejacych budynkéw na
sgsiednich dziatkach budowlanych poprzez zachowanie réwnoleglosei muréw
zewngtrznych 1 prostopadiosci lub réwnoleglosci kalenic dachow;

7) dostosowanie wysokosciowego zagospodarowania terenu i zabudowy do rzednych
wysoko$ciowych drogi istniejacej lub projektowane;;

8) usytuowanie projektowanych budynkow ze $ciang frontowa réwnolegle do frontu
dziatki;

9) zalecenie realizacji zespotu zabudowy w obrebie terenu, o zblizonym charakterze
architektonicznym i zblizonej kolorystyce obiektéw kubaturowych oraz ich pokrycia
dachow;

10) zakaz budowy ogrodzen pelnych, z zaleceniem stosowania ogrodzer dekoracyjnych,
lekkich, zastgpowania lub uzupelniania ogrodzef zywoplotami oraz zharmonizowania
ogrodzen;

11) okreslenie miejsc dia pojemnikéw na odpady state umozliwiajace wstepng segregacje
odpadow i fatwy dostep celem ich oprézniania i wywozu,

12) dopuszcza si¢ prowadzenie przewodow infrastruktury technicznej przez tereny
bezposrednio przylegajace do drég wewnetrznych w przypadku braku mozliwosci
zlokalizowania ich w liniach rozgraniczajacych drég.

Rozdziat 2
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturewego

§ 7. 1. Zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska (nie
dotyczy komunikacii i sieci infrastruktury technicznej).

2. Obowigzek ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych przed ich
zanieczyszczeniem.

3. Zakaz kanalizacji istniejacych ciekéw otwartych, z wytaczeniem budowy przepustow
na odcinku wjazdoéw, z dopuszczeniem zastosowania obudowy biotechnicznej.

4. Zachowanie dostgpnoéci do urzadzen melioracji podstawowej i szczegélowej w celu
umozliwienia przeprowadzenia robdt eksploatacyjnych i konserwacyjnych.

5. Zasada wprowadzania ksztaltowanych paséw zieleni izolacyjne] przy granicach
terenow o konfliktogennych funkcjach lub wzdhuz drég.

6. Obowiazek ochrony istniejacego uksztaltowania terenu poprzez ograniczenie
niwelaciji 1 zachowanie istniejacych skarp.

7. Obowiazek zachowania swobodnego przejécia wzdluz 1,5 m pasa przybrzeznego
jeziora,

§ 8 Obowiazek zachowania istniejacej zieleni i wkomponowania jej w ulkdad



przestrzenny projektowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 9. Dla terendw zieleni publicznej ustala sie :

1) obowiazek pelnej ochrony $rodowiska przyrodniczego, w tym szczegdlnie istniejacego
zadrzewienia nie kolidujacego z systemem rowoéw odwadniajacych;

2) obowiazek ochrony i biezacej konserwacji istniejacych ciekdw otwartych i rowdw
odwadniajacych, przeznaczonych do zachowania;

3) zalecenie ksztattowania i biezacej pielegnacii wszystkich form zieleni.

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 10. Ze wzgledu na sasiedztwo historycznego zespolu dworsko-parkowego wsi Zalesie
ustala sie :

1) zasade nawigzania nows zabudows do tradycyjnej zabudowy wiejskie],
charakterystycznej dla regionalnego krajobrazu kulturowego poprzez zharmonizowanie
usytuowania gabarytow, ksztaftu, pokrycia dachu z zachowana zabudows tradycyjng —
szczegolnie na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN 5, MN 6, MN
7, ML 8 iML 9;

2) obowiazek uzgadniania z whsciwym wojewddzkim konserwatorem  zabytkéw
projektéw planowanej zabudowy, w tym projektéw zagospodarowania terendw w
najblizszym otoczeniu zespohi.

§ 11. 1. Tereny nie eksponowanych stanowisk archeologicznych objetych strefa
ochrony konserwatorskiej ,,OW” moga byé dostepne do celéw inwestycyjnych pod
warunkiem przeprowadzenia niezb¢dnego zakresu prac archeologicznych, zapewniajacych
odpowiednie warunki ochrony konserwatorskiej.

2. Niezbedny zakres prac archeologicznych okresli whasciwy wojewddzki konserwator
zabytkdw.

3. W rejonie stanowisk archeologicznych wszelkie prace ziemne mozna wykonaé po
uzgodnieniu i za zezwoleniem wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

§ 12. W przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, ktory posiada
cechy zabytku lub wykopaliska archeologicznego, osoby prowadzace roboty budowlane i
ziemne sg zobowiazane zabezpieczyé znalezisko, wstrzymaé wszelkie prace mogace je
uszkodzi¢ lub zniszczyé i niezwlocznie powiadomié wiasciwego wojewddzkiego
konserwatora zabytkdw lub Wéjta Gminy.

Rozdzial 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 13. 1. Dla terenéw komunikacji publicznej ustala sie

1) zasade wykorzystania systemu drég w ich liniach rozgraniczajacych, jako
podstawowych korytarzy podziemnej 1 nadziemnej infrastruktury technicznej, z
zachowaniem wymogdw przepiséw odrebnych;

2) obowiazek budowy jezdni oraz jedno— Iub dwustronnych chodnikéw, zaleznie od
projektowanego sposobu zagospodarowania terendw otaczajacych;

3) zasade budowy drég i chodnikéw o nawierzchni utwardzone;

4) obowiazek realizacji skrzyzowania komunikacji pieszej i kolowej, bez barier



architektonicznych.
2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1 :

I) dopuszcza si¢ umieszczanie noénikéw reklamowych przy zachowaniu przepisow
odrgbnych na warunkach jednostki zarzadzajacej droga, z zastrzezeniem wprowadzenia
zasad weryfikacji formy plastycznej i waloréw estetycznych tych nosnikéw:

2)zaleca si¢ wprowadzenie wyodrebnionej §ciezki rowerowej,

Rozdzial 5
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 14. 1. Ustala si¢ obowiazek uwzglednienia w projektowanym zagospodarowaniu
terenéw, a w nich poszczegdlnych dzialek budowlanych, nastepujacych parametrow i
wskaznikéw, o ile ustalenia szczegélowe dla poszczegdlnych terendéw nie stanowig
inaczej:

1) minimalna powierzchnia dziatki projektowanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorogizinnej 1 zabudowy rekreacji indywidualnej o wielkoéci odpowiednio 1000 m? i
1150 m*;

2) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
27,0 m i zabudowy rekreacji indywidualnej — 15,0 m;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40 % dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 30 % dla zabudowy rekreacii indywidualnej;
4) zachowanie co najmniej 50 % powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i 60 % dla zabudowy rekreagji indywidualnej jako

powierzchni biologicznie czynnej, chyba ze ustalenia szczegblowe stanowia, inaczej.

2. Ustala si¢ obowiazek stosowania nastepujacych parametréw 1 wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacii indywidualnej, o ile
ustalenia szczegblowe dla poszczegélnych terenéw nie stanowia inaczej :

1) ograniczenie wysokosci zabudowy do dwoéch kondygnacji nadziemnych (w tym
poddasze uzytkowe) projektowanych budynkéw do wysokosci 9,0 m, dla budynkéw
gospodarczych i garazowych do wysokosei 5,0 m;

2) maksymaine wyniesienie poziomu posadzki parteru ponad poziom terenu
projektowanego — 1,2 m dla budynkéw podpiwniczonych i 0,9 m dla budynkéw
niepodpiwniczonych;

3) pokrycie budynkéw dachami wysokimi o spadkach symetrycznych;

4) zalecenie przykrycia budynkéw dachami o spadkach mieszczacych sie w grantcach od
30 ° do 45 ° z pokryciem dachéwka ceramiczna lub materiatem dachéwkopedobnym.

3. Na terenach dzialek budowlanych z funkcja ushigowa wymaga si¢ realizacji
stanowisk postojowych na samochody osobowe w ilosci odpowiedniej do pelnego
zaspokojenia potrzeb wiasnych i klientéw dostosowanej do rodzaju prowadzonej
dziatalnoéci, jednak nie mniegj niz ;

1) 3 stanowiska na 100 m* ushug;

2) 3 stanowiska na 10 zatrudnionych.

4. Na terenach dziatek budowlanych z funkcjg mieszkaniows i rekreacii indywidualnej
wymaga sig realizacji minimum 2 stanowisk postojowych na samochody osobowe.



Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

§ 15. W obszarze objetym planem nie wystepuje potrzeba ustanawiapia granic
sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepiséw.

Rozdzial 7
Szczegbélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 16. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek na cele infrastruktury techniczne] w
minimalnych niezbednych granicach wymaganych przepisami szczegblnymi.

Rozdzial 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 17. Zakazuje si¢ budowy obiektow budowlanych na terenach przeznaczonych pod
zabudowe bez poprzedzenia projektu budowlanego przeprowadzeniem badan geologiczno-
inzynierskich i okreflenia warunkéw posadowienia obiektu, z uwzglednieniem poziomu
wod gruntowych, na terenach : MN 1, MN 2, MN 3 i MN 4,

§ 18. Zakazuje si¢ budowy wszelkich budynkéw na przewidywanych do realizacji
terenach ulic, ciggéw komunikacyjnych i pieszych.

§ 19. Od strony terenow publiczaych wymaga sie azurowych ogrodzef, z zakazem
zastosowania ogrodzen betonowych z form powtarzalnych.

§ 20. Ustalenia odnoszace si¢ do zagadnien zwigzanych z umieszezaniem reklam :

1) zakazuje sie umieszczania wszelkich reklam na dziatkach budowlanych, na ktérych
zrealizowano wylacznie funkcje mieszkaniows i rekreacji indywidualnej;

2) zakazuje si¢ umieszczania reklam mogacych powodowad zjawiska olsnienia na
jezdniach ulic oraz kojarzacych si¢ ze znakami drogowymi.

§ 21. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe zakazuje sie lokalizowanie obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 1000 m®.

§ 22. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych tworzyé zagrozenie dia terendw
lesnych.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 23. 1. Ustala si¢ minimalne szerokosei w liniach rozgraniczajacych :
1) drég publicznych — 15,0 my;
2) drég wewnetrznych — 8,0 m;



3) publicznych ciagdéw pieszo-rowerowych z dopuszczeniem dojazdow — 4,5 m.

2. Ustala sie obowigzek wyznaczania normatywnych trojkatéw widocznoset na
wszystkich skrzyzowaniach.

3. W wypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi ustala si¢ obowiazek wyznaczenia
normatywnego placu do zawracania samochodow.

4, W liniach rozgraniczajacych drog obowiazuje lokalizacja urzadzen uzbrojenia
podziemnego z zastrzezeniem okreflonym w Dziale Il Rozdziale 2 § 6. ust. 2 pkt. 12.

§ 24. 1.Ustala sie nastepujace warunki, zasady 1 standardy w projektowanym
zagospodarowaniu terenéw, a w nich poszczegdlnych dziatek budowlanych, o ile ustalenia
szczegolowe dla poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej:

1) obowigzek podlaczenia projektowanej zabudowy do nastgpujacych, projektowanych
systemow infrastruktury technicznej : wodociag wiejski, kanalizacja sanitama i
deszczowa, elektroenergetyka,

2) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych urzadzefr z zastosowaniem paliw i
technologii gwarantujacych nieprzekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczef,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

2. Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji i realizacji systemow sieci infrastruktury
technicznej :

1) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w
terenach przeznaczonych pod drogi gminne i wewnetrzne oraz pod ciagi komunikaciji
pieszej, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi z zachowaniem wymogow przepisow
odrebnych;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w obrebie terendéw o innym
przeznaczeniu  podstawowym, szczegOlnie W przestrzeni migdzy  liniami
rozgraniczajacymi drdg, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem
uwzglednienia wymagaf przepisdéw odrebnych, dotyczacych szczegblnie ochrony
wiasnosct;

3) obowigzuje wykonanie gminnej sieci wodociagowej celem doprowadzenia wody do
wszystkich dziatek i wlaczenia ich w gminny system =zaopatrzenia w wode,
uwzgledniajacy system hydrantéw przeciwpozarowych w  ilosci wynikajace] z
przepisdw odrebnych; '

4) obowigzek wykonania kompleksowej odbudowy i udroznienia przepustowosci
systeméw rowdw odwadniajacych (melioracyjnych), z dostosowaniem tego systemu do
funkcjonowania w obszarze zurbanizowanym;

5) odprowadzenie $ciekdéw poprzez projektowana kanalizacje i lokalne przepompownie
$ciekow do wiejskiej oczyszezalni $ciekows;

6) dopuszcza si¢ wprowadzenie indywidualnych systeméw umozliwiajacych rozdrabnianie
i przepompowywanie §ciekdéw sanitarnych do projektowanych lokalnych przepompowni
$ciekdw zlokalizowanych na terenach KNO;

7) odprowadzenie wad opadowych z powierzchni utwardzonych :

a) docelowo do przewidywanej kanalizacji deszczowej,
b) do gruntu lub do istniejacego systemu rowéw odwadniajacych, wylacznie po
podcezyszezeniu w stopniu przewidzianym w przepisach odrebnych;

R) wody opadowe moga byé odprowadzane do gruntu jezeli zwierciadto wod podziemnych
znajduje sie co najmniej 1,5 m ponizej poziomu ich wprowadzenia,

9) zaopatrzenie w energie elektryczng :

a) zasilaniec w energie elekiryczng przewidzie¢ z projektowanych i istniejacych stacji
transformatorowych 15 kV / 0,4 kV na warunkach okredlonych przez gestora sieci,
b) ze stacji transformatorowych wybudowaé linie kablowe niskiego napiecia, ktére



nalezy uktadaé wzdluz istniejacych i projektowanych drog,

c) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ,ML 8, ML 9” - zasila¢ z istniejacej
stacji transformatorowe] ,Zalesie II” — stacje dostosowaé do zwigkszonego poboru
mocy,

d) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ,MN 57, MN 6", MN 77 — zasilaé z
istniejacej stacji transformatorowej ,,Zalesie IV” — stacje dostosowaé do zwigkszonego
poboru mocy,

¢) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ML 17, ML 27, ML 3”7, ML 47,
L2UT 172, ZP/UQ”, ,UTn”, ,US” i ,KNO 17 zasila¢ z projektowanej stacji
transformatorowej zlokalizowanej na terenie oznaczonym ,,.EE 17,

f) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ,MN 17, MN 27, MN 37, JMN 47,
LML 57, ML 67, ML 7°, JUHG”, ,UTp/UR”, ,KNO 2” i [KNO 3” zasilaé z
projektowanej stacji transformatorowej zlokalizowanej na teremie oznaczonym ,EE
2”’

g) miedzy projektowanymi stacjami transformatorowymi ulozyé¢ kabel 15 kV wzdhz
projektowanych i istniejacych drog,

h) wymaga si¢ projektowania 1 wykonania o$wietlenia wewnetrznego i zewngtrznego
umozliwiajacego jego przystosowanie dla potrzeb obrony cywilne;.

Rozdzial 10
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow

§ 25. Do czasu przeznaczenia terendw na cele okreslone w niniejszym planie, ustala sig
tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania — uzytkowanie -
dotychczasowe, chyba ze ustalenia szczegdlowe dla poszczegdlnych terendw stanowia

inaczej.

Rozdzial 11
Stawki procentowe — stanowigce podstawe do okreslenia
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 26. Ustala sie stawke procentows shizaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci — w wysokoscei
1) 0% - dia terendow .
a) stanowiacych whasnos¢ Gminy Chelmza,
b) zieleni i wod powierzchniowych,
¢) komunikacji i infrastruktury technicznej;
2) 30 % - dla terendw zabudowy mieszkaniowej 1 rekreacji indywidualnej oraz zabudowy
ustugowe;,

Dzial ITT
Ustalenia szczegélowe

Rozdzial 1
Ustalenia szczegélowe dotyczace poszczegblnych terenéw zabudowy mieszkaniowej i
rekreacji indywidualnej

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN 1, MN 2, MN 3,

MN 4, MN 5, MN 6 i MN 7 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,



2) przeznaczenie uzupetniajace — nieuciazliwa dziatalnosé¢ gospodarcza.
2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig :

1) zabudowe wolnostojaca o wysokosci maksymalnej 9,0 m z poddaszem uzytkowym dla
budynku mieszkalnego i 5,0 m dla wolnostojacego garazu lub budynku gospodarczego;

2) dopuszczenie realizacji zabudowy gospodarczej i1 garazowej réwniez na granicy
sasiednich dziatek budowlanych, o ile zabudowa ta bedzie stanowila facznie jednorodna
forme architektoniczna, z zastrzezeniem zachowania przepiséw odrebnych;

3) zakaz dzialalnosci gospodarczej] powodujace] obnizenie standardu warunkow
mieszkaniowych;

4) wydzielenie dziatek budowlanych maksymalnie w ilosci okreslonej na rysunku planu;

S5) zabudowg dzialek wolnostojacymi budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi z
garazami wbudowanymi Jub wolnostojacymi o dopracowane] architekturze
wkomponowane] w otoczenie naturalne i zbudowane;

6) nakaz wykonania badaft geologiczno-gruntowych dla potrzeb posadowienia obiektéw

kubaturowych.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady, warunki

zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) utrzymanie zblizonego charakteru architektonicznego zabudowy w  obrebie
poszczegdlnych terenéw;
2) zabudowa gospodarcza 1 garazowa jednokondygnacyjna;
3) dachy dwuspadowe z wykluczeniem kata ostrego w kalenicy dachu z dopuszczeniem
dachow jednospadowych na budynkach gospodarczych i garazowych;
4) elewacje budynkdéw w odcieniach pastelowych;
5) przebieg linii podzialu wewnetrznego poszcezegdlnych terendw moze by¢ zmieniony pod
warunkiem, ze zmniejszenie dziatki nie przekroczy 5 % jej powierzchni,
6) maksymalna powierzchnia zabudowy 30 % powierzchni dziatki, z zastrzezeniem punktu
8 lit. a;
7) zachowanie minimum 50 % powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynne;,
z zastrzezeniem punktu 8 lit. b;
8) dla terenéw MN 6 i MN 7 obowiazuja wskazniki :
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 35 % powierzchni dziatki,
b) zachowanie minimum 40 % powierzchni dzialki jako powierzchni biologicznie
czynnej.
4, Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN 5, MN 6, MN 7
obowiazuja dodatkowe ustalenia, o ktorych mowa w Dziale II Rozdziale 3 § 10 niniejszej

uchwaly.

§ 28. 1. Dia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ML 1, ML 2, ML 3,

ML 4, ML 5, ML 6, ML 7, ML 8, ML 9 ustala si¢:

1} przeznaczenie podstawowe — zabudowa rekreacji indywidualney;

2) przeznaczenie uzupekniajace — zieled urzadzona, elementy matej architektury.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie :

1) zabudowe wolnostojaca jednokondygnacying o wysokoSci maksymalnej 7.5 m z
poddaszem uzytkowym;

2) zespolenie funkeji garazowej z budynkiem mieszkalnym;

3) wydzielenie dziatek budowlanych maksymalnie w ilodci okreslonej na rysunku planu;

4) zabudowe dzialek wolnostojacymi budynkami mieszkalnymi z garazem wbudowanym o
dopracowanej architekturze wkomponowane] w otoczenie naturalne i zbudowane,

5) powierzchnie wymagajace utwardzenia winny posiadaé nawierzchnie przepuszczalne;

6) nakaz wykonania badah geologiczno-gruntowych dla potrzeb posadowienia obiektow



kubaturowych.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady, warunki
zabudowy 1 zagospodarowania terenu :
1) utrzymanie  zblizonego charakteru architektonicznego zabudowy w  obrebie
poszczegdinych terendw;
2) zabudowa indywidualnej rekreacii jednokondygnacyjna z poddaszem uzytkowym;
3) dachy dwuspadowe z wykluczeniem kata ostrego w kalenicy dachu;
4) elewacje budynkéw w odcieniach pastelowych;
5) wyklucza si¢ stosowanie dachéw o mijajacych si¢ pofaciach na wysokosci kalenicy oraz
dachow o asymetrycznych plaszczyznach polaci;
6) przebieg linii podzialu wewnetrznego poszczegélnych terenéw moze byé zmieniony pod
warunkiem, ze zmniejszenie dziatki nie przekroczy 10 % jej powierzchni;
7) zakaz podpiwniczania budynk6éw;,
8) dla terenéw ML 1, ML 2 i ML 3 obowiazuja nastepujace wskazniki :
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 15 % powierzchni dziatki,
b) zachowanie minimum 70 % powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie
czynnej.
4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ML 8 i ML 9 obowiazuja
dodatkowe ustalenia, o ktdrych mowa w Dziale II Rozdziale 3 § 10 niniejszej uchwaly.
5. Dla czgéci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ML 2 obowigzuja
dodatkowe ustalenia, o ktérych mowa w Dziale IT Rozdziale 3 § 11 niniejszej uchwaly.

Rozdzial 2
Ustalenia szczeg6lowe dla terendéw zabudowy uslugowej

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT ustala si¢

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi turystyczno-rekreacyjne;

2) przeznaczenie uzupelniajace — stadnina koni, zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia
sportowe;

3) dopuszczenie dzalalno§ci  gospodarczej nieuciazliwej shuzacej przeznaczeniu
podstawowemu;

4) zabudowa wolnostojaca o wysokosci maksymainej 12,0 m z poddaszem uzytkowym,

5) dopuszczenie podziatu terenu na dwie odrebne jednostki funkcjonalne;

6) dopuszczenie wydzielenia w obiektach ustugowych pomieszczenr mieszkalnych dla
potrzeb wiascicieli;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy 15 % powierzchni terenu;

8) zachowanie minimum 60 % powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej;
9) przynajmniej dwa stanowiska postojowe dla potrzeb wilascicieli terenu oraz
odpowiednig do charakteru prowadzonej dziatalnosci — liczbe stanowisk postojowych;
10) nakaz wykonania badan geologiczno-gruntowych dla potrzeb posadowienia obiektow

kubaturowych.

§ 30. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami UTp 1 i UTp 2 ustala
sie :
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi rekreacyjne :
a) teren UTp ! — plaza piaszczysto-trawiasta,
b) teren UTp 2 — plaza piaszczysta,
2) przeznaczenie uzupelniajace — place zabaw i gier dla dzieci, elementy malej

architektury;
3) dopuszczenie realizacji kapieliska i pomostu dla sprzetu ptywajacego na terenie UTp 1;



4) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;

5)na terenie stanowiska archeologicznego obowiazuja ustalenia zapisane W Dziale II
Rozdziale 3 § 11;

6) przebieg linii rozgraniczajacych terenu UTp 1 z terenem UHG moze by¢ zmieniony pod
warunkiem, ze zmniejszenie terenu nie przekroczy 20 % jego powierzchni.
2. Dla cze$ci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UTp 1 obowiazuja

dodatkowe ustalenia, o ktérych mowa w Dziale 1T Rozdziale 3 § 11 niniejszej uchwaly.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UTn ustala sie :

1) przeznaczenie podstawowe — ushugi turystyczne - pole namiotowe;

2) przeznaczenie uzupelniajace — zielefl urzadzona, elementy matej architektury;

3) lokalizacje maksymalnie 50 stanowisk namiotowych;

4) dopuszczenie realizacji obiektu socjalno-sanitarnego jednokondygnacyjnego, bez
podpiwniczenia,

5) zachowanie minimum 80 % powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;

6) przebieg linii rozgraniczajacych z terenami ZP/UO i US moze byé zmieniony pod
warunkiem, ze zmniejszenie terenu nie przekroczy 20 % jego powierzchni,

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala sie :

1) przeznaczenie podstawowe — ushugi sportu 1 rekreaci;

2) przeznaczenie uzupetniajace — zielen urzadzona, elementy matej architektury,

3) lokalizacjg matych boisk sportowych i urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

4) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

5) zakaz niwelacji skarpy brzegu jeziora;

6) zachowanie minimum 90 % powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie czynne;

7) przebieg linii rozgraniczajacych z terenem UTn moze byé zmieniony pod warunkiem,
ze zmniejszenie terenu nie przekroczy 20 % jego powierzchni.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UHG ustala si¢

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi handlowo-gastronomiczne;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ushigi administracyjne, zielen urzadzona;

3) zabudowe wolnostojaca o wysokosci maksymalnej 9,5 m z poddaszem uzytkowym;

4) dopuszczenie wydzielenia w obiektach ustagowych pomieszczefi mieszkalnych dla
potrzeb wiasciciela;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy 15 % powierzchni terenu;

6) zachowanie minimum 60 % powierzchni dziafki jako powierzchni biologicznie czynnej;
7) przynajmniej dwa stanowiska postojowe dla potrzeb whascicieli terenu oraz
odpowiednia do charakteru prowadzonej dziafalnosci — liczbe stanowisk postojowych;

8) nakaz wykonania badafi geologiczno-gruntowych dla potrzeb posadowienia obiektow
kubaturowych;

9) przebieg linii rozgraniczajacych z terenem UTp 1 moze byé zmieniony pod warunkiem,
e zmniejszenie terenu nie przekroczy 10 % jego powierzchni.
2. Dla czeéci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UHG obowiazujg

dodatkowe ustalenia, o ktérych mowa w Dziale I Rozdziale 3 § 11 niniejszej uchwaly.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegblowe dla terendéw zieleni i wod powierzchniowych

§ 34. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP 1, ZP 2, ZP 3, ZP 4 i



ZP 5 ustala sig :

1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;

2) przeznaczenie uzupelniajgce — elementy malej architektury;

3) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

4) nakaz utrzymania istniejacej zieleni z zaleceniem uzupetnienia oraz kontroli nasadze;

5) dopuszczenie urzadzenia alejek spacerowych.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/UOQ ustala sig :

1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona z uslugami o$wiatowymi,

2) dopuszczenie realizacji =zielonej szkoly w postaci budynku wolnostojacego
jednokondygnacyjnego z poddaszem uzytkowym, bez podpiwniczenia, o wysokosci
maksymalnej 10,0 m;

3) dopuszczenie wydzielenia w obiekcie uslugowym pomieszczenia mieszkalnego dla
potrzeb wiasciciela,

4) lokalizacje odpowiedniej ilosci stanowisk postojowych;

5) zachowanie minimum 80 % powierzchni terenu jako powierzehni biologicznie czynnej,

6) przebieg linii rozgraniczajacych z terenem UTn moze by¢ zmieniony pod warunkiem,
Ze zmniejszenie terenu nie przekroczy 10 % jego powierzchni.

§ 36. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZWS 1, ZUWS 2,
ZI/WS 3 i ZI/WS 4 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — Zzielef nieurzadzona z oczkami wodnymi;
2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.
2. Na terenach ZI/WS 1, ZI/WS 2, ZI/WS 3 ustala si¢ :
1) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania — zadrzewien i zakrzewien,
2) zachowanie oczek wodno-bagiennych dla celow dydaktycznych;
3) urzadzenie §ciezek przyrodniczych z urzadzeniami rekreacyjno-edukacyjnymi,
3. Na terenie ZI/'WS 4 ustala si¢ :
1) rekultywacje terenu;
2) wprowadzenie zadrzewien i1 zakrzewien,
3) urzadzenie oczka wodnego.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegélowe dla terenow komunikacji

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-D 1 ustala si¢ :

1) przeznaczenie podstawowe — komunikacja;

2) projektowana publiczna droga lokalna (gminna),

3) szeroko$é pasa do 15,0 m w liniach rozgraniczajacych,

4) szerokosé jezdni 6,0 m obustronnie chodniki o szerokosci po 2,0 m;

5) dopuszcza sie lokalizacje $ciezki pieszo-rowerowej o szerokosci 4,5 m;

6) zachowanie warunku widocznosci w obrebie skrzyzowania z droga wojewodzka nr 649.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-D 1 a ustala sie :

1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji;

2)rezerwe terenu pod docelowe skomunikowanie (projektowana publiczna droga lokalna)
obszaru objetego planem z droga wojewddzka nr 649,
3. Dla czeéci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-D 1 obowigzuja

dodatkowo ustalenia, o ktérych mowa w Dziale 11 Rozdziale 3 § 11. niniejszej uchwaly.



§ 38. Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW 1, KDW 2, KDW 3,
KDW 4, KDW 5, KDW 6, KDW 7 i KDW 8 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — komunikacja;
2) projektowane wewngtrzne drogi dojazdowe;
3) szerokos$é pasa w liniach rozgraniczajacych 8,0 m;
4) zakohczenie wewngtrznych drog dojazdowych KDW 1, KDW 3, KDW 4, KDW
5, KDW 7, KDW 8 placami do zawracania.

§ 39. Dia terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KX 1, KX 2, KX 3, KX 4,
KX 5, KX 61 KX 7 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — komunikacja;
2) projektowane publiczne ciagl pieszo-rowerowe,
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 4,5 m;
4) zakaz parkowania pojazdow kotowych;
5) dopuszczenie dojazdu pojazdow kotowych.

§ 40. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KS 11KS 2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — komunikacja,
2) parkingi;
3) lokalizacje tacznie do 200 stanowisk parkingowych;
4) obsadzenie zielenig niska tzw. ,,p6l martwych”;
5) zalecenie wygrodzenia teren6w zywoplotami.

Rozdzial §
Ustalenia szczegblowe dla terenéw infrastruktury technicznej

§ 41. 1. Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami EE 1 i EE 2 ustala si¢ :

1) przeznaczenie podstawowe — elektroenergetyka;
2) projektowane stacje transformatorowe napowietrzne o napigeiu 15 kV /0,4 kV.
2. Stacje transformatorowe beda Zrodlem zasilania terendow wymienionych w Dziale II

Rozdziale 9 § 24 ust. 2 pkt .9 lit. eif
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig zielef niska — trawiasta,

§ 42. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KNO 1, KNO 2 i KNO

3 ustala si¢ .
1) przeznaczenie podstawowe — kanalizacja;
2) lokalne  przepompownie  Sciekéw z mozliwoicia tymczasowej lokalizacji

bezodplywowych osadnikow.
2. Dopuszcza si¢ wprowadzenie pasow drzew i krzewdw wzdhuz granic terendw.

Dzial IV
Przepisy konicowe

Rozdziat 1
Dokumentacja zwigzana z planem

§ 43. Wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chelmza”, uchwalonego przez Rade Gminy Chelmza, uchwalg Nr XX11/174/99 z
dnia 30 grudnia 1999 roku, wigczono do zatacznika nr 1 do niniejszej uchwaly.



§ 44. Rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag whiesionych do projektu planu w
czasie jego wylozenia do publicznego wgladu — stanowi zalacznik nr 2 do niniejsze
uchwaly.

§ 45. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadaf wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowi zatacznik nr 3 do

niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2
Przepisy o wejSciu uchwaly w Zycie

§ 46, Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Cheimza.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Feiiryk Smintek
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XLLIX /390 /06
Rady Gminy Chetmza

z dnia 3 kwietnia 20061

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelmza w

jednostce strukturalne; Zalesie.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu migjscowego.

W okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu w dniach od 3 pazdziernika
20051, do 27 pazdziernika 2005 roku oraz w terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu
wylozenia planu nie ztozono zadnych uwag do projektu planu miejscowego, ktére moglyby
byé podstawa ewentualnego dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie
planu miejscowego zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 oraz z 2004r. Nr 6, poz.41).
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Zalgcznik Nr 3

do uchwaly Nr XLIX /390 / 06

Rady Gminy Chelmza w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Chelmza w jednostce strukturalnej Zalesie( Za 1)

z dnia 3 kwietnia 2006r.

Spos6b realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Chelmza w jednostce strukturalnej Zalesie  inwestycji
2 zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy

1.Uchwalenie przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego wprowadzi moz-
liwo$é realizacji indywidualnej zabudowy letniskowej na terenach sasiadujgcych z jezio-
rem, co wplynie korzystnie na proces ksztaltowania i uporzadkowania zabudowy na
atrakcyjnych krajobrazowo obszarach Gminy Chelmza.

2.Zagospodarowanie obszaréw objetych planem, z zachowaniem znacznych powierzchni
jako aktywne przyrodniczo oraz zabezpieczeniem zbiorczego odprowadzenia §ciekow,
poprzez sie¢ kanalizacyjna, wplynie korzystnie na zmniejszenie zanieczyszczen po-
wierzchniowych Jeziora Chelmzynskiego, spowodowanych obecnie prowadzong inten-
sywng gospodarka rolng.

3.Rozw0j turystyczno — rekreacyjnej dzialalnosci na wskazanych planem obszarach, be-

dacej kontynuacja aktualnie realizowanych zamierzei, wplynie réwniez na ozywienie
gospodarcze, rozwoj uslug, zaliczonych do nieucigzliwych, na obszarach sasiadujacych

Gminy Chelmza.

4.Ustalenia planu wskazujg, ze dostawa wody i odprowadzenie Sciekow powinno odby-
wag sie z sieci zbiorczych, tak wiec oddanie wznoszonych budynkéw do uzytku bedzie

mozliwe po ich wybudowaniu .

5.Gmina ponosi¢ bedzie wydatki na wyposazenie terenéw objetych planem w urzadzenia infra-
struktury technicznej. Najwigksze koszty to budowa drég zaproponowanych do kategorii drég
gminnych wraz z chodnikami, w wysokosci kilku milionéw zlotych, gdyz s3 to obecnie obszary
oddalone od urzadzonego ukladu komunikacyjnego. Tak wiec istotne bedzie pozyskanie $rod-
kéw pomocowych na realizacje tych inwestycji, co wymaga podjecia uchwaly o wieloletnim fi-
nansowaniu oraz oedzwierciedlenia w corocznych uchwalach budzetowych,
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