UCHWALA Nr XLIX/391/06
RADY GMINY CHEEMZA
Z dnia 3 kwietnia 2006v.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chelmza w jednostce strukturalnej Mirakowo,
obejmujacego obszar projektowanego parku kulturowego w GRODNIE.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z 2004 1. Nr 6, poz. 41 i
Nr 141, poz.1492 oraz z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087), w zwigzku z
art. 16 ust. 6 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 oraz z 2004 r. Nr 96, poz.959 i Nr 238,

p0z2390)
po stwierdzeniu zgodnoéei z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow

ragospodarowania przestrzennego gminy Chelmza”, uchwala sig co nastepuje:

Dziat I
Przepisy ogélne

Rozdzial 1
Obszar, przedmiot i cel planu oraz definicje pojeé uzytych w planie

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
czedel jednostki strukturalnej Mirakowo, obejmujacy czesci dzialek geodezyjnych
nr; 137/16, 137/181 137/19, zwany dalej planem.

§ 2.1.Uchwala si¢ przeznaczenie podstawowe obszaru o ktérym mowa w § 1,
pod park kulturowy Grodno, obejmujacy przeznaczenie terenu na cele ustug kultury
i turystki, z niezbednym ukladem publicznych i wewnetrznych ciagéw
komunikacyjnych.

2. Przedmiotem ustalef planu w czeéci tekstowej i graficznej, jest zakres
obowiazkowy — wynikajacy z art.15 ust. 2 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym,

§ 3.1. Integralna czeécia planu, o ktérym mowa w § 1 jest rysunek miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1 : 1000, zwany dalej rysunkiem
planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, przedstawiajacy
graficznie ustalenia planu, w tym granice obszaru objgtego planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) granice obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, obejmujacego pozostatosei
osady obronnej (dotyczy obszaru polozonego w objetych planem);

3) przeznaczenie terendw, oznaczone numerem porzadkowym i symbolem

literowym;



4) linie rozgraniczajace tereny o rozmym przeznaczeniu i roézaych zasadach
zagospodarowania: $cisle okreslone 1 do uscislenia;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) ksztattowane pasy zieleni;
7) wymiarowanie elementow zagospodarowania terenu.
3.Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania, okreslane jako do uécislenia, moga podlegaé weryfikacjii w
projekcie zagospodarowania terenu lub projekcie podziatu geodezyjnego.

§ 4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terenow, w tym dla inwestycji celu publicznego;

2) okreflenie zasad zagospodarowania  poszczegdlnych terenéw tak, aby
umozliwié:

a) ksztattowanie ladu przestrzennego W sposéb zapewniajacy ochrone
érodowiska i zdrowia ludzi,

b) ochrong wartosci kulturowych wystepujacych w granicach planu,

¢) wkomponowanie W otaczajaca zielen,

d) uksztaltowanie prawidtowego ukladu komunikacyjnego z uwzglednieniem
lokalnych i ponadlokalnych uwarunkowat;

3) ochrona lokalnych i ponadlokalnych dobr publicznych poprzez unormowanie i
podporzadkowanie ~dziatan inwestycyjnych ~wymogom zachowania ladu
przestrzennego, ochrony krajobrazu kulturowego, zachowania wyrézmiajacych
sie krajobrazowo terenéw i wyeksponowania waloréw kulturowych obszaru.

§ 5.1. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktére jako gléwne powinno dominowaé na terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi, nie wyklucza ono mozliwosci lokalizacji w obrebie terenu
przeznaczenia uzupelniajacego, a nawet dopuszczalnego;

2) przeznaczeniu _uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ imne rodzaje
przeznaczenia niz podstawowe, ktére uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie
podstawowe;

3) dopuszeza sie — naleZy przez to rozumieé mozliwosé dziatan lub lokalizacji
obicktéw budowlanych i urzadzef okreslonych w ustaleniach planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumieé cze$é obszaru planu wyznaczong na rysunku
planu linjami rozgraniczajacymi, o okre§lonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego,  Oraz ewentualnie  przeznaczemia  uzupelniajacego 1
dopuszczalnego, posiadajaca symbol (skladajacy si¢ z oyft 1 liter) i przypisane do
niego ustalenia;

5) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu, 4cisle okreglonej - nalezy
przez to rozumie¢ linig wyznaczajaca podziaty obszaru objetego planem na
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) linii_rozgraniczajacej tereny o &y przeznaczenin, do udciglenia — nalezy
przez to rozumieé linig wyznaczajaca podziaty obszaru objetego planem na
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktdra
nalezy okresli¢ w projekcie zagospodarowania terenu, lub w projekcie podziatu
geodezyjnego, w nawiazaniu do wystepujacych mna gruncie podziatow




geodezyjnych, szczegblowego uksztaltowania terenu, wystepujacej zieleni,

istniejacych trwalych ogrodzes, istniejacej trwalej zabudowy, elementow

zagospodarowania nie uwjawnionych na mapie sytuacyjno — wysokosciowej,
itp...;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig ograniczajaca
teren na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, w tym odsunigcie linii
zabudowy od drogi, na odleglo$é okreslong w uchwale; (okreélona odleglosc nie
dotyczy takich detali architektonicznych budynku jak gzyms, okap, zadaszenia
nad wejsciami, schody zewnetrzne, czesci podziemne budynkéw itp. ...) oraz
linie wyznaczona od linii brzegowej jeziora;

8) obowiazujacei linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na
rysunku planu hib w ustaleniach planu, na ktérej nalezy zlokalizowaé sciany
czeéel nadziemnych budynku tub co najmniej 70% ich powierzcehni i diugosci z
zakazem jej przekraczania w kierunku terendw sasiednich, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi (rygor nie dotyczy takich detali architektonicznych budynku
jak gzyms, okap, ryzalit, zadaszenia nad wejéciami, schody zewnetrzne, czesci
podziemne budynkéw);

9) wysokosei zabudowy — nalezy przez to rozumieé wysokosé mierzona od poziomu
terenu projektowanego do najwyzszego punktu gzymsu nad ostatnia, pelna
kondygnacja przy budynkach z dachami o spadkach do 20 % lub kalenicy dachu
przy budynkach z dachami o spadkach powyzej 20 %. Do wysokosci zabudowy
nie wlicza sig instalacii i urzadzen technicznych budynku np. kominéw, instalacji
odgromowych, anten ifp. ...;

10) zharmonizowaniu ogrodzef — nalezy przez to rozumied dostosowanie
wysokoéci, w tym réwniez wysokoéci podmuréwek, uskokéw lub kata nachylenia
na spadkach, formy, materiatu i kolorystyki ogrodzen wystepujacych w ciagu;

11) drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozamie¢ wydzielone dziatki
geodezyjne, umozliwiajace skomunikowanie terenéw i dziatek z droga publiczna,
stanowiace wlasnosé b wspotwlasnosé os6b fizycznych lub prawnych, o
dostepnosci ograniczonej — udostepnione dla ruchu pieszego i samochodowego
na okreslonych przez wladciciela warunkach,

12) dostepie ograniczonym (dostepnosci ograniczonej) — nalezy przez fo
rozumieé dostep limitowany ograniczeniami podmiotowymi i przedmiotowymi, a
w szczegblnosci ogrodzeniem, zakazem wstgpu osobom nieupowaznionym i
postronnym, oplatami itp. ...;

13) svmbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegblnych
terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, skladajace si¢ z cyfr i duzych
liter, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

14)  zaleca sie - nalezy przez to rozumieé sugesti¢ zastosowania si¢ do ustaled
niewiazacych, wprowadzonych ze wzgledow funkcjonalnych, estetycznych,
ochronnych itp. ...;

15)  ksztaltowanych pasach zieleni — nalezy przez to rozumieé zielen
wielopietrows o szerokoéei min. 2,5 m.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjadnione w ust. 1, nalezy
interpretowaé zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie o planowanin i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich
Norm i przepiséw odrebnych, obowiazujacymi w dniu podjecia niniejsze; uchwaty.




Dzial 11
Ustalenia ogélne, dotyczace calego obszaru planu

Rozdzial 1
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§ 6. Ustala sic nastepujacy podziat obszaru objetego planem na strefy:

1) strefe publiczng — o dostepie ograniczonym, z mozliwoscia wygrodzenia chyba,

2)

ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej, obejmujaca tereny ustug, w tym
ushug kultury i turystyki, poletek uprawowych, drog wewnetrznych i ciagu
pieszego oraz tereny leéne i uzytek ekologiczny, oznaczone symbolami: ,,1.U”,
2. UK/UT”, ,,3.U%, ,4.UK”, ,,5.R/ZP”, ,6.KX”, ,15.KDX”, ,,16. KDW” oraz
od ,,8.Z1L"do ,,12.ZL.” i ,,13.ZN";

strefe komunikacji publicznej — o dostgpie nicograniczonym — otwarta,
obejmujaca droge publiczng 1 parking oznaczone symbolami: ,,14.KD-D” i

WA s

§ 7.1. Ustala si¢ obowigzek wydzielania terenéw i dokonywania podzialéw
geodezyjnych na podstawie zatwierdzonego projektu podziatu geodezyjnego,
zapewniajacego:

1) zgodnoéé wydzielanej dziatki geodezyjnej z zasadami zagospodarowania

2)

3)

okreslonymi w planie;

bezposredni dostep do wydzielanego terenu od drogi publicznej, oznaczonej
symbolem ,14.KD-D”, ,,15KDX” lub od drogi wewngtrznej, oznaczonej
symbolem ,,16. KDW”;

prawny dostep do odcinanych czesei dzialek w wypadku ich podziatu
wlasnodciowego, wynikajacego z réiznego  przeznaczenia  terendw,
wprowadzonego ustaleniami niniejszego planu.

2. Ustala sie obowigzek uwzgledniania w projektowanym zagospodarowaniu

terenéw nastgpujacych warunkéw , zasad i standardéw, o ile ustalenia szczeg6lowe
dla poszczegélnych terenéw (na rysunku planu lub w tekécie planu) nie stanowia

inaczej:

1Y)
2)
3)
4)

5)

okre§lenie miejsc dla pojemnikéw na odpady stale, umozliwiajacych wstepna
segregacje odpaddéw i latwy dostep celem ich oprézniania i wywozu odpadéw,
sytuowanie projektowanych budynkéw réwnolegle do frontowej granicy
dziatki;

dostosowanie wysokosciowego zagospodarowania terenu i zabudowy do
rzednych drogi projektowane;;

zasade realizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw wkomponowanych w
otaczajacy krajobraz oraz wykorzystujacych naturalne i historyczne walory
terenu;

zakaz budowy ogrodzen pelnych chyba, ze ustalenia szczegétowe stanowig
inaczej, z zaleceniem stosowania ogrodzen dekoracyjnych, lekkich,

zastepowania lub uzupehiania ogrodzen zywoplotami oraz zharmonizowania

ogrodzen.
3. Ustala sie obowiazek zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie

z rysunkiem planu, co najmniej jednak:



1) w odleglosci wynikajacej z przepiséw odrebnych — w stosunku do dziatki i
zabudowy sasiedniej oraz krawedzi lasu;

2) 8,0 m od linii rozgraniczajacej z droga wewnetrzng: ,,16. KDW?,

3) 4,0 m od linii rozgraniczajacej z ciagiem pieszo- jezdnym: ,,15. KDX",

Rozdzial 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1 Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

1) obowiazek przeprowadzania badan i analiz geologicznych, poprzedzajacych
opracowywanie projektéw budowlanych na poszczegdlnych dziatkach, w celu
rozpoznania statecznosci i nognosci gruntéw, poziomu wod gruntowych itp.;

2) zalecenie wprowadzania ksztattowanych paséw zieleni przy granicach terendw
o konfliktogennych funkcjach;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wylaczeniem budowy i modernizacji drég 1 infrastruktury
technicznej;

4) obowiazek ochrony wod podziemnych przed ich zanieczyszczeniem;

5) obowiazek uwzglednienia w projektowanym zagospodarowaniu terendéw,

mozliwie maksymalnego zachowania zieleni istniejacej i wkomponowania jej w

nowy uklad przestrzenny.

2. W obrebie terenéw strefy publicznej o dostgpie ograniczonym, o ktérej
mowa w § 6 pkt 1, oznaczonych symbolami: od ,,8.ZL"do ,,12.ZL” i ,,13.ZN”,
ustala sie:

1) adaptacje, istnigjacych linii i urzadzen infrastruktury technicznej o charakterze
ponadlokalnym;

2) zakaz lokalizacji nowych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej poza
strefami ograniczonego uzytkowania, stanowiacymi korytarze dla infrastruktury
technicznej, o ktérej mowa w pkt. 1.

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspoélczesnej.

§ 9. 1. Ze wzgledu na zachowane stanowisko archeologiczne — pozostalosci
osady obronnej ludnosci kultury tuzyckiej, wpisane do rejestru zabytkéw decyzja
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Toruniu z dnia 28 grudnia 1999 1. — nr
rejestru zabytkdéw C/153, ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej oznaczona na
rysunku planu.

2. Na terenach objetych planem, polozonych w obrgbie strefy ochrony
konserwatorskiej, o ktérej mowa w ust. 1 (oznaczonych symbolami: .4 UK”, .6
KX — cze$é, ,11 ZL/ZP’- cze$é, ,,12 ZL/ZP”- czeél, ,,16 KDW™ — czeéd ),
wszelkie lokalizacje nowych obiektéw, urzadzen infrastruktury technicznej,
ingerencje w uksztaltowanie terenu oraz zadrzewienie, nalezy uzgadnia¢ z
wilasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow.



3. W obrebie obiektu wpisanego do rejestru zabytkow dopuszcza si¢ warunkowo
wprowadzenie replik elementéw przestrzennych dawnego osiedla obronnego w
zakresic i formie wynikajacych z wynikéw prowadzonych na stanowisku
archeologicznych badat wykopaliskowych.

4. Na terenach o ktérych mowa w ust. 2, wszelkie prace ziemme nalezy

prowadzié wylacznie pod nadzorem archeologicznym.

§ 10. 1. Na terenach objetych planem, prace ziemne nalezy prowadzi¢ z
uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1
opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz. 1568 z pdzniejszymi zmianami).

2. Nalezy przeprowadzi¢ rozpoznawcze badania archeologiczne obszaru
bezpoérednio sasiadujacego z osada obronng. Wyniki tych badah nalezy uwzglednié
w projekcie zagospodarowania terenu, ktéry bezwzglednie podlega uzgodnieniu z
wlasciwym, wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

3. Ustala sic obowiazek niezwlocznego wstrzymania rob6t, powiadomienia
whadciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw Iub Wojta gminy, a takze
udostepnienia terenu do inwestorskich badai wykopaliskowych, w przypadku
odkrycia w trakcie prac ziemnych nieujawnionych reliktéw kultury materialnej, 4.
wykopalisk archeologicznych Iub przedmiotéw, w stosunku do ktérych istnieje

przypuszczenie, ze sa one zabytkami.

Rozdzial 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. W obrebie terenéw strefy publicznej o dostepie ograniczonym, 0 ktorej
mowa w § 6 pkt 1 ustala si¢: '
1) obowiazek realizacji systemow komunikacji bez barier architektonicznych;
2) mozliwoéé lokalizacii niezbednych obicktéw 1 urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

§ 12. W obrebie terenéw strefy komunikacji publicznej - otwartej, o ktorej
mowa w § 6 pkt. 2 ustala sig:

1) zasade wykorzystywania systemu drég w ich liniach rozgraniczajacych, jako
podstawowych korytarzy podziemnej 1 w uzasadnionych sytuacjach nadziemne;
infrastruktury technicznej, z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych;

2) zasade budowy drég i chodnikéw o nawierzchni utwardzonej lub wzmocnionej;

3) obowigzek realizacji skrzyzowan komunikacji pieszej i kolowej, bez barier
architektonicznych;

4) zalecenie wprowadzenia zadrzewien, w tym zieleni szpalerowej.

Rozdziat 5
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu



§ 13.1. Ustala si¢ obowiazek uwzglednienia w projektowanym
zagospodarowaniu terenéw, nastgpujacych parametrow i wskaznikéw, o 1ile
ustalenia szczegblowe dla poszezegdlnych terendw nie stanowia inaczej:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami
zawartymi w § 7 ust. 3;

2) obowiazek zachowania co najmniej 30% powierzchni terenu przeznaczonego
pod zabudowe i zagospodarowanie, jako powierzchni biologicznie czynnej;

3) zakaz wyznaczania miejsc postojowych dla samochodow osobowych poza
stanowiskami w obrebie parkingu ,,7.KS” i garazy.

2. W projektowanej zabudowie ustugowej i w zabudowie zwiazanej z rekreacja
ustala sie obowiazek uwzgledniania nastepujacych parametréw i wskaznikow, o ile
ustalenia szczegdlowe dla poszczegdlnych terenéw nie stanowig inaczej:

1) ograniczenie wysokosci zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych (w tym
poddasze uzytkowe) i maksimum 8,0 m od projektowanego poziomu teren,

2) maksymalne wyniesienie poziomu posadzki parteru ponad poziom terenu
projektowanego = 0,5 m;

3) przykrycie budynkéw dachami dwu lub wiclospadowymi o spadkach
symetrycznych;

4) zalecenie przykrycia budynkéw dachami o spadkach mieszczacych si¢ w
granicach od 30 do 45 stopni, z zakazem projektowania katow ostrych pomigdzy
potaciami dachu w kalenicy;

5) ograniczenie wysokosci zabudowy gospodarczej, ushugowej 1 garazowe] na
terenach zabudowy ushigowej, do jednej kondygnacji nadziemne;.

Rozdzial 6
Odstgpienia od ustalania okreSlonych zasad i warunkow

§ 14.1. W obszarze objetym planem nie wystgpuje potrzeba ustanawiania
obowiazku scalania nieruchomoéci i ich ponownego podziatu na dziatki w obrebie
wyznaczonych terendéw, w trybie procedury wynikajacej z przepiséw odrgbnych.

2. Odstepuje si¢ od okreslania szczegblowych zasad oraz warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci na obszarze objgtym planem.

§ 15.1. W obszarze objetym planem nie wystepuje potrzeba ustanawiania granic i
sposobéw  zagospodarowania  terenow gbrniczych,  narazonych  na
niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych.

2. Odstepuje si¢ od okre$lania granic i sposobéw zagospodarowania terenow
podlegajacych ochronie na obszarze objetym planem.

§ 16.1. W obszarze objetym planem nie wystepuje potrzeba ustanawiania
szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczeft w ich

uzytkowaniu, w tym zakazoéw zabudowy.
2. Odstepuje si¢ od okre§lania warunkéw, o ktérych mowa w ust. 1 na obszarze

objetym planem.



Rozdziat 7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 17.1. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, o ile
ustalenia szczegdtowe dla poszezegdlnych terendw nie stanowia inaczej:

1) drogi publicznej, dojazdowej - 12,0 m;
4) drég wewnetrznych i clagdéw (traktow) pieszych - 60m;
5) ciagédw pieszych - z dopuszezeniem dojazdow - 80m.
2. Ustala sic obowiazek wyznaczania normatywnych trojkatéw widocznodel na
skrzyzowaniach.

3. W wypadku nieprzelotowego zakoniczenia drogi publicznej, ustala sie
obowiazek wyznaczenia normatywnego placu do zawracania samochodéw.

§ 18.1. Ustala sie nastepujace warunki, zasady i standardy w projektowanym
zagospodarowaniu terenéw, o ile ustalenia szczegélowe dla poszczegblnych
terenéw nie stanowia inaczej:

1) obowiazek podtaczenia projektowanej zabudowy do nastepujacych, istniejacych
i projektowanych systeméw infrastruktury technicznej: wodociagu, kanalizacji
sanitarnej, elektroenergetyki;

2) obowiazek stosowania ekologicznych systeméw i urzadzefi grzewczych oraz
technologii opartych o paliwa bezpieczne ekologicznie.

2. Ustala sic nastepujace zasady lokalizacji i realizacji systemdw sieci
infrastruktury technicznej: _

1) mozliwo$é modernizacji i realizacji niezbednych sieci i mrzadzeh infrastruktury
technicznej w terenach przeznaczonych pod drogi publiczne i wewngtrzne oraz
pod ciagi komunikacji pieszej, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, z
zachowaniem wymogow przepisoéw odrebnych;

2) dopuszczalno$é lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w obrebie
teren6w o innym przeznaczenin podstawowym, szczegélnie w przestrzeni
miedzy liniami rozgraniczajacymi drég, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
z zastrzezeniem uwzglednienia przepiséw odrebnych, dotyczacych szczeglnie
ochrony wiasnosci;

3) obowiazek docelowego rozwiazania wspélnej z terenami rekreacyjnymi w
Zalesiu, gospodarki $ciekowej i gospodarki odpadami oraz wspdlnego systemu
zaopatrzenia w wodg i energie elektryczna;

4) dopuszczalnoéé budowy czasow%/ch, szczelnych zbiornikéw na nieczystosci
plynne o pojemnosci do 5,0 m°, na warunkach wynikajacych z przepiséw
odrebnych oraz za zgoda i na warunkach wiaSciwych organéw sanitarnych i
ochrony srodowiska;

5) zaopatrzenie poszczegdlnych obiektéw w wodg dla celéw bytowo-sanitarnych z
wodociagu wiejskiego, nwzgledniajacego system hydrantéw przeciwpozarowych
w ilodei wynikajacej z przepiséw odrebnych;

6) odprowadzenie $ciekéw deszezowych z drogowych powierzchui utwardzonych
do gruntu lub do systemu rowéw odwadniajacych, po podezyszezeniu w stopnin
przewidzianym w przepisach odrgbnych (piaskowniki, separatory itp. ...);

7) zaopatrzenie w energie elektryczng na warunkach jednostki zarzadzajace; sieciq.



Rozdzial 8
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw

§ 19.1. Na obszarze, o ktbrym mowa w § 1, do czasu przeznaczenia terenéw na
cele okre§lone w niniejszym planie,  ustala si¢ tymczasowe sposoby
zagospodarowania, urzadzenia oraz uzytkowania — uzytkowanie dotychczasowe.

2. Na terenach przeznaczonych pod drogi publiczne, ciagi piesze i rowerowe
wprowadza sie zakaz budowy wszelkich obiektéw budowlanych na okves

tymezasowy.,

§ 20. Dopuszcza si¢ tymezasowe rozwiazanie sposobu odprowadzenia Sciekow

sanitarnych na nastepujacych warunkach:
1) okresowe gromadzeme sciekow w szczelnych zbiornikach o pojemnodci do 5,0

m’ i wywoéz do punktu zlewnego gminnej oczyszezalni;
2) obowiazek realizacji odpowiedniego przylacza do kolektora sanitarnego w
nieprzekraczalnym terminie jednego roku od dnia oddania tego kolektora do

uzytku.
Rozdzial 9

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig oplate o ktérej mowa w
art, 36 ust. 4 ustawy

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowa, stanowiaca podstawe do okreSlenia
jednorazowej oplaty od wzrostn warto§ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyrm ~ w wysokosci:

1) 0% - dla terenow:

a) stanowiacych wiasnosé Skarbu Panhstwa,

b) stanowiacych wlasnoéé Gminy Chelmza,

¢) przeznaczonych pod zabudowe i zagospodarowanie na cele publiczne;

2) 30% - dla pozostatych terenéw objetych ustaleniami planu nie wymienionych w

pkt. 1, ktérych warto$¢ wzrosnie.

Dzial II1
Ustalenia szczegélowe i konicowe

Rozdrial 1
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 22.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku plann symbolem ,1.U”, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe ~ wielofunkcyjna zabudowa ustugowa zwigzana z

kultura i turystyka;



2) przeznaczenie uzupehiajace — zabudowa socjalno — sanitarna z ustugami handiu

1 gastronomii,
3) przeznaczenie dopuszczalne — funkcja mieszkaniowa gospodarza parku

kulturowego.,
2. Dla terenu o ktdérym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek:

1) maksymalnego zachowania naturalnego uksztalttowania terenu;

2) pehnej ochrony istniejacego uksztaltowania i zadrzewienia w strefie pomiedzy
zabudowa 1 krawedzig lasu;

3) ksztaltowania przestrzeni otaczajacej zabudowe w pelnej koordynacji z
zagospodarowaniem terenéw oznaczonych symbolami: ,,2.UK/UT” 1 ,,15.KDX”;

4) zagospodarowania terenu oraz terendw o ktérych mowa w pkt. 3, jako zespolu
funkcji wzajemnie si¢ uzupehiajacych, wykorzystujacych bliskie sasiedztwo
grodziska;

5) dcistego powigzania funkcjonalnego z parkingiem oznaczonym symbolem
»1.KS”;

6) wprowadzenia obicktow malej architektury i zieleni urzadzonej od stromy
obszaréw przestrzeni publiczne;.

3. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie nastgpujace zasady i warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowa budynkiem wielofunkcyjnym o indywidualnej, urozmaiconej formie
architektonicznej, uwzgledniajace] nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone
na rysunku planu,

2) podkreslenie formg i detalem architektonicznym eksponowanego charakteru
elewacji od strony poludniowej oraz wschodniej i zachodniej;

3) zalecenie wprowadzenia dachu dwu lub wiclospadowego, symetrycznego;

4) ograniczenie wysokoséci budynku do dwéch kondygnacji nadziemnych, w tym
uzytkowego poddasza;

5) maksymalne wyniesienie poziomu posadzki parteru (p.p.p.) — 0,5 m. ponad
poziom terenu projektowanego przy wejsciu gtéwnym do budynku;

6) mozliwo$é podpiwniczenia budynku wielofunkcyjnego.

§ 23.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:,,2.UK/UT”, ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ushugowa zwigzana z kulturg 1 turystyka,
w zielend;

2) przeznaczenie uzupelniajace — zielen urzadzona z elementami malej architektury
oraz urzgdzeniami rekreacji.

2. Dia terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig :

1) obowiazek zachowania istniejacego uksztaltowania terenu;

2) obowiazek zachowania i uporzadkowania wartosciowej zieleni, szczeg6lnie
istniejacej poza  obrysem  dopuszczalnej  zabudowy,  wyznaczonym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) zachowanie co najmniej 50 % powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie
czynnej;

4) zalecenie mozliwie maksymalnego uzupelnienia zieleni, zielenia urzadzons .

3. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu:



1) zabudowa budynkami wielofunkcyjnymi o indywidualnej, urozmaiconej formie
architektonicznej uwzgledniajacej nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone
na rysunku planu;

2) obowiazek skoordynowania formy architektonicznej zabudowy z zabudowg
projektowana, na terenie oznaczonym symbolem ,,1.U™;

3) rozwiazanie architektoniczne pierzei od strony péinocno - zachodniej jako
elewacji eksponowanej z akcentem architektonicznym w rejonie oznaczonym na
rysunku planu; |

4) zalecenie zabudowy z dachami dwu lub wielospadowymi, Symetrycznyimi;

5) ograniczenie wysokoéci zabudowy do dwoéch kondygnacji nadziemnych, w tym
uzytkowego poddasza,

6) maksymalne wyniesienie poziomu posadzki parteru (p.p.p.) — 0,5 m. ponad
poziom terenu projektowanego przy wejéciu gtéwnym do budynku;

7) mozliwos¢ podpiwniczenia zabudowy.

§ 24.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: ,,3 U”, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — zabudowa ushugowa - wieza widokowa z mozliwoscia
urzadzenia platformy widokowej.

2. Dla terenu o ktorym mowa w ust. 1 wprowadza si¢ zakaz realizacji
zabudowy gospodarczej oraz wprowadzania funkeji niezwiazanych z funkcja
podstawows.

3. Dla terenu, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ :

1) mozliwie maksymalna ochrong naturalnego uksztattowania i istniej acej zieleni;

2) obowiazek zachowania co najmniej 70% powierzchni terenu jako powierzchni
biologicznie czynnej.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady i warunki
zabudowy i zagospodarowania:

1) usytuowanie wiezy widokowej oraz jej forme przestrzenng, wkomponowaé w

otaczajacy krajobraz;

2) wieza o konstrukcji drewnianej z dopuszczeniem wzmocnienia konstrukeji
maskowanymi elementami stalowymi,

3) zakaz realizacji konstrukcji zelbetowych;

4) wysokos$é wiezy nalezy dostosowa¢ do wystepujacych potrzeb i ograniczeft z
zastrzezeniem zachowania przepiséw odrebnych, w tym szczegblnie przepiséw
przeciwpozarowych i BHP;

5) obowiazek wykonania badai geotechnicznych gruntu i uwzglednienia wnioskow
wynikajacych z tych badan;

6) mozliwoéé wygrodzenia bezposredniego otoczenia wiezy.

§ 25.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: ,,4 UK?”, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — ustugi kultury na terenie czesci dawnego grodziska

(osady obronnej), wpisanego do rejestru zabytkow.

2. przeznaczenie uzupelniajace — obiekty i urzadzenia niezbedne dla organizacji
festyndw i innych imprez masowych oraz dla ochrony PrZeciwpozZarowej.

3. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwosé rekonstruokeji i
wyeksponowania wybranych czesci dawnych umocnien oraz replik zabudowy i
zagospodarowania terenu dawnej osady obronnej.



4. Mozliwoéé wprowadzenia korekty miejsca wejécia na teren dawnej osady oraz
urzadzenia dojéé z terenu osady do jeziora jezeli wymagaé tego beda wyniki badan
archeologicznych lub inne przestanki konserwatorskie.

5. Dla terenu o ktérym mowa w ust. 1 wprowadza si¢ obowiazek uzgadniania
wszelkich prac ziemnych, a takze rekonstrukcyjnych, zabezpieczajacych itp. oraz
zamierzef inwestycyjnych z wiadciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkéw.

6. Dla terenu o ktorym mowa w ust 1. obowiazuja tak’e ustalenia zawarte w

rozdziale 4-§9i10.

§ 26.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,5 R/ZP”, ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe — terenmy ekspozycyjnych poletek uprawowych w
zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupekiajace — obiekty i urzadzenia zwiazane z rozwojem metod
uprawy ziemi i procesem rozwoju rolnictwa, a takze umozliwiajace praktyczna
dzialalnoéé¢ edukacyjna.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) obowiazek zagospodarowania terenu réznymi formami upraw polowych, w tym
upraw ilustrujacych gospodarke rolna w okresie istnienia osady prehistorycznej;

2) zalecenie maksymalnego zachowania istniejacych drzew.

§ 27.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,6 KX”, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: trakt pieszy — dojscie do osady obronnej z mostem

drewnianym nad woda i terenami przywodnymi,
2) przeznaczenie uzupehiajace — aleja spacerowa.

2. Obowiazek budowy traktu o nawierzchni naturalnej z systemem odwodnienia
powierzchniowego i mozliwoscia wykonania o$wietlenia, na warunkach
wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

3. Mozliwo$é ograniczenia szerokosci traktu na odcinku mostu, do 4,0 m.

4, Dla czefci terenu o ktérym mowa w ust 1, polozonej w strefie ochrony

konserwatorskiej, obowiazuja takze ustalenia zawarte w rozdziale 4 -§ 91
10.

§ 28.1 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,7.KS”, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zagospodarowanie zwiazane z obstuga transportu

drogowego - parking dla samochodéw osobowych i autokaréw,

2) przeznaczenie uzupehiajace — zieled urzadzona z wylaczeniem zieleni wysokiej

w strefie ograniczonego uzytkowania;

3) zakaz budowy budynkéw ushagowych dla obstugi transportu drogowego;

4) mozliwosé wygrodzenia terenn parkingu;

5) zalecenie wkomponowania stanowisk parkingowych w istniejace uksztattowanie
terenu.

2. Dojazd do terenu o ktérym mowa w ust. 1, nalezy zapewni¢ od
projektowanej drogi publicznej, oznaczonej symbolem ,,14.KD-D”, a dojécia piesze
bezposrednio z terendéw oznaczonych symbolami: ,,1.U” i ,15.KDX”,

§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,,8.ZL”, ,,9.ZL”,
»10.Z1.”, ustala si¢:



1) przeznaczenie podstawowe ~ tereny lasdw 1 gospodarki lesnej;

2) celowo$é przeksztatcenia czedci terenn o symbolu ,,10.ZL” w zielent urzadzona z
urzadzeniami rekreacyjnym,

3) zalecenie uzupeienia zalesienl z wytaczeniem stref ograniczonego uzytkowania;

4).zakaz lokalizacji wszelkich budowli i zabudowy kubaturowej, niezwigzanych
bezposrednio z gospodarks lesna.

§ 30. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,,11.ZL/ZP” i
w12.ZL/ZP”, ustala sig:

1) przcznaczenie podstawowe — tereny lasow i gospodarki lcs’nej,

2) przeznaczenie uzupeinlajqce — tereny zieleni urzadzonej 1 zieleni grodziska, z
dopuszezeniem przej$é pieszych oraz urzadzeniami rekreacyjnymi;

3) obowiazek uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, wszelkich
dzialan zwigzanych z gospodarka lesna, a takze 2z zamierzeniami
inwestycyjnymi na terenach pozostatosci osady obronnej - stanowiacych strefe
ochrony konserwatorskiej, oznaczona na rysunku planu;

4) Dla czesci terendow o ktérych mowa w ust 1, polozonych w strefie ochrony
konserwatorskiej, obowiazuja takze ustalenia zawarte w rozdziale 4 - § 9110,

§ 31.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: ,,13 ZN”, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe ~ teren zieleni naturainej objety ochrona, jako uzytek
ekologiczny.

2. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) zakaz wprowadzenia wszelkich zamierzen inwestycyjnych;
2) peina ochrong istniejacej zieleni i uksztattowania terenu.

§ 32.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: ,,14 KD-L”, ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna, teren przeznaczony na budowe
lokalnej drogi gminnej z docelowa mozliwoscia lokalizacji $ciezki pieszo —
TOWEIOwWej;

2) przeznaczenie uzupehisjace — lokalizacja urzadzen, obiektow i budowli
zwigzanych z obstuga publicznej drogi lokalnej oraz zjazdéw indywidualnych i
publicznych, z zastrzezeniem zachowania wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) przeznaczenie dopuszczalne ~ zielef przydrozna;

4) obowiazek uzgadniania mozliwosci i zasad lokalizacji elementéw przeznaczenia

nzupehiajacego 1 dopuszczalnego, z jednostka zarzadzajaca droga gminna.
2. W liniach rozgraniczajacych drogi ustala si¢ obowiazek realizacji jezdni o
nawierzchni utwardzonej szerokosci co najmniej 6,0 m,

§ 33.1 Dla terenu oznaczonego na rys. planu symbolem ,,15.KDX?”, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — wielofunkeyjny ciag pieszo — jezdny, przestrzef
publiczna o charakterze eksponowanego pasazu;

2) przeznaczenie uzupelniajace — zielen i rekreacia;

3) przeznaczenie dopuszczalne - dojazd do projektowanych ushg i funkcji
uzupekniajacych oraz parkowanie rowerdw, a takze samochodéw osobowych w



niezbednym zakresie, na szczegdlnych zasadach ustanowionych dla tego terenu

w projekcie zagospodarowania.

2. Dla terenu o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady powigzania
z terenami komunikacji publicznej:

1) dojazd z publicznej drogi lokalnej z zaleceniem wprowadzenia kontrolowanego
zjazdu z tej drogi (mozliwosé budowy bramy, szlabanu itp....);

2) mozliwo$¢ polaczenia ciagiem pieszym z parkingiem, ktérego lokalizacje
przewiduje sie poza obszarem planu.

3. Dla terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie obowiagzek opracowania
projektu zagospodarowania obejmujgcego caly terem wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi wraz z terenami oznaczonymi symbolami: ,,1.U” 1,2, UK/UT”, w
celu uszczegélowienia sposobu zagospodarowania wielofunkcyjnej przestrzeni
publicznej i aranzacji wngtrza urbanistycznego.

§ 34.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem,,16 KDW” ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe — wewngtrzne drogi dojazdowe 1 pieszojezdnie;

2) przeznaczenie uzupelniajace — lokalizacja urzadzeh zwigzanych z obstuga drogi
dojazdowej oraz zjazdéw indywidualnych z zastrzezeniem zachowania wymagan
okreslonych w przepisach odrebmnych.

2. W obrebie terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie obowigzek realizacji

jezdni o nawierzchni utwardzonej szerokoéci co najmniej 3,5 m.

3. Wykonanie zjazdéw z drogi wewngtrznej wymaga uzyskania zgody jej
wiascicieli. -
4, Dla czefci terenu o ktérym mowa w ust 1, polozonej w strefie ochrony

konserwatorskiej, obowiazuja takze ustalenia zawarte w rozdziale 4 - § 91 10.

Rozdzial 2
Przepisy konicowe

§ 35. Wyrys z rysunku ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chelmza”, uchwalonego przez Rad¢ Gminy Chelmza,
uchwalg nr XX11/174/99 z dnia 30 grudnia 1999 roku, ktérego zgodno$é¢ kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Chelmza z ustaleniami planu wynika z
czedci wstepnej uchwaly, wprowadzony zostat na rysunek planu i stanowi cz¢sc

zatacznika nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 36. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu — stanowi zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

§ 37. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania — stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 38. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sic Wojtowi Gminy Chetmza,



§ 39. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XLIX /391 /06

Rady Gminy Chetmza

z dnia 3 kwietnia 2006r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelmza w

jednostce strukturalnej Mirakowo.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego.

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu planu w dniach od 7 lutego  2006r.
do 2 marca 2006 roku oraz w terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wyltozenia planu
nie ziozono zadnych uwag do projektu planu migjscowego, ktére moglyby by¢ podstaws
ewentualnego dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie planu
miejscowego zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy z dmia 27 marca 2003r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym { Dz. U. Nr 80, poz.717 oraz z 2004r. Nr 6, poz.41).
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Zalacznik Nr 3
do Uchwaly Nr XLIX/ 391 / 06 z dnia 3 kwietnia 2006r. Rady Gminy Chelmza

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chelmza w jednostce strukturalnej Mirakewo

Sposéb realizacji inwestycji
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chelmza w jednostce strukturalnej Mirakowe obejmujacych obszar
projektowanego parku kulturowego w GRODNIE

1.Uchwalenie przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego umozliwi
realizacj¢  projektowanego parku kuiturowego w  Grodnie , bedacego
niepowtarzalnym wyréznikiem lokalnej spolecznosci o szerokim oddzialywaniu
ponadlokalnym.

2.Zakres prac i rodzaj przyszlej dzialalnosci oswiatowo — dydaktycznej prowadzonej
w ramach parku kulturowego, to z uwagi na ich niekomercyjny charakter zadama ze
sfery dzialalno$ci samorzaddw terytorialnych , gtéwnie Gminy Chetmza.

3.Realizacja parku kulturowego wymaga znacznych nakiadow finansowych, rzedu
kilku milionéw zlotych, stad tez koniecznym jest pozyskanie $rodkéw pomocowych,
w tym rowniez z budzetu panstwa, co wymaga podjecia uchwaly o wieloletnim
finansowaniu oraz odzwierciedlenia w corocznych uchwatach budzetowych.

4.Zorganizowanie parku kulturowego to zadanie, ktére powinno by¢ zrealizowane
kompleksowo , ewentualnie jako odrgbny jego segment, przesunigty w czasie,
odtworzenie — ekspozycja osady obronne;.

5.Budowa drog dojazdowych, urzadzen infrastruktury technicznej, wzmocnienie
nawierzchni drég wewnetrznych, winna poprzedzié projektowane urzadzenie
parkingu oraz zabudowe kubaturowa, a szerokie udostepnienie parku kulturowego
nastapié¢ dopiero po ich zakoficzeniu, w tym rozpoczeciu dzialalnoéci co najmniej w
gtéwnym obiekcie .




