UCHWALA NrXLIX/ 392./ 06
RADY GMINY CHELMZA
Z dnia 3 kwietma 2006r.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego Gminy Chelmza w  jednostce
strukturalnej Pluskowesy.

Na podstawie art.14 ust. 1 - 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz.
41 1 Nr 141, poz. 1492 oraz z 2005r. Nr 113 , poz. 954 i Nr 130 , poz. 1087 )
uchwala si¢ , co nastepuje :

§1. Przystapi¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chelmza w jednostce strukturalnej Pluskowesy.

§2.1. Plan miejscowy powinien zawieraé ustalenia wynikajace z art. 15
ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Do zmiany planu miejscowego sporzadzic nalezy prognoze
oddziatywania na srodowisko.

§3.1. Obszar objety przystapieniem do sporzadzenia miejscowego planu
pokazano na zataczniku graficznym stanowiacym zalacznik Nr 1 do uchwaty.

2. Analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu i
stopnia zgodnoSci przewidywanych rozwiazan =z ustaleniami  studium
uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania Gminy Chelmza stanowi zatgcznik

Nr 2 do uchwaly.

§4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chelmza,

§5. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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ZAXLACZNIK NR 2

Analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospoedarowania
przestrzennego Gminy Chelmia w jednostce strukfuralnej Pluskowesy
zgodnie z art. 34 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
( Dz. U. Nr 80, poz.717)

Teren objety projektem uchwaly w sprawie przystapieniem do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmza obejmuje dziatki oznaczone numer: Nr
75/1 o pow. 0.00,40 ha; Nr 75/33 o pow. 0.06,00 ha; Nr 195/1 o pow. 0.13,03 ha ; 195/2 o
pow. 0.07,12 ha ; Nr 196 o pow. 0.20,00 ha ; Nr 205 o pow. 0.05,00 ha ; Nr 197 o pow.
0.20,00 ha ; Nr 198 o pow. 0.20,00 ha; Nr 209 o pow. 0.05,00 ha ; Nr 210 o pow. 0.05,00 ha ;
Nr 199 o pow. 0.20,00 ha ; Nr 200 o pow. 0.19,00 ha; Nr 201 o pow. 0.20,00 ha ; Nr 212 o
pow. 0.05,00 ha ; Nr 213 o pow. 0.05,00 ha ; Nr 202 o pow. 0.19,00 ha ; Nr 194 o pow.
0.43,00 ha ; Nr 219 o pow. 0.11,00 ha; Nr 220 o pow. 0.17,00; Nr 218/1 o pow. 0.22,07;
Nr217 o pow. 0.22,00 ha; Nr 216 o pow. 0.22,00 ha ; Nr 214 o pow. 0.05,00 ha; Nr 211 o
pow. 0.05,00 ha ; Nr 207/1 o pow. 0.05,19 ha ; Nr 206 o pow. 0.05,00 ha ; Nr 208 o pow.
0.05,00 ha ; Nr 204 o pow. 0.05,00 ha ; Nr 203 o pow. 0.05,00 ha ; Nr 70 o pow. 0.12,00 ha ;
Nr 76 o pow. 0.33,00 ha ; Nr 77 o pow. 1.69, 00 ha ; Nr 215 o pow.0.17,00 ha ; Nr 224 o
pow.0.01,00 ha; Nr 167/7 o pow. 0.22,00 ha oraz cz¢sé dz Nr 69/1 o pow. okolo 1.20,00 ha,
Nr 69/2 o pow. okoto 0.50,00 ha. polozonych we wsi Pluskowesy. Wnioskowane dziatki
graniczg z droga gminng oraz drogg wojewodzka, Teren polozony jest w centrum wsi
Pluskowesy . Swoim zasiegiem obejmuje istniejace osiedle domoéw jednorodzinnych wraz z
przyleglym terenem.

W/w dziatki maja by¢ przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.
Budownictwo mieszkaniowe komunalne, budownictwo mieszkaniowe z ustugami

rzemieslniczymi.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci jednostki
strukturalnej Pluskowesy jest zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelmia ( uchwalonego uchwala Rady
Gminy w Chelmzy z dnia 30 grudnia 1999 roku przyjetego uchwala Nr XXI1 / 17 / 99
jest kontynuacja obranej polityki przestrzennej i lokalnych zasad zagospodarowania

przestrzennego Gminy Chelmza.

Opracowanie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wynika z nowych potrzeb zwiazanych z rozwojem obszaréw koniecznych pod
budownictwo mieszkaniowe, uslugi komunalne, uslugi rzemieslnicze oraz realizacja
przyjetych zapisow wyzej powolanego studium wuwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chelmza wnioskowane tereny sg polozone w Strefie ,, B” — rekreacyjno — ekologiczna,
obejmuje wschodnia cze$é rynny chetmzynskie] wraz z zabudowa wsi Pluskowgsy , Zalesie i
Mirakowo. Strefa ta obejmuje kompleksy przyrodniczo — krajobrazowe i ekosystemy takie
jak lasy, uzytki ekologiczne i wody. Sa to tereny o wysokim stopniu predysponowane do
rozwoju funkcji turystyczno wypoczynkowe] , gitdwnie w formie wypoczynku $wiatecznego.
Niewielkie kompleksy lesne pelnia funkcje laséw chronionych. Oprocz dzialan na rzecz



ochrony istniejacych zasobdw przyrodniczych niezbedne s dziatania wzbogacajace krajobraz

m.in. sukcesywne powigkszanie terenow zalesionych i zadrzewionych, gldwnie w rejonie jez.

Chelmzynskiego, ktore pehni¢ beda dodatkowo funkcje zieleni izolacyjnej , chroniacej wody

jeziora przed skutkami negatywnego oddzialywania rolnictwa.

Strefa obejmuje swoim zasiggiem solectwo Struzal oraz cze$é solectw : Pluskowesy |,

Mirakowo , Grzywna , Kuczwaly i Nowa Chelmza , dla ktorych ustala sie:

a) Zespdt wsi Pluskowesy - Zalesie — Mirakowo jako teren koncentrujacy lokalizacje

komercyjnych ushug rekreacyjnych i mieszkalnictwa letniskowego:

b ) w zakresie mieszkalnictwa dla strefy zaklada sie:

- 1ozwdj zabudowy mieszkaniowej i uslug nastawionych na obsluge turystyczno -
wypoczynkowej funkcji;

- porzadkowanie, wymiang i przeksztalcenie istniejacej zabudowy siedliskowej dla
stworzenia bazy wypoczynku agroturystycznego;

- wyposazenie w niezbedne urzadzenia w zakresie komunikaciji ( $ciezka rowerowa wzdiéz
drog : Chelmza - Pluskowesy - Zalesie - Mirakowo - Grzywna- Chelmza) oraz
infrastruktury technicznej w tym szczegélnie gospodarki Sciekowej;

¢ )w zakresie gospodarowania rolnicza przestrzenig produkcyjng w granicach obszaru zaklada

sie:

- ograniczenia lokalizowania nowej zabudowy siedliskowej;

- wymianeg i przebudowe istniejgcych obiektdéw stuzacych gospodarce rolnej;

- prowadzenie gospodarki rolnej z zachowaniem uwarunkowan przyrodniczych przy
uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z ochrony wystepujacych ciagdéw ekologicznych
o znaczeniu ponad lokalnym,

- preferencje dla wprowadzania ekologicznych metod gospodarki rolnej;

1) w zakresie ochrony istniejacych zasobdw i waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
przed degradacja:

- ochrona zasobow lesnych przed nieracjonalng eksploatacia;

- powstrzymywania dalszego zmniejszania si¢ powierzchni lesnej;

- zadrzewienie uzytkow rolnych w strefie krawedziowej rynny jeziora Chetmzynskiego;

- ograniczenie przeksztalcen powierzchni ziemi,

- okreSlenie nieprzekraczalnej linit zabudowy od brzegdw jezior;

- ograniczenie stosowania nawozow sztucznych i $rodkéw ochrony roslin na terenach
uzytkowanych rolniczo.

Dla calej strefy wymagane jest:

- opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

- prowadzenie dzialan ochronnych terendéw leSnych celem nie doprowadzenia do ich
degradacji 1 zniszczenia , szczegOlnie w odniesieniu do terenow stanowiacych lasy
ochronne i uzytki ekologiczne.

Zaleca si¢ opracowanie koncepcji urbanistyczno - architektoniczne; dla calej strefy.

Koncepcja winna by¢ poprzedzona opracowaniem studium ochrony jeziora Chelmzyfiskiego,

ktore zostato opracowane w 2002roku.

zawartych w ,, prognozach oddziatywania na srodowisko” dotychczasowych zmian planu

dotyczacych nowoprojektowanych terendw pod zabudowe turystyczna,

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy wykonaé badz dla calych

wskazanych terenow , badz dla ich czesci. Zaleca si¢ sporzadzanie miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego dla czesci wskazanych terenéw wiekszych niz pojedyncze
dziatki budowlane.
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