UCHWALA Nr LIL/ 412 / 06
RADY GMINY CHELMZA
z dnia 6 czerwca 2006r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chelmza w
jednostce strukturalnej Browina.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717 , z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141,
poz.1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130 poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45 , poz. 319)po
stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,, Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chelmza” uchwala sie , co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnoSci z ustaleniami , Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy Chelmza, uchwala sie migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Chelmza w jednostce strukturalnej Browina, dla
cze$ci wsi Browina, w granicach obszaru objetego planem, zwany dalej planem.

§ 2.1.Uchwala si¢ przeznaczenie podstawowe obszaru o ktorym mowa w § 1, pod
zabudowe mieszkaniows — wielorodzinna i jednorodzinng wraz z ushugami, oraz niezbednym
uktadem publicznych drog lokalnych 1 dojazdowych.

2 Przedmiotem ustale planu w czesci tekstowej 1 graficznej, jest zakres obowiazkowy —
wynikajacy z art.15 ust. 2 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3.1. Integralng czescia planu, o ktorym mowa w § 1 jest rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w skali 1 : 1000, zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, przedstawiajacy graficznie ustalenia planu, w tym
granice obszaru objgtego planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;

2) przeznaczenie teren6w, 0znaczone numerem porzadkowym i symbolem literowym,

3) linie rozgraniczajace tereny O roznym przeznaczeniu | roznych  zasadach
zagospodarowania: $cisle okreslone i do uéciélenia;

4) linie rozgraniczajace tereny O tym samym przeznaczeniu i tych samych zasadach
zagospodarowania: SciSle okreslone;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) strefy ograniczonego uzytkowania;

7) obiekty do rozbiorki;

8) wymiarowanie elementéw zagospodarowania terenu.

3 Linie rozgraniczajace tereny o0 roznym przeznaczeniu i roéznych zasadach
zagospodarowania, okre$lane jako do usciélenia, moga podiegaé uscisleniu badz weryfikacji, w
projekcie zagospodarowania terenu lub projekcie podziahu geodezyjnego.

§ 4. Celem regulacji ustaleh planu jest:



1) ustalenie przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego,

2) okreSlenie zasad zagospodarowania poszezegdinych terenéw tak, aby umozhiwié¢
ksztattowanie fadu przestrzennego w sposob zapewniajacy ochrone srodowiska i zdrowia
fudai;

3) ochrona lokalnych i ponadiokalnych intereséw publicznych poprzez unormowanie i
podporzadkowanie dziatan inwestycyinych wymogom zachowania ladu przestrzennego
oraz uksztaltowanie prawidiowego ukladu komunikacyjnego z uwzglednieniem
wystepujacych uwarunkowan.

§ 5.1. Ilekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktdre jako
glowne powinno dominowaé na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi: nie
wyklucza ono mozliwosci lokalizacji w obrebie terenu przeznaczenia uzupehiajacego, &
nawet dopuszczalnego;

2) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumieé inne rodzaje przeznaczenia niz
podstawowe, ktére uzupeiniajg lub wzbogacaja, przeznaczenie podstawowe; :

3) dopuszcza si¢ — nalezy przez to rozumieé mozliwosé dziatan lub lokalizacji obiektow
budowlanych i urzadzen okreslonych w ustaleniach planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumiec cze$é obszaru planu wyznaczong pa rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, oraz
ewentualnie przeznaczenia uzupelniajacego i dopuszczalnego, posiadajaca symbol
(sktadajacy si¢ z cyft i liter) i przypisane do niego ustalenia,

5) linii rozgraniczajacei tereny o réznym nrzeznaczeniu, §cisle okreslonej — nalezy przez to
rozumie¢ linie wyznaczajaca podzaly obszaru objetego planem na tereny o roéZnym
przeznaczeniu Jub roznych zasadach zagospodarowania;

6) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu, do usciSlenia — nalezy przez to
rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca podzialy obszaru objetego planem na tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktorg nalezy okresli¢ w projekcie
zagospodarowania terenu, lub w projekcie podzialu geodezyjnego, W nawigzaniu do
wystepujacych na gruncie podziatow geodezyjnych, szczegdlowego uksztaliowania terenu,
wystepujacej zieleni, istniejacych trwalych ogrodzef, istnicjacej trwalej zabudowy,
elementéw zagospodarowania nie ujawnionych na mapie sytuacyjno — wysokosciowej,
itp... ;

7) linii rozgraniczajacej tereny o tym Samym przeznaczeniu, lub o tych samych zasadach
zagospodarowania §cisle okreslone} — nalezy przez to rozumieé lini¢ podziatu obszaru
objetego planem w obrebie jednego teremu, Wyznaczong istniejagcymi podziatami
geodezyjnymi;

8) linii rozgraniczajacej tereny o tym Samym przeznaczeniu, lub o tych samych zasadach
zagospodarowania orjentacyjnej — nalezy przez to rozumieé przyblizona lini¢ podziatu
obszaru w obrebie jednego terenu, stanowiaca przedstawienie graficzne przyjetych zasad
podziatu;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, w tym odsunigcie linii zabudowy od drogi,
na odleglo$¢ okreSlona w uchwale; (okreslona odleglos¢ nie dotyczy takich detali
architektonicznych budynku jak gzyms, okap, zadaszenia nad wejéciami, schody
zewnetrzne, czgéci podziemne budynkow itp. ...) oraz lini¢ wyznaczona, od linii brzegowej
jeziora,

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé wysokoé¢ mierzona od poziomu terenu
projektowanego do najwyzszego punktu gzymsu nad ostatnia, pelna kondygnacja przy




budynkach z dachami o spadkach do 20 % lub kalenicy dachu przy budynkach z dachami o
spadkach powyzej 20 %. Do wysokosci zabudowy nie wlicza si¢ instalacji i urzadzen
technicznych budynku np. komin6w, instalacji odgromowych, anten itp. ...;

11) zharmonizowaniu ogrodzef — nalezy przez to rozumie¢ dostosowanie wysokosci, w tym
réwniez wysokosci podmuréwek, uskokéw lub kata nachylenia na spadkach, formy,
materiatu 1 kolorystyki ogrodzen wystepujacych w ciagu;

12) obnizeniu standardu warunkow mieszkaniowych — nalezy przez to rozumiec takie skutki
zabudowy ustugowej, produkcyjno — ustugowej 1 dzialalnosci gospodarczej, ktore w sposob
oczywisty pogarszaja warunki zycia sasiadow (np. emisja dymu, oparéw i ucigzliwych
zapachow, rozne formy skladowania na otwartej przestrzeni, wzmozony ruch pojazdow,
szczegolnie samochodéw o tadownosci powyzej 3,5 Mg, generujacy hatas przekraczajacy
normy ustalone dla terenow mieszkaniowych itp. );

13) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ remont uzupelniony wprowadzeniem nowych
lepszych, sprawniejszych, a nawet dodatkowych elementéw podnoszacych sprawnosc i
niezawodnosé funkcjonowania urzadzen lub podnoszacych walory funkcjonalno-uzytkowe
budynk6w i budowli; :

14) zabudowie ustugowej w_zabudowie mieszkaniowe] - nalezy przez to rozumieé zabudowe
zwiazana z dziatalnoécia uslugowa nie powodujaca obnizenia standardow i warunkdw
mieszkaniowych;

15) nieuciazliwych ustugach lub nieuciazliwej dziahalnosci gospodarczej i usluigowej — nalezy
przez to rozumieé¢ dziatalnoéé ushigowa lub gospodarcza prowadzong w ograniczonym
zakresie, ktora nie wywoluje zadnych uciaZliwosct na terenach sasiednich ponad
obowiazujace normy i dopuszczalne wskazniki;

16)drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone dzialki geodezyjne,
umozliwiajace skomunikowanie terenéw 1 dzatek z droga publiczng, stanowiace wiasnosé
lub wspdiwlasno$¢ osob fizycznych lub prawnych, o dostgpnosci ograniczongj —
udostepnione dla ruchu pieszego i samochodowego na okreSlonych przez wiasciciela
warunkach; ‘

17) dostepie ograniczonym {dostepnosci ograniczonej) — nalezy przez to rozumiec dostep
limitowany ograniczeniami podmiotowymi i przedmiotowymi, a W szczegolnosci
ogrodzeniem, zakazem wstepu osobor nieupowaznionym i postronnym, oplatami itp. ..;

18)symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczeme poszczegOinych terenéw

wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, sktadajace si¢ z oyfr i duzych liter, zgodnie z

oznaczeniami na rysunku planu;

19) zaleca si¢ - nalezy przez to rozumie¢ sugestie zastosowania si¢ do ustaleft niewiazacych,
wprowadzonych ze wzgledow funkcjonalnych, estetycznych, ochronnych itp. ... ;

20) ksztattowanych pasach zieleni — nalezy przez to rozumieé zielen wielopigtrowg, o
szerokosci min. 2,5 m.

2. Pojecia wystgpujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac
zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oOraz z definicjami wynikajacymi z Polskich Nom i
przepisdw odrebnych, obowiazujacymi w dniu podjecia niniejszej uchwaly.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dotyczace catego obszaru objetego planem.

§ 6. Ustala si¢ obowigzek wydzielania terenéw lub podzialéw terendéw na dziatki
budowlane, na podstawie projektu zagospodarowania terenu lub zatwierdzonego podziatu



geodezyjnego zapewniajacego:

1) minimalng powierzchni¢ nowowydzielonej dziatki budowlanej 500 m’, o ile ustalenia
szczegdtowe dla danego terenu nie stanowia inaczej;

2) bezposredni dostep do nowowydzielonej dziatki od drogi publicznej, oznaczonej symbolem
KD lub od drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW;

3) prawny dostgp do odcinanych czesci dziatek w wypadku ich podzialu wlasnosciowego,
wynikajacego z roznego przeznaczenia terenéw, wprowadzonego w ustaleniach niniejszego
planu;

4) réwnoczesne z podzialem na dzialki budowlane, wydzielenie geodezyjne dzialek
przeznaczonych w niniejszym planie na cele publiczne.

§ 7.1.Wszelkie przedsigwzigcia na terenach objetych planem, z wylaczeniem terenow drog
oraz wydzielonych ciagow pieszych i pieszorowerowych, wymagaja ograniczenia wytgcznie do
takich, ktore nie zostang zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko i wymagajacych obowiazkowego sporzadzenia raportu © oddzialywaniu na
srodowisko W rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska. |

2. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni terenu utwardzonych
materiatami nieprzepuszczalnymi, w tym szczegOlnie z powierzchni komunikacji, do gruntu —
wylacznie po ich podczyszezeniu w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi.

3. Obszar objety planem nalezy do rodzajow terendw, dla ktorych obowigzuja dopuszczaine
poziomy hatasu w srodowisku.

§ 8. W przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, ktéry posiada cechy
zabytku lub wykopaliska archeologicznego, osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne sg
zobowiazane zabezpieczy¢ znalezisko, wstrzymaé wszelkie prace mogace je uszkodzi¢ lub
zniszezy¢ 1 niezwlocznie powiadomi¢ whasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkdéw lub
Wojta Gminy. "

§ 9. 1 Na obszarze, o ktorym mowa w § 1, do czasu przeznaczenia terendéw o symbolach: 1
MN, 2MN, 3 MN, 4ZP, 5MN, 6 MIN/U, 7 MN/U, 9 MN/U, 10 KS/U, 11 MW, 14 KX,
15 KX, 16 KDW i 17 E, na funkcje okreslone w §: 12, 13, 14, 15, 16, 17,20, 211 22, ustala
sie nastepujacy sposob tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania —
uzytkowanie rolnicze.

2. Na obszarze, o ktorym mowa w § 1, do czasu przeznaczenia terenow o symbolach: 12
KD-L i 13 KD-D, na funkcje okresione w § 18 i 19, ustala sie nastepujacy sposob
tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania — uzytkowanie dotychczasowe.

§ 10. W obszarze objgtym planem nie wystepuje potrzeba ustanawiania:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektébw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,

2) szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;

3) szczegdlowych zasad ochrony dzedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspolczesnel.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu
wartoéci nieruchomosci — w wysokosci :
1) 0% - dla terendw :
a) stanowiacych wiasno§é Skarbu Panstwa, z wylaczeniem terenow w uzytkowaniu



wieczystym,
b) stanowiacych wiasno$¢ Gminy Chelmza;
¢) przeznaczonych pod zabudowe i zagospodarowanie na cele publiczne;
2)30 % - dla pozostalych terenéw objetych ustaleniami planu, nie wymienionych w pkt. 1,
ktorych warto§é wzroénie.
Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 12.1. Dila terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,1 MN”, ,2 MN”, ,3
MN?” i ,,5 MN”, ustala si¢ :
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — zabudowa mieszkanowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) przeznaczenie uzupeiniajace:

- obiekty i urzadzenia infrastruktury téchnicznej,

- obiekty matej architektury, '

- zielefi urzadzona.

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow
zwiazanych z procesem realizacji inwestycji docelowych,

b) zagospodarowanie terenu w sposob dostosowany do otaczajacego krajobrazu,

¢) obowiazek ksztaltowania pierzei zabudowy od strony drog publicznych, oznaczonych
na rysunku planu symbolem ,, KD”,

d) sytuowanie projektowanych obiektow podstawowych o dachach dwuspadowych lub
wielospadowych, rdwnolegle do granicy terenu z droga publiczng,

e) obowiazek lokalizacji funkcji garazowych i gospodarczych w jednej bryle budynku z
funkcja mieszkaniowa chyba, ze dalsze ustalenia dla poszczegdlnych terendw
stanowig inaczej, '

f) mozliwoé¢ wydzielenia dzialek budowlanych maksymalnie w ilosci okreslonej na
rysunku planu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowiazek uwzglednienia w projektowanym zagospodarowaniu poszczegdlnych
dziatek budowlanych, mozliwie maksymalnego zachowania zieleni istniejacej 1
wkomponowania jej w projektowany uklad przestrzenny,

b) obowiazek ochrony wod podziemnych przed ich zanieczyszczeniem,

c) obowiazek oszczednego korzystania z terenu oraz zapewnienia WiOmego
wykorzystania gleb chronionych, na etapie przygotowania i realizacji inwestycji;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;
5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej - 16,0 m, a szeroko$§¢ optymalna —
23,0 — 24,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dwie kondygnacje nadziemne (w tym poddasze
uzytkowe), nie wiecej niz 8,0 m od projektowanego poziomu terenu,

¢) dopuszczalne podniesienie poziomu terenu dziatki w stosunku do poziomu istniejacego
~ 0,4 m,

d) nachylenie polaci dachu: 30 —45°,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacej drog i ulic, z
dopuszczeniem jej zmniejszenia do 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy 30 % powierzchni dziatki budowlanej;



g) nakaz zachowania minimum 40 % powierzchni biologicznie czynnej,

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej :
a)obshuga komunikacyjna zjazdami indywidualnymi do poszczegblnych dzialek, z

istniejacych, publicznych drég gminnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
L12KD-L” 1,13 KD-D”,

b) dopuszczalnos¢ lokalizacji urzadzes i sieci infrastruktury technicznej, szczegélnie w
przestrzeni migdzy liniami rozgraniczajacymi drég a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, z zastrzezemiem uwzglednienia przepisOw odrebnych, dotyczacych
szczegoblnie ochrony whasnosci,

c)minimalny wskaznik miejsc postojowych w obrebie dziatki budowlanej (poza garazem)
— 1 stanowisko postojowe, ;

d) zaopatrzenie w wode dla celow bytowo - sanitarnych - z . wiejskiej sieci
wodociagowej, uwzgledniajacej system hydrantow przeciwpozarowych — zgodnie z
warunkami wydanymi przez gestora sieci,

e) realizacja sieci infrastruktury technicznej, z wylaczeniem sieci SN-15 kV — jako
podziemnej,

f) zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej i nowoprojektowanej stacji transformatorowej (pa terenie
oznaczonym symbolem ,,17 E”), zasilanej od strony istniejacej linii SN, na warunkach
wydanych przez wiasciwy miejscowo Zaklad Energetyczny,

g) oswietlenie wewnetrzne obiektow i zewngtrzne terenu z zachowaniem wymogow
wynikajacych z przepisdw odrgbnych,

h) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych do szczelnych zbiornikdw wybieralnych, a

" docelowo do projektowanej, komunalnej kanalizacji sanitarnej,

i) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z polaci dachowych 1
terenow nieutwardzonych — do gruntu,

j) zaopatrzenie W energie cieplna z indywidualnych urzadzen grzewczych, z
zastosowaniem paliw i technologii gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych
norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) nakaz projektowania wydzielonych bokséw lub pomieszczen dla gromadzenia
odpadéw statych (w pojemnikach shizacych do ich czasowego przetrzymywania), z
okresowym wywozem na wskazane przez wiadze gminy skladowisko, zgodnie z
systemem przyjetym na terenie gminy,

I) zalecenie wprowadzenia segregacjt wybranych odpadéw i recyklingu.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem: ,3 MN" ustala si¢ dodatkowo:

1) mozliwo$é realizacji zabudowy gospodarcze] i garazowej a takze jej przebudowy,
rozbudowy i modernizacji, oraz mozliwo$¢ jej lokalizacji na granicy sasiednich dziatek
budowlanych, jako elementéw zabudowy blizniaczej, o ile zabudowa ta bedzie stanowila
lacznie jednorodna forme architektoniczna, z zastrzezeniem zachowania przepisow
odrebnych,

2) obowiazek uporzadkowania zagospodarowania terenu.

3. Dla terenéw zabudowanych, oznaczonych symbolami: ,,3 MN” i,,5 MN” ustala sie
dodatkowo mozliwosé przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i modernizacji istniejace)
zabudowy mieszkaniowej.



§ 13 Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem ,,4 ZP”, ustala sie :
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — ogdinodostepna zielen urzadzona,
b) przeznaczenie uzupelniajace:
- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- obiekty malej architektury,
- urzadzenia rekreacyjno — sportowe;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
b) zagospodarowarnie terenu w sposob dostosowany do otaczajacego krajobrazu;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowiazek pelnej ochrony $rodowiska przyrodniczego,

b) zalecenie wprowadzenia ksztattowanych paséw zieleni przy granicach z zabudowa
mieszkaniowa, i terenami rolnymi,

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — obowiazek
zapewnienia dwustronnego dojécia i nadzoru techniczno —sanitarnego;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- nakaz zachowania minimum 60 % powierzchni biologicznie czynnej;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej :

a) obsluga komunikacyjna z publicznej drogi dojazdowej, bez prawa przejazdu,

b) mozliwos¢ budowy sciezki pieszo — TOWETOWe],

¢) dopuszczalnosé lokalizacji urzadzef i sieci infrastruktury techniczne;j,

d) zaopatrzenie w wode - Z wiejskiej sieci wodociagowej, uwzgledniajacej system
hydrantéw przeciwpozarowych — zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci,

e) wykonanie o§wietlenia terenu o charakterze parkowym,

f) nakaz projektowania wydzielonych bokséw dla gromadzenia odpadéw statych (w
pojemnikach shizacych do ich czasowego przetrzymywania), z Okresowym wywozem
na wskazane przez wiadze gminy skiadowisko, zgodnie z systemem przyjetym na
terenie gminy.

§ 14.1. Dia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,6 MN/U ”?, »1 MN/U”, i
,,9 MIN/U”, ustala si¢
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i uslugowa,
b). przeznaczenie uzupelniajace — dziatalnos¢ gospodarcza oraz:
- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne,
- obiekty malej architektury,
- zieleh urzadzona,
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji tymczasowych obicktéw budowlanych za wyjatkiem obiektow
zwiazanych z procesem realizacji inwestycji docelowych,
b) zagospodarowanie terem w sposdb dostosowany do otaczajacego krajobrazu,
¢) obowiazek ksztaltowania pierzei zabudowy od strony drogi publicznej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem ,, 12 KD-L7,
d) mozliwosé lokalizacji w obrebie dziatki maksymalnie trzech obiektow kubaturowych,



e)
f)

zalecenie sytuowania projektowanych —obiektow mieszkalnych 1 ustligowych,

réwnolegle do granicy terenu z droga publiczna,
mozliwoséé wydzielenia dziatek budowlanych maksymalnie w ilo$ci okre§lonej na

rysunku planu;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)
b)

c)

H

obowiazek ochrony wod podziemnych przed ich zanieczyszczeniem,

obowiazek oszczednego korzystania z terenu oraz zapewnienia wtOrnego
wykorzystania gleb chronionych, na etapie przygotowania i realizacji inwestycil,
zalecenie uksztaltowania pasow zieleni o charakterze izolacyjnym wzdluz granic
geodezyjnych poszczegdlnych dziatek budowlanych;

 4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz

umieszczania wolnostojacych noénikow reklamowych na czesci terenu pomiedzy lintg
rozgraniczajaca drogi i nieprzekraczalng linig zabudowy;

. 5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania teremu:
a) minimaina szerokos¢ frontu dzialki budowlanej - 22,0 m, za wyjatkiem dwoch dziatek

b)
c)
d)
€)
f)

g)
h)

o ksztalcie nieregularnym:- dziatki polnocnej na terenie ,,6 MN/U” i dzalki
poludniowej na terenie ,,9 MN/U”, zgodnie z rysunkiem planu,

maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — dwie kondygnacje nadziemne (w
tym poddasze uzytkowe), nie wigcej niz 8,0 m od projektowanego poziomu terenu,
maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej i zwiazanej z dziatalnoscia gospodarcza —
20m,

dopuszczalne podniesienie poziomu terenu dziatki w stosunku do poziomu
istniejacego — 0,4 m,

nachylenie polaci dachu: 3 —45°,

nieprzekraczalne linie zabudowy — 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej, z
dopuszczeniem jej zmnigjszenia do 7,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej,
oznaczone] symbolem ,,16 KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

maksymalna powierzchnia zabudowy 50 % powierzchni dziatki budowlanej,

nakaz zachowania minimum 25 % powierzchni biologicznie czynnej;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okreslania,

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j :

a)

b)

obstuga komunikacyjna zjazdami indywidualnymi do poszczegoinych dziatek, z
istniejacej, publicznej drogi gminnej - lokalnej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem: ,,12 KD-L”,

dopuszczalnosé lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, szczegdluie w
przestrzeni miedzy liniami rozgraniczajacymi drogi a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, z zastrzezeniem uwzglednienia przepisow odrebnych, dotyczacych
szczegblnie ochrony wlasnosci,

minimalny wskaznik miejsc postojowych w obrebie dziatki budowlanej (poza garazem)
— 2 stanowiska postojowe,

zaopatrzenie w wodg dla celow bytowo - sanitarnych - z wiejskiej sieci wodociagowej,
uwzgledniajacej system hydrantow przeciwpozarowych - zgodnie z warunkami
wydanymi przez gestora sieci,

realizacja sieci infrastruktury technicznej, z wytaczeniem sieci SN-15 kV - jako
podziemnej,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng  z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej i nowoprojektowanej stacji transformatorowej (na terenie



oznaczonym symbolem ,,17 E”), zasilanej od strony istniejacej linii SN, na warunkach
wydanych przez whasciwy miejscowo Zaktad Energetyczny,

g) oswietlenie wewngtrzne obiektow i zewnetrzne terenu z zachowaniem wymogow
wynikajacych z przepisoéw odrgbnych,

h) odprowadzenie Sciekow sanitarnych  do szczelnych zbiornikéw wybieralnych, a
docelowo do projektowanej, komunalnej kanalizacji sanitarnej,

i) dopuszcza si¢ odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z potaci dachowych 1
terenOw nieutwardzonych — do gruntu,

j) zaopatrzenie w energie cieplng z indywidualnych urzadzen grzewczych, z
zastosowaniem paliw i technologii gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych
norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) nakaz projektowania ‘wydzielonych boksow lub pomieszczen dla gromadzenia
odpadéw stalych (w pojemnikach shuzacych do ich czasowego przetrzymywania), z
okresowym wywozem na wskazane przez wiadze gminy sktadowisko, zgodnie z
systemem przyjetym na terenie gminy,

1) zalecenie wprowadzenia segregacji wybranych odpadow i recyklingu.

2. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie mozliwosé realzacji zabudowy
ushugowej lub zwiazanej z dziatalnoscia gospodarcza bez zabudowy mieszkaniowej, z
sastrzezeniem zachowania pozostalych ustalef paragrafu 14.

3. Na czesci terenu oznaczonego symbolem ,,7 MN/U”, objetej strefa ograniczonego
uzytkowania (pas o szerokosci 13,0 m wzdhuz istniejacej linii elektroenergetycznej SN-15kV),
ustala sie:

1) zakaz realizacji budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludz;

2) zakaz nasadzen zieleni wysokiej;

3) mozliwo$¢ budowy innych obiektow niz wymienione w pkt. 1 i budowli, za zgoda ina
warunkach okreslonych przez jednostke zarzadzajaca lintg SN.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: ,11 MW?, ustala si¢
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
¢) przeznaczenie uzupehniajace:
- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz drogi wewnetrzne,
- obiekty malej architektury,
- zielef urzadzona,
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) zagospodarowanie terenu wspdlne z terenem 0znaczonym symbolem
_10 KS/U” (jako terenu zapewniajacego niezbedna, loéé stanowisk parkingowych dla
zabudowy wielorodzinnej), w sposob dostosowany do otaczajacego krajobrazu,
b) obowiazek ksztattowania pierzei zabudowy od strony otaczajacych drog publicznych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem ,, KD”,
¢) obowiazek lokalizacji ewentualnych funkcji garazowych w podpiwniczeniu budynku z
funkcja mieszkaniowa;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowiazek oszczednego
korzystania z terenu oraz zapewnienia wtdrmego wykorzystania gleb chronionych, na
etapie przygotowania i realizacjt budynku;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

5) parametry i wskazZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — trzy kondygnacje nadziemne (w tym poddasze



uzytkowe), nie wigcej niz 10,5 m od projektowanego poziomu terenu,

b) dopuszczalne podniesienie poziomu terenu dziatki w stosunku do poziomu

istniejacego — 0,4 m,

¢) nachylenie pofaci dachu: 20 —45°,

d)
¢)
)

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
maksymalna powierzchnia zabudowy 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
nakaz zachowania minimum 20 % powierzchni biologicznie czynnej;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej :
a) obshiga komunikacyina maksymalnie dwoma zjazdami z istniejacych, publicznych

b)
c)
d)
e)

g)
h)

1))

drég gminnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,,12 KD-L” i ,,13 KD-D”,
dopuszczalno$é lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, szczegdlnie w
przestrzeni miedzy liniami rozgraniczajacymi drog a. nieprzekraczaloymi liniami
zabudowy, z zastrzezeniem uwzglednienia przepisow odrebnych,

zaopatrzenie w wode dla celow bytowo - sanitarnych - z wiejskiej sieci wodociagowej,
uwzgledniajacej system hydrantow przeciwpozarowych - zgodnie z warunkami
wydanymi przez gestora sieci,

realizacja sieci infrastruktury technicznej — jako podziemne},

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej Iub projektowanej sieci
elektroenergetycznej, na warunkach wydanych przez wlasciwy miejscowo Zaklad
Energetyczny,

o$wietlenie wewnetrzne obiektow 1 zewngtrzne terenu Z zachowaniem wymogdw
wynikajacych z przepisdw odrgbnych,

odprowadzenie Sciekow sanitarnych  do szezelnych zbiornikéw wybieralnych, a
docelowo do projektowanej, komunalnej kanalizacji sanitarnej,

dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z pofaci dachowych i

terenéw nieutwardzonych — do gruntu,
zaopatrzenie w energi¢ cieplna z kotlowni lokalnej, z zastosowaniem paliw i

technologii gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczefl,
zgodnie z przepisami odrgbnymmi,

nakaz projektowania wydzelonych boksow lub pomieszczen dla gromadzenia
odpadoéw stalych, z okresowym wywozem na wskazane przez wiadze gminy
sktadowisko, zgodnie z systemem przyjetym na terenie gminy,

k) zalecenie wprowadzenia segregacii wybranych odpadow i recyklingu.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,8 R”, ustala si¢ :
1) przeznaczenie:

2)

podstawowe — tereny rolne — rolnicza przestrzef produkcyjna,

b) przeznaczenie uzupekniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;
3} zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

2)

obowiazek pelnej ochrony $rodowiska przyrodniczego,

b) zalecenie wprowadzenia ksztaltowanych paséw zieleni wzdhuz granicy z terenami

budowlanymi;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje

potrzeba okreslania,
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — nie



wystepuje potrzeba okreslania,
6) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy — zakaz zabudowy nie zwiazanej bezposrednio z produkgia roina;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej — obstuga komunikacyjna w obszarze planu, z publicznej drogi lokalnej droga
wewnetrzng — oznaczona symbolem ,,16 KDW”.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,10 KS/U”, ustala si¢ :

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — obsluga komunikacji (parking),
b) przeznaczenie uzupehniajace:
- ushugi nieuciazliwe,
- obiekty malej architektury,
- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
b) parking o nawierzchni utwardzonej;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — obowiazek
wprowadzenia ksztaltowanego pasa zieleni przy granicy z zabudowa mieszkaniowg
istniejaca poza obszarem planu;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — obowiazek
zapewnienia nadzoru techniczno —sanitarnego;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terepu:

a) nakaz zachowania minimum 15 % powierzchni biologicznie czynnej,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy ustugowej — 20 m’;

6) szczegdine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

techniczne} :

a) obsluga komunikacyjna z publicznej drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem ,,13 KD-
D>,

b) dopuszczalno$é Jokalizacji urzadzef 1 sieci infrastruktury technicznej,

¢) zaopatrzenie w wod¢ - z wiejskiej sieci wodociagowej, uwzgledniajacej system
hydrantéw przeciwpozarowych — zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci,

d) odprowadzenie S$ciekéw deszczowych z powierzchni utwardzonej — obowiazuja
ustalenia paragrafu 7 ust. 2,

e) wykonanie o$wictlenia terenu,

f) zalecenie projektowania wydzielonego boksu dla gromadzenia odpadéw statych (w
pojemnikach shuzacych do ich czasowego przetrzymywania), z okresowym wywozem
na wskazane przez wiadze gminy skladowisko, zgodnie z systemem przyjgtym na

terenie gminy.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,12 KD-L”, ustala si¢ :
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — droga publiczna — ulica lokalna (L),
b) przeznaczenie uzupelniajace:
- chodnik ze $ciezka rowerowa,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;



2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania,

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zalecenie wprowadzenia
jednostronnego zadrzewienia wzdhuz drogi;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje
potrzeba okreslania,

5) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — minimum 12,0 m,

b) minimalna szerokos$¢ jezdni o nawierzchni utwardzonej — 6,0 m;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

a) zjazdy indywidualne do poszczegOlnych posesji, przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

b) zalecenie ograniczenia ilosci zZjazdow poprzez budowe zjazdow wspolnych dla dwbch
dziatek, usytuowanych na wspolnej granicy tych dziatek,

¢) mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej,

d) odprowadzenie Sciekow deszczowych z powierzchni utwardzonej — lokalne, z
obowiazkiem zastosowania urzadzen niezbednych dla ochrony gruntéw, przy
zachowaniu przepisdw odrebnych,

e) wykonanie o§wietlenia drogi.

§ 19. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem ,,13 KP-D”, ustala sie :

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — droga publiczna — ulica dojazdowa (D),

b) przeznaczenie uzupehniajace:
- chodnik jednostronny i dwustronny (na odcinkach zabudowy dwustronne;),
- urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — przekréj uliczny z dopuszczeniem
budowy tzw. ,pieszojezdni” na dwoch odcinkach ulicy o charakterze siggaczy
komunikacyjnych, zakonczonych placami manewrowym,

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zalecenie zastosowania

tzw. ,,spowalniaczy” w celu poprawy bezpieczenstwa ruchu;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

5) parametry i wskazniki zagospodarowania terepu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — minimum 10,0 m,
b) minimalna szeroko$¢ jezdni o nawierzchni utwardzonej — 3,5 m;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, W
tym zakaz zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslania;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej :

a) zjazdy indywidualne do poszczegOlnych posesji, przy zachowaniu przepisOw
odrebnych,

b) mozliwosé lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

¢) odprowadzenie sciekow deszczowych z powierzchni utwardzonej — lokalne, z
obowiazkiem zastosowania urzadzen nezbednych dla ochrony gruntow, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych,

d) wykonanie o$wietlenia drogi.



§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,14 KX” i ,135 KX?”, ustala
sie
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — ciag komunikacji publicznej — ciag pieszo - FOWErowy,
b) przeznaczenie uzupeiniajace - urzadzenia infrastruktury techniczne;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zalecenie wprowadzenia
nawierzchni ulepszonej i zieleni ozdobnej;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
5) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokoé¢ w linfach rozgraniczaj acych — minimum 4,0 m,
b) minimalna szeroko$¢ nawierzchni utwardzonej — 2,0 m,
6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,
7) zasady budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j
a) nawierzchnia ulepszona,
b) mozliwosé lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
¢) lokalne odprowadzenie Sciekow deszczowych z powierzchni ulepszone;,
d) wykonanie o§wietlenia o charakterze parkowym na odcinkach ciagu komunikacji

publicznej.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,16 KDW?, ustala si¢ :
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — droga wewngtrzna — dojazd gruntowy do terenow rolnych o
charakterze pieszojezdni,
b) przeznaczenie uzupehniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej, -
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania, '
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zalecenie wprowadzenia
jednostronnego zadrzewienia wzdhiz drog;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
5) parametry i wskaZniki zagospodarowania terenu:
- szerokoéé w liniach rozgraniczajacych — minimalna 6,0 m i zalecana 8,0 m;
6) szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowartiu, w
tym zakaz zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;
7) zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji 1 infrastruktury
technicznej :
a) mozliwo$é wykonania zjazdow indywidualnych do posesji naroznych - przylegajacych
do drogi, przy zachowaniu przepisdw odrebnych, w tym szczegdlnie prawa wiasnoséci
Tub wiadania w stosunku do drogi wewnetrznej,
b) mozliwosé lokalizacji urzadzet: i sieci infrastruktury technicznej,
¢) mozliwo$é wykonania o$wietlenia drogi.

§ 22. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 5,17 E”, ustala sig :

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — elektroenergetyka — stacja transformatorowa,

b) przeznaczenie uzupelniajace:



- droga wewngtrzna — dojazd,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego:
a) lokalizacja stacji w strefie ograniczonego uzytkowania, wyznaczonej wzdtuz linii SN-
15 kV,
b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zalecenie wprowadzenia

ksztaltowanego pasa zieleni przy granicy z zabudowa mieszkaniowa,
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje
potrzeba okreslania,
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zalecenie zachowania minimum 15 % powierzchni biologicznie czynnej,
b) powierzcl;nia dziatki — wedtug potrzeb technologicznych, powierzchnia zalecana - 50
do 80 m”;
6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz o graniczenia w ich uzytkowaniu — nie
wystepuje potrzeba okreslania; :
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej :
a) obstuga komunikacyjna z publicznej drogi lokalnej, oznaczonej symbolem ,,12 KD-L”,
b) mozliwoéé lokalizacj innych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
¢) odprowadzenie Sciekow deszczowych z powierzchni utwardzonej — lokalne.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 23. Wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw, zagospodarowania przestrzennego
gminy Chetmza”, uchwalonego przez Rade Gminy Chelmza, uchwalg nr XXI1/174/99 z dnia
30 grudnia 1999 roku, ktérego zgodnos¢ kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chetmza z ustaleniami planu wynika z § 1 - stanowi cze$é zatacznika nr 1 do niniejszej
uchwaly.

§ 24. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w
czasie jego wylozenia do publicznego wgladu — stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly.

§ 25. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalez do zadah wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania — stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chelmza.
§ 27.1.Uchwata wchodzi w Zycie po uphywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
2. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

fryk Smiatek
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Zatacznik nr 2

do Uchwaly Nr LII /412 /06

Rady Gminy Chelmza

z dnia 6 czerwca 2006r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelmza w

jednostce strukturalnej Browina.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag whiesionych do publicznego wgladu projektu

planu miejscowego.

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu planu w dniach od 13 kwietnia
2006r. do 10 maja 2006r. oraz w terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia
planu  nie ztozono Zadnych uwag do projektu planu miejscowego, ktore moglyby by¢
podstawa ewentualnego dokonania zmjan w przedstawionym do uchwalenia projekcie planu
miejscowego zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz.717 oraz z 2004r. Nr 6, poz.41 ).

D

B Smialek

PRZEWO
Rady




Zatacznik Nr 3

do uchwaly Nr LII/ 412/ 06

Rady Gminy Chelmia

z dnia 6 czerwca 2006r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chelmza w
jednostce strukturalnej Browina, dotyczacego zabudowy mieszkaniowej — wielorodzinnej i
jednorodzinnej wraz z uslugami.

»Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego inwestycjiz zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych Gminy”

1.Uchwalenie  przedmiotowego  planu zagospodarowania  przestrzennego — umo-
#liwi realizacje inwestycii na objetych nim gruntach, zgodnych z oczekiwaniami whascicieli
nieruchomoéci, wplywajacych korzystnie na rozwd] gospodarczy danych obszaréw, a takze
stworzy warunki do zabezpieczania potrzeb mieszkaniowych przez osoby planujace budowe domu.

2. Zagospodarowanie obszardw objetych planem, z zachowaniem znacznych powierzchni
jako aktywne przyrodniczo wplynie korzystnie na warunki mieszkaniowe w dotychczas
wazniesionych budynkach, na obszarze o malym stopniu zadrzewienia.

3 Ustalenia planu wskazuja, ze dostawa wody odbywaé sie bedzie z sieci zbiorczych, tak
wiec jedynie oddanie do uzytku budynkéw wznoszonych na nowo wydzielonych dziatkach,
polozonych na zapleczu istniejacej zabudowy wymagaé bedzie rozbudowy istniejacej sleci 1w
opracowanej prognozie przyjeto, ze prace winny byé zakoficzone w trzecim roku od wejscia w
zycie uchwaly, jezeli wezesniej dzialtki zostana rozdysponowane przez Grung.

4. W zakresie budowy sieci kanalizacyjnej, ktorej realizacja nalezy do zadan wiasnych
Gminy uwzgledniono postanowienia planu, wskazujace na dopuszczalno$é budowy szczelnych
zbiornikéw wybieralnych. ZaloZzono wigc, Z uwagi na lokalizacj¢ zabudowy w oddaleniu od sieci
osiedleficzej, ze w okresie prognozy nie bedzie realizowana.

5. W zakresie drog, ktérych budowa nalezy do zadan wilasnych Gminy zatozono czgsciowe
utwardzenie drogi, ktora zostanie wydzielona jezeli sprzedawane beda dziatki, polozone na zapleczu
istniejacej zabudowy, przez Gming bedacs ich wlascicielem. Konieczne na ten cel naklady wpltywaja
na kohcowy wynik w okresie prognozy ~ wydatki prognozowane przewyzszaja dochody.

6. Z opracowanej prognozy skutkéw ekonomicznych uchwalenia przedmiotowego planu
wynika, ze wydatki poniesione na infrastrukture techniczng w okresie prognozy PrZeWyZszaja
przewidywane dochody, pomimo zatozenia poziomu pelnego rozwoju — realizacje funkcji nim
przewidzianych, tak wigc istotne bedzie pozyskanie Srodkéw pomocowych na realizacje tych
inwestycji, co wymaga podjecia uchwaly o wieloletnim finansowaniu oraz odzwierciedlenia w
corocznych uchwatach budzetowych.
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