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1. WSTEP

1.1 Podstawa prawna opracowania

Podstawe prawng wykonania prognozy oddziatywania na srodowisko stanowi art. 46 pkt. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. u. Nr 199,
poz. 1227 z p6ézn. zm.).
Procedure opracowania rozpoczeta Uchwata Nr XXII1/134/2011 Rady Gminy Chetmza z dnia 26
wrze$nia 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmza dla miejscowosci Pluskowesy (dz. nr 64).
Niniejsza prognoza jest elementem przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na

srodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

1.2 Powigzania opracowania z innymi dokumentami

Projektowany dokument ma powigzania z nizej wymienionymi aktami prawnymi oraz

opracowaniami:

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity z 2008 r. Dz.
U. Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.),

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr. 80, poz. 717 z p6zn. zm.),

— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (tekst jednolity z 2009 r. Dz. U. Nr
151, poz. 1220 z pézn. zm.),

— Ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (tekst jednolity Dz.U. z
2004 r. Nr 121, poz. 1266 z p6zn. zm.),

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku o odpadach (tekst jednolity — Dz. U. z 2005 r. Nr 228,
poz 1947),

— Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku — Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz.
2019 z p6zn. zm.),

— Ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162,
poz. 1568 z pézn. zm.),

— Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 roku w sprawie okreslenia rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz szczegétowych
uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzania raportu o
oddziatywaniu na $rodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573 z p6zn. zm.),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 26 lipca 2006 r. w sprawie warunkéw, jakie
nalezy spemi¢ przy wprowadzaniu $ciekdw do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji

szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz. U. Nr 137, poz. 984),



Opracowanie ekofizjograficzne dla projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Chetmza dla miejscowosci Pluskowesy — dz. nr 64, (2011 r.),
Srodowisko przyrodnicze powiatu toruriskiego, 2000 r.,

Uchwata Nr VI/106/11 Sejmiku Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 21 marca 2011r.
w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu,

Program Ochrony Srodowiska Gminy Chetmza na lata 2004-2010 z perspektywa na lata
2011-1020 (2003 r.),
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chetmza (2009

r.,

Strategia Rozwoju Gminy Chetmza (2006 r.),

Plan Gospodarki Odpadami Gminy Cheimza na lata 2004-2010 z perspektywg na lata 2011-
2020, (2003 r.).

2. CEL OPRACOWANIA PROGNOZY

Celem prognozy jest okreslenie i ocena wplywu ustalen zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na S$rodowisko. Celem prognozy jest réwniez wskazanie
rozwigzan alternatywnych umozliwiajgcych eliminacje lub ograniczenie rozpoznanych negatywnych
oddziatywan na $rodowisko i zdrowie ludzi, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego

dokumentu.

3. ZAKRES PROGNOZY

3.1 Zakres przestrzenny proghozy
Zmiang planu objeto dziatke o numerze ewidencyjnym 64. Dziatka zlokalizowana jest w

potudniowej czesci wsi Pluskowesy.

3.2 Zakres przedmiotowy prognozy
Prognoza zostata sporzgdzona w zakresie okreslonym w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. nr 199, poz. 1227).
Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1 w/w ustawy prognoza oddziatywania na Srodowisko zawiera:
— informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach
Z innymi dokumentami,
— informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,
— propozycje dotyczace przewidywanych analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosé jej przeprowadzania,
— informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko,
— streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Zakres i stopien szczegotowosci prognozy uzgodniono z:



— Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Toruniu (pismo z dnia 6 grudnia 2011
r., znak N.NZ-401-Ch-34p-2011) ,

— Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy (pismo z dnia 15 grudnia 2011 r.,
znak W00.411.159.2011.KB).

4. INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY
Prognoze oddziatywania na srodowisko sporzgdzono w oparciu o metode indukcyjno-opisowa,
polegajagcg na szczegdtowej analizie wszystkich komponentéw srodowiska a nastepnie wysuwaniu
wnioskéow ogoélnych i tgczeniu w logiczng catos¢ informacji o dotychczasowym funkcjonowaniu
srodowiska. Nastepnie poréwnano ustalone rozwigzania planistyczne z rozpoznanymi na obszarze
opracowania uwarunkowaniami przyrodniczymi.
Jako uzupelnienie procesu prognozowania wykorzystano réwniez ~metode analogii
srodowiskowych. W metodzie tej, wychodzgc z zalozenia o statosci praw przyrody, poréwnano

wyniki ustalen planistycznych do oddziatywan podobnego typu juz zrealizowanych inwestycji.

5. ISTNIEJACY STAN | FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO OBSZARU
OBJETEGO PROJEKTEM PLANU

Projektem zmiany planu objeto dziatke potozong w miejscowosci Pluskowesy, ktéra znajduje sie w
centralnej czesci gminy Chetmza. Graniczy z miejscowosciami: Nowa Chetmza, Witkowo, Zelgno oraz
Zalesie. Teren objety opracowaniem obejmuje dziatke geodezyjng o numerze 64, potozona jest w
potudniowej czesci wsi, miedzy poétnocna zatokg Jeziora Chetmzynskiego i niewielkim zbiornikiem
wodnym. Powierzchnia dziatki wynosi 5,54 ha. Sgsiedztwo obszaru stanowig:

— od strony poétnocnej pola uprawne,

— od strony potudniowej réw melioracyjny, zadrzewienia oraz zabudowania dawnego folwarku,

— od strony wschodniej zatoka Jeziora Chetmzynskiego,

— od zachodu réw melioracyjny, zadrzewienia oraz droga gruntowa.

Teren dziatki jest niezabudowany. Jedynie we wschodniej jej czesci znajdujg sie budynki obecnie
niezamieszkate i nieuzytkowane. Pas terenu wzdituz Jeziora Chetmzynskiego porasta roslinnos¢
segetalna oraz szuwary. Pozostatg czes$¢ dziatki stanowig grunty orne. W pétnocno-wschodniej czesci
tego terenu na podmoktym gruncie wystepujg zadrzewienia oraz na niewielkim fragmencie w czesci
potudniowej roslinnos¢ segetalna. Przez teren dziatki w kierunku potnocny-wschéd — potudniowy-
zachdd prowadzi linia elektroenergetyczna niskiego napiecia. Dziatka posiada przytacze do sieci
wodociggowej. Brak dostepu do kanalizacji sanitarnej. Wedlug obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmza obszar objety
opracowaniem zlokalizowany jest w strefie funkcjonalnej Rekreacyjno-Ekologicznej RE. Strefa ta
stanowi obszar wielofunkcyjnej zabudowy zwigzanej z turystykg i wypoczynkiem oraz zabudowy
mieszkaniowej (w tym inwestycji celu publicznego i ustug komercyjnych) na terenach cennych
przyrodniczo, o znaczeniu ponadlokalnych ciggdéw przyrodniczych.

Rzezba terenu gminy Chetmza zostata w catoSci uksztattowana w okresie ostathiego

zlodowacenia skandynawskiego i czesciowo przeksztatcona w holocenie. Charakteryzuje jg typowo



wysoczyznowo-morenowy krajobraz. Srodkowg cze$é wysoczyzny przecina rynna subglacjalna
(Rynna Chetmzynska) w gtéwnej czesci zajeta przez wody Jeziora Chetmzynskiego, Jeziora Grazyna,
Jeziora Gradno oraz liczne mokradta. Wie$ Pluskowesy potozona jest czesciowo na ternie
wysoczyzny morenowej a czesciowo w dnie Rynny Chetmzynskiej. Roznica wysokosci wzglednych
pomiedzy wysoczyzng a dnem rynny wynosi 7,0-8,0 m. Zbocza rynny sg na ogoét fagodne i mieszczg
sie w przedziale 5-10%. Rzedne terenu dzialki objetej opracowaniem oscylujg w granicach: 83,2 —
91,2 m n.p.m.

Najstarsze zbadane utwory na terenie gminy nalezg do kredy i reprezentowane sg przez mufowce,
itowce, piaskowce oraz weglanowe wapienie i margle z krzemieniami. Z trzeciorzedu pochodzg
szarobrunatne mutowce, itowce, mukki piaszczyste, ity piaszczyste, piaski drobnoziarniste oraz wegiel
brunatny czesciowo piaszczysty. Czwartorzed reprezentowany jest przez gliny zwatowe, zwiry, muiki
zastoiskowe i piaski. Do osadéw holocenskich zalicza sie krede jeziorng i gytie wystepujgcg w
zagtebieniach koto Jeziora Chetmzynskiego. Wokét jezior wystepujg réwniez osady akumulacji
jeziornej, jak mutki, muiki piaszczyste i piaski jeziorne, ktére wystepujg réwniez w czesci dziakki objetej

opracowaniem.

Dziatka nr 64 znajduje sie w rejonie wystepowania gtdéwnie gleb brunatnych wylugowanych oraz
czarnych ziem. Na niewielkich fragmentach opracowania wystepujg réwniez gleby torfowo-mutowe
oraz gleb murszowo-mineralne.

Gleby brunatne ksztattowaty sie z udziatem roslinnosci wielogatunkowych laséw lisciastych lub
mieszanych. Skatami macierzystymi gleb brunatnoziemnych sg przede wszystkim utwory akumulac;ji
lodowcowej. Dziatka objeta projektem zmiany planu, znajduje sie w zasiegu wystepowania gleb
brunatnych wylugowanych. Gleby brunatne wytugowane wytworzyty sie z analogicznego materiatu co
gleby brunatne wiasciwe. R6znig sie od nich wymyciem weglandéw ponizej gtebokosci 100 cm. Gleby
brunatne wylugowane wystepujg w poinocnej czesci dziatki objetej opracowaniem. Nalezg do
kompleksu zytniego dobrego i Vla klasy bonitacji gruntéw ornych. Pod wzgledem skfadu
granulometrycznego zbudowane sg z piaskéw gliniastych mocnych przechodzgcych na gtebokosci do
50 cm w piaski stabo gliniaste.

Czarne ziemie wystepujg pasem wzdtuz centralnej czesci dziatki. W genezie czarnych ziem
istotng role odgrywato duze uwilgotnienie silnie zmineralizowanymi wodami gruntowymi oraz
obecnos¢ w skale macierzystej pewnej ilosci weglanéw i mineratow ilastych, niezbednych do
tworzenia wraz z glebowg materig organiczng czarno zabarwionych komplekséw préchniczno-ilastych
(Ciesla, 1968). Czarne ziemie wystepujgce na tym terenie pod wzgledem rolniczej przydatnosci na
gruntach ornych nalezg do kompleksu zytniego bardzo dobrego (kompleks pszenno-zytni). Stanowig
IV klase bonitacyjng gruntéw ornych. Pod wzgledem skfadu mechanicznego materiatu glebowego
skfadajg sie z piaskdw gliniastych mocnych, ktére na gtebokosci od 50 do 100 cm przechodzg w piaski
stabogliniaste.

W potudniowej i potudniowo-zachdniej czesci dziatki objetej planem wystepujg gleby torfowo-
mutowe nalezgce do IV klasy bonitacji gruntéw. Pod wzgledem przydatnosci rolniczej nalezg do

kompleksu $redniego na uzytkach zielonych.



W péitnocno-wschodniej czesci dziatki, na niewielkim fragmencie wystepujg gleby murszowo-
mineralne (piaski wystepujg w catym profilu). Gleby te pod wzgledem rolniczej przydatnosci na
uzytkach zielonych nalezg do kompleksu $redniego. W ich skfadzie granulometrycznym wystepuja
piaski stabogliniaste przechodzace na gtebokosci do 50 cm w piaski luzne.

Gleby wystepujgce na terenie objetym zmiang planu sg narazone na procesy erozyjne.
Nasilenie erozji wietrznej i wodnej zalezy przede wszystkim od sposobu uzytkowania gruntéw oraz
stopnia pokrycia ich roslinnoscig. Zagrozenie erozjg wodng i wietrzng jest mniejsze na glebach
nieodstonietych, ktérych powierzchnia stabilizowana jest przez roslinnos¢. Teren objety zmiang planu
pozostaje w wiekszosci w uzytkowaniu rolniczym. W okresach, gdy gleba pozbawiona jest pokrywy
roslinnej wystepowac tu moze erozja wietrzna polegajgca na wywiewaniu materii préchnicznej z gleby.
Natomiast czynnikami sprzyjajgcymi procesowi erozji wodnej sg znaczne spadki terenu, oraz orka
prowadzona wzdtuz stokéw. Ograniczenie procesoéw erozyjnych jest mozliwe przez wprowadzenie

réznopostaciowej zieleni.

Na dzialce objetej zmiang planu wystepujg réznorodne zbiorowiska roslinne — monotonna

agrocenoza pola uprawnego, roslinnos¢ segetalna, roslinnos¢ szuwarowa, zbiorowiska zaroslowe (z
dominacjg wierzby).
Brzegi jeziora Chelmzynskiego posiadajg stosunkowo silnie rozwiniety pas roslinnosci przybrzeznej
wynurzonej i zanurzonej. Na roslinnos¢ wynurzong sktadajg sie przede wszystkim: turzyca brzegowa,
sitowie jeziorne, trzcina pospolita i patka wodna. Wsrdd roslinnosci litoralnej podwodnej wystepuja:
wywtdcznik ktosowy, ramienice i rogatek.

Fauna na czesci dziatki uzytkowanej rolniczo jest raczej uboga. Monotonno$¢ agrocenozy nie
stwarza korzystnych warunkoéw siedliskowych, a powszechnie stosowane w rolnictwie pestycydy,
nawozy i inne srodki chemiczne selekcjonujg gatunkowo drobng faune. Wieksze bogactwo fauny
wystepuje w sgsiedztwie Jeziora Chetmzynskiego, rowu melioracyjnego oraz mniejszych zbiornikéw
wodnych. Jeziora sg miejscem bytowania i rozrodu wielu gatunkéw ptakéw m.in. tyski, perkoza
dwuczubego, krzyzéwki, tabedzia niemego. Notowano wystepowanie nad Jeziorem Chetmzynskiem
rybitwy czarnej — rzadkiego i chronionego gatunku. Ze wzgledu na matg lesistos¢ terenéw gminy oraz
wystepowanie otwartych terendw jezior gatunkiem powszechnie wystepujgcym w krajobrazie wsi jest
réwniez bocian biaty. Jeziora Chetmzynskie stanowig miejsce wodopoju niektérych ssakow m.in.

saren, lisow. W poblizu jezior licznie wystepujg ptazy oraz owady zwigzane z wodami stojgcymi.

Pod wzgledem hydrograficznym obszar wsi Pluskowesy nalezy do zlewni rzeki Fryby, ktéra jest
prawym doptywem Wisty. Powierzchnia zlewni Fryby wynosi 323,7 km?®.
Na ternie objetym zmiang planu nie wystepujg zadne wody powierzchniowe. Dziatka ta jest jednak
potozona w bezposrednim sasiedztwie jezior, ktére posrednio oddziatywujg na jej teren. Najwiekszy
wptyw na dziatke nr 64 wywiera Jezioro Chetmzynskie, ktdre stanowi potnocno-zachodnig granice
terenu opracowania.

Jezioro Chetmzynskie jest jeziorem typu rynnowego o przebiegu SE-NW i powierzchni 271,1 ha.

Objetosé wody w jeziorze wynosi 16452 tys. m®. Maksymalna dtugosé jeziora wynosi 6125 m, a



szerokos¢ 550 m. Dtugos$¢ linii brzegowej osigga az 20,9 km. Jezioro posiada liczne odnogi, zatoki i
potwyspy. Jego srednia gtebokos$¢ wynosi 6,0 m, a maksymalna siega 27,1 m.

Potudniowo-wschodnig granice dziatki wyznacza réw melioracyjny. Stanowi on potgczenie miedzy
Jeziorem Chetmzynskim, a mniejszym jeziorem usytuowanym na wschdéd od terenu opracowania.
Przeptyw wody w rowie nastepuje w kierunku Jeziora Chetmzynskiego.

Na dziatce objetej zmiang planu wystepujg deniwelacje terenu przekraczajgce 7 m. Warunkuje to
stosunkowo agresywny odptyw powierzchniowy w kierunku naturalnych obnizeh terenu (Jezioro
Chetmzynskie) i antropogenicznych (rowu melioracyjnego). Na obszarze dziatek nie zauwaza sie
sprzyjajgcych warunkéw do stagnacji wody i tworzenia sie wielkoobszarowych zastoisk wody podczas
dlugotrwatych, intensywnych opadéw deszczu. Jedynie fragment terenu w potudniowo-wschodnigj
czesci dziatki odznacza sie wystepowaniem okresowych zastoisk wody. Stan ten warunkowany jest
poziomem lustra wody w Jeziorze Chetmzynskim.

Wystepowanie woéd podziemnych Scisle wigze sie z budowg geologiczng terenu. Najgtebiej na
terenie gminy wystepujg wody w utworach kredowych i trzeciorzedowych jednak charakteryzujg sie
one matg przydatnoscig gospodarczg. Podstawowe znaczenie dla zaopatrzenia ludno$ci w wode ma
plejstocenski poziom wodonosny wystepujgcy na gtebokosci 20,0-40,0 m.

Gtebokos¢ zalegania wod gruntowych na ternie w poblizu jezior chetmzynskich jest zréznicowana.
Tereny potozone w dnie rynny chetmzynskiej charakteryzujg sie ptytkim zaleganiem wéd. W strefie
zboczowej gtebokos¢ do wody wynosi najczesciej 2-5 m, a na wysoczyznie morenowej 5-10m.
Dziatka objeta zmiang planu potozona jest w dnie rynny, strefie zboczowej rynny, oraz na
wysoczyznie. Warunki hydrologiczne w jej obszarze ksztattujg sie zatem wedilug opisanego wyzej

schematu - im blizej do jeziora tym ptycej zalega woda gruntowa.

Region Pojezierza Chetminskiego wykazuje zaréwno odmiennos¢ klimatyczng w stosunku do
terendw sasiednich, jak i wyrazne zréznicowanie wewnetrzne uwarunkowane przede wszystkim
cechami hipsometrycznymi.

Wedtug regionizacji klimatycznej Guminskiego znajduje sie w dzielnicy ,bydgoskiej” potozonej
miedzy chtodniejszg i wilgotna dzielnicg ,pomorskg”, a cieplejszg i suchg dzielnica ,Srodkowa”.
Srednia roczna temperatura wynosi 7,7°C. Najcieplejszym miesigcem jest lipiec ze $rednig
temperaturg 17,8°C, a najchtodniejszym luty ze Srednig temperaturg ze srednig 3,2°C. Dni mroznych
notuje sie okoto 39 rocznie, a dni goragcych z temperaturg powyzej 25°C jest okoto 33. Okres
wegetacyjny trwa 210-215 dni tj. od poczatku kwietnia do poczatku listopada. Pokrywa $niezna
utrzymuje sie od 40 do 60 dni. Opady wynoszg srednio okoto 521,2 mm i w okresie wielolecia 1951-
1990 wahaty sie od 310mm w 1989 r. do 845 mm w 1980 r. Najwyzsze Srednie sumy opadow
wystepujg w lipcu (85,1 mm), a najnizsze w lutym (23,1 mm). Ogdlnie stwierdzi¢ mozna, ze wielkosé
opadow atmosferycznych jest niekorzystnym parametrem, a roczne sumy opaddéw atmosferycznych
$g nizsze niz Srednia krajowa.

Przewazajg wiatry z kierunku zachodniego. Ukfad rynny chetmzynskiej nawigzujacej do dominujgcych

kierunkéw wiatru stwarza dogodne warunki do jej przewietrzania.



Warunki topoklimatyczne, czyli klimatu lokalnego (mikroklimatu) uzaleznione sg m.in. od
uksztattowania terenu, ekspozycji zboczy, uzytkowania terendw oraz intensywnosci zabudowy.
Wystepowanie jezior i terendw podmokiych w poblizu dziatki objetej zmiang planu podnosi wilgotnosc
powietrza co moze zwieksza¢ czestotliwosé wystepowania na tym terenie mgiet. Stoki terenu
opracowania wykazujg ekspozycje potudniowg, potudniowo-zachodnig. Sg dobrze nastonecznione, co

podnosi ich atrakcyjnos¢ dla lokalizacji zabudowy i uzytkowania rekreacyjnego.

Na stan aerosanitarny bardzo duzy wptyw majg warunki meteorologiczne, a szczegdlnosci
temperatura powietrza w miesigcach sezonu grzewczego, predkos¢ i kierunek wiatru oraz liczba dni z
pokrywg Sniezng.

Ukfad rynny chetmzynskiej o przebiegu SE-NW z jednej strony stwarza korzystne warunki do
przewietrzania rynny z drugiej zas powoduje naptyw zanieczyszczeh wyemitowanych do powietrza na
terenie miasta Chelmza. Na terenie gminy Chetmza nie wystepujg grozne dla srodowiska zrédta
zanieczyszczen powietrza. Na jakos¢ i stan powietrza negatywny wptyw majg jednak zaktady
przemystowe zlokalizowane w miescie Chetmza, a zwlaszcza ,Nord Zucker” Cukrownia w Chetmzy,
ktérych dziatanie jest potegowane przy obecnosci wiatrow poétnocno-zachodnich.

W strukturze emitowanych zanieczyszczen powietrza dominujg zanieczyszczenia gazowe, a
wsrod nich dwutlenek wegla, dwutlenek siarki, tienek wegla i tlenek azotu. Srednie roczne stezenie
dwutlenku siarki osiggneto w 2005 r. poziom 4,7g/m3 i nie przekraczato poziomu dopuszczalnego 1-
godzinnego i dobowego. Wyrazny wzrost stezen dwutlenkiem siarki w powietrzu atmosferycznym w
okresie zimowym i spadek w okresie letnim wskazuje na jego zwigzek z emisjg niskg - z kottowni i
palenisk indywidualnych w sezonie grzewczym. Z kolei stezenie dwutlenku azotu w powietrzu
warunkowane jest gtéwnie ruchem komunikacyjnym i na terenie objetym opracowaniem nie stwarza
zagrozenia.

Zanieczyszczenia pytowe emitowane na terenie gminy pochodzg niemal wytgcznie ze spalania
paliw. Pomiary zanieczyszczen powietrza pylem zawieszonym na terenie gminy wykazaty
niekorzystny jego stan, pogarszajgcy sie w okresach sezonu grzewczego. Zanieczyszczenie to nie
przekracza dopuszczalnych poziomow.

Na terenie objetym zmiang planu oraz w jego sasiedztwie brak wiekszych 2zrédet emisji
zanieczyszczen komunikacyjnych. Droga wystepujgca w sasiedztwie dziatki nr 64 odznacza sie
bardzo matym natezeniem ruchu, a tym samym nie przyczynia sie do wprowadzania znaczgcych ilosci
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego. Brak utwardzonej nawierzchni, umozliwia infiltracje
wod opadowych w gtgb ziemi i ogranicza niekorzystne zjawisko sptywu powierzchniowego,. Moze
jednak stwarzac¢ ucigzliwosci w okresach bezopadowych zwigzane sg z pyleniem nawierzchni

gruntowe;.

W sagsiedztwie terenu objetego zmiang planu brak tras komunikacyjnych powodujgcych
ucigzliwosci akustyczne. Droga przebiegajaca w sasiedztwie dziatki nr 64 to droga gruntowa, na ktére;j
natezenie ruchu pojazdéw jest znikome, a generowany hatas komunikacyjny nie przekraczania tutaj

dopuszczalnych poziomow hatasu okreslonych w przepisach odrebnych.



Zgodnie z  Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826) dopuszczalny poziom
hatasu Laeq 0d drog i linii kolejowych dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wynosi 55
dB w porze dziennej (dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego oraz terenéw zabudowy zagrodowej 60 dB) oraz 50 dB noca.

Na terenie objetym zmiang planu ani w bliskim sgsiedztwie nie zidentyfikowano zrédet hatasu
przemystowego, ktére stwarza¢ by mogty ucigzliwosci akustyczne. Zabudowa wsi Pluskowesy w tej
czesci, w ktoérej lokalizuje sie dziatka nr 64 jest ekstensywna i nie powoduje ucigzliwosci
akustycznych.

Na terenie dziatki objetej zmiang planu oraz w jej sgsiedztwie brak znaczacych zrédet

promieniowania elektromagnetycznego.

Na terenie wsi Pluskowesy, w niedalekim sasiedztwie dziatki nr 64, lokalizuje sie zespét
patacowo-parkowy — park wiejski. Znajdujgce sie tam pomniki przyrody sg w rejestrze terendw i
obiektow podlegajgcych ochronie prawnej. Gtéwnie sg to skupienia drzew z przewagg gatunkowsg
debu szyputkowego:

— skupienie 10 drzew: 7debdéw szyputkowych, dgb czerwony, buk pospolity (odmiana czerwono

listna), jesion wyniosty,

— skupienie 4 debéw szyputkowych.

Park z drugiej potowy XIX w. charakteryzuje sie wystepowaniem przeszto 100-letnich rzadkich okazéw
egzotow. W drzewostanie wystepuje m.in. magnolia drzewiasta, tulipanowiec, amerykanski, buk
czerwono listny, choinka kanadyjska, mitorzgb dwuklapowy.

Patac oraz zespo6t patacowo — parkowy potozony w niedalekim sgsiedztwie terenu objetego
opracowaniem jest wpisany do rejestru zabytkow i podlega ochronie konserwatorskie;.

Na terenie dziatki objetej zmiang planu znajduje sie stanowisko archeologiczne
nieeksponowane w terenie. Stanowisko to podlega zasadom ochrony konserwatorskiej zgodnie z
Ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. Ochrona stanowisk
nieeksponowanych w terenie polega na ich dostepnosci do celéw inwestycyjnych pod warunkiem
przeprowadzenia niezbednych prac archeologicznych zapewniajgcych wiasciwe warunki ochrony
konserwatorskiej. W razie odkrycia w czasie wykonywania inwestycji przedmiotu wobec ktérego
istnieje podejrzenie, iz przedmiot spetnia cechy zabytku lub wykopaliska archeologicznego nalezy
niezwtocznie powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Warto$§¢ przyrodniczg posiadajg jeziora wystepujgce we wsi Pluskowesy — j. ,,panskie”, j.
.dworskie” ( o fgcznej powierzchni ok. 15 ha) oraz brzeg Jeziora Cheimzynskiego. Wody
powierzchniowe stanowig siedlisko bytowania owadéw i ptazéw oraz miejsce wodopoju dzikich
ssakow. Przyczyniajg sie do zwiekszenia réznorodnosci biologicznej okolicznych terenéw. Jeziora te
sg utrwalonym elementem srodowiska przyrodniczego Rynny Chetmzynskiej w znacznym stopniu
decydujgcym o jego homeostazie. Jezioro Chetmzyhskie wraz z przylegtymi terenami wchodzi w sktad
korytarza ekologicznego Rynny Cheimzynskiej. Rynna Cheimzyrniska stanowi potgczenie pomiedzy

korytarzem ekologicznym o znaczeniu miedzynarodowym, ktéry stanowi dolina Wisty, a korytarzem



ekologicznym o znaczeniu krajowym, ktéry stanowi dolina Drwecy. Jest to jedyny na Pojezierzu

Chetminskim cigg ekologiczny tagczacy wymienione doliny.

Szczegotowg charakterystyke stanu i funkcjonowania srodowiska przyrodniczego terenu objetego
opracowaniem przedstawiono w opracowaniu ekofizjograficznym, w ktérym zapisano szereg
wnioskow do projektu planu:

— postuluje sie odstgpienie od rolniczego przeznaczenia terenu w celu ochrony gleb przed

erozjg wietrzng i wodng oraz ochrony wod powierzchniowych przed eutrofizacja,

— zakazem zabudowy nalezy objaé zachodnig czesci dziatki przylegajacg bezposrednio do
Jeziora Chetmzynskiego z uwagi na wystepowanie ziem organicznych,

— urzadzenia rekreacji nawodnej i przywodnej sytuowaé z mozliwie najmniejszym naruszeniem
strefy litoralnej jeziora, dla projektowanych plaz postuluje sie nawierzchnie trawiaste,

— drogi dojazdowe do ewentualnie projektowanych terenéw zagospodarowania turystycznego
powinny posiada¢ nawierzchnie gruntowg, zachowaé przepuszczalne nawierzchnie dla
powierzchni wymagajgcych utwardzenia,

— nalezy dgzy¢ do zachowania droznosci korytarza ekologicznego rynny chetmzynskiej,

— nalezy wyznaczy¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drég,

— W granicach opracowania miesci sie stanowisko archeologiczne nieeksponowane terenowo,
ktére podlega zasadom ochrony konserwatorskiej zgodnie z Ustawg o ochronie zabytkdéw i
opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r.,

— przy realizacji planéw inwestycyjnych nalezy dgzy¢ do maksymalnego zachowania
istniejgcego uksztattowania terenu,

— dla terenéw planowanego zainwestowania koniecznym jest okreslenie odpowiedniego
do uwarunkowan przyrodniczych terenu wskaznika powierzchni czynnej biologicznie jednak
nie mniejszej niz 75%,

— niezbedna jest maksymalna ochrona istniejgcej zieleni wzdtuz rowdw melioracyjnych,

— nalezy przewidzie¢ podigczenie nowego zainwestowania do sieci kanalizacji sanitarnej i
deszczowej,

— nalezy okresli¢ parametry ewentualnej nowej zabudowy takie jak: maksymalng wysokos¢,
ilos¢ kondygnacji, wskaznik intensywnosci zabudowy, rodzaj i nachylenie potaci dachowych,

— nalezy ograniczy¢ wprowadzanie funkcji ucigzliwych dla srodowiska.

Biorgc pod uwage m.in. warunki glebowe, strukture gatunkowa zbiorowisk roslinnych, biologiczne i
chemiczne procesy zachodzgce w biosferze oraz morfometrie terenu mozna stwierdzié, iz Srodowisko
przyrodnicze terenu objetego zmiang planu wykazuje umiarkowang odporno$¢ na obcigzenia
antropogeniczne oraz zdolnos$é do regeneracji w potnocnej i centralnej czesci dziatki. Potudniowa
czes¢ terenu, w bezposrednim sgsiedztwie rowu melioracyjnego z lokalnie wystepujgcymi
podmokiosciami i roslinnoscig szuwarowg wykazuje mniejszg zdolnos¢ do regeneracji. Siedlisko to
uwarunkowane jest wystepowaniem terenu podmoktego i bardzo fatwo zaburzy¢ jego réwnowage

zmieniajgc warunki wodne podtoza. Najmniejszg zdolno$¢ do regeneracji wykazuje czes¢ zachodnia
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dziatki na stuku z Jeziorem Chetmzynskim. Teren ten stanowi czesciowo roslinno$¢ litoralu jeziora,
ktéra uzalezniona jest od jakosci wody w zbiorniku wodnym. Nalezy pamietaé, ze zmiany, ktére
nastepujg w ekosystemach jeziornych sg bardzo trudne do odwrécenia lub niemozliwe. Jezioro to

ekosystem, w ktorym wyjgtkowo tatwo zaburzy¢ homeostaze.

6. OKRESLENIE UWARUNKOWAN FIZJOGRAFICZNYCH

Na obszarze objetym zmiang planu wystepuja zréznicowane warunki fizjograficzne dla zabudowy.
Z uwagi na czesciowe potozenie dziatki na terenie wysoczyzny morenowej i cze$ciowe w dnie Rynny
Chetmzynskiej réznica wysokosci wzglednych pomiedzy pétnocnym a potudniowym skrajem dziatki
jest znaczna. Deniwelacje terenu siegajg 7 m. W pétnocnej czesci dziatki wystepujg twardoplastyczne
grunty. Pierwszy poziom wod podziemnych zalega tu stosunkowo gteboko i nie stanowi przeszkody do
wprowadzania zabudowy. Warunki te zmieniajg sie jednak w miare zblizania sie do krawedzi Jeziora
Chelmzynskiego oraz rowu melioracyjnego. Gteboko$s¢ do wody wynosi tu 0,5-2 m. Ponadto
potudniowa i potudniowo-zachodnia czes¢ dziatki charakteryzuje sie wystepowaniem gleb
organicznych, ktére wykazujg niekorzystne warunki do posadowienia zabudowy.

Teren objety opracowaniem nie jest zlokalizowany w strefie potencjalnych sanéw zagrozenia
powodziowego. Nie wystepuje réwniez zagrozenie osuwania sie powierzchniowych mas litosfery.

Bioklimat charakteryzuje sie stosunkowo sprzyjajacymi warunkami dla statego pobytu ludzi.

7. OGRANICZENIA W PELNIENIU FUNKCJI UZYTKOWYCH

Pozytywna ocena fizjograficzna nie $wiadczy, iz okreslony teren bez zastrzezen moze by¢
przeznaczany na pozgdane cele inwestycyjne. Dodatkowe ograniczenia wprowadza rowniez charakter
sgsiedztwa, np. wystepowanie form ochrony przyrody i krajobrazu, obecnos¢ obiektéw ucigzliwych dla
Srodowiska i zdrowia ludzi.

Na potudniowy-wschod od ternu objetego projektem zmiany planu lokalizuje sie zespot patacowo-
parkowy z formami ochrony przyrody zgodnie z ustawg o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r.
W parku zarejestrowane sg dwa pomniki przyrody: skupienie 10 drzew (7 debdw szyputkowych, dab
czerwony, buk pospolity, jesion wyniosty), oraz skupienie 4 debdéw szyputkowych. W zwigzku z
powyzszym na terenie opracowania nie nalezy wprowadzac¢ ustug ucigzliwych dla srodowiska a
zwlaszcza tych zwigzanych z emisjg zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego. W projekcie
zmiany planu nie przewiduje sie zadnego zainwestowania, ktére mogtoby wykazywac oddziatywanie
wielkoobszarowe.

Wschodnia czesc¢ terenu objetego projektem planu znajduje sie w strefie ochrony krajobrazu wyzej
wymienionego zespotu patacowo-parkowego. W granicach tej strefy obowigzujg odrebne nakazy co
do warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu. Miedzy innymi obowigzuje zakaz wznoszenia
obiektéw  wielkogabarytowych  stanowigcych  dominante  krajobrazowg oraz  budynkow
wielokondygnacyjnych.

Teren objety projektem planu znajduje sie w bezposrednim sagsiedztwie Jeziora Chetmzynskiego.
W projekcie zainwestowania tego terenu nalezy zatem uwzgledni¢ przepisy ustawy Prawo Wodne z
dnia 18 lipca 2001 r. (Dz. U. Nr 115, poz. 1229), a w szczegdlnosci art. 27, ktory zabrania grodzenia
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nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wdd publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od
linii brzegu.

Jezioro Chelmzynskie wraz z przylegtymi terenami wchodzi w sklad korytarza ekologicznego
Rynny Cheimzynskiej. Na terenach stanowigcych naturalne szlaki wedréwek oraz migracji zwierzat
nalezy ograniczy¢ wprowadzanie nowej zabudowy i dgzy¢é do zachowania droznosci ciggu
ekologicznego.

Uwzglednienie naturalnych predyspozycji uzytkowych terenéw objetych zmiang planu i kompromis
miedzy potrzebami postepujgcej cywilizacji a przyrodg pozwoli na optymalne i racjonalne

wykorzystanie tego terenu z zachowaniem zasady zrbwnowazonego rozwoju.

8. KIERUNKI ROZWOJU TERENU WEDLUG STUDIUM UWARUKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Dziatka objeta opracowaniem z uwagi na swoje czes$ciowe usytuowanie w dnie rynny
chetmzynskiej wchodzi w sktad systemu przyrodniczego gminy. Rynna chetmzynska stanowi korytarz
ekologiczny o znaczeniu regionalnym i jedyny w tej czesci regionu tgcznik pomiedzy Doling Dolne;j

Wisty a doling Drwecy.

Na obszarach tworzacych system przyrodniczy Studium wprowadza zakaz:

— dokonywania trwatych zmian stosunkéw wodnych, a w szczegdlnosci prowadzenia odwodnien
i innych robét powodujgcych trwate obnizenie poziomu wéd podziemnych lub ograniczenie
zasilania poziomow wodonosnych, ciekow i zbiornikdw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz
ochrona przyrody i racjonalna gospodarka wodna jak i ochronie przeciwpozarowe;j,

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych naturalne formy rzezby terenu i
obnizajgcych walory krajobrazowe, za wyjgtkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpozarowym lub przeciwosuwiskowym, z utrzymaniem budowg, odbudowg i
modernizacjg urzgdzeh wodnych oraz przedsiewzie¢ infrastrukturalnych stuzacych obstudze
mieszkancoow

Studium dopuszcza:

— wprowadzanie zagospodarowania na terenie strefy Rekreacyjno-ekologicznej przy
zachowaniu i adaptacji zadrzewien i ro$linnosci naturalnej i pétnaturalnej z warunkiem
zachowania 50 m pasa od linii brzegowej jezior wolnego od zabudowy,

— budowe zbiornikbw matej retencji stuzacych poprawie stosunkéw wodnych na terenach
uzytkowanych rolniczo.

Wedtug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chetmza teren
objety opracowaniem znajduje sie w strefie funkcjonalnej RE (strefa rekreacyjno-ekologiczna). Strefa
ta stanowi obszar wielofunkcyjnej zabudowy zwigzanej z turystykg i wypoczynkiem oraz zabudowy
mieszkaniowej (w tym inwestycji celu publicznego i ustug komercyjnych) na terenach cennych
przyrodniczo, o znaczeniu ponadlokalnych cigagéw przyrodniczych. Wedlug Studium dziatka objeta
opracowaniem znajduje sie na terenie zainwestowanym ZP/U — zieleni urzadzonej z ustugami
nieucigzliwymi. Na terenach tych przeznacza sie przynajmniej 60% terenu dziatki budowlanej jako

teren biologicznie czynny. Ustala sie priorytet dla lokalizacji:
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— zieleni urzgdzonej, z adaptacjg wartosciowych zadrzewien i roslinnosci naturalnej,
— ustug turystyki, sportu i wypoczynku wraz z niezbednymi inwestycjami celu publicznego z
zakresu infrastruktury technicznej.
Studium dopuszcza lokalizacje innych funkcji nie kolidujgcych z funkcjami priorytetowymi, z
wytgczeniem aktywnosci gospodarczej i ustug wymagajgcych lub moggcych wymagac sporzgdzenia
raportu oddziatywania na srodowisko.

Rozwdj wsi Pluskowesy musi zachodzi¢ na zasadach rozwoju zréwnowazonego. Jednym z
podstawowych elementéw w zakresie zagospodarowania przestrzennego gminy, polegajgcym na
przeznaczaniu terendéw na rozne cele i ustalaniu zasad ich zagospodarowania powinien by¢ zatem
rozwdj spoteczny, gospodarczy oraz przestrzenny realizowany w harmonii ze $rodowiskiem,
uwzgledniajgcy uwarunkowania przyrodnicze i zapewniajgcy odnowe podstawowych proceséw
ekologicznych. Oznacza to koniecznos¢ okreslenia zasad zagospodarowania pozwalajgcych na
zachowanie zasobow srodowiska przyrodniczego, w tym poprzez ochrone jego cennych zasobodw,

przy jednoczesnym racjonalnym wykorzystaniu jego waloréw.

9. USTALENIA PROJEKTU PLANU
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala nastepujgce przeznaczenia

terenow:

ustugi sportu i turystyki — na rysunku projektu zmiany planu teren oznaczono symbolami UT,

— zabudowa pensjonatowa — na rysunku projektu zmiany planu tereny oznaczono symbolem
MP,

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — na rysunku projektu zmiany planu tereny
oznaczono symbolami MN1+2,

— droga dojazdowa publiczna — na rysunku projektu zmiany planu teren oznaczono symbolem
KDD,

— droga wewnetrzna — na rysunku projektu zmiany planu tereny oznaczono symbolem KDW,

— cigg pieszy publiczny — na rysunku projektu zmiany planu tereny oznaczono symbolami

Kx1+2

Na potrzeby niniejszego opracowania wybrano ustalenia projektantéw wazne z punktu widzenia

ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz tadu przestrzennego.

Dla terenu oznaczonego narysunku planu symbolem UT, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: ustugi turystyki i sportu (plaza, zielen, urzadzenia sportowe, ciggi
piesze);

2) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) nakaz wprowadzania zieleni urzadzonej i elementéw matej architektury,
b) zakaz lokalizowania reklam i no$nikéw reklamowych,
c) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: obowigzek
pozostawienia 100% powierzchni terenu biologicznie czynnego;

4) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendéw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: nakaz
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uwzglednienia zakazéw i nakazéw wynikajacych z przepiséw odrebnych dla teren w przylegtych
do wéd publicznych;
5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
obowigzuje zakaz zabudowy;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) nakaz umieszczania odpaddéw statych w pojemnikach stuzacych do ich czasowego
gromadzenia z okresowym wywozem na wskazane przez wladze gminy skfadowisko,
b) obstuga komunikacyjna: dojscia piesze z projektowanych ciggéw pieszych wydzielonych,
oraz projektowanym ciggiem pieszym niewydzielonym.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MP, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa pensjonatowa;

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ =zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko,

b) standardy akustyczne: jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych w rozumieniu przepiséw
odrebnych,

¢) nakaz stosowania systeméw grzewczych o niskiej emisji zanieczyszczen do powietrza lub
bez emisiji,

d) zakaz przeksztatcen terenu w zakresie makroniwelacji z wyjatkiem prac zwigzanych z
budowg uktadu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej i rekultywaciji terenow;

3) zasady ochrony zabytkéw i dziedzictwa kulturowego: ustala sie strefe ochrony archeologicznej
— zgodnie z rysunkiem planu, w granicach ktorej teren jest dostepny do celdw inwestycyjnych
pod warunkiem przeprowadzenia niezbednego zakresu badan archeologicznych, na
przeprowadzenie ktérych nalezy uzyska¢ pozwolenie wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) nakaz wprowadzania zieleni urzadzonej od strony drogi;
b) dopuszcza sie lokalizowanie tablic informacyjnych, szyldow i witaczy zwigzanych z
przeznaczeniem terenu o max. powierzchni 1,5m? kazdego z nich,
c) zakaz lokalizowania wolnostojgcych nosnikow reklamowych;
d) zakaz lokalizowania reklam na ogrodzeniach i obiektach matej architektury;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowigzujgca linia zabudowy — wg rysunku planu,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu,
c) forma projektowanej zabudowy: budynki wolnostojgce,
d) wysokos¢ zabudowy projektowanej: max. 10,0m ( do 2-kondygnacji nadziemnych),
e) geometria dachéw: dowolna, o spadku nachylenia do 45° wigcznie,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy: max. 0,1,
g) wskazniki miejsc postojowych na samochody osobowe: obowigzek zapewnienia min. 5
miejsc postojowych na samochody osobowe w granicach kazdej dziatki,
h) teren biologicznie czynny: min. 80% powierzchni dziafki;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu podziatu nieruchomosci: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

8) zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) linie podziatu wewnetrznego projektowaé prostopadle do osi drogi,
b) szerokosc¢ frontu dziatki min. 25,0m,
c) powierzchnia dziatki min. 1500m?;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: zakaz zabudowy w pasie 50m od brzegu jeziora Chetmzynhskiego — zgodnie z
rysunkiem planu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wode: rozbudowa istniejgcego systemu sieci wodociggowe;j,

b) odprowadzanie sciekéw sanitarnych: do projektowanego systemu kanalizacji sanitarnej,

c) odprowadzenie wod deszczowych: wody opadowe z utwardzonych nawierzchni po
odpowiednim podczyszczeniu, odprowadzi¢ poprzez istniejacy row melioracyjny do Jeziora
Chetmzynskiego,
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d) zaopatrzenie w ciepto: z urzadzen lokalnych;

e) nakaz umieszczania odpadéw statych w pojemnikach stuzgcych do ich czasowego
gromadzenia z okresowym wywozem na wskazane przez wladze gminy skfadowisko,

f) zasilanie w energie elektryczng: rozbudowa istniejgcego systemu elektroenergetycznego,

g) urzadzenia infrastruktury technicznej projektowa¢ wytacznie jako podziemne, zgodnie z
wymogami okreslonymi w przepisach szczegdélnych,

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1+2, ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz stosowania systeméw grzewczych o niskiej emisji zanieczyszczen do powietrza lub
bez emisji,

b) standardy akustyczne: jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
rozumieniu przepisdw odrebnych,

c) zakaz przeksztalceh terenu w zakresie makroniwelacji z wyjatkiem prac zwigzanych z
budowg uktadu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej i rekultywaciji terenow;

zasady ochrony zabytkéw i dziedzictwa kulturowego: ustala sie strefe ochrony archeologicznej

— zgodnie z rysunkiem planu, w granicach ktorej teren jest dostepny do celéw inwestycyjnych,

pod warunkiem przeprowadzenia okreslonego decyzjg konserwatora zakresu badan

archeologicznych, na przeprowadzenie ktérych nalezy uzyskaé pozwolenie wojewddzkiego

konserwatora zabytkéw - zgodnie z przepisami odrebnymi;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) nakaz wprowadzania zieleni urzadzonej od strony drogi,

b) obowigzuje zakaz lokalizowania reklam i nosnikéw reklamowych;

zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzujgca linia zabudowy — wg rysunku planu,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu,

c) forma projektowanej zabudowy: budynki wolnostojace,

d) wysokos¢ zabudowy projektowanej: max. 10,0m ( do 2-kondygnacji nadziemnych),

e) geometrie dachéw: dowolna, o spadku nachylenia do 45° wigcznie,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy: max. 0,2,

g) teren biologicznie czynny: min. 50% powierzchni dziatki’

h) wskazniki miejsc postojowych na samochody osobowe: obowigzek zapewnienia 2 miejsc
postojowych na samochody osobowe w granicach kazdej dziatki;

zasady podziatu na dziatki budowlane: linie podziatu wewnetrznego projektowaé prostopadle do

drogi, szerokos¢ frontu dziatki min. 25,0m, powierzchnia dziatki min. 1200m?;

szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

a) na terenie MN2 zakaz zabudowy na terenach wystepowania gleb pochodzenia organicznego
(gleby torfowo-mutowe),

b) ustala sie strefe ograniczonego uzytkowania od linii elektroenergetycznej 15kV w ktorej,
obowigzuje zakaz lokalizowania budynkéw przeznaczonych na stalty pobyt ludzi oraz
nasadzen zieleni wysokiej;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikagciji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z istniejgcej sieci wodociggowe;j, po jej rozbudowie;

b) odprowadzanie sciekéw sanitarnych: do projektowanego systemu kanalizacji sanitarnej,

C) zaopatrzenie w ciepto: z urzadzen lokalnych;

d) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym  systemem infrastruktury
telekomunikacyjnej;

e) nakaz umieszczania odpadéw statych w pojemnikach stuzgcych do ich czasowego
gromadzenia z okresowym wywozem na wskazane przez wladze gminy sktadowisko,

f) zasilanie w energie elekiryczng: z istniejgcego systemu elektroenergetycznego, po jego
rozbudowie

g) oswietlenie wewnetrzne i zewnetrzne terenu z zachowaniem wymogoéw obrony cywilnej,

h) urzadzenia infrastruktury technicznej projektowa¢ wytacznie jako podziemne, zgodnie z
wymogami okreslonymi w przepisach szczegodlnych,

i) obstuga komunikacyjna: z projektowanej drogi wewnetrznej;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: strefa

ograniczonego uzytkowania od napowietrznej linii elektroenergetycznej obowigzuje do czasu
istnienia tej linii;

15



Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: droga publiczna dojazdowa - poszerzenie istniejgcej drogi,

b) dopuszczalne: lokalizacja liniowych sieci podziemnych infrastruktury technicznej;

2) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zakaz lokalizowania
reklam w pasie drogowym;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie wod deszczowych: wody opadowe z utwardzonych nawierzchni po
odpowiednim podczyszczeniu, odprowadzi¢ poprzez istniejacy row melioracyjny do Jeziora
Chetmzynskiego,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: droga publiczna dojazdowa - poszerzenie istniejgcej drogi,
b) dopuszczalne: lokalizacja liniowych sieci podziemnych infrastruktury technicznej;
2) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zakaz lokalizowania reklam w
pasie drogowym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokosci poszerzenia istniejgcej drogi: 5,0m w liniach rozgraniczajgcych,
b) nalezy wykona¢ odpowiednie $ciecia naroznika dziatki przy skrzyzowaniu drog — zgodnie z rysunkiem
planu,
¢) ulica jednojezdniowa z jednostronnym chodnikiem po stronie zabudowy;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej:
5) odprowadzenie wéd deszczowych: wody opadowe z utwardzonych nawierzchni po odpowiednim
podczyszczeniu, odprowadzi¢ poprzez istniejgcy réw melioracyjny do Jeziora Chetmzynskiego,
6) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne;

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDx1+2, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: cigg pieszy publiczny,
b) dopuszczalne: lokalizacja liniowych sieci podziemnych infrastruktury technicznej;

2) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: obowigzek
wprowadzenia zieleni urzgdzonej i elementdw matej architektury wzdtuz projektowanych ciggow
pieszych;

3) zasady ochrony zabytkéw i dziedzictwa kulturowego: na terenie Kx2 ustala sie strefe ochrony
archeologicznej — zgodnie z rysunkiem planu, w granicach ktérej teren jest dostepny do celéw
inwestycyjnych, pod warunkiem przeprowadzenia okreslonego decyzjg konserwatora zakresu
badah archeologicznych, na przeprowadzenie ktérych nalezy uzyska¢ pozwolenie
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw - zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne.

10. OCENA ZAGROZEN DLA SRODOWISKA | ZDROWIA LUDZI WYNIKAJACYCH
Z PLANOWANEGO PRZEZNACZENIA | ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Potencjalny wplyw realizacji mpzp Duzy Sredni Maty Brak
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na:

Powierzchnia ziemi X

Gleby X

Wody X

Czystos¢ powietrza X

Klimat X
Klimat akustyczny X

Rosliny X

Zwierzeta X

Réznorodnos¢ biologiczna X

Krajobraz X

Wartosci kulturowe X
Tereny sasiednie X

Tab. 3. Potencjalny wptyw realizacji ustalen planu na poszczegdlne komponenty srodowiska.

10.1. Wptyw ustalen Panu na stan czystosci powietrza i emisje pol elektromagnetycznych

Na terenie dziatki nr 64 nie proponuje sie inwestycji, ktdre moglyby istotnie wptyngé na stan
czystosci powietrza. W projekcie zmiany planu miejscowego nie ustalono mozliwosci realizacji
przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
za wyjatkiem ewentualnych, wynikajgcych z potrzeby uzbrojenia terenu, realizacji infrastruktury
technicznej bedgcymi inwestycjami celu publicznego. Na terenie zabudowy pensjonatowej, na ktérym
dopuszczona jest realizacja ustug hotelarskich, ustalono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych
do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko. Wykluczajgc w ten sposob
mozliwos¢ realizacji ustug hotelarskich, ktére umozliwityby pobyt nie mniejszej ilosci niz 100 oséb.
Jedynym negatywnym oddziatywaniem moze by¢ emisja do atmosfery zanieczyszczen uwalnianych
przy zaopatrywaniu w ciepto planowanej zabudowy oraz potencjalne zwigkszenie natezenia ruchu
pojazdéw. Dane z Narodowego Spisu Powszechnego wskazujg, ze dominujgcym medium uzywanym
do ogrzewania w powiecie torunskim sg paliwa state - wegiel i drewno. Ustalenia zmiany planu
wskazujg sposdb zaopatrywania w energie cieplng nowopowstatych budynkéw.  Ogrzewanie
budynkébw ma byé prowadzone z zastosowaniem ekologicznych Zrédet o niskiej emis;ji
zanieczyszczen do powietrza. Prognozuje sie, ze negatywne oddziatywanie nowego zainwestowania
na powietrze bedzie znikome, nie zagrazajgce procesowi samooczyszczania sie srodowiska, nie
bedzie rowniez mie¢ znaczgcego wielkoobszarowego charakteru.

Realizacja ustalen planu nie wptynie znaczaco na emisje pol elektromagnetycznych.

10.2. Wptyw ustalen Planu na klimat akustyczny
Na terenie objetym zmiang planu nastapi wzrost poziomu hatasu komunikacyjnego na skutek
budowy systemu drég dojazdowych do planowanych zabudowan. Potencjalnym zrodtem hatasu sg

takze ustugi oraz obiekty zwigzane ze sportem i rekreacjg. Dla terendw oznaczonych na rysunku
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planu symbolem MN1+2 okres$la sie dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz dla terenu MP jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowych okreslony w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie

dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

10.3. Wptyw ustalen Planu na jakos¢ gleb

Realizacja ustalen planu spowoduje zmiane sposobu uzytkowania gleb rozpatrywanego terenu.
Obszary stanowigce uzytki rolne zostang przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe oraz
komunikacje obstugujgcg planowane inwestycje.

O jakosci gleby oraz jej funkcjonowaniu w biocenozie w istotnej mierze decydowaé bedzie wartosé
ustalonego w projekcie planu wskaznika powierzchni biologicznie czynnej. Pokrycie gleby réznymi
formami zabudowy wigze sie z jej osuszeniem, zaburzeniem stosunkéw powietrzno-wodnych a w
konsekwencji zmniejszeniem aktywnosci biologicznej gleby lub catkowitym jej wytgczeniem z zycia
biologicznego. Pozostawienie terendéw aktywnych przyrodniczo umozliwia penetracje gleby przez
systemy korzeniowe roslin, drobng faune, korzystnie wptywa na liczebnos¢ mikroorganizmow
glebowych. Aktywna biologicznie gleba, tzn. wzbogacona w flore, faune i mikroorganizmy odgrywa
kluczowg role w mineralizacji szczatkdw organicznych oraz krgzeniu pierwiastkédw biogennych. Inng
wazna funkcjg gleby jest produkcja biomasy. Nie nalezy lekcewazyé tych funkcji. Powszechny
nadmiar CO, w atmosferze, eutrofizacja jezior to wiasnie skutki zaburzen krgzenia i alokaciji
pierwiastkbw w przyrodzie, spowodowane nadmierng antropopresjg srodowiska. Projekt planu
zaktada pozostawienie 100% terenu biologicznie czynnego na obszarze przeznaczonych pod ustugi
turystyki i sportu. Na terenach planowanych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wskaznik ten
ma wynies¢ nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej lub 80% powierzchni dziatki w
przypadku terenu oznaczonego symbolem MP. Przypuszczalnie pozostata cze$¢ terendéw zostanie
pokryta réznymi formami zabudowy takimi jak budynki, chodniki, parkingi, ogrodzenia, osuszona i
wytgczona z zycia biologicznego. W zwigzku z realizacjg zabudowy mieszkaniowej oraz budowg
systemu drdog nie jest mozliwe zupetne wyeliminowanie zmian w srodowisku glebowym. Istnieje takze

ryzyko alkalizacji gleby na skutek stosowania materiatéw budowlanych.

10.4. Wpltyw ustalen planu na rosliny i zwierzeta

Przy realizacji ustaleh planu nie da sie unikng¢ strat w zieleni. Ubytki w powierzchni biologicznie
czynnej bedg jednak dotyczy¢ tylko terenéw pdl uprawnych. Plan nie ingeruje w najbardziej cenne
ekosystemy terenu. Pozostawia ro$linnos¢ szuwarowg oraz tereny z wystepowaniem gleb
organicznych w dotychczasowym funkcjonowaniu jednoczesnie wprowadzajgc ustalenia stuzgce ich
ochronie. Dla pozostatej czesci terenu, na ktorej realizowane bedg inwestycje, plan okresla minimalny
udziat powierzchni czynnej biologicznie.

Obszar objety zmiang planu charakteryzuje sie stosunkowo réznorodng strukturg siedliskowg
stwarzajgc korzystne warunki dla zerowania, rozrodu oraz migracji zwierzgt. W bezposrednim
sgsiedztwie tego terenu wystepuje Jezioro Chetmzynskie stanowigce wazny element strukturalny

systemu przyrodniczego Rynny Chetmzynskiej. Teren objety planem wspoéttworzy korytarz migracji

18



zwierzgt oraz stabilizuje srodowisko przyrodnicze m.in. poprzez ksztattowanie lokalnych powigzan. Na
terenach stanowigcych szlaki wedréwek i migracji zwierzat nalezy dgzy¢ do minimalizacji zabudowy
oraz usuwania ewentualnie istniejgcych barier utrudniajgcych migracje. Projekt planu wprowadza
zakaz zabudowy wzdtuz brzegéw Jeziora Chetmzynskiego oraz przeznacza przylegte do niego tereny
pod ustugi sportu i turystyki ustalajgc wysoki wskaznik powierzchni czynnej biologicznie. Ustalenia
planu gwarantujg droznos¢ korytarza ekologicznego oraz utrzymanie tgcznosci pomiedzy terenami
cennymi przyrodniczo. W skutek realizacji ustalen planu nastgpi jednak zmniejszenie powierzchni

przyrodniczej mogacej stuzy¢ jako zerowisko czy miejsce odpoczynku migrujgcej fauny.

10.5. Wptyw ustalen Planu na uksztaltowanie terenu

Planowane zagospodarowanie terenu nie bedzie narusza¢ podstawowego uktadu istniejgcej
rzezby terenu. Niewielkie zmiany zwigzane z wykonywaniem wykopéw fundamentowych mogg
nastgpic¢ przy realizacji planowanej zabudowy. Projekt zmiany planu wprowadza zakaz przeksztatcen
terenu w zakresie makroniwelacji z wyjatkiem prac zwigzanych z budowg uktadu  komunikacyjnego,

infrastruktury technicznej i rekultywacji terendéw.

10.6. Wptyw ustalen Planu na jako$¢ wod

Realizacja ustaleh planu nie stwarza powaznego zagrozenia dla jakosci wéd gruntowych.
Projektanci nakazali odprowadzanie Sciekow sanitarnych do projektowanego systemu kanalizacji
sanitarnej. Wody opadowe z utwardzonych nawierzchni po odpowiednim podczyszczeniu, nakazano
odprowadzi¢ poprzez istniejgcy réw melioracyjny do Jeziora Chetmzynskiego. Woda opadowa z
utwardzonych nawierzchni drdg i parkingdw charakteryzuje sie znacznym stopniem zanieczyszczenia
zawiesing i substancjami ropopochodnymi. Najlepszym rozwigzaniem bytoby zatem nakazanie
odprowadzania woéd opadowych do systemu kanalizacji deszczowej. Odprowadzanie deszczéwki do
Jeziora Chetmzynskiego wino by¢ rozwigzaniem jedynie tymczasowym.
Postuluje sie, by budowa kanalizacji wyprzedzita zainwestowanie tego terenu. Brak uregulowanej
gospodarki Sciekowej na terenach zantropogenizowanych w przysziosci moze stworzy¢ realne
zagrozenie zanieczyszczenia wod.

Negatywnym skutkiem realizacji ustalen zmiany planu bedzie réwniez uszczelnienie podfoza,
przyspieszenie sptywu powierzchniowego wod a tym samym zmniejszenie infiltracji wod opadowych
do gruntu. Zjawisko to, z uwagi na przyjecie stosunkowo wysokich wskaznikéw powierzchni
biologicznie czynnej w zagospodarowaniu poszczegdlnych terendéw, nie bedzie mie¢ jednak
rozlegtego charakteru.

10.7. Wptyw ustalen Planu na zdrowie ludzi

Ustalenia zmiany planu nie generujg zagrozen dla zdrowia ludzi. W granicach zmiany planu nie
ustala sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko. Dopuszczono
Swiadczenie ustug hotelarskich na terenie zabudowy pensjonatowej, przy czym z zastrzezeniem ze
nie bedg to przedsiewziecie zaliczane do moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko takie jak: osrodki wypoczynkowe i hotele umozliwiajgce pobyt nie mniej niz 100 oséb,

poza obszarami miejskimi, Wyprodukowane $cieki sanitarne majg by¢ odprowadzane do zbiorczej

19



kanalizacji sanitarnej. Nakaz uzbrojenia terenu w kanalizacje sanitarng w znacznym stopniu ogranicza
mozliwos¢ skazenia wod podziemnych i powierzchniowych bakteriami z grypy coli (wskaznikami
skazenia feralnego) oraz detergentami.

Czes¢ terenu objetego zmiang planu przeznaczona zostalta na zabudowe ustugowg z zakresu
sportu i turystyki. Docelowo mozna spodziewa¢ sie tu stworzenia korzystnych warunkow
srodowiskowych dla rekreacji i wypoczynku ludzi. Ustalenia z zakresu ksztattowania tego terenu

stwarzajg réwniez mozliwos$¢ rekreacyjnego wykorzystania brzegéw Jeziora Chetmzynskiego.

11. WPLYW USTALEN PROJEKTU PLANU NA POSZCZEGOLNE ELEMENTY SRODOWISKA
(oddzialywanie bezposrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe
i dlugoterminowe, state i chwilowe)

Zainwestowanie terenu dotychczas niezabudowanego generowaé bedzie zmiany i zagrozenia w
funkcjonowaniu $rodowiska przyrodniczego. Najczesciej oddziatywanie na $rodowisko przyrodnicze
nowego zainwestowania wywiera wptyw na wszystkie jego komponenty. Moze ono by¢ zréznicowane
w zaleznosci od charakteru zrealizowanych obiektéw, stosowanych rozwigzan i swiadomosci ludzi.
Wprowadzanie nowego zainwestowania na dany obszar wywotuje oddziatywanie nie tylko na etapie
realizacji nowego przedsiewziecia, ale przede wszystkim na etapie jego funkcjonowania i
uzytkowania. Konsekwencjg wprowadzenia nowej zabudowy bedzie przede wszystkim jej trwate
oddziatywanie na s$rodowisko, tj. oddziatywanie dlugoterminowe, zwigzane przede wszystkim z

permanentng zmiang fizjonomii krajobrazu, generowaniem hatasu, itd.

ELEMENT SRODOWISKA | RODZAJ ODDZIALYWANIA OCENASKUTKOW ODDZIALYWANIA

Uksztattowanie Punktowe przeksztatcenia | bezposrednie, dtugoterminowe, state

powierzchni ziemi zwigzane z wykonywaniem

(stopien przeksztatcenia niski)

wykopdw fundamentowych.

Stopien przeksztatcenia niski.

Gleby Zmiana warunkow glebowych. bezposrednie, dtugoterminowe, state

Wody Przyspieszenie sptywu bezposrednie, dtugoterminowe lub

powierzchniowego wod. krétkoterminowe,

Zmniejszenie infiltracji wod w (prawdopodobne)

gtab gruntu.

Czystosc¢ powietrza Zwiekszenie emisji zanieczyszczen | bezposrednie, dtugoterminowe,

zwigzanych z ogrzewaniem | sezonowe
budynkow oraz ruchem
samochodowym.

Klimat Brak -

Klimat akustyczny

Emisja hatasu

bezposrednie, dtugoterminowe,

Rosliny

Likwidacja roslinnosci w miejscu

bezposrednie, diugoterminowe, state
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posadowienia fundamentéw, drég

dojazdowych.

Zwierzeta Wyemigrowanie na tereny | bezposrednie, dtugoterminowe, state
sgsiednie, punktowa likwidacja
fauny glebowej.

Réznorodnosé Zmniejszenie réznorodnosci | bezposrednie, dtugoterminowe, state

ol iz biologicznej. (niewielki stopien oddziatywania)

Krajobraz Teren straci charakter | bezposrednie, diugoterminowe, state

krajobrazu otwartego na

skutek wprowadzenia
zabudowy.
Dobra kultury Brak -
Tereny sasiednie Brak -

12. OCENA ZGODNOSCI PROJEKTOWANEGO UZYTKOWANIA | ZAGOSPODAROWANIA

TERENOW Z WYMOGAMI OCHRONY SRODOWISKA

Na potudniowy-wschéd od ternu objetego opracowaniem lokalizuje sie zespdt patacowo-parkowy,
w ktorym zarejestrowano dwa pomniki przyrody: skupienie 10 drzew (7 debdéw szyputkowych, dab
czerwony, buk pospolity, jesion wyniosty), oraz skupienie 4 debéw szyputkowych.

Ustalenia projektu zmiany planu szczegoétowo regulujg warunki zainwestowania terenu dziatki. W
projekcie zmiany planu okre$lono udziat zieleni w zagospodarowaniu poszczegdlnych terendw.
Utrzymuje sie zakaz wprowadzania ustug ucigzliwych dla srodowiska. Nie wprowadza sie rowniez
zadnych przedsiewzie¢ mogacych wykazywac¢ oddziatywanie wielkoobszarowe, wykraczajgce poza
granice zmiany planu.

Projekt planu nakazuje uwzglednié¢ przepisy ustawy Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2001 r. (Dz. U.
Nr 115, poz. 1229), a w szczegdlnosci art. 27, ktéry zabrania grodzenia nieruchomosci przylegtych do
powierzchniowych wdéd publicznych w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze
zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

W Swietle obowigzujgcych przepiséw prawnych mozna uznaé, ze ustalenia planu sg zasadniczo

zgodne z wymogami ochrony $rodowiska przyrodniczego.

13. OCENA ZGODNOSCI PROJEKTOWANEGO UZYTKOWANIA | ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW Z WYMOGAMI OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO
Na terenie wsi Pluskowesy (na potudniowy-wschdd od terenu objetego zmiang planu), lokalizuje
sie zespot patacowo-parkowy z drugiej potowy XIX w. Obiekty te ujete zostaty w rejestrze zabytkéw i
podlegajg ochronie konserwatorskiej. Dla ochrony waloréow kulturowych-krajobrazowych istniejgcego
patacu oraz otaczajgcego go parku utworzono strefe ochrony krajobrazowej, ktérej cze$¢ znajduje sie

w granicach obszaru objetego zmiang planu. Strefa ta stuzy gtdwnie zachowaniu dominacji i
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harmonijnego nawigzania wzgledem istniejgcych form kulturowych na zasadzie sgsiedztwa. W strefie
tej obowigzuje nakaz podporzadkowania i zharmonizowania nowej zabudowy z istniejgcymi obiektami
w wartosciach kulturowo-zabytkowych w zakresie linii zabudowy, zasadniczych proporcjach
wysokosciowych i kubaturowych. Projekt planu szczegétowo konkretyzuje zapisy dotyczace
wysokosci zabudowy, linii zabudowy, gabarytéw planowanych budynkéw. Dopuszczono zabudowe
dwukondygnacyjng (do 9 m). Budynki majg posiada¢ dachy wysokie.

Na terenie dziatki objetej zmiang planu znajduje sie stanowisko archeologiczne nieeksponowane
w terenie. Stanowisko to podlega zasadom ochrony konserwatorskiej zgodnie z Ustawg o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. Ochrona stanowisk nieeksponowanych w
terenie polega na ich dostepnosci do celéw inwestycyjnych pod warunkiem przeprowadzenia
niezbednych prac archeologicznych zapewniajgcych wtasciwe warunki ochrony konserwatorskiej. W
razie odkrycia w czasie wykonywania inwestycji przedmiotu, wobec ktérego istnieje podejrzenie, iz
przedmiot spetnia cechy zabytku lub wykopaliska archeologicznego nalezy niezwtocznie powiadomic
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.
Ustalenia projektu zmiany planu regulujg warunki zainwestowania terenéw zajmowanych przez
stanowisko archeologiczne. Tereny te sg dostepne do celéow inwestycyjnych pod warunkiem
przeprowadzenia niezbednego zakresu badan archeologicznych.

Nie ma zagrozenia ze strony ustalen planistycznych i ich realizacji dla srodowiska kulturowego

wsi Pluskowesy.

14. OCENA SKUTECZNOSCI OCHRONY ROZNORODNOSCI BIOLOGICZNEJ

Réznorodnosé biologiczna moze ulec zubozeniu na skutek utraty siedlisk, wymierania gatunkow
oraz zmniejszenia zréznicowania genowego w populacjach. Na terenie objetym zmiang planu
wystepuje roslinnos¢ szuwarowa, zaroslowa oraz agrocenozy. Sgsiedztwo tego terenu stanowi litoral
Jeziora Chelmzynskiego. Wszystkie te ekosystemy wspoéttworzg srodowisko przyrodnicze terenu
objetego zmiang planu, jednak za najbardziej cenne uwaza sie ekosystem jeziorny. Ustalenia planu
zachowujg wszystkie najwartosciowsze siedliska terenu. Projekt planu nie ingeruje w brzeg Jeziora
Chetmzynskiego oraz uchodzgcy do niego kanat. Roéwniez teren gleb organicznych pozostawia w
dotychczasowym funkcjonowaniu jednoczesnie wprowadzajgc ustalenia stuzgce ich ochronie. Dla
pozostatej czesci terenu, na ktorej realizowane beda inwestycje, projekt planu okresla minimalny
udziat powierzchni czynnej biologicznie.

Planowane zainwestowanie tego obszaru spowoduje ubytek powierzchni biologicznie czynnej,
jednak nie wptynie istotnie na zmniejszenie ré6znorodnosci biologicznej obszaru objetego planem oraz
obszaréw sasiednich. Duze znaczenie dla utrzymania istniejgcej ro6znorodnosci biologicznej bedzie
mie¢ rozwazne uzytkowanie terendw zieleni urzadzonej. Nalezy unikngé prowadzania gatunkéw

ekspansywnych i kosmopolitycznych gdyz moze to zagrozi¢ r6znorodnosci biologicznej tego terenu.
15. OCENA ZMIAN W KRAJOBRAZIE

W zwigzku z realizacjg ustalen planu nastgpig znaczace zmiany w krajobrazie dziatki objetej

opracowaniem. Teren dziatki straci charakter krajobrazu otwartego, typowego dla terenu
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niezabudowanego. W zwigzku ze zmiang sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu dziatki
nie istnieje mozliwos¢ wyeliminowania zmian w krajobrazie. Realizacja ustalen planu spowoduje
wprowadzenie na ten teren zabudowy oraz infrastruktury technicznej. Na krajobraz bedzie miata
wplyw forma powstajgcej zabudowy, towarzyszacej jej zieleni urzgdzonej, a takze przebieg ciggow
ulicznych. W projekcie zmiany planu miejscowego ustalono zasady ochrony krajobrazu i wskazniki
ksztattowania zabudowy. Wysoko$¢ zabudowy projektowanej ustalono maksymalnie na 2 -
kondygnacje nadziemne. Ustalone w projekcie zmiany planu zasady ksztattowania formy
architektonicznej projektowanych budynkéw gwarantujg zachowanie odpowiedniego standardu
zabudowy i waloréw estetycznych dziatki. Szczegdtowe zapisy zmiany planu z zakresu ksztattowania

krajobrazu przyczynia sie do zachowania tadu przestrzennego na nowozabudowanym terenie.

16. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
POSTANOWEN PROJEKTOEANEGO DOKUMENTU
Ze wzgledu na charakter i stosunkowo niewielkg skale zmian jakie niesie za sobg realizacja
ustalen planu nie przewiduje sie koniecznosci szczego6towej analizy skutkdéw realizacji dokumentu.
Negatywne oddziatywanie na srodowisko nawet przy zrealizowaniu wszystkich zapisow planu nie
powinno by¢ na tyle silne, by koniecznym stato sie wprowadzanie nowych narzedzi i metod obserwaciji
srodowiska. Sprawdzanie jakosci $srodowiska odbywac¢ sie moze na drodze monitoringu $srodowiska

wojewoddztwa kujawsko-pomorskiego czy ocen aktualnosci studium i planow.

17. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Celem sporzadzenia prognozy jest okreslenie i ocena przewidywanych zagrozen dla srodowiska
przyrodniczego, ktére moze przynies¢ realizacja zatozen planu i ewentualne przedstawienie dziatan
eliminujgcych lub ograniczajgcych negatywny wptyw planowanego zainwestowania na srodowisko.

Zaréwno projekt zmiany planu miejscowego jak i prognoza obejmujg swoim zasiegiem teren dziatki

geodezyjnej nr 64 zlokalizowanej w miejscowos$ci Pluskowesy.
W procedurze rozpatrywania oddziatywania uwzgledniono wszystkie komponenty $rodowiska
przyrodniczego i oceniono jego funkcjonowanie w granicach opracowania przy uwzglednieniu
zewnetrznych powigzan przyrodniczych. Dokonano ogélnej oceny stanu srodowiska i jego odpornosci
na degradacje.

Ustalono, iz teren dziatki dotychczas uzytkowanej rolniczo, w projekcie zmiany planu, wskazany
zostat pod ustugi turystyki i sportu, zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ustugi hotelarskie oraz
komunikacje.

Dokonano oceny oddziatywania ustalen planu na Srodowisko przyrodnicze. Pomimo iz, projekt
zawiera szereg ustalen stuzgcych ochronie s$rodowiska i minimalizujgcych negatywne skutki dla
Ssrodowiska wynikajgce ze zmiany przeznaczenia terenu, realizacja jego zatozen spowoduje pewne
nieuniknione zmiany w srodowisku. Prognozuje sie, iz zmiany te bedg o réznym charakterze i roznej
intensywnosci. Oceniono skale i site oddziatywania na poszczegdine elementy $rodowiska. Srednio
znaczgce zmiany, nastgpig w srodowisku glebowym. Realizacja ustalen planu w niewielkim zakresie

wptynie na roznorodnos¢ biologiczna, powietrze, wody, tereny sasiednie, powierzchnie ziemi i klimat
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akustyczny. Nie zidentyfikowano oddziatywania na klimat, dobra kultury i tereny sgsiednie. Ustalono,
iz najbardziej istotnym skutkiem realizacji ustalen projektu planu bedg zmiany w krajobrazie.

Na skutek realizacji ustalen planu nastgpi przyspieszenie odptywu powierzchniowego waod
opadowych, zubozenie gleby w systemy korzeniowe roslin oraz niektére mikroorganizmy. Nastgpi
wzrost produkcji $ciekéw sanitarnych. Realizacja ustalen planu nie stwarza powaznego zagrozenia dla
jakosci wod gruntowych. Projektanci nakazali odprowadzanie sciekéw sanitarnych do projektowanego
systemu kanalizacji sanitarnej oraz odprowadzanie wéd opadowych do Jeziora Chetminskiego, po
odpowiednim podczyszczeniu. Postuluje sie, by budowa kanalizacji wyprzedzita zainwestowanie
terenu. Brak uregulowanej gospodarki sciekowej stwarza potencjalne zagrozenie zanieczyszczenia
wod.

Pewng rekompensate dla srodowiska moze przynies¢ wprowadzanie wiekszej ilosci terendéw
zieleni urzadzonej. Projekt zmiany planu wprowadza zielen urzgdzong wzdtuz wiekszosci istniejgcych
i planowanych ciggéw ulicznych oraz okresla udziat zieleni w zagospodarowaniu terenu. Okresla
réwniez odpowiednio wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej w kontekscie podstawowego
przeznaczenia poszczegoélnych terendw.

Projekt planu nie ustala lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.
Wprowadzono zakaz przeksztatcen istniejgcego uksztattowania terenu z wyjatkiem prac zwigzanych z
budowg uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej. Plan konkretyzuje réwniez zapisy
dotyczace wysokosci zabudowy, linii zabudowy, gabarytéw planowanych budynkow.

Ustalenia projektu zmiany planu wskazujg sposob zaopatrywania w energie cieplng
nowopowstatych budynkéw. Ogrzewanie budynkéw ma by¢ prowadzone 2z zastosowaniem
ekologicznych zrodet o niskiej emisji zanieczyszczenh do powietrza.

Uznano, iz zatozenia planu miejscowego sg zasadniczo zgodne z wymogami ochrony srodowiska
przyrodniczego i realizacja jego ustalen nie niesie powaznego zagrozenia dla poszczegodinych

komponentéw srodowiska ani nie zaburza jego funkcjonowania jako catosci.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO ZMIANY MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU

POLOZONEGO W REJONIE MIEJSCOWOSCI PLUSKOWESY
A i

POOZIALKA

Jezioro
Chelmzynskie

Jetioro

OZNACZENIA GRAFICZNE OBOWIAZUJACE:

= mll GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

e LINIE_ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

= LINIE PODZIALU WEWNETRZNEGO TERENOW

A_A_ OBONAZUJACE LINIE ZABUDOWY

A_A_ NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

2_® STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

1,2  NUMER PORZADKOWY TERENU O TYM SAMYM PRZEZNACZENIU
//,/, STREFA OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

PRZEZNACZENIE TERENOW:
[CUT] USLUGH SPORTU I TURYSTYKI
WP ZABUDOWA PENSJONATOWA
[ MN_| ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
DROGA DOJAZDOWA PUBLICZNA
KDW| DROGA WEWNETRZNA
[_Kx_] CIAGI PIESZE

OZNACZENIA GRAFICZNE INFORMACYJNE:
GLEBY POCHODZENIA ORGANICZNEGO

= =+ LINIA ELEKTROENERGETYCZNA NAPOWIETRZNA 15kV
e KANALY SANITARNE

OZNACZENIA DO PROGNOZY
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