Egzemplarz do publicznego wytozenia

(projekt)
UCHWALANR .............
RADY GMINY CHELMZA
zdnia................. r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w
rejonie miejscowosci Mirakowo (kolonia Morczyny).

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647 jt.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie
gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116,
poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr
52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r.
Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz.887, Nr 217, poz. 1281 i z 2012 r. poz. 567)
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1’
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w rejonie
miejscowosci Mirakowo (kolonia Morczyny) - zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Chetmza.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.

3. Integralng czescig uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1, jest rysunek planu miejscowego wykonany na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik Nr 1 — zwany dalej rysunkiem planu.

4. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik Nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o
finansach publicznych — zatgcznik Nr 3.

§ 2.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ,terenie” - nalezy przez to rozumiec obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na planie liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony odpowiednim symbolem;

2) ,symbolu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe okreslajgce rodzaj przeznaczenia
terenu oraz numer porzadkowy terenu o tym samym przeznaczeniu;

3) .przeznaczeniu podstawowym” - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére winno przewazac
na danym terenie okreslonym liniami rozgraniczajgcymi z urzadzeniami budowlanymi oraz towarzyszacag
zielenig urzgdzong wraz z obiektami matej architektury;

4) ,przeznaczeniu dopuszczalnym” - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone w planie przeznaczenie
uzupetniajgce lub wzbogacajgce przeznaczenie podstawowe wraz z urzgdzeniami budowlanymi, przy
czym nie mogace kolidowac¢ z podstawowym przeznaczeniem terenu;

5) .nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumieé linie ograniczajgcg obszar, na ktérym
dopuszcza sie zabudowe kubaturows, linia zabudowy dotyczy gtéwnej bryty budynku z wylgczeniem
balkonéw, wykuszy, gzymséw, okapow dachu, schodow zewnetrznych, pochylni oraz innych elementow
detalu architektonicznego, przy czym okapy i gzymsy nie mogg przekraczac tej linii o wiecej niz 0,8m,
natomiast takie czesci budynku jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i garaze
wbudowane o wiecej niz 1,3m;

6) ,powierzchni zabudowanej’- nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie pierwszych kondygnacji
nadziemnych budynkéw na dzialce budowlanej, liczong po zewnetrznym obrysie muréw wraz z
przeswitami i podcieniami, na wysokosci 1,0m od podtogi;

7) ,wskazniku intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumieé¢ stosunek powierzchni zabudowanej do
powierzchni dziatki budowlane;;

8) ,wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ projektowanych budynkéw, nie dotyczy
budowli infrastruktury technicznej;

9) ,zieleni urzadzonej” - nalezy przez to rozumie¢ réznorodne kompozycje roslin ozdobnych: nasadzenia
state (drzewa, krzewy, trawniki) i sezonowe (rabaty, kwietniki);

10) ,dachach wysokich” - nalezy przez to rozumie¢ forme dachu budynku o nachyleniu potaci dachowych
od 20°-45°;



2

2. Pojecia wystepujgce w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie z

definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003r., oraz z

definicjami wynikajgcymi z polskich norm i przepiséw odrebnych, obowigzujgcymi w dniu podjecia niniejszej
uchwaty.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) przeznaczenie terenéw;
3) numer porzadkowy terenu o tym samym przeznaczeniu;
4) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
5) strefa ograniczonego uzytkowania;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) wymiarowanie elementéw zagospodarowania terenu.

§ 4. Oznaczenia graficzne informacyjne na rysunku planu nie sg ustaleniami planu.

Rozdziat 2
USTALENIA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW
§ 5. Dla terenu oznaczonego narysunku planu symbolem UP, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi publiczne z zakresu kultury i sportu,

b) dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz zachowania oraz pielegnacji istniejgcych zadrzewien;

b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko;

c) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko zwigzanych wylgcznie z podstawowym przeznaczeniem terenu oraz realizacjg
inwestycji celu publicznego w zakresie budowy i utrzymania urzgdzen infrastruktury technicznej z
zakresu tgcznosci publicznej;

d) nakaz stosowania proekologicznych systemow grzewczych o niskiej emisji zanieczyszczen do
powietrza lub bez emisiji.

e) nawierzchnie utwardzone drdg i parkingdéw nalezy wykonac jako nieprzepuszczalne;

f) standardy akustyczne: jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych w rozumieniu przepisow
odrebnych.

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspdtczesnej: obowigzek
wprowadzenia pasa zieleni, z przewagg drzew lidciastych, o szerokosci 15,0 m wzdiuz lasu;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) obowigzek wprowadzenia elementéw zieleni urzadzonej oraz matej architektury od strony drég
publicznych,

b) dopuszcza sie lokalizowanie tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych sezonowych lub
okazjonalnych, wytacznie w nieprzekraczalnych liniach zabudowy.

6) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu;

b) wysokos¢ zabudowy projektowanej: max. 8,0m (2-kondygnacje nadziemne);

c) geometrie dachéw: dachy wysokie;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: max.0,1;

e) teren biologicznie czynny: min. 70% powierzchni dziatki budowlanej.

f) wskazniki miejsc parkingowych na samochody osobowe: obowigzek zapewnienia dwdch miejsc
parkingowych na autokary i min. 10 miejsc parkingowych na samochody osobowe;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslania.

8) szczegdlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ustala sie strefe ograniczonego uzytkowania od linii elektroenergetycznej 15kV, w ktérej,
obowigzuje zakaz lokalizowania budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, placéw zabaw i boisk
sportowych oraz nasadzen zieleni wysokiej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej:
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a) zaopatrzenie w wode: z istniejgcego systemu sieci wodociggowej, po jego rozbudowie, ktéry nalezy
dostosowac do zewnetrznego gaszenia pozarow;

b) odprowadzanie Sciekéw sanitarnych: do projektowanego systemu kanalizacji sanitarnej;

c) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni parkingdw oraz drég
dojazdowych i placéw: do projektowanego systemu kanalizacji deszczowej,

d) zasilanie w energie elektryczng: rozbudowa istniejgcego systemu elektroenergetycznego, na
warunkach wiasciwego zarzadcy sieci;

e) zaopatrzenie w ciepto: z urzadzen lokalnych,

f) sktadowanie i wywéz odpaddéw: nakaz umieszczania odpadéw komunalnych w pojemnikach stuzgcych
do ich czasowego gromadzenia - z segregacjg i okresowym wywozem, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: rozbudowa Iub przebudowa istniejgcego systemem
infrastruktury telekomunikacyjnej;

h)  obstuga komunikacyjna:

- wylgcznie z istniejgcej drogi gminnej,
- zakaz urzadzania zjazdoéw z drogi powiatowej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.
12) stawka procentowa stuzgcg naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 0%.

§ 6. Dla terenu oznaczonego narysunku planu symbolem W, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: stacja uzdatniania wody,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz uwzglednienia zakazéw, nakazéw
i ograniczen w zakresie uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wody wynikajgcych z potozenia terenu w
strefie ochrony bezposredniej ujecia wody;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dobr kultury wspéiczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu,
b) wysokos¢ zabudowy projektowanej: max. 8,0m (2-kondygnacje nadziemne),
c) geometrie dachéw: dachy ptaskie,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: max.0,2,
e) teren biologicznie czynny: min. 60% powierzchni dziakki ;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ustala sie strefe ograniczonego uzytkowania od linii elektroenergetycznej 15kV, w ktérej,
obowigzuje zakaz nasadzen zieleni wysokiej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej: obstuga
komunikacyjna: istniejgcym zjazdem z drogi gminnej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

12) stawka procentowa stuzgcg naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
0,0%.

§ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD1+2, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna dojazdowa — poszerzenie istniejgcej drogi,

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspéiczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zakaz lokalizowania reklam w
pasie drogowym;

6) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) szerokosci poszerzenia drogi: zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu,
b) nalezy wykona¢ odpowiednie Sciecia naroznika dziatki przy skrzyzowaniu drég — zgodnie z rysunkiem
planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektdw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do projektowanego systemu kanalizacji deszczowej,
b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

12) stawka procentowa stuzgcg naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
0,0%.

Rozdziat 3
PRZEPISY KONCOWE
§ 8. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Chetmza.

§ 9. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz
obwieszczeniu na tablicy ogtoszen i na stronie internetowej Gminy Chetmza www.gminachelmza.pl.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego.
Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Tomasz Iwanski
Opracowat
mgr inz. arch. Bogdan Fryndt
(POIU nr G-096/2002)
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