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UCHWALA Nr XLIX /391 /06
RADY GMINY CHELM ZA
z dnia 3 kwietnia 2006r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przes¢nnego
Gminy Chetmza w jednostce strukturalnej Mirakowo,
obejmujacego obszar projektowanego parku kulturowego w GRDNIE.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2008u 10 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 ptbZ, Z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i
Nr 141, poz.1492 oraz z 2005 r. Nr 113, poz. 984 130, poz. 1087), w zwikku z
art. 16 ust. 6 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. orogie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 oraz z 200ANr.96, poz.959 i Nr 238,
p0z2390)
po stwierdzeniu zgodsoi z ustaleniami ,Studium uwarunkowa kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Che&thuchwala sj co nastpuje:

Dziat |
Przepisy ogolne

Rozdziat 1
Obszar, przedmiot i cel planu oraz definicje pogé¢ uzytych w planie

8 1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegraols
czesci jednostki strukturalnej Mirakowo, obejmagy czsci dziatek geodezyjnych
nr: 137/16, 137/18 1 137/19, zwany dalej planem.

§ 2.1.Uchwala sj przeznaczenie podstawowe obszaru o ktorym mogalw
pod park kulturowy Grodno, obejmagly przeznaczenie terenu na cele ustug kultury
I turystki, z niezlhdnym uktadem publicznych i wewtnznych cagow
komunikacyjnych.

2. Przedmiotem ustalglanu w czsci tekstowej i graficznej, jest zakres
obowigzkowy — wynikajicy z art.15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospmalaniu
przestrzennym.

8 3.1. Integralm czscia planu, o ktérym mowa & 1 jest rysunek miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w skali @00,1zwany dalej rysunkiem
planu, stanowicy zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaly, przedstawis]
graficznie ustalenia planu, w tym granice obszdujgtego planem.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu obowirzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru oliego planem;

2) granice obszaru wpisanego do rejestru zabytkowjmabhgcego pozostakui
osady obronnej (dotyczy obszaru patnego w ohjtych planem);

3) przeznaczenie terenOw, o0znaczone numerem agkorym i symbolem
literowym;



4) linie rozgraniczajce tereny o rnym przeznaczeniu i #aych zasadach
zagospodarowanidcisle okreglone i do @cislenia;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) ksztaltowane pasy zieleni;
7) wymiarowanie elementoéw zagospodarowania terenu.
3.Linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu i #dych zasadach
zagospodarowania, olkstane jako do fcislenia, mog podleg& weryfikacji w
projekcie zagospodarowania terenu lub projekcieziadal geodezyjnego.

8§ 4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest
1) ustalenie przeznaczenia terenéw, w tym dla inwg@stgtu publicznego;
2) okreslenie zasad zagospodarowania poszczegolnych terekowaby umaliwi ¢:
a) ksztaltowanie tadu przestrzennego w sposob zap@aewiaochror
srodowiska i zdrowia ludzi,
b) ochrorg wartasci kulturowych wysgpujacych w granicach planu,
c) wkomponowanie w otaczgja zielen,
d) uksztaltowanie prawidtowego uktadu komunikacyjnegowzgbdnieniem
lokalnych i ponadlokalnych uwarunkowa
3) ochrona lokalnych i ponadlokalnych dobr publicznymprzez unormowanie i
podporadkowanie dziatA inwestycyjnych wymogom zachowania tadu
przestrzennego, ochrony krajobrazu kulturowegoha@a@nia wyréniajacych
si¢ krajobrazowo terenow i wyeksponowania walorow kdtvych obszaru.

8 5.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa

1) przeznaczeniu podstawowymnalezy przez to rozumie takie przeznaczenie,
ktore jako gtdwne powinno dominowana terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajcymi, nie wyklucza ono niiwosci lokalizacji w obebie terenu
przeznaczenia uzupetriapgo, a nawet dopuszczalnego;

2) przeznaczeniu uzupetni@@ym — naley przez to rozumie inne rodzaje
przeznaczenia nipodstawowe, ktore uzupetmaub wzbogacaj przeznaczenie
podstawowe;

3) dopuszcza si— naley przez to rozumie mazliwos¢ dziata lub lokalizacji
obiektow budowlanych i ustlzer okreslonych w ustaleniach planu;

4) terenie— nalery przez to rozumie cz¢$¢ obszaru planu wyznaczpma rysunku
planu liniami rozgraniczagymi, o okrglonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, oraz ewentualnie przeznaczenia uzapekego |
dopuszczalnego, posiaded symbol (sktadajcy sk z cyir i liter) i przypisane do
niego ustalenia;

5) linii rozgraniczajcej tereny o renym przeznaczenidcisle okrelone] — naley
przez to rozumielini¢ wyznaczajca podziaty obszaru objego planem na tereny
o réznym przeznaczeniu lub zoych zasadach zagospodarowania;

6) linii_rozgraniczajcej tereny o0 rénym przeznaczeniu, doscislenia — naley
przez to rozumielini¢ wyznaczajca podziaty obszaru objego planem na tereny
0 rGznym przeznaczeniu lub ¥dych zasadach zagospodarowania, akt@lezy
okresli¢c w projekcie zagospodarowania terenu, lub w progkpodziatu
geodezyjnego, w nawZaniu do wysfpujacych na gruncie podziatow




geodezyjnych, szczegotowego uksztattowania teremaystpujacej zieleni,

istniejacych trwalych ogrodze istniepcej trwatej zabudowy, elementow

zagospodarowania nie ujawnionych na mapie sytuacypvysokdciowej, itp...;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowynalery przez to rozumie lini¢ ograniczajca
teren na ktorym dopuszcza siznoszenie budynkow, w tym odsegie linii
zabudowy od drogi, na odlegtookreslona w uchwale; (okréona odlegté¢ nie
dotyczy takich detali architektonicznych budynkik jgzyms, okap, zadaszenia
nad wejciami, schody zewgirzne, czsci podziemne budynkéw itp. ...) oraz kni
wyznaczon od linii brzegowej jeziora,

8) obowiszujacej linii zabudowy - naley przez to rozumielini¢ wyznaczon na
rysunku planu lub w ustaleniach planu, na ktérdpiyazlokalizowa sciany
cze$ci nadziemnych budynku lub co najmniej 70% ich paachni i diugéci z
zakazem jej przekraczania w kierunku teren@siesinich, wydzielonych liniami
rozgraniczajcymi (rygor nie dotyczy takich detali architektomiych budynku
jak gzyms, okap, ryzalit, zadaszenia nadseigmi, schody zewgirzne, czsci
podziemne budynkéw);

9) wysokdci zabudowy- nalery przez to rozumiewysokaé mierzory, od poziomu
terenu projektowanego do najisgzego punktu gzymsu nad ostainpetrn
kondygnacj przy budynkach z dachami o spadkach do 20 % lldnlcy dachu
przy budynkach z dachami o spadkach py®0 %. Do wysok&i zabudowy
nie wlicza s¢ instalacji i uradzex technicznych budynku np. kominow, instalacji
odgromowych, anten itp. ...;

10) zharmonizowaniu ogrodée — naley przez to rozumie dostosowanie
wysokasci, w tym rownie wysokaci podmurowek, uskokéw lubaka nachylenia
na spadkach, formy, materiatu i kolorystyki ogra@imng/skepujacych w cagu;

11) drogach wewetrznych — naley przez to rozumie wydzielone dziatki
geodezyjne, umidiwiajace skomunikowanie terendw i dziatek z drquibliczr,
stanowice wiasné¢ lub wspotwlasnét osob fizycznych lub prawnych, o
dostpnaici ograniczonej — udogbnione dla ruchu pieszego i samochodowego
na okrdlonych przez wigciciela warunkach;

12) dostpie ograniczonym (dostpnasci ograniczonej) — naky przez to
rozumie dostp limitowany ograniczeniami podmiotowymi i przediaaymi, a
w szczegOlnéci ogrodzeniem, zakazem wpt osobom nieupowaionym i
postronnym, optatami itp. ...;

13) symbolu terenu— naley przez to rozumie oznaczenie poszczegolnych
terendw wydzielonych liniami rozgranicaaymi, skladajce s¢ z cyfr i duzych
liter, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

14) zaleca si - naley przez to rozumie sugesti zastosowania sido ustalé
niewiagzacych, wprowadzonych ze wzglow funkcjonalnych, estetycznych,
ochronnych itp. ...;

15) ksztaltowanych pasach zielen+ naley przez to rozumie ziele
wielopietrowa 0 szerokéci min. 2,5 m.

2. Pogcia wystpujace w niniejszej uchwale, nie wyj@one w ust. 1, naky
interpretow& zgodnie z definicjami przgfymi w ustawie o0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjaynikeajacymi z Polskich Norm
I przepiséw odgbnych, obowizujacymi w dniu podgcia niniejszej uchwaty.




Dziat |l
Ustalenia ogdélne, dotycgce catego obszaru planu

Rozdziat 1
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

8 6. Ustala st nastpujacy podziat obszaru olego planem na strefy:

1) strek publiczra — o0 dosgpie ograniczonym, z niiwoscia wygrodzenia chyba,
ze ustalenia szczegotowe stangwiaczej, obejmuica tereny ustug, w tym
ustug kultury i turystyki, poletek uprawowych, drégwretrznych i cagu
pieszego oraz terenyslee i wytek ekologiczny, oznaczone symbolagii:U”,
,2.UK/UT”,  3.U", 4.UK” , 5R/ZP", ,6.KX", ,15.KDX", ,16.KDW” oraz
od,8.ZL” do,12.ZL" i ,13.ZN”;

2) strek komunikacji publicznej — o dagiie nieograniczonym — otwart
obejmupca drog; publiczry i parking oznaczone symbolami4.KD-D” i
.1.KS”.

8§ 71. Ustala st obowhzek wydzielania terendéw i dokonywania podziatow

geodezyjnych na podstawie zatwierdzonego projelddziatu geodezyjnego,
zapewniajcego:

1) zgodnd¢ wydzielanej dziatki geodezyjnej z zasadami zagdapmwvania
okreslonymi w planie;

2) bezpdredni dostp do wydzielanego terenu od drogi publicznej], ozpaej
symbolem ,14.KD-D”, ,15.KDX” lub od drogi wewtrznej, oznaczonej
symbolem ,16.KDW?”;

3) prawny dosip do odcinanych eZci dzialek w wypadku ich podziatu
wlasndgciowego, wynikajcego z ré@nego przeznaczenia terendw,
wprowadzonego ustaleniami niniejszego planu.

2. Ustala s obownzek uwzgtdniania w projektowanym zagospodarowaniu

terendw nasgpujacych warunkéw , zasad i standardow, o ile ustalsn@egotowe

dla poszczegdblnych terendéw (na rysunku planu lutekécie planu) nie stanowi

inaczeyj:

1) okreslenie miejsc dla pojemnikdw na odpady state, #dimaajacych wstpna
segregagj odpadow i tatwy dogp celem ich opréniania i wywozu odpadéw;

2) sytuowanie projektowanych budynkéw réwnolegle damnfowej granicy
dziatki;

3)

4)

5)

dostosowanie wysokoiowego zagospodarowania terenu i zabudowy do
rzednych drogi projektowanej;

zasad realizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw mmnowanych w
otaczajcy krajobraz oraz wykorzystgych naturalne i historyczne walory
terenu;

zakaz budowy ogrodaepeinych chybaze ustalenia szczegdétowe stangwi
inaczej, z zaleceniem stosowania ogra@dzelekoracyjnych, lekkich,
zastpowania lub uzupetniania ogrodzeywoptotami oraz zharmonizowania
ogrodzé.



3. Ustala si obowihzek zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowydzrge
z rysunkiem planu, co najmniej jednak:
1) w odlegitaci wynikajacej z przepisow odbnych — w stosunku do dziatki i
zabudowy ssiedniej oraz krawdzi lasu;
2) 8,0 m od linii rozgraniczagej z drog wewretrzna: ,16.KDW” ;
3) 4,0 m od linii rozgraniczagej z cagiem pieszo- jezdnym15.KDX” .

Rozdziat 2
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

8 8.1 Ustala si nastpujace zasady ochronyodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) obowigzek przeprowadzania bada analiz geologicznych, poprzedzeych
opracowywanie projektow budowlanych na poszczegbiryziatkach, w celu
rozpoznania stateczém i nosnosci gruntow, poziomu wéd gruntowych itp.;

2) zalecenie wprowadzania ksztattowanych pasow ziglery granicach terenow
o konfliktogennych funkcjach;

3) zakaz |lokalizacji przedsivzigc mogcych znaczco oddziatywa na
srodowisko, z wyiczeniem budowy i modernizacji drég i infrastruktury
technicznej;

4) obowigzek ochrony wéd podziemnych przed ich zanieczysiene

5) obowiazek uwzgédnienia w projektowanym zagospodarowaniu terendw,
mozliwie maksymalnego zachowania zieleni istaogj i wkomponowania jej w
nowy uktad przestrzenny.

2. W obxbie terenéw strefy publicznej o degte ograniczonym, o ktorej
mowa w 8 6 pkt 1, oznaczonych symbolami: ,8%ZL” do ,12.ZL" 1 ,13.ZN”,
ustala si:

1) adaptagy, istniepcych linii i urzadzea infrastruktury technicznej o charakterze
ponadlokalnym;

2) zakaz lokalizacji nowych obiektéw i wdzer infrastruktury technicznej poza
strefami ograniczonegazytkowania, stanovgcymi korytarze dla infrastruktury
technicznej, o ktérej mowa w pkt. 1.

Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej.

8 9.1. Ze wzgédu na zachowane stanowisko archeologiczne — pdafsta
osady obronnej ludioi kultury tuzyckiej, wpisane do rejestru zabytkéw deayzj
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkbw w Toruniu zad@B grudnia 1999 r. — nr
rejestru zabytkéw C/153, ustala sitrek ochrony konserwatorskiej oznaczona
rysunku planu.

2. Na terenach aftych planem, polzonych w obgbie strefy ochrony
konserwatorskiej, o ktdrej mowa w ust. 1 (ozhacezbngymbolami: ,4 UK”, ,6
KX" — czes¢, ,11 ZL/IZP’- cz$¢, ,12 ZLIZP"- czs¢, ,16 KDW” — czs$¢ ),



wszelkie lokalizacje nowych obiektéw, wuydzen infrastruktury technicznej,
ingerencje w uksztattowanie terenu oraz zadrzewjemaley uzgadnid z
wiasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

3. W obebie obiektu wpisanego do rejestru zabytkow dopusagzwarunkowo
wprowadzenie replik elementéw przestrzennych dawnegiedla obronnego w
zakresie i1 formie wynikagych z wynikbw prowadzonych na stanowisku
archeologicznych badavykopaliskowych.

4. Na terenach o ktérych mowa w ust. 2, wseeprace ziemne nalg
prowadz¢ wytacznie pod nadzorem archeologicznym.

8§ 10. 1. Na terenach o#fiych planem, prace ziemne nateprowadzé z
uwzgkdnieniem przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz. 1568@pszymi zmianami).

2. Naley przeprowadzi rozpoznawcze badania archeologiczne obszaru
bezpdrednio gsiadupcego z osagdobronr. Wyniki tych bada nalezy uwzgkdnic
w projekcie zagospodarowania terenu, ktory bezydigé podlega uzgodnieniu z
wiasciwym, wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

3. Ustala si obowhzek niezwlocznego wstrzymania robdét, powiadomienia
wiasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow lub \Wégminy, a take
udostpnienia terenu do inwestorskich badavykopaliskowych, w przypadku
odkrycia w trakcie prac ziemnych nieujawnionychktéw kultury materialnej, tj.
wykopalisk archeologicznych lub przedmiotow, w stdsu do ktorych istnieje
przypuszczenigse % one zabytkami.

Rozdziat 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

8§ 11. W obrkbie terenow strefy publicznej o degie ograniczonym, o ktorej
mowa w 8§ 6 pkt 1 ustalacsi
1) obowigzek realizacji systemdw komunikacji bez barier aedttonicznych;
2) mozliwo$¢ lokalizacji niezlgdnych obiektow i urgdzen infrastruktury
techniczne.

8 12.W obrbie terendw strefy komunikacji publicznej - otwgrtektérej mowa

w 8 6 pkt. 2 ustala i

1) zasad wykorzystywania systemu drog w ich liniach rozdcaajcych, jako
podstawowych korytarzy podziemnej i w uzasadniongginacjach nadziemnej
infrastruktury technicznej, z zachowaniem wymogawepisow odgbnych;

2) zasad budowy drég i chodnikow o nawierzchni utwardzaobj wzmocnionej;

3) obowizek realizacji skrzsowan komunikacji pieszej i kotowej, bez barier
architektonicznych;

4) zalecenie wprowadzenia zadrzeiyie/ tym zieleni szpalerowej.



Rozdziat 5
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

§ 131. Ustala st obownzek uwzgédnienia w projektowanym zagospodarowaniu
terendw, naspujacych parametrow i wskaikéw, o ile ustalenia szczegoétowe dla
poszczegolnych terendw nie stangwiaczej:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysemkplanu oraz ustaleniami
zawartymi w 8§ 7 ust. 3;

2) obowiazek zachowania co najmniej 30% powierzchni tereraeznaczonego
pod zabudowi zagospodarowanie, jako powierzchni biologicaregnnej;

3) zakaz wyznaczania miejsc postojowych dla samochod&abowych poza
stanowiskami w oleibie parkingu ,7.KS” i garzy.

2. W projektowanej zabudowie ustugowej i w zabudowigazane]j z rekreagj
ustala st obowihzek uwzgédniania nasfpujacych parametrow i wskaikéw, o ile
ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenéwtanowi inaczej:

1) ograniczenie wysokmi zabudowy do dwoch kondygnaciji nadziemnych (w tym
poddasze zytkowe) i maksimum 8,0 m od projektowanego poziderenu;

2) maksymalne wyniesienie poziomu posadzki parteruagompoziom terenu
projektowanego = 0,5 m;

3) przykrycie budynkow dachami dwu Ilub wielospadowymi spadkach
symetrycznych;

4) zalecenie przykrycia budynkow dachami o spadkaclesmezcych se w
granicach od 30 do 45 stopni, z zakazem projekt@amandw ostrych ponwudzy
potaciami dachu w kalenicy;

5) ograniczenie wysokoi zabudowy gospodarczej, ustugowej i gargej na
terenach zabudowy ustugowej, do jednej kondygmeaajziemnej.

Rozdziat 6
Odstapienia od ustalania okré&lonych zasad i warunkéw

8 141. W obszarze oflym planem nie wysgpuje potrzeba ustanawiania
obowigzku scalania nieruchomda i ich ponownego podziatu na dziatki w gbie
wyznaczonych terenéw, w trybie procedury wynikaj z przepiséw ogbnych.

2. Odstpuje st od okrdglania szczegdtowych zasad oraz warunkéw scalania i
podziatu nieruchomiei na obszarze offym planem.

§ 151. W obszarze obllym planem nie wysgpuje potrzeba ustanawiania granic i
sposobow  zagospodarowania  terenéw  goOrniczych, zoayah na
niebezpieczéstwo powodzi oraz zagronych osuwaniem i mas ziemnych,
podlegajcych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséwhoych.

2. Odstpuje s¢ od okrdlania granic i sposobéw zagospodarowania terenow
podlegajcych ochronie na obszarze elgm planem.



8 161. W obszarze otlym planem nie wyspuje potrzeba ustanawiania
szczegoOlnych warunkéw zagospodarowania terenOw argmniczé w ich
uzytkowaniu, w tym zakazow zabudowy.

2. Odstpuje st od okrglania warunkow, o ktérych mowa w ust. 1 na obszarze
objetym planem.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kounikacji
I infrastruktury technicznej

8 171. Ustala s minimalm szeroké¢ w liniach rozgraniczagych, o ile
ustalenia szczegdtowe dla poszczegoinych terenéwtanowd inaczej:

1) drogi publicznej, dojazdowe] - 12,0 m;
4) drog wewntrznych i cagéw (traktow) pieszych - 6,0m;
5) ciagbw pieszych — z dopuszczeniem dojazdéw - n8,0

2. Ustala si obowhzek wyznaczania normatywnych trgjgw widoczndci na
skrzyzowaniach.

3. W wypadku nieprzelotowego zalazenia drogi publicznej, ustala¢si
obowiazek wyznaczenia normatywnego placu do zawracan@&aodow.

§ 181. Ustala st nastpujace warunki, zasady i standardy w projektowanym
zagospodarowaniu terendéw, o ile ustalenia szczegotala poszczegolnych
terendw nie stanowiinaczej:

1) obowizek podiczenia projektowane] zabudowy do rasiacych, istniegcych
i projektowanych systeméw infrastruktury technigzreodocikgu, kanalizacji
sanitarnej, elektroenergetyki;

2) obowigzek stosowania ekologicznych systeméw iademn grzewczych oraz
technologii opartych o paliwa bezpieczne ekologiezn
2. Ustala si nastpujace zasady lokalizacji i realizacji systemdéw sieci

infrastruktury technicznej:

1) mozliwos¢é modernizacji i realizacji niezlnych sieci i urzdzex infrastruktury
technicznej w terenach przeznaczonych pod drogiiqauie i wewrtrzne oraz
pod chgi komunikacji pieszej, wyznaczonych liniami rozgizapcymi, z
zachowaniem wymogéw przepisow elnych;

2) dopuszczaln& lokalizacji uradze i sieci infrastruktury technicznej w aflme
terenOW 0 innym przeznaczeniu podstawowym, szcpégdl przestrzeni
migdzy liniami rozgraniczagymi drog, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
z zastrzeeniem uwzgidnienia przepisow odbnych, dotyczcych szczegdlnie
ochrony wiasng€ci;

3) obowiazek docelowego rozwiania wspélnej z terenami rekreacyjnymi w
Zalesiu, gospodarkiciekowej i gospodarki odpadami oraz wspoélnego syste
zaopatrzenia w wad energg elektryczn;

4) dopuszczaln@ budowy czasowych, szczelnych zbiornikbw na niettigs
plynne o pojemn&i do 5,0 mi, na warunkach wynikagych z przepiséw
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odrebnych oraz za zgadi na warunkach wikziwych organéw sanitarnych i
ochronysrodowiska,;

5) zaopatrzenie poszczegolnych obiektow w wdth celéw bytowo-sanitarnych z
wodochgu wiejskiego, uwzgldniapcego system hydrantow przeciviaoowych
w ilosci wynikajacej z przepiséw odbnych;

6) odprowadzenigciekdw deszczowych z drogowych powierzchni utwanyzh
do gruntu lub do systemu rowow odwadaggch, po podczyszczeniu w stopniu
przewidzianym w przepisach atbnych (piaskowniki, separatory itp. ...);

7) zaopatrzenie w enekgelektryczm na warunkach jednostki zadzapcej sieci.

Rozdziat 8
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, @dzania
| uzytkowania terenéw

8 191. Na obszarze, o ktorym mowa w 8§ 1, do czasu przeamsa terenOw na
cele okrélone w niniejszym planie, ustala ¢sitymczasowe sposoby
zagospodarowania, wadzenia oraz tytkowania — aytkowanie dotychczasowe.

2. Na terenach przeznaczonych pod drogi publiczrgi piesze i rowerowe
wprowadza & zakaz budowy wszelkich obiektéw budowlanych na eekr
tymczasowy.

8 20. Dopuszcza gitymczasowe rozwizanie sposobu odprowadzeni@ekow

sanitarnych na nagiujacych warunkach:

1) okresowe gromadzenigiekdw w szczelnych zbiornikach o pojendaiodo 5,0
m® i wyw6z do punktu zlewnego gminnej oczyszczalni;

2) obowiazek realizacji odpowiedniego pragza do kolektora sanitarnego w
nieprzekraczalnym terminie jednego roku od dniaamd tego kolektora do
uzytku.

Rozdziat 9
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala gioptate o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy

8§ 21. Ustala st stawlk procentow, stanowica podstaw do okrélenia
jednorazowej optaty od wzrostu waito nieruchomeci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu mz&Esnym — w wysokii:

1) 0% - dla terenow:

a) stanowicych wtasné¢ Skarbu Pastwa,

b) stanowicych wiasnéé Gminy Chetnia,

c) przeznaczonych pod zabudgwzagospodarowanie na cele publiczne;

2) 30% - dla pozostatych terenow etyich ustaleniami planu nie wymienionych w
pkt. 1, ktorych wart& wzrosnie.
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Dziat Il
Ustalenia szczegdétowe i kicowe

Rozdziat 1
Ustalenia szczegdétowe dla terenow

§ 221. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbddJ”, ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — wielofunkcyjna zabudoglagowa zwjzana z
kultura i turystyka;

2) przeznaczenie uzupetiap — zabudowa socjalno — sanitarna z ustugami bandl
I gastronomii;

3) przeznaczenie dopuszczalne — funkcja mieszkaniayospodarza parku
kulturowego.

2. Dla terenu o ktérym mowa w ust. 1, ustadaobowhnzek:

1) maksymalnego zachowania naturalnego uksztattowiareau;

2) peinej ochrony istniagego uksztattowania i zadrzewienia w strefie palny
zabudowy i krawedzia lasu;

3) ksztaltowania przestrzeni otacpegj zabudow w peilnej koordynacji z
zagospodarowaniem terenOw oznaczonych symbolanK/2T” i ,15.KDX";

4) zagospodarowania terenu oraz terendw o ktorych mevpkt. 3, jako zespotu
funkcji wzajemnie s uzupetniagcych, wykorzystujcych bliskie gsiedztwo
grodziska,;

5) scistego powdzania funkcjonalnego z parkingiem oznaczonym syetnol
. 1.KS”;

6) wprowadzenia obiektow matej architektury i zielemizadzonej od strony
obszarow przestrzeni publicznej.

3. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1, ustakarsastpujace zasady i warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowa budynkiem wielofunkcyjnym o indywidualn@jpzmaiconej formie
architektonicznej, uwzgtiniajacej nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone
na rysunku planu;

2) podkrélenie formy i detalem architektonicznym eksponowanego charakte
elewacji od strony potudniowej oraz wschodniejclzadniej;

3) zalecenie wprowadzenia dachu dwu lub wielospadowsgoetrycznego;

4) ograniczenie wysokgi budynku do dwdéch kondygnacji nadziemnych, w tym
uzytkowego poddasza,;

5) maksymalne wyniesienie poziomu posadzki parterp.gp. — 0,5 m. ponad
poziom terenu projektowanego przy wej gtownym do budynku;

6) mozliwos¢ podpiwniczenia budynku wielofunkcyjnego.

§ 231.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbgddK/UT ”, ustala
Sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowgama z kultug i turystyka,
w zieleni;
2) przeznaczenie uzupetriag — zielé urzadzona z elementami matej architektury
oraz uradzeniami rekreacji.
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2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustata: si

1) obowhzek zachowania istniggego uksztattowania terenu;

2) obowhzek zachowania i upogdkowania wartéciowej zieleni, szczegoOlnie
istniejacej poza  obrysem  dopuszczalnej zabudowy, wyznacaony
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) zachowanie co najmniej 50 % powierzchni terexko jpowierzchni biologicznie
czynnej;

4) zalecenie mdiwie maksymalnego uzupetnienia zieleni, zielenizadzory .

3. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1, ustaangastpujace zasady i warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowa budynkami wielofunkcyjnymi o indywidualnejozmaiconej formie
architektonicznej uwzgtniajacej nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone
na rysunku planu;

2) obowiazek skoordynowania formy architektonicznej zabudozvyzabudow
projektowamn na terenie oznaczonym symbolem ,1.U";

3) rozwigzanie architektoniczne pierzei od strony poétnoeneachodniej jako
elewacji eksponowanej z akcentem architektoniczmyrejonie oznaczonym na
rysunku planu;

4) zalecenie zabudowy z dachami dwu lub wielospadowgymetrycznymi;

5) ograniczenie wysokai zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym
uzytkowego poddasza,;

6) maksymalne wyniesienie poziomu posadzki parterp.gp. — 0,5 m. ponad
poziom terenu projektowanego przy wej gtownym do budynku;

7) mozliwo$¢ podpiwniczenia zabudowy.

§ 241. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbgjé U”, ustala si
przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowazawielokowa z mgiwoscia
urzadzenia platformy widokowe;.

2. Dla terenu o ktérym mowa w ust. 1 wprowadzazsikaz realizacji zabudowy
gospodarczej oraz wprowadzania funkcji niegainych z funkg podstawow.

3. Dlaterenu, o ktérych mowa w ust. 1, ustata:si
1) moaozliwie maksymalm ochrore naturalnego uksztattowania i istriegj zieleni;

2) obowiazek zachowania co najmniej 70% powierzchni tereako jpowierzchni
biologicznie czynnej.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustatangstpujace zasady i warunki
zabudowy i zagospodarowania:

1) usytuowanie wigy widokowe] oraz jej forma przestrzensy wkomponowa w
otaczajcy krajobraz;

2) wieza o0 konstrukcji drewnianej z dopuszczeniem wzmauaiekonstrukcji
maskowanymi elementami stalowymi;

3) zakaz realizacji konstrukcjelbetowych;

4) wysoka¢ wiezy nalezy dostosowa do wystpujacych potrzeb i ogranichez
zastrzeeniem zachowania przepisow ednych, w tym szczegolnie przepisow
przeciwpaarowych i BHP;

5) obowiazek wykonania badageotechnicznych gruntu i uwzginienia wnioskow
wynikajacych z tych badg
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6) mozliwos$¢ wygrodzenia bezpoedniego otoczenia wig.

8 251. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbgke UK”, ustala sj
przeznaczenie podstawowe — ustugi kultury na teremsci dawnego grodziska
(osady obronnej), wpisanego do rejestru zabytkow.

2. przeznaczenie uzupetrjeg — obiekty i urzdzenia niezédne dla organizaciji
festynow i innych imprez masowych oraz dla ochrpraeciwpaarowe;.

3. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 ustala wiazliwos¢ rekonstrukcji i
wyeksponowania wybranych i dawnych umocnie oraz replik zabudowy i
zagospodarowania terenu dawnej osady obronne,.

4. Mozliwosé wprowadzenia korekty miejsca Weja na teren dawnej osady oraz
urzadzenia daj¢ z terenu osady do jeziorazgdi wymaga tego leda wyniki bada
archeologicznych lub inne przestanki konserwaterski

5. Dla terenu o ktérym mowa w ust. 1 wprowadzaabdowhzek uzgadniania
wszelkich prac ziemnych, a tak rekonstrukcyjnych, zabezpiecagjch itp. oraz
zamierzé inwestycyjnych z wisciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

6. Dla terenu o ktébrym mowa w ust 1. obemija takze ustalenia zawarte w
rozdziale 4 §9i 10.

8 261. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbgdeR/ZP”, ustala

Sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ekspozydyjmpaietek uprawowych w
zieleni uradzoney;

2) przeznaczenie uzupetryag — obiekty i uradzenia zwazane z rozwojem metod
uprawy ziemi i procesem rozwoju rolnictwa, azakumaliwiajace praktycza
dziatalng¢ edukacyja.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustia

1) obowhzek zagospodarowania terenuzmgmi formami upraw polowych, w tym
upraw ilustrugcych gospodarkrolna w okresie istnienia osady prehistorycznej;

2) zalecenie maksymalnego zachowania isioyeih drzew.

§ 27.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb@e<X ”, ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe: trakt pieszy $aiwjdo osady obronnej z mostem
drewnianym nad wagli terenami przywodnymi;
2) przeznaczenie uzupetrgag — aleja spacerowa.

2. Obowiazek budowy traktu o nawierzchni naturalnej z systienodwodnienia
powierzchniowego 1 mdiwoscia wykonania @&wietlenia, na warunkach
wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

3. Maliwos¢ ograniczenia szeroko traktu na odcinku mostu, do 4,0 m.

4. Dla czsci terenu o ktérym mowa w ust 1, paémej w strefie ochrony

konserwatorskiej, obowzuja takze ustalenia zawarte w rozdziale 4 - 8§ 9 1i
10.

8§ 281 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbglelt”, ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — zagospodarowanigzame z obstugtransportu
drogowego - parking dla samochoddw osobowych ilaurtow;
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2) przeznaczenie uzupetnag — zielé urzadzona z wydczeniem zieleni wysokiej
w strefie ograniczonegazytkowania;

3) zakaz budowy budynkéw ustugowych dla obstugi trangpdrogowego;

4) mozliwos¢ wygrodzenia terenu parkingu;

5) zalecenie wkomponowania stanowisk parkingowychtniegce uksztattowanie
terenu.
2. Dojazd do terenu o ktérym mowa w ustnalezy zapewnt od projektowanej

drogi publicznej, oznaczonej symbolem ,14.KD-D"dajscia piesze bezgcednio

z terendéw oznaczonych symbolami: ,1.U” i ,15.KDX".

§ 29 Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbiolgZL ", ,9.ZL",
,10.ZL", ustala si:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow i g@sgoldsnej;
2) celowa¢ przeksztatcenia eici terenu o symboly10.ZL" w zielea urzadzom z
urzadzeniami rekreacyjnymi;
3) zalecenie uzupetnienia zalesewylaczeniem stref ograniczonegeytkowania,
4).zakaz lokalizacji wszelkich budowli i zabudowwbaturowej, niezwizanych
bezpdrednio z gospodagkesna.

8§ 30 Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbiolaii.ZL/ZP " i

,12.ZL/ZP”, ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow i g@sgoldsnej;

2) przeznaczenie uzupetriag — tereny zieleni ugdzonej i zieleni grodziska, z
dopuszczeniem przgj pieszych oraz uazizeniami rekreacyjnymi;

3) obowiazek uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zahwtkarszelkich
dziatan zwiazanych z gospodagk lesna, a take z zamierzeniami
inwestycyjnymi na terenach pozostaibosady obronnej - stanoyeych streg
ochrony konserwatorskiej, oznacaama rysunku planu;

4) Dla czsci terendw o ktérych mowa w ust 1, pgémych w strefie ochrony
konserwatorskiej, obowzuja takze ustalenia zawarte w rozdziale 89 10.

§ 311.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbqE3rZN”, ustala s}
przeznaczenie podstawowe — teren zieleni natyralojety ochromn, jako wytek
ekologiczny.

2. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 ustada si
1) zakaz wprowadzenia wszelkich zamieraawestycyjnych;

2) petm ochror istniepcej zieleni i uksztattowania terenu.

§ 321.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbqle#KD-L ”, ustala
sig:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publicznan tpreeznaczony na budew
lokalnej drogi gminnej z docelawmazliwoscia lokalizacji sciezki pieszo —
rowerowej;

2) przeznaczenie uzupeilnjeg — lokalizacja urmlzen, obiektow i1 budowli
zwigzanych z obstug publicznej drogi lokalnej oraz zjazdow indywidugdh i
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publicznych, z zastrzeniem zachowania wymagakrelonych w przepisach
odrebnych;
3) przeznaczenie dopuszczalne — Ziglezydrazna;
4) obownzek uzgadniania nitiwosci i zasad lokalizacji elementéw przeznaczenia
uzupetniajcego i dopuszczalnego, z jednastdarzadzapca droga gminm.
2. W liniach rozgraniczagych drogi ustala siobowhzek realizacji jezdni o
nawierzchni utwardzonej szerakd co najmniej 6,0 m.

§ 331 Dla terenu oznaczonego na rys. planu symbgqlEstKDX”, ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — wielofunkcyjnygcpieszo — jezdny, przestrze
publiczna o charakterze eksponowanegofgsa

2) przeznaczenie uzupetnag — ziel@ i rekreacja;

3) przeznaczenie dopuszczalne - dojazd do projektostanystug i funkcji
uzupetniagcych oraz parkowanie rowerow, a taksamochoddéw osobowych w
niezlednym zakresie, na szczegolnych zasadach ustanoshiatig tego terenu
w projekcie zagospodarowania.

2. Dla terenu o ktorym mowa w ust. 1, ustatangistpujace zasady powrania
z terenami komunikacji publiczney:

1) dojazd z publicznej drogi lokalnej z zaleceniem avpadzenia kontrolowanego
zjazdu z tej drogi (mdiwo$¢ budowy bramy, szlabanu itp....);

2) mozliwos¢ polczenia cigiem pieszym z parkingiem, ktérego lokalizacj
przewiduje s poza obszarem planu.

3. Dla terenu o ktorym mowa w ust. 1 ustaka abowhzek opracowania
projektu zagospodarowania obejauggo caly teren wyznaczony liniami
rozgraniczacymi wraz z terenami oznaczonymi symbolami: ,1.U2iUK/UT”, w
celu uszczegodtowienia sposobu zagospodarowaniaofwiedcyjnej przestrzeni
publicznej i aramacji wretrza urbanistycznego.

8§ 341.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symhaeidDW " ustala
sig:

1) przeznaczenie podstawowe — wetkzne drogi dojazdowe i pieszojezdnie;

2) przeznaczenie uzupetrjag — lokalizacja ukdzer zwiazanych z obstugdrogi
dojazdowej oraz zjazdow indywidualnych z zastereem zachowania wymaga
okreslonych w przepisach oelonych.

2. W obebie terendéw o ktérych mowa w ust. 1 ustaka @dowizek realizacji

jezdni o nawierzchni utwardzonej szerégiocco najmniej 3,5 m.

3. Wykonanie zjazdow z drogi wewgtrznej wymaga uzyskania zgody jej
wiascicieli.
4. Dla cgsci terenu o ktorym mowa w ust 1, peéme] w strefie ochrony

konserwatorskiej, obowzuja takze ustalenia zawarte w rozdziale 4 - § 9 10.

Rozdziat 2
Przepisy kaicowe

8 35 Wyrys z rysunku ,Studium uwarunkowa kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chetal, uchwalonego przez RadGminy Chelnia,
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uchwah nr XXI1/174/99 z dnia 30 grudnia 1999 roku, kigoezgodnéc kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Chetnz ustaleniami planu wynika z
cze$ci wskpnej uchwaty, wprowadzony zostat na rysunek plarstanowi czsé¢
zakcznika nr 1 do niniejszej uchwaty.

8§ 36 Rozstrzygnicie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dgekio
planu w czasie jego wyienia do publicznego wgdlu — stanowi zaktznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

8 37 Rozstrzygnicie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,estycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore ralelo zada wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania — stanowaezhik nr 3 do niniejszej uchwaty.

8 38 Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg $V6jtowi Gminy Chetma.

8§ 39 Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w
Dzienniku Urzdowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczcy Rady Gminy
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