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I. CZĘŚĆ OPISOWA 

1. OPIS OGÓLNY PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 

Przedmiotem zamówienia jest zaprojektowanie i wykonanie robót budowlanych mikroinstala-

cji odnawialnych źródeł energii do produkcji energii elektrycznej i cieplnej na potrzeby pry-

watnych budynków mieszkalnych jednorodzinnych na terenie Gminy Chełmża w ramach 

programu priorytetowego „Wspieranie rozproszonych, odnawialnych źródeł energii Część 4) 

Prosument – linia dofinansowania z przeznaczeniem na zakup i montaż mikroinstalacji odna-

wialnych źródeł energii. 

 

Zaprojektowanie i wykonanie robót budowlanych odbywać się będzie w rozumieniu ustawy 

Prawo budowlane (Dz.U. z 2013 poz. 1409 z późn. zm.). Roboty budowlane polegać będą na 

montażu mikroinstalacji odnawialnych źródeł energii tj. systemów fotowoltaicznych, pomp 

ciepła i małych elektrowni wiatrowych.  

 

1.1. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OKREŚLAJĄCE WIELKOŚĆ 

OBIEKTU LUB ZAKRES ROBÓT BUDOWLANYCH  

 

Lokalizacja, rodzaj instalacji i min. moc 

 

L.p

. 
Lokalizacja 

Nr  

działki 
Rodzaj instalacji 

Minimalna Moc (kW) 

elektryczna cieplna 

1. Witkowo 10 9 systemy fotowoltaiczne 13 - 

2. Kuczwały 83 c 44/5 
systemy fotowoltaiczne  7 - 

mała elektrownia wiatrowa 2 - 

3. Kończewice 7/2 
233/30 

233/29 

systemy fotowoltaiczne  7,1 - 

pompa ciepła - 7,5 

4. Bielczyny 42 170/1 systemy fotowoltaiczne 10 - 

5. Kończewice 71 a 90/2 systemy fotowoltaiczne 6 - 

6. Bielczyny 8 73 systemy fotowoltaiczne 5 - 

7. Grzywna 52a 150/4 systemy fotowoltaiczne 17 - 

8. Kuczwały 55 111 
systemy fotowoltaiczne  14 - 

mała elektrownia wiatrowa  3 - 

9. Kuczwały 63 59 systemy fotowoltaiczne 10 - 

10. Bielczyny 53 243 systemy fotowoltaiczne 5 - 

11. Nawra 37 44/1 systemy fotowoltaiczne 5 - 

12. Grzywna 107 g 47/3 systemy fotowoltaiczne 5 - 

13. 
Nowa Chełmża 

ul. Na Kuchni 5 
103/12 

systemy fotowoltaiczne 10 - 

pompa ciepła - 10,3 

14. Pluskowęsy 35 99/3 systemy fotowoltaiczne 3,5 - 

15. Grzywna 176 39/3 systemy fotowoltaiczne 17 - 

16. Brąchnówko 12 65 systemy fotowoltaiczne 8 - 

17. Skąpe 1b 91/1 systemy fotowoltaiczne 3,5 - 

18. Kończewice 39 7 systemy fotowoltaiczne 5 - 

19. Grzywna 105 58 systemy fotowoltaiczne 10 - 

20. Skąpe 2 a 255 systemy fotowoltaiczne 3 - 

21. Parowa Falęcka 5 4 systemy fotowoltaiczne 6 - 

22. Nawra 7/2 
48/11, 

48/31 
systemy fotowoltaiczne 5 - 
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23. 
Nowa Chełmża 

ul. Górna 10 
69/2 systemy fotowoltaiczne 8 - 

24. 
Nowa Chełmża 

ul. Górna 36/1 
54/37 

systemy fotowoltaiczne 4 - 

pompa ciepła  12,8 

25. Grzegorz  8 64/1,65 systemy fotowoltaiczne  9,9 - 

26. Kończewice 7/2 
233/30, 

233/31 

systemy fotowoltaiczne  8 - 

mała elektrownia wiatrowa 3  

27. Skąpe 4/2 250 systemy fotowoltaiczne 11 - 

28. Kuczwały 20 135 systemy fotowoltaiczne 17 - 

29. Szerokopas 19 10 systemy fotowoltaiczne 13,1 - 

30. Grzywna 134 100/1 systemy fotowoltaiczne 5 - 

31. Głuchowo 33 
109/1, 

108/1 
systemy fotowoltaiczne 5 - 

32. Pluskowęsy 56 142 
systemy fotowoltaiczne 4 - 

pompa ciepła - 17 

33. Zalesie 6 13/1 systemy fotowoltaiczne  10 - 

34. 
Nowa Chełmża 

Szczypiorskiego 7 
101 systemy fotowoltaiczne  17 - 

35. Zelgno 23 a 90/1 
systemy fotowoltaiczne  12  - 

mała elektrownia wiatrowa 3 - 

 

Wymienione mikroinstalacje będą zlokalizowane w planowanych ilościach w następujących  

miejscowościach: Bielczyny - 3 szt., Brąchnówko - 1 szt., Głuchowo – 1 szt., Grzegorz - 1 

szt., Grzywna - 5 szt., Kończewice - 4 szt., Kuczwały - 4 szt., Nawra - 2 szt., Nowa Chełmża - 

4 szt., Parowa Falęcka - 1 szt., Pluskowęsy - 2 szt., Skąpe - 3 szt., Szerokopas - 1 szt., Witko-

wo - 1 szt., Zalesie - 1 szt. i Zelgno - 1 szt. 

Łączna ilość planowanych do wykonania mikroinstalacji wynosi 43 szt. 

 

Szczegółowy wykaz lokalizacji mikroinstalacji objętych przedmiotem zamówienia zawiera  

załącznik nr 3 do PFU.    

Dokumentację fotograficzną i mapy ewidencyjne zawiera załącznik nr 4 do PFU.   

 

Zakres prac projektowych obejmuje: 

Prace przedprojektowe obejmujące czynności niezbędne do prawidłowego wykonania 

przedmiotu zamówienia oraz umożliwiające uzyskanie pozwolenia na budowę (jeżeli będzie 

wymagane), lub zgłoszenia rozpoczęcia robót budowlanych (jeżeli będzie wymagane), 

poprzez m.in.: 

1) inwentaryzację budynków (w tym dokonanie oceny stanu technicznego budynków pod 

kątem ich wytrzymałości na obciążenie) i terenów przeznaczonych do montażu mikro-

instalacji, przeprowadzenie analizy najefektywniejszej lokalizacji mikroinstalacji; 

2) sprawdzenie założeń techniczno-technologicznych;   

3) uzyskanie warunków technicznych lub uzgodnień od gestorów istniejącego uzbrojenia 

infrastrukturalnego; 

4) przedstawienie i uzgodnienie z Zamawiającym oraz z użytkownikiem (właścicielem 

nieruchomości) warunków wyjściowych do projektowania, które będą podstawą dal-

szych prac projektowych obejmujące m.in. rozwiązania projektowe wraz z dokumen-

tami potwierdzającymi jakość i parametry techniczne przyjętych do użycia urządzeń i 

materiałów;  

5) opracowanie indywidualnych, dopasowanych do potrzeb użytkowników (właścicieli 

nieruchomości) dokumentacji projektowych w języku polskim, odrębnych dla każdej 
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mikroinstalacji i ich uzgodnienie z użytkownikiem (właścicielem nieruchomości), in-

spektorem nadzoru oraz zaakceptowanie przez Zamawiającego; 

6) uzyskanie w oparciu o zaakceptowaną przez Zamawiającego dokumentacje projekto-

we decyzji administracyjnych wynikających z przepisów prawa oraz innych dokumen-

tów wymaganych zgodnie z obowiązującymi przepisami w tym: opinii, uzgodnień 

rzeczoznawców, gestorów sieci i jednostek administracji, materiałów geodezyjnych (o 

ile będą potrzebne) oraz dodatkowych analiz i opracowań pomocniczych w niezbęd-

nym zakresie. 

Przedmiot zamówienia polega na zaprojektowaniu, uzyskaniu wymaganych opinii, uzgodnień 

i pozwoleń, wykonanie robót budowlanych polegających na montażu i przyłączeniu do sieci 

energetycznej 39 szt. mikroinstalacji odnawialnych źródeł energii oraz 4 szt.pomp ciepła, 

złożonych z:  

1) systemów modułów fotowoltaicznych wytwarzających energię elektryczną wraz z 

oprzyrządowaniem, niezbędnym okablowaniem oraz przebudową układu pomiaru 

energii przystosowującego układ do pomiaru energii wytworzonej i przyłączeniem 

mikroinstalacji do sieci elektroenergetycznej w ilości 27 szt.,  

2) systemów modułów fotowoltaicznych wytwarzających energię elektryczną w ilości 4 

szt. i małych elektrowni wiatrowych w ilości 4 szt. wraz z oprzyrządowaniem, nie-

zbędnym okablowaniem oraz przebudową układu pomiaru energii przystosowującego 

układ do pomiaru energii wytworzonej i przyłączeniem mikroinstalacji do sieci elek-

troenergetycznej, 

3) systemów modułów fotowoltaicznych wytwarzających energię elektryczną w ilości 4 

szt. wraz z oprzyrządowaniem, niezbędnym okablowaniem oraz przebudową układu 

pomiaru energii przystosowującego układ do pomiaru energii wytworzonej i przyłą-

czeniem mikroinstalacji do sieci elektroenergetycznej oraz pomp ciepła zaspokajają-

cych potrzeby grzewcze typu solanka/woda w ilości 4 szt.  

Dokumentacje projektowe na wykonanie robót budowlanych, dla których jest wymagane uzy-

skanie pozwolenia na budowę oraz dokumentacje projektowe na wykonanie robót budowla-

nych, dla których nie jest wymagane uzyskanie pozwolenia na budowę należy wykonać zgod-

nie z: 

1) Wymaganiami Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia, 

2) Programem funkcjonalno-użytkowym, 

3) Wymaganiami programu Priorytetowego PROSUMENT NFOŚiGW znajdującymi się 

na stronie www.nfosigw.gov.pl. 

Dokumentacje projektowe muszą uwzględniać wymagania określone w rozporządzeniu Mi-

nistra Infrastruktury z dnia 2 września 2004 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy doku-

mentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz 

programu funkcjonalno-użytkowego (Dz.U. z 2013 r. poz. 1129 z późn. zm.). 

 

W ramach realizacji przedmiotu zamówienia Wykonawca wykona:  

1) opracowanie projektów wykonawczych dla wszystkich wymaganych branż (sanitar-

nej, konstrukcyjnej, elektrycznej) obejmujących cały zakres realizowanego za-

dania w zakresie niezbędnym do uzyskania wszystkich wymaganych prawem de-

cyzji, uzgodnień, opinii, pozwoleń z uwzględnieniem wymagań zawartych w ustawie z 

7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U. z 2013 r., poz. 1409 z późn. zm.) oraz innych 

uzgodnień niezbędnych dla uzyskania pozwolenia na budowę, pozwolenia na użytko-

wanie ( o ile będzie wymagane) oraz przyłączenia do sieci elektroenergetycznej 

ENERGA OPERATOR S.A., 

2) opracowanie projektu geologicznego dla instalacji dolnego źródła, obiegu pierwotnego 

pompy ciepła w postaci odwiertów pionowych wypełnionych sondami, 

http://www.nfosigw.gov.pl/
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3) opracowanie informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia ( BIOZ), 

4) uzyskanie w imieniu Zamawiającego wszystkich niezbędnych uzgodnień, pozwoleń i 

decyzji administracyjnych, 

5) przeszkolenie przyszłych Użytkowników w zakresie eksploatacji i obsługi instalacji. 

Dokumentacja projektowa powinna zawierać: 

1) część opisową, 

2) niezbędne obliczenia techniczne, 

3) rzuty, rysunki i schematy elektryczne, 

4) wymagane prawem oświadczenia,  

5) karty katalogowe oraz certyfikaty dopuszczenia do użytku zastosowanych komponen-

tów. 

Dokumentacja projektowa powinna być wykonana przez osoby posiadające uprawnienia bu-

dowlane do projektowania w następujących specjalnościach, o których jest mowa w Rozdzia-

le 2 art.14 ust.1 pkt 4 i 5 ustawy z dnia lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. 2013 r. poz. 

1409): 

1) konstrukcyjno-budowlanej, 

2) instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń elektrycznych i elektroenergetycz-

nych, 

3) w zakresie sieci instalacji i urządzeń cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodocią-

gowych i kanalizacyjnych. 

Zakres opracowania musi obejmować wymogi odnośnie zastosowanych materiałów, warunków 

dostawy i przechowywania oraz montażu elementów składowych instalacji, a także inne warunki 

związane z procesem budowlanym. Niniejsze opracowanie stanowi wytyczne dla określenia 

standardów wykonania i jakości prac. Wykonawca jest zobowiązany zapewnić nadzór autorski.  

Wymagania w zakresie wykonania i odbioru dokumentacji projektowej:  

1) Każdy projekt budowlany, dokumentacja projektowa winny zawierać w szczególności: 

część opisową tj. opis instalacji wraz z parametrami technicznymi urządzeń, karty 

katalogowe oraz certyfikaty dopuszczenia do użytku zastosowanych komponentów, 

niezbędne obliczenia techniczne (w tym: moc, sprawność, uzysk), rzuty, rysunki i 

schematy instalacji, licznik wytworzonej energii elektrycznej ( może być wbudowany 

w inwerter) umożliwiający gromadzenie i lokalną prezentację danych oraz 

podłączenie modułu komunikacyjnego do przesyłania danych.  

2) Każdy projekt powinien być uzgodniony z użytkownikiem (właścicielem 

nieruchomości) oraz zaakceptowany przez Zmawiającego.  

3) Obowiązek uzyskania wszelkich materiałów potrzebnych do projektowania w tym: 

właściwych opinii, uzgodnień rzeczoznawców, decyzji administracyjnych, 

dodatkowych analiz i opracowań pomocniczych w niezbędnym zakresie (tj. m.in. 

sprawdzenie wytrzymałości konstrukcji dachu zgodnie z obowiązującymi przepisami) 

itp., wraz z ewentualnymi kosztami ich uzyskania, leży po stronie Wykonawcy. 

4) Wykonawca złoży oświadczenie, że dokumentacja jest wykonana zgodnie z umową, 

zasadami współczesnej wiedzy technicznej, obowiązującymi przepisami, normami, 

wymaganiami Programu Prosument i jest w stanie kompletnym ze względu na cel, 

któremu ma służyć. 

5) Wykonawca złoży oświadczenie, że zapewnia nadzór autorski przez cały okres 

realizacji przedmiotu Umowy;   

6) Wszelkie wady i usterki dokumentacji projektowej, których istnienie zostało ujawnione 

dopiero w trakcie realizacji robót budowlanych, Wykonawca ma obowiązek usunąć na 

swój koszt w ramach wynagrodzenia określonego w umowie. 
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      7) Dokumentacja projektowa zostanie dostarczona Zamawiającemu: 

a) w odniesieniu do każdej mikroinstalacji w zakresie prac niewymagających pozwolenia    

na budowę:  

- w postaci papierowej - w ilości 3 egz. oraz 

- w postaci elektronicznej (płyta CD), którą należy dostarczyć w 1 egz. 

b) w odniesieniu do każdej mikroinstalacji w zakresie prac wymagających pozwolenia na 

budowę: 

- w postaci papierowej - w ilości 6 egz. oraz 

- w postaci elektronicznej (płyta CD), którą należy dostarczyć w 1 egz. 

 

Zakres prac budowlanych 

Wykonanie kompletnych mikroinstalacji zgodnie z opracowaną dokumentacją projektową,  

po uzyskaniu uzgodnień i zatwierdzeń, wymaganych pozwoleń oraz dostosowanie istnieją-

cych instalacji do prawidłowego współdziałania z wykonaną instalacją z uwzględnieniem 

niezbędnych prac towarzyszących, w tym w szczególności:  

1) przejęcie przez Wykonawcę od Zamawiającego i Użytkownika (właściciela nieru-

chomości) placów budowy i przygotowanie miejsca pod montaż mikroinstalacji, 

2) ustalenie przebiegu trasy przewodów od miejsca montażu mikroinstalacji do wpięcia 

w istniejące instalacje; 

3) montaż mikroinstalacji;  

4) montaż liczników energii elektrycznej pobieranej przez wszystkie urządzenia instala-

cji służącej do zasilania pomp ciepła;  

5) wykonanie połączenia z siecią elektroenergetyczną obiektu;  

6) wykonanie dolnego źródła ciepła wraz z pracami odtworzeniowymi; 

7) wykonanie rurarzu i połączeń hydraulicznych (jeżeli dotyczy); 

8) wykonanie odpowiednich zabezpieczeń przeciwprzepięciowych i instalacji odgromo-

wej, jeśli jest wymagana lub przystosowanie istniejącej instalacji odgromowej do mi-

kroinstalacji, 

9) wykonanie przejść w przegrodach wewnętrznych i zewnętrznych budynków; 

10) wykonanie i zasypywanie ewentualnych wykopów pod przewody;  

11) zabezpieczenie miejsc przebić i przejść rur, przewodów elektrycznych; 

12) wykonanie izolacji termicznych oraz prac zabezpieczających; 

13) zaprogramowanie i wykonanie układu automatyki i sterowania; 

14) integracja instalacji z istniejącymi źródłami ciepła (jeżeli dotyczy); 

15) wykonanie pozostałych niezbędnych prac związanych z układaniem przewodów, 

urządzeń, armatury regulującej, odcinającej, sterującej instalacji elektrycznej niezbęd-

nej do obsługi wykonanej instalacji;  

16) przeprowadzenie wymaganych prób i badań, dokonanie próbnego rozruchu przed od-

biorem robót,; 

17) uzyskanie i przygotowanie niezbędnych dokumentów (protokołów prób i badań, kart 

gwarancyjnych, książek serwisowych, instrukcji obsługi i użytkowania w języku pol-

skim) związanych z przekazaniem do użytkowania wybudowanych instalacji na po-

szczególnych nieruchomościach; 

18) opracowanie odrębnie dla każdej mikroinstalacji operatu odbiorowego z wykonanej 

mikroinstalacji (w 2 egz.) zawierającego: dokumentację powykonawczą ( jeżeli zajdą 

istotne zmiany podczas prowadzenia robót), komplet kart gwarancyjnych, badań, 

atestów, prób, inwentaryzację geodezyjną powykonawczą przyjętą do państwowego 

zasobu geodezyjnego (w 3 egz.), w przypadku konieczności jej wykonania;  

19) opracowanie odrębnie dla każdej mikroinstalacji szczegółowej instrukcji obsługi 

mikroinstalacji (zawierającej m.in. zalecenia bieżącej konserwacji);  
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20) przygotowanie zgłoszeń wraz z wymaganą dokumentacją przyłączenia mikroinstalacji 

do sieci elektroenergetycznej Energa Operator S.A - w imieniu użytkownika  

(właściciela nieruchomości) na podstawie udzielonego pełnomocnictwa; 

21) przeprowadzenie szkolenia użytkowników instalacji w zakresie eksploatacji i obsługi 

wykonanych mikroinstalacji oraz sporządzenie protokołu obejmującego zakres 

szkolenia oraz uzyskanie oświadczeń od użytkowników o dokonanym szkoleniu; 

22) wykonanie przeglądów gwarancyjnych oraz bezpłatnych usług serwisowych w okresie 

obowiązywania gwarancji. 

Zamawiający dopuszcza rozwiązania równoważne opisywane za pomocą norm, aprobat, spe-

cyfikacji technicznych i systemów odniesienia, o których mowa w art. 30 ust. 1-3 ustawy Pzp. 

Wymagania w zakresie wykonania i odbioru robót budowlanych, objętych przedmiotem 

zamówienia: 

1) Niezwłocznie, nie później jednak niż w terminie do 7 dni od podpisania Umowy 

Wykonawca opracuje i przedłoży Zamawiającemu celem akceptacji harmonogram 

rzeczowo-czasowo-finansowy realizacji przedmiotu Umowy zawierający terminy 

rozpoczęcia i zakończenia realizacji prac. 

2) Wykonawca dostarczy elementy mikroinstalacji na miejsce montażu w częściach. 

Elementy systemu zostaną połączone przez Wykonawcę w miejscu lokalizacji 

przedsięwzięcia z wykorzystaniem odpowiedniego do tego celu sprzętu. Wszelkie 

koszty z tym związane, w tym koszty paliwa, energii elektrycznej, wody i inne, jakie 

będą niezbędne do celów montażowych pokrywa Wykonawca. 

3) Wykonawca winien założyć jak najmniejszą ingerencję w konstrukcję budynku, 

jednocześnie zapewniając wytrzymałość i trwałość instalacji.  

4) Wykonawca powinien: 

a) doprowadzić do stanu poprzedniego pokrycie dachowe i inne elementy budynków  

w miejscach prac montażowych, 

b) wykonać w sposób odpowiadający sztuce budowlanej i jak najmniej ingerujący w 

strukturę budynków przejścia poprzez przegrody wewnętrzne i zewnętrzne 

budynków; 

c) dokonać na własny koszt naprawy innych szkód wyrządzonych w związku z 

realizacją robót budowlanych; 

d) uprzątnąć i doprowadzić do stanu poprzedniego nieruchomości, na których 

wykonywane będą roboty budowlane; 

5) Wykonawca zobowiązany jest do wykonania robót budowlanych stanowiących 

przedmiot niniejszego zamówienia wyłącznie z materiałów i urządzeń fabrycznie 

nowych ( muszą mieć datę produkcji z roku ich wykonania lub roku 

poprzedzającego tj. 2015 r. lub 2016 r.)  , dopuszczonych do obrotu i powszechnego 

lub jednostkowego stosowania w budownictwie, objętych certyfikatem w zakresie 

tzw. znaku bezpieczeństwa, wskazującego na zgodność z Polską Normą, aprobatą 

techniczną i właściwymi przepisami technicznymi zgodnie z art. 10 ustawy z 07 

lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 ze zm.). 

6) Wykonawca przed zastosowaniem jakichkolwiek urządzeń i materiałów przedstawi 

inspektorowi nadzoru źródło ich pochodzenia, atesty lub aprobaty techniczne, 

certyfikaty, deklaracje zgodności, świadectwa badań laboratoryjnych oraz świadectwa 

dopuszczenia do stosowania w budownictwie. W przypadku wątpliwości, co do 

jakości zastosowanych urządzeń lub materiałów Zamawiający ma prawo przekazać 

urządzenie i/lub materiał do badań laboratoryjnych. Negatywny wynik badań 

spowoduje wstrzymanie robót przez Zamawiającego i obciążenie kosztami badań 
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Wykonawcę. Wszystkie roboty, w których zostaną zastosowane materiały lub 

urządzenia nie odpowiadające normom i nie zaakceptowane przez Zamawiającego, 

Wykonawca wykonuje na własne ryzyko. Zamawiający ma prawo nie przyjęcia takich 

robót i nie uiszczania za nie wynagrodzenia. 

7) Urządzenia wchodzące w skład instalacji muszą posiadać instrukcję obsługi i 

użytkowania w języku polskim. 

8) Wykonawca zabezpieczy w ramach wynagrodzenia umownego obsługę geodezyjną 

oraz sporządzi inwentaryzację geodezyjną powykonawczą (w przypadku konieczności 

jej wykonania) na mapie w skali 1:1000 wraz ze zgłoszeniem do państwowego zasobu 

geodezyjnego i kartograficznego.  

 

1.2 AKTUALNE UWARUNKOWANIA WYKONANIA PRZEDMIOTU                            

ZAMÓWIENIA 

 

Podstawowym celem przedsięwzięcia jest dostarczenie mieszkańcom Gminy Chełmża wła-

snych mikroinstalacji tj. systemów fotowoltaicznych, małych elektrowni wiatrowych oraz 

pomp ciepła. Mikroinstalacje będą montowane na budynkach mieszkalnych, w części na bu-

dynkach mieszkalnych i/lub poza mieszkalnymi tj. na budynkach gospodarczych lub na grun-

cie. Energia elektryczna jest dostarczana do tych obiektów z sieci elektroenergetycznej Ener-

ga Operator S.A. Ogrzewanie oraz przygotowanie c.w.u odbywa się z wykorzystaniem indy-

widualnych źródeł ciepła. Potrzebna do tego celu energia pozyskiwana jest głównie z węgla 

kamiennego, drewna, oleju opałowego, energii elektrycznej oraz kolektorów słonecznych. 

Montaż instalacji PV na dachach budynków powinien uwzględniać możliwości nośne kon-

strukcji dachów.  

Mikroinstalacje montowane będą na potrzeby prywatnych budynków mieszkalnych należą-

cych do osób fizycznych;  

Montaż małych elektrowni wiatrowych przewidywany jest na masztach wolnostojących  

o konstrukcji żelbetowej lub stalowej, posadowionych na gruncie o wysokości od min. 9 mb 

do 25 mb w zależności od warunków otoczenia. Montaż musi być wykonany sposób zapew-

niający optymalizację wykorzystania energii wiatru. 

Montaż pomp ciepła Wykonawca poprzedzi badaniami geologicznymi i skoreluje je z dostar-

czanym układem fotowoltaicznym tak, aby zapewnić wzrost zapotrzebowania na energię 

elektryczną potrzebną do obsługi pompy ciepła. 

1. Zamawiający nie posiada inwentaryzacji budynków ani ich dokumentacji archiwalnej;   

2. Realizacja zamierzenia nie wymaga przebudowy ani rozbiórek istniejących obiektów; 

3. Urządzenia i instalacje muszą spełniać wymagania określone w przepisach: prawa bu-

dowlanego, o ochronie przeciwporażeniowej, o ochronie przeciwprzepięciowej,  

o ochronie przeciwpożarowej, o systemie oceny zgodności oraz w przepisach dotyczą-

cych technologii wytwarzania energii; 

4. Budynki nie są objęte wpisem do rejestru zabytków; 

5. Przedsięwzięcie nie jest wymienione w rozporządzeniu Rady Ministrów  

z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać  

na środowisko (Dz.U. z 2013, poz. 817). Na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 

2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz.U. z 2013 r. poz. 1232) oraz obowiązujących 

wytycznych Ministra Rozwoju Regionalnego stwierdza się, że planowana inwestycja 

nie wymaga przeprowadzania postępowania środowiskowego. 
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1.3 OGÓLNE WŁAŚCIWOŚCI FUNKCJONALNO-UŻYTKOWE 

 

Wykonawca zobowiązany jest zapewnić wskazany poniżej minimalny efekt rzeczowy dla 

całego przedsięwzięcia: 

 
l.p. 

 

efekt rzeczowy miara 1 miara 2 

1 pompy ciepła 47,6 kWt 4 szt. 

2 małe elektrownie wiatrowe 11 kWe 4 szt. 

3 systemy fotowoltaiczne 299,1 kWe 1970 m
2 

 

Wykonawca zobowiązany jest zapewnić wskazany poniżej minimalny efekt ekologiczny dla 

systemów fotowoltaicznych i pomp ciepła: 

l.p. efekt ekologiczny 

 

miara 1 

1 ograniczenie lub uniknięcie emisji dwutlenku węgla 246,27            

Mg CO2/rok 

2 zwiększenie produkcji energii cieplnej  

 

167,6 GJ/rok 

3 zwiększenie produkcji energii elektrycznej 284,1 MWh/rok 

 

Wykonawca zobowiązany jest zapewnić wskazany poniżej minimalny efekt ekologiczny dla 

małych elektrowni wiatrowych: 

l.p. efekt ekologiczny miara 1 

1 ograniczenie lub uniknięcie emisji dwutlenku węgla 15,18   

 Mg CO2/rok 

2 zwiększenie produkcji energii elektrycznej 18,7 MWh/rok 

 

Zmniejszeniu może ulec efekt rzeczowy w postaci powierzchni systemów fotowoltaicznych z 

uwagi na możliwość zastosowania bardziej wydajnych modułów fotowoltaicznych o mniej-

szej powierzchni. 

  

Wyżej wymieniony efekt rzeczowy i ekologiczny Wykonawca jest zobowiązany zapewnić do 

dnia 30 listopada 2016 r. Efekt ekologiczny jest zobowiązany zapewnić w każdym roku w 

okresie trwałości przedsięwzięcia tj. w okresie 3 lat od zakończenia inwestycji. 

W przypadku rezygnacji przez Zamawiającego z realizacji części mikroinstalacji efekt ekolo-

giczny, do którego osiągnięcia i utrzymania w okresie trzy letniej trwałości zobowiązany bę-

dzie Wykonawca zostanie przeliczony ponownie.  

Dla potrzeb oszacowania produkcji energii elektrycznej i cieplnej należy wykonać analizę produk-

cyjności poszczególnych instalacji uwzględniając ich szczególne uwarunkowania jak położenie 

geograficzne, warunki wietrzności, kąt nachylenia, straty w uzyskach energii wywołane zacienie-

niem lub zawirowaniami powietrza. 
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Wykonawca jest zobowiązany przedstawić przewidywane uzyski energii dla poszczególnych źró-

deł instalacji dla każdego z obiektów. 

 

1.4 SZCZEGÓŁOWE WŁAŚCIWOŚCI FUNKCJONALNO-UŻYTKOWE: 

1) powierzchnie użytkowe poszczególnych pomieszczeń wraz z określeniem ich funkcji: 

      nie dotyczy; 

2) wskaźniki powierzchniowo-kubaturowe: nie dotyczy; 

3) inne powierzchnie: nie dotyczy; 

4) inne właściwości: 

      Moc mikroinstalacji będących przedmiotem przedsięwzięcia: 

      - systemy fotowoltaiczne o mocy od 3 do 17 kWe, 

      - pompy ciepła typu solanka- woda o mocy 7,5 do 17 kWt, 

      - małe elektrownie wiatrowe o mocy od 2 do 3 kWe. 

5) określenie wielkości możliwych przekroczeń lub pomniejszenia przyjętych parame-

trów powierzchni i kubatur lub wskaźników: 

      - nie dopuszcza się zmniejszenia mocy mikroinstalacji na poszczególnych obiektach, 

            - dopuszcza się zwiększenie mocy na poszczególnych obiektach. 

 

2. OPIS WYMAGAŃ ZAMAWIAJĄCEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU 

ZAMÓWIENIA 

Program funkcjonalno-użytkowy służy do ustalenia planowanych kosztów prac projektowych 

i robót budowlanych, przygotowania oferty szczególnie w zakresie obliczenia ceny oferty 

oraz wykonania prac projektowych. 

 

Niniejszy program funkcjonalno – użytkowy w sposób ogólny opisuje wymagania Zamawia-

jącego stawiane przedmiotowej inwestycji i wraz z załącznikami stanowi podstawę do spo-

rządzenia oferowanej kalkulacji na kompleksową realizację zadania obejmującego: 

1) wykonanie dokumentacji projektowych wraz ze wszystkimi wymaganymi prawem 

uzgodnieniami w zakresie niezbędnym do uzyskania właściwych decyzji administra-

cyjnych (jeżeli wystąpi konieczność uzyskania takich decyzji), 

2) wykonanie robót budowlanych na podstawie sporządzonych przez Wykonawcę do-

kumentacji projektowych, 

3) przeprowadzenie niezbędnych prób, badań, rozruchu przed odbiorem robót, 

4) przeprowadzenia szkolenia użytkowników obiektów w zakresie obsługi wykonanych 

instalacji i zamontowanych urządzeń, przekazanie instrukcji obsługi i użytkowania w 

języku polskim. 

 

2.1 WYMAGANIA DOTYCZĄCE PRZYGOTOWANIA TERENU BUDOWY 

 

Wykonawca jest zobowiązany do przygotowania i zabezpieczenia terenu budowy w okresie 

trwania realizacji przedsięwzięcia aż do jego zakończenia i odbioru końcowego robót budow-

lanych. W miejscach przylegających do dróg otwartych dla ruchu lub terenów użyteczności 

publicznej, Wykonawca ogrodzi lub wyraźnie oznakuje teren budowy, w sposób uzgodniony 

z inspektorem nadzoru. 

Zamawiający przekaże Wykonawcy teren budowy, wraz ze wszystkimi niezbędnymi infor-

macjami i dokumentami celem prawidłowego przebiegu inwestycji.   

Wykonawca ponosi odpowiedzialność za ochronę znaków geodezyjnych istniejących na tere-

nie wykonywanych przez niego robót. Wykonawca ma obowiązek zapoznania się  
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z obiektami, instalacjami i urządzeniami, które znajdują się na terenie wykonywania prac  

i których uszkodzenie, zniszczenie, itp. może stanowić naruszenie interesów osób trzecich.  

Wykonawca jest zobowiązany do prowadzenia prac z zachowaniem możliwie najmniejszej 

uciążliwości dla użytkownika (właściciela) i użytkowników przyległych terenów publicznych 

i prywatnych. Wykonawca zapewni, aby tymczasowo składowane materiały do czasu, gdy 

będą użyte do robót, były zabezpieczone przed zanieczyszczeniami, zachowały swoją jakość i 

właściwości oraz były dostępne do kontroli przez inspektora nadzoru. Miejsca czasowego 

składowania materiałów będą zlokalizowane w obrębie terenu budowy, w miejscach uzgod-

nionych z inspektorem nadzoru i użytkownikiem (właścicielem), lub zorganizowane poza 

terenem budowy.   

2.2 WYMAGANIA DOTYCZĄCE ARCHITEKTURY 

 

Przed rozpoczęciem realizacji inwestycji konieczne jest uzgodnienie rozwiązań projektowych   

z użytkownikiem (właścicielem) nieruchomości oraz Zamawiającym i inspektorem nadzoru.  

 

2.3 WYMAGANIA DOTYCZĄCE KONSTRUKCJI 

Należy założyć jak najmniejszą ingerencję w konstrukcję budynku. Przed zamontowaniem 

systemów fotowoltaicznych na dachach budynków należy sprawdzić wytrzymałość konstruk-

cji dachu zgodnie z obowiązującymi przepisami. Na etapie projektowania oraz podczas wy-

konawstwa instalacji należy przewidzieć i uwzględnić wszelkie właściwości konstrukcyjne 

elementów budowlanych obiektów, takich jak: dachy, stropy, ściany zewnętrzne i wewnętrz-

ne, pod względem wpływu na nie robót związanych z montażem instalacji. Roboty instalacyj-

ne podczas wykonywania przedmiotu zamówienia powinny być przeprowadzone tak, aby w 

maksymalnym stopniu ograniczyć ich wpływ na konstrukcję obiektów.  

 

2.4 WYMAGANIA DOTYCZĄCE INSTALACJI 

2.4.1 Systemy fotowoltaiczne  

Zakres robót budowlanych 

 

Roboty, których dotyczy przedmiot zamówienia, obejmują wszystkie czynności umożliwiają-

ce i mające na celu wykonanie i odbiór mikroinstalacji. Montaż mikroinstalacji powinien być 

wykonany na konstrukcjach wsporczych, które będą mocowane na dachach budynków miesz-

kalnych, gospodarczych lub na gruncie.   

Zakres robót obejmuje: 

1. wykonanie systemowej konstrukcji nośnej dla modułów fotowoltaicznych, 

2. montaż modułów fotowoltaicznych i inwerterów, 

3. połączenie z istniejącą instalacją elektryczną, 

4. wykonanie instalacji ochrony przed porażeniem prądem, 

5. montaż wyłącznika instalacyjnego oraz ograniczników przepięć klasy 1 lub 1 i 2 po 

stronie AC w zależności od sposobu rozwiązania ochrony odgromowej, 

6. montaż ograniczników przepięć klasy 1 lub 1 i 2 oraz rozłączników bezpiecznikowych 

po stronie DC w zależności od sposobu rozwiązania ochrony odgromowej,  

7. wykonanie instalacji odgromowej, jeśli jest wymagana lub przystosowanie istniejącej 

instalacji odgromowej do mikroinstalacji, 

8. weryfikację istniejących rozdzielnic (instalacji odbiorczych),  
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9. dostosowanie instalacji odbiorczej do wybudowanego systemu mikroinstalacji foto-

woltaicznych, jeśli zajdzie taka potrzeba, 

10. wykonanie połączenia wyrównawczego ram modułów fotowoltaicznych wraz  

z uziomieniem ograniczników przepięć o oporności maksymalnej 10 Ω, 

11. wykonanie monitoringu. 

 

Wymagania dotyczące modułów fotowoltaicznych  

W elektrowni należy zastosować moduły polikrystaliczne lub monokrystaliczne, montowane 

na konstrukcji nośnej zgodnie z dokumentacją projektową. Kierunek i kąt nachylenia modu-

łów, powinien być tak dobrany, aby umożliwić optymalną pracę układu modułów i uzyskanie 

możliwie największej ilości energii dla danego typu mikroinstalacji. W dokumentacji projek-

towej należy przedstawić wyliczenia potwierdzające osiągnięcie wymaganych wartości uzy-

sków energii elektrycznej w danych lokalizacjach, dążących do uzyskania minimalnej energii 

elektrycznej zgodnie z założonym we wniosku o dofinansowanie efektem ekologicznym.  

Moduły fotowoltaiczne powinny posiadać certyfikat zgodności z normą: 

 - PN-EN 61215 „Moduły fotowoltaiczne (PV) z krzemu krystalicznego do zastosowań na-

ziemnych - Kwalifikacja konstrukcji i aprobata typu” lub z normami równoważnymi, wydany 

przez właściwą jednostkę certyfikującą. Data potwierdzenia zgodności z wymaganą normą 

nie może być wcześniejsza niż 5 lat licząc od daty wyznaczenia złożenia oferty.  

- Norma PN-EN 61730 składa się z dwu części:  

- PN-EN 61730-1 Ocena bezpieczeństwa modułu fotowoltaicznego (PV) – Część 1: Wyma-

gania dotyczące konstrukcji,  

- PN-EN 61730-2 Ocena bezpieczeństwa modułu fotowoltaicznego (PV) – Część 2: Wyma-

gania dotyczące badań, 

- PN-EN 61701 - Testowanie modułów fotowoltaicznych (PV) w korozyjnym środowisku 

mgły solnej. 

- PN-EN 62716 – Część 2: Moduły fotowoltaiczne (PV) - Badanie korozji w atmosferze amo-

niaku. 

Ogólne wymagania techniczne  

Moduły fotowoltaiczne muszą charakteryzować się parametrami o następujących warto-

ściach: 

Dane elektryczne w standardowych warunkach testowych STC 

Minimalna moc znamionowa PMPP     ≥ 260 W 

Sprawność modułu PV η   ≥ 15,8 %  

 

Współczynniki temperaturowe  

Współczynnik temperaturowy Isc  ≥ α (Isc) +0,05 %/K  

Współczynnik temperaturowy Uoc  ≥ β (Uoc) -0,33 %/K 

Współczynnik temperaturowy PMPP  ≥ γ (PMPP) -0,43%/K 

Temperatura ogniwa w  warunkach NOCT ≤45°C 

 

Dane podstawowe modułu   

Współczynnik wypełnienia   FF ≥ 0,76 

Dodatnia tolerancja mocy ≥+3%  

Spadek wydajności po 10 latach ≤ 10% 

Spadek wydajności po 25 latach ≤ 20%  

Ciężar w kg   ≤ 19,0 
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Stopień ochrony IP IP65 

Typ złącza wtykowego MC4 

Max temperatura robocza Od -40°C do + 85°C 

Materiał ogniwa    Krzem polikrystaliczny 

lub monokrystaliczny 

Materiał ramy     Stop aluminium anodowany 

  

Obciążenia   

Obciążenie modułu, nacisk    ≥ 5400 Pa 

Obciążenie modułu, siła ssąca    ≥ 2400 Pa 

Maks. napięcie w układzie    1000 VDC  

Obciążalność prądem zwrotnym IR   ≥ 15 A  

 

Wymagania dotyczące inwerterów  

O ile w budynku przyłączanym istnieje możliwość techniczna, Wykonawca przyłączy inwer-

ter do sieci Internet oraz umożliwi proste i czytelne przeglądanie oraz analizę zarówno bieżą-

cych, jak i archiwalnych danych o uzyskiwanych osiągach elektrycznych (ilości wytworzonej 

energii elektrycznej) poprzez stronę internetową. Dostęp do strony internetowej zostanie za-

pewniony dla właściciela nieruchomości oraz pracownika Urzędu Gminy Chełmża. Odczyty-

wane dane w szczególności będą zawierały informację z systemów mikroinstalacji fotowolta-

icznych  o uzyskanej energii elektrycznej w danym dniu.   

Wszystkie inwertery powinny posiadać certyfikat zgodności z następującymi dyrektywami: 

Dyrektywa 2006/95/WE Sprzęt elektroniczny - Dyrektywa niskonapięciowa 

Dyrektywa 2004/108/WE Kompatybilność elektromagnetyczna  

Dyrektywa 2011/65/WE RoHS 

Dyrektywa 1999/5/WE Urządzenia radiowe i końcowe urządzenia telekomunikacyjne 

oraz normą: 

IEC 62109-1:2010 

IEC 62109-2:2011 

EN 61000-3-2:2006 + A2:2009 

EN 61000-3-3:2008 

EN 61000-6-2:2005 

EN 61000-6-3:2007 

EN 61000-6-4:2007+A1:2011 

EN 62233:2008 

EN 300 328  

EN 301 489-1/17.  

 

Inwertery o mocy w zakresie od 3,0 do 9,9  kW powinny dodatkowo posiadać certyfikat 

zgodności z następującymi normami: 

EN 61000-6-1:2007 

EN 300 328 V1.8.1 

EN 301 489-1 V1.9.2 

EN 301 489-17 V2.2.1 

EN 60950-1:2006+A11:2009+A1:2010+A12:2011+AC:2011. 

 

Inwertery o mocy w zakresie od 10,0 do 17,5 kW powinny dodatkowo posiadać certyfikat 

zgodności z następującymi normami: 

EN 61000-3-11:2000 
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EN 61000-3-12:2011 

Inwerter powinien umożliwiać: 

- gromadzenie i lokalną prezentację danych o ilości energii elektrycznej wytworzonej w   

  instalacji , 

- podłączenie modułu komunikacyjnego do przesyłania danych, 

- kontrolowanie procesu przekazywania energii, 

- archiwizację danych pomiarowych, 

- współpracę z siecią wg normy PN-EN 50438. 

 

Wizualizacja parametrów i uzyskanych danych podczas pracy inwertera powinna być w języ-

ku polskim.  

 

Dane techniczne dla zastosowanych inwerterów:  

1. Napięcie wyjście 400 V  

2. Częstotliwość 50 Hz  

3. Ilość faz  3 

4. Zakres temperatur od -25°C do +60 °C 

5. Stopień ochrony IP ≥ 65 

6. Instalacja wewnątrz / na zewnątrz 

7. ETHERNET  Tak 

8. Możliwość komunikacji WIFI Tak 

9. Protokół komunikacyjny RS 485 Tak 

10. Możliwość zdalnego monitorowania inwertera Tak 

11. Zintegrowane zabezpieczenie przeciwko pracy wyspowej 
Tak 

 

12. Pomiar izolacji po stronie DC Tak 

13. Możliwość wgrania nowej wersji oprogramowania Tak 

14. 
Zabezpieczenie przed odwrotną polaryzacją DC i wbudowany 

rozłącznik DC 

Tak 

 

15. 
Europejski współczynnik sprawności dla inwerterów w prze-

dziale mocy od 3kW do 4kW 
≥ 96.4%  

16. 
Europejski współczynnik sprawności dla inwerterów w prze-

dziale mocy od 4,1kW do 7,0kW 
≥ 97.1% 

17. 
Europejski współczynnik sprawności dla inwerterów w prze-

dziale mocy od 7,1kW do 12,0kW 
≥ 97.3% 

18. 
Europejski współczynnik sprawności dla inwerterów w prze-

dziale mocy od 12,1kW do 17,5kW 
≥ 97.5% 

19 Liczba MPP trackerów 
1/2 w zależności od syste-

mu 

 

Wymagania w zakresie kabli do systemów mikroinstalacji fotowoltaicznych 

 

Wymagane parametry kabli do połączenia strony DC 

l.p. Nazwa 

1. Przeznaczone do instalacji fotowoltaicznych 

2. Odporne na promieniowanie UV i warunki atmosferyczne 

3. Temperatura pracy kabli powinna być w granicach -40 do + 70 stopni C 

4. Kable powinny być podwójnie izolowane 

5. Kable powinny posiadać izolacje na napięcie stałe min. 1000 V 
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Całość okablowania powinna być prowadzona w korytach kablowych, odpornych na działanie 

promieniowania UV. Luźne odcinki przewodów należy mocować do konstrukcji wsporczej 

przy pomocy opasek kablowych również odpornych na promieniowanie UV. Przekrój kabli 

stałoprądowych powinien być tak dobrany, aby zminimalizować spadki napięć obwodów. 

Okablowanie zmiennoprądowe należy wykonać za pomocą kabli YKY lub równoważnych  

o przekroju dobranym tak, aby spadek napięcia po stronie AC, po uwzględnieniu długości 

przewodów, nie przekroczył 1%. 

 

Wymagania w zakresie materiału konstrukcji wsporczych 

W przypadku instalacji montowanych na dachu dopuszczalne jest stosowanie elementów wy-

konanych jedynie z aluminium i ze stali nierdzewnej materiał zgodny z normą PN-EN 10088-

1 gatunek A2 lub lepszy.  

W przypadku instalacji naziemnych dopuszcza się oprócz stali nierdzewnej oraz aluminium 

zastosowanie stali ocynkowanej ogniowo. Dla elementów ze stali ocynkowanej stawia się 

wymagania zgodnie z normą PN - EN ISO 1461 i odpowiednią klasą korozyjności nie mniej-

szą niż C2. Zabezpieczenie cynkowe konstrukcji musi posiadać klasę korozyjności gwarantu-

jącą minimum 5 letnią odporność na korozję (gwarancja udzielona na piśmie przez dostawcę 

systemu). 

Cynkowanie należy wykonać na gotowych elementach. Nie dopuszcza się przycinania lub 

nawiercania profili na miejscu budowy. Nie dopuszcza się stosowania stali ocynkowanej do 

wykonania podpórek bezpośrednio pod modułami.  

Jako sposób zakotwienia konstrukcji wsporczej naziemnej dopuszcza się wbijanie pali stalo-

wych, zastosowanie balastu betonowego lub wkręcanie kotw. 

 

Wymagania w zakresie pomiarów systemu mikroinstalacji fotowoltaicznej strony DC 

Pomiar 
Uoc 

[V] 

Isc 

[A] 

RISO 

[MΩ] 

RPE 

[Ω] 
Ta [C] 

Tmod 

[C] 

Nasłonecz-

nienie 

W/m2 

Kąt 

mod 
Azymut 

Data i 

Godzina 

String 

1 
          

String 

2 
          

String 

3 
          

String 

4 
          

 

Wykonawca po wykonaniu robót dokona pomiarów systemu mikroinstalacji fotowoltaicznej 

strony DC wg w/w tabeli.  

 

LEGENDA DO TABELI 

String 1.4 – Oznaczenie szeregu modułów fotowoltaicznych; 

Uoc [V] – Napięcie obwodu otwartego danego szeregu; 

Isc [A] – Prąd zwarciowy danego szeregu; 

RISO [MΩ] – Rezystancja Izolacji modułów PV; 

RPE [Ω] – Ciągłość ochrony dla danego szeregu; 

Tmod – Temperatura modułów; 
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T a [C] – Temperatura otoczenia; 

Nasłonecznienie W/m2 – Zmierzone nasłonecznienie w momencie pomiaru; 

Kąt mod – Kąt nachylenia modułów względem ziemi; 

Azymut – Orientacja modułów względem południa; 

Pomiary wykonać certyfikowanymi urządzeniami z ważnymi badaniami technicznymi. 

 

2.4.2 Pompy ciepła - budowa pomp ciepła 

Ogólne właściwości funkcjonalno-użytkowe elementów mikroinstalacji 

Moc cieplna instalacji ogrzewczej powinna wynikać z obliczeniowego zapotrzebowania  

budynku na ciepło określonego według normy PN-EN 12831 „Instalacje ogrzewcze  

w budynkach - Metoda obliczania projektowego obciążenia cieplnego” lub równoważnej.  

Zapotrzebowanie na ciepło nie może przekroczyć: w przypadku budynków nowych - 

50 W/m
2
, w przypadku budynków modernizowanych - 80 W/m

2
 powierzchni ogrzewanej. 

Instalacja ogrzewcza powinna być zrównoważona hydraulicznie.  

 

Przewidywana do zaprojektowania i wykonania instalacja pompy ciepła powinna składać się 

m.in. z: 

1) gruntowej pompy ciepła typu solanka/woda, 

2) regulatora sterującego pracą całego układu, 

3) wymiennika pojemnościowego c.w.u., 

4) instalacji dolnego źródła: 

a) odwiertów pionowych wypełnionych sondami w postaci pojedynczej U-rurki, 

b) rozdzielacza w kotłowni lub studni rozdzielczej na terenie działki (ustalić  

z użytkownikiem (właścicielem), 

5) zaworów bezpieczeństwa: 

a) po stronie pierwotnej, 

b) po stronie wtórnej, 

c) wymiennika pojemnościowego c.w.u., 

6) zamkniętego naczynia wzbiorczego: 

a) po stronie pierwotnej, 

b) po stronie wtórnej, 

c) wymiennika pojemnościowego c.w.u., 

7) rurociągów łączących urządzenia i przyłączeniowych do istniejącej instalacji, 

8) izolacji ciepłochronnej i zimnochronnej rurociągów i armatury, 

9) armatury odcinającej, regulacyjnej, pomiarowej i bezpieczeństwa, 

10) licznika energii elektrycznej pobieranej przez wszystkie urządzenia instalacji służące 

do zasilania pompy ciepła, 

11) kotłownia musi mieć możliwość zliczania energii cieplnej wytworzonej w pompie 

ciepła. 

 

Główny zakres robót 

 

Wykonawca przystąpi do wykonywania robót budowlanych po przekazaniu przez Zmawiają-

cego terenu budowy. Przed rozpoczęciem robót budowlanych Wykonawca jest zobowiązany 

do wykonania oznakowania informacyjnego i ostrzegawczego w miejscu prowadzenia robót. 

 

Główny zakres robót do wykonania to: 

1) montaż pompy ciepła, 



PROGRAM FUNKCJONALNO-UŻYTKOWY dla przedsięwzięcia  

pn. „Zakup i montaż mikroinstalacji odnawialnych źródeł energii na terenie Gminy Chełmża” 

 

19 
 

2) montaż wymiennika pojemnościowego c.w.u., 

3) montaż instalacji rurowych, 

4) płukanie i przeprowadzenie prób szczelności całej instalacji, 

5) czyszczenie i malowanie instalacji stalowej oraz elementów stalowych, 

6) izolacja termiczna rurociągów i armatury, 

7) napełnienie instalacji dolnego źródła czynnikiem niezamarzającym, 

8) montaż zasilania elektrycznego, automatyki i sterowania układu, 

9) montaż czujników temperatury, 

10) wykonanie włączenia do istniejącego układu, 

11) zaprogramowanie i uruchomienie układu automatyki oraz przeszkolenie przyszłych 

użytkowników.  

 

Ogólne wymagania techniczne  

Pompy ciepła powinny spełniać ogólne wymagania techniczne wg Programu Prosument 

NFOŚiGW. 

Pompa ciepła powinna spełnić następujące wymagania: 

1) pokryć zapotrzebowanie ciepła przez większość sezonu grzewczego (szczytowo przez 

grzałkę elektryczną lub istniejący kocioł), 

2) być wyposażona w przepływowy podgrzewacz wody grzewczej na wypadek awarii 

sprężarki lub zwiększenie mocy przy dużym zapotrzebowaniu na moc podczas niskich 

temperatur, 

3) być wyposażona w „miękki start” elektryczny zmniejszający prąd podczas rozruchu 

sprężarki, 

4) być wyposażona w zabezpieczenie przed zanikiem fazy lub zmianą kolejności faz, 

5) być wyposażona w regulator sterujący pracą na instalację c.o. i c.w.u.. 

Instalacja dolnego źródła, czyli obieg pierwotny pompy ciepła powinien spełnić następujące 

wymagania: 

1) zapewnić dostarczenie odpowiedniej mocy, ilości ciepła z gruntu, moc instalacji po-

winna wynosić ok. 80 % mocy grzewczej pompy ciepła, 

2) zapewnić wymagany przepływ czynnika przez pompę ciepła oraz posiadać opory 

przepływu, które będzie w stanie pokonać pompa obiegowa, 

3) instalacja powinna być wykonana w sposób zapewniający jest bezproblemowe odpo-

wietrzenie i dopuszczenie czynnika, 

4) instalacja powinna być wyposażona w armaturę odcinającą oraz manometr wskazują-

cy ciśnienie w instalacji, 

5) sposób podłączenia pompy ciepła – rozdzielacz - sondy powinien zapewniać równo-

mierny przepływ w poszczególnych sondach, zaleca się zastosować układ Tichelmana 

lub rotametry z regulacją lub równe długości sond, 

6) rurociągi sond powinny być w odcinkach jednolitych (bez łączenia) aż do miejsca 

wpięcia w rozdzielacz w kotłowni lub w studnię rozdzielaczową na działce, 

7) sondy powinny być wykonane z prefabrykowanych sond wykonanych w postaci poje-

dynczej U-rurki z rury polietylenowej (PE) PN16, 

8) odwierty z umieszczoną sondą powinny zostać wypełnione bentonitem, 

9) wszystkie rurociągi i armatura znajdująca w pomieszczeniu powinna być izolowana 

zimnochronnie co zabezpieczy przed skraplaniem się wody. 

Przewidywane do zastosowania zbiorniki magazynujące czynnik z instalacji c.w.u. oraz c.o. 

powinny:  
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1) mieć dobraną pojemność zaspokajającą zapotrzebowanie użytkowników danego 

obiektu na ciepłą wodę, pozwalać na magazynowanie odpowiedniej ilości ciepła przy 

zasilaniu instalacji c.o., 

2) mieć dobraną powierzchnię wymiany ciepła (wężownicę) zabezpieczającą przed sta-

nami awaryjnymi pompy ciepła i zapewniającą odbiór ciepła, 

3) posiadać odpowiednie wewnętrzne zabezpieczenie antykorozyjne i higieniczne, np. 

poprzez powłokę emaliową, 

4) posiadać ochronę termiczną poprzez zastosowanie odpowiedniej grubości izolacji 

zbiornika, 

5) wytrzymywać temperaturę i ciśnienie panujące w instalacji. 

Instalacje rurowe pomiędzy urządzeniami należy wykonać z rur o odpowiednich średnicach 

zapewniających zalecany przepływ wypełniającego je czynnika. Rurociągi należy prowadzić 

najkrótszą możliwą trasą. Rurociągi należy wykonać z rur miedzianych, stalowych czarnych 

lub ocynkowanych, ewentualnie materiałów, z jakich wykonane są już istniejące instalacje  

w danym obiekcie. 

 

Armatura zamontowana na instalacjach powinna być dobrana odpowiednio do średnic ruro-

ciągów, ciśnień, przepływów i warunków panujących w instalacji oraz powinna być odporna 

na wysokie temperatury i właściwości fizyko-chemiczne krążącej w instalacji mieszanki gli-

kolowej. Armatura powinna być tak zamontowana, aby możliwa była jej bezproblemowa ob-

sługa i konserwacja. Wszystkie materiały kontaktujące się z wodą pitną muszą posiadać atest 

PZH lub równoważny. 

 

Schematy technologiczne pomp ciepła w załączeniu (zał. nr 1 i zał. nr 2). 

 

Stosownie do indywidualnych uwarunkowań budynków w skład każdej instalacji powinny się 

znaleźć, co najmniej następujące elementy o parametrach podanych poniżej. Dopuszcza się 

stosowanie urządzeń i rozwiązań równoważnych, posiadających nie gorsze parametry tech-

niczno-użytkowe.  

 

Wymagane parametry pomp ciepła 

 

Pompa ciepła ze zintegrowanym zasobnikiem c.w.u. (powyżej 7,50 kW) 

 

Podstawowe min. parametry: 

Budowa: 

1) typ pompy: solanka/woda, dwufunkcyjna z wbudowanym zasobnikiem c.w.u., 

2) typ sprężarki: w pełni hermetyczna sprężarka typu Scroll, 

Parametry: 

1) moc przy parametrach B0/W35 (różnica 5K wg EN 14511): nie mniej niż 7,50 kW, 

2) stopień efektywności COP przy B0/W35 (różnica 5K wg EN 14551): nie mniej niż 

4,8, 

3) poziom mocy akustycznej przy B0/W35 (wg EN ISO 9614-2): nie więcej niż 38 

dB(A), 

4) maksymalna temperatura na zasilaniu: 60 ºC, 

5) pojemność zasobnika c.w.u.: min. 165 L, 

6) moc grzewcza przepływowego podgrzewacza wody grzewczej: nie mniej niż 8,8 kW, 

7) minimalna temp. na zasilaniu po stronie pierwotnej: -10 ºC, 

8) prąd rozruchowy sprężarki (z ogranicznikiem): nie więcej niż 20 A, 

Inne: 
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1) certyfikacja: CE, 

2) wyposażenie dodatkowe: 

a) czujnik kolejności i zaniku faz, 

b) ogranicznik prądu rozruchowego „miękki start”. 

Pompa ciepła ze zintegrowanym zasobnikiem c.w.u. (powyżej 10,30 kW) 

Podstawowe parametry: 

Budowa: 

1) typ pompy: solanka/woda, dwufunkcyjna z wbudowanym zasobnikiem c.w.u., 

2) typ sprężarki: w pełni hermetyczna sprężarka typu Scroll. 

Parametry: 

1) moc przy parametrach B0/W35 (różnica 5K wg EN 14511): nie mniej niż 10,30 kW, 

2) stopień efektywności COP przy B0/W35 (różnica 5K wg EN 14551): nie mniej niż 

5,0, 

3) poziom mocy akustycznej przy B0/W35 (wg EN ISO 9614-2): nie więcej niż 38 

dB(A), 

4) maksymalna temperatura na zasilaniu: 60 ºC, 

5) pojemność zasobnika c.w.u.: min. 165 L, 

6) moc grzewcza przepływowego podgrzewacza wody grzewczej: nie mniej niż 8,8 kW, 

7) minimalna temp. na zasilaniu po stronie pierwotnej: -10 ºC, 

8) prąd rozruchowy sprężarki (z ogranicznikiem): nie więcej niż 20 A. 

 

Inne 

1) certyfikacja: CE, 

2) wyposażenie dodatkowe: 

a) czujnik kolejności i zaniku faz, 

b) ogranicznik prądu rozruchowego „miękki start”. 

 

Pompa ciepła (powyżej 12,80 kW) 

Podstawowe parametry: 

Budowa: 

1) typ pompy: solanka/woda, kompaktowa ze zintegrowanym zasobnikiem c.w.u., 

2) typ sprężarki: w pełni hermetyczna sprężarka typu Scroll. 

Parametry: 

1) moc przy parametrach B0/W35 (różnica 5K wg EN 14511): nie mniej niż 12,80 kW, 

2) stopień efektywności COP przy B0/W35 (różnica 5K wg EN 14551): nie mniej niż 

5,0, 

3) poziom mocy akustycznej przy B0/W35 (wg EN ISO 9614-2): nie więcej niż 41 

dB(A), 

4) maksymalna temperatura na zasilaniu: 60 ºC, 

5) minimalna temp. na zasilaniu po stronie pierwotnej: -10 ºC, 

6) prąd rozruchowy sprężarki (z ogranicznikiem): nie więcej niż 25 A. 

Inne: 

1) certyfikacja: CE. 

Wyposażenie dodatkowe: 

1) czujnik kolejności i zaniku faz, 

2) ogranicznik prądu rozruchowego „miękki start”. 
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Pompa ciepła (powyżej 17,00 kW) 

Podstawowe parametry: 

Budowa: 

1) typ pompy: solanka/woda, kompaktowa ze zintegrowanym zasobnikiem c.w.u., 

2) typ sprężarki: w pełni hermetyczna sprężarka typu Scroll. 

Parametry: 

1) moc przy parametrach B0/W35 (różnica 5K wg EN 14511): nie mniej niż 17,00 kW, 

2) stopień efektywności COP przy B0/W35 (różnica 5K wg EN 14551): nie mniej niż 

4,7, 

3) stopień efektywności COP przy B0/W35 (różnica 10K wg EN 255): nie mniej niż 5,0, 

4) poziom mocy akustycznej przy B0/W35 (wg EN ISO 9614-2): nie więcej niż 42 

dB(A), 

5) maksymalna temperatura na zasilaniu: 60 ºC, 

6) minimalna temp. na zasilaniu po stronie pierwotnej: -10 ºC, 

7) prąd rozruchowy sprężarki (z ogranicznikiem): nie więcej niż 25 A. 

 

Inne 

1) certyfikacja: CE. 

Wyposażenie dodatkowe: 

1) czujnik kolejności i zaniku faz, 

2) ogranicznik prądu rozruchowego „miękki start”. 

 

Wymiennik pojemnościowy c.w.u. 

Na pojemnościowy wymiennik do podgrzewu c.w.u. należy zastosować pionowy wymiennik 

wyposażony w wężownice, którego konstrukcja umożliwia montaż grzałki elektrycznej. 

Podstawowe parametry: 

1) powierzchnia grzewcza wężownicy: min. 4,0 m2, 

2) maksymalna temperatura wody grzewczej: 110 ºC, 

3) maksymalna temperatura wody użytkowej: 95 ºC, 

4) maksymalne ciśnienie wody grzewczej: 10 bar, 

5) maksymalne ciśnienie wody użytkowej: 10 bar, 

6) minimalna pojemność zasobnika: 380 L, 

7) izolacja termiczna z bezfreonowej pianki poliuretanowej (PU) o grubości 10±2 cm, 

8) estetyczny zewnętrzny płaszcz z foli PVC, 

9) odpowiednie wewnętrzne zabezpieczenie antykorozyjne i higieniczne, np. poprzez 

powłokę emaliową.  

 

Zbiornik buforowy c.o. 

Na zbiornik buforowy do magazynowania czynnika c.o. należy zastosować pionowy wy-

miennik bez wężownicy. 

Podstawowe parametry: 

1) maksymalna temperatura: 110 ºC, 

2) maksymalne ciśnienie: 3 bar, 

3) minimalna pojemność zasobnika: 380 L, 

4) izolacja termiczna z bezfreonowej pianki poliuretanowej (PU) o grubości 10 ± 2 cm, 

5) estetyczny zewnętrzny płaszcz z foli PVC. 
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Zbiornik buforowy c.o. z wężownicą 

 

Na zbiornik buforowy do magazynowania czynnika c.o. oraz podłączenia drugiego źródła 

ciepła w postaci kotła stałopalnego należy zastosować pionowy wymiennik z wężownicą. 

 

Podstawowe parametry: 

1) powierzchnia grzewcza wężownicy: min. 1,8 m
2
, 

2) maksymalna temperatura pracy wężownicy: 110 ºC, 

3) maksymalna temperatura pracy zasobnika: 95 ºC, 

4) maksymalne ciśnienie pracy wężownicy: 16 bar, 

5) maksymalne ciśnienie pracy zasobnika: 3 bar, 

6) minimalna pojemność zasobnika: 480 L, 

7) króćce wody grzewczej: dn40, 

8) izolacja termiczna z bezfreonowej pianki poliuretanowej (PU) o grubości 10 ± 2 cm, 

9) estetyczny zewnętrzny płaszcz z foli PVC, 

10) odpowiednie wewnętrzne zabezpieczenie antykorozyjne i higieniczne, np. poprzez 

powłokę emaliową. 

 

Naczynia przeponowe 

Naczynia przeponowe przeznaczone są do kompensacji zmian objętości nośnika ciepła w in-

stalacji pod wpływem zmian temperatury. Naczynia powinny być przeznaczone do pracy  

w instalacjach grzewczych i chłodniczych, wyposażonych w środki przeciw zamarzaniu. Do 

oferty dołączyć kartę katalogową, deklarację zgodności oraz dla naczyń do wody użytkowej 

atest higieniczny PZH lub równoważny dokument potwierdzający pozytywną ocenę higie-

niczną.  

 

Podstawowe parametry: 

1. maksymalne ciśnienie pracy: 6 bar, 

2. maksymalna temperatura pracy: 120 ºC. 

 

Izolacja ciepłochronna rur 

Izolację termiczną rurociągów grzewczych należy wykonać z otulin z pianki polietylenowej 

(PE) o maksymalnej temperaturze pracy do 95 ºC. W tabeli poniżej przedstawiono wymagane 

grubości otulin. Należy zastosować kolorystykę i oznaczenia zgodnie z PN obowiązującą  

w ciepłownictwie. 

 

Lp. Rodzaj przewodu 
Minimalna grubość izolacji cieplnej 

(materiał 0,035W/m K) 
1)

 

1 Średnica wewnętrzna do 22 mm 20 mm 

2 Średnica wewnętrzna od 22 do 35 mm 30 mm 

3 Średnica wewnętrzna od 35 do 100 mm Równa średnicy wewnętrznej rury 

4 Średnica wewnętrzna ponad 100 mm 100 mm 

5 Przewody i armatura wg poz. 1-4 

przechodzące przez ściany lub stropy, 

skrzyżowania przewodów 

½ wymagań z poz. 1-4 

6 Przewody ogrzewań centralnych wg poz. 1-4, uło-

żone w komponentach 

budowlanych miedzy ogrzewanymi 

½ wymagań z poz. 1-4 
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pomieszczeniami równych użytkowników 

7 Przewody wg poz. 6 ułożone w podłodze 6 mm 

 

Przy zastosowaniu materiału izolacyjnego o innym współczynniku przenikania ciepła nie 

podano w tabeli, należy odpowiednio skorygować grubość warstwy izolacyjnej. 

 

Izolacja zimnochronna rur 

 

Izolacja termiczna rurociągów chłodzących należy wykonać z otulin i mat wykonanych z wy-

sokiej jakości pianki kauczukowej. 

 

Podstawowe parametry: 

1) grubość izolacji: min. 9 mm, 

2) minimalna temperatura pracy: -50 ºC, 

3) maksymalna temperatura pracy: 90 ºC. 

 

Płyn niezamarzający (dolne źródło) 

 

Instalację dolnego źródła należy napełnić roztworem glikolu etylenowego z wodą o stężeniu 

35 % co odpowiada temperaturze zamarzania bezwybuchowego -15ºC. Glikol powinien po-

siadać dodatki w postaci inhibitorów korozji, zabezpieczające antykorozyjnie całą instalację. 

Do oferty dołączyć kartę katalogową. 

 

Wymagania odnośnie serwisowania 

 

Wykonawca robót zapewni nieodpłatne, na koszt Wykonawcy usługi serwisowania wykona-

nych przez siebie robót w okresie gwarancji oraz dokona przed upływem pięciu lat bezpłatne-

go przeglądu wszystkich wybudowanych instalacji. Wykonawca wskaże wyspecjalizowany 

serwis, który dokonywać będzie naprawy awarii, usterek oraz przeglądów serwisowych. Wy-

konawca zobowiązany jest do sporządzenia instrukcji eksploatacji i przeszkolenia właściciela 

(użytkownika) budynku. Z przeszkolenia należy sporządzić protokół z wyszczególnieniem, co 

było przedmiotem szkolenia i przekazać instrukcję. Do napraw gwarancyjnych Wykonawca 

jest zobowiązany użyć fabrycznie nowych elementów o parametrach niezgorszych niż ele-

menty uszkodzone sprzed usterki. Wykonawca wykona pierwszy rozruch instalacji. 

Wykonawca zapewni: 

1) czas reakcji serwisu na zgłoszone nieprawidłowości działania instalacji maksymalnie    

      72 godzin od zgłoszenia, 

2) czas usunięcia awarii/nieprawidłowości w działaniu instalacji 7 dni roboczych od   

      zgłoszenia.  

Czas ten może ulec zmianie tylko w przypadku wystąpienia poważniejszych awarii, niemoż-

liwych do usunięcia w wyżej przewidzianym czasie. Sytuacje takie należy każdorazowo 

uzgodnić z Zamawiającym i  właścicielem lub użytkownikiem obiektu, w którym wykonywa-

ne były roboty. 

 

2.4.3 Budowa małych elektrowni wiatrowych 

 

O ile w budynku przyłączanym istnieje możliwość techniczna, Wykonawca przyłączy inwer-

ter do sieci Internet oraz umożliwi proste i czytelne przeglądanie oraz analizę zarówno bieżą-
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cych, jak i archiwalnych danych o uzyskiwanych osiągach elektrycznych (ilości wytworzonej 

energii elektrycznej) poprzez stronę internetową. Dostęp do strony internetowej zostanie za-

pewniony dla właściciela nieruchomości oraz pracownika Urzędu Gminy Chełmża. 

 

Parametry techniczne 

 

Turbozespoły wiatrowe muszą spełniać wymagania normy PN-EN 61400-2 „Turbozespoły 

wiatrowe - Część 2: Wymagania projektowe dotyczące małych turbozespołów wiatrowych”  

lub odpowiednio równoważnej oraz posiadać oznakowanie CE. Za jedne z równoważnych 

systemów certyfikacji uznaje się: Small Wind Certification Council (SWCC), Microgenera-

tion Certification Scheme (MCS), Canadian Wind Turbine Codes and Standards, Regeling 

Groencertificaten Elektriciteitswet.  

 

Wymagane wartości parametrów technicznych: 

1) Moc znamionowa 3 kW – 3 szt.; 

2) Moc znamionowa 2 kW – 1 szt.; 

3) Moc maksymalna 4,0 kW; 

4) Napięcie znamionowe 230/400V 3 faz; 

5) Obroty znamionowe 400n/min; 

6) Generator wzbudzany magnesami trwałymi; 

7) Średnica wirnika min. 3,5 m; 

8) Ilość łopat w wirniku w zależności od warunków lokalnych 3 lub 4 szt. (przy 

      niskich średnich prędkościach wiatru zalecany wirnik 4 łopatowy); 

9) Łopaty wykonane z włókna szklanego; 

10) Nominalna prędkość wiatru 12 m/s; 

11) Naprowadzanie do wiatru: ster kierunkowy, 

12) Zabezpieczenie przeciw burzowe- huraganowe odchylenie elektromechaniczne 

ogona kierunkowego względem osi obrotu wirnika ( wiatrak ustawia się rów-

nolegle do kierunku wiatru) za pomocą siłownika, 

13) Inwerter sieciowy zintegrowany ze sterownikiem o mocy 2kW lub 3kW w za-

leżności od mocy generatora wyposażony w system kontroli pracy elektrowni 

w czasie burzy (praca na nominalnych parametrach nawet w czasie silnych 

wiatrów); 

14) W przypadku zaniku sieci wiatrak się składa ( wyłącza) w tym czasie zrzut 

energii przekazywany jest do grzałek 6 kW; 

15) Zabezpieczenie elektrowni za pomocą grzałek zrzutowych o mocy 6 kW. 

 

Główny zakres robót 

Roboty, których dotyczy przedmiot zamówienia, obejmują wszystkie czynności umożliwiają-

ce i mające na celu wykonanie i odbiór elektrowni wiatrowej.  

Wymagana wysokość montażu od 9 do 25 m. 

 

Zakres robót obejmuje:  

1) wykonanie systemowej konstrukcji nośnej dla elektrowni wiatrowej, 

2) montaż małej elektrowni wiatrowej, 

3) wykonanie połączenia z istniejącą instalacją elektryczną, 

4) montaż wyłącznika instalacyjnego oraz montaż ograniczników przepięć klasy 

1 lub 1 i 2 po stronie przyłączenia do sieci elektroenergetycznej i po stronie 
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generatora wiatrowego w zależności od sposobu rozwiązania ochrony odgro-

mowej obiektu i istniejących zabezpieczeń przepięciowych,  

5) wykonanie instalacji odgromowej, jeśli jest wymagana lub przystosowanie ist-

niejącej instalacji odgromowej do mikroinstalacji, 

6) weryfikację istniejących rozdzielnic (instalacji odbiorczych),  

7) dostosowanie instalacji odbiorczej do wybudowanego systemu małej elek-

trowni wiatrowej jeśli zajdzie taka potrzeba, 

8) wykonanie połączenia wyrównawczego masztu małej elektrowni wiatrowej 

wraz z uziemieniem o oporności maksymalnej 30 Ω, 

9) przyłączenie do sieci Energa Operator S.A. 

 

2.5 WYMAGANIA DOTYCZĄCE WYKOŃCZENIA 

 

Elementy budynku i teren wokół wykonanych instalacji przywrócić do stanu pierwotnego. W 

przypadku zniszczeń lub uszkodzeń powstałych w wyniku przebić i przejść przez przegrody 

należy wykonać niezbędne naprawy celem doprowadzenia do stanu pierwotnego. Pokrycie 

dachowe i inne elementy dachu w miejscach prac montażowych doprowadzić do stanu pier-

wotnego. 

 

2.6 WYMAGANIA DOTYCZĄCE ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

 

Po zakończeniu robót budowlanych Wykonawca jest zobowiązany do uporządkowania prze-

kazanego terenu oraz jego otoczenia, jeśli zostało wykorzystane do prowadzenia robót, a 

wszelkie szkody powstałe w trakcie realizacji naprawić oraz dokonać wywozu i stosownej 

utylizacji wszelkich odpadów budowlanych. 

 

  

2.7 OGÓLNE WYMAGANIA TECHNICZNE DOTYCZĄCE WSZYSTKICH INSTA-

LACJI  

 

Gwarancja 

1. Wykonawca (niezależnie od gwarancji producenta) udzieli Zamawiającemu gwarancji ja-

kości robót na cały przedmiot zamówienia przez okres:   

a) 10 lat  na moduły fotowoltaiczne, 

b) 5 lat na inwertery, 

c) 5 lat na turbiny wiatrowe, 

d) 5 lat na pompy ciepła 

e) 5 lat na pozostałe elementy, instalacje, materiały, urządzenia i roboty budowlane 

- licząc od daty bezusterkowego odbioru końcowego robót.  

 2. Zamawiający wymaga od Wykonawcy, aby zastosowane przez Wykonawcę niżej wymie-

nione urządzenia posiadały gwarancję producenta urządzenia na okres nie krótszy niż: 

a) 10 lat na moduły fotowoltaiczne, 

b) 5 lat na inwertery,  

c) 5 lat na turbiny wiatrowe, 

d) 5 lat na pompy ciepła  

 licząc od daty bezusterkowego odbioru końcowego robót.   

 

Serwis                                                                                                                                    

Świadczenie bezpłatnych usług serwisowych przez okres obowiązywania gwarancji, zgodnie 

z zapisami umowy zawartej przez Zamawiającego z Wykonawcą.     
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Wykonawca zapewni: 

a) czas reakcji serwisu na zgłoszone nieprawidłowości działania instalacji  do 72 godzin 

od zgłoszenia, 

b) czas usunięcia awarii/nieprawidłowości w działaniu instalacji 7 dni roboczych od   

           zgłoszenia.  

 

Wymagania jakościowe dotyczące materiałów 

Dopuszczone materiały 

Wszystkie materiały stosowane przy wykonywaniu zadania muszą być:  

1) dopuszczone do obrotu i stosowania zgodnie z obowiązującym prawem (w tym  

w szczególności Prawem budowlanym (Dz. U. 2013.1409 z późn. zm.) i Ustawą  

z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych) i spełniać wymagania obowiązu-

jących norm właściwych dla przeznaczenia i zastosowania danego materiału, posiadać 

wymagane prawem certyfikaty, atesty, deklaracje lub certyfikaty zgodności i oznako-

wanie, 

2) zgodne z wykonanymi projektami oraz postanowieniami niniejszego PFU, 

3) nowe, nieużywane, właściwie oznakowane i opakowane. 

Wykonawca (nie później niż w dacie odbioru końcowego) przedstawi szczegółowe informa-

cje dotyczące źródła wytwarzania materiałów oraz odpowiednie świadectwa badań, dokumen-

ty dopuszczenia do obrotu i stosowania w budownictwie. Niedopuszczalne jest stosowanie do 

robót montażowych - wyrobów i materiałów nieznanego pochodzenia. 

 

Wymagania odnośnie izolacji 

Roboty izolacyjne należy wykonać po zakończeniu montażu konstrukcji wsporczej, przejść, 

przepustów kablowych rurociągów, przeprowadzeniu próby szczelności, badaniu ciągłości 

przewodów stanu izolacji i potwierdzeniu prawidłowości wykonania powyższych robót pro-

tokołem odbioru. Izolację należy zaprojektować i zamontować o grubościach oraz w ilościach 

gwarantujących należytą izolację wszystkich połączeń, występujących w danym systemie. 

 

Wymagania odnośnie wykonawstwa 

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robót zgodnie z umową oraz za jakość za-

stosowanych materiałów i wykonywanych robót, za ich zgodność z dokumentacją projekto-

wą. Decyzje inspektora nadzoru dotyczące akceptacji lub odrzucenia materiałów i elementów 

robót będą oparte na wymaganiach sformułowanych w dokumentacji projektowej, a także w 

normach. Polecenia inspektora nadzoru będą wykonywane nie później, niż w czasie przez 

niego wyznaczonym, po ich otrzymaniu przez Wykonawcę, pod groźbą zatrzymania robót. 

Skutki finansowe z tego tytułu ponosi Wykonawca. 

 

Jakość wykonania 

Roboty muszą być przeprowadzone w sposób uczciwy, fachowo przez właściwie wykwalifi-

kowanych robotników, a także w pełnej zgodności dokumentacją projektową.  

Urządzenia, materiały i inne artykuły użyte w robotach objętych niniejszym zamówieniem 

muszą być nowe. Cechy materiałów, elementów budowli i wyposażenia muszą być jednorod-

ne i wykazywać zgodność z określonymi wymaganiami, a rozrzuty ich cech nie mogą prze-

kraczać dopuszczalnego przedziału tolerancji. Wykonawca przedłoży Zamawiającemu pełną 

informację dotyczącą materiałów lub wyposażenia, które chce wykorzystać w procesie reali-

zacji robót.  
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Kontrola jakości robót  

Podstawowym dokumentem normującym całość zagadnień branży budowlanej w Polsce jest 

ustawa Prawo Budowlane, (Dz.U. z 2013 poz. 1409 z późn. zm.). Zamawiający wyznaczy 

inspektorów nadzoru inwestorskiego w zakresie wynikającym z ustawy Prawo Budowlane 

oraz z postanowień umowy z Wykonawcą.   

Kontroli będą podlegały w szczególności:  

1) rozwiązania projektowe w aspekcie ich zgodności z PFU oraz warunkami umowy, 

2) stosowane gotowe wyroby instalacyjne w odniesieniu do ich zgodności z PFU, 

3) stosowane gotowe wyroby budowlane w odniesieniu do dokumentów potwierdzają-

cych ich dopuszczenie do obrotu oraz zgodności parametrów z danymi zawartymi w 

PFU, 

4) jakość i dokładność wykonania prac, 

5) prawidłowość funkcjonowania zamontowanych urządzeń i wyposażenia, 

Roboty objęte przedmiotowym zadaniem podlegają następującym typom odbiorów:  

1) odbiór częściowy, 

2) odbiór końcowy, 

3) odbiór gwarancyjny. 

Zakres przedmiotowy każdego typu odbioru należy uzgadniać z inspektorem nadzoru oraz 

osobami wyznaczonymi przez Zamawiającego. W celu rozpoczęcia końcowych czynności 

odbiorowych należy spełnić następujące warunki: 

1) zakończyć roboty objęte umową, 

2) zgłosić pisemne zakończenie robot objętych umową, 

3) zgłosić pisemnie inspektorowi nadzoru gotowość do odbioru końcowego oraz przed-

łożyć komplet dokumentów odbiorowych, 

4) przekazać protokoły badań, prób i sprawdzeń instalacji. 

 

Warunki odbioru instalacji elektrycznej 

Oględziny instalacji elektrycznych 

Oględziny należy wykonać przed przystąpieniem do prób i po odłączeniu zasilania instalacji. 

Oględziny mają na celu stwierdzenie, czy wykonana instalacja lub urządzenie: 

1) spełniają wymagania bezpieczeństwa, 

2) zostały prawidłowo zainstalowane i dobrane oraz oznaczone zgodnie z projektem, 

3) nie posiadają widocznych uszkodzeń mechanicznych, mogących mieć wpływ na po-

gorszenie bezpieczeństwa użytkowania. 

Zakres oględzin obejmuje sprawdzenie prawidłowości: 

1) wykonania instalacji pod względem estetycznym (jakość wykonanej instalacji), 

2) ochrony przed porażeniem prądem elektrycznym, 

3) doboru urządzeń i środków ochrony w zależności od wpływów zewnętrznych, 

4) ochrony przed pożarem i skutkami cieplnymi, 

5) doboru przewodów do obciążalności prądowej i spadku napięcia, 

6) wykonania połączeń obwodów, 

7) doboru i nastawienia urządzeń zabezpieczających i sygnalizacyjnych, 

8) wykonania dostępu do instalacji i urządzeń elektrycznych w celu ich wygodnej obsłu-

gi i konserwacji. 

 

Badania odbiorcze instalacji elektrycznych 

Każda instalacja elektryczna powinna być poddana szczegółowym oględzinom i próbom, 
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obejmującym niezbędny zakres pomiarów, w celu sprawdzenia, czy spełnia wymagania doty-

czące ochrony ludzi, zwierząt i mienia przed zagrożeniami. 

Badania odbiorcze powinna przeprowadzać osoba dobrze znająca wymagania stawiane insta-

lacjom elektrycznym. 

Badania odbiorcze instalacji elektrycznych mogą wykonywać wyłącznie osoby posiadające 

zaświadczenia kwalifikacyjne. Osoba wykonująca pomiary może korzystać z pomocy osoby 

nie posiadającej zaświadczenia kwalifikacyjnego, pod warunkiem, że odbyła przeszkolenie 

BHP pod względem prac przy urządzeniach elektrycznych. 

Zakres badań odbiorczych obejmuje: 

1) oględziny instalacji elektrycznych, 

2) badania (pomiary i próby) instalacji elektrycznych, 

3) próby rozruchowe. 

4) pomiary kamerą termowizyjną. 

 

Ochrona przed porażeniem prądem elektrycznym 

Należy sprawdzić prawidłowość dobrania środków ochrony przed porażeniem prądem elek-

trycznym oraz ich zgodność z normami. Skuteczność ochrony przeciwporażeniowej należy 

sprawdzić pomiarami powykonawczymi. 

Należy sprawdzić zgodność instalacji z wymaganiami normy PN-HD 60364-4-41 oraz PN-

HD 60364-4-47. 

 

Ochrona przed pożarami i skutkami cieplnymi 

Należy sprawdzić, czy: 

1) instalacje i urządzenia elektryczne nie stwarzają zagrożenia pożarowego dla materia-

łów lub podłoży, na których (w pobliżu których) są zainstalowane, 

2) urządzenia mogące powodować powstawanie łuku elektrycznego są odpowiednio 

            zabezpieczone przed jego negatywnym oddziaływaniem na otoczenie, dostępne części      

            urządzeń i aparatów nie zagrażają poparzeniem, 

3) Należy sprawdzić zgodność instalacji z wymaganiami normy PN-HD 60364-4-42 i 

PN-HD 60364-4-482. 

 

Połączenia przewodów 

Należy sprawdzić, czy: 

1) połączenia przewodów są wykonane przy użyciu odpowiednich metod i osprzętu, 

2) nie jest wywierany przez izolację nacisk na połączenia, 

3) zaciski nie są narażone na naprężenia spowodowane przez podłączone przewody. 

4) Należy sprawdzić zgodność instalacji z wymaganiami normy PN-82/E-06290, PN-

86/E-06291. 

 

Warunki techniczne odbioru prac konstrukcyjnych na dachach budynków. 

Sprawdzenie wykonania konstrukcji montażowej modułów fotowoltaicznych. 

Wszelkie prace konstrukcyjne i montażowe wykonywane na dachach budynków podlegają 

odbiorowi pod kątem spełniania następujących warunków: 

1) warunki BHP wg „Warunki techniczne wykonania i odbioru robót budowlano-

montażowych, 

2) przepisów, obowiązujących przy prowadzeniu robót budowlano-montażowych, 

3) wymagania techniczne i badania konstrukcji stalowej przy wykonywaniu, montażu 

i odbiorze wg PN-B-06200:2002 oraz „Warunki techniczne wykonania i odbioru robót 

budowlano montażowych, tom III – Konstrukcje stalowe”, 

4) zastosowanych rozwiązań systemowo-materiałowych, 
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5) dokładności osadzenia kotew stalowych, 

6) stabilności konstrukcji i odporności na parcie wiatru, 

7) zabezpieczenia elementów metalowych przed korozją, 

8) braku zakłóceń w układzie odprowadzenia wód opadowych z dachu, 

9) nie ograniczania dostępności do elementów dachu (rynien, kominów, wywietrzników, 

itp.), 

10) estetyki wykonania konstrukcji. 

 

Sprawdzenie stanu technicznego dachu 

Po wykonaniu instalacji należy dokonać oceny stanu technicznego uwzględniającego 

w szczególności: 

1) stan konstrukcji i pokrycia dachu z ew. zaleceniami odnośnie okresowych przeglądów 

i konserwacji, 

2) kompletność i szczelność pokrycia dachowego, 

3) zmiany w obciążeniu konstrukcji dachowej, 

4) stan elementów dachu takich jak rynny, koryta, kominy, wywietrzniki, obróbki bla-

charskie, itp. 

 

Odbiór końcowy 

Roboty uznaje się za wykonane zgodnie z dokumentacją projektową, specyfikacją i wymaga-

niami inspektora nadzoru, jeżeli wszystkie odbiory, próby kontrolne, sprawdzenia, pomiary i 

badania uwzględniające wymagania w/w dokumentów dały wyniki pozytywne. 

Do odbioru końcowego Wykonawca jest zobowiązany przedstawić: protokoły odbiorów tech-

nicznych oraz kompletną dokumentację powykonawczą, obejmującą w szczególności projek-

ty, atesty na materiały, gwarancje, DTR, instrukcje, protokoły pomiarów, certyfikaty. 

 

Wymagania dotyczące sprzętu 

Wykonawca jest zobowiązany do używania jedynie takiego sprzętu, który nie spowoduje nie-

korzystnego wpływu na jakość wykonywanych robót. Liczba i wydajność sprzętu powinny 

gwarantować przeprowadzenie robót, zgodnie z zasadami określonymi w dokumentacji pro-

jektowej.  

Sprzęt będący własnością Wykonawcy lub wynajęty do wykonania robót ma być utrzymywa-

ny w dobrym stanie i gotowości do pracy. W przypadkach wzbudzających wątpliwość, co do 

jakości i bezpieczeństwa użytkowania sprzętu, inspektor nadzoru może zażądać od Wyko-

nawcy przedstawienia dokumentów lub ich kopii, potwierdzających stan techniczny i dopusz-

czenie do użytkowania. W razie zakwestionowania stanu danego urządzenia przez inspektora 

nadzoru i wykrycia jego stosowania do prac instalacyjnych lub zaistnienia wypadku z uży-

ciem tego sprzętu, odpowiedzialność leży po stronie Wykonawcy. 

 

Dokumenty budowy 

 

Wykonawca zapewni odpowiednie udokumentowanie przebiegu robót budowlanych poprzez 

prowadzenie dziennika budowy (w przypadku, jeżeli będzie wymagany). Dziennik budowy 

stanowi urzędowy dokument przebiegu robót budowlanych oraz zdarzeń i okoliczności za-

chodzących w toku wykonywania robót.  

Pozostałe dokumenty budowy: 

protokoły przekazania terenu budowy, 

protokoły odbioru robót, 

protokoły prób i sprawdzenia działania instalacji. 
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II. CZĘŚĆ INFORMACYJNA 

1. Dokumenty potwierdzające zgodność zamierzenia budowlanego z wymaganiami wy-

nikającymi z odrębnych przepisów.  

Wykonawca uzyska wszelkie materiały potrzebne do projektowania w tym: właściwe opinie, 

uzgodnienia rzeczoznawców, decyzje administracyjne, dodatkowe analizy i opracowania po-

mocnicze w niezbędnym zakresie  wraz z kosztami ich uzyskania, 

Budowa wolnostojących małych elektrowni wiatrowych wymaga uzyskania decyzji o warun-

kach zabudowy lub wypisu i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

obowiązującego na danym terenie. Dokumenty te Wykonawca otrzyma od Zamawiającego. 

Wykonawca uzyska w imieniu Zamawiającego pozwolenie na budowę tych obiektów. Do 

budowy pomp ciepła i systemów fotowoltaicznych nie jest wymagane pozwolenie na budowę 

ani zgłoszenie robót.   

 

2. Oświadczenie Zamawiającego stwierdzające jego prawo do dysponowania nierucho-

mością na cele budowlane.  

Zamawiający posiada prawo do dysponowania nieruchomościami do celów budowlanych 

oznaczonymi w ewidencji gruntów i budynków nr geodezyjnymi jako działki ujęte w załącz-

niku nr 3 do PFU na podstawie zawartych umów z użytkownikami (właścicielami) nierucho-

mości. 

 

3. Przepisy prawne i normy związane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia bu-

dowlanego. 

 

1. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004 r. w sprawie szczegó-

łowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wyko-

nania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego 

(Dz.U.2013.1129 z późn. zm.); 

2. Rozporządzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 

kwietnia 2012 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego 

(Dz.U. 2013.10.03 z późn. zm.); 

3. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz.U.2013.1409 z późn. zm.); 

4. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warun-

ków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie 

(Dz.U.2002.75.690 z późn. zm.); 

5. Ustawa z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamówień publicznych (tekst jednolity Dz.U. 

z 2013.907 z późn. zm.); 

6. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 11 września 2014 r.  

w sprawie samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie (Dz.U.2014.1278 z 

późn. zm.);  

7. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informa-

cji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony 

zdrowia (Dz.U.2003.120.1126 z późn. zm.); 

8. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015 r.  

w sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku  

lub części budynku oraz świadectw charakterystyki energetycznej (Dz.U. 2015.376 z 

późn. zm.); 
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9. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz.U.2013.1232 z 

późn. zm.); 

10. Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsięwzięć 

mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz.U.2010.213.1397 z późn. zm.); 

11. Ustawa z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego 

ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania 

na środowisko (Dz.U.2013.1235 z późn. zm.); 

12. Rozporządzenie Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie zasadni-

czych wymagań dla urządzeń ciśnieniowych i zespołów urządzeń ciśnieniowych 

(Dz.U.2005.263.2200 z późn. zm.); 

13. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczeń-

stwa i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych (Dz.U.2003.47.401 z 

późn. zm.);  

14. Rozporządzenie Ministra Gospodarki z dnia 20 września 2001r. w sprawie bezpie-

czeństwa i higieny pracy podczas eksploatacji maszyn i innych urządzeń do robót 

ziemnych, budowlanych i drogowych (Dz. U. z 2001r. Nr 118, poz.1263); 

15. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 8 listopada 2004 r. w sprawie aprobat 

technicznych oraz jednostek organizacyjnych upoważnionych do ich wydawania 

(Dz.U.2014.1040 z późn. zm.);  

16. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o wyrobach budowlanych (Dz.U.  

z 2004 r. Nr 92, poz.881 z późn. zm.);  

17. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia11 sierpnia 2004r. w sprawie sposobów 

deklarowania zgodności wyrobów budowlanych oraz sposobów znakowania ich zna-

kiem budowlanym (Dz. U. z 2004r. Nr 198, poz. 2041 z późn. zm.); 

18. Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia z dnia 14 czerwca 2007 roku  

w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku (Dz.U.2014.112 z późn. 

zm.); 

19. Norma PN-EN 61400-2:2008 Turbozespoły wiatrowe – Część 2: Wymagania projek-

towe dotyczące małych turbozespołów wiatrowych; 

20. Norma PN-EN 61730-1:2007 Ocena bezpieczeństwa modułu fotowoltaicznego (PV) – 

Część 1: Wymagania dotyczące konstrukcji; 

21. Norma PN-HD 60364-7-712:2007 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych: 

Część 7-712: Wymagania dotyczące specjalnych instalacji lub lokalizacji - Fotowolta-

iczne (PV) układy zasilania; 

22. Norma PN-B-02414:1999 Ogrzewnictwo i ciepłownictwo. Zabezpieczenie instalacji 

ogrzewań wodnych systemu zamkniętego z naczyniami wzbiorczymi przeponowymi; 

23. Norma PN-EN 14511 „Klimatyzatory, ziębiarki cieczy i pompy ciepła ze sprężarkami 

o napędzie elektrycznym, do grzania i ziębienia”; 

24. Norma PN-EN 16147 „Pompy ciepła ze sprężarkami o napędzie elektrycznym - Bada-

nie i wymagania dotyczące oznakowania zespołów do ogrzewania pomieszczeń i cie-

płej wody użytkowej”; 

25. Norma PN-EN 15879-1 „Badanie i charakterystyki pomp ciepła ze sprężarkami o na-

pędzie elektrycznym, z gruntem jako dolnym źródłem ciepła, do ogrzewania i/lub 

chłodzenia pomieszczeń - Część 1: Pompy ciepła grunt-woda” lub norm równoważ-

nych, wydany przez właściwe laboratorium badawcze; 

26. Norma PN-B-02421.2000 Ogrzewnictwo i ciepłownictwo. Izolacja cieplna przewo-

dów armatury i urządzeń; 

27. Norma PN-EN 61646 „Cienkowarstwowe naziemne moduły fotowoltaiczne (PV) - 

Kwalifikacja konstrukcji i zatwierdzenie typu”; 
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28. Norma PN-EN 61724 „Monitorowanie własności systemu fotowoltaicznego - Wy-

tyczne pomiaru, wymiany danych i analizy”; 

29. Norma PN EN 61215 :2005 „Moduły fotowoltaiczne (PV) z krzemu krystalicznego do 

zastosowań naziemnych - Kwalifikacja konstrukcji i aprobata typu";  

30. Warunki Techniczne Wykonania i Odbioru Robót Budowlanych. Roboty budowlano-

montażowe. Tom II. Instalacje sanitarne i przemysłowe;  

31. Wytyczne projektowania instalacji c.o. – wymagania techniczne COBRI „Instal”; 

32. Wytyczne projektowania i stosowania instalacji z rur miedzianych – wymagania tech-

niczne COBRI „Instal”; 

33. Założenia programu Priorytetowego Prosument NFOŚiGW obowiązującego do 

31.07.2015 r. 

 

4. Inne posiadane informacje i dokumenty niezbędne do zaprojektowania robót budow-

lanych. 

1. Decyzje o warunkach zabudowy dla trzech małych elektrowni wiatrowych – 2 w m.   

    Kuczwały i 1 w Zelgno. 

2. Wypis i wyrys z obowiązującego planu miejscowego dla małej elektrowni wiatrowej w   

    Kończewicach. 

 

Załączniki do PFU: 

1. Schemat technologiczny pompy nr 1; 

2. Schemat technologiczny pompy nr 2; 

3. Szczegółowy wykaz lokalizacji mikroinstalacji; 

4. Dokumentacja fotograficzna i mapy ewidencyjne. 
  

 
  


