Wéjt Gminy Chetmia

STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIEERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CHELMZA

CZESC Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXVIII/228/17
Rady Gminy Chetmza

z dnia 30 marca 2017 r.

marzec 2017 r.



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHEEMZA
CZESC Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO gminy Chetmia okres$la polityke przestrzenng gminy
w jej granicach administracyjnych

Ustalenia STUDIUM s3 wigzgce dla organéw gminy Chetmza przy
sporzadzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego

STUDIUM nie jest aktem prawa miejscowego

SPORZADZIt:
Wéjt Gminy Chetmza

ul. Wodna 2, 87-140 Chetmza

OPRACOWAL:
EKOURBANISTYKA Anna Pugacewicz

Al. Wilanowska 67a lok. 10
02-765 Warszawa

w sktadzie:
= mgrinz. arch. krajobrazu Anna Pugacewicz — gtéwny projektant

(cztonek Okregowej Izby Urbanistow z siedzibg w Warszawie nr 384)

= mgrinz. arch. krajobrazu Urszula Bereza-Tijero

Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVII1/228/17
Rady Gminy Chetmza z dnia 30 marca 2017 r.



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHEEMZA
CZESC Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. SYNTEZA UWARUNKOWAN | CELE POLITYKI PRZESTRZENNE)J

Rozwdj i zagospodarowanie przestrzenne zalezne sg od uwarunkowan ponadlokalnych jak
i wewnetrznych. Na podstawie analizy materiatéw zamieszczonych w czesci | — ,,Uwarunkowania”
przeprowadzono synteze uwarunkowan.

1.1. UWARUNKOWANIA PONADLOKALNE

Gtéwnym ponadlokalnym uwarunkowaniem przysztego rozwoju gminy Chetmza jest potozenie
w granicach Bydgosko-Toruriskiego Obszaru Funkcjonalnego®. Uwarunkowanie to ma swoje
odzwierciedlenie we wszystkich sferach funkcjonowania gminy zaréwno gospodarczej, spotecznej jak
i ekologicznej. Ponadto nalezy wymienié:
= dogodne potozenie w uktadzie dréog publicznych: autostrady Al (z postulowanych weztem
autostradowym w Dzwierznie), drogi krajowej nr 91 (zapewniajgcych powigzania z Toruniem
i innymi o$rodkami krajowymi) oraz wojewddzkiej nr 551 z planowang obwodnicg miasta Chetmza
(prowadzacej m.in. w kierunku Bydgoszczy),
= korzystne uksztattowanie terenu, wystepowanie jezior stwarzajgcych dogodne warunki do rozwoju
turystyki.

Uwarunkowania wynikajace z opracowan planistycznych wyzszego rzedu:

= intensyfikacja gospodarki rolnej z uzupetnieniem rozwoju wielokierunkowego obejmujgcego m.in.
turystyke i gospodarke,

= wieksze wykorzystanie dla wypoczynku terendw nad jeziorem Chetmzynskim poprzez
ogélnodostepne zagospodarowanie turystyczne, o charakterze catorocznym i wysokim
standardzie,

= rozwdj agroturystyki na bazie istniejgcych siedlisk rolniczych,

= zachowanie korytarzy ekologicznych (rynny chetmzynskiej) oraz poprawa jakosci waéd
powierzchniowych,

= utworzenie na terenie zespotu patacowo-parkowego w Nawrze muzeum ziemianistwa,

= planowana budowa wezta autostradowego ,, DZwierzno”,

= planowana rozbudowa i przebudowa drogi krajowej nr 91,

= planowana rozbudowa i przebudowa drogi wojewddzkiej nr 551 do parametréw technicznych
i uzytkowych drogi klasy gtéwnej, wraz z budowga poétnocnej obwodnicy miasta Chetmza,

= rozbudowa i przebudowa pozostatych drég wojewddzkich do parametréw wymaganych dla drég
klasy zbiorczej lub gtéwnej, w zaleznosci od funkcji petnionych przez te drogi w rozprowadzeniu
ruchu z autostrady Al i pozostatych drég krajowych,

= budowa przedtuzenia drogi powiatowej nr 2025C od rejonu obecnego skrzyzowania z drogg
wojewddzka nr 589 do potaczenia z ul. Frelichowskiego w miescie Chetmzy, jako drogi powiatowej
klasy drogi zbiorczej,

= przebudowa i rozbudowa linii kolejowej nr 207 (Torun-Grudzigdz-Malbork) poprzez budowe
drugiego toru, elektryfikacje i przystosowanie do predkosci 120 km/h,

= adaptacja i przebudowa linii kolejowej nr 209 (Bydgoszcz-Brodnica) dla potrzeb ruchu
pasazerskiego.

1.2. UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE

Uwarunkowania wynikajgce ze stanu zagospodarowania oraz wtasnosci gruntow:
= glédwnie rolnicze uzytkowanie gminy z silnie wyksztatconymi osrodkami w Grzywnie i Zelgnie-
Dzwierznie oraz osrodkami wspomagajgcymi w Nawrze, Skgpym, Koriczewicach i Pluskowesach,

1 Wg obowigzujacego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego (2003 r.)
gmina Chetmza nalezy do Bydgosko-Torunskiego Obszaru Metropolitarnego
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dobra obstuga z zakresu ustug publicznych (o$wiaty, zdrowia, kultu sakralnego i kultury)
zlokalizowanych rGwnomiernie na terenie gminy,

rozwdj funkcji rekreacyjnej i wypoczynkowej dla mieszkaricow aglomeracji Bydgosko-Toruniskiej
w rejonie wsi Zalesie, Pluskowesy i Struzal nad jeziorem Chetmzynskim,

aktywnosé gospodarcza ukierunkowana na gospodarke rolng, wykorzystanie folwarkéow do
prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z rolnictwem (produkcja, przetwdrstwo, przechowalnictwo,
sprzedazy produkgiji),

duze rezerwy terenowe nalezgce do ANR (atrakcyjnie zlokalizowane), przy niewielkich zasobach
terendéw gminnych,

tendencja do rozpraszania zabudowy zagrodowej.

Uwarunkowania przyrodnicze:

potozenie na wysoczyznie morenowej rozcietej (kierunek NW-SE) rynng subglacjalng (z licznymi
jeziorami i ciekami wodnymi) — atrakcyjne uksztattowanie terenu,

niska zasobnos$¢ gtéwnego poziomu czwartorzedowego, przy poborze wdd nie przekraczajgcym
20% wielkosci zatwierdzonych zasobdw eksploatacyjnych,

umiarkowany do dobrego stan ekologiczny jezior i wéd w rzekach (z tendencjg do ich poprawy) —
na stan wdéd ma wptyw dziatalnos¢ rolnicza oraz brak strefy buforowej nabrzezy,

bardzo niska lesisto$¢ ok. 1,5%,

wysoki wskaznik zatrudnienia w rolnictwie (w ostatnich latach odnotowany spadek gospodarstw
rolnych), przy wysokim udziale gospodarstw indywidualnych o strukturze rozdrobnionej (do 10 ha),
bardzo wysoki udziat gruntéw klasy II-1ll,

wystepowanie gleb organicznych w zasiegu zagtebien bezodptywowych i ciekéw wodnych,

stabe powigzania przyrodnicze, brak zadrzewien srédpolnych oraz zieleni drzewiastej i krzaczastej
wspomagajacej lokalne korytarze ekologiczne i zapobiegajacych erozji wietrznej,

wystepowanie obszaréw o podwyzszonym natezeniu hatasu komunikacyjnego — wzdtuz drog
krajowych oraz kolei,

brak obszaréw stanowigcych bariery rozwojowe tj. obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
ani obszaréw osuwania sie mas ziemnych,

wystepowanie w czesci wschodniej i potudniowo-wschodniej udokumentowanych zt6z kopalin,
maty udziat obszaréw prawnie chronionych, niska ranga ochrony.

Uwarunkowania kulturowe:

wystepowanie licznych obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw i wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw,

mozliwos$¢é wykorzystania zespotow patacowo-parkowych, dworsko-parkowych oraz folwarkéw
(31 obiektow) do rozwoju funkcji ustugowej, rekreacyjno-wypoczynkowej oraz aktywnosci
gospodarczej zwigzanej z m.in. rolnictwem,

lokalizacja nad jeziorem Grodzienskim pomnika upamietniajgcego istniejgcg na tych terenach filie
obozu koncentracyjnego Stutthof,

budowa ,,Kopca Polakow”,

wystepowanie bardzo licznych stanowisk archeologicznych, w tym trzech majacych forme
krajobrazowg (w Grodnie i Nawrze oraz cze$¢ zachodnia grodziska , Archidiakonka”).

Uwarunkowania komunikacyjne:

brak wezta autostradowego na autostradzie Al ogranicza dostepnosc tej drogi dla mieszkarncow
gminy i gospodarki,

obecny system transportowy do$¢ dobrze zaspakaja podstawowe potrzeby lokalne i regionalne,
brak obwodnic obszaréw zurbanizowanych w ciggach drédg wojewddzkich, w szczegdlnosci
obwodnicy Chetmzy i zespotu Zelgo-Dzwierzno w ciggu drogi nr 551,

przystosowanie drég réznych kategorii do prowadzenia komunikacji autobusowej,

budowa Sciezek i wyznaczanie szlakdw rowerowych, w tym wokét Jeziora Chetmzyniskiego oraz dla
codziennych potrzeb — dojazdéw do pracy, szkét i ustug.
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Uwarunkowania wynikajgce ze stanu uzbrojenia terendw:

zwodociggowanie gminy w stopniu wystarczajgcym do obstugi obecnego i przysztego
zainwestowania,

niedorozwdj sieci kanalizacyjnej,

niewielki stopien zgazyfikowania, ale istniejg mozliwosci podtaczenia do sieci przesytowej,
zaopatrzenie w ciepfo z rozwigzan indywidualnych,

gospodarka odpadami, zaopatrzenie w energie elektryczng dobrze funkcjonujace,

wzrost wykorzystania energii storica do celdéw grzewczych cieptej wody uzytkowej przez
indywidualnych konsumentoéw jak i przez obiekty uzytecznosci publicznej.

Uwarunkowania spoteczno-gospodarcze:

prognozowany niewielki przyrost ludnosci, zwtaszcza w sotectwach: Gtuchowo, Grzywna, Nowa
Chetmza, Skgpe i Zelgno,

w strukturze podmiotéw gospodarczych przewazajg jednostki handlowo-ustugowe dla ludnosci
(handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych wtgczajagc motocykle oraz
budownictwo) oraz dla zaopatrzenia i zbytu produkcji rolnej,

atrakcyjne potozenie i duze rezerwy terenowe majg wptyw na dodatnig migracje i wzrost
zainteresowania potencjalnych inwestorow.

1.3. CELE POLITYKI PRZESTRZENNE)J

Biorac za podstawe powyzsze uwarunkowania oraz cele strategiczne ujete w Strategii rozwoju

gminy Chetmza na lata 2015-2025 (2014 r.) przyjeto ponizsze zatozenia i cele polityki przestrzennej.

1)

2)

3)

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)
8)

Ustala sie, ze gtdwnymi celami polityki przestrzennej gminy Chetmza s3g:

ugruntowanie znaczenia gminy jako wielofunkcyjnego osrodka ponadlokalnego w pétnocnej czesci
Bydgosko-Torunskiego Obszaru Funkcjonalnego;

zapewnienie réwnowazonego zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajacego:

= potrzeby rozwojowe,

= wymogi ochrony przyrody, Srodowiska, krajobrazu i dziedzictwa kulturowego,

zapewnienie sprawnego funkcjonowania systemu komunikacyjnego i infrastruktury techniczne;j.

Ustala sie nastepujace cele zagospodarowania przestrzennego gminy:

stworzenie warunkéw do inwestowania na terenach korzystnych z punktu widzenia srodowiska
przyrodniczego i kulturowego, z uwzglednieniem zasad ich ochrony,

utworzenie centrum turystyczno-rekreacyjnego nad jeziorem Chetmzynskim i Grodzierskim
o charakterze catorocznym i wysokim standardzie,

uporzadkowanie funkcjonalno-przestrzenne i estetyczne zabudowy, poprawa wizerunku wsi,
zapewnienie rezerw terenowych dla budownictwa mieszkaniowego,

zapewnienie rezerw terenowych dla rozwoju przedsiebiorczosci, gtdwnie przy drodze krajowej
nr 91 oraz na terenach potozonych przy trasie planowanego dojazdu do projektowanego wezta
autostradowego ,,DZwierzno” z uwzglednieniem obwodnicy wsi Zelgno i Dzwierzno, jak rowniez
przy trasach wylotowych z miasta Chetmza i projektowanej obwodnicy oraz zachowanie lokalizacji
i rozwoj drobnych form aktywnosci gospodarczej w ramach wielofunkcyjnych struktur wiejskich,
modernizacja uktadu komunikacyjnego i jego rozwdj w nawigzaniu do planowanych inwestycji
(budowy obwodnicy Chetmzy) i przebudowy do parametréw klasy GP drogi nr 91,
z uwzglednieniem ograniczenia ucigzliwosci wywotanych wzrastajgcym ruchem,

poprawa funkcjonowania i rozwdj systemow infrastruktury technicznej, zwtaszcza kanalizacji,
wskazanie obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW uwzgledniajgc istniejgce
zagospodarowania i uzytkowanie terenu oraz zasady ochrony srodowiska przyrodniczego
i krajobrazu kulturowego,
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9) zachowanie i ochrona systemu przyrodniczego gminy spdjnego z systemem przyrodniczym
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, w tym terenu rynny chetmzynskiej,

10) zachowanie w istniejgcym zasiegu przestrzennym korytarza ekologicznego rynny chetmzynskiej,

11) ochrona krajobrazu kulturowego.

2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW

Niniejsze Studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Chetmza
jest kontynuacja polityki przestrzennej przyjetej w studium uchwalonym w 1999 r. i 2009 r. Pozostaje
w zgodzie z przyjetymi kierunkami zmian, jednoczesnie aktualizujgc je i dostosowujac do obecnych
potrzeb i wymogow prawa.

2.1. STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

Gtéwne elementy ksztattujgce strukture przestrzenng i krajobraz gminy to:

= miasto Chetmia,

= rynna Chetmzynska z uktadem hydrograficznym jezior rynnowych potaczonych ciekami wodnymi
wraz z terenami zieleni trwatych uzytkéw zielonych i niewielkim obszarem lesnym potozonym
w potudniowo-wschodniej czesci gminy,

= rozproszony uktad osadniczy wsi z silniej wyksztatconymi osrodkami przy drodze krajowej nr 91
w Browinie, Grzywna, Gtuchowie i Koriczewicach oraz zespét wsi Zelgo-Dzwierzno, a takze Nawra,
Skape, Browina i Pluskowesy,

= istniejacy i projektowany uktad drég krajowych i wojewddzkich,

= tereny uzytkowane rolniczo.

Ze wzgledu na wystepowanie podobienistwa cech i intensywnosci zabudowy i zagospodarowania
terenu, obszar gminy podzielono na nastepujgce podstawowe strefy funkcjonalne:
= Aktywnosci Gospodarczej (AG),
= Rekreacyjno-Ekologiczna (RE),
= (Osadniczo-Rolnicza (OR),
= Rolniczo-Osadnicza (RO),
dla ktérych sformutowano cele rozwojowe i kierunki zmian.

Podziat obszaru gminy na strefy funkcjonalne stanowi ramy dla okreslania kierunkéw zmian
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy.

Wyzej wymieniony uktad strefowy odzwierciedla zakres przeksztatcen zwigzany z planowanym
rozwojem gminy. Zréznicowanie w prowadzeniu polityki przestrzennej w poszczegdlnych strefach
zwigzane jest przede wszystkim z:
= funkcjami jakie winny by¢ rozwijane na terenach poszczegélnych stref,
= intensywnoscig zabudowy w strefach,
= zakresem ksztattowania uktadu przyrodniczego gminy.

Uzupetnieniem i doprecyzowaniem w/w struktury przestrzennej jest wskazane przeznaczenia
terendw w poszczegdlnych strefach funkcjonalnych oraz okreslenie wskaznikéw ich zagospodarowania
i uzytkowania. Zasiegi podziatéw na poszczegdlne tereny (np. UM, AG) nalezy traktowad orientacyjnie,
jako wytyczne do miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Ich granice mogg by¢
korygowane w trybie opracowywania plandw miejscowych i nie wymagajg przeprowadzania zmiany
Studium.
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2.2. USTALENIA W ZAKRESIE KIERUNKOW ZMIAN W STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE)J
2.2.1. Strefa Aktywnosci Gospodarczej (AG)

Przyjmuje sie nastepujgce cele rozwojowe:

Strefa funkcjonalna AG stanowi obszar wielofunkcyjny, z priorytetem lokalizacji drobnych
i Srednich przedsiebiorstw (w tym inwestycji celu publicznego i ustug komercyjnych) oraz zabudowy
mieszkaniowej.

Gtéwne kierunki zmian:
= rozwdj funkcji produkcyjno-ustugowych, sktadowych i magazynowych w nastepujacych
lokalizacjach:
- wrejonach skrzyzowan lub weztéw modernizowanej drogi krajowej nr 91,
- wrejonach rozwidlen drég powiatowych 1619Ci 2023C, przy projektowanej obwodnicy miasta
Chetmza na terenie sotectwa Nowa Chetmza i Dziemiony,
- naterenach poeksploatacyjnych w Kietbasinie i DZwierznie (zrekultywowane zwirowanie) oraz
w ich sgsiedztwie,
- oraz wrejonie projektowanego wezta ,,DZwierzno” w ciggu autostrady Al,
= rozwdj terendw obstugi ruchu komunikacyjnego i podrdznych przy drodze krajowej nr 91,
= zachowanie rezerw terendw do przysztego zainwestowania wzdtuz dogi krajowej nr 91,
= modernizacja, restrukturyzacja i uzupetnianie zabudowy, w tym:
- uzupetnienie zabudowy na niezainwestowanych dziatkach pofozonych w istniejgcych
obszarach zabudowy wiejskiej w sposéb zharmonizowany z istniejgcg zabudowsa,
- uzupetnianie zabudowg istniejgcych Ilub wyksztatcenie nowych lokalnych osrodkéow
ustugowych w szczegdlnosci we wsiach Grzywna, Korczewice, Gtuchowo, Bielczyny,
= rewitalizacja uktadow przestrzennych wsi,

= ochrona i rewitalizacja istniejacych zespotdw patacowo-parkowych, dworsko-parkowych
i folwarcznych z mozliwoscia wykorzystania na cele ustugowe, mieszkaniowe lub aktywnosé
gospodarcza,

= tworzenie nowych terendw ogdlnodostepnej zieleni urzadzonej, terendw sportu i wypoczynku,

= dalsza budowa miejsca pamieci narodowej ,Kopiec Polakéw” przy drodze krajowej nr91
w miejscowosci Konczewice,

= rekultywacja terendw powierzchniowej eksploatacji po zakonczeniu wydobycia zgodnie
z kierunkiem rekultywacji z dopuszczeniem przeznaczenia na cele lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajagcej 100 kW
(z wytaczeniem mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych),

= pozostawienie strefy wolnej od zabudowy w pasie 20 m od brzegéw jezior z zainwestowaniem
w formie ogdlnodostepnych terendéw rekreacyjnych z nakazem wprowadzania wielopietrowej
roslinnosci nadbrzeznej, z zastosowaniem gatunkdw rodzimych,

= ochrona funkcji i obszarow tworzgcych system przyrodniczy,

= ochrona istniejgcej i wprowadzenie nowej zieleni przydroznej i Srédpolnej.

2.2.2. Strefa Rekreacyjno-Ekologiczna (RE)

Przyjmuie sie nastepuijgce cele rozwojowe:

Strefa funkcjonalna RE stanowi obszar wielofunkcyjnej zabudowy zwigzanej z turystyka
i wypoczynkiem oraz zabudowy mieszkaniowej (w tym inwestycji celu publicznego i ustug
komercyjnych) na terenach cennych przyrodniczo, o znaczeniu ponadlokalnych ciggéw przyrodniczych.

Gtéwne kierunki zmian:

= rozwodj zabudowy rekreacji indywidualnej, mieszkaniowej i turystycznej w pierwszej kolejnosci na
terenach wskazanych w obowigzujacych planach miejscowych,

= rozwdj zabudowy winien by¢ poprzedzony uzbrojeniem w infrastrukture techniczng,

= wzmochienie znaczenia osrodka wypoczynkowego w Zalesiu,
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= wytyczenie szlakéw rowerowych i pieszych dookofa jezior,
= modernizacja, restrukturyzacja i uzupetnianie zabudowy, w tym:

- uzupetnienie zabudowy na niezainwestowanych dziatkach pofozonych w istniejgcych
obszarach zabudowy wiejskiej w sposéb zharmonizowany z istniejgcg zabudowa,

- uzupetnianie zabudowa istniejgcych Ilub wyksztatcenie nowych lokalnych osrodkéw
ustugowych i zabudowy zwigzanej z rekreacja indywidualng (zabudowa letniskowa)
w szczegdlnosci we wsiach Pluskowesy, Zalesie, Struzal, Mirakowo,

- stopniowa wymiana i przeksztatcanie zabudowy zagrodowej dla stworzenia bazy wypoczynku
agroturystycznego, z mozliwoscia utworzenia duzych gospodarstw agroturystycznych
Swiadczacych catoroczne ustugi jak stadniny koni itp.,

= rewitalizacja uktadoéw przestrzennych wsi,

= ochrona i rewaloryzacja istniejgcych zespotéw patacowo-parkowych, patacowo-dworskich
i folwarcznych z mozliwoscig wykorzystania na cele ustugowe w szczegdlnosci zwigzane z turystyka,

= tworzenie nowych terenéw ogdlnodostepnej zieleni urzadzonej, terendw sportu i wypoczynku,
plaz,

= pozostawienie strefy wolnej od zabudowy w pasie 50 m od brzegdw jezior z zainwestowaniem
w formie ogdlnodostepnych terendéw rekreacyjnych z zastosowaniem wielopietrowej, rodzimej
roslinnosci nadbrzeznej,

= bezwzgledne zachowanie terendéw lesnych z mozliwoscig zalesien na gruntach o nizszej
przydatnosci rolniczej,

= prowadzenie gospodarki rolnej ze szczegbélnym uwzglednieniem wymogéw ochrony waéd
z preferencjq dla ekologicznych metod gospodarki rolnej,

= ochrona funkcji i obszarow tworzacych system przyrodniczy,

= ochrona istniejgcej i wprowadzenie nowej zieleni przydroznej i Srédpolnej.

2.2.3. Strefa Osadniczo-Rolnicza (OR)

Przyjmuje sie nastepujgce cele rozwojowe:

Strefa funkcjonalna OR stanowi giéwnie obszary zabudowy mieszkaniowej wielofunkcyjnej
z priorytetem dziatan modernizacyjnych i restrukturyzacyjnych ukierunkowanych na wprowadzanie
zmian jakos$ciowych, podnoszacych atrakcyjnos¢ zamieszkiwania i inwestowania, przy jednoczesnym
sukcesywnym zagospodarowaniu terenéw wskazanych do zainwestowania w Studium. Intensyfikacja
rolnictwa na glebach o wysokiej przydatnosci dla prowadzenia wysokotowarowej gospodarki rolnej.

Gtéwne kierunki zmian:
= modernizacja, restrukturyzacja i uzupetnianie zabudowy, w tym:
- uzupetnienie i intensyfikacja zabudowy na niezainwestowanych dziatkach potozonych
w istniejgcych obszarach zabudowy wiejskiej w sposdb zharmonizowany z istniejgcg zabudowa
pozwalajgca na petne wykorzystanie istniejgcej i planowanej infrastruktury,
- mozliwos$é uzupetnien innymi funkcjami (ustugowymi i drobng wytwdrczoscia) niekolidujgcymi
z istniejgcym zagospodarowaniem,
- uzupetnianie zabudowg istniejgcych Ilub wyksztatcenie nowych lokalnych osrodkow
ustugowych w szczegdlnosci we wsiach Nawra, Browina, Skape,
= ograniczenie rozpraszania zabudowy zagrodowej lokalizowanej na terenach rolnych, z zaleceniem
jej koncentracji wzdtuz drég publicznych uzbrojonych w wodociagi i planowang kanalizacje,
= rozwdj zabudowy na nowych terenach wskazanych w Studium, winien by¢ poprzedzony
uzbrojeniem w infrastrukture techniczng,
= rewitalizacja uktadoéw przestrzennych wsi,
= ochrona i rewaloryzacja istniejgcych zespotéw patacowo-parkowych, patacowo-dworskich
i folwarcznych z mozliwosciag wykorzystania na cele mieszkaniowe, ustugowe i produkcyjne
z preferencja dla sektora rolniczego,
= tworzenie nowych terendw ogélnodostepnej zieleni urzgdzonej, terendw sportu i wypoczynku,
= ochrona funkcji obszaréw tworzgcych system przyrodniczy,
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= ochrona istniejgcej i wprowadzenie nowej zieleni przydroznej i Srédpolnej.
2.2.4. Strefa Rolniczo-Osadnicza (RO)

Przyjmuje sie nastepujgce cele rozwojowe:

Strefa funkcjonalna RO stanowi obszar intensywnie wykorzystywany rolniczo na glebach o bardzo
wysokiej przydatnosci dla prowadzenia wysokotowarowej gospodarki rolnej z ekstensywng siecig
osadniczg. Dziatania w tej strefie obejmujg modernizacje irestrukturyzacje ukierunkowang na
wprowadzanie zmian jakosciowych, podnoszacych atrakcyjnos$é zamieszkiwania i rozwoju rolnictwa,
przy wskazaniu nierozpraszania zabudowy na nowe tereny.

Gtéwne kierunki zmian:
= modernizacja, restrukturyzacja i uzupetnianie zabudowy, w tym:
— uzupetnianie i intensyfikacja zabudowy na niezainwestowanych dziatkach potozonych
w istniejgcych obszarach zabudowy wiejskiej w sposdb zharmonizowany z istniejgcg zabudowg
pozwalajgca na petne wykorzystanie istniejacej i planowanej infrastruktury,
- mozliwos¢ uzupetnien innymi funkcjami (ustugowymi i drobng wytwdrczoscig) niekolidujgcymi
z istniejgcym zagospodarowaniem,
- uzupetnianie zabudowg istniejgcych Ilub wyksztatcenie nowych lokalnych osrodkéow
ustugowych w szczegdlnosci we wsiach Zajgczkowo, Grzegorz, Dziemiony, Swietostaw,
= ograniczenie rozpraszania zabudowy zagrodowej lokalizowanej na terenach rolnych, z zaleceniem
jej koncentracji wzdtuz drég publicznych uzbrojonych w wodociagi,
= rewitalizacja uktadow przestrzennych wsi,
= ochrona i rewaloryzacja istniejgcych zespotéw patacowo-parkowych, patacowo-dworskich
i folwarcznych z mozliwosciag wykorzystania na cele mieszkaniowe, ustugowe i produkcyjne
z preferencjq dla sektora rolniczego,
= tworzenie nowych terendw ogdélnodostepnej zieleni urzgdzonej, terendw sportu i wypoczynku,
= ochrona terendw rolnych klas bonitacyjnych I-lll oraz gruntéw organicznych,
= budowa i rozbudowa obiektéw matej retencji,
= ochrona terendéw rolnych wchodzacych w granice obszaru chronionego krajobrazu,
= ochrona funkcji i obszaréw tworzacych system przyrodniczy,
= ochrona istniejgcej i wprowadzenie nowej zieleni przydroznej i Srédpolnej.

2.3. KIERUNKI ZMIAN | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW — USTALENIA OGOLNE

Tereny zainwestowane i przeznaczone do zainwestowania, wskazane w Studium, uwzgledniaja
istniejgcy stan zagospodarowania, dyspozycje obowigzujgcych planéw miejscowych i decyzji
o warunkach zabudowy oraz cele rozwojowe gminy. Tereny otwarte wyznaczono w oparciu o walory
srodowiska przyrodniczego. Dopuszczone jest ich ograniczone wykorzystanie zgodnie z ustaleniami
niniejszego Studium.

Kategorie przeznaczenia terendw zainwestowanych i przeznaczonych do zainwestowania:
= tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — MU,
= tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug turystyki — MUT,
= tereny zabudowy mieszkaniowej z zielenig parkowa o wartos$ciach kulturowych — M/ZPk,
= tereny ustug kultury o znaczeniu ponadlokalnym — UK,
= tereny ustug nieucigzliwych z zielenig parkowg o wartosciach kulturowych — U/ZPk,
= tereny zieleni urzagdzonej z ustugami — ZP/U,
= tereny laséw z ustugami-ZL/U,
= tereny aktywnosci gospodarczej — AG,
= tereny aktywnosci gospodarczej z zielenig parkowg o wartosciach kulturowych — AG/ZPk.

Kategorie przeznaczenia terendéw otwartych:
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= tereny ogroddéw rodzinnych — ZD,

= tereny cmentarzy —ZC,

= tereny laséw —L,

= tereny zalesien — LD,

= tereny rolne o przewadze gruntéw ornych —R,

= tereny rolne o przewadze trwatych uzytkéw zielonych (faki i pastwiska) — Z,
= tereny powierzchniowych wéd stojgcych — WS.

Kategorie przeznaczenia terendw komunikacji:
= komunikacji kolejowej — KK (granice terendw zamknietych ustanowione przez ministra wtasciwego
do spraw transportu),
= drogi publiczne (oznaczone liniowo):
-  klasy autostrady — KDA,
- klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego — KDGP,
- klasy gtéwnej — KDG,
- klasy zbiorczej — KDZ,
- klasy lokalnej lub dojazdowej — KDL/D.

Granice pomiedzy wyodrebnionymi kategoriami terendw nalezy traktowac jako wytyczng do
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie przy sporzgdzaniu plandw
miejscowych ich korekty pod warunkiem zachowania zasad zréwnowazonego rozwoju i ksztattowania
tadu przestrzennego, a w szczegdlnosci:
= nienaruszalnosci najcenniejszych elementéw systemu przyrodniczego,
= nie rozpraszania zabudowy i tworzenia zwartych zespotéw budowlanych,
= integralnosci zagospodarowania przestrzennego oraz infrastruktury drogowej i technicznej,
oraz uwzglednienia ustalen dla stref okreslonych w Studium.

Dla terenéw zainwestowanych i wskazanych do zainwestowania ustalono w ponizszym rozdziale
funkcje priorytetowe i dopuszczalne. Ustala sie mozliwos¢ taczenia funkcji priorytetowych
z dopuszczalnymi jak i lokalizowanie ich niezaleznie od siebie w trybie opracowania planu
miejscowego.

Studium zaleca przyjecie nastepujgcych ramowych wskaznikow zagospodarowania oraz
uzytkowania terendw do uszczegdtowienia w miejscowych planach  zagospodarowania
przestrzennego:
= minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni nowo

wydzielanej dziatki budowlanej,
= maksymalnej wysokosci zabudowy,
=  minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej.

W/w wskazniki winny by¢ indywidualnie dostosowane do przeznaczenia terenu okreslonego na
etapie opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Nalezy je traktowac
orientacyjnie, jako postulaty. Okreslone w Studium wskazniki dotyczg nowego zainwestowania
i zabudowy. Dla terendw z istniejgcg zabudowq dopuszcza sie zachowanie w planach miejscowych
wskaznikdw zagospodarowania oraz uzytkowania terendw zgodnie ze stanem istniejgcym.

Maksymalna wysokosé zabudowy dotyczy gtéwnej bryty budynkéw. Dopuszcza sie przekroczenie
wysokosci w przypadkach uzasadnionych wzgledami technicznymi lub funkcjonalnymi niezbednymi do
wtasciwego funkcjonowania zabudowy. Uszczegdtowienie tego wskaznika oraz wskazanie lokalnych
dominant wysokos$ciowych nalezy okresli¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, masztéw, siloséw, zadaszen nad trybunami oraz innych obiektéw wynikajgcych
z technologii produkgji.
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Ograniczenia wielkosci nowo wydzielanych dziatek nie dotyczg podziatéw pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, pod drogi wewnetrzne, powiekszenia nieruchomosci sgsiedniej lub regulacji
granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami oraz podziatéw w celach okreslonych przepisami
odrebnymi.

Ustalenia obowigzujgce dla wszystkich terendw we wszystkich strefach funkcjonalnych:

Dopuszcza sie lokalizacje wszelkich niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminy
obiektéw i urzadzen, a w szczegdlnosci: ustug publicznych, obiektéw obstugi technicznej, urzadzen
wodnych i melioracyjnych, drég wewnetrznych, ogdlnodostepnych parkingdw, zieleni urzadzonej,
ciggow pieszo-jezdnych, ciggdw pieszych, sciezek rowerowych w sposéb nie kolidujgcy z innymi
przepisami odrebnymi i zasadami wspdtzycia spotecznego.

W obszarach przewidzianych pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie realizacje przez
gmine zabudowy wielorodzinnej o funkcji socjalnej.

Niezaleznie od okreslonego przeznaczenia, w kazdym z terendw podczas opracowania planéw

miejscowych dopuszcza sie:

= rozbudowe i przebudowe istniejgcych obiektéw ustugowo-produkcyjnych i produkcyjno-
magazynowych znajdujgcych sie naterenach mieszkaniowych; wskazniki zagospodarowania
i uzytkowania terenu nalezy okresli¢ indywidualnie w trybie opracowania planéw miejscowych lub
decyzji o warunkach zabudowy,

= rozbudowe i przebudowe istniejgcych budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych; wskazniki
zagospodarowania i uzytkowania terenu nalezy okresli¢ indywidualnie w trybie opracowania
planéw miejscowych lub decyzji o warunkach zabudowy,

= budowe, rozbudowe i przebudowe budynkéw w istniejgcych siedliskach rolniczych,

= tereny o powierzchni ponizej 0,5 ha wskazane w obowigzujgcych planach miejscowych do
zabudowy pomimo braku ich wskazania jako tereny przewidziane do zainwestowania i rozwoju
w Studium,

= lokalizacje urzadzen, obiektow i infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w wode,
energie elektrycznga i ciepto, gospodarkg sciekowg, gazem oraz telekomunikacja,

= |okalizacje nowych nie wyznaczonych w Studium drég i ciggéw komunikacyjnych, parkingdw oraz
terendw zieleni urzagdzonej i rekreacji (w szczegdlnosci: skwerdw, boisk i placow zabaw).

Pozostawienie w planach miejscowych przeznaczenia rolniczego lub le$nego w granicach terenéw
zainwestowanych i przeznaczonych do zainwestowania nie moze prowadzi¢ do stwierdzenia, ze
narusza on ustalenia niniejszego Studium.

2.4. KIERUNKI ZMIAN DLA TERENOW ZAINWESTOWANYCH |PRZEZNACZONYCH DO
ZAINWESTOWANIA

Dla terendw mieszkaniowo-ustugowych oznaczonych symbolem MU ustala sie:

Priorytet dla lokalizacji:

= zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej niskiej i zagrodowej wraz z niezbednymi
inwestycjami z zakresu infrastruktury spotecznej i technicznej,

= zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej wraz z niezbednymi inwestycjami
z zakresu infrastruktury spotecznej i technicznej,

= ustug z zakresu infrastruktury spotecznej: oswiaty, zdrowia, kultury, nauki, kultu religijnego, sportu
i rekreacji itd.

Dopuszczalna lokalizacja:

= ustug oraz drobnej wytwdrczosci i produkcji nie zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z zakresu: handlu, gastronomii, turystyki, hotelarstwa,
obstugi podrdznych, sportu, transportu, tgcznosci itp. o charakterze lokalnym i ponadlokalnym,
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obiektéw handlowych prowadzacych sprzedaz hurtowg lub péthurtowg oraz sprzedaz detaliczng
towardw wyspecjalizowanych, wielkogabarytowych, wymagajacych duzych powierzchni
magazynowania i specjalnego transportu, jak np.: materiaty budowlane i ogrodnicze oraz artykuty
wyposazenia mieszkan, takie jak meble, sprzet gospodarstwa domowego itp.,

innych funkcji nie kolidujgcych z funkcjami priorytetowymi, z wytgczeniem przedsiewziec
mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

inwestycji z zakresu infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej,

stref ochronnych wyznaczonych od infrastruktury technicznej i wynikajgce z nich ograniczenia
w zagospodarowaniu i zabudowie terenéw.

Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw do uszczegdtowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego:

postulowany minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

— na terenie strefy Aktywnosci Gospodarczej (AG) — 30%,

— na terenie strefy Rekreacyjno-Ekologicznej (RE) — 50%,

— na terenie strefy Osadniczo-Rolniczej (OR) — 30%,

— na terenie strefy Rolniczo-Osadniczej (RO) — 40%,

postulowana maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m (15 m dla budynkéw gospodarczych
lokalizowanych w ramach zabudowy zagrodowej, ustug oraz drobnej wytworczosci i produkcji),
postulowana minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:

— naterenie strefy Aktywnosci Gospodarczej (AG) — 800 m?,

— na terenie strefy Rekreacyjno-Ekologicznej (RE) — 1 000 m? (zalecana 1 500 m?),

— na terenie strefy Osadniczo-Rolniczej (OR) — 800 m?,

— na terenie strefy Rolniczo-Osadniczej (RO) — 800 m?,

pozostate wskazniki do indywidualnego ksztattowania na etapie opracowania planéw
miejscowych.

Dla terendw mieszkaniowych i ustug turystyki oznaczonych symbolem MUT ustala sie:

Priorytet dla lokalizacji:

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej niskiej, rekreacji indywidulanej oraz
zabudowy zagrodowej wraz z niezbednymi inwestycjami z zakresu infrastruktury spofecznej
i technicznej,

zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowo-mieszkaniowej wraz z niezbednymi inwestycjami
z zakresu infrastruktury spotecznej i technicznej,

zabudowy ustug turystyki tj. hotelarskie, gastronomii wraz z niezbednymi inwestycjami z zakresu
infrastruktury technicznej,

ogdlnodostepnych terendw sportu i rekreacji tj. boisk, ogélnodostepnych plaz, przystani wodnych,
ustug z zakresu infrastruktury spotecznej: oswiaty, zdrowia, kultury, nauki, kultu religijnego, sportu
i rekreacji itd.

Dopuszczalna lokalizacja:

innych funkcji nie kolidujacych z funkcjg priorytetowg z wytgczeniem przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko,

inwestycji z zakresu infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej,

stref ochronnych wyznaczonych od infrastruktury technicznej i wynikajgce z nich ograniczenia
w zagospodarowaniu i zabudowie terenéw.

Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendw do uszczegétowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego:

postulowany minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej—70% (50% dla ustug turystyki, sportu i rekreacji, dla siedziby Polskiego Zwigzku
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towieckiego zachowanie min. 50% powierzchni biologicznie czynnej o charakterze zieleni lesnej,
z adaptacjg istniejgcego drzewostanu),

= postulowana maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m (20 m dla ustug turystyki i rekreacji oraz
ustug sportu),

= postulowana minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1 000 m? (zalecana 1 500 m?),

= pozostate wskazniki do indywidualnego ksztattowania na etapie opracowania planéw
miejscowych.

Dla terendw zabudowy mieszkaniowej z zielenig parkowg o wartosciach kulturowych oznaczonych
symbolem M/ZPk ustala sie:

Priorytet dla lokalizacji:

= zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej wraz z niezbednymi inwestycjami celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej z uwzglednieniem wymogoéw konserwatorskich
odnosnie obiektdw o wartosciach kulturowych,

= zieleni parkowej o wartosciach kulturowych wymagajacej ochrony wedtug wymogdéw wynikajgcych
z zasad ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych z zakazem zmniejszania powierzchni terenu
parku.

Dopuszczalna lokalizacja:

= innych funkcji nie kolidujgcych z funkcjami priorytetowymi,

= inwestycji z zakresu infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej,

= stref ochronnych wyznaczonych od infrastruktury technicznej i wynikajgce z nich ograniczenia
w zagospodarowaniu i zabudowie terenéw.

Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenu do indywidualnego ksztattowania na etapie
opracowania planéw miejscowych.

Dla terendw ustug kultury o znaczeniu ponadlokalnym oznaczonych symbolem UK ustala sie:

Priorytet dla lokalizacji:

= ustug kultury na terenie grodziska w Grodnie petnigcego gtéwnie funkcje edukacyjne, poznawcze
i kulturowe z zachowaniem wymogodw konserwatorskich,

®= miejsca pamieci narodowej — Kopiec ,Ziemia Polakéow” w Koriczewicach z urzadzeniami i obiektami
do organizacji imprez masowych, na terenie projektowanego pomnika, petnigcego gtéwnie funkcje
historyczne, kulturowe i edukacyjne.

Dopuszczalna lokalizacja:

= innych ustug nie kolidujgcych z funkcjg priorytetows,

= inwestycji z zakresu infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej,

= stref ochronnych wyznaczonych od infrastruktury technicznej i wynikajgce z nich ograniczenia
w zagospodarowaniu i zabudowie terendw.

Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendw do uszczegétowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego:

= postulowany minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 50%,

= postulowana maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m, wysokos¢ Kopca ,Ziemia Polakow” do
30 m,

= pozostate wskazniki do indywidualnego ksztattowania na etapie opracowania planow
miejscowych.

Dla terendw ustug nieuciazliwych z zielenig parkowag o wartosciach kulturowych oznaczonych
symbolem U/ZPk ustala sie:

Priorytet dla lokalizacji:
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= zabudowy ustugowej, ustugowo-mieszkaniowej wraz z niezbednymi inwestycjami celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej z uwzglednieniem wymogow konserwatorskich odnosnie
obiektéw o wartosciach kulturowych,

"  muzeum ziemianstwa w Nawrze z uwzglednieniem wymogdéw konserwatorskich odnosnie
obiektéw o wartosciach kulturowych,

=  zieleni parkowej o wartosciach kulturowych wymagajgcej ochrony wedtug wymogdéw wynikajacych
z zasad ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych z zakazem zmniejszania powierzchni terenu
parku.

Dopuszczalna lokalizacja:

= innych funkcji nie kolidujgcych z funkcjami priorytetowymi,

= inwestycji z zakresu infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej,

= stref ochronnych wyznaczonych od infrastruktury technicznej i wynikajgce z nich ograniczenia
w zagospodarowaniu i zabudowie terenéw.

Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenu do indywidualnego ksztattowania na etapie
opracowania planédw miejscowych.

Dla terendw aktywnosci gospodarczej oznaczonych symbolem AG ustala sie:

Priorytet dla lokalizacji:

= funkcji produkcyjnych i ustugowych, magazynowo sktadowych, baz i sktadéw, a takze parkow
technologicznych oraz centréw kongresowo-wystawienniczych, inkubatoréw przedsiebiorczosci,
itp. w tym przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (z warunkiem ochrony
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej),

= powierzchniowej eksploatacji kopalin, tj. utrzymanie istniejgcych terendéw i mozliwos¢ lokalizacji
nowych.

Dopuszczalna lokalizacja:

= funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, zagrodowej pod warunkiem jej ochrony przed
ewentualnymi ucigzliwos$ciami,

= obiektéw handlowych prowadzacych sprzedaz hurtowgq lub pdthurtowg oraz sprzedaz detaliczng
towaréw wyspecjalizowanych, wielkogabarytowych, wymagajacych duzych powierzchni
magazynowania i specjalnego transportu, jak np.: materiaty budowlane i ogrodnicze oraz artykuty
wyposazenia mieszkan, takie jak tj.: meble, sprzet gospodarstwa domowego,

= obiektédw, urzadzen i instalacji wytwarzajagcych energie z odnawialnych Zrdédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW (z wytgczeniem mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych), pod
warunkiem zamkniecia oddziatywania w granicach terenéw AG wg szczegdtowych analiz
srodowiskowych,

= inwestycji z zakresu infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej,

= stref ochronnych wyznaczonych od infrastruktury technicznej i wynikajgce z nich ograniczenia
w zagospodarowaniu i zabudowie terendw,

= innych funkcji nie kolidujgcych z funkcjami priorytetowymi.

Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendw do uszczegétowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego:

= postulowany minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej— 10%,

= postulowana maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 35 m,

= postulowana minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1 000 m? (zalecana 1 500 m?),

= pozostate wskazniki do indywidualnego ksztattowania na etapie opracowania planéw
miejscowych,

= dla terenéw powierzchniowej eksploatacji kopalin oraz obiektdw, urzadzen i instalacji
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW wskazniki
do indywidualnego ksztattowania na etapie opracowania plandw miejscowych.
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Dla terenow aktywnosci gospodarczej z zielenig parkowa o wartosciach kulturowych oznaczonych
symbolem AG/ZPk ustala sie:

Priorytet dla lokalizacji:

= funkcji produkcyjnych i ustugowych, magazynowo sktadowych, baz i sktadéw itp. w szczegdlnosci
zwigzanych z rolnictwem, w tym przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko
z uwzglednieniem wymogdw konserwatorskich odnosnie obiektéw o wartosciach kulturowych,

= zieleni parkowej o wartosciach kulturowych wymagajgcej ochrony wedtug wymogdéw wynikajacych
z zasad ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych.

Dopuszczalna lokalizacja:

=  funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, zagrodowej pod warunkiem jej ochrony przed
ewentualnymi ucigzliwosciami,

= inwestycji z zakresu infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjne;j,

= stref ochronnych wyznaczonych od infrastruktury technicznej i wynikajgce z nich ograniczenia
w zagospodarowaniu i zabudowie terenéw,

= innych funkcji nie kolidujgcych z funkcjami priorytetowymi.

Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenu do indywidualnego ksztattowania na etapie
opracowania planédw miejscowych.

Dla terendw zieleni urzadzonej z ustugami oznaczonych symbolem ZP/U ustala sie:

Priorytet dla lokalizacji:
= terendw zieleni urzadzonej z adaptacjg wartosciowych zadrzewien i roslinnosci naturalnej,
= ustug nieuciazliwych wraz z niezbednymi inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej.

Dopuszczalna lokalizacja:

= innych funkcji nie kolidujacych z funkcjg priorytetowa z wytgczeniem przedsiewzieé mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko,

= inwestycji z zakresu infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjne;j,

= stref ochronnych wyznaczonych od infrastruktury technicznej i wynikajace z nich ograniczenia
w zagospodarowaniu i zabudowie terendw.

Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendw do uszczegétowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego:

= postulowany minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej —70%,

= postulowana maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m,

= pozostate wskazniki do indywidualnego ksztattowania na etapie opracowania planow
miejscowych.

Dla terendw z laséw z ustugami oznaczonych symbolem ZL/U ustala sie:

Priorytet dla lokalizacji:
= ustug turystyki, rekreacji, kultury i edukacji na terenie leSnym wraz z niezbednymi inwestycjami
z zakresu infrastruktury technicznej, z adaptacjg istniejgcego drzewostanu.

Dopuszczalna lokalizacja:

= innych funkcji nie kolidujgcych z funkcjg priorytetowg z wytgczeniem przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

= inwestycji z zakresu infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjne;j,
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= stref ochronnych wyznaczonych od infrastruktury technicznej i wynikajgce z nich ograniczenia
w zagospodarowaniu i zabudowie terenéw.

Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw do uszczegétowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego:

= postulowany minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 70%,

=  postulowana maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m,

= pozostate wskazniki do indywidualnego ksztattowania na etapie opracowania planéw
miejscowych.

2.5. KIERUNKI ZMIAN DLA TERENOW OTWARTYCH

Dla terenéw cmentarzy oznaczonych symbolem ZC (tereny cmentarzy o powierzchni powyzej 0,5 ha
zostaty wskazane terenem, cmentarze o mniejszej powierzchni zostaty wskazane punktowo) ustala sie:

= ochrone i utrzymanie funkcji cmentarzy czynnych z uwzglednieniem wymogodw konserwatorskich
odnosnie obiektdw i obszaréw o wartos$ciach kulturowych,

= zachowanie i ochrone cmentarzy zamknietych z uwzglednieniem wymogdéw konserwatorskich
odnosnie obiektow i obszaréw o wartosciach kulturowych,

= modernizacje istniejacej i realizacje nowej zabudowy (tj. kaplice, dom pogrzebowy, spalarnie
zwtok) w tym o charakterze architektury ogrodowej, zwigzanej z podstawowg funkcjg terenu oraz
zwigzanych z funkcjg komunikacyjng (schody, sciezki), a takze ogrodzenia.

Dopuszczalna lokalizacja:

= inwestycji z zakresu infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjne;j,

= stref ochronnych wyznaczonych od infrastruktury technicznej i wynikajgce z nich ograniczenia
w zagospodarowaniu i zabudowie terenéw.

Dla cmentarzy czynnych obowigzuje utrzymanie stref sanitarnych zgodnie z przepisami odrebnymi.
Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenu do indywidualnego ksztattowania na etapie
opracowania planéw miejscowych.

Dla terendw ogroddow rodzinnych oznaczonych symbolem ZD ustala sie:

= utrzymanie funkcji rekreacyjnej na terenach ogrodéw rodzinnych,
= mozliwos$é zmiany funkcji terenu na zieler urzgdzong z ustugami oznaczong symbolem ZP/U.

Dopuszczalna lokalizacja:

= zabudowy o charakterze architektury ogrodowej, zwigzanej m.in. z funkcjg ustugowg (kawiarnie,
cukiernie), gospodarczg (oranzerie cieplarnie), dekoracyjng (altany, pergole, groty) oraz
komunikacyjng (schody, $ciezki, mostki), urzadzenia zwigzane z placami zabaw dla dzieci,
urzadzenia sportowe i rekreacyjne (boiska), a takze ogrodzenia, nie dopuszcza sie lokalizowania
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko z wytgczeniem obiektéw i urzagdzen
infrastruktury technicznej i drég,

= inwestycji z zakresu infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjne;j,

= stref ochronnych wyznaczonych od infrastruktury technicznej i wynikajgce z nich ograniczenia
w zagospodarowaniu i zabudowie terendw.

Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendw do uszczegétowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego dla terenu:

= wskazniki do indywidualnego ksztattowania na etapie opracowania planéw miejscowych,

= maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej 10 m,

= po zmianie funkcji na zieler urzagdzong z ustugami oznaczong symbolem ZP/U obowigzujg ustalenia
jak dla tej kategorii terendw.

Dla terendw laséw oznaczonych symbolem L i zalesient oznaczonych symbolem LD ustala sie:
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= ochrone i utrzymanie funkcji lesnej,
= zalesienia,
= gospodarowanie zgodnie z planami urzagdzeniowymi laséw.

Dopuszczalna lokalizacja:

= urzadzen i obiektéw stuzgcych lesnictwu na podstawie przepisdw odrebnych,

= zagospodarowanie rekreacyjne tj. lesne S$ciezki przyrodnicze, trasy rowerowe, miejsca
wypoczynku,

= inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

= stref ochronnych wyznaczonych od infrastruktury technicznej i wynikajgce z nich ograniczenia
w zagospodarowaniu i zabudowie terenéw.

Dla terendw rolnych o przewadze uzytkéw zielonych (tgk trwatych i pastwisk trwatych) oznaczonych
symbolem Z ustala sie:

= rolnicze uzytkowanie gruntéw,

= racjonalne gospodarowanie na terenach trwatych uzytkéw zielonych (tgk i pastwisk) petnigcych
istotng role w zachowaniu ciggdéw ekologicznych systemu przyrodniczego gminy,

= adaptacje istniejgcej zabudowy siedliskowej z mozliwoscig jej przebudowy irozbudowy na
warunkach okreslonych w planach miejscowych Ilub decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Dopuszczalna lokalizacja:

= zbiornikdéw matej retencji,

= zalesien na terenach o najnizszej produkcyjnosci rolniczej i nieuzytkach,

= inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

= stref ochronnych wyznaczonych od infrastruktury technicznej i wynikajgce z nich ograniczenia
w zagospodarowaniu i zabudowie terendw.

Dla terendw rolnych oznaczonych symbolem R ustala sie:

= rolnicze uzytkowanie gruntdw,

= adaptacje istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej przebudowy irozbudowy na
warunkach okreslonych w planach miejscowych lub decyzjach o warunkach zabudowy,

= mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych oraz planach miejscowych lub decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Dopuszczalna lokalizacja:

= obiektéw, urzadzen iinstalacji stuzgcych do produkcji energii z odnawialnych Zzrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW (z wytgczeniem mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych), pod
warunkiem zachowania stref ochronnych wzgledem wyznaczonych w Studium terendw
zainwestowanych i przeznaczonych do zainwestowania,

= obiektow budowlanych, budowli, obiektow liniowych, urzadzen budowlanych i innych, sieci,
instalacji i drog zwigzanych z budowa, funkcjonowaniem i demontazem obiektéw i urzadzen
stuzacych do produkcji energii o mocy przekraczajgcej 100 kW oraz towarzyszacej im infrastruktury
technicznej (z wytgczeniem mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych),

= zbiornikdbw matej retenc;ji,

= inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

= stref ochronnych wyznaczonych od infrastruktury technicznej i wynikajgce z nich ograniczenia
w zagospodarowaniu i zabudowie terendw.

Ponadto dopuszcza sie:
= w uzasadnionych przypadkach (tj. uzasadnionych dogodng lokalizacjg, wyposazeniem
w infrastrukture techniczng, niska przydatnosciag rolnicza gruntdéw) adaptacje istniejgcych
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budynkéw gospodarczych i inwentarskich do innych celéw zwigzanych z pozarolniczg dziatalnoscia
gospodarcza,

= przeznaczenie i zabudowe gruntéw rolnych klasy bonitacyjnych IV-VI na cele pozarolniczej
dziatalnosci gospodarczej w trybie opracowania planéw miejscowych lub decyzji o warunkach
zabudowy,

=  zalesianie na terenach o najnizszej produkcyjnosci rolniczej i nieuzytkach.

Dla terendw powierzchniowych wadd stojgcych oznaczonych symbolem WS ustala sie:

= zagospodarowanie tych terendw moze polega¢ na powszechnym, zwyktym lub szczegélnym
korzystaniu z wéd.

Dopuszczalna lokalizacja:

=  zagospodarowanie turystyczne i rekreacyjne, w szczegdlnosSci: urzadzanie kapielisk
i ogdlnodostepnych plaz, budowe przystani wodnych i pomostéw oraz urzadzen sportu i rekreacji,

= inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

2.6. KIERUNKI ZMIAN DLA TERENOW KOMUNIKACJI

Dla drdég publicznych (oznaczonych liniowo na zataczniku graficznym):

=  klasy autostrady oznaczonych symbolem KDA,

= klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczonych symbolem KDGP,
= klasy gtéwnej oznaczonych symbolem KDG,

= klasy zbiorczej oznaczonych symbolem KDZ,

= klasy lokalnej lub dojazdowej oznaczonych symbolem KDL/D,

ustala sie przeznaczenie na cele komunikacji kotowej i transportu.

Dopuszczalna lokalizacja:

= obiektow i urzadzen pomocniczych dla funkcji podstawowej, w szczegdlnosci wyposazenia
technicznego droég,

= infrastruktura techniczna nie zwigzana z drogg na podstawie przepiséw odrebnych.

Dla terenéw komunikacji kolejowej oznaczonych symbolem KK ustala sie:
= przeznaczenie na cele komunikacji kolejowej i transportu.

Dopuszczalna lokalizacja:
= obiektéw i urzadzen pomocniczych dla funkcji podstawowej,
= urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z terenami komunikacji kolejowej.

2.7. TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY ORAZ TERENY Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE
| ZAGOSPODAROWANIU

Tereny wytgczone spod nowej zabudowy potozone sg przede wszystkim w granicach obszaréw
nadrzednych systemu przyrodniczego. S3 to:
= uzytki ekologiczne,
=  zbocza rynny chetmzyniskiej.

Poza terenami wskazanymi do wyfaczenia spod zabudowy, Studium ustala ograniczenia

w lokalizowaniu nowej zabudowy ze wzgledu na przepisy odrebne w granicach:

= obszaru chronionego krajobrazu ,Obszar kompleksu torfowiskowo-jeziorno-lesnego Zgnitka-
Wieczno-Wronie”,

= stref ochronnych wokét cmentarzy, zgodnie z przepisami odrebnymi,

= stref ochronnych wyznaczonych od infrastruktury technicznej,

= obiektow i obszaréw objetych ochrong zabytkow,

= udokumentowanych ztéz kopalin.
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3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

Perspektywa rozwoju gminy Chetmza wigze sie z koniecznoscig zréwnowazonego rozwoju
spoteczno-gospodarczego i przestrzennego z ochrong srodowiska przyrodniczego. Oznacza to
zachowanie zasobdw i ochrone jakosci Srodowiska poprzez okreslenie zasad ich zagospodarowania.
Zasady te tgczg interes publiczny i prywatny z funkcjami przyrodniczymi.

Kierunkami ochrony srodowiska i ksztattowania funkciji przyrodniczych sa:

= utrzymanie ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej obszaréw o szczegdlnych wartosSciach
przyrodniczych i krajobrazowych, petnigcych wazne funkcje klimatyczne (wymiany i regeneracji
powietrza), biologiczne (siedliskotwdrcze) i hydrologiczne (zasilania i retencji wadd
powierzchniowych i podziemnych) jako systemu przyrodniczego oraz zapewnienie jego powigzan
w ramach ciggdéw przyrodniczych krajowych i ponadregionalnych,

=  objecie réznymi formami ochrony najcenniejszych obiektéw i obszardw,

= wyeksponowanie w strukturze gminy obszarow o duzych wartosciach przyrodniczych
i krajobrazowych,

= ochrona istniejgcej zieleni publicznej,

= wytyczenie nowych terendw zieleni publicznej,

= poprawa jakosci srodowiska,

= wzrost bezpieczenistwa ekologicznego.

Kierunkami ochrony krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego sa:

= zachowanie i ochrona naturalnego uksztattowania rynny chetmzynskiej wraz z jeziorami
rynnowymi wedtug ustalen zawartych w rozdziale 3.1. — System przyrodniczy oraz 3.4. — Zasady
ochrony powierzchni ziemi,

= wyeksponowanie dziedzictwa kulturowego gminy,

= wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej wraz z nakazami i zakazami obowigzujgcymi w ich
granicach wedtug ustalen zawartych w rozdziale 4.2.3. — Obszary objete strefami ochrony
konserwatorskiej,

= zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji.

W _celu ochrony Srodowiska i jego zasobéw w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okresla sie:

= system obszaréw otwartych (system przyrodniczy),

= obszary i obiekty ochrony przyrody,

= zasady ochrony terenéw zmeliorowanych,

= zasady ochrony powierzchni ziemi,

= zasady ochrony powietrza atmosferycznego,

= zasady ochrony zasobdéw wodnych i ich jakosci,

= zasady ochrony akustycznej.

Gminie Chetmza nie zostat nadany i nie planuje sie nadania statusu uzdrowiska, ani statusu obszaru
ochrony uzdrowiskowej.

3.1. SYSTEM PRZYRODNICZY

System przyrodniczy jest zidentyfikowang i wyodrebniong czescig gminy, petnigcg nadrzedne
funkcje przyrodnicze oraz podporzadkowane jej funkcje poza przyrodnicze, m.in. rekreacyjng
i wypoczynkowg oraz krajobrazowg. Tworzg go obszary o réiznym charakterze, sposobach
zagospodarowania i zainwestowania, a takze o réznych cechach i walorach srodowiska przyrodniczego:
a) obszar nadrzedny, stanowigcy gtdwny cigg przyrodniczy, wymiany powietrza oraz o$ hydrologiczng

to: obnizenie rynny chetmzynskiej z jeziorami rynnowymi, wraz ze strefg nadbrzeing (strefa

Rekreacyjno-Ekologiczna) oraz terenami rolnymi, trwatych uzytkéw zielonych oraz niewielkim
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kompleksem lesnym potozonym nad jeziorem Grodzieriskim, wody ptynace Fryba i Struga Torunska
(tereny R, Z, L, LD, W) oraz teren kompleksu torfowiskowego otaczajgcy jezioro Wieczno. Objety
ochrong prawng Obszar Chronionego Krajobrazu Torfowiskowo-Jeziorno-Lesnego ,Zgnitka-
Wieczno-Wronie”,

b) obszary wspomagajgce to pomniejsze cieki wodne wraz z terenami przylegtymi obnizen dolinnych
zajete glownie przez trwate uzytki zielone, tereny zieleni urzadzonej z udziatem terendéw sportu
i rekreacji, tereny zespotow patacowo-parkowych, tereny cmentarzy.

Uzupetnieniem systemu przyrodniczego sg obszary zabudowy mieszkaniowej i inne tereny
zainwestowane lub projektowane do zainwestowania o duzym udziale powierzchni biologicznie
czynnej i wiekszej ekstensywnosci.

Na obszary korytarzy wymiany powietrza sktadajg sie tereny wymienione w punktach ,a” i ,b”,
tereny kolejowe oraz drogi potozone zgodnie z gtdwnym kierunkiem wiatréw, czyli z kierunku sektora
zachodniego.

Istnieje koniecznos$¢ ochrony fak oraz szuwardw, zarosli i zadrzewien jako otwartych przestrzeni
przyrodniczych w poblizu ciekéw wodnych i niewielkich zbiornikdw, ze wzgledu na ich wazng role
w funkcjonowaniu srodowiska przyrodniczego. Obszary te utrzymujg rdwnowage hydrologiczng
terenu i odpowiedni poziom wdd gruntowych poprzez retencjonowanie wody. Majg znaczenie hydro-
sanitarne oraz wptywajg korzystnie na warunki mikroklimatyczne.

Ze wzgledu na skale opracowania czesci graficznej (1:25 000) nie wskazano na zatgczniku —
»Kierunki zagospodarowania przestrzennego” pomniejszych ciekow wodnych, obszaréw wodno-
btotnych oraz niewielkich zbiornikdw wodnych. W trybie opracowania plandw miejscowych obszary te
winny by¢ wytonione na podstawie analiz ekofizjograficznych, a nastepnie wytgczone z zainwestowania
(pozostawione w dotychczasowym przeznaczeniu).

Na obszarach tworzgcych system przyrodniczy nalezy dazy¢ do:

= zachowania stosunkdw wodnych, a w szczegdlnosci poprzez prowadzenie racjonalnej gospodarki
wodnej podczas prac budowlanych i innych robdét mogacych powodowaé trwate obnizenie
poziomu wéd gruntowych lub ograniczenie zasilania poziomdéw wodonosnych, ciekéw i zbiornikéw
wodnych,

= ograniczenia wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych naturalne formy rzezby terenu
i obnizajacych walory krajobrazowe,

= wprowadzenie zagospodarowania obszaréw przylegtych do woéd otwartych — jako
ogodlnodostepnych terenéw zieleni (w tym czesciowo urzadzonej), terendw rekreacyjnych
i sportowych przy zachowaniu i adaptacji zadrzewien i roslinnosci naturalnej,

= budowy zbiornikdw matej retencji stuigcych poprawie stosunkédw wodnych na terenach
uzytkowanych rolniczo.

Na terenach Z (tereny rolne o przewadze uzytkéw zielonych) zaleca sie w szczegdlnosci utrzymanie
trwatych uzytkéw zielonych oraz wprowadzanie zieleni srddpolnej w sgsiedztwie ciekéw, celem
eliminacji Zrodet powierzchniowego zanieczyszczania wéd powierzchniowych i podziemnych, jakimi
moze byc¢ intensywnie nawozenie i uprawa roli.

3.2. OBSZARY | OBIEKTY OCHRONY PRZYRODY

Obszary i obiekty objete ochrong prawna:
= Obszar Chronionego Krajobrazu Torfowiskowo-Jeziorno-Lesnego ,,Zgnitka-Wieczno-Wronie”,
= pomniki przyrody (26 szt. — pojedyncze drzew, skupienia drzew i aleje),
= uzytki ekologiczne (9 szt.).

Lista i opis obszaréw ochrony prawnej znajduje sie w Czesci | Studium — , Uwarunkowania”,
Rozdziat nr 12.1. W celu ochrony w/w obszaréw i obiektéw w planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym nalezy stosowac przepisy odrebne w tej mierze.
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Projektowane pomniki przyrody

Za pomnik przyrody mozna uznaé pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupiska
o szczegblnej wartosci przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowe] oraz
odznaczajgce sie indywidualnymi cechami, wyrdzniajgcymi je wsrdéd innych twordw, okazatych
rozmiaréw drzewa, krzewy gatunkéw rodzimych lub obcych, zrédta, wodospady, wywierzyska, skatki,
jary, gtazy narzutowe oraz jaskinie.

Na terenie gminy proponuje sie uzna¢ za pomniki przyrody aleje drzew w Gtuchowie (dz. ew.
nr 289).

Gmina Chetmza nie planuje powotania stanowisk dokumentacyjnych, uzytkéw ekologicznych ani
zespotdéw przyrodniczo-krajobrazowych. Nie wskazuje sie do objecia ochrong réwniez pozostatych
projektowanych form., tj. rezerwatéw i parku krajobrazowego ze wzgledu na brak stosownych
kompetencji rady gminy do powotywania tych obszaréw. Nalezy rédwniez zaznaczyé, ze organy
wtasciwe do utworzenia w/w form ochrony przyrody nie ztozyty w tym zakresie zadnych wnioskéw do
projektu Studium. Aktualnie nie istnieje réwniez dokumentacja przyrodnicza $wiadczaca o zamiarze ich
powotania.

3.3. ZASADY OCHRONY TERENOW ZMELIOROWANYCH

Na terenie miejscowosci tj:. Nawra, Grzegorz, Drzonéwko, Browina, Grzywna, Nowa Chetmza,
Bielczyny, Skape, Liznowo, Swietostaw, Kietbasin, Diwierzno, Kuczwaty, Stawkowo, Zelgno,
Pluskowesy, Konczewice wystepujg urzadzenia melioracji wodnych szczegétowych (drenowanie,
rurociagi, rowy). W przypadku zmiany przeznaczenia zmeliorowanych gruntéow rolnych na cele
nierolnicze urzadzenia melioracji szczegétowych nalezy zachowac lub przebudowaé zapewniajgc
prawidtowe ich funkcjonowanie.

Rzeka Fryba (przebiega przez sotectwa Konczewice, Browina, Grzywna, Kuczwaty), Struga Torunska
(przebiegajaca przez sotectwa Kietbasin, Zajgczkowo), kanat Miatkusz (przebiega przez Gtuchowo) oraz
rurocigg o przekroju 80 cm (przebiega przez sotectwa Nowa Chetmza, Skape) sg urzgdzeniami
melioracji wodnych podstawowych, istotnymi dla regulacji stosunkéw wodnych na potrzeby rolnictwa.
Dla prawidtowego ich funkcjonowania wskazane jest zachowanie swobodnego dojazdu do koryta
ciekéw celem prowadzenia prac konserwacyjno-remontowych.

3.4. ZASADY OCHRONY POWIERZCHNI ZIEMI

Tereny eksponowane w krajobrazie gminy stanowigce naturalne uksztattowanie obnizenia rynny

chetmzynskiej wraz z systemem jezior rynnowych. Ich ochrona powinna polega¢ na:

= zachowanie uksztattowania naturalnych form rzezby terenu za wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym, z utrzymaniem, budowa,
odbudowg urzadzen wodnych oraz przedsiewzie¢ infrastrukturalnych stuzgcych obstudze
mieszkancow,

= zaniechaniu prowadzenia prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych naturalne formy rzezby terenu
i obnizajacych walory krajobrazowe, za wyjatkiem prac zwigzanych zzabezpieczeniem
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym, z utrzymaniem, budowg, odbudowg urzadzen
wodnych oraz przedsiewziec¢ infrastrukturalnych stuzgcych obstudze mieszkancéw,

= zachowanie i wprowadzanie nowej roslinnosci utrwalajgcej zbocza skarp oraz ksztattowanie
powigzan przyrodniczych (m.in. wyznaczenie terendw zieleni w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego) w oparciu o formy rzezby terenu.

Ochrony przed erozig wietrzng wymagajg tereny w Morczynach, Kietbasinie, Januszewie,
Swietostawie, Liznowie i Skapym, ze wzgledu na brak zadrzewier. Kierunki dziatah powinny obejmowa¢
wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien srddpolnych, wzdtuz ciekdw wodnych oraz drég. W strefach
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200 m od istniejgcych elektrowni wiatrowych zakazuje sie wprowadzania zadrzewien i zakrzewien
srdodpolnych i przydroznych.

Na terenie gminy wystepujg kompleksy gleb o wysokiej klasie bonitacyjnej (lI-1ll) oraz gleby
organiczne, ktére na podstawie przepisow odrebnych podlegajg ochronie.

Studium utrzymuje istniejgce oraz umozliwia lokalizacje nowych terenéw eksploatacji kruszywa
naturalnego (tereny powierzchniowej eksploatacji zostaty wskazane jako tereny AG — aktywnosci
gospodarczej) zgodnie z przepisami odrebnymi. Po zakonczeniu eksploatacji Studium wprowadza
obowigzek rekultywacji terenu wyrobiska. Planowang rekultywacje terenu nalezy przeprowadzi¢
bezposrednio po zakonczeniu eksploatacji ztoza.

3.5. ZASADY OCHRONY POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

W celu poprawy jakosSci powietrza w gminie, ktérego stan wynika przede wszystkim z wysokiego
stezenia pytéw zawieszonych oraz gazow pochodzacego ze irddet powierzchniowych (zwtaszcza
w okresie grzewczym) oraz liniowych (zwigzanych z ruchem samochodowym), nalezy:
= ogranicza¢ emisje powierzchniowg i niskg emisje rozproszong komunalno-bytowg poprzez
stosowanie niskoemisyjnych paliw i technologii,
= ogranicza¢ emisje ze zrédet komunikacyjnych — rozwoju Sciezek rowerowych, wprowadzanie
wzdtuz ciggéw komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu pasa zieleni izolacyjnej oraz
modernizacje,

= ogranicza¢ emisje ze zrédet technologicznych i komunalno-bytowych poprzez nie wprowadzanie
instalacji i urzadzen wymagajgcych pozwolenia na wprowadzenie gazéw i pytdw do powietrza, na
terenach zabudowy mieszkaniowej oraz o znacznym udziale tej zabudowy,

= dazy¢ do wiekszego wykorzystania odnawialnych zrddet energii do celéw grzewczych oraz urzadzen
kogeneraciji.

Zanieczyszczenie pochodzace ze Zrédet przemystowych zlokalizowanych na terenie miasta
Chetmza w ostatnich latach nie oddziatujg znaczaco na teren gminy.

3.6. ZASADY OCHRONY ZASOBOW WODNYCH | ICH JAKOSCI

W celu ochrony wéd powierzchniowych nalezy:

= zapewni¢ optymalne warunki zasilania ciekow,

= zapewniac ochrone zbiorowisk roslinnosci wodnej i przywodnej,

= zakazac lokalizacji zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 20-50 m od brzegdéw jezior i naturalnych
zbiornikéw wodnych i grodzenia terendw w odlegtosci mniejszej niz 3 m,

= dazy¢ do stopniowej eliminacji rolniczego uzytkowania gruntéw w obszarach przylegajgcych do
wod powierzchniowych, w szczegdlnosci jezior w strefie Rekreacyjno-Ekologicznej,

= ograniczy¢ sptywu zanieczyszczen obszarowych z terendw rolniczych m.in. poprzez wprowadzanie
biologicznych stref ochronnych wzdtuz linii brzegowych ciekéw i jezior,

= dazy¢ do zapobiegania eutrofizacji przezyznionych wod powierzchniowych, a w szczegdlnosci
jezior: Chetmzynskie, Grazyna, Grodzienskie i Gluchowskie,

= odtwarzac i budowac¢ nowe srodpolne oczka wodne, ktére dziataé¢ beda jako sorbent biogenow
sptywajacych z pdl uprawnych (dodatkowo wptyng na poprawe struktury przyrodniczej przestrzeni
rolniczej oraz ograniczg sptyw zanieczyszczen obszarowych z terendw rolniczych),

= rozbudowa systemu kanalizacji zbiorczej, w szczegdlnosci w strefie Rekreacyjno-Ekologiczne;j.

W celu ochrony wdd podziemnych nalezy:

= odprowadzanie wéd deszczowych do gruntu w granicach poszczegdlnych dziatek, na terenach
zabudowy mieszkaniowej o niskim i srednim wskazniku intensywnosci w zaleznos$ci od warunkéw
gruntowo-wodnych,

= okreslenie w planach miejscowych zasad zagospodarowania zapewniajgcych gromadzenie,
przechowywanie i powolny odptyw wdéd opadowych i roztopowych,
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= ochrona i wykorzystanie naturalnych zagtebien terenu, zwtaszcza podmoktych, istniejgcych
stawéw oraz budowa sztucznych zbiornikéw wodnych do retencjonowania wdéd w tym
podczyszczonych sciekéw deszczowych i roztopowych,

= ograniczanie wielkosci terenéw pokrytych sztuczng, nieprzepuszczalng nawierzchnig (placdw,
$ciezek, parkingdw, sktaddw i innych) przez wprowadzanie (tam gdzie to mozliwe) nawierzchni
perforowanych lub innych indywidualnych rozwigzan,

= zachowanie jak najwiekszego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach przewidzianych
do zainwestowania,

= naktady inwestycyjne na infrastrukture techniczng: rozbudowa sieci kanalizacji zbiorczej,
modernizacja oczyszczalni $Sciekdw i budowa nowych — zgodnie z zatozeniami opracowanej
koncepcji rozwoju kanalizacji.

3.7. ZASADY OCHRONY AKUSTYCZNE)

W celu ograniczenia ucigzliwosci hatasu komunikacyjnego nalezy dgzy¢ do poprawy stanu zgodnie

z obowigzujgcymi standardami, na etapie planowania, projektowania ieksploatacji systemu

transportowego, a w szczegélnosci poprzez:

= rozbudowywanie sieci drogowej z budowg obwodnicy zespotu wsi Zelgo-DZzwierzno poprawiajac
tym samym klimat akustyczny w strefie intensywnego zainwestowania,

= modernizowanie trakcji kolejowej i drdg oraz stosowanie takich rozwigzan technicznych jak
np.: nawierzchnie o niskich emisjach hatasu od két pojazdu,

= stosowanie zabezpieczen akustycznych zabezpieczajgcych tereny podlegajgce ochronie
akustycznej oraz istniejgcg zabudowe przy drogach o duzym natezeniu ruchu, liniach kolejowych
terenach powierzchniowej eksploatacji oraz aktywnosci gospodarczej poprzez stosowanie
ekranéw akustycznych, watéw ziemnych, zieleni izolacyjnej a w przypadku zaktadéw
produkcyjnych réwniez instalacji i technologii ograniczajgcych hatas produkcyjny; sytuowanie
drzew i krzewow oraz elementdéw ochrony akustycznej wzdtuz drdg i linii kolejowych musi odbywac
sie zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach odrebnych,

= zwiekszanie konkurencyjnosci transportu publicznego i rowerowego w stosunku do samochodu
osobowego.

4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNE)

Kierunkami ochrony dziedzictwa kulturowego s3:

= zachowanie zidentyfikowanych warto$ciowych zasobéw dziedzictwa kulturowego materialnego
i niematerialnego,

= wyeksponowanie obszaréw i obiektéw o istotnych wartosciach zabytkowych i kulturowych, w tym
historycznej sylwety miasta Chetmza z dominantami przestrzennymi,

= zahamowanie procesdw degradacji zabytkdw i przeciwdziatanie negatywnym zmianom
funkcjonalno-przestrzennym w obszarach posiadajgcych wartosci kulturowe.

W celu ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych w planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym okresla sie:

= obszary i obiekty, ktére ze wzgledu na posiadane wartosci kulturowe objete zostaty ochrong
konserwatorska,

= zasady ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych obszaréw i obiektéow, w tym ograniczenia
w zagospodarowaniu.

4.1. OBIEKTY | OBSZARY OBJETE OCHRONA NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Jedyng formg ochrony prawnej zabytkéw na terenie gminy Chetmza jest wpis do rejestru zabytkow.
Rejestr zabytkow prowadzi witasciwy miejscowo wojewddzki konserwator zabytkéw. Wszelkie
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dziatania dotyczace zabytkdw wpisanych do rejestru oraz w ich otoczeniu nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Tabela 1 Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw (stan na lipiec 2016 r.)

” . . Dat N
Lp. | Miejscowos¢ Obiekt Czas powstania 2 a" . '
decyzji rejestru

Zespot patacowo-parkowy:

1. | Brachnéwko |- patac, po 1870 30.11.1995 | A/89
- park

2> | Dawierzno Koscioét parafialny p.w. Wniebowziecia ok. 1300, XVI! vy., 1864 30.04.1966 | A/408
NMP dobudowa wiezy
Koscidt parafialny p.w. w. Katarzyny

3. | Grzywna Aleksandryjskiej XHI/XIV w 13.07.1936 | A/355

4. | Kietbasin Kosciodt parafialny p.w. Narodzenia NMP | XIV w. 28.01.1930 | A/373
.Ze??;)i patacowo-parkowy: XIX-XX W,

5. | Koriczewice | park ! Parki typu krajobrazowego o 11.01.2001 | A/32

park, . , . pow. 1,09 ha

- ogrodzenia z bramg gtéwna wjazdowa.

6. | Nawra Koscidt parafialny p.w. sw. Katarzyny XIV w. 13.07.1936 | A/249

7. | Nawra Patac 1798-1805, 1870-1871,1940- 157 48 1929 A/284

1941

8. [ Nawra Karczma XVII w. 06.12.1957 | A/1375
Zespot patacowo-parkowy: po 1860 09.12.1978

9. | Pluskowesy |- patac, A/912
- park. pot. XIX w. 10.07.1990

. Ruiny kosciota z otoczeniem w granicach
10. | Zajagczkowo dziatki nr 112/1 okoto 1300 r. 01.02.2007 | A/1267

Zrédto: http://www.torun.wkz.gov.pl/zalaczniki/powiat_torunski.pdf

Tabela 2 Wykaz zabytkow archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow (stan na lipiec 2016 r.)

Data Nr
decyzji rejestru

Lp. | Miejscowos¢ Obiekt Chronologia Uwagi

Stanowisko potozone w czesci

1. |Bielczyny Grodzisko ,Archidiakonka” | $redniowiecze | 15.09.1965 | C/31 L .
na terenie miasta Chetmza

2. | Grodno Osada obronna ludnosei | o\ 51070 | 28.12.1999 | c/153
kultury tuzyckiej
3. | Nawra Grodzisko $redniowiecze | 16.09.1965 | C/33 -

Zrédto: dane uzyskane od Kujawsko-Pomorskiego Konserwatora Zabytkéw

Obowigzuje kazdorazowa weryfikacja w/w wykazéw podczas prac planistycznych, w tym prac nad
sporzadzaniem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Ewentualne rozbieznosci
z wykazem zawartym w Studium nie wptywajg na zachowanie zgodnosci sporzadzanych plandéw
miejscowych ze Studium, ani nie dezaktualizujg jego ustalen.

Dla zabytkéw potozonych w granicach stref ochrony konserwatorskiej obowigzujg dodatkowo
ustalenia dla tych stref.

4.2. OBIEKTY | OBSZARY ZABYTKOWE ORAZ DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ WSKAZANE DO
OCHRONY PRAWEM MIEJSCOWYM

Obiekty i obszary zabytkowe ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw wymagajg ochrony poprzez
ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (zaréwno poprzez
ustalenia dla obiektéw jak tez stref ochrony konserwatorskiej). Zadaniem miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego jest ich uszczegétowienie zaréwno w zakresie przebiegu granic jak
i szczegdtowych zasad ochrony.
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4.2.1. Obiekty i obszary ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw (bez zabytkéw wpisanych do
rejestru zabytkow)

Gmina Chetmza nie posiada gminnej ewidencji zabytkdw. Zgodnie z art. 145 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ,do czasu zatoZzenia gminnej ewidencji zabytkdw,
w studiach uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy uwzglednia sie, oprocz
zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia oraz ustaler planéw ochrony parkéw
kulturowych, inne zabytki nieruchome wskazane przez wojewddzkiego konserwatora zabytkéw.”

Petna lista zabytkdw wskazanych przez Kujawsko-Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkdéw znajduje sie w zatgczniku nr 1 do Czesci | Studium — ,,Uwarunkowania”. Ewidencjonowanie
zabytkow jest procesem ciggtym. Aktualizacja w/w zatgcznika nie wymaga wprowadzania zmian
W niniejszym Studium. Ewentualne rozbieznosci stanu aktualnego z wykazem zawartym w Studium nie
wptywajg na zachowanie zgodnosci sporzadzanych plandw miejscowych ze Studium, ani nie
dezaktualizujg jego ustalen.

Ze wzgledu na skale opracowania czesci graficznej (1:25 000) nie wskazano na zatgczniku
graficznym — ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” wszystkich zabytkéow ujetych
w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw. Zostaty wskazane wazniejsze obiekty i obszary tj.: koscioty,
plebanie, zatozenia patacowo-parkowe, dworsko-parkowe ifolwarczne, obiekty techniki ikultury
materialnej.

Ochrona wartosci kulturowych obiektow architektury i budownictwa oraz zespotéw zabudowy
polega na uwzglednianiu w zagospodarowaniu przestrzennym i przy opracowywaniu planéw
miejscowych nastepujgcych zasad:
= zachowanie i ochrona formy architektonicznej obiektéw w zakresie zasadniczych gabarytéow

i geometrii dachow,
= okreslenie w planach miejscowych szczegdtowych warunkéw i zakresu ochrony w zaleznosci od

potrzeb oraz zagospodarowania bezposredniego otoczenia z uwzglednieniem kierunkéw zmian

W przeznaczeniu terendw zapisanych w niniejszym Studium.

W celu prowadzenia ochrony zatozen dworsko-parkowych, uktadéw przestrzennych zatozen
patacowo-parkowych wraz z podwoérzami folwarcznymi, dworsko-parkowych wraz z podwdérzami
folwarcznymi zostaty wyznaczone strefy konserwatorskie opisane w rozdziale 4.2.3. Odno$nie
obiektow architektury i budownictwa oraz zespotdw zabudowy znajdujacych sie w ich granicach nalezy
uwzgledniaé zasady podane w powyzszym akapicie.

Ochrona  wartosci  kulturowych  obszaréw cmentarzy polega na  uwzglednianiu
w zagospodarowaniu przestrzennym i przy opracowywaniu plandw miejscowych nastepujacych zasad:
= zachowanie i ochrona zabytkéw architektury oraz sztuki sakralnej i nagrobnej,
= zachowanie i rewaloryzacja historycznej kompozycji zatozen i uktadéw zieleni,
= w przypadku cmentarzy zamknietych wskazane jest przeksztatcenie w miejsca pamieci,
= okreslenie w planach miejscowych szczegétowych warunkdéw i zakresu ochrony w zaleznosci od
potrzeb oraz zagospodarowania bezposredniego otoczenia z uwzglednieniem kierunkéw zmian
W przeznaczeniu terendw zapisanych w niniejszym Studium.

4.2.2. Zaewidencjonowane stanowiska archeologiczne

Wykaz zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych znajduje sie w zatgczniku nr 2 do Czesci |
Studium — ,Uwarunkowania”. Wykaz ten moze ulega¢ zmianom, a jego aktualizacja nie wymaga
wprowadzania zmian w Studium. Stanowiska archeologiczne zamieszczone w wykazie wskazano na
zatgczniku graficznym — , Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

Ochrona stanowisk (zabytkéw) archeologicznych ujetych w ewidencji odbywa sie poprzez ustalenia
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, decyzjach o warunkach zabudowy oraz
decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
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4.2.3. Obszary objete strefami ochrony konserwatorskiej

W studium wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej obejmujgce obszary wskazane na
zatgczniku graficznym — , Kierunki zagospodarowania przestrzennego” wg ponizszej tabeli.

Tabela 3 Wykaz obszarow objetych strefami konserwatorskimi

Lp. Nazwa wsi Opis wartosci kulturowych Strefa konserwatorska

1 Bocier, Uktad przesfrzenny zatozenia dworsko-parkowego B
wraz z podwdrzem folwarcznym

2. Brgchnowko Zatozenie dworsko-pakowe A

3. Browina Uk’raf:l Przestrzenny z’a’rozema dworsko-parkowego B
Zatozenie wraz z podwérzem folwarcznym

4 Diwierzno Uktad przes'frzenny zatozenia dworsko-parkowego B
wraz z podwdrzem folwarcznym

5. Dzwierzno (Kietbasinek) Zatozenie dworsko-pakowe B

6. Gluchowo Uktad przesFrzen ny zatozenia dworsko-parkowego B
wraz z podwodrzem folwarcznym

7. Grzegorz Park dworski B

8. Grzywna Biskupia Zatozenie dworsko-parkowe B

9. Grzywna Szlachecka Park dworski B

10. Grzywna Domena Park dworski B

11. Kietbasin Zatozenie dworsko-parkowe B

1. Kohczewice Uktad przesFrzen ny zatozenia dworsko-parkowego A
wraz z podwoérzem folwarcznym

13. Kuczwaty Zatozenie dworsko-parkowe B

14. Mirakowo Zatozenie dworsko-parkowe B

15. Mirakowo wies$ Grodno Zatozenie dworsko-parkowe B

16. Mirakowo wie$ Morczyny Park dworski B

17 Nawra Uktad przes'frzenny zatozenia dworsko-parkowego A
wraz z podwdrzem folwarcznym

18, Nowa Chetmza Uktad przes'frzenny zatozenia dworsko-parkowego B
wraz z podwodrzem folwarcznym

19. Parowa Falecka Zatozenie dworsko-parkowe B

20. Pluskowesy Zatozenie dworsko-parkowe A

21. Skape wies Chrapice Park dworski B

29 Stawkowo Uktad przesFrzen ny zatozenia dworsko-parkowego B
wraz z podwdrzem folwarcznym

23. Swietostaw Zatozenie dworsko-parkowe B

24. Witkowo Zatozenie dworsko-parkowe B

25. Zajaczkowo Zatozenie dworsko-parkowe B

26. Zalesie Uktad przes'frzenny zatozenia dworsko-parkowego B
wraz z podwdrzem folwarcznym

Ochrona wartosci kulturowych polega na uwzglednianiu w zagospodarowaniu przestrzennym oraz
przy opracowywaniu planéw miejscowych nastepujgcych zasad:

A-
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strefa scistej ochrony konserwatorskiej:

zachowanie i rewaloryzacja uktadéw przestrzennych, rozplanowania zatozen, historycznych osi
kompozycji, powigzan widokowych i uktadéw roslinnych,

uzupetnienia kompozycji lub inna ingerencja przestrzenna z zachowaniem swoistych cech
zespotu,

zachowanie i ochrona starodrzewu,

okreslenie w planach miejscowych szczegétowych warunkdéw i zakresu ochrony w zaleznosci
od potrzeb oraz zagospodarowania bezposredniego otoczenia z uwzglednieniem kierunkow
zZmian w przeznaczeniu terendw zapisanych w niniejszym Studium.
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B - strefa posredniej ochrony konserwatorskiej:

— ochrona zachowanych elementéw rozplanowania, historycznych osi kompozycji, powigzan
widokowych i uktaddéw roslinnych,

- zachowanie starodrzewu,

— okreslenie w planach miejscowych szczegétowych warunkdéw i zakresu ochrony w zaleznosci
od potrzeb oraz zagospodarowania bezposredniego otoczenia z uwzglednieniem kierunkéw
zZmian w przeznaczeniu terendw zapisanych w niniejszym Studium.

Dla obiektow architektury i budownictwa oraz zespotéw budowlanych znajdujgcych sie w strefach

obowigzujg dodatkowo ustalenia zawarte rozdziatach 4.1. oraz 4.2.1.

4.2.4. Obszary i obiekty stanowigce dobra kultury wspétczesnej

W Studium wskazano dwa obiekty kultury wspotczesne;j:
sanktuarium bt. Juty zlokalizowane we wsi Bielczyny nad jeziorem Gtuchowskim,
kopiec ,,Ziemia Polakéow” w Koriczewicach.

Ustala sie ochrone débr kultury wspodiczesnej poprzez uwzglednianie w zagospodarowaniu

przestrzennym nastepujacych zasad:

5.

utrzymane w dobrym stanie technicznym, bez naruszania wartosci kulturowej, sentymentalnej
i kontekstu,

= zapis w planie miejscowym warunkéw i zakresu ochrony tj.: gabarytu, formy oraz
zagospodarowania bezposredniego otoczenia.

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKACYJNEGO

Celem generalnym polityki rozwoju transportu, opartej na strategii zrdwnowazonego rozwoju jest

stworzenie warunkéw dla sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego przemieszczania sie 0séb
i towardw, z jednoczesnym ograniczaniem konfliktdw z otoczeniem przyrodniczym, kulturowym oraz
spoteczno-gospodarczym.

Celami szczegétowymi s3:

zapewnienie sprawnosci funkcjonowania transportu przy rosngcym poziomie motoryzacji,
zapewnienie powigzan z ponadlokalnymi systemami transportowymi oraz integracja z terenami
sgsiednimi,

zaspokojenie potrzeb przewozowych mieszkancédw (zapewnienie mozliwosci dojazdu
i umozliwienie partycypacji w réznych formach aktywnosci: praca, nauka, ustugi, wypoczynek)
i gospodarki,

zapewnienie dotarcia pomocy,

poprawa standardow podrozy (skrécenie czaséw i warunkow podroézy) oraz poprawa warunkow
bezpieczenstwa ruchu,

poprawa warunkow ruchu pieszego i rowerowego oraz parkowania,

racjonalizacja kosztow rozwoju i eksploatacji poprzez maksymalne wykorzystanie istniejgcych
urzadzen transportowych,

ksztattowanie racjonalnych zachowan komunikacyjnych poprzez utatwienie korzystania
z komunikacji zbiorowej oraz zapewnienie wtasciwych, przede wszystkim bezpiecznych, warunkéw
ruchu pieszego i rowerowego, jako alternatywy dla ruchu samochodowego,

stymulowanie rozwoju przestrzennego i gospodarczego, integrowanie spotecznosci lokalnych,
wspottworzenie tadu przestrzennego,

ograniczenie negatywnego wptywu transportu na Srodowisko naturalne i kulturowe oraz warunki
zycia mieszkancow przez redukcje oddziatywania hatasu i spalin, a takze tagodzenie efektéw
rozciecia przestrzeni przez trasy komunikacyjne.
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Ze wzgledu na strukture przestrzenng gminy i intensywnos$¢ zagospodarowania, za wtasciwe
uznaje sie:
= umozliwienie petnej swobody korzystania z samochodu osobowego,
= tworzenie warunkoéw dla rozwoju komunikacji zbiorowej,
= tworzenie bezpiecznych warunkow dla ruchu pieszego i rowerowego.

5.1. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU DROGOWEGO

Przy okreslaniu kierunkéw rozwoju uktadu drogowego, w szczegdlnosci wzieto pod uwage
dotychczasowe podstawowe zasady jego rozwoju, ustalone w planach miejscowych i obowigzujgcym
studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz inwestycje celu
publicznego, wynikajace z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego, Strategii rozwoju wojewddztwa kujawsko-pomorskiego do roku 2020 — Plan modernizacji
2020+ oraz wnioskéw zarzadcow drég publicznych.

Gtéwnymi celami rozwoju uktadu drogowego gminy Chetmza sa:

= ytatwienie rozrzadu ruchu docelowo-zrédtowego zwigzanego z gming oraz przeprowadzenie ruchu
tranzytowego,

= zapewnienie dostepnosci celéw podrdzy, obstugi terendw rozwojowych oraz mozliwosci obstugi
komunikacjg zbiorows,

= poprawa czytelnosci uktadu drogowego, poprzez uwzglednienie jej hierarchizacji, okreslajacej
zréznicowane funkcje poszczegdlnych drég w uktadzie transportowym, ochrone drég wyzszych
kategorii (krajowych i wojewddzkich) oraz klas przed nadmierng dostepnoscig oraz uwolnienie
zwartych obszaréw zabudowy od ruchu tranzytowego Ilub co najmniej zmniejszenie jego
uciazliwosci i kolizji z ruchem lokalnym.

Uktad drogowy gminy bedzie tworzyt zhierarchizowany system, sktadajacy sie z:

= uktadu podstawowego (autostrada, drogi gtéwne ruchu przyspieszonego, gtéwne i zbiorcze), do
ktorego wejda drogi krajowe, wojewddzkie i powiatowe, majgce znaczenie ponadlokalne,

= uktadu obstugujacego (drogi zbiorcze, lokalne i dojazdowe), o znaczeniu lokalnym, tworzony przez
drogi gminne.

Uktad podstawowy bedzie wypetniat nadrzedne funkcje, wynikajace z kierunkéw rozwoju systemu
transportowego kraju, wojewddztwa i powiatu, stuzgc powigzaniom krajowym, regionalnym, a takze
powigzaniom zewnetrznym i czeSciowo wewnetrznym gminy. Zadaniem tego uktadu bedzie przede
wszystkim prowadzenie ruchu. Obstuga zagospodarowania przy pomocy drég uktadu podstawowego
odbywac sie bedzie w zakresie, wynikajgcym z kategorii i klas drég i dopuszczonym przepisami
w zakresie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne.

Zadaniem uktadu obstugujgcego bedzie zapewnienie bezposredniego dojazdu i obstuga
zagospodarowania, wyprowadzenie ruchu na ukfad podstawowy oraz zapewnienie powigzan
zewnetrznych i wewnetrznych, nie obstugiwanych przez uktad podstawowy.

W podstawowym uktadzie drogowym Studium przewiduje sie budowe, rozbudowe, przebudowe
lub modernizacje oraz uwzglednia utrzymanie mozliwosci przestrzennych dla nastepujgcych
przedsiewziec:
=  budowe wezta ,Diwierzno”* wraz z drogami dojazdowymi do tego wezta,
= rozbudowa i przebudowa drogi krajowej nr 91 (Gdansk-tédz-granica panstwa). Droga ta petni

funkcje drogi alternatywnej dla autostrady ptatnej Al, o parametrach drogi gtdwnej ruchu

przyspieszonego,

2 Studium zaktada lokalizacje wezta ,DZwierzno” wskazang na zaftaczniku graficznym — ,Kierunki

zagospodarowania przestrzennego”. Zapisy Studium nie przesadzajg o budowie projektowanego wezta i nie
ograniczajg mozliwosci zmiany jego lokalizacji. Jednakze wytyczone kierunki dostosowujg uktad komunikacyjny
do jego obstugi.
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= rozbudowa i przebudowa drogi wojewddzkiej nr 551 (Strzyzawa-Wabrzezno) do parametréw
technicznych i uzytkowych drogi klasy gtéwnej, wraz z budowg pétnocnej obwodnicy Chetmzy oraz
potudniowej obwodnicy zespotu wsi Zelgo-Dzwierzno (wariantowo — modernizacja starego
przebiegu drogi), w zwigzku ze wzrostem jej znaczenia i wielkosci ruchu, wynikajgcych z realizacji
wezta ,,Dzwierzno”,

= rozbudowa i przebudowa pozostatych drog wojewdédzkich do parametréw wymaganych dla drég
co najmniej klasy zbiorczej,

= budowa przedtuzenia drogi powiatowej nr 2025C (Mata Grzywna-Mirakowo) od rejonu obecnego
skrzyzowania z drogg wojewddzka nr 589 do potaczenia z ul. Frelichowskiego w miescie Chetmzy,
jako drogi powiatowej klasy drogi zbiorczej, dla poprawy powigzan potudniowej czesci gminy
z Chetmza,

= rozbudowa i przebudowa drdg powiatowych nr 1619C (Lisewo-Chetmza) i 2016C3 (tubianka-
Konczewice), co najmniej do parametréw wymaganych dla drég klasy gtéwnej, dla poprawy
warunkéw ruchu w wazniejszych powigzaniach zewnetrznych gminy po wybudowaniu wezfa
,DZwierzno”,

= rozbudowa i przebudowa pozostatych drég powiatowych do parametrow wymaganych dla drég co
najmniej klasy zbiorczej,

= zmiana kategorii drég w zwigzku z rozbudowg ukfadu drogowego, w tym budowg obwodnicy
Chetmzy i zespotu wsi Zelgo-Dzwierzno (wariantowo).

Dla w/w drég publicznych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy
zapewni¢ mozliwosci przestrzenne budowy, rozbudowy i przebudowy drdg, zgodnie z wymaganiami
wynikajgcymi z ich klas i okreslonymi w przepisach szczegdlnych, a takie z uwzglednieniem
oddziatywania hatasu drogowego i zabezpieczen akustycznych.

W zakresie uktadu obstugujgcego przewiduje sie przebudowe i modernizacje istniejgcych drog
lokalnych i dojazdowych oraz budowe nowych na terenach planowanego zagospodarowania,
szczegllnie na terenach rozwojowych w otoczeniu autostrady Al, w tym planowanego wezta
»DZwierzno”.

Przedstawione na zafgczniku graficznym — ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”
planowane drogi gminne nie wyczerpujg mozliwosci ich rozwoju. W szczegdlnosci w sporzadzanych
planach miejscowych mogg byé wyznaczane kolejne drogi gminne oraz uszczegdtowiane przebiegi
planowanych drég wskazanych w Studium.

Dopuszcza sie korekty przebiegu drég wszystkich kategorii i klas wskazanych zatgczniku graficznym
— ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” w zakresie wynikajacym z analiz szczegétowych oraz
przyjetych rozwigzan przestrzennych i technicznych. Szerokosci paséow drogowych (w liniach
rozgraniczajgcych) drég publicznych uktadu obstugujgcego w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego nalezy przyjmowacé zgodnie z przepisami szczegdlnymi. Ponadto celowe jest
przyjmowanie nastepujacych szerokosci w liniach rozgraniczajacych:
= 12 -15 mdla ulic klasy lokalnej (L),
= 10-12 mdla ulic klasy dojazdowej (D).

5.2. POLITYKA PARKINGOWA

Zasady polityki parkingowej wynikajg z zatozonego dopuszczalnego wysokiego udziatu komunikacji
indywidualnej w podrdzach. Oznacza to dobre udostepnienie samochodem catej gminy, wtgcznie
z zapewnieniem wtasciwej liczby i organizacji miejsc do parkowania, dostosowujgcych ich podaz do

popytu.

Przy programowaniu inwestycji nalezy stosowac nastepujgce wskazniki parkingowe:

3 W przypadku realizacji wskazanej w Studium lokalizacji wezta ,DZwierzno”.
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= dla zabudowy wielorodzinnej minimum 1-1,5 miejsca postojowego / 1 lokal mieszkalny,

= dla zabudowy jednorodzinnej minimum 1-1,5 miejsca postojowego / 1 lokal mieszkalny,

= dla wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 1 -1,5 miejsca postojowego / 1 lokal
mieszkalny i dodatkowo minimum 1 miejsce postojowe / 20 m2 p.u. ustug,

= dla obiektéw administracji i biur minimum 25 miejsc postojowych / 1000 m2 powierzchni
uzytkowej,

= dla bankéw minimum 40 miejsc postojowych / 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

= dla handlu i ustug minimum 20 miejsc postojowych / 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

= dla hurtowni minimum 10 miejsc postojowych / 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

= dla produkcji minimum 20 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych,

= dla szkét minimum 30 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych,

= dla obiektéw sportu i rekreacji 5-35 miejsc postojowych / 100 uzytkownikow,

= dla gastronomii minimum 20 miejsc / 100 miejsc konsumpcyjnych,

= dla rejonowych przychodni zdrowia minimum 10 miejsc postojowych / 1000 m2 powierzchni
uzytkowej,

= dla przychodni i gabinetow lekarskich minimum 1-2 miejsca postojowe / 1 gabinet,

= dla hoteli i pensjonatéw minimum 35 miejsc postojowych / 100 tézek lecz nie mniej niz 1 miejsce
postojowe / 1 pokdj,

= dla kosciotéw minimum 10 miejsc postojowych / 100 uzytkownikdw,

= dla cmentarzy minimum 10 miejsc postojowych / 1 ha,

= dla zabudowy rekreacji indywidualnej 1-2 miejsca na kazdy domek lub dziatke letniskows.

Parkingi nalezy realizowad na terenie wtasnym inwestycji. Realizacja miejsc postojowych w liniach
rozgraniczajacych ulic w formie zatok i paséw postojowych, dopuszczalna jest na warunkach
okreslonych w rozporzgdzeniu MTiGM w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢
drogi i ich usytuowanie.

Dodatkowo nalezy przewidywaé¢ miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowga zgodnie z przepisami odrebnymi oraz miejsca dla przechowywania (postoju) rowerdéw
w liczbie nie mniejszej niz 10% wyliczonej liczby miejsc dla samochoddw osobowych.

5.3. ROZWOJ KOMUNIKACJI ZBIOROWE)

Celem rozwoju komunikacji zbiorowe] jest poprawa standardu obstugi, w tym zapewnienie
mozliwosci korzystania z niej wszystkim mieszkaricom gminy.

Podstawowymi kierunkami przewozéw bedg Torun, Chetmza i tereny planowanego
zagospodarowania w sgsiedztwie autostrady Al, a ponadto Bydgoszcz, Grudzigdz i gminy sasiednie.

W kierunkach rozwoju komunikacji zbiorowej gminy przewiduje sie:

= przebudowe i rozbudowe linii kolejowej nr 207 (Torun-Grudzigdz-Malbork) poprzez budowe
drugiego toru, elektryfikacje i przystosowanie do predkosci do 120 km/h,

= adaptacje i przebudowe linii kolejowej nr 209 (Bydgoszcz-Brodnica) dla potrzeb ruchu
pasazerskiego.

Trasy autobuséw i lokalizacje przystankéow powinny zapewniaé dojscie piesze w granicach 500-
1000 m dla wiekszosci obszaru gminy. Ukfad linii autobusowych zaleze¢ bedzie od rozwoju uktadu
drogowego i bedzie ulegat zmianom w miare jego rozbudowy. Dla potrzeb funkcjonowania
komunikacji autobusowej, w planach miejscowych oraz projektach budowlanych nalezy przewidywa¢d
lokalizacje przystankow z zatokami i wiatami oraz w miare potrzeb i mozliwosci petli korncowych.

5.4. OBStLUGA TRANSPORTU tADUNKOW
Przewozy tadunkéw odbywac sie beda przy pomocy transportu samochodowego. W zwigzku

z planowanym rozwojem terendw aktywnosci gospodarczej w otoczeniu wezta autostrady Al
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»DZwierzno”, gtéwne zrédta i cele ruchu towarowego koncentrowac sie bedg na tych terenach. Gtéwne
kierunki przewozéw tadunkdéw przebiega¢ bedg wzdtuz drég krajowych, wojewddzkich oraz czesci
powiatowych, uzupetniajgcych w tym zakresie sie¢ drdg krajowych i wojewddzkich, na kierunkach nie
obstugiwanych przez te drogi, m.in. w kierunku Lisewa i tubianki.

5.5. RUCH PIESZY

Nalezy dazyé do stworzenia dogodnych, krotkich i bezpiecznych powigzan dla pieszych. W czasie
budowy i modernizacji drég nalezy je wyposaza¢ w chodniki i przejscia dla pieszych.

5.6. RUCH ROWEROWY

Celem rozwoju drég rowerowych jest zapewnienie kazdemu chetnemu mozliwosci korzystania
Z roweru, poruszania sie bezpiecznie w dogodnych warunkach srodowiskowych, uczynienie z roweru
silnie konkurencyjnego srodka lokomocji, szczegdlnie w stosunku do samochodu osobowego.

Czynnikami sprzyjajgcymi rozwojowi ruchu rowerowego s3:

= obecnos¢ rozlegtych terenéw otwartych w gminie i na obszarach sgsiednich, stanowigcych
atrakcyjny cel wycieczek rowerowych,

= mozliwosci przestrzenne budowy Sciezek rowerowych lub ciggéw pieszo-rowerowych wzdtuz drég
publicznych,

= rosngca swiadomosc¢ ekologiczna spoteczenstwa,

= stosunkowo niski koszt budowy Sciezek rowerowych.

Czynnikami niesprzyjajacymi dla rozwoju ruchu rowerowego s3:

= niesprzyjajgce warunki klimatyczne przez znaczng czesc roku,

= Swiadomos¢ obecnie niedogodnych warunkéw i bezpieczenstwa dla ruchu rowerowego oraz
dtugiego procesu budowy sieci drég i parkingéw dla rowerow.

Przyjeto nastepujgce zasady ksztattowania sieci drég rowerowych:

= zapewnienie powigzan miedzy rejonami mieszkalnymi i miejscami pracy, szkotami, handlem
i ustugami,

= wyposazenie drég: krajowej, wojewddzkich, powiatowych oraz wybranych gminnych w sciezki
rowerowe lub pieszo-rowerowe oddzielone od pozostatego ruchu kotowego,

= dopuszczenie ruchu rowerowego na pozostatych drogach o mniejszym ruchu, wspélnie z ruchem
pojazdéw samochodowych oraz na drogach wewnetrznych na terenach rolnych i lesnych.

Ponadto konieczne bedzie tworzenie miejsc do przechowywania i parkowania rowerdw,
szczegodlnie przy szkotach, obiektach handlowych i ustugowych oraz dziatania promujace i edukacyjne
propagujace ruch rowerowy.

W zwigzku z koniecznoscig poprawy bezpieczenstwa uzytkownikdw na drogach powiatowych
zostat opracowany Program poprawy bezpieczerstwa na drogach w Powiecie Toruriskim na lata 2016-
20213% Osiggniecie zatozonego w programie celu nastgpi¢ ma m.in. poprzez budowe ponad 30 km
ciggoéw pieszo-rowerowych na terenie gminy Chetmza.

Tabela 4 Plan budowy ciggéw pieszo-rowerowych w latach 2016-2023 na terenie gminy Chetmza

Nazwa zadania Dtugos¢ odcinka w km
551 ode gr. Gminy - Nawra - gr. Gminy 3,255
551 ode gr. Gminy - Koriczewice 1,813
551 ode. Pluskowesy - Zelgno 4,120
554 ode od DW 649 Sierakowo 0,210

4 Uchwata Nr XV1/98/2016 Rady Powiatu Piaseczyriskiego z dnia 31 marca 2016 r.
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649 ode. Zalesie - Kietbasin - gr. Gminy - (Sierakowo) 11,258
1629C Trzebcz Szlachecki - Gtuchowo 0,752
2016C tubianka - Konczewice (od gr. gminy do Konczewic) 1,101
2019C Chetmza - Brgchnowo - Pigza 0,744
2023C Chetmza - Swietostaw - Wegorzyn 0,320
2026C Browina Grzywna - Stawkowo 1,144
2026C Browina Grzywna - Stawkowo 2,870
2026C Browina Grzywna - Stawkowo 1,768
2031C Zelgno Bezddt - Zelgno 1,154

Zrédto: Program poprawy bezpieczeristwa na drogach w Powiecie Toruriskim na lata 2016-20213

Oprécz ciggdw pieszo-rowerowych wskazanych na rysunku oraz w powyzszej tabeli, w miare
budowy nowych drég imodernizacji istniejgcych, kazdorazowo powinna by¢ przeanalizowana
mozliwosé i celowos¢ budowy nowych ciggdw pieszo-rowerowych.

5.7. KOORDYNACIA POLITYKI ROZWOJU TRANSPORTU | POLITYKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

Konieczne jest skoordynowanie polityki komunikacyjnej z politykg przestrzenng, dla zmniejszenia
transportochtonnosci i kosztdw rozwoju catego uktadu.

Gtéwnymi dziataniami powinny by¢:

= utrzymanie zwartosci struktury przestrzennej terenéw zabudowanych gminy, przeciwdziatanie
przenoszenia sie osadnictwa na obszary trudne do obstugi lub wymagajgce znacznych naktadéw
dla jej zapewnienia,

= ksztattowanie zagospodarowania przyjaznego ruchowi pieszemu i rowerowemu oraz umozliwienie
jego obstugi transportem zbiorowym,

= polityka lokalizacyjna, uwzgledniajaca istniejacg lub mozliwg do osiggniecia dostepnosc
komunikacyjng,

= utrzymanie wysokiej intensywnosci wykorzystania terenéw o dogodnej obstudze transportowej.

Zabudowa przy drogach powinna by¢ lokalizowana w sposdéb minimalizujacy ucigzliwosci
komunikacyjne, zgodnie z obowigzujacymi przepisami Prawa ochrony srodowiska oraz przepisami
szczegdlnymi dotyczacymi drég publicznych.

Nowe obiekty budowlane powinny by¢ sytuowane w odlegtosciach nie mniejszych niz wynika to
z zasiegu uciazliwosci, w razie potrzeby z zastosowaniem zabezpieczen przeciwdziatajgcych
ponadnormatywnemu hatasowi oraz w odlegtosciach od zewnetrznej krawedzi jezdni nie mniejszych
niz:
= dlaautostrady — 30 m na terenach istniejgcej zabudowy i 50 m poza nimi, w tym takze na terenach
przeznaczonych pod zabudowe,
= dla drogi krajowej ogdlnodostepnej — 10 m na terenach istniejgcej zabudowy i 25 m poza nimi,
w tym takze na terenach przeznaczonych pod zabudowe,
= dla drég wojewddzkich i powiatowych — 8 m na terenach zabudowy i 20 m poza nimi,
= dla drég gminnych — 6 m na terenach zabudowy i 15 m poza nimi.

Zmniejszenie powyzszych odlegtosci mozliwe jest na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

6.1. ZAOPATRZENIE W WODE

Zasoby wod podziemnych czwartorzedowych wystepujgcych na terenie gminy uwaza sie za
wystarczajgce na pokrycie istniejgcych i prognozowanych potrzeb.

W Studium ustala sie utrzymanie i w miare potrzeby modernizacje istniejacych uje¢ waod
podziemnych, stuzgcych do zbiorowego zaopatrywania ludnos$ci w wode pitng oraz stacji uzdatniania
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wody zlokalizowanych na terenie gminy Chetmza w miejscowosciach Nawra, Mirakowo
(SUW Morczyny) i Dziemiony. W przypadku wzrostu zapotrzebowania na wode mozliwe jest
uruchomienie zapasowych stacji uzdatniania wody w Bocieniu i Zelgnie na rezerwowych ujeciach lub
budowa nowych. Istnieje réwniez mozliwo$¢ przesytu wody do miejscowosci Chrapice w sotectwie
Skape z ujecia wody znajdujacego sie w gminie Papowo Biskupie oraz do zabudowan w Struzalu i Nowej
Chetmzy z ujecia znajdujgcego sie w miescie Chetmza. Dopuszcza sie adaptacje zaktadowych uje¢ na
potrzeby sieci komunalnej i/lub budowe nowych uje¢ wody wraz ze stacjami uzdatniania w miare
wzrostu zapotrzebowania lub ewentualnej koniecznosci wytaczenia z eksploatacji istniejgcych ujec
komunalnych.

W zakresie sieci wodociggowej ustala sie utrzymanie, modernizacje i w miare wzrostu
zapotrzebowania na terenach przeznaczonych do rozwoju zabudowy budowe nowych odcinkdéw
przewoddéw zbiorczych, przy uwzglednieniu potrzeb wyznaczonych przez chtonnosé inwestycyjng
terendw.

6.2. GOSPODARKA SCIEKAMI

W Studium ustala sie utrzymanie i w miare potrzeby modernizacje istniejgcej oczyszczalni Sciekow
w DZwierznie. Wsie: Grzywna, Koniczewice, Pluskowesy, Nowa Chetmza, Browina i Gtuchowo znajduja
sie w zasiegu aglomeracji Torun. Scieki z tego terenu odprowadzane sg do oczyszczalni zlokalizowane;j
na terenie miasta Torun.

Tam gdzie Scieki nie mogg poptynac kanalizacjg zbiorczg (m.in. ze wzgledu na rozproszenie
zabudowy) realizuje sie przydomowe oczyszczalnie sciekdw.

Istniejgce urzadzenia oczyszczania Sciekdw wymagajg modernizacji i przebudowy w celu poprawy
ich wydajnosci.

W 2006 r. gmina opracowata ,Koncepcje gospodarki sciekami sanitarnymi w gm. Chetmza”.

Zawiera ona trzy wariantowe scenariusze rozwigzania problemoéw kanalizacji sanitarnej:

1. Wariant | — Zebranie wszystkich sciekéw i podanie ich do oczyszczalni w Chetmzy.

2. Wariant Il — 2 oczyszczalnie zbiorcze, jedna w Dzwierznie k/Zelgna, druga w Browinie.

3. Wariant Ill — 2 oczyszczalnie zbiorcze, jedna w Diwierznie k/Zelgna, druga w Browinie oraz
10 oczyszczalni grupowych w Bocieniu, Zajaczkowie, Szerokopasie, Drzondwku, Kietbasicie,
Parowej Faleckiej, Nawrze, Bogustawach, Morczynach, Stawkowie.

Istnieje réwniez Wariant IV — odprowadzenie sciekdw do oczyszczalni sciekdw w Toruniu.

W Studium nie wskazuje sie jednego wariantu, mozliwe sg rozwigzania zamienne lub wzajemnie
uzupetniajgce sie.

Ponadto ustala sie:

= rozdzielczy system odprowadzania Sciekow,

= utrzymanie i w miare potrzeb modernizacje istniejgcej sieci kanalizacyjnej,

= rozbudowe sieci kanalizacyjnej na terenach inwestycyjnych z wysokim poziomem wéd gruntowych
ze wzgledu na konieczno$¢ ochrony wod powierzchniowych i podziemnych,

= sukcesywna rozbudowe istniejgcego systemu kanalizacji w uktadzie grawitacyjno-pompowym
(ttocznym) z zastosowaniem sieciowych przepompowni Sciekdow (zaleca sie sukcesywna
rozbudowe sieci na terenach nowo przeznaczonych pod zabudowe uwzgledniajgc przy tym
potrzeby wyznaczone przez chtonnosc terendw),

= jezeli ze wzgledédw ekonomicznych budowa kanalizacji jest niemozliwa, dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekdw do zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni Sciekow,

= dla nowych terendéw wskazanych do zainwestowania (nieskanalizowanych) dopuszcza sie
oczyszczalnie przydomowe oraz zbiorniki bezodptywowe,

= Scieki odzwierzece powinny by¢ gromadzone w szczelnych, zamknietych zbiornikach i na ptytach
gnojowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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= odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych z terendédw utwardzonych drdg publicznych,
placéw, parkingéw wielostanowiskowych i terendw aktywnosci gospodarczej winno sie odbywac
systemem kanalizacji deszczowej do odbiornikdw naturalnych; wody opadowe z pozostatych
terenéw, mogg by¢ odprowadzane do gruntu w granicach dziatki budowlanej, na ktérej sg
lokalizowane pod warunkiem, ze ilos¢ wdd deszczowych nie przekroczy chtonnosci gruntu;
nadmiar wéd deszczowych musi by¢ odprowadzony do sieci kanalizacji deszczowej.

6.3. GOSPODARKA ODPADAMI

Plan Gospodarki Odpadami Powiatu Torunskiego na lata 2004-2010 z perspektywq na lata 2011-
2020 zaktada dalsze funkcjonowanie istniejgcych sktadowisk do wyczerpania ich chtonnosci, przy czym
nie jest planowana budowa sktadowiska odpaddéw na terenie gminy Chetmza. Odpady nalezy
unieszkodliwia¢ na sktadowisku odpaddéw stosownie do przyjetych rozwigzan w Planie Gospodarki
Odpadami.

6.4. ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA

Istniejgce Gtowne Punkty Zasilania o napieciu transformacji 110/15 kV w Chetmzy i Kowalewie oraz
awaryjny w Lisewie, Wabrzeznie, Unistawiu, Chetmnie i Toruniu pozwolg na zaopatrzenie terenéw
rozwojowych gminy. Przez obszar gminy przebiegajg nastepujace linie elektroenergetyczne wysokiego
napiecia:
= linia napowietrzna relacji: Torun Elana-Grudzigdz Wegrowo o napieciu 220 kV,
= linia napowietrzna relacji GPZ Unistaw-GPZ Chetmza, GPZ Chetmza-GPZ ,Torun Elana” o napieciu

110 kv.

W poblizu w/w linii elektroenergetycznych istniejg ograniczenia dotyczgce lokalizacji pomieszczen
na pobyt ludzi okreslone w przepisach odrebnych. Ze wzgledu na skomplikowany sposdb ustalania
bezpiecznych odlegtosci od linii 220 kV i 110 kV, budowanych na réznych stupach, wedtug réznych
katalogdw, przyjmuje sie, w oparciu o obliczenia dokonane dla w/w linii, ze bezpiecznymi odlegtosciami
budynkéw mieszkalnych od skrajnych przewodéw linii napowietrznych sa:
= 26 mdlalinii 220 kV (ok. 38 m od osi linii),
= 15,5 mdla linii 110 kV (ok. 20 m od osi linii),
=  6,5mdlalinii 15 kV.

Lokalizacja obiektéw budowlanych lub zmiana sposobu zagospodarowania terenu w odlegtosciach
mniejszych od w/w dla linii wysokiego napiecia moze nastgpi¢ w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez gestora sieci.

Zaopatrzenie w energie elektryczng terendw przewidzianych do zainwestowania nalezy realizowac
w oparciu o sieci kablowe i napowietrzne Sredniego napiecia (15 kV) i niskiego napiecia oraz stacje
transformatorowe stupowe i/lub wnetrzowe 15/0,4 kV. Nowe i modernizowane sieci $redniego
i niskiego napiecia na terenach silnie zainwestowanych, w szczegdlnosci w strefie Rekreacyjno-
Ekologicznej zaleca sie realizowac jako kablowe, a stacje transformatorowe jako wbudowane w inne
obiekty.

W planach miejscowych nalezy przewidywac lokalizacje sieci elektroenergetycznych oraz stref
ochronnych i wynikajacych z nich ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie terenéw.

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w ,,Projekcie zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie
elektrycznqg i paliwa gazowe dla Gminy Chetmza na lata 2012-2027" (Westmor Consulting, 2012 r.)
proponuje sie jako alternatywny dla istniejgcej sieci elektroenergetycznej rozwdj energetyki
odnawialnej, w szczegdlnosci:
= energii sfonecznej, w tym indywidualnych kolektywdw i ogniw fotowoltaicznych,
= energii wiatrowej (na terenie gminy istnieje pie¢ elektrownie wiatrowe, nie jest planowana

budowa nowych),
= biomasy, ktéra moze byé wykorzystywana w skojarzeniu z kolektorami stonecznymi,

34

Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVII1/228/17
Rady Gminy Chetmza z dnia 30 marca 2017 r.



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHEEMZA
CZESC Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

= biogazu (gmina posiada duzy potencjat w tym zakresie); budowa lokalnych biogazowni pozwoli
rowniez na dtugofalowg aktywizacje lokalnego sektora rolniczego.

Zgodnie z wytyczonymi kierunkami rozwoju energetyki odnawialnej Studium wyznacza tereny na
ktorych dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrdédet energii
o0 mocy przekraczajgcej 100 kW (z wytgczeniem mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych).

6.5. ZAOPATRZENIE W CIEPLO

Na terenie gminy nie przewiduje sie scentralizowanego systemu zaopatrzenia w ciepto.
Gospodarstwa zaopatrywane bedg w ciepto z indywidualnych zrédet, w ktérych czynnikami
grzewczymi beda: gaz, energia elektryczna, olej opatowy niskosiarkowy lub odnawialne zrédtfa energii
i systeméw kogeneracji. Zaktada sie zachowanie istniejgcych kottowni zaktadowych lub ogrzewajacych
zespoty zabudowy wielorodzinnej oraz ich ewentualng przebudowe dla wykorzystania w/w czynnikéw
grzewczych.

W zwigzku z koniecznoscig poprawy stanu srodowiska, o czym stanowi przedstawiona wyzej
polityka ochrony srodowiska ustala sie obowigzek sukcesywnego zastepowania paliw statych paliwami
ekologicznymi (m.in. likwidacja zrédet weglowych i sukcesywne zwiekszanie wykorzystania paliwa
ekologicznego w budynkach uzytecznosci publicznej). Przewidywana gazyfikacja stwarza szanse na
modernizacje istniejgcych zrdodet ciepta i wykorzystanie gazu przy projektowaniu nowych.

6.6. ZAOPATRZENIE W GAZ

Gazyfikacja na terenie gminy prowadzona bedzie w przypadku, gdy zaistniejg techniczne
i ekonomiczne warunki przytaczenia do sieci gazowej okreslone przez gestora sieci zgodnie
z wymogami ,Prawo energetyczne”. Zaktada sie zasilanie sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia
z istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia DN 500, DN 400 lub DN 300 z projektowanych stacji
redukcyjno-pomiarowych.

W celu poprawy stanu srodowiska wraz z rozwojem sieci gazowej wprowadzane beda sukcesywne
ograniczenia, a nastepnie zakaz stosowania paliwa statego do celéw komunalno-bytowych oraz
grzewczych w paleniskach indywidualnych i kottowniach, poczynajac od obszaréw zwartej zabudowy
wiejskiej.

W planach miejscowych nalezy przewidywaé lokalizacje sieci gazowej oraz stref ochronnych
i wynikajacych z nich ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie terenéw.

6.7. SYSTEM tACZNOSCI

W Studium ustala sie rozwéj systemow telekomunikacji w zakresie urzadzen telefonii przewodowej
i bezprzewodowej oraz budowe linii $wiattowodowych. Dopuszcza sie lokalizacje anten nadawczo-
odbiorczych telefonii bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM

Zakres i rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym przyjmuje sie zgodnie
z okreslonymi w niniejszym Studium kierunkami rozwoju struktury przestrzennej, uktadu drogowego,
komunikacji zbiorowej i Sciezek rowerowych, infrastruktury technicznej.

W Studium wyrdéznia sie obszary, na ktorych realizowane s3 i bedg w najblizszych latach cele
publiczne o znaczeniu lokalnym, nalezg do nich:
= tereny obstugi technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode (ujecia wody, stacje uzdatniania wody,
wraz z siecig wodociggowsy),
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= teren obstugi technicznej w zakresie oczyszczania Sciekdw wraz z kolektorami zbiorczymi sieci
kanalizacyjnej,

= tereny ustug publicznych, o lokalizacji wskazanej do zachowania,

= tereny cmentarzy, gminnej zieleni urzgdzonej, gminnych ustug sportu, o lokalizacji wskazanej do
zachowania,

= tereny gminnych drég publicznych wraz z urzgdzeniami dla lokalnej komunikacji zbiorowej i $ciezek
rowerowych,

= tereny ogdlnodostepnych parkingdw (miejsc postojowych dla samochoddw),

= pozostate gminne tereny obstugi technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow,

= obszary i obiekty objete formami ochrony przyrody stanowionymi na szczeblu lokalnym.

Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia,
a w szczegdblnosci: obiekty obstugi technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, drogi gminne, drogi
wewnetrzne, obiekty i urzadzenia komunikacji wodnej, zielert parkowg, publiczne ustugi sportu, ciagi
pieszo-jezdne, ciggi piesze, Sciezki rowerowe, ogdlnodostepne parkingi (miejsca postojowe dla
samochoddw) i garaze, miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpaddw statych,
mozna realizowac na kazdym terenie w sposdb nie kolidujgcy z funkcjg tych terendw i przepisami
odrebnymi.

Zakres i rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym bedzie zgodne
z okreSlonymi w niniejszym Studium kierunkami zagospodarowania przestrzennego i zostanie
uszczegoétawiane na etapie sporzadzania planéw miejscowych.

8. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE z USTALENIAMI PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

W Studium wyréznia sie obszary, na ktorych realizowane sg i bedg w najblizszych latach cele
publiczne o znaczeniu ponadlokalnym, nalezg do nich:
= sieé¢ drog krajowych, wojewddzkich i powiatowych,
= glédwne elementy infrastruktury dystrybucyjnej,
= obszary i obiekty objete formami ochrony przyrody stanowionymi na poziomie ponadlokalnym,
= obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw.

Na podstawie Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego,
Strategii rozwoju wojewddztwa kujawsko-pomorskiego do roku 2020 — Plan modernizacji 2020+ oraz
whnioskow instytucji, przyjmuje sie, ze program inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, wraz z okredleniem ich lokalizacji i terminami realizacji, powinien uwzglednic
nastepujace przedsiewziecia:
= budowa wezta ,DZwierzno” wraz z drogami dojazdowymi do tego wezta oraz przebudowg

i rozbudowag drdg innej kategorii i wewnetrznych, w zakresie wynikajgcym z budowy wezta,
= rozbudowa i przebudowa drogi krajowej nr 91,
= rozbudowa i przebudowa drogi wojewddzkiej nr 551 do parametréow technicznych i uzytkowych

drogi klasy gtéwnej, wraz z budowg podtnocnej obwodnicy Chetmzy oraz Zelgna-Diwierzna,

w zwigzku ze wzrostem jej znaczenia i wielkosci ruchu, wynikajgcych z realizacji wezta tej drogi

z autostrada Al,
= rozbudowa i przebudowa pozostatych drég wojewddzkich do parametrow wymaganych dla drog

co najmniej klasy zbiorczej,
= budowa przedtuzenia drogi powiatowej nr 2025C od rejonu obecnego skrzyzowania z drogg

wojewddzka nr 589 do potaczenia z ul. Frelichowskiego w miescie Chetmzy, jako drogi powiatowej
klasy drogi zbiorczej, dla poprawy powigzan potudniowej czesci gminy z Chetmzig,
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= rozbudowa i przebudowa drég powiatowych nr 1619C (Lisewo-Chetmza) oraz nr 2016C (tubianka-
Konczewice), co najmniej do parametréw wymaganych dla drég klasy gtéwnej, dla poprawy
warunkéw ruchu w gtéwnych powigzan zewnetrznych gminy po wybudowaniu autostrady Al wraz
z weztem ,Dzwierzno”,

= rozbudowa i przebudowa pozostatych drég powiatowych do parametréw wymaganych dla drég co
najmniej klasy zbiorczej,

= przebudowa i rozbudowa linii kolejowej nr 207 (Torun-Grudzigdz-Malbork) poprzez budowe
drugiego toru, elektryfikacje i przystosowanie do predkosci do 120 km/h,

= adaptacja i przebudowa linii kolejowej nr 209 (Bydgoszcz-Brodnica) dla potrzeb ruchu
pasazerskiego,

= wyposazenie drdg: krajowej, wojewddzkich oraz powiatowych w Sciezki rowerowe lub pieszo-
rowerowe oddzielone od pozostatego ruchu kotowego.

Zakres i rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym bedzie zgodne
z okredlonymi w niniejszym Studium kierunkami zagospodarowania przestrzennego i zostanie
uszczegoétawiane na etapie sporzadzania planéw miejscowych.

9. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIAtU
NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNE)

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. w studium okresla sie obszary wymagajgce sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Obowigzek przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego powstaje po uptywie 3 miesiecy od dnia ustanowienia tego
obowigzku.

W gminie Chetmza nie wystepujg uwarunkowania formalno-prawne wynikajgce z przepiséw
odrebnych, ktére narzucatyby obowigzek sporzadzenia planéw miejscowych.

Istniejgca struktura witasnosciowa i przestrzenna gruntdw pozwala na rozwdj gminy oraz jego
przeksztatcanie bez narzucania obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.
Niemniej jednak w indywidualnych przypadkach pojedynczych inwestoréw, jesli zaistnieje taka
potrzeba podyktowana rodzajem przedsiewziecia scalenia i podziat nieruchomosci zawsze moze
nastapi¢ na wniosek zainteresowanych zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

Na terenie gminy Chetmza nie wyznacza sie obszarow rozmieszczenia wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych, dla ktérych nastepowatby obowigzek sporzgdzenia planéw miejscowych.

Na terenie gminy Chetmza nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznych, dla ktérych
nastepowatby obowigzek sporzadzenia planéw miejscowych.

10. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dla wszystkich terenéw budowlanych, nie przeznaczonych na ten cel w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych jest konieczne uzyskanie zgody
na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze (zgodnie z ustawg o ochronie gruntow
rolnych i le$nych) nalezy opracowaé¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Zasieg
przestrzenny planu zostanie kazdorazowo okreslony przy podejmowaniu uchwaty o przystgpieniu do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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11. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Wystepujace na obszarze gminy zasoby gleb dobrej jakosci (I-lll klasy bonitacyjnej) stwarzajg
dogodne warunki dla produkcji rolnej.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego winny zapewni¢ racjonalne wykorzystanie gleb

i ochrone gleb o najlepszej wartosci bonitacyjnej. Dlatego tez niezbedne jest:

= niedopuszczanie do rozpraszania zabudowy na terenach rolnych i w pierwszej kolejnosci
przeznaczanie pod zainwestowanie nierolnicze terendw rolnych, potozonych w obszarze juz
istniejgcego zainwestowania oraz terendw o najnizszej wartosci dla produkcji rolnej,

= okreslenie, w stosownych dokumentach sporzgdzonych na podstawie przepisdw odrebnych, zasad
uzytkowania i zagospodarowania gruntéw rolnych, potozonych w obszarach szczegélnej ochrony
srodowiska.

Dla ochrony i racjonalnego wykorzystania rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyznacza sie obszary
rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oznaczone na rysunku Studium symbolem R, Rew i Z. S to tereny
zwartych komplekséw gruntow rolnych o wysokiej wartosci, w czesci zmeliorowanych. Dopuszcza sie
jednak na nich lokalizacje elementéw infrastruktury technicznej oraz drdég, a dopuszczenie takie jest
niezbedne, z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia optymalnych, technicznych rozwigzan dla tej
infrastruktury.

Niektére grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych, wskazano w Studium pod zainwestowanie.
S3 to grunty potozone wsrdd terendw juz zabudowanych lub w sgsiedztwie takich terendw, w poblizu
terendw przeznaczonych na zadania ponadlokalne (autostrada i dojazdy do weztéw na autostradzie,
drogi publiczne krajowe, wojewddzkie i powiatowe), jako tereny aktywizacji gospodarczej, jak réwniez
jako rezerwa terendw aktywnosci gospodarczej oraz zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.

Przy zagospodarowaniu obszaréw gminy, stanowigcych obecnie grunty rolne nalezy wzig¢ pod
uwage koszty zwigzane z wytgczaniem tych gruntéw z produkcji rolnej, ktére w przypadku wysokich
klas bonitacyjnych moga by¢ bardzo wysokie w stosunku do catosci kosztéw zamierzen inwestycyjnych.

Dla zapewnienia ochrony istniejgcych laséw i zalesienia dodatkowych terenéw niezbedne jest
stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrebnych, dotyczacych ochronnych obszaréw lesnych
i w planach urzadzenia lasow.

Na terenie gminy czes¢ lasow podlega ochronie na podstawie przepisdw odrebnych.

12. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy Chetmza obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania
sie mas ziemnych nie wystepuija.

13. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

Na terenie gminy Chetmza dopuszcza sie wyznaczenie filara ochronnego w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego dla terendw powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego.

14. OBSZARY POMNIKOW ZAGtADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA
NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE TERENOW BYiLYCH
HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY (DZ. U. NR 41, POZ. 412 Z POZN. ZM.)

Na terenie gminy Chetmza obszary pomnikdéw zagtady i ich stref ochronnych nie wystepuja.

38

Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVII1/228/17
Rady Gminy Chetmza z dnia 30 marca 2017 r.



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHEEMZA
CZESC Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

15. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITAC), REKULTYWAC)I LUB
REMEDIACII

Rekultywacji wymagajg obszary, na ktérych odbywa sie lub bedzie wydobywane kruszywo
naturalne metodg odkrywkowa. Na terenie gminy Chetmza zagadnienie to dotyczy powierzchniowej
eksploatacji zlokalizowanej na ternie sotectwa Kietbasin i Dziwierzno. Dziatania na terenach
rekultywacji powinny by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

Na terenie gminy Chetmza nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub
remediacji.

16. OBSZARU ZDEGRADOWANE

Gmina Chetmza jest w trakcie prac nad przystgpieniem do sporzgdzania Gminnego Programu
Rewitalizacji. W drodze prac analitycznych wstepnie wytypowano cztery obszary zdegradowane:
= centrum wsi Zalesie,
= centrum wsi Konczewice,
= centrum wsi Mirakowo,
= centrum wsi Pluskowesy.

17. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Dziatki zajete pod linig kolejowg nr 207 i 209 stanowig tereny zamkniete, w my$l ustawy z dnia
17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne. Zajmujg tacznie powierzchnie 78,62 ha. Ponizej
zamieszczono wykaz dziatek ewidencyjnych zaliczonych do terenéw zamknietych na terenie gminy
Chetmza zgodnie z Decyzjg nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie
ustalenia terendw, przez ktdre przebiegajg linie kolejowe, jako terenéw zamknietych (Dz. U. Ministra
Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 marca 2014 r. Poz. 25).

Tabela 5 Wykaz nieruchomosci zaliczonych do terendw zamknietych, przez ktore przebiegaja linie kolejowe

Lp. wg decyzji Ministra Obreb geodezyjny Dziatka ewidencyjna Powierzchnia dziatki [ha]
2412 Bielczyny 45 0,3100
2413 Bielczyny 46 2,6700
2414 Bielczyny 57 0,6600
2415 Bielczyny 138 1,6500
2416 Bielczyny 140 0,6200
2417 Bielczyny 142 0,9400
2418 Bielczyny 201 0,1300
2419 Bogustawki 5 2,0200
2420 Bogustawki 6 0,2300
2421 Bogustawki 10 0,1200
2422 Bogustawki 12 0,2700
2423 Gtuchowo 259 0,5700
2424 Gtuchowo 260/2 0,2125
2425 Gtuchowo 261 6,9000
2426 Gtuchowo 263 0,4400
2427 Gtuchowo 265 0,4700
2428 Gtuchowo 266/2 0,0988
2429 Grzywna 12 5,4200
2430 Grzywna 13 0,2400
2431 Grzywna 28 0,0900
2432 Grzywna 46 5,1300
2433 Grzywna 50 0,5500
2434 Grzywna 204 3,9300
2435 Grzywna 316 0,1300
2436 Grzywna 327 1,0200
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Lp. wg decyzji Ministra Obreb geodezyjny Dziatka ewidencyjna Powierzchnia dziatki [ha]
2437 Grzywna 384 0,1300
2438 Konczewice 82 1,6100
2439 Konczewice 108/6 0,0700
2440 Konczewice 110/2 0,0400
2441 Konczewice 111 5,1200
2442 Konczewice 119 0,2100
2443 Konczewice 158 0,0200
2444 Konczewice 159 4,3900
2445 Konczewice 161 0,0500
2446 Kuczwaty 180 0,1400
2447 Kuczwaty 23 5,2600
2448 Kuczwaty 31 0,3000
2449 Mirakowo 30 4,6100
2450 Mirakowo 272 5,7400
2451 Mirakowo 301/2 2,0178
2452 Mirakowo 357 0,8900
2453 Mirakowo 374 1,1806
2454 Nawra 2 2,1900
2455 Nawra 22 3,3100
2456 Nawra 25 0,2700
2457 Parowa Falecka 42 0,9800
2458 Skape 136 2,6900
2459 Skape 137/7 2,5835

Zrédto: Decyzjg nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terenéw, przez
ktére przebiegaja linie kolejowe, jako terendw zamknietych (Dz. U. Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27
marca 2014 r. poz. 25).

Aktualny zasieg terenéw zamknietych wskazano na zatgczniku graficznym - Kierunki
zagospodarowania przestrzennego”. Jednak przy opracowaniach szczegétowych np. plandéw
miejscowych, nalezy weryfikowac na biezgco granice terendw zamknietych.

Na terenie gminy Chetmza nie wystepuja tereny zamkniete oraz strefy ochronne, dla ktérych nie
sporzadza sie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, o ktérych mowa w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

18. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM

Obszary funkcjonalne to, w mysl art. 2 pkt. 6a ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, obszary ,szczegdlnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub wystepowania
konfliktow przestrzennych, stanowiqgcy zwarty uktad przestrzenny sktadajgcy sie z funkcjonalnie
powigzanych terendw, charakteryzujgcych sie wspdlnymi uwarunkowaniami i przewidywanymi
jednolitymi celami rozwoju”.

W Studium wskazuje sie strefy Aktywnosci Gospodarczej AG oraz Rekreacyjno-Ekologiczng (RE)
jako obszary problemowe wymagajace wieloaspektowego iinterdyscyplinarnego rozstrzygniecia
i dtugofalowego dziatania w zakresie rozwigzan infrastrukturalnych i przestrzennych. Dotyczy to
w szczegdlnosci postulowanego wezta ,,DZzwierzno” oraz projektowanych w jego sasiedztwie terenéw
aktywnosci gospodarczej AG. Bezposrednio powigzana w tymi inwestycjami jest zmiana uktadu drog
publicznych, w tym przebudowa drogi wojewddzkiej nr 551 do klasy gtdéwnej z budowg obwodnicy
miasta Chetmza.
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19. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZE
USTALEN PROJEKTU STUDIUM

19.1. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem
planistycznym okreslajgcym polityke oraz lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego.
Opracowywane jest dla catego obszaru gminy w jej granicach administracyjnych. Petni role
koordynacyjng w programowaniu rozwoju, a takze przy sporzadzaniu miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego i wieloletnich plandéw inwestycyjnych. Studium nie jest jednak
przepisem prawa miejscowego, a zatem nie stanowi podstawy do podejmowania decyzji
administracyjnych zwigzanych z realizacjg inwestycji w gminie.

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chetmza zostato sporzadzone w latach 2007-2009 >w oparciu o hieobowigzujgce w dniu dzisiejszym
przepisy prawa. Wstepne analizy, w tym analiza obowigzujgcego Studium oraz wnioskéw wiascicieli
nieruchomosci w sprawie sporzadzenia planu miejscowego® wykazaty konieczno$¢ dostosowania
aktualnie obowigzujacego Studium do nowych wymogdéw prawnych oraz nowych uwarunkowan
rozwojowych. Prace nad aktualizacjg Studium prowadzone byty w oparciu o:
= ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016,

poz. 778 ze zm.) oraz
= rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie wymaganego zakresu

projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy

(Dz.U. z2004r. Nr 118, poz. 1233).

Opracowujac aktualizacje Studium wzieto pod uwage ztozone wnioski wtascicieli nieruchomosci.
Whioski te dotyczyty gtdwnie przeznaczenia terendw rolnych na cele mieszkaniowe, rekreacyjne lub
inwestycyjne. Uwzgledniono réwniez wnioski wynikajgce z prac studialnych, analiz oraz uzyskanych
uzgodnien i opinii.

Ustalenia zawarte w Studium zawierajg przemyslany i zaakceptowany przez lokalng spotecznosc
oraz wiadze samorzadowe fad i rozwdj przestrzenny obszaréw wiejskich, w tym rozwdj funkcji
turystyczno-rekreacyjnej, nowych terenéw mieszkaniowych, komunikacji oraz produkgji i ustug, ktére
pozwolg na poprawe warunkdéw i jakosci zycia mieszkancow.

W przyjetych rozwigzaniach, uwzgledniono:

= ksztattowanie wielofunkcyjnego rozwoju gminy, zagospodarowania i uzytkowania jej terendéw
W oparciu o zasade zrGwnowazonego rozwoju,

= ochrone indywidualnego charakteru gminy i dgzenie do podniesienia jakosci zycia mieszkarcéw,
walordéw przyrodniczych i kulturowych obszaru,

= intensyfikacje uzbrojenia w zakresie gospodarki wodno-Sciekowej, gospodarki odpadami
i gazyfikacji,

= przestrzeganie zasad fadu przestrzennego, godzenie interesu prywatnego z publicznym, realizacje
zabudowy zgodnie z ustalonymi zasadami i standardami urbanistycznymi, przestrzeganie wartosci
estetycznych w ksztattowaniu przestrzeni.

Gtéwnym ponadlokalnym uwarunkowaniem rozwoju gminy Chetmza jest potozenie w granicach
Bydgosko-Torunskiego Obszaru Funkcjonalnego. Uwarunkowanie to ma swoje odzwierciedlenie we
wszystkich sferach funkcjonowania gminy zaréwno gospodarczej, spotecznej jak iekologicznej.
Ponadto o mozliwosciach rozwoju gminy zadecydowato:

5> przyjete Uchwatg Nr XLVI/308/09 Rady Gminy Chetmza z dnia 18 pazdziernika 2009 r.
6 Wg obowigzujacego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego (2003 r.)
gmina Chetmza nalezy do Bydgosko-Torunskiego Obszaru Metropolitarnego
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= dogodne potozenie w uktadzie drég publicznych: autostrady Al, drogi krajowej nr 91 oraz
wojewddzkiej nr 551 z planowang obwodnicg miasta Chetmza,

= korzystne uksztattowanie terenu, wystepowanie jezior stwarzajgcych dogodne warunki do rozwoju
turystyki.

19.2. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM

W Studium wytyczono gtéwne cele polityki przestrzennej gminy Chetmza, ktérymi sa:
1) ugruntowanie znaczenia gminy jako wielofunkcyjnego osrodka ponadlokalnego w pétnocnej czesci
Bydgosko-Torunskiego Obszaru Funkcjonalnego;
2) zapewnienie rGwnowazonego zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajgcego:
= potrzeby rozwojowe,
= wymogi ochrony przyrody, srodowiska, krajobrazu i dziedzictwa kulturowego,
3) zapewnienie sprawnego funkcjonowania systemu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej.

19.2.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw

Ze wzgledu na wystepowanie podobieristwa cech i intensywnosci zabudowy i zagospodarowania
terenu, obszar gminy podzielono na podstawowe strefy funkcjonalne:
= Aktywnosci Gospodarczej (AG),
= Rekreacyjno-Ekologiczna (RE),
= (Osadniczo-Rolnicza (OR),
= Rolniczo-Osadnicza (RO),
dla ktorych sformutowano cele rozwojowe i kierunki zmian.

Podziat obszaru gminy na strefy funkcjonalne stanowi ramy dla okreslania kierunkéw zmian
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Zrdéznicowanie w prowadzeniu polityki przestrzennej
w poszczegdlnych strefach zwigzane jest przede wszystkim z:
= funkcjami jakie winny by¢ rozwijane na terenach poszczegdlnych stref,
= intensywnoscig zabudowy w strefach,
= zakresem ksztattowania uktadu przyrodniczego gminy.

Na zataczniku graficznym do Studium — , Kierunki zagospodarowania przestrzennego” oraz w czesci
tekstowe] zawierajacej Kierunki zmian i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania
terendw, w tym tereny wytqczone spod zabudowy wyznaczono tereny zainwestowane, w granicach
ktérych przewidziane jest utrzymanie lub przeksztatcenie istniejgcego zagospodarowania i/lub
zabudowy oraz tereny rozwojowe, z podziatem na:
= tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — MU,
= tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug turystyki — MUT,
= tereny zabudowy mieszkaniowej z zielenig parkowa o wartos$ciach kulturowych — M/ZPk,
= tereny ustug kultury o znaczeniu ponadlokalnym — UK,
= tereny ustug nieucigzliwych z zielenig parkowg o wartosciach kulturowych — U/ZPk,
= tereny zieleni urzagdzonej z ustugami — ZP/U,
= tereny laséw z ustugami—ZL/U,
= tereny aktywnosci gospodarczej — AG,
= tereny aktywnosci gospodarczej z zielenig parkowga o wartosciach kulturowych — AG/ZPk.
= tereny komunikacji kolejowej — KK (granice terendw zamknietych),
= drogi publiczne (oznaczone liniowo):

- klasy autostrady — KDA,

- klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego — KDGP,
- klasy gtéwnej — KDG,

- klasy zbiorczej — KDZ,

- klasy lokalnej lub dojazdowej — KDL/D.
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Na w/w zataczniku graficznym wyznaczono rdéwniez tereny otwarte, z ograniczeniami
w zagospodarowaniu:

= tereny ogroddéw rodzinnych — ZD,

= tereny cmentarzy —ZC,

= tereny laséw —L,

= tereny zalesien — LD,

= tereny rolne o przewadze gruntéw ornych —R,

= tereny rolne o przewadze trwatych uzytkéw zielonych (faki i pastwiska) — Z,

= tereny powierzchniowych wéd stojgcych — WS.

W Studium przyjeto ponizsze wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw do
uszczegotowienia w planach miejscowych:
=  minimalny udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej,
= maksymalng wysokosci zabudowy,
= minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlane;.

19.2.2. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu
w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

W celu ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu (w tym krajobrazu
kulturowego) w Studium okreslono:
= system obszaréw otwartych (system przyrodniczy),
= obszary i obiekty ochrony przyrody,
= zasady ochrony terenéw zmeliorowanych,
= zasady ochrony powierzchni ziemi,
= zasady ochrony powietrza atmosferycznego,
= zasady ochrony zasobdw wodnych i ich jakosci,
= zasady ochrony akustycznej.

Gminie Chetmza nie zostat nadany i nie planuje sie nadania statusu uzdrowiska, ani statusu obszaru
ochrony uzdrowiskowe;j.

19.2.3. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w Studium okreslono:

= obszary i obiekty, ktére ze wzgledu na posiadane wartosci kulturowe objete zostaty ochrong
konserwatorska,

= zasady ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych obszaréw i obiektow, w tym ograniczenia
w zagospodarowaniu.

W Studium wskazano dwa obiekty kultury wspdtczesnej, ktdre podlegajg ochronie poprzez
ustalenia ochrony w planie miejscowym sanktuarium bt. Juty zlokalizowane we wsi Bielczyny nad
jeziorem Gtuchowskim oraz kopiec ,Ziemia Polakéw” w Konczewicach.

19.2.4. Kierunki rozwoju systemow komunikacji

W Studium okreslono podstawowe cele rozwoju systemdow komunikacji, do ktdrych naleza:

=  zapewnienie sprawnosci funkcjonowania transportu przy rosngcym poziomie motoryzacji,

=  zapewnienie powigzan z ponadlokalnymi systemami transportowymi oraz integracja z terenami
sgsiednimi,

= zaspokojenie potrzeb przewozowych mieszkaricéw i gospodarki,

= poprawa standardéw podrdzy (skrécenie czasdw i warunkéw podrézy) oraz poprawa warunkow
bezpieczenstwa ruchu,

= poprawa warunkéw ruchu pieszego i rowerowego oraz parkowania,
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= racjonalizacja kosztéw rozwoju i eksploatacji poprzez maksymalne wykorzystanie istniejgcych
urzadzen transportowych.

Uktad drogowy gminy bedzie tworzyt zhierarchizowany system, sktadajacy sie z:

= ukfadu podstawowego (autostrada, drogi gtéwne ruchu przyspieszonego, gtdwne i zbiorcze), do
ktorego wejda drogi krajowe, wojewddzkie i powiatowe, majace znaczenie ponadlokalne,

= uktadu obstugujacego (drogi zbiorcze, lokalne i dojazdowe) o znaczeniu lokalnym.

W Studium utrzymano postulat budowy wezta ,,DZwierzno”” wraz z drogami dojazdowymi do tego
wezta. Uwzgledniono réowniez projekt rozbudowy i przebudowy drogi wojewddzkiej nr 551 do
parametréw technicznych i uzytkowych drogi klasy gtéwnej, wraz z budowg pdétnocnej obwodnicy
Chetmzy oraz potudniowej obwodnicy zespotu wsi Zelgo-Diwierzno, w zwigzku ze wzrostem jej
znaczenia i wielkos$ci ruchu, wynikajgcych z realizacji wezta ,DzZwierzno”. Ponadto uwzgledniono
potrzebe rozbudowy i przebudowy:
=  pozostatych drég wojewddzkich do parametréw wymaganych dla drég co najmniej klasy zbiorczej,
= drég powiatowych do parametréw wymaganych dla drég co najmniej klasy zbiorczej.

W kierunkach rozwoju komunikacji zbiorowej gminy przewidziano:

= przebudowe i rozbudowe linii kolejowej nr 207 (Torun-Grudzigdz-Malbork) poprzez budowe
drugiego toru, elektryfikacje i przystosowanie do predkosci do 120 km/h,

= adaptacje i przebudowe linii kolejowej nr 209 (Bydgoszcz-Brodnica) dla potrzeb ruchu
pasazerskiego.

19.2.5. Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej

W Studium okreslono nastepujgce podstawowe cele rozwoju systeméw infrastruktury technicznej:

= zagwarantowanie bezpieczenstwa funkcjonowania systemow tranzytowych oraz zasilajgcych
i obstugujagcych wszystkie tereny zabudowy (istniejgce i przeznaczone pod zabudowe),
a w pierwszej kolejnosci tereny zabudowy zwartej;

= stopniowy rozwdj zbiorczej infrastruktury technicznej na terenach zurbanizowanych
i rozwojowych wyznaczonych w Studium;

= ograniczenie negatywnego wptywu urzadzen infrastruktury technicznej na $rodowisko
przyrodnicze oraz warunki zycia mieszkancow.

W zakresie sieci wodociggowe] i kanalizacyjnej ustalono utrzymanie, modernizacje i w miare
wzrostu zapotrzebowania na terenach przeznaczonych do rozwoju zabudowy budowe nowych
odcinkdw przewoddéw zbiorczych, przy uwzglednieniu potrzeb wyznaczonych przez chtonnos$¢
inwestycyjng terendw.

Ze wzgledu na strukture przestrzenng gminy i intensywnos$¢ zagospodarowania, za wtasciwe
uznano umozliwienie korzystania z indywidualnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode
i odprowadzania $ciekdw oraz systeméw grzewczych. Docelowo przyjeto jednak obowigzek uzbrojenia
obszaréw zwartej zabudowy wiejskiej oraz nowo projektowanych osiedli mieszkaniowych w zbiorcze
systemy wodno-kanalizacyjne.

19.2.6. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym

W Studium wskazano obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego:
= 0 znaczeniu lokalnym:

7 Studium zaktada lokalizacje wezta ,DZwierzno” wskazang na zaftaczniku graficznym — ,Kierunki

zagospodarowania przestrzennego”. Zapisy Studium nie przesadzajg o budowie projektowanego wezta i nie
ograniczajg mozliwosci zmiany jego lokalizacji. Jednakze wytyczone kierunki dostosowujg uktad komunikacyjny
do jego obstugi.
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— tereny obstugi technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode (ujecia wody, stacje uzdatniania
wody, wraz z siecig wodociggows),

— teren obstugi technicznej w zakresie oczyszczania sciekéw wraz z kolektorami zbiorczymi sieci
kanalizacyjnej,

— tereny ustug publicznych, o lokalizacji wskazanej do zachowania,

— tereny cmentarzy, gminnej zieleni urzadzonej, gminnych ustug sportu, o lokalizacji wskazanej
do zachowania,

— tereny gminnych drég publicznych wraz z urzadzeniami dla lokalnej komunikacji zbiorowej
i Sciezek rowerowych,

— tereny ogdlnodostepnych parkingdw (miejsc postojowych dla samochodéw),

— pozostate gminne tereny obstugi technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow,

— obszary i obiekty objete formami ochrony przyrody stanowionymi na szczeblu lokalnym.

= 0 znaczeniu ponadlokalnym:

— budowa autostrady Al, wraz z weztem ,,DZwierzno”, drogami dojazdowymi do tego wezta oraz
przebudowgq i rozbudowa drdg innej kategorii i wewnetrznych, w zakresie wynikajagcym
z budowy autostrady,

— rozbudowa i przebudowa drogi krajowej nr 91,

— rozbudowa i przebudowa drogi wojewddzkiej nr 551 do parametrow technicznych
i uzytkowych drogi klasy gtéwnej, wraz z budowa pétnocnej obwodnicy Chetmzy oraz Zelgna-
Dzwierzna,

— rozbudowa i przebudowa pozostatych drég wojewddzkich do parametrow wymaganych dla
drég co najmniej klasy zbiorczej,

— budowa przedtuzenia drogi powiatowej nr 2025C od rejonu obecnego skrzyzowania z drogg
wojewddzka nr 589 do potaczenia z ul. Frelichowskiego w miescie Chetmzy, jako drogi
powiatowej klasy drogi zbiorczej, dla poprawy powigzan potudniowej czesci gminy z Chetmza,

— rozbudowa i przebudowa drég powiatowych nr 1619C (Lisewo-Chetmza) oraz nr 2016C
(tubianka-Konczewice), co najmniej do parametrow wymaganych dla drég klasy gtéwnej, dla
poprawy warunkéw ruchu w gtéwnych powigzan zewnetrznych gminy po wybudowaniu
autostrady Al wraz z weztem ,DZwierzno”,

— rozbudowa i przebudowa pozostatych drég powiatowych do parametréw wymaganych dla
drdg co najmniej klasy zbiorczej,

— przebudowa i rozbudowa linii kolejowej nr 207 (Torun-Grudzigdz-Malbork) poprzez budowe
drugiego toru, elektryfikacje i przystosowanie do predkosci do 120 km/h,

— adaptacja i przebudowa linii kolejowej nr 209 (Bydgoszcz-Brodnica) dla potrzeb ruchu
pasazerskiego,

— wyposazenie drog: krajowej, wojewddzkich oraz powiatowych w $ciezki rowerowe lub pieszo-
rowerowe oddzielone od pozostatego ruchu kotowego.

19.2.7. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W gminie Chetmza nie wystepujg uwarunkowania formalno-prawne wynikajgce z przepiséw
odrebnych, ktére narzucatyby obowigzek sporzadzenia plandw miejscowych.

19.2.8. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

Dla wszystkich terenéw budowlanych, nie przeznaczonych na ten cel w obowigzujgcych planach
miejscowych nalezy opracowa¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Zasieg
przestrzenny planu zostanie kazdorazowo okreslony przy podejmowaniu uchwaty o przystgpieniu do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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19.2.9. Obszary szczegdélnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych

Na terenie gminy Chetmza obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie
mas ziemnych nie wystepuja.

19.2.10. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

Na terenie gminy Chetmza dopuszcza sie wyznaczenie filara ochronnego w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego dla terendw powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego.

19.2.11. Obszary pomnikdw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej

Na terenie gminy Chetmza nie wystepujg pomniki zagtady.
19.2.12. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na terenie gminy Chetmza nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub
remediacji.

Rekultywacji wymagaja obszary, na ktérych odbywa sie lub bedzie wydobywane kruszywo
naturalne metoda odkrywkowa. Dziatania

19.2.13. Obszary zdegradowane

Wytypowano centra wsi Zalesie, Koiczewice, Mirakowo i Pluskowesy jako obszary zdegradowane.
19.2.14. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Dziatki zajete pod linig kolejowg nr 207 i 209 stanowig tereny zamkniete Zajmujg tacznie
powierzchnie 78,62 ha.

19.2.15. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym

W Studium wskazano strefy Aktywnosci Gospodarczej AG oraz Rekreacyjno-Ekologiczng (RE) jako
obszary problemowe wymagajgce wieloaspektowego iinterdyscyplinarnego rozstrzygniecia
i dtugofalowego dziatania w zakresie rozwigzan infrastrukturalnych i przestrzennych.
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