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II. PLAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU  
 
2.1. Przedmiot inwestycji 
Przedmiotem inwestycji jest remont pokrycia części dachu oraz remont elewacji XVIII wiecznego dworku w 
Mirakowie. 
 
2.2. Lokalizacja 
 
2.2.1 Charakterystyka działki – stan istniejący 
Obiekt zlokalizowany jest na działce nr 381, obręb 0016 w Mirakowie, gmina Chełmża.  
Działka posiada połączenie z drogą publiczną.  
 
2.3. Projektowane zagospodarowanie działki 
W związku z projektowanym remontem dachu i elewacji nie wprowadza się żadnych zmian w istniejącym 
zagospodarowaniu terenu.  
 
2.4. Chodniki, dojazdy, zieleń 
Dojazd do działki, chodniki, drogi wewnętrzne oraz obszar biologicznie czynny pozostają bez zmian. 
 
2.5. Bilans terenu 
Bilans terenu – bez zmian. 
 
2.6. Instalacje zewnętrzne. 
W związku z projektowanym remontem dachu i elewacji nie wprowadza się żadnych zmian w przyłączach 
zewnętrznych instalacji. Zasilanie w energię elektryczną pozostają bez zmian.  
 
2.7. Informacje o przewidywanych zagrożeniach dla środowiska oraz zdrowia użytkowników 
Projektowany zakres prac nie stanowi zagrożenia środowiska oraz zdrowia użytkowników. 
 
2.9. Informacje o obszarze oddziaływania obiektu 
Projektowany remont dachu i elewacji nie spowoduje pogorszenia użytkowania oraz niedogodności dla 
sąsiednich posiadłości. Obiekt po wykonaniu projektowanych prac remontowych nie będzie emitował 
zanieczyszczenia powietrza, zapachów, hałasu, ograniczenia dopływu światła dziennego, a także nie 
spowoduje ograniczenia w sposobie użytkowania lub zagospodarowania sąsiednich działek. 
Projekt remontu dachu nie zmieni odległości budynku od granicy działki, odległość każdej elewacji od granicy 
działki będzie większa niż 4,0m. Obszar oddziaływania ustalono na podstawie §12. pkt. 4. Rozporządzenia 
Ministra Infrastruktury „w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich 
usytuowanie”. Obszar oddziaływania obiektu mieści się w całości na działce na której jest zlokalizowany. 
 
2.10. Informacje geotechniczne 
Obiekt nie znajduje się na terenach górniczych. 
 

2.11. Informacje o ochronie terenu 
Budynek podlega ochronie na podstawie przepisów o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami. 
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III. OPIS TECHNICZNY 
3.1. Zakres opracowania  
Opracowanie obejmuje projekt budowlany remontu pokrycia części dachu oraz remontu elewacji. Zakres 
remontu obejmuje wymianę dachówki na nową na części dachu – połać północna, pozostała część powierzchni 
dachu wyremontowana została w 2011r.  
Remont elewacji obejmuje wymianę uszkodzonych tynków oraz wykonanie nowych oraz odrestaurowanie i 
zrekonstruowanie drewnianych elementów ozdobnych – podsufitek, balustrad, wiatrownic okapów itp. 
 
3.2. Podstawa opracowania 
- Zlecenie Inwestora  
- Inwentaryzacja 
 
3.3. Rys historyczny  
Dworek w Mirakowie powstał prawdopodobnie w XVIII w, aktualny wyraz estetyczny budynek zyskał podczas 
dużej przebudowy, która miała miejsce najprawdopodobniej na początku XX wieku. Po wojnie pałac 
zaadaptowano na cele mieszkalne ze sklepem i świetlicą w parterze. Po reformie administracyjnej w 1975 roku 
budynek przeszedł na własność gminy Chełmża. Obecnie w dworku znajdują się mieszkania socjalne. 
 
3.3.1. Opis obiektu 
Dworek w formie secesyjnej, murowany, dwukondygnacyjny, z dachem mansardowym pokrytym dachówką 
ceramiczną. Fasada frontowa (północna) poprzedzona czterokolumnowym portykiem podtrzymującym balkon. 
Nad nim wystawka zwieńczona trójkątnym frontonem, zawierającym pólokrągłą wnękę z oknami kondygnacji 
poddasza. Po obu stronach wystawki umieszczone symetrycznie lukarny w stylu "wolego oka". Do płn. szczytu 
dostawiona drewniana weranda. Elewacja południowa jedenastoosiowa, dach mansardowy z trzema 
nierównomiernie umieszczonymi lukarnami.  
 
3.4. Opis konstrukcji  
3.4.1. Więźba dachowa 
a. Typ konstrukcji: dach wielospadowy, mansardowy, na rzucie prostokąta. Więźba płatwiowo-kleszczowa, 
dwustolcowa, jednowieszakowa w górnej kondygnacji.  
 
b. Posadowienie więźby dachowej: konstrukcja dachowa oparta na koronie murów. 
 
c. Usztywnienie wzdłużne: konstrukcja usztywniona kleszczami, zastrzałami wieszaka oraz płatwiami i ramami 
stolcowymi. 
 
d. Złącza ciesielskie: 
Więźba dachowa charakteryzuje się zastosowaniem ciesielskich złącz montażowych nakładkowych i 
czopowych, oraz wrębowych z zastosowaniem kołków drewnianych i śrub stalowych, 
 
e. Ciesielskie znaki montażowe: 
- Sposób wykonania: oznaczenia cyfrowe i literowe wykonane ołówkiem; 
 
f. Materiał i elementy: 
Rodzaj drewna: więźba wykonana z drewna sosnowego  
Pojedynczy wiązar pełny składa się z następujących elementów: 

Nazwa elementu Wymiary Ilość/wiązar 

Namurnica 16x16 
 

Krokwie 12x16cm 2 

Wieszak 12x12cm 1 



Remont elewacji i pokrycia części dachu dworku w Mirakowie , dz. nr 381, gm. Chełmża __           
        

 
 

Kleszcze 12x20cm 2 

Zastrzał wieszaka 16x16cm 2 

Stolce 16x16cm 2 

Grzęda Brak danych - 

 
Pozostałe elementy 
Płatew kalenicowa i pośrednia  16x18cm, 
Krokwie    12x16cm, 
Stolce    15x15cm, 14x14cm 
 
- Sposób obróbki drewna: 
Wszystkie elementy konstrukcji obrobiono ręcznie przy użyciu pił oraz toporka, siekier. Elementy drewniane 
pokryte impregnatem.   
 
g. Pokrycie dachowe: 
Pokrycie dachowe z współczesnej dachówki ceramicznej, karpiówki, układanej w koronkę. Brak deskowania 
pełnego. Większa część dachu pokryta dachówką współczesną (remont w 2011r), połać północna pokryta 
dachówką XX wieczną. 
 
h. Orynnowanie: Rynny i rury spustowe współczesne, PCV. 
 
i. Podbitka okapów: drewniana, kasetonowa, dekorowana polichromią. 
 
j. Wiatrownice okapowe, pas podrynnowe: drewniane, deskowe. 
 
k. Obiekt nie jest wyposażony w instalację odgromową. 
 
3.4.2. Elewacje 
 
Ściany nadziemia murowane z cegły ceramicznej pełnej, na zaprawie wapiennej. Ściany pierwotnie pokryte 
tynkiem wapiennym, wtórnie tynkiem cementowo-wapiennym. 
Ściany cokołowe murowane z kamienia ciosanego, spoina profilowana. 
Detal architektoniczny drewniany. 
 
3.5. Opis stanu zachowania 
3.5.1. Konstrukcja więźby dachowej 
Konstrukcja dachu zachowana w stanie dostatecznym, wymaga niewielkich ingerencji ciesielskich. Nie 
stwierdzono aktywnych, rozległych uszkodzeń wynikających z żerowania drewnojadów.  
Stwierdzono miejscowe aktywne zawilgocenie, wynikające z nieszczelności pokrycia (ubytki dachówek, 
nieszczelności koszów) oraz brak opierzeń kominów. 
Podczas prac remontowych w 2011r więźba poddana została niewielkiej ingerencji – wykonano nakładki na 
osłabione krokwie. 
W części dachu objętej zakresem niniejszego opracowania stwierdzono uszkodzenia krokwi na długości 
dolnego przęsła – krokwie zaznaczono na rzucie więźby.    
Z uwagi na brak dostępu do konstrukcji mansardy, nie zweryfikowano stanu zachowania tej części dachu. 
 
3.5.1.a. Wole oko 
Konstrukcja wolego oka (rama z krawędziaków) w stanie dostatecznym. Zniszczeniu uległo warstwa ochronno-
impregnacyjna powierzchni drewnianych. Przeszklenie jednoszybowe, pełne. 
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3.5.2. Pokrycie dachowe 
Zakres remontu pokrycia dachu obejmuje połać północną oraz połać dwuspadowej wystawki. Pozostała część 
pokrycia dachu została wymieniona na nową dachówkę w 2011r. 
Stan pokrycia dachu objętego opracowaniem określa się jako zły. Stwierdzono ubytki dachówek, powodujące 
prześwity, przez które dostaje się pod pokrycie woda opadowa. 
Dachówki mocowane do łat, łączenie dachówek na zaprawę wapienną.  
 
3.5.3. Orynnowanie 
Orynnowanie stosunkowo nowe, wymienione w 2011r. Miejscowo rury spustowe są zdekompletowane, co 
powoduj nieszczelności. 
Rynny i rury spustowe wykonane z PCV.  
 
3.5.4. Elewacje tynkowane 
Tynki elewacji zostały w większości wymienione na cementowo-wapienne, zatarte na ostro o jasnoszarym 
zabarwieniu. Nowy tynk naniesiono bezpośrednio na murowane ściany.  
Oryginalny tynk jest spękany i odspojony a na jego powierzchni widoczne są rozległe obszary korozji. 
 
3.5.5. Ściana cokołowa 
Cokół z łamanego kamienia granitowego jest silnie zabrudzony i pokryty intensywnymi nawarstwieniami 
biologicznymi. Miejscowo pokryty tynkiem-cementowo-wapiennym. Spoina w wielu miejscach popękała lub 
odspoiła się od podłoża. 
 
3.5.6. Podbitka okapu i werandy 
Kasetonowa podbitka w bardzo złym stanie. Widoczne rozległe ubytki podbitki oraz objawy zaawansowanego 
rozkładu grzybiczego. Polichromia ma znacznie obniżoną czytelność, jej rysunek jest częściowo zatarty a 
kolorystyka wyblakła. 
Na całej elewacji wschodniej uległ zniszczeniu lub został zdemontowany najniższy okap dachu mansardowego. 
Występujący w tym obszarze, tylko w postaci pasa okap niezbędny jest do zamknięcia kompozycji 
architektonicznej dachu. 
 
3.6. Zakres i opis prac budowlanych 
 
3.6.1. Zakres prac 
Zakres prac obejmuje połać północną dachu oraz wszystkie elewacje.  
 
3.6.2. Dach 
 
3.6.2.a. Wymiana łacenia 
Projekt przewiduje wymianę dachówki i łacenia na elementy nowe. Po zdjęciu istniejącej dachówki i łat należy 
wykonać przegląd istniejącej konstrukcji. Elementy uszkodzone biologicznie (owady, pleśń, grzyby) należy 
wymienić na nowe.  
 
Łaty dachowe 
Łaty drewniane o przekroju 40 x 50mm. Łaty wymagają pełnej impregnacji, muszą posiadać przynajmniej trzy 
ostre krawędzie. Dopuszczalne są oflisy zwrócone w stronę okapu. Nie dopuszcza się obecności kory; 
 
Materiały do mocowań 
Gwoździe stosowane do mocowania łat muszą być okrągłe lub kwadratowe, z płaskim łbem. Zaleca się 
stosowanie gwoździ miedzianych, aluminiowych, względnie ocynkowanych. Minimalna wielkość nie mniej niż 
2,5 grubości łaty drewnianej. 
Należy zastosować nierdzewne elementy łączące (śruby, wkręty, druty, spinki, klamry itd.). 
Suchy montaż elementów pokrycia dachu za pomocą aluminiowych klamer. 
Należy stosować mocowanie co piątej lub co szóstej dachówki w rzędzie, z zastosowaniem w rzędzie 
następnym przesunięcia mocowania o jedną dachówkę w lewą lub prawą stronę. 
Niezależnie od potrzebnej ilości mocowań na połaci, należy mocować wszystkie dachówki: szczytowe, 
okapowe, kalenicowe, gąsiory, przy elementach przecinających połać dachu oraz przy elementach 
powodujących zawirowania (wieże, ściany szczytowe). 
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3.6.2.b. Naprawa elementów więźby 
W przypadku stwierdzenia uszkodzenie przekroju przekraczającego 30%, należy element wymienić. Zaleca się 
wymienić wskazane na rysunku krokwie, z uwagi na istniejące uszkodzenia i wtórne naprawy.   
 
 
3.6.2.c. Pokrycie - wymiana istniejącej dachówki 
Remont polegać będzie na wymianie istniejącej dachówki na nową – ceramiczną typu karpiówka, wraz z 
ołaceniem,  membraną dachowa, obróbkami blacharskimi i orynnowaniem. 
Krycie dachu wykonać w wzór koronki, kolor ceglasty, naturalny. Krycie w koronkę charakteryzuje się tym, 
że na jednej łacie leżą dwa rzędy dachówek: warstwa spodnia i kryjąca. 
Istniejące łacnie należy zdemontować. Wykonać izolację z membrany dachowej (gramatura membrany od 150 
g/m2).  
W okapie oraz w kalenicy należy wykonać otwory nawiewne i wywiewne , aby powietrze mogło swobodnie 
cyrkulować w szczelinie wentylacyjnej. Powierzchnia otworów nie może być mniejsza niż 200cm2/m okapu lub 
kalenicy. Otwory okapowe muszą także umożliwić odpływ skroplin spływających po membranie.  
Pokrycie dachu wykonać w koronkę, co wymaga rozstawu łat ok. 32cm Rozstaw dobrać do zastosowanej 
dachówki.  
 

Kalenica 
Krycie kalenicy następuje gąsiorami kładzionymi na sucho za mocowanych pomocą aluminiowych klamer. 
Istniejące gąsiory na głównej kalenicy należy przełożyć (zdemontować a następnie zamontować po wymianie 
dachówki).  Kalenicę wystawki wykonać z nowych gąsiorów. 
Kalenicę tworzy łata kalenicowa mocowana równolegle do okapu przy użyciu wsporników łaty kalenicowej. 
Dopuszcza się rozwiązania z zastosowaniem deski kalenicowej. Gąsiory układa się na łacie z zachowaniem 
niezbędnego przewietrzania. Górne krawędzie dachówek muszą być wsunięte min. 30 mm w krzywiznę 
gąsiora. Gąsiory stożkowe i gotyckie należy nasunąć na siebie na ok. 40 mm, a następnie umocować klamrę 
antykorozyjnymi gwoździami lub wkrętami do łaty lub deski kalenicowej. Jako uszczelnienie stosuje się 
aluminiowe uszczelki wentylacyjne kalenicy. Zakończenia kalenicy tworzą elementy specjalne (gąsior 
początkowy i końcowy, płytka zakończenia kalenicy i grzbietu). 
 
 
Wykonanie okapu mansardy 
Na etapie wykonania więźby dachowej należy skoordynować wysokości elementów tak, aby zewnętrzna 
powierzchnia pokrycia nie posiadała załamania. Elementy okapowe stanowią bezpośredni wlew do rynny. 
 
Wentylacja na okapie 
Rozwiązanie wlotu powietrza pod połać na okapie musi zapewniać efektywny przekrój wentylacyjny min 2‰ 
powierzchni dachu. Co dla krokwi o długości do 10 m wynosi 200 cm2/mb okapu. Należy przy tym pamiętać 
o zawężeniu przekroju efektywnego ze względu na krokwie i kontrłaty. 
Najpopularniejszym rozwiązaniem okapu w przypadku dachówki karpiówki jest rozwiązanie z zastosowaniem 
aluminiowej kratki wentylacyjnej okapu. 
Aby zapewnić cyrkulację powietrza pod połacią, na kalenicy musi zostać zapewniony efektywny przekrój 
wentylacyjny min 0,5‰ powierzchni dachu. Należy przy tym pamiętać o tym, że dotyczy to obu połaci przy 
dachach dwuspadowych. Oznacza to, że np. w dachu dwuspadowym o długości krokwi 10 m wentylacja 
kalenicy musi mieć efektywny przekrój min 50 cm2/mb dla każdej ze stron. 
Najczęściej stosowanym rozwiązaniem kalenicy w przypadku dachówki karpiówki jest rozwiązanie z 
zastosowaniem aluminiowej uszczelki wentylacyjnej kalenicy. 
Rozwiązanie takie zapewnia przekrój wentylacyjny LQ=160 cm2/mb kalenicy na dwie strony dachu, a więc 
poprawne przewietrzanie połaci o długości krokwi do 16 m dla jednej strony dachu. 
 
3.6.2.d. Orynnowanie 
Orynnowanie istniejące, zdemontować i ponownie zamontować po montażu dachówki. 
 
 
3.6.2.e. Impregnacja elementów drewnianych 
Elementy należy zabezpieczyć przez impregnacje środkami owado- i grzybobójczymi. 
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3.6.2.f. Elementy pomocnicze 
Dach wyposażyć w wyłaz dachowy oraz w ławy i stopnie kominiarskie. 
3.6.3.Okapy 
Renowacja kasetonowej podbitki okapu przez odtworzenie ubytków drewnianej konstrukcji oraz polichromii.  
 
3.6.3.a. Odtworzenie pasa mansardowego 
Na elewacji wschodniej zaprojektowano odtworzenie pasa mansardowego. Zaprojektowano konstrukcję z 
drewnianych kozłów o geometrii dostosowanej do istniejącego pochylenia okapu mansardy. Kozły zbudowane 
z krawędziaków o przekroju 10x10cm, łączonych w węzłach na wzajemne wręby i śruby M12. Kozły mocowane 
do ściany murowanej na pręty gwintowane M12 wklejane na żywicę iniekcyjną do podłoży z cegły pełnej lub 
pustaka. Pręty gwintowane przełożone przez otwory i ściągnięte nakrętkami. Do kozłów przymocować łaty i 
pokryć dachówką karpiówką w koronkę. Okap pasa wykończyć kasetonową podbitką 
w formie i kształcie nawiązującym do istniejącej. Drewno kl. C24, impregnowane. 
 
3.6.4. Ganek od strony elewacji zachodniej oraz detale drewniane 
Wykonać uzupełnienia braków konstrukcji ganku oraz wykonać nowe poszycie z desek z impregnowanego i 
sezonowanego drewna iglastego o szerokość około 10cm łączonych na pióro-wpust. 
Całość konstrukcji zabezpieczyć wielofunkcyjnym, bezbarwnym środkiem bio i ognioochronnym. 
Zabieg prowadzić zgodnie z zaleceniem producenta, przez pędzlowanie lub natrysk, po uprzednim 
zabezpieczeniu elementów nie przeznaczonych do dezynfekcji. 
Wykonać rekonstrukcję pozostałych drewnianych detali architektonicznych – balustrady, wiatrownice, deski 
okapowe, z impregnowanego  drewna iglastego na wzór elementów zachowanych. Całość scalić kolorystycznie 
lakierobejcą z dodatkiem wosku w kolorze ciemnobrązowym – imitującym tradycyjne impregnaty na bazie 
oleju kreozotowego 
 
3.6.5. Elewacje 
-Odspojone, spęcherzone oraz niespełniające wymogów konserwatorskich tynki usunąć. 
-Zachowane tynki oczyścić przy pomocy metody o niskiej inwazyjności: strumieniowej (woda, przegrzana para 
wodna) lub strumieniowo-ściernej z wykorzystaniem kruszyw lekkich. 
-Miejsca porażone przez glony i porosty zdezynfekować preparatem biobójczym  
-Zaprawy zakwalifikowane do zachowania  zabezpieczyć przez podklejenie krawędzi. 
-Tynki odtworzyć w technologii wapienno-trasowej. 
-W obszarach o widocznym, przedłużającym się zawilgoceniu i zasoleniu, takich jak okolice portyku 
wejściowego i przyziemia elewacji wschodniej wykonać tynki renowacyjne. 
-Odtworzyć detal architektoniczny ciągniony w obrębie otworów drzwiowych i okiennych oraz gzyms i spoiny 
w partii cokołowej. 
-Cementową zaprawę spoinującą wątku ceglanego usunąć w całości i odtworzyć z zaprawy wapienno-trasowej 
w kolorze jasno piaskowym. 
-Scalenie kolorystyczne tynków wykonać paroprzepuszczalnymi farbami silikatowymi. 
 
3.6.5.a. Cegła (widoczna w ubytkach i odsłonięta podczas usuwania tynków) 
- Usunąć w całości zdestruowane spoiny oraz  cegły o zniszczonym powyżej 20% licu. 
- Wątek ceglany oczyścić przy pomocy metody o niskiej inwazyjności: strumieniowej (woda, przegrzana para 
wodna) lub strumieniowo-ściernej z wykorzystaniem kruszyw lekkich  
- Miejsca porażone przez glony i porosty zdezynfekować preparatem biobójczym. 
- Miejsca o widocznym zasoleniu odsolić metoda migracji do rozszerzonego środowiska. 
- Wątek ceglany uzupełnić z użyciem cegły nowej o parametrach zgodnych z cegłą oryginalną. 
- Cegłę murować na zaprawie trasowo-wapiennej.  
 

3.6.5.b. Sztuczny kamień – kolumny, schody, posadzka portyku i balustrady balkonu 

-Zarówno elementy uszkodzone jak i zachowane oczyścić metodą strumieniową lub strumieniowo-ścierną. 
-Z elementów uszkodzonych usunąć skorodowany – łuszczący się ,materiał. 
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-Na przełamach elementów betonowych wykonać warstwę zczepną, uszkodzenia przekleić impregnatem na 
bazie żywic akrylowych lub gruntem będącym elementem systemu naprawy betonu.  
-Szczeliny i drobne spękania wypełnić iniektem na bazie mikrocementów lub żywicami chemoutwardzalnymi o 
niskiej lepkości. 
-Rekonstrukcje ubytków wykonać zaprawami mineralnymi z dodatkiem kruszyw i żywic redysepergowalnych  
-Elementy brakujące (np. słupek balustrady balkonu)  zrekonstruować z zaprawy betonowej na bazie białego 
cementu portlandzkiego marki 52,5 z dodatkiem pigmentu i kruszywa kwarcowego. 
-Elementy prefabrykowane zamontować przy użyciu zapraw szybkowiążących kotwiąc, w razie potrzeby 
prętami ze stali nierdzewnej lub kotwami systemowymi. 
-Uzupełnienia scalić kolorystycznie farbami silikatowymi. 
 
3.6.5.c. Elementy metalowe – barierki portyku. 
- Metal oczyścić metodą strumieniowo-ścierną z użyciem kruszywa kwarcowego. 
- Zrekonstruować brakujące elementy barierek na podstawie zachowanego fragmentu. 
 

3.6.5.d. Posadzka balkonu nad portykiem 
- Usunąć zniszczoną i skorodowaną warstwę z płyty betonowej, 
- Usunąć porosty i mchy, zimpregnować płytę betonową 
- Wykonać warstwę naprawczą powierzchni betonowej płyty balkonu, korygując lokalne nierówności, jak i całą 
powierzchnię balkonu z uwzględnieniem wykonania spadków do odprowadzenia wody (rzygacze z rurek 
stalowych), 
- powierzchnię płyty zabezpieczyć 2 warstwami papy zgrzewanej do podłoża. Papa przeznaczona do 
wierzchniego krycia. 
 
Uwaga: Szczegółowy zakres prac wg. programu konserwatorskiego. 
 
3.7. Wpływ obiektu budowlanego na środowisko 
- Zapotrzebowanie wody – nie dotyczy 
- Jakość i sposób odprowadzenia ścieków – nie dotyczy 
- Emisja zanieczyszczeń gazowych – nie dotyczy 
- Rodzaj i ilość wytwarzanych odpadów – nie dotyczy 
- Emisja hałasów i wibracji – nie dotyczy 
- Wpływ obiektu na istniejący drzewostan, powierzchnię ziemi, wody powierzchniowe, podziemne – nie dotyczy 
 
3.8. Charakterystyka energetyczna budynku 
Zgodnie z art.5. Ust.7 pkt.1. Ustawy Prawo Budowlane (Dz.U. 1994. Nr 89 poz.414) do budynku podlegającego 
ochronie na podstawie przepisów o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami, nie dokonuję się oceny 
charakterystyki energetycznej budynku.  
Zakres remontu obejmuje prace przy konstrukcji i pokryciu dachu. Zakres prac nie obejmuje termomodernizacji 
budynku, parametry energetyczne budynku pozostaną bez zmian.  
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IV. INFORMACJA DOTYCZĄCA PLANU BEZPIECZEŃSTWA I OCHRONY ZDROWIA 
 
6.1. Podstawa opracowania 
- Projekt budowlany 
- Prawo Budowlane (Dz. U. Nr 207, poz.2016 z późniejszymi zmianami) 
- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury w sprawie informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia 
oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia  
 
6.2. Zakres i kolejność realizacji robót dla całego zamierzenia budowlanego 
6.2.1. Roboty związane z urządzaniem zaplecza  
W zakresie: rozmieszczenie sprzętu ratunkowego i pierwszej pomocy. 
 
6.2.2. Roboty ziemne 
Nie występują 
 
6.3. Roboty budowlano-montażowe 
- montaż rusztowań; 
- roboty ciesielskie, dekarskie; 
- prace konserwatorskie. 
 
Wszystkie roboty należy wykonać zgodnie ze sztuką budowlaną i pod nadzorem osoby uprawnionej. 
 
6.4. Wykaz istniejących obiektów budowlanych 
Dworek. 
 
6.5. Elementy zagospodarowania działki które, mogą stwarzać zagrożenie bezpieczeństwa i 
zdrowia ludzi. 
Nie dotyczy. 
 
6.6. Zagrożenia w czasie wykonywania prac remontowych 
- Roboty remontowe - zagrożenie podczas rozładunku materiałów, podczas pracy na rusztowaniu i 
wysokościach, zagrożenia ze strony pracujących maszyn budowlanych np. podnośniki itp.. 
- Praca ze sprzętem elektrycznym – porażenie prądem 
 
6.7. Sposób prowadzenia instruktażu pracowników przed przystąpieniem do realizacji robót 
szczególnie niebezpiecznych. 
- kierownik zobowiązany jest do opracowania planu „BIOZ” zgodnie z art. 21a Prawa Budowlanego, a także 
do wykonania projektu organizacji placu budowy i harmonogramu realizacji prac budowlano-montażowych. 
- Przed przystąpieniem do robót remontowych należy przeprowadzić wstępne szkolenie dla pracowników w 
zakresie objętym planem „BIOZ” zgodnie z RMI z dnia 06.02.2003r. 
- W czasie trwania robót codziennie przeprowadzać dla zatrudnionych na budowie instruktaż stanowiskowy, w 
czasie którego należy omówić sposób prowadzenia robót, występujące i mogące wystąpić zagrożenia oraz 
sposoby zabezpieczeń. 
- Należy wywiesić stanowiskowe instrukcje bezpieczeństwa i higieny pracy, instrukcje prac związanych ze 
stosowaniem niebezpiecznych substancji chemicznych, zawarte w kartach charakterystyki substancji i 
preparatów. 
 
6.8. Środki techniczne i organizacyjne zapobiegające niebezpieczeństwom wynikającym z 
wykonywania robót budowlanych w strefach szczególnego zagrożenia zdrowia. 
- Roboty budowlane winny być prowadzone pod nadzorem wykwalifikowanej kadry technicznej, posiadającej 
odpowiednie uprawnienia budowlane i konserwatorskie. 
- Należy zapewnić stały dostęp pracowników do telefonu alarmowego, wykazu numerów telefonów i adresów 
najbliższego punktu opieki lekarskiej, straży pożarnej, policji, a także apteczki oraz środków i urządzeń 
przeciwpożarowych. 
- Należy wykonać i oznakować drogi umożliwiające ewakuację, komunikację i dojazd dla wozu straży pożarnej 
lub karetki pogotowia. Tych dróg i wyjazdów nie wolno ani zastawiać, ani wykorzystywać na cele składowania. 
Muszą być w każdej chwili dostępne. 
- Na budowie powinny znajdować się podręczne środki gaśnicze (gaśnice proszkowe, węże gaśnicze, hydranty, 
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koce gaśnicze) 
- Przed dopuszczeniem pracowników do robót zakład zobowiązany jest zaopatrzyć ich w odzież roboczą i 
ochronną, zgodnie z obowiązującymi przepisami (hełmy, rękawice ochronne), z uwzględnieniem 
niebezpieczeństw wystąpienia: urazów mechanicznych, porażenia prądem, oparzenia, zatrucia, 
promieniowania, wibracji, upadku z wysokości, lub innych szkodliwych czynników i zagrożeń związanych z 
wykonywaną pracą. Należy stosować przewidziane przy robotach urządzenia zabezpieczające i ochronne (np. 
osłony). Urządzenia powinny być sprawne i posiadać aktualne atesty. 
- Należy oznakować i wydzielić strefy niebezpieczne na terenie prowadzonych robót; 
- Należy dokonywać systematycznych kontroli stanu bezpieczeństwa i higieny pracy, stanu technicznego 
maszyn i urządzeń. 
- Należy wprowadzić zakaz wstępu pracowników nie zatrudnionych i osób postronnych do miejsc zagrożonych.  
- Należy wyznaczyć miejsca do składowania materiałów i wyrobów 
- Należy zapewnić kontenery do składowania gruzu i innych zużytych materiałów 
- Należy zapewnić oświetlenie naturalne i sztuczne. 
 
 
 
 
 
 

Projektował: 
mgr inż. Marek Miętus 
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V. PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH 
 
 
 
 
UWAGA: 
Podane w niniejszej dokumentacji technicznej  oraz w programie prac konserwatorskich nazwy 
własne (pochodzenie, producent, itd.) mają jedynie charakter pomocniczy dla określenia 
podstawowych parametrów i cech zastosowanych materiałów. Zamawiający dopuszcza 
zastosowanie rozwiązań równoważnych. Produkt równoważny to taki, który ma te same cechy 
funkcjonalne, co wskazany w dokumentacji konkretny z nazwy lub pochodzenia produkt. Jego 
jakość nie może być gorsza od jakości określonego w specyfikacji produktu oraz powinien mieć 
parametry nie gorsze niż wskazany produkt. 
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1. ZAKRES OPRACOWANIA 

Program dotyczy prac związanych z remontem elewacji oraz wymianą pokrycia 
dachowego, budynku dworku w Mirakowie. Prace przy dachu obejmują wymianę pokrycia na 
całej połaci północnej oraz odtworzenie okapu mansardy po stronie wschodniej. 

2. HISTORIA OBIEKTU  
Dokładna historia obiektu jest nieznana. Kwerenda archiwalna przeprowadzona przez 

dra. P. Bireckiego w 2006 roku dała wynik negatywny. Powstania dworku w Mirakowie datuje 
się, w zależności od źródła na XVIII-XXw. Główną bryłę budynku wzniesiono przypuszczalnie 
pod koniec XVIII wieku. Aktualny wyraz estetyczny budynek zyskał podczas dużej przebudowy, 
która miała miejsce najprawdopodobniej na początku XX wieku. W okresie międzywojennym 
majątek należał do Stanisława Działowskiego. Po wojnie pałac zaadaptowano na cele 
mieszkalne ze sklepem i świetlicą w parterze. Po reformie administracyjnej w 1975 roku 
budynek przeszedł na własność gminy Chełmża. Obecnie w dworku znajdują się mieszkania 
socjalne. 
 

3. OPIS SYTUACYJNY 
 Przedmiotowy budynek zlokalizowany jest w zachodniej części wsi Mirakowo, gm. 
Chełmża, woj. kujawsko-pomorskie. Obiekt znajduje się na działce nr 381, niedaleko (na 
zachód) od drogi krajowej nr 499. Współrzędne geograficzne: 53°09'26.9"N 18°40'34.6"E 

4. OPIS TECHNOLOGICZNO-FORMALNY 

4.1. Technologia elementów pierwotnych 
Budynek wzniesiono z czerwonej cegły ceramicznej, spojonej zaprawą mineralną, 

wapienną i cementowo-wapienną. Mury obwodowe ustawiono na fundamencie/podmurówce 
z głazów granitowych o łamanym licu. Ściany pokryto mineralnymi wyprawami o wapiennym 
spoiwie. Ciągniony detal architektoniczny wykonano z dość mocnej zaprawy o spoiwie 
cementowo-wapiennym a kolumny portyku z barwionego w masie sztucznego kamienia. 
Drewnianą więźbę, w układzie płatwiowo-kleszczowo-wieszarowym oraz ganek zachodniej 
przybudówki wykonano w tradycyjnej technologii ciesielskiej i nakryto ceramiczną karpiówką 
ułożoną w koronkę.  

 
4.2. Opis formalny 
 Dwukondygnacyjny budynek dworku zaprojektowano i wybudowano na planie 
prostokąta o proporcjach boków 1:3. Główna część elewacji frontowej jest dziesięcioosiowa, o 
symetrii zaakcentowanej przez centralnie umieszczony, pięciokolumnowy portyk i wystawkę. 
Po zachodniej stronie budynku umieszczono niedużą, niższą od korpusu przybudówkę. Jest 
ona cofnięta względem płaszczyzny fasady, przez co nie zaburza jej symetrycznego układu.  
Przybudówka pełniąca najprawdopodobniej funkcje gospodarcze, posiada osobne wejście oraz 
zadaszony, drewniany ganek. Elewacja tylna jest asymetryczna, jedenastoosiowa, poszerzona 
od strony zachodniej przez wspomniany wcześniej element. Po wschodniej stronie elewacji 
południowej umieszczono niewielki murowany ganek, nakryty zapewne oryginalnie osobnym 
zadaszeniem. Główną bryłę dworku nakryto dachem mansardowym typu francuskiego. Detal 
architektoniczny budynku jest raczej powściągliwy a jego główne elementy zlokalizowane są w 
portyku. Należą do nich kolumny w stylu doryckim oraz profilowana balustrada balkonu. 
Wszystkim otworom okiennym towarzyszą, bardzo oszczędne w wyrazie, obramienia i 
profilowane parapety okien. Równie skromny jest wykonany w technice laubzegowej detal 
drewnianego ganku i ramowo-płycinowa podbitka okapu. W obu przypadkach drewniany 
detal ozdobiono dodatkowo prostą, geometryczną dekoracją malarską. 
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4.3. Stratygrafia historyczna - rozpoznanie 
 Wstępna analiza architektoniczna budynku wskazuje, że jego aktualna forma jest 
najprawdopodobniej wynikiem kompleksowej przebudowy. Główną bryłę budynku 
wzniesiono z dużej cegły ceramicznej o wymiarach 32x15x7,5. Przybudówkę, podest jej ganku 
oraz podest portyku wykonano z cegły mniejszej o wymiarach 24x12x6,5. Oba typy wątku 
spojono zaprawami o odmiennej teksturze i kolorystyce. Zarówno zaprawa spoinująca jak i 
cegła głównego korpusu sprawiają wrażenie starszych – pozostających dłużej w ekspozycji 
zewnętrznej. Ślady przebudowy czytelne są także na elewacji południowej. Na cokole wyróżnia 
się pierwotny narożnik elewacji. Po tej samej stronie, nad w/w narożnikiem widoczny jest 
także niewielki, nieuzasadniony ani konstrukcyjnie ani estetycznie, uskok tynku o głębokości 
około 1cm.  Okienka piwniczne elewacji północnej obramowano cegłą większą a południowej 
mniejszą – klinkierową. Okienka elewacji południowej wybito przypuszczalnie w okresie 
późniejszym. 

Zarówno konstrukcja więźby dachowej jak i podbitki okapu jest jednolita i nie posiada 
widocznych śladów przebudowy i przeróbek. Płatew połaciowa, biegnąca przez dach korpusu i 
przybudówki wykonana została na odcinku połączenia i sąsiadujących wiązarów jako jeden 
element. Sugeruje to, że aktualną więźbę dachową wzniesiono najprawdopodobniej od razu w 
całości, nad już zmodyfikowaną bryłą budynku.  

Na elewacji frontowej, w portyku odnaleziono pozostałości wapiennych wypraw 
tynkarskich o kolorze i teksturze, zbliżonej do zaprawy spoinującej korpus budynku. Są one 
ciemniejsze i wyraźnie bardziej zużyte niż zachowane na elewacji południowej tynki. 
Oryginalne (zapewne) zaprawy zachowały się fragmentarycznie, w większości zostały skute lub 
zasłonięte przez współczesne tynki cementowo-wapienne, nałożone podczas ostatniego 
remontu. 
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5. STAN ZACHOWANIA I PRZYCZYNY ZNISZCZEŃ 

Ogólny stan zachowania elewacji należy określić jako zły. Tynki, wykonany z zapraw i 
drewniany detal architektoniczny oraz elementy drewniane konstrukcyjne są już znacznie 
zużyte w wyniku narażenia na działanie niszczących czynników atmosferycznych i wieloletnie 
zaniedbania remontowe budynku.  

 
5.1. Elewacja frontowa – północna 
Ściany 

Tynki elewacji frontowej zostały w większości wymienione na cementowo-wapienne o 
jasnoszarym zabarwieniu. Prace miały najwidoczniej charakter interwencyjny gdyż wykonane 
zostały raczej pobieżnie i dość niedokładnie. Wyprawy zatarto zgrubnie, na ostro, z widocznym 
śladem narzędzia. Nowy tynk naniesiono bezpośrednio na zdezintegrowany materiał 
historyczny i, jak się wydaje, bez przeklejenia czy też dodatkowego przygotowania podłoża. 
Światła okienek części piwnicznych elewacji frontowej podwyższono (w bliżej nieznanym 
okresie) rozkuwając ich nadproża, uszkadzając przy tym gzyms kamiennego cokołu. Tynki 
znajdujące się bezpośrednio pod bocznymi okapami ryzalitu są z obu stron wypłukane i 
porażone przez mikroorganizmy. Cokół z łamanego kamienia granitowego jest silnie 
zabrudzony i pokryty intensywnymi nawarstwieniami biologicznymi. Spoina w wielu miejscach 
popękała lub odspoiła się od podłoża. 
 
Portyk 

W bardzo złym stanie są schody oraz cokół portyku. Ceglana konstrukcja cokołu jest 
odsłonięta, i pozbawiona tynków. Wykonane z betonu  posadzka oraz stopnice są silnie 
spękane i miejscowo pozapadane. Poszczególne elementy konstrukcji utraciły prawidłową 
geometrię. W głębokich ubytkach widoczny jest miąższ podestu z wypełniaczem w postaci 
dużych otoczaków. Część z ubytków posadzki zatarto zaprawą mineralną na bazie szarego 
cementu. Całość pokrywają obfite nawarstwienia organiczne w postaci kolonii mchów, 
porostów a nawet roślinności nasiennej. Brak jest balustrad rozpiętych pierwotnie pomiędzy 
kolumnami portyku i prowadzących w dół jego schodów. Zachował się tylko jeden, niepełny 
element po zachodniej stronie portyku. Metal balustrady jest skorodowany, pozbawiony 
powłoki wykończeniowej. Brak jest parapetu/poręczy balustrady. Wykonane z barwionego 
betonu kolumny są silnie zabrudzone i pokryte nawarstwieniami. W ich skład oprócz 
mikroorganizmów wchodzi węglan wapnia, wypłukiwany z betonu oraz gips, będący 
produktem korozji węglanów w środowisku miejskim. 
 
Balkon 
 W balustradzie balkonu, nad portykiem widoczne są braki drewnianych kratownic, 
wypełniających przestrzenie pomiędzy słupkami. Z pierwotnego wyposażenia zachowała tylko 
jedna sztuka. Przynajmniej jeden ze słupków balkonu odtworzono z prostokątnych „kostek 
polbrukowych”. Posadzka balkonu, wykonana w formie wylewki jest najprawdopodobniej 
nieszczelna. Podniebie balkonu znaczą rozległe zacieki i spęcherzenia, spowodowane przez 
cykliczne zawilgocenie. Nieprawidłowe wyprofilowanie spadku balkonu powoduje zaleganie 
wody opadowej, na tarasie widoczne są spękania i obfite nawarstwienia biologiczne.  
 
5.2. Elewacja południowa 
Ściany 

Tynki elewacji południowej zachowane są w około 70%, ubytki rozmieszczone są 
nieregularnie, na całej powierzchni elewacji. W odsłoniętych obszarach cegła jest zachowana 
dobrze lub bardzo dobrze, z nielicznymi tylko miejscami o lekko osłabionej strukturze. W 
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obszarach o osłabionej kohezji cegła jest spękana i rozkrusza się. W gorszym stanie zachowała 
się cegła większa-starsza, z której wykonano mury obwodowe głównego korpusu. Cokół z 
łamanego kamienia granitowego jest silnie zabrudzony i pokryty intensywnymi 
nawarstwieniami biologicznymi. Spoina jest w wielu miejscach spękana lub odspojona od 
podłoża. 
 
Ganek tylny 

Poważnemu zniszczeniu uległy zaprawy ganku. Tynk jest spękany i odspojony a na jego 
powierzchni widoczne są rozległe obszary korozji biologicznej. W podbitce okapu, 
bezpośrednio  nad gankiem tylnym, brakuje dużego fragmentu dekoracji ramowo-płycinowej. 
 
5.3. Elewacja wschodnia 
Ściany 

Tynki elewacji wschodniej wymieniono w całości, podobnie jak te na elewacji 
frontowej. Prace wykonano dość powierzchownie z pominięciem jakiegokolwiek opracowania 
detalu architektonicznego w okolicach otworów drzwiowych i okna. Nadproże prawego 
otworu drzwiowego jest nierówne, wyraźnie odchylone od poziomu. W przyziemiu, po prawej 
stronie elewacji, w miejscu zamurowanego otworu drzwiowego widoczne jest rozległe 
zawilgocenie i spowodowana nim korozja tynku oraz intensywne nawarstwienia biologiczne. 
Tynk w przyziemiu jest spęcherzony i przebarwiony, rozwarstwia się i rozkrusza. Na linii 
węgarka zamurowanego otworu widoczne jest pionowe pęknięcie. Cokół z łamanego kamienia 
granitowego jest silnie zabrudzony i pokryty intensywnymi nawarstwieniami biologicznymi. 
Spoina jest w wielu miejscach spękana lub odspojona od podłoża. 
 
Okap 
 Na całej elewacji wschodniej uległ zniszczeniu lub został zdemontowany najniższy okap 
dachu mansardowego. Występujący w tym obszarze, w postaci pasa, okap niezbędny jest do 
zamknięcia kompozycji architektonicznej dachu. 
 
5.4. Elewacja zachodnia 
Ściana 
 Tynki elewacji zachodniej zachowane są w około 50%. W odsłoniętych fragmentach 
widoczny jest „zdrowy”  materiał ceramiczny. Zaprawy tynkarskie są w większości osłabione i 
lokalnie poodspajane od podłoża. Cokół z łamanego kamienia granitowego jest silnie 
zabrudzony i pokryty intensywnymi nawarstwieniami biologicznymi. Spoina jest w wielu 
miejscach spękana lub odspojona od podłoża. 
 
Ganek 
 Drewniany ganek wykazuje liczne braki w obszarze konstrukcji i dekoracji. Na całym 
obwodzie ganku i na schodach brak jest balustrady. Pod okapem brak jest także górnego ażuru 
- kratownicy. Lokalnie, na podwalinie balustrady schodów, obserwuje się ślady żerowania 
kołatkowatych. Konstrukcje wsporcza zadaszenia ganku wzmocniono wtórnie blaszanymi 
kątownikami. Drewno jest silnie ściemniałe i lekko wypłukane w wyniku długotrwałej 
ekspozycji w warunkach zewnętrznych. Dekoracja malarska elementów wsporczych i podbitki 
okapu, choć nadal czytelna jest silnie wypłowiała i odbarwiona. Podsufitkę zadaszenia ganku 
wykonano z płyty OSB mocowanej do elementów więźby. 
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Schody do drzwi bocznych 
Schody prowadzące do wejścia umieszczonego w centralnej części elewacji zachodniej 

zostały przebudowane w bliżej nieznanym czasie i okolicznościach. Najprawdopodobniej 
drewnianą balustradę zastąpiono pełną, wzniesioną z cegły i otynkowaną ścianką. Konstrukcję 
tę pokrywają kolonie zielonych glonów układające się w formę pionowych zacieków. 
 
5.5. Dach i więźba dachowa 
 Konstrukcja dachu oraz większa część jego pokrycia zostały poddane w ostatnich latach 
kompleksowemu remontowi. W obszarze więźby wykonano naprawy i wzmocnienia 
konstrukcyjne a całość zabezpieczono wielofunkcyjnym środkiem bio i ognioochronnym. 
Konstrukcja więźby pokryta została także warstwą estetyzującą w kolorze ciemnobrązowym. 
Wykończenie takie utrudnia w znacznym stopniu zarówno szybką ocenę stanu zachowania 
materiału jak i przeprowadzenie rozwarstwienia chronologicznego konstrukcji. Pokrycie 
dachowe wymieniono na połaciach południowej, wschodniej i zachodniej oraz nad 
drewnianym gankiem, przylegającym do elewacji zachodniej. 

Oględziny więźby dachowej w dniu inspekcji nie wykazały czynnych ognisk korozji 
biologicznej ani defektów o charakterze strukturalnym. Nieszczelności i zawilgocenie 
stwierdzono tylko po stronie północnej, pod starym pokryciem. 

Pokrycie dachowe od strony północnej jest bardzo mocno zużyte i w wielu miejscach 
nieszczelne. W kilku miejscach brak jest całych dachówek, część z pozostałych jest popękana 
lub przemieszczona. Na połączeniach elementów ceramicznych i drewnianych brak jest 
obróbek blacharskich. W wątku dachówki widoczne są prowizoryczne uszczelnienia, wykonane 
z łupka(?), nowej dachówki i pianki poliuretanowej. Część rynien ma ograniczona drożność lub 
jest rozszczelniona. W wyniku nawarstwionych nieprawidłowości w zbieraniu i  
odprowadzaniu wody opadowej z połaci dachowych, lokalnemu uszkodzeniu uległy elementy 
podbitki, dekoracji ramowo-płycionowej oraz wiatrownice okapów. W najgorszym stanie są 
elementy okapu ryzalitu, gdzie nawet z zewnątrz czytelne są rozległe ubytki podbitki oraz 
objawy zaawansowanego rozkładu grzybiczego. 
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6. CEL ORAZ ZAŁOŻENIA KONSERWACJI I RESTAURACJI 

Celem prac konserwatorskich jest przywrócenie właściwości technicznych pokryciu 
dachowemu a tym samym zabezpieczenie wnętrza i elewacji budynku przed wpływem 
warunków atmosferycznych. Program zakłada także naprawę lub wymianę tynków na 
wszystkich elewacjach oraz uporządkowanie stanu drewnianego i ciągnionego detalu 
architektonicznego. Ze względu na brak dostępu do materiału ikonograficznego, 
dokumentującego wygląd zewnętrzny budynku w kolejnych okresach użytkowania, przyjmuje 
się aktualną estetykę obiektu za historyczną i proponuje rekonstrukcję całości poprzez 
ekstrapolację cech zachowanych elementów. 
 

7. PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH 
 
Uwagi ogólne 

Przez cały okres trwania prac konserwatorskich prowadzić należy szczegółową 

dokumentację fotograficzną przebiegu robót. W podobny sposób udokumentować należy 

występowanie wszystkich anomalii w strukturze i otoczeniu obiektu. Wszelkie zdarzenia 

stanowiące zagrożenia dla zabytku, należy niezwłocznie zgłaszać do WUOZ właściwego dla 

obiektu. Ekipę wykonującą prace odgrzybieniowe i dezynsekcyjne zapoznać z kartami 

charakterystyki substancji niebezpiecznych i wyposażyć w niezbędny sprzęt i odzież ochrony 

osobistej – okulary, rękawice, maski z filtrami. 

 
7.1. Cegła (widoczna w ubytkach i odsłonięta podczas usuwania tynków) 
-Usunąć w całości zdestruowane spoiny oraz  cegły o zniszczonym powyżej 20% licu. 
Zabieg prowadzić ręcznie, tak aby nie powodować dodatkowego rozluźnienia wątku i nie 
powodować zniszczeń cegieł „zdrowych”. 
 
-Wątek ceglany oczyścić przy pomocy metody o niskiej inwazyjności: strumieniowej (woda, 
przegrzana para wodna) lub strumieniowo-ściernej z wykorzystaniem kruszyw lekkich typu 
Poraver itp. 
Oczyszczanie poprzedzić wykonaniem prób w mniej eksponowanych miejscach, w celu 
dobrania optymalnych parametrów roboczych. Próby rozpocząć od metod 
najbezpieczniejszych – mycie przegrzaną parą wodną.  
 
-Miejsca porażone przez glony i porosty zdezynfekować preparatem biobójczym typu Algat, 
Biotin R itp. 
W razie potrzeby powtórzyć zabieg piaskownia na porażonych partiach muru. Pracowników 
wykonujących prace dezynfekcyjne zapoznać z kartą charakterystyki substancji, przeszkolić w 
ramach BHP i wyposażyć w sprzęt i odzież ochronną. 
 
-Miejsca o widocznym zasoleniu odsolić metoda migracji do rozszerzonego środowiska. 
Okłady z minimum 7 warstw waty celulozowej i wody destylowanej nakładać na zasolone 
obszary i pozostawić do całkowitego wyschnięcia. Dążyć do uzyskania obciążenia podłoża 
solami zgodnego z norma WTA, poniżej 1%. 
 
-Wątek ceglany uzupełnić z użyciem cegły nowej o parametrach zgodnych z cegłą oryginalną. 
Cegłę murować na zaprawie trasowo-wapiennej np.: Optosan TWM TrassMörtel f-my 
Optolith.  
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7.2. Tynki 
-Odspojone, spęcherzone oraz niespełniające wymogów konserwatorskich tynki usunąć. 
Uszkodzone tynki usuwać pod nadzorem dyplomowanego konserwatora zabytków. Zaprawy 

zlokalizowane na elewacji południowej traktować należy jako historyczne i dążyć do ich 

zachowania w jak najszerszym wymiarze. Usunąć także, do wysokości minimum 2m 

cementowe tynki współczesne z elewacji północnej i wschodniej. W miarę możliwości należy 

dążyć do wymiany wtórnych zapraw cementowych na wszystkich elewacjach na renowacyjny 

materiał wapienno-trassowy. 

 

-Zachowane tynki oczyścić przy pomocy metody o niskiej inwazyjności: strumieniowej 
(woda, przegrzana para wodna) lub strumieniowo-ściernej z wykorzystaniem kruszyw 
lekkich typu Poraver itp. 

Oczyszczanie poprzedzić wykonaniem prób w mniej eksponowanych miejscach, w celu 

dobrania optymalnych parametrów roboczych. Próby rozpocząć od metod 

najbezpieczniejszych – mycie przegrzaną para wodną. 

 

-Miejsca porażone przez glony i porosty zdezynfekować preparatem biobójczym typu Algat, 
Biotin R itp. 
W razie potrzeby powtórzyć zabieg piaskownia na porażonych partiach muru. Pracowników 

wykonujących prace dezynfekcyjne zapoznać z kartą charakterystyki substancji, przeszkolić w 

ramach BHP i wyposażyć w sprzęt i odzież ochronną. 

 

-Zaprawy zakwalifikowane do zachowania  zabezpieczyć przez podklejenie krawędzi. 
Zabieg przeprowadzić z użyciem zapraw szpachlowych - mineralnych na bazie wapna i 

drobnych kruszyw np. szpachlówka wapienna PLA-S f-my Bresciani, szpachlówką wapienno-

trasową Optosan  lub analogiczną zaprawą. 

 

-Tynki odtworzyć w technologii wapienno-trasowej. 
Zaprawy nakładane w sąsiedztwie tynków zabytkowych powinny mieć od nich niższą 

wytrzymałość oraz wyższą porowatość i paroprzepuszczalność. W celu ochrony materiału 

zabytkowego zaleca się użycie gotowych kompozycji przeznaczonych do obiektów 

zabytkowych np.: Optosan Haft/TrassPutz f-my Optolith. 

 
-W obszarach o widocznym, przedłużającym się zawilgoceniu i zasoleniu, takich jak okolice 
portyku wejściowego i przyziemia elewacji wschodniej wykonać tynki renowacyjne. 
W obszarach tych proponuje się wykonanie tynku dwuwarstwowego ze spodnią warstwą 
funkcyjną o zwiększonej zdolności akumulacji soli rozpuszczalnych w wodzie np.: Optosan ASP 
firmy Optolith i wierzchnią w tynku trasowo-wapiennym Optosan Haft/TrassPutz f-my 
Optolith. 
 
-Odtworzyć detal architektoniczny ciągniony w obrębie otworów drzwiowych i okiennych 
oraz gzyms i spoiny w partii cokołowej. 
Do prac sztukatorskich proponuje się użycie gotowego systemu f-my Optolith, złożonego z  

zapraw Optosan SuckoGrob/Fein. Detal odtworzyć na podstawie elementów zachowanych. 

 

-Cementową zaprawę spoinującą wątku ceglanego usunąć w całości i odtworzyć z zaprawy 
wapienno-trasowej Optosan TWM w kolorze jasno piaskowym. 
Spoinę wykonać w jednej płaszczyźnie, cofniętej względem lica wątku o 2-5mm. Zatrzeć na 

gładko. 
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-Scalenie kolorystyczne tynków wykonać paroprzepuszczalnymi farbami silikatowymi np.: 
Restauro-Lasur f-my Keim. 
Kolorystykę należy dobrać przy udziale przedstawiciela WUOZ, właściwego dla miejsca, po 

wykonaniu reprezentatywnych prób na fragmentach elewacji o zróżnicowanym stopniu 

naświetlenia. Proponowany kolor wyjściowy to jasnopiaskowy: NCS S 1010-G80Y. 

 
7.3. Sztuczny kamień – kolumny, schody, posadzka portyku i balustrady balkonu 
-Zarówno elementy uszkodzone jak i zachowane oczyścić metodą strumieniową lub 
strumieniowo-ścierną. 
Przy elementach betonowych dopuszcza się użycie metod agresywniejszych – piaskowanie 

kruszywem kwarcowym i piaskowanie na mokro. Przed przeprowadzeniem zabiegu zaleca się 

przeprowadzenie prób w celu doboru parametrów pracy. 

 
-Z elementów uszkodzonych usunąć skorodowany – łuszczący się ,materiał. 
Usunąć należy wszelkie luźne fragmenty skorodowanej zaprawy, które pozostały po 

piaskowaniu. Materiał ze śladami dezintegracji granularnej, łuszczący się, nie będzie zapewniał 

wystarczającej adhezji dla uzupełnień. 

 
-Na przełamach elementów betonowych wykonać warstwę zczepną, uszkodzenia przekleić 
impregnatem na bazie żywic akrylowych np.: Primal AC33 lub gruntem będącym elementem 
systemu naprawy betonu Keim/Ceresit.  
 
-Szczeliny i drobne spękania wypełnić iniektem na bazie mikrocementów lub żywicami 
chemoutwardzalnymi o niskiej lepkości. 
Metodę i dobór materiałów dostosować do szerokości spękań i możliwości technicznych 

wykonawcy. Iniekty mineralne nadają się lepiej do wypełniania szerszych spękań. Preparaty 

żywiczne, np. dyspersje żywic epoksydowych  (Beckopox) mają wystarczająco niską lepkość do 

wypełniania spękań włosowatych. Zabieg przeprowadzić w porozumieniu z nadzorem 

konserwatorskim zgodnie z wytycznymi producenta. 

 
-Rekonstrukcje ubytków wykonać zaprawami mineralnymi z dodatkiem kruszyw i żywic 
redysepergowalnych np.: Vinapass lub analogicznych. 
Zaprawy wykonać na bazie białego cementu portlandzkiego marki 52,5 oraz kruszyw i 

pigmentów. Frakcję kolorystykę i proporcje kruszyw dobrać na podstawie oryginalnego 

materiału. Zamiennie zastosować można gotowe kompozycje do naprawy betonu f-my Keim 

lub Ceresit. W obu przypadkach konieczna będzie modyfikacja zapraw gotowych w celu 

uzyskania optymalnej tekstury i kolorystyki. 

 
-Elementy brakujące (np. słupek balustrady balkonu)  zrekonstruować z zaprawy betonowej 
na bazie białego cementu portlandzkiego marki 52,5 z dodatkiem pigmentu i kruszywa 
kwarcowego. 
Frakcję kolorystykę i proporcje kruszyw dobrać na podstawie oryginalnego materiału. 

Elementy odcisnąć w formach gipsowych lub gipsowo silikonowych i sezonować przez okres 

minimum dwóch tygodni przed montażem. Pod większe uzupełnienia wykonać zbrojenia z 

prętów ze stali nierdzewnej. 

 
-Elementy prefabrykowane zamontować przy użyciu zapraw szybkowiążących kotwiąc, w 
razie potrzeby prętami ze stali nierdzewnej lub kotwami systemu Helifix f-my Hilti. 
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Kotwy  z prętów nierdzewnych wkleić na elastyfikowanych żywicach epoksydowych lub 

gotowych kotwach chemicznych. Pręty gładkie przed użyciem zszorstkować. 

 

-Uzupełnienia scalić kolorystycznie farbami silikatowymi. 
Zabieg nie jest obligatoryjny i należy ograniczyć go wyłącznie do wyjątkowo silnie 

wyróżniających się uzupełnień. 

 

7.3 Drewniane elementy zewnętrzne 
-Podsufitkę okapów oraz dekorowany detal ganku w miejscach z zachowaną dekoracją 
oczyścić i zabezpieczyć. 
Powierzchnię malowidła oczyścić mechanicznie, szerokimi pędzlami o naturalnym włosiu. 

Ewentualną dezynfekcję wykonać środkami analogicznymi do tych zastosowanych w więźbie 

dachowej (Boramon, Hylotox). Obszary dekorowane zabezpieczyć roztworem Paraloidu B72 w 

Toluenie a całość, wraz z pozostałymi elementami ganku pokryć bezbarwną lakierobejcą z 

dodatkiem wosku np.: Altax Woskowy - lakierobejca elewacyjna. 

 
-Podsufitki w obszarach silnie uszkodzonych wykonać jako nowe na wzór oryginalnych. 
Drewno zrekonstruowanych podsufitek zabezpieczyć preparatem woskowo-żywicznym w 

kolorze jasnego drewna – naśladującym kolor tła deskowania o zachowanej dekoracji. W celu 

uczytelnienia obszarów rekonstruowanych zaleca się pominiecie odtworzenia dekoracji 

malarskiej na elementach rekonstruowanych. 

 
-Wiatrownice okapów i niedekorowane podbitki okapów oraz kratownice balustrady, 
zdezynfekować i zabezpieczyć z użyciem środków bio i ognioochronnych j/w. 
W obszarach uszkodzony wykonać rekonstrukcje z impregnowanego  drewna iglastego na 

wzór elementów zachowanych. Całość scalić kolorystycznie lakierobejcą z dodatkiem wosku w 

kolorze ciemnobrązowym – imitującym tradycyjne impregnaty na bazie oleju kreozotowego. 

 

-Podsufitkę ganku zachodniego wymienić lub zasłonić podbitką z desek. 
Deski z impregnowanego i sezonowanego drewna iglastego o szerokość około 10cm łączyć na 

pióro-wpust. 

 

7.4 Dachy 
-Pokrycie dachowe zdemontować w całości wraz z łatami. 
Demontaż wykorzystać do dokładnego przeglądu stanu mikologicznego obiektu. Elementy 

zniszczone, kwalifikujące się do wymiany całkowitej lub częściowej oznaczać na bieżąco 

podczas demontażu pokrycia. 

 

-Ewentualne uszkodzone elementy więźby, zakwalifikowane do wymiany usunąć.   
Podczas usuwania elementów konstrukcyjnych zabezpieczyć/usztywnić sąsiadujące węzły 

ciesielskie. Wycinanie elementów uszkodzonych prowadzić tak aby przygotować jednocześnie 

gniazda pod połączenia, właściwe dla charakteru pracy danego elementu 

(ściskanie/rozciąganie). Elementy  zdemontowane,  porażone  przez  grzyby  lub  owady  w  

stopniu wykluczającym ich zachowanie lub ponowne użycie niezwłocznie zutylizować  (spalić). 

 

-Drewno oczyścić z użyciem szczotek o twardym włosiu (nie drucianym) prowadzonych 
wzdłuż włókien. 
Żerowiska kołatkowatych – obszary zmączone odpylić z mączki drzewnej – odkurzyć. 
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-Elementy porażone przez drewnojady – kołatkowate, spuszczele zdezynfekować środkiem 
owadobójczym na bazie permetryny – Hylotox Q, Xirein itp. 
Dezynsekcję prowadzić na całej powierzchni uszkodzonego elementu poprzez natrysk lub 

pędzlowanie, dążąc do jak najdokładniejszego przesycenia materiału. Elementy 

nieprzeznaczone do dezynsekcji, zagrożone uszkodzeniem lub zanieczyszczeniem podczas 

zabiegu (kolebka) osłonić folią. Nie należy ociosywać uszkodzonych przez owady obszarów. 

Fragmenty noszące ślady żerowania kołatka domowego, osypujące się, wzmocnić miejscowo 

toluenowym roztworem Paraloidu B72. Zabieg ten umożliwi późniejsze monitorowanie 

ewentualnych nawrotów infekcji 

 

-Elementy porażone przez rozkład grzybiczy, zakwalifikowane do pozostawienia, 
zdezynfekować BEZBARWNYM preparatem solnym, na bazie czwartorzędowych soli 
amoniowych np.: Boramon C30 lub Tytan.  
Zabieg prowadzić zgodnie z zaleceniem producenta, przez pędzlowanie lub natrysk, po 

uprzednim zabezpieczeniu elementów nie przeznaczonych do dezynfekcji. Szczególną uwagę 

przyłożyć należy do impregnacji połączeń ciesielskich oraz elementów pozostających w 

bezpośrednim kontakcie z murem. 

 

-Całość konstrukcji zabezpieczyć wielofunkcyjnym, BEZBARWNYM środkiem bio i 
ognioochronnym np.: ogniochron firmy lub Fobos m-4 f-my Luvena. 
Zabieg prowadzić zgodnie z zaleceniem producenta, przez pędzlowanie lub natrysk, po 

uprzednim zabezpieczeniu elementów nie przeznaczonych do dezynfekcji. 

 

-Elementy nowe i wzmocnienia mechaniczne wykonać z wysezonowanego  drewna 
sosnowego i dębowego (kołki, namurnice) zaimpregnowanego wielofunkcyjnym 
preparatem solnym, bio i ognioochronnym np.: Ogniochron firmy Altax lub Fobos M-4 f-my 
Luvena. Drewno impregnować w całości, przed wbudowaniem. 
W celu odróżnienia elementów oryginalnych i wtórnych dopuszcza się impregnację nowego 

materiał preparatem znaczonym barwnie. Zabieg taki należy skonsultować z WUOZ 

właściwym dla obiektu. Wzmocnienia i nowe elementy montować z użyciem (o ile to możliwe) 

tradycyjnych połączeń ciesielskich, dostosowanych typem do charakteru pracy węzła.   

 

-Stalowe śruby, nakrętki, ściągi i kotwy oczyścić i zabezpieczyć powłoką antykorozyjną w 
kolorze czarnym lub matowo-srebrnym (farby Hammerite, Zinga, itp.).  
Preparaty solne przeznaczone do zabezpieczenia drewna, w zależności od składu mogą 

powodować przyspieszenie procesów korozyjnych elementów stalowych w nich osadzonych, 

dlatego wskazane jest dodatkowe zabezpieczenie elementów metalowych mających kontakt z 

impregnowanym drewnem. 

 
-Pokrycie dachu wykonać z dachówki karpiówki, ułożonej w koronkę – w układzie i 
technologii analogicznej do połaci remontowanych w poprzednich latach. 
Remont pokrycia przeprowadzić zgodnie z wytycznymi zawartymi w projekcie budowlanym. 

 
-Obróbki blacharskie, połączenia ceramika-drewno, kołnierze wokół kominów itp. wykonać 
z blachy cynkowanej, malowanej w kolorze ceramiki, w zakresie zminimalizowanym - 
niezbędnym dla zapewnienia ciągłości pokrycia dachowego. 
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7.5. Elementy metalowe – barierki portyku. 
-Metal oczyścić metodą strumieniowo-ścierną z użyciem kruszywa kwarcowego. 
 
-Zrekonstruować brakujące elementy barierek na podstawie zachowanego fragmentu. 
Metal zabezpieczyć farbą antykorozyjną w kolorze czarnym-matowym. Dla polepszenia 

trwałości powłoki użyć można podkładu zawierającego cynk metaliczny np. farby Zinga f-my 

Zinga-metal. Zabezpieczenie elementów nowych wykonać najlepiej na etapie produkcji 

poprzez galwaniczne naniesienie powłoki cynkowej. 
 

7.6. Posadzka balkonu 
- Uszczelnić i zabezpieczyć posadzkę balkonu. 
Izolację nawierzchni wykonać wg. projektu budowlanego, zgodnie z aktualnymi normami 

budowlanymi. 
 

7.7. Odprowadzenie wody opadowej 
-Uporządkować orynnowanie i odprowadzenie wody opadowej wykonać zgodnie z 
aktualnymi normami budowlanymi. 
Powierzchniowe odprowadzenie wody opadowe, jeżeli niezbędne, wykonać prefabrykowanymi 

rynsztokami na odległość min. 2m od budynku.  
 

-Wokół murów obwodowych wykonać opaskę drenażową wypełnioną żwirem filtracyjnym 
w celu ułatwienia wysychania gruntu w bezpośrednim sąsiedztwie ścian. 
Opaska powinna mieć 20-30cm szerokości i głębokość przynajmniej 40cm. W obszarach 

murowanych z cegły – cokół portyku i ganku wykonać izolacje pionową. 

 
Podane w niniejszej dokumentacji nazwy własne (pochodzenie, producent, itd.) mają jedynie charakter 
pomocniczy dla określenia podstawowych parametrów i cech zastosowanych materiałów. Zamawiający 
dopuszcza zastosowanie rozwiązań równoważnych. Produkt równoważny to taki, który ma te same cechy 
funkcjonalne, co wskazany w dokumentacji konkretny z nazwy lub pochodzenia produkt. Jego jakość nie może 
być gorsza od jakości określonego w specyfikacji produktu oraz powinien mieć parametry nie gorsze niż wskazany 
produkt. 
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8. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA 

 

 
Fot.1. Mirakowo, gm. Chełmża, dworek, elewacja północna, maj 2017. 
 

 
Fot.2. Mirakowo, gm. Chełmża, dworek, elewacja południowa, maj 2017. 
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Fot.3. Mirakowo, gm. Chełmża, dworek, elewacja wschodnia, maj 2017. 
 

 
Fot.4. Mirakowo, gm. Chełmża, dworek, elewacja zachodnia, maj 2017. 
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Fot.5. Mirakowo, gm. Chełmża, dworek, elewacja północna – stan zachowania. Widoczne obszerne zawilgocenia i 
korozja tynku w partii przyziemia oraz uszkodzone przez rozkucie nadproża okienek piwnicznych. 
 

 
Fot.6. Mirakowo, gm. Chełmża, dworek, elewacja północna. Przynajmniej część zniszczeń zlokalizowanych w 
północno-zachodnim narożniku budynku przypisać należy nieprawidłowemu odprowadzeniu wody opadowej 
wynikającemu z uszkodzeń rynien i obróbek blacharskich. 
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Fot.7. Mirakowo, gm. Chełmża, dworek, elewacja północna, narożnik północno-wschodni. Intensywne 
zawilgocenie widoczne w tym obszarze budynku spowodowane jest min. nieprawidłowym odprowadzeniem 
wody opadowej. 
 

 
Fot.8. Mirakowo, gm. Chełmża, dworek, cokół schodów portyku utracił tynki w całości. Odsłonięta cegła jest 
zawilgocona, skorodowana i pokryta nawarstwieniami organicznymi. 
 



 17

 
Fot.9. Mirakowo, gm. Chełmża, dworek. Zachowane fragmentarycznie tynki historyczne zlokalizowane w portyku 
przy prawym węgarku prawych drzwi wejściowych. 
 

 
Fot.10. Mirakowo, gm. Chełmża, dworek, podniebie balkonu. Widoczne zaplamienia spodniej powierzchni płyty 
balkonu oraz  białe nacieki solne na trzonie kolumn świadczą o nieszczelności posadzki balkonu. 
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Fot.11. Mirakowo, gm. Chełmża, dworek. Zarówno betonowa posadzka jak i schody są spękane i zasiedlone przez 
mikroorganizmy. 
 

 
Fot.12. Mirakowo, gm. Chełmża, dworek. Zniszczony okap wystawki powoduje niekontrolowany odpływ wody 
opadowej, zalewanie słupka balustrady balkonu i niszczenie podsufitki okapu połaci północnej. 
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Fot.13. Mirakowo, gm. Chełmża, dworek. Powierzchnia posadzki balkonu jest nieprawidłowo ukształtowana. Na 
balkonie podczas opadów gromadzi się woda i wolno przesiąka przez płytę balkonową. Jeden ze słupków 
balustrady odtworzono prowizorycznie z kostki pol-brukowej. 
 

 
Fot.14. Mirakowo, gm. Chełmża, dworek. Wyłączany z użytkowania balkon zasiedlony został przez mchy, porosty, 
a nawet roślinność nasienną! 
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Fot.15. Mirakowo, gm. Chełmża, dworek. Pokrycie dachu posiada liczne ubytki i nieszczelności. Wiele do życzenia 
pozostawia bieżąca opieka nad obiektem. Na zdjęciu rynna pozioma wypełniona potłuczoną dachówką. 
 

 
Fot.16. Mirakowo, gm. Chełmża, dworek, elewacja południowa – stan zachowania tynków. Odsłonięta cegła 
zachowana jest dość dobrze, objawy korozji chemicznej występują lokalnie i są mało zaawansowane. 
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Fot.17. Mirakowo, gm. Chełmża, dworek, elewacja południowa – stan zachowania. Na zdjęciu widoczny  
uskok/szew na granicy korpusu i późniejszej przybudówki. W odkrywkach samoistnych widoczna cegła o 
zróżnicowanym rozmiarze.  
 

 
Fot.18. Mirakowo, gm. Chełmża, dworek, elewacja południowa – stan zachowania ganku.  
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Fot.19. Mirakowo, gm. Chełmża, dworek, elewacja południowa. Na elewacji widoczne są ślady napraw 
wykonanych materiałem o przypadkowym charakterze. Uszkodzenie narożnika naprawiano, co najmniej 
dwukrotnie, różnymi zaprawami. 
 

 
Fot.20. Mirakowo, gm. Chełmża, dworek, elewacja południowa. Spoina wątku kamiennego jest zniszczona – 
spękana i w wielu miejscach odspojona od podłoża. 
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Fot.21. Mirakowo, gm. Chełmża, dworek, elewacja wschodnia. Widoczne przebarwienia i zawilgocenie świadczą 
o intensywnym podciąganiu wilgoci z podłoża. 
 

 
Fot.22. Mirakowo, gm. Chełmża, dworek, północno-wschodni narożnik budynku. Na elewacji wschodniej 
widoczny brak okapu mansardy, który po tej stronie występował najprawdopodobniej tylko w postaci pasa 
łączącego okapy elewacji północnej i południowej. Na zdjęciu widoczne jest także aktualne ukształtowane gruntu, 
sprzyjające zawilgacaniu przyziemia elewacji wschodniej. 
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Fot.23. Mirakowo, gm. Chełmża, dworek, fragment elewacji zachodniej – ganek przybudówki. W konstrukcji 
drewnianego ganku widoczne są liczne ubytki w postaci braków elementów balustrady i kratownicy. 
 

 
Fot.24. Mirakowo, gm. Chełmża, dworek, fragment elewacji zachodniej. Stan zachowania tynków jest analogiczny 
jak po stronie południowej. Uwagę zwracają schody prowadzące o bocznego wejścia i ich wtórna balustrada w 
postaci pełnej, tynkowanej ścianki. Poziome spękanie wskazuje pierwotna wysokość elementu murowanego. 
Oryginalna balustrada była najprawdopodobniej drewniana. 
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Fot.25. Mirakowo, gm. Chełmża, dworek narożnik południowo-zachodni. Pod dolnymi okapami mansardy 
zachowała się prawie na całym obwodzie ciekawa dekoracja, zdobiona geometryczną polichromią. 
 

 
Fot.26. Mirakowo, gm. Chełmża, dworek, ganek przy elewacji zachodniej. Zachowana polichromia drewnianego 
detalu architektonicznego. 
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Fot.27. Mirakowo, gm. Chełmża, dworek, więźba dachowa i pokrycie dachu połaci północnej, widok od środka. 
 

 
Fot.28. Mirakowo, gm. Chełmża, dworek, więźba dachowa i pokrycie dachu połaci północnej, widok od środka. 
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Fot.29. Mirakowo, gm. Chełmża – dach nad przybudówką zachodnią. 
 

 
Fot.30. Mirakowo, gm. Chełmża, wole oko, widok od środka. 
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Fot.31. Mirakowo, gm. Chełmża, fragment węzła kleszcze-płatew-krokiew. Na krokwiach więźby są czytelne ślady 
zawilgocenia materiału konstrukcji. Ocenę stanu zachowania utrudnia zabezpieczenie materiału środkiem 
barwnym. 
 

 
Fot.32. Mirakowo, gm. Chełmża, fragment wiązania kleszcze-płatew-krokiew. Na krokwiach, w okolicach wolego 
oka widoczne, ślady wymiany końcówek krokwi oraz nadbitki wzmacniające. 
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Fot.33. Mirakowo, gm. Chełmża, fragment więźby dachowej. Na zdjęciu widoczne naprawy w postaci nadbitek 
oraz pojedyncze ognisko korozji biologicznej – żerowisko kołatkowatych. 
 

 
Fot.34. Mirakowo, gm. Chełmża, widok na główną kalenicę od środka. Prześwity w obszarze kalenicy i obszerne 
zacieki na tynku komina świadczą o wyjątkowo dużej nieszczelności w tym obszarze. 
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Fot.35. Mirakowo, gm. Chełmża – stan zachowania pokrycia dachowego w obszarze kalenicy. Lokalnie ubytki 
obejmują braki całych dachówek. 
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