Uchwala nr XXTV/228 /04
Rady Gminy Chelmia
z dnia 23 czerwca 2004r.

w sprawie przystapienia do  sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego Gminy Chelmza w  jednostce
strukturalnej Zalesie.

Na podstawie art. 14 ust.1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 , poz. 717 oraz z 2004 r. Nr
6,poz.41),art. 18ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80 , poz.717i Nr
162,poz. 1568 oraz z 2004r. Nr 102, poz. 1055)

Rada Gminy
uchwala, co nastgpuje:

§1. Przystapi¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chetmza w jednostce strukturalnej Zalesie.

§2.1. Plan miejscowy powinien zawiera¢ ustalenia wynikajace z art. 15
ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.Do planu miejscowego sporzadzi¢ nalezy prognoze oddzialywania na
srodowisko.

§3.1. Obszar objety przystapieniem do sporzadzenia planu miejscowego
pokazano na zataczniku graficznym stanowiacym zatacznik Nr 1 do uchwaly.

2.Analiza zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania Gminy Chelmza stanowi zafacznik Nr 2 do
uchwaty.

§4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chetmza.
§5. Traci moc uchwata nr X1/139/03 z dnia 29 sierpnia 2003r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania

przestrzennego Gminy Chelmza w jednostce strukturalnej Zalesie.

§6. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik Nr2 .

Analiza dotyczaca zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chelmza w jednostce strukturalnej Zalesie
zgodnie z art. 14 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (
Dz. U. Nr 80, poz.717)

Plan miejscowy obejmuje:
dziatki potozone w miejscowosci Zalesie Gmina Chetmza, o numerach :
- 24/105 o powierzchni 0.50,95 ha; '
- 24/111 o powierzchni 46.82,19 ha ( czesc),
- 24/114 o powierzchni 20.96,90 ha ( czese);
- 24/64 o powierzchni 2.50,32 ha.
Whioskowane dziatki maja by¢ przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe, letniskowe,
ustugi turystyczne , dziatalnosc ustugowa i handlowa ,drogi.

Teren polozony jest w sasiedztwie jeziora Chetmzyfiskiego 1 jezior w Pluskowesach w

niewielkiej odleglosci od terenow juz przeznaczonych pod ustugi letniskowe, turystyczne ,

pozwoli to na stworzenie bazy turystycznej. Walory krajobrazowe tego teremu sS4

dodatkowym atutem do powstania 1 prowadzenia dziatalnosci turystyczno — sportowe.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy

Chetmza wnioskowane tereny sa potozone w Strefie ,, B” — rekreacyjno — ekologicznej,

obejmuje ona kompleksy przyrodniczo — krajobrazowe i ekosystemy takie jak lasy, uzytki

ekologiczne 1 wody. Sg to tereny o wysokim stopniu predysponowane do rozwoju funkcji

turystyczno wypoczynkowej , otownie w formie wypoczynku $wiatecznego. Oprocz dziatan

na rzecz ochrony istniejacych zasobow przyrodniczych niezbedne sa dziatania wzbogacajace

krajobraz m.in. sukcesywne powiekszanie terenow zalesionych i zadrzewionych, gtownie w

rejonie jez. Chetmzynskiego.

Zespot wsi Pluskowesy - Zalesie - Mirakowo jako teren koncentrujacy lokalizacje

komercyjnych ustug rekreacyjnych i mieszkalnictwa letniskowego:

1) w zakresie mieszkalnictwa dla strefy zaktada sig:

- rozwo6j zabudowy mieszkaniowej i ushig nastawionych na obstuge turystyczno —
wypoczynkowej funkeji; ,

- porzadkowanie, wymiang I przeksztalcenie istniejacej zabudowy siedliskowej dla
stworzenia bazy wypoczynku agroturystycznego,

- wyposazenie w nhiezbedne urzadzenia w zakresie komunikacji ( Sciezka rowerowa ) oraz
infrastruktury technicznej w tym szczegOlnie gospodarki sciekowej,

2) w zakresie gospodarowania rolnicza przestrzenia produkcyjna w granicach obszaru
zaktada sig:

- ograniczenia lokalizowania nowej zabudowy siedliskowej;

- wymiane i przebudowg istniejacych obiektoéw stuzacych gospodarce rolnej;

- prowadzenie gospodarki rolnej z zachowaniem uwarunkowan przyrodniczych przy
uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z ochrony wystepujacych ciagow ekologicznych
o znaczeniu ponad lokalnym;

- preferencje dla wprowadzania ekologicznych metod gospodarki rolnej

3) w zakresie ochrony istniejacych zasobow i walorow przyrodniczych i krajobrazowych
przed degradacja;

- ochrona zasobow leénych przed nieracjonalng eksploatacja;



- powstrzymywania dalszego zmniejszania si¢ powierzchni leSnej;

- zadrzewienie uzytkow rolnych w strefie krawedziowej rynny jeziora Chetmzynskiego;

- okreslenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegow jezior,

- ograniczenie stosowania nawozow sztuczaych i srodkéw ochrony roslin na terenach
uzytkowanych rolniczo.

Dla catej strefy wymagane jest:

- opracowanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;

- prowadzenie dziatan ochronnych terenow lesnych celem nie doprowadzenia do ich
degradacji i zniszczenia , szczegblnie w odniesieniu do terendw stanowiacych lasy
ochronne i uzytki ekologiczne.

Zaleca sie opracowanie koncepcji urbanistyczno — architektonicznej dla catej strefy.

Koncepcja winna by¢ poprzedzona opracowaniem studium ochrony jeziora Chetmzynskiego,

ktére zostato opracowane w 2002roku.

Z punktu widzenia ochrony walorow przyrodniczych i krajobrazowych na terenach

wskazanych do opracowania planu miejscowego zagospodarowanie turystyczne powinny

obowiazywaé nastepujace warunki przestrzenno — architektoniczne i infrastrukturalne:

- zachowanie swobodnego dostepu do linii brzegowej ( zgodnie z Prawem wodnym t].
minimum 1,5 m);

- maksymalna ochrona istniejacych form zieleni , a zwlaszcza wysokiej;

- zachowanie przepuszczalnych nawierzchni dla powierzchni wymagajacych utwardzenia,

- wysokie walory estetyczne nowowprowadzonej zabudowy, 0 formie architektonicznej
nawiazujacej do tradycyjnego budownictwa,

- zakaz budowy ogrodzen o konstrukcji petnej, z preferencjami  dla ogrodzen
zywoplotowych;

- wprowadzenie bogatego programu zieleni na wszystkich terenach i na poszczegolnych
dziatkach;

_ zachowanie zasady ,, nieprzekraczalnosci linii zabudowy” od strony jeziora z
mozliwoscia rekreacyjnego wykorzystania terenu niezabudowanego.

.. Studium ochrony Jeziora Chetmzynskiego” jest elementem realizacji ustalen studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz elementem strategil

ZrOWNOWazZonego rozwoju obszaru gminy Chelmza . Jest ponadto realizacja wnioskow

zawartych w ,, prognozach oddzialywania na $rodowisko” dotychczasowych zmian planu

dotyczacych nowoprojektowanych terenéw pod zabudowe turystyczna,

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy wykona¢ badz dla catych

wskazanych terenéw , badz dla ich czedci. Zaleca si¢ sporzadzanie miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego dla czesci wskazanych terenow wigkszych niz pojedyncze
dziatki budowlane.




