Uchwala nr XVIL/ 177 /03 Woj. Kui.-Pom. ;
Rady Gminy Chelmza Nr )d g: i

z dnia 22 grudnia 2003r. R Pas.. . &L \f ...........

............... |

w sprawiec miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwsi
Struzal, gmina Chelmza.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41,
poz. 412 i Nr 111, poz. 1279, z 1999r. Nr 141, poz.943, z 2000 r. Nr 12,
poz. 136, Nr109, poz.1157 i Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr
14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804 oraz
22002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz. 1112); art. 85 ust.
2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591, z 2002 r. Nr23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806 oraz z 2003r. Nr 80, poz. 717)

Rada Gminy
uchwala ,co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi
Struzal w gminie Chelmza, zwany dalej planem.

2.Plan, o ktorym mowa w ust. 1 obejmuje obszar wsi Struzal w jej granicach
administracyjnych, zgodnie z zatacznikiem graficznym.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu sg :

1)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami MN;

2)tereny zabudowy mieszkaniowej z dziatalnoscig rzemieslnicza oznaczone na
rysunku planu symbolami MNTr;

3)tereny zabudowy mieszkaniowej z uslugami oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U;

4)tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolami MR;

5)tereny zabudowy letniskowej oznaczone na rysunku planu symbolami ML;

6)tereny ustug turystycznych oznaczone na rysunku planu symbolami UT;

7T)tereny upraw polowych oznaczone na rysunku planu symbolami RP;

8)tereny lak i pastwisk oznaczone na rysunku planu symbolami RZ,;

9)tereny zbiornikow wodnych oznaczone na rysunku planu symbolami W;

10)tereny komunikacji drogowej oznaczone na rysunku planu symbolami KG 1



KD;

I 1)tereny komunikacji pieszo-jezdnej oznaczone na rysunku planu symbolami
KDX;

12)teren parkingu oznaczony na rysunku planu symbolem KS;

13)tereny urzadzen usuwania Sciekow z alternatywng lokalizacja stacji
transformatorowych oznaczone na rysunku planu symbolami Nop / EE;

14)teren urzadzen energetycznych oznaczony na rysunku planu symbolem EE;

15)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,

16)zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

17)tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzenia oraz uzytkowania

terenu.

§ 3. l.Integralng czeécia planu jest rysunek planu w skali 1 : 2 000
stanowiacy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.
2 Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi
ustaleniami planu :
1)granice obszaru objetego planem;
2)przeznaczenie terenéw oznaczone cyframi i symbolami literowymi w
granicach uchwalenia planu,

3)linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i sposobie uzytkowania
oznaczone linig ciagla;

4)linie rozgraniczajace tereny o tym samym przeznaczeniu i sposobie
uzytkowania oznaczone linig ciagla,

S)nieprzekraczalne linie zabudowy.

3 Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu oraz o tym samym
sposobie uzytkowania oznaczone linia przerywana podlegaja uscisleniu w
projektach zagospodarowania terenu na warunkach okreslonych w niniejszej
uchwale.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o :

1)przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktore powinno przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi,

2)przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe;

3)powierzchni aktywnej przyrodniczo - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
dziatki badz terenu niezabudowang i nieutwardzona, pokryta roslinnoscia
naturalna badz nasadzong stanowiaca powierzchni¢ czynng ekologicznie;

4)zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zroznicowana gatunkowo
zielefi wysoka i niskg o charakterze ozdobnym, wypetniajaca powierzchnie
pomigdzy liniami rozgraniczajacymi tereny w formie liniowej lub grupowey,

5)zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni, zlozony z
gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy (takze optycznie)
obiekty dziatalnosci rzemieslniczo-ustugowej od obiektow mieszkaniowych,
terenow rolnych 1 wod,

6)dziatalnosci rzemieslniczej, ustugowej i gospodarcze; nieuciazliwej — nalezy
przez to rozumieé dzialalnos¢ rzemieslnicza, uslugowa i gospodarcza
prowadzona w ograniczonym zakresie, ktora nie wywoluje zadnych
ucigzliwosci na terenach sasiednich ponad obowigzujace normy i




(9%

dopuszczalne wskazniki wynikajace z przepisow szczegodlnych;

7)drogach wewnetrznych - nalezy przez to rozumieé¢ drogi o okreslonych
szerokosciach w liniach rozgraniczajacych, na wydzielonych geodezyjne
dziatkach, umozliwiajace skomunikowanie terenéw i dziatek z droga
publiczna, stanowiace wlasnosc lub wspotwlasnosé osob fizycznych lub
prawnych i udostgpnione dla ruchu pieszego i samochodowego na
okreslonych warunkach,;

8)dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ forme dachu budynku, w ktorym
poszczegdlne polaci pochylone sa pod katem co najmniej 30°;

9)nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odsunigcie linii
zabudowy od linii rozgraniczajacych terendbw  komunikacyjnych,
napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia oraz skraju
skarpy jeziora, co najmniej na odlegtosci okreslone na rysunku planu i w
niniejszej uchwale;

10)zaleca sig ... nalezy przez to rozumieé sugesti¢ zastosowania si¢ do ustalen
wprowadzonych ze wzgledow funkcjonalnych, estetycznych badz
ochronnych.

§ 5.Uchwala si¢ ustalenia ogolne dotyczace calego obszaru objetego

niniejsza uchwala o nastepujacej tresci :

1)podzial obszaru na rozne funkcje oraz zasady podzialu na dziatki i ich
zagospodarowanie zgodnie z rysunkiem planu o ile ustalenia szczegolowe
dla poszczegolnych terenow nie stanowia inaczej;

2)w granicach objetych planem obowiazuje maksymalna ochrona istniejacego
drzewostanu; '

3)na calym obszarze nalezy maksymalnie chroni¢ istniejaca rzezbe terenu
poprzez ograniczenie niwelacji i zachowanie istniejacych naturalnych skarp;

4)powierzchnie wymagajace utwardzenia winny posiada¢ nawierzchnie
przepuszczalne;

5)adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem rozbudowy,
przebudowy, nadbudowy celem poprawy standardow  funkcjonalno-
technicznych budynkéw oraz adaptacja istniejacej zabudowy gospodarczej,
pozostajacej w dobrym stanie technicznym;

6)realizowana zabudowa winna by¢ lokalizowana w oparciu o przepisy prawa
budowlanego i w swojej formie architektonicznej nawiazywa¢ do
tradycyjnego budownictwa wiejskiego;

7)nowa zabudowa powinna odznaczac si¢ wysokimi walorami estetycznymi z
uwagi na polozenie terenu w sasiedztwie historycznego zespotu dworsko-
parkowego, wymagane uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow;

8)realizacja obiektéw budowlanych z zachowaniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy wyznaczonych w odlegtosci :
a)od linii rozgraniczajacej publicznej drogi gminnej KG-1 — 10,0 m;
b)od linii rozgraniczajacych wewnetrznych drog dojazdowych KD — 6,0 m;
c)obustronnie od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego

napigcia, EE — SN - 6,5 m;

d)od brzegu jeziora - oznaczone na rysunku planu;

9)jesli na rysunku planu, badz w uchwale nie okreslono linii zabudowy,
minimalna odlegloé¢ zabudowy od granicy wydzielonego terenu lub dziatki
sasiedniej winna wynosi¢ 4,0 m;



10)ogrodzenia poszczegOlnych dziatek winny posiada¢é w miarg jednolity
wyglad, wprowadza si¢ zakaz budowy ogrodzen o konstrukcji pelnej, zaleca
sie zastgpienie ogrodzen zywoplotami,

11)obowiazek zachowania swobodnego przejécia wzdluz 1,5 m pasa
przybrzeznego jeziora,

12)na terenach komunikacji okreslonych liniami rozgraniczajacymi zakazuje si¢
realizacji obiektow budowlanych, dopuszcza sie realizacje niezbednych sieci
infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszenia wymagan
okreslonych w przepisach szczego6lnych.

§ 6. Dla obszaru objetego planem ustala sie nastepujace zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej :
1)zaopatrzenie w wode dla celow bytowo-sanitarnych z wodociagu wiejskiego
przy zachowaniu nastgpujacych warunkow :
a)sie¢  rozdzielcza ~ wodociagowa nalezy prowadzi¢ w  ciagach
komunikacyjnych;
b)na trasie wykona¢ okresSlona przepisami szczeg6lnymi sie¢ hydrantow
przeciwpozarowych;
2)odprowadzanie $ciekow sanitarnych :
a)poprzez wprowadzenie indywidualnych systeméw umozliwiajacych
rozdrabnianie i przepompowanie $ciekow sanitarnych do projektowanych
lokalnych przepompowni $ciekOw zlokalizowanych na terenach NOp/EE;
b)poprzez lokalne przepompownie zlokalizowane na terenach NOp/EE
kolektorami ttocznymi i siecia kanalizacyjna miasta Chetmzy do miejskiej
oczyszczalni $ciekow;
3)do czasu realizacji kolektorow tlocznych i lokalnych przepompownie
éciekow dopuszcza sie realizacje lokalnych zbiornikow wybieralnych
zlokalizowanych na terenach NOp/EE z zapewnieniem usuwania i
oczyszczania $ciekow zgodnie z systemem przyjetym na terenie gminy;
4)odprowadzenie wod deszczowych z powierzchni utwardzonych po
podczyszczeniu w stopniu  przewidzianym w przepisach szczegolnych
(piaskowniki seperatory, itp.), do gruntu;
5)scieki wod deszczowych moga byé odprowadzane do gruntu jezeli
zwierciadlo wod podziemnych znajduje si¢ co najmniej 1,5 m ponizej
poziomu ich wprowadzenia;
6)zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej rozbudowanej lub
projektowanych stacji transformatorowych zlokalizowanych na terenie EE-1
i terenach NOp/EE przy zachowaniu nastgpujacych warunkow :
a)rozprowadzenie sieci elektrycznej niskiego napiecia liniami kablowymi na
warunkach zarzadcy sieci;
b)oswietlenie ciagdw komunikacyjnych parkowe;
c)oswietlenie nalezy projektowac z zachowaniem wymogéw obrony
cywilnej;
7)stosowanie proekologicznych systemow ogrzewania obiektow;,
8)lokalizacja pojemnikow do czasowego gromadzenia odpadow statych na
kazdym terenie ustugowym i kazdej dziatce z mozliwoscia fatwego ich
wywozu ha miejsce wskazane przez wiladze gminy Chetmza.

§ 7. 1.Dla czesci terenow oznaczonych na rysunku planu szrafem, na
ktorych wystepuja stanowiska archeologiczne ustala si¢ :



1)obowiazek uzyskania wytycznych konserwatorskich (na etapie wydawania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu) oraz uzgodnienia
inwestycji wymagajacych prowadzenia prac ziemnych, z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow;

2)warunek  przeprowadzenia wyprzedzajacych ~ badawczych  prac
archeologicznych o charakterze zaleznym od wartosci  poznawczej

stanowiska okre$lonej w wytycznych, o ktérych mowa w pkt. 1.

2.7 uwagi na potozenie w strefie licznych stanowisk archeologicznych,
ustala sie obowigzek niezwlocznego powiadomienia Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w przypadku odkrycia w trakcie prac budowlanych
wykopalisk archeologicznych lub przedmiotu, ktory posada cechy zabytku.

§ 8. W realizacji planu, o ktorym mowa w § 1. oprocz ustalen zawartych w
niniejszej uchwale, maja zastosowanie przepisy szczegOlne wraz z aktami
wykonawczymi,

§ 9. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie¢ tymczasowe sposoby
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania — dotychczasowe uzytkowanie.

Rozdzial 2
Ustalenia szezegélowe dla terenow

§ 10. 1.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-1 = 25

ustala sie przeznaczenie podstawowe — zabudowa  mieszkaniowa
jednorodzinna.

2.Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie
dopuszczalne :
1)obiekty gospodarcze;

2)zielen urzadzona.
3 Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace lokalne

warunki, zasady i standardy zagospodarowania :

1)realizacja obiektow budowlanych z zachowaniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy oznaczonych na rysunku zmiany planu;

2)zasady podzialu na dziatki budowlane zgodnie z rysunkiem planu, z
zachowaniem minimalnej powierzchni dziatki — 800 m® oraz minimalnej
szerokosci frontu dziatki 23,0 m;

3)przebieg podziatu wewnetrznego poszczegdlnych terenow moze by¢
zmieniony pod warunkiem, ze zmniejszenie dziatki nie przekroczy 10 % jej
powierzchni;

4)realizacja obiektow budowlanych na terenach MN-17, MN-18, MN-19, MN-
22 i MN-24 z uwzglednieniem przebiegu napowietrznej  linii
elektroenergetycznej $redniego napiegcia;

5)wyznacza si¢ przynajmniej dwa miejsca postojowe (oprocz garazu) dla
potrzeb whascicieli dziatki;

6)obstuga komunikacyjna od istniejacej drogi gminnej KG-1 i projektowanych
wewnetrznych  drog  dojazdowych KDz uwzglednieniem wymagan
przepisow szczegoOlnych w tym zwhaszcza dotyczacych likwidacji barier
architektonicznych oraz w uzgodnieniu i na warunkach wydanych przez
zarzadee drogi gminnej;

7)zachowanie minimum 50 % powierzchni aktywnej przyrodniczo wydzielonej



dziatki.
4Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace lokalne
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy :
1)budynki mieszkalne jednokondygnacyjne z poddaszem uzytkowym w dachu
stromym, o pokryciu ceramicznym lub nasladujacym ceramiczne;
2)wyklucza si¢ stosowanie dachow o mijajacych sie potaciach na wysokosci
kalenicy oraz dachow o asymetrycznych plaszczyznach pofaci;
3)budynki gospodarcze — jednokondygnacyjne o architekturze spojnej z
architektura budynku mieszkalnego;
4)garaze lokalizuje si¢ jako wbudowane z bryle budynku mieszkalnego lub
gospodarczego z wjazdem z poziomu terenu.

§ 11. 1.Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNr 1 + 5
ustala sie przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z dziatalno$cig rzemieslnicza.

2.Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig przeznaczenie
dopuszczalne : '
1)dziatalnos¢ uslugowa nieuciazliwa,
2)zielen urzadzona,
3)obstuga komunikacji samochodowej (z wykluczeniem stacji paliw) z

gastronomia na polaczonych dziatkach geodezyjnych 20/4120/5.

3.Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace lokalne
warunki, zasady i standardy zagospodarowania
Drealizacja obiektow budowlanych z zachowaniem nieprzekraczalnych linii

zabudowy oznaczonych na rysunku planu;

2)zasady podzialu na dziatki budowlane zgodnie z rysunkiem planu, z
zachowaniem minimalnej szerokosci frontu dziatki — 30,0 m oraz minimalnej
powierzchni dziatki — 1400 m’;

3)przebieg podzialu wewngtrznego poszczegoblnych terenéw moze by¢
zmieniony pod warunkiem, ze zmniejszenie dziatki nie przekroczy 10 % jej
powierzchni;

4)realizacja obiektow budowlanych na terenach MNr-4 1 MNr-5 z
uwzglednieniem  przebiegu  napowietrznej linii elektroenergetycznej
$redniego napigcia;

S)wyznacza sie przynajmniej dwa miejsca postojowe (oprocz garazu) dla
potrzeb whascicieli dziatki oraz odpowiednig do charakteru prowadzonej
dziatalnosci — liczbe miejsc postojowych;

6)obstuga komunikacyjna od istniejacej drogi gminnej KG-1 oraz
wewnetrznych drég dojazdowych KD-1, KD-11, KD-22 i KD-22a =z
uwzglednieniem wymagafi przepisow szczegolnych w tym zwlaszcza
dotyczacych likwidacji barier architektonicznych oraz w uzgodnieniu 1 na
warunkach wydanych przez zarzadcg drogi gminnej;

T)zachowanie minimum 50 % powierzchni aktywnej przyrodniczo wydzielonej
dziatki;

8)nalezy wprowadzié pasy zieleni izolacyjnej o skfadzie gatunkowym
dopasowanym do warunkéw siedliskowych terenu, zwlaszcza od strony
terenow rolnych i zbiornika wodnego W-2, zaleca sig wprowadzenie
gatunkow zimozielonych;

9)wskazane otoczenie zielenig izolacyjna obiektow mieszkalnych.

4 Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace lokalne




warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy :

1)budynki mieszkalne jednokondygnacyjne z poddaszem uzytkowym w dachu
stromym, o pokryciu ceramicznym lub nasladujacym ceramiczne, kalenice
rownolegle do istniejacej drogi gminnej KG-1 i wewnetrznych drog
dojazdowych KD-1, KD-11 i KD-22a;

2)wyklucza si¢ stosowanie dachow o mijajacych si¢ polaciach na wysokosci
kalenicy oraz dachow o asymetrycznych ptaszczyznach polaci,

3)budynki dziatalnosci rzemie$lniczo-ustugowej — jednokondygnacyjne o
architekturze spojnej z architektura budynku mieszkalnego;

4)garaze lokalizuje si¢ jako wbudowane z bryle budynku mieszkalnego lub
dzialalnosci rzemie$lniczo-ustugowej z wjazdem z poziomu terenu.

5.Dla dopuszczonej dziatalnoéei rzemie§lniczo-ustugowej ustala  sig
obowiazek ograniczania ewentualnej uciazliwosci dla srodowiska do obiektu
badz pomieszczef, w ktorych si¢ odbywa.

§ 12. 1.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U 1 + 4
ustala sie przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami.
2Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie
dopuszczalne :
1)dziatalno$¢ gospodarcza,
2)zielen urzadzona.
3.Dla terendéw, o ktorych mowa w ust.l ustala sig nastepujace lokalne
warunki, zasady i standardy zagospodarowania :
1)realizacja obiektéw budowlanych z zachowaniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy oznaczonych na rysunku planu;

2)zasady podzialu na dziatki budowlane zgodnie z rysunkiem planu, z
zachowaniem minimalnej szerokosci frontu dziatki — 30,0 m oraz minimalnej
powierzchni dziatki — 1400 m?, z wyjatkiem istniejacych dziatek na terenie
MN/U 3,

3)przebieg podzialu wewnetrznego poszczegolnych terenow moze byc
zmieniony pod warunkiem, ze zmniejszenie dziatki nie przekraczalny 10 %
jej powierzchni;

4)realizacja obiektéw budowlanych na terenie MN/U-2 z uwzglednieniem
przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia;

5)wyznacza sie przynajmniej dwa miejsca postojowe (oprocz garazu) dla
potrzeb wiascicieli dziatki oraz odpowiednia do charakteru prowadzonej
dziatalnosci — liczbe miejsc postojowych;

6)obstuga komunikacyjna od istniejacej drogi gminnej KG-1 oraz
wewnetrznych drog dojazdowych KD-12, KD-13, KD-22 i KD-22a z
uwzglednieniem wymagafi przepisow szczegolnych, w tym zwlaszcza
dotyczacych likwidacji barier architektonicznych oraz w uzgodnieniu i na
warunkach wydanych przez zarzadce drogi gminnej;

7)zachowanie minimum 50 % powierzchni aktywnej przyrodniczo wydzielonej
dziatki;

8)nalezy wprowadzi¢ pasy zieleni izolacyjnej o skladzie gatunkowym
dopasowanym do warunkow siedliskowych terenu, zwlaszcza od strony
terenow rolnych, terenu uslug turystycznych UT-11 oraz parkingu KS-1,
zaleca sie wprowadzenie gatunkow zimozielonych;

9)wskazane otoczenie zielenia izolacyjna obiektow mieszkalnych.




4 Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nast¢pujace lokalne

warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy :

1)budynki mieszkalne jednokondygnacyjne z poddaszem uzytkowym w dachu
stromym, o pokryciu ceramicznym lub nasladujacym ceramiczne, kalenice
rownolegle do istniejacej drogi gminnej KG-1 i wewngtrznych drog
dojazdowych KD-12, KD-13 i KD-22a;

2)wyklucza sig stosowanie dachoéw o mijajacych sig polaciach na wysokosci
kalenicy oraz dachow o asymetrycznych ptaszczyznach polaci;

3)budynki dziatalnosci ustugowo-gospodarczej — Jednokondygnacyjne 0
architekturze spojnej z architektura budynku mieszkalnego;

4)garaze lokalizuje si¢ jako wbudowane z bryte budynku mieszkalnego lub
dziatalnosci ustugowo-gospodarczej z wjazdem z poziomu terenu.
5.Dla dopuszczonej dziatalno$ci rzemieslniczej ustala si¢ obowiazek

ograniczenia ewentualnej uciazliwosci dla srodowiska do obiektu badz

pomieszczen, w ktorych si¢ odbywa.

§ 13. 1.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MR ustala
sie przeznaczenie podstawowe — istniejaca zabudowa zagrodowa.

2Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie
dopuszczalne :

1)dziatalnos¢ komercyjna nieucigzliwa : agroturystyka, ogrodnictwo,
sadownictwo;

2)zielen urzadzona.
3.Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace lokalne

warunki, zasady i standardy zagospodarowania :

Dtrwata adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej wymiany,
rozbudowy i modernizacji na potrzeby przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego;

2)zalecenie sukcesywnej likwidacji zabudowy o ztym stanie technicznym oraz
uporzadkowania terenow dziatek;

3)obowigzek zachowania co najmniej 30 % powierzchni dziatki jako
powierzchni aktywnej przyrodniczo,

4)obowiazek wykonania co najmniej dwoch stanowisk parkingowych od strony
drogi gminnej KG, o charakterze ogolnodostegpnym — przy dziatalnosci
komercyjnej pozarolniczej.

4 Dla modernizowanej i rozbudowanej zabudowy obowiazuja warunki,
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy — jak dla terenéw oznaczonych

symbolami MN, zawarte w § 10 ust. 4.

§ 14. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami ML-1 = 7
ustala sie :
1)przeznaczenie podstawowe — zabudowa letniskowa,
2)przeznaczenie dopuszczalne :
a)zielen urzadzona,
b)elementy matej architektury;
3)minimalna powierzchni¢ dziatki na 1600 m’ oraz minimalng szeroko$¢
frontu dziatki na 20,0 m;
4)przebieg linii podzialu wewngtrznego poszczegdlnych terenow moze byc
zmieniony pod warunkiem, ze zmniejszenie dziatki nie przekroczy 10 % jej
powierzchni,
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5)lokalizacje budynkéw wolnostojacych, jednokondygnacyjnych z poddaszami
uzytkowymi, o dachach stromych dwu — lub wielospadowych, zaleca si¢ nie
podpiwniczanie budynkow;

6)pomieszczenia gospodarcze i garazowe winny by¢ faczone z budynkiem
letniskowym, zakaz lokalizowania odrebnych budynkoéw gospodarczych;

7)powierzchnia zabudowana dziatki nie powinna przekraczac 10 % jej
powierzchni catkowitej, a powierzchnia aktywna przyrodniczo winna
stanowi¢ minimalnie 70 % powierzchni kazdej dziatki;

8)lokalizacja obiektow z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy 6,0 m
od linii rozgraniczajacych wewnetrznych drog dojazdowych — KD;

9)realizacja obiektow budowlanych na terenie ML-7 z uwzglednieniem
przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia.

§ 15, 1.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami UT-1 + 21
ustala sie :
1)przeznaczenie podstawowe — ustugi turystyczno-rekreacyjne;
2)przeznaczenie dopuszczalne :
a)zielen urzadzona,
b)ushugi gastronomiczne;
c)place zabaw i gier;
d)obiekty i urzadzenia sportowe;
3)dla terenu UT-1 dopuszcza sig :
a)realizacje pola namiotowego i karawaningowego;
b)dzialalnoéé¢  gospodarczq nieuciazliwa — sluzaca przeznaczeniu
podstawowemu;
A)ywysokosci obiektow maksymalnie 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe
w dachu stromym, zakaz podpiwniczania obiektow;,
5)dopuszcza sie mozliwo$¢ wydzielenia w obiektach uslugowych pomieszczen
mieszkalnych dla potrzeb witascicieli;
6)obowiazek zachowania minimum 60 % powierzchni terenu jako powierzchni
aktywnej przyrodniczo;
7T)wyznacza si¢ przynajmniej dwa miejsca postojowe dla potrzeb wiascicieli
terenu oraz odpowiednia do charakteru prowadzonej dziatalnosci — liczbe
miejsc postojowych,
8)obowiqzek wykonania badan geologiczno-gruntowych dla  potrzeb
posadowienia obiektow kubaturowych.
2.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami UT-22 + 24 ustala
siey: :
1)przeznaczenie podstawowe — ustugi turystyczno-rekreacyjne;,
2)przeznaczenie dopuszczalne :
a)ustugi wedkarskie;
b)urzadzenia do uprawiania sportdéw wodnych;
c)zielen urzadzona,
d)mata architektura;
e)place zabaw i gier dla dzieci;
f) boiska mate;
g)urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3)zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych zwigzanych trwale z gruntem;
4)obowigzek zachowania minimum 90 % powierzchni terenu jako powierzchni
aktywnej przyrodniczo.
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§ 16. 1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KG-1 ustala
sig:
1)przeznaczenie podstawowe — istniejaca publiczna droga gminna;
2)poszerzenie pasa do 10,0 m w liniach rozgraniczajacych,
3)szerokos¢ jezdni 6,0 m, obustronnie chodniki o szerokosci po 2,0 m.
2 Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-1 + 22, KD-
22a 1 KD-25 ustala sie :
1)przeznaczenie podstawowe — projektowane wewngtrzne drogi dojazdowe;
2)szerokos¢ pasa w liniach rozgraniczajacych 6,0 m;
3)zakonczenie wewnetrznych drog dojazdowych KD-1, 4, 5, 6, 8, 9, 10, 13, 14,
15, 17, 18, 19, 20, 21, 23, 24 placami do zawracania.
3.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDX-1 + 2 ustala
sig
1)przeznaczenie podstawowe — projektowane wewngtrzne drogi dojazdowe —
pieszo jezdne;
2)szeroko$é pasa w liniach rozgraniczajacych 6,0 m.
4 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS-1 ustala sig :
1)przeznaczenie podstawowe — parking;
2)obsadzenie zielenig niska tzw. ,,pol martwych”;
3)zaleca si¢ wygrodzenie terenu zywoplotem.

§ 17. 1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem EE-1 ustala

sig:

1)przeznaczenie podstawowe — istniejaca stacja transformatorowa 15 kV / 0,4
kV;

2)dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy;,

3)zjazd z drogi gminnej KG-1.
2.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami NOp/EE-1 + 3

ustala sie :

1)przeznaczenie podstawowe — lokalne przepompownie Sciekow z
mozliwoscig tymczasowej lokalizacji lokalnych zbiornikow wybieralnych
sciekow;

2)przeznaczenie  dopuszczalne  —  alternatywna  lokalizacja  stacji
transformatorowych;

3)wprowadzenie pasow drzew i krzewow wzdfuz granic terenow;

4)zjazdy od drogi gminnej KG-1.

§ 18. 1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RP ustala sig:
1)przeznaczenie podstawowe — uprawy rolne;
2)zakaz zabudowy kubaturowej nie zwiazanej bezposrednio z produkeja rolna;
3)dopuszczenie lokalizacji nowego budownictwa zagrodowego tylko przy
stumetrowym pasie wzdluz drogi gminnej nr 60;
4)zalecenie zachowania istniejacych zadrzewien i zakrzewien srodpolnych i
nieuzytkow o charakterze ekologicznym;
S)zalecenie prowadzenia ekologicznych metod gospodarki rolne;.
2.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem RZ ustala sig :
1)przeznaczenie podstawowe — taki 1 pastwiska,
2)zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej;
3)zakaz stosowania chemicznego nawozenia gleb.
3.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami W-1 1 W-2 ustala
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sig :
1)przeznaczenie podstawowe — zbiorniki wodne;
2)otoczenie brzegdw zielenia wysoka 1 krzewami.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 19. Integralng czescig zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie podlegajaca uchwaleniu jest prognoza oddzialywania
zmiany planu na srodowisko.

§ 20. Traci moc Uchwata Nr XXVI11/147/93 Rady Gminy w Chetmzy z dnia
11 maja 1993 roku w sprawie miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Chelmza (Dz. Urz. Woj. Torunskiego Nr 16, poz. 121 z
pozn. zm.) w czesci dotyczace] terenu wsi Struzal bedacej przedmiotem
niniejszej uchwaly.

§ 21. Ustala sie stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci :
1)30 % dla terenow oznaczonych symbolami MN, MNr, MN/U, MR, ML i
UT;
2)0 % dla terenéw oznaczonych symbolami KG, KD, KDX, KS, NOp/EE, EE,
RP,RZ1W.

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chetmza.
§ 23. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa

Kujawsko-Pomorskiego i wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej
ogloszenia.

PRZEWOD




