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Rady Gminy Chelmza T PR Rt Hiar e S RS IR TV AR N
z dnia 29 sierpnia 2003r. e \M}T}'}F{

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Chelmza w czgsci wsi Grzywna obejmujgcej teren pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne z mozliwoscia wykonywania rzemiosia
nieuciazliwego.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 . Nr 15, poz. 139, Nr 41,
poz. 412 i Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr109, poz.1157 i
Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42 Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz.
1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253,
Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz. 1112); art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 .
Nr 80, poz. 717) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214,
poz. 1806 oraz z 2003 r. Nr 80, poz. 717) -

Rada Gminy
uchwala, co nast¢puje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1.Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Chetmza w czgsci wsi Grzywna, obejmujaca teren pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne z mozliwoscia wykonywania
rzemiosta nieuciazliwego, zwang, dalej zmiang planu.

2 Zmiana planu, o ktorej mowa w ust. 1 obejmuje teren dziatki nr 230/30
polozonej na gruntach wsi Grzywna, pomigdzy droga gminna, a linig kolejowa
Torun-Chetmza, zgodnie z zatacznikiem graficznym do niniejszej uchwaly.

§ 2.Przedmiotem ustalen zmiany planu sg :
1)tereny budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, oznaczone na
rysunku zmiany planu symbolami ,, MNr”;
2)teren komunikacji oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem , KD”;
3)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,
4)zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;
5)tymeczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.




§ 3. 1.Integralng czescia zmiany planu jest rysunek zmiany planu w skali 1 :
1 000 stanowiacy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaly.
2 Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg
~ obowigzujacymi ustaleniami zmiany planu :
1)granice terenu objetego zmiang planu;
2)linie rozgraniczajace tereny O roznym przeznaczeniu — scisle okreslone;
3)przeznaczenie terendw 0znaczone symbolami literowymi w granicach
uchwalenia zmiany planu;
4)nieprzekraczalne linie zabudowy. _
3 Linie podziatow wewngtrznych okre§lone jako orientacyjne moga ulec
zmianie w projekcie geodezyjnym podziatu, na warunkach okreslonych w
niniejszej uchwale.

§ 4. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o :

1)przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktore powinno przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi,

2)przeznaczeniu dopuszezalnym - nalezy przez to  rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe;

3)zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumiec zroznicowang gatunkowo
zielen wysoka, i niska o charakterze ozdobnym, wypetniajaca powierzchnie
pomiedzy liniami rozgraniczajacymi tereny w formie liniowej lub grupowej;

4)zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zwarta, zroznicowang
gatunkowo zielen wysoka i niska majaca na celu izolowanie optyczne i
tagodzenie negatywnego oddzialywania okreslonej funkcji lub dziatalnosci
na otoczenie;

5)powierzchni  aktywnej przyrodniczo - nalezy przez (o rozumiec
niezabudowana i nieutwardzona powierzchni¢ terenu, pokryta roslinnoscia
(naturalng, i urzadzong) stanowiaca powierzchnig ekologicznie czynna,

6)dziatalnosci rzemie$lniczej i innych ustugach nieuciazliwych - nalezy prze to
rozumie¢ dziatalno§é rzemie$lnicza 1 inne uslugi prowadzone W
ograniczonym zakresie, ktore nie wywoluje zadnych uciazliwosci na
terenach sasiednich ponad obowiazujace normy i dopuszczalne wskazniki;

7)dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ forme dachu budynku, w ktorym
poszczegolne polaci pochylone sg pod katem co najmniej 30°;

8)zaleca si¢ ... — nalezy przez to rozumieé sugestie dostosowania do ustalen
wprowadzonych ze wzgledow funkcjonalnych, estetycznych lub ochronnych.

§ 5. W realizacji zmiany planu, o ktorej mowa w § 1. oprocz ustalen
zawartych w niniejszej uchwale, maja zastosowanie przepisy szczegdlne wraz
z aktami wykonawczymi.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 6. 1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami 13 a

MNr i 13 b MNr ustala sie przeznaczenie podstawowe — budownictwo



mieszkaniowe jednorodzinne z mozliwoscia wykonywania rzemiosta

nieuciazliwego.

2 Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie
dopuszczalne :

1)inne ustugi nieuciazliwe;

2)zielen urzadzona.

3 Dla terendéw, o ktorych mowa w ust.1 ustala sie nastepujace lokalne
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu :

1)realizacja obiektow budowlanych z zachowaniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy oznaczonych na rysunku zmiany planu;

~ 2)realizacja obiektow budowlanych na dziatkach oznaczonych numerami 9 -
11 z uwzglednieniem sasiedztwa terenow kolejowych;

3)zasady podziatu na dziatki budowlane zgodnie z rysunkiem zmiany planu, z
zachowaniem minimalnej szerokosci frontu dziatki — 25,0 m oraz minimalnej
powierzchni dziatki —900 m?;

4)wyznacza si¢ przynajmniej dwa miejsca postojowe (oprocz garazu) dla
potrzeb whascicieli dziatki oraz w przypadku lokalizacji dziatalnosci
rzemieslniczej — odpowiednia do charakteru prowadzone]j dziatalnosci —
liczbe miejsc postojowych, '

5)lokalizacja, do czasu rozbudowy wiejskiego systemu kanalizacji sanitarnej,
szczelnego zbiornika wybieralnego na kazdej dzialce;

6)lokalizacja pojemnikow do czasowego gromadzenia odpadow stalych z
zapewnieniem tatwego do nich dostepu celem wywozu, zgodnie z systemenm
przyjetym na terenie gminy;

T)obstuga  komunikacyjna projektowanymi wewnetrznymi  drogami
dojazdowymi KD-1 i KD-2 z uwzglednieniem wymagan przepisow
szczegolnych, na dziatk¢ oznaczong numerem 11 dopuszcza si¢ dojazd od
istniejacej drogi gminnej;

8)zachowanie minimum 40 % powierzchni aktywnej przyrodniczo wydzielonej
dziatki, :

9)na dziatkach budowlanych oznaczonych numerami 9 — 11 nalezy
wprowadzi¢ maksymalna ilos¢ zieleni izolacyjnej o skladzie gatunkowym
dopasowanym do warunkow siedliskowych terenu, zwhaszcza od strony
obszaru kolejowego, zaleca si¢ wprowadzenie gatunkow zimozielonych;

10)na dziatkach oznaczonych numerami 9 - 11 drzewa i krzewy moga by¢
usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10,0 m od granicy obszaru
kolejowego;

11)wszelkie roboty ziemne na dziatkach oznaczonych numerami 9 — 11 moga
by¢ wykonywane w odlegtosci nie mniejszej niz 4,0 m od granicy obszaru
kolejowego,

12)wszelkie roboty ziemne na dziatkach oznaczonych numerami 9 — 11 w
odlegtosci od 4,0 do 20,0 m od granicy obszaru kolejowego wymagaja
uzgodnienia z wlasciwym zarzadem kolet. ‘
4 Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace lokalne

warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy :

1)budynki mieszkalne jednokondygnacyjne z poddaszem uzytkowym w dachu
stromym, o pokryciu ceramicznym lub nasladujacym ceramiczne, kalenice
rownolegle do drég dojazdowych KD-1 1 KD-2, na dziatkach oznaczonych
numerami 4, 5 i 11 dopuszcza si¢ kalenice rownolegte do istniejacej drogi
gminnej;




2)wyklucza si¢ stosowanie dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci
kalenicy oraz dachow o asymetrycznych ptaszczyznach polaci;

3)budynki dziatalnosci rzemie$lniczej i dopuszczonych innych ustug —
jednokondygnacyjne 0 architekturze spojnej z architekturg budynku
mieszkalnego;

4)garaze lokalizuje si¢ jako wbudowane z bryte budynku lub dziatalnosci
rzemie$lniczej z wjazdem z poziomu terenu,

5)budynki winny cechowaé sie wysokimi walorami estetycznymi i
architektonicznymi z uwagi na sasiedztwo historycznej zabudowy wsi;

6)ogrodzenia poszczegolnych dziatek winny posiada¢ w miarg¢ jednolity
wyglad, wprowadza si¢ zakaz budowy ogrodzen o konstrukgji pelnej, zaleca
sie zastapienie ogrodzen zywoplotami.
5 Dla dziatalnosci rzemieslniczej i dopuszczonych innych ustug ustala si¢

obowiazek ograniczania ewentualne uciazliwosci dla $rodowiska do obiektu

badz pomieszczenia, w ktorym sie odbywa.

§ 7. Dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami KD-1 i
KD-2 ustala sig: ;
1)przeznaczenie podstawowe - wewngtrzne drogi dojazdowe;
2)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m;
3)szerokos¢ jezdni — 6,0 m;
4)obustronne pobocza 0 szerokosci po 1,0 m.

§ 8. Na terenach objetych zmiana planu dopuszcza si¢ tymczasowe sposoby
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania — dotychczasowe uzytkowanie.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace zasad obslugi.w zakresie infrastruktury technicznej

§ 9. Dla obszaru objetego zmiang planu ustala si¢ nastgpujace zasady
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej :
1)podtaczenia i korzystanie z istniejacych i projektowanych sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej muszg si¢ odbywaé¢ zgodnie z wymaganiami
przepisow  szczegolnych oraz warunkami ogolnymi i technicznymi
uzyskanymi od zarzadcow siec, wilasciwych rzeczowo;
2)zaopatrzenic w wode dla celow bytowo-sanitarnych z istniejacego wzdhuz
drogi gminnej wiejskiego wodociagu przy zachowaniu nastepujacych
warunkow :
a)sie¢ rozdzielcza wodociagowa nalezy prowadzi¢ wzdiuz wewnetrznej
drogi dojazdowej;
b)na trasie wykona¢ okreslong przepisami szczegolnymi siec hydrantow
przeciwpozarowych;
3)do czasu realizacji systemu wiejskiej kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢
tymczasowo indywidualne szczelne zbiorniki do gromadzenia $ciekow,
lokalizowane zgodnie z wymaganiami przepisow szczegblnych w obrebie
kazdej wydzielonej dziatki budowlanej, z wywozem nieczystosci do punktu
zlewnego oczyszczalni Sciekow w Browinie, na warunkach obowigzujacych
na terenie gminy Chetmza;




4)projektowana zabudowa musi byé docelowo podiaczona do wiejskie]
kanalizacji sanitarnej,

5)zasilanie obiektow i terendw w energie elektryczna z istniejace] stacji
transformatorowej , Grzywna XI1I” zlokalizowanej poza granicami niniejszej
zmiany planu, po jej przystosowaniu do zwiekszonego poboru mocy;

6)zaopatrzenie w energi¢ cieplna do celow grzewczych — indywidualnie, ze
srodet whasnych wyltacznie w oparciu o paliwa bezpieczne ekologicznie.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 10. Integralng czeScia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie podlegajaca uchwaleniu jest prognoza skutkow wplywu
ustalen zmiany planu na srodowisko przyrodnicze.

§ 11. Traca moc ustalenia miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Chelmza uchwalonego Uchwata Nr XXVI1/147/93 Rady
Gminy w Chetmzy z dnia 11 maja 1993 1. (Dz. Urz. Woj. Torunskiego Nr
16/93, poz. 121) w czesci dotyczace] wsi Grzywna w granicach terenu objetego
niniejsza uchwata.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty,
o ktorej mowa w art. 36. ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokoscl :
1)30 % dla terenow o symbolach MNr;
2)0 % dla terenéw o symbolach KD.

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chetmza.

§ 14. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego i wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej
ogloszenia.
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