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Uchwala nr X1/145/03 1y, 4

Rady Gminy Chelmza =
z dnia 29 sierpnia 2003r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Chelmza w jednostce strukturalnej Nowa Chelmza obejmujacej
teren pod budownictwo mieszkaniowe z mozliwoscia wykonywania
rzemiosta nieucigzliwego oraz ustugi komunikacyjne.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41,
poz. 412 i Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr109, poz.1157 i
Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz.
1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253,
Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz. 1112); art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214,
poz. 1806 oraz z 2003 . Nr 80, poz. 717)

Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1.Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Chetmza w jednostce strukturalnej Nowa Chelmza,
obejmujaca teren pod budownictwo mieszkaniowe =z mozliwoscig
wykonywania rzemiosta nieuciazliwego oraz ustugi komunikacyjne, zwang
dalej zmiang planu.

2 Zmiana planu, o ktérej mowa w ust. 1 obejmuje teren czesci dziatki
geodezyjnej nr 96/2 polozonej na gruntach wsi Nowa Chelmza przy drodze
wojewodzkiej nr 551, zgodnie z zalacznikiem graficznym do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Przedmiotem ustalen zmiany planu sg :
1)teren budownictwa mieszkaniowego z mozliwoscig wykonywania rzemiosfa
nieucigzliwego, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolami , MNr™;
2)teren ustig komunikacyjnych, oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem , KU™;
3)tereny komunikacji oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami ,KW” i
KD
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4)teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem
G2 5

5)linie rozgraniczajace tereny o rbznym przeznaczeniu,

6)zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

7)tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 3. 1.Integralng czescia zmiany planu jest rysunek zmiany planu w skali 1 :
500 stanowiacy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

2 Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sa
obowiazujacymi ustaleniami zmiany planu :
1)granica terenu objetego zmiang planu;
2)linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu;
3)przeznaczenie teren0w 0znaczone symbolami literowymi i cyframi w

granicach uchwalenia zmiany planu;
4)nieprzekraczalne linie zabudowy.

3 Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu okreslone jako
postulowane oraz linie podzialow wewngtrznych okreslone jako orientacyjne
moga ulec zmianie W projekcie geodezyjnym podzigtu, na warunkach
okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o

1)przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktore powinno przewazaC na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi,

2)przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupeiniaja lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe;

3)zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumieé¢ zroznicowana gatunkowo
zielefi wysoka i niska o charakterze ozdobnym, wypelniajaca powierzchnie
pomiedzy liniami rozgraniczajacymi tereny w formie liniowej lub grupowej;

4)zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zwarta, zréznicowana
gatunkowo zielen wysoka i niska majaca na celu izolowanie optyczne i
tagodzenie negatywnego oddziatywania okreslonej funkcji lub dziatalnosci
na otoczenie;

5)powierzchni  aktywnej przyrodniczo - nalezy przez to rozumiec
niezabudowana i nieutwardzong powierzchni¢ terenu, pokryta roslinnoscig
(naturalng i urzadzona) stanowiacg powierzchnie ekologicznie czynna,

6)dziatalnosci rzemieslniczej nieucigzliwej - nalezy prze to rozumiec
dziatalnodé rzemieélnicza prowadzong w ograniczonym zakresie, ktora nie
wywoluje zadnych uciazliwosci na terenach sasiednich ponad obowiazujace
normy i dopuszczalne wskazniki;

7)dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ forme dachu budynku, w ktorym
poszczegolne potaci pochylone sa pod katem co najmniej 30°;

8)zaleca si¢ ... — nalezy przez to rozumieé sugestie dostosowywania do ustalen
wprowadzonych ze wzgledow funkcjonalnych, estetycznych lub ochronnych.

§ 5. W realizacji zmiany planu, o ktorej mowa w § 1. oprécz ustalen
zawartych w niniejszej uchwale maja zastosowanie przepisy szczegolne wraz z
aktami wykonawczymi.




Rozdzial 2
Ustalenia szczegélowe dla terenow

§ 6. 1.Dla terenu 0znaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 16 a
MNr ustala sie przeznaczenie podstawowe — budownictwo mieszkaniowe.
2 Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie
dopuszczalne:
1)dziatalno$¢ rzemiesinicza nieucigzliwa,
2)inna dziatalnos¢ ustugowa;
3)zielen urzadzona.
3 Dla terenu, o ktorym mowa w ust.l ustala sie nastepujace lokalne
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu :
1)realizacja obiektéw budowlanych z zachowaniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy oznaczonych na rysunku zmiany planu,;
2)zasady podziatu na dziatki budowlane zgodnie z rysunkiem zmiany planu, z
sachowaniem minimalnej szerokosci frontu dziatki — 23,0 m oraz minimalnej
powierzchni dziatki — 900 m’; ’
3)wyznacza si¢ przynajmniej dwa miejsca postojowe (oprocz garazu) dla
potrzeb wiascicieli dziatki oraz odpowiedniag do charakteru prowadzonej
dziatalnosci rzemieslniczej i ustugowej — liczbg miejsc postojowych;
4)lokalizacja, do czasu budowy wiejskiego systemu kanalizacji sanitarnej,
szczelnego zbiornika wybieralnego na kazdej dzialce;
5)lokalizacja pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpadow stalych z
zapewnieniem fatwego do nich dostepu celem wywozu, zgodnie z systemem
przyjetym na terenie gminy;
6)obstuga komunikacyjna projektowana wewnetrzng droga dojazdowa KD
laczaca z droga gminng nr 86 z uwzglednieniem wymagan przepisow
szczegolnych, w tym zwlaszcza dotyczacych  likwidacji  barier
architektonicznych oraz w uzgodnieniu i na warunkach wydanych przez
zarzadce drogi gminnej;
7)zachowanie minimum 40 % powierzchni aktywnej przyrodniczo wydzielonej
dziatki;
8)na dziatkach budowlanych oznaczonych numerami 2 i 3 nalezy wprowadzic¢
pasy zieleni izolacyjnej o skladzie gatunkowym dopasowanym do warunkow
siedliskowych terenu, zwiaszcza od strony terenu 16 b KU oraz terenow
rolnych, zaleca si¢ wprowadzenie gatunkow zimozielonych.
4 Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastgpujace lokalne
warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy :
1)budynki mieszkalne jednokondygnacyjne z poddaszem uzytkowym w dachu
stromym, o pokryciu ceramicznym lub nasladujacym ceramiczne, kalenice
rownolegte do drogi gminnej i drogi wojewodzkiej;
2)wyklucza si¢ stosowanie dachow o mijajacych si¢ polaciach na wysokosci
kalenicy oraz dachow o asymetrycznych ptaszczyznach pofaci;
3)budynki dopuszczonej dziatalnosci ustugowej — jednokondygnacyjne o
architekturze spojnej z architektura budynku mieszkalnego;
4)garaze lokalizuje si¢ jako wbudowane z bryte budynku lub dziatalnosci
ustugowej z wjazdem z poziomu terenu;
5)budynki winny cechowac sig wysokimi walorami estetycznymi 1
architektonicznymi z uwagi na sasiedztwo zespotu dworsko-parkowego;




6)ogrodzenia poszczegdlnych dziatek winny posiada¢ w miarg jednolity
wyglad, wprowadza si¢ zakaz budowy ogrodzen o konstrukcji pelnej, zaleca
sie zastapienie ogrodzen zywoplotami;
7)przy projektowaniu obiektow nalezy uwzglednic istniejaca siec drenarska.
5Dla dopuszczonej dzialalnosci ustugowej ustala si¢ obowiazek
ograniczania ewentualnej uciazliwosci dla srodowiska do obiektu badz
pomieszczen, w ktorych si¢ odbywa.

§ 7. 1.Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 16 b KU
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ustugi komunikacyjne.
2Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie
dopuszczalne:
1)stacja paliw ptynnych i gazowych;
2)parking;
3)ustugi gastronomiczno-handlowe;
4)napowietrzna stacja transformatorowa niskiego napigcia;
S)zielen urzadzona. '
3 Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 ustala sie nastepujace warunki, zasady
i zagospodarowania :
1)zakaz podzialu terenu na dziatki budowlane;
2)zakaz urzadzania lokali mieszkalnych;
3)obowiazek zachowania minimum 30 % powierzchni terenu jako powierzchni
aktywnej przyrodniczo;
4)ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nalezy ograniczy¢ do
wilasnego terenu,
5)maksymalna wysoko$¢ obiektow 12 m;
6)ze wzgledu na polozenie terenu w sasiedztwie historycznego zespolu
dworsko-parkowego planowane obiekty powinno charakteryzowa¢ si¢
wysokimi walorami estetycznymi,
7)obowiazek opracowania raportu o oddzialywaniu stacji paliw na srodowisko;
8)obstuga komunikacyjna z drogi wojewodzkiej nr 551 z uwzglednieniem
ochrony szpaleru drzew;
9)obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 20,0 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr 551;
10)wywoz odpadow statych w sposob zorganizowany na miejsce wskazane
przez wiadze gminy;
11)wkomponowanie proj ektowanych obiektow w zielen;
12)zakaz budowy ogrodzei 0 konstrukcji petnej;
13)obsadzenie zielenia niska tzw. ,,pol martwych” parkingu;
14)przy projektowaniu obiektow i urzadzen stacji paliw nalezy uwzglednic
istniejaca sie¢ drenarska.
4 Uciazliwo$¢ wywolana dziatalno$cia ustugowa nie moze wykracza¢ poza
teren jej lokalizacji, a tym samym wywotywaé koniecznosci ustanawiania
strefy uciazliwego oddzialywania.

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem ZI ustala
sie ;
1)przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjna,
2)obowiazek urzadzenia zwartego pasa zieleni wysokiej i niskiej o szerokosci
minimalnej 5,0 m wzdiuz potudniowej i zachodniej granicy terenu 16 b KU;




3)whaczenie terenu ZI w obreb terenu 16 b KU i objecie go wygrodzeniem
wspolnym.

§ 9. 1.Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KW
ustala sig:
1)przeznaczenie podstawowe — poszerzenie drogi wojewodzkie; do szerokoscl
w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m;
2)o$wietlenie drogi z zachowaniem wymogow obrony cywilnej.
2 Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KD ustala
sig :
1)przeznaczenie podstawowe - wewngtrzna droga dojazdowa;
2)szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m;
3)szeroko$¢ jezdni — 5,0 m;
4)jednostronny chodnik o szerokosci 1,0 m;

5)wjazd na dziatki przylegte z obowiazkiem stosowania kraweznikow
zatopionych.

§ 10. Na terenach objetych zmiang planu dopuszcza si¢ tymczasowe
sposoby zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania — dotychczasowe
uzytkowanie.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace zasad obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 11. Dla obszaru objetego zmiang planu ustala si¢ nastgpujace zasady

obstugi w zakresie infrastruktury technicznej :

1)podiaczenia i korzystanie z istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej musza si¢ odbywac zgodnie z wymaganiami
przepisow szczegblnych oraz warunkami ogdlnymi i technicznymi
uzyskanymi od zarzadcow siec, wiasciwych rzeczowo;

2)zaopatrzenie w wodg dla celow bytowo-sanitarnych z istnicjacego wiej skiego
wodociagu przy zachowaniu warunku wykonania okreslonej przepisami
szczegbdlnymi sieci hydrantow przeciwpozarowych;

3)oswietlenie wewngtrzne obicktéow i zewnetrzne terendw z zachowaniem
wymogéw obrony cywilnej;

4)do czasu realizacji systemu wiejskiej kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie
tymczasowo indywidualne szczelne zbiorniki do gromadzenia Sciekow,
lokalizowane zgodnie z wymaganiami przepisow szczegolnych w obrebie
kazdej wydzielonej dziatki budowlanej i terenu ustug komunikacyjnych, z
wywozem nieczystosci do punktu zlewnego oczyszczalni §ciekow w Zelgnie
lub Chetmzy, na warunkach obowiazujacych na terenie gminy Chelmza;

Syw przypadku gdy ilos¢ sciekow przekroczy 2 m’ na dobe potrzebna jest
opinia wiasciwego terenowego panstwowego inspektora sanitarnego;,

6)odprowadzenie wod deszczowych  z powierzchni utwardzonych po
podczyszczeniu w  stopniu przewidzianym w przepisach szczegblnych
(piaskowniki, separatory itp.) do gruntu;

T)écieki wod deszczowych moga byc odprowadzane do gruntu jezeli
zwierciadlo wod podziemnych znajduje si¢ co najmniej 1,5 m ponizej
poziomu ich wprowadzania;




8)zasilanie obiektow i terendw w energig elektryczna z istniejacej stacji
transformatorowej ,,Szczypiorskiego”  zlokalizowanej —poza granicami
niniejszej zmiany planu, po jej przystosowaniu do zwigkszonego poboru
mocy, w oparciu o istniejaca sie¢ elektroenergetyczng niskiego napiecia;

9)zaopatrzenie w energi¢ cieplna do celow grzewczych — indywidualnie, ze
#rodet wlasnych wylacznie w oparciu o paliwa bezpieczne ekologicznie.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 12. Integralng czescia zmiany migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie podlegajaca uchwaleniu jest prognoza oddziatywania na
srodowisko projektu zmiany planu.

§ 13. Traca moc ustalenia miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Chelmza uchwalonego Uchwata Nr XXVII/147/93 Rady
Gminy w Chetmzy z dnia 11 maja 1993 r. (Dz. Urz. Woj. Torunskiego Nr
16/93, poz. 121) w czeéci dotyczacej jednostki strukturalnej Nowa Chetmza w
granicach terenu objetego niniejsza uchwata,

§ 14. Ustala sie stawke procentowa, shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty,
o ktorej mowa art. 36. ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci :
1)30 % dla terenow o symbolach MNr i KU;
2)0 % dla terenow o symbolach ZI, KW 1 KD.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chelmza.

§ 16. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego i wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej
ogloszenia.
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