Projekt

z dnia 17 grudnia 2020 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeee..

UCHWAELA NR ...cccovverecrunnee
RADY GMINY CHELMZA
zdnia ...cccooveennnneen. 2020 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych w rejonie
miejscowosci Nawra.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2020 .
poz. 71311378), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 10861 1378), po stwierdzeniu, Ze nie zostaly naruszone
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelmza przyjetego
uchwata Nr XXVII1/228/17 Rady Gminy Chetmza z dnia 30 marca 2017 r. uchwala sig¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
w miejscowosci Nawra, zwany dalej planem.

2. Granice planu okreslone zostaty w uchwale Nr XXI/178/16 Rady Gminy Chelmza z dnia 29 wrze$nia
2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow potozonych w miejscowosci Nawra.

3. Rysunek planu miejscowego zwany dalej rysunkiem planu, stanowi graficzne przedstawienie ustalen
planu oraz okresla granice obszaru objetego planem.

§ 2. 1. Integralna cze$cig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik Nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik Nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik Nr 3 do
uchwaty.

4. Zalacznik Nr 4 do uchwaly - dane przestrzenne.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy irozporzadzenia, a takze
obowigzujgce na terenie gminy przepisy gminne;

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktéra nie moze by¢
wysuni¢ta $ciana frontowa (lico) budynku; nie dotyczy takich elementéw architektonicznych budynku jak
w szczegolnosci: gzyms, wykusz, okap dachu, balkon, schody zewnetrzne, taras.

§ 4. Rysunek planu zawiera:
1) oznaczenia obowigzujace, ktore stanowig ustalenia planu:
a) przeznaczenie terenu:
- 1UKS teren zabudowy ustugowej publicznej z zakresu kultury, sportu i rekreacji,
b) oznaczenia graficzne:
- granica obszaru objetego planem,

- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
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- maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
- Zwymiarowanie;
2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmza.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 5. Ustalenia dla terenu 1UKS:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej publicznej z zakresu kultury, sportu i rekreacji;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) dopuszczalny poziom hatasu, okre§lony w przepisach odrebnych, jak dla terenéw zwigzanych ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: dopuszcza si¢ lokalizowanie
tymczasowych obiektoéw ustugowo-handlowych sezonowych lub okazjonalnych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: 0,005-0,4,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
30%,

¢) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m,

d) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

e) gabaryty obiektow:
- budynek: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
- geometria dachu: dowolna,

f) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ budowe obiektow typu: Swietlica wiejska, budynek
gospodarczy, garazowy, socjalny, administracyjny, boisko, urzadzenie rekreacyjno-sportowe, parking,

g) obowigzuje zabezpieczenie miejsc parkingowych w formie terenowej naziemnej lub w garazu,
w granicach obszaru objetego planem, wedlug wskaznika:

- minimum 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,
- dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa minimum 2 miejsca;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaré6w
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna do drogi gminnej (przylegajacej do obszaru objetego planem),
b) zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej,

c) gospodarka S$ciekami: odprowadzanie $ciekow do zbiornika bezodptywowego lub przydomowej
oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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d) odprowadzanie wod opadowych: powierzchniowo, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta jako systemdw grzewczych opartych o technologie
bezemisyjne lub rozwigzania oparte na technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki
emisyjne gazoéw i pytow do powietrza,

f) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowej w zalezno$ci od potrzeb,
h) zasilanie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej,

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen z zakresu odnawialnych zrodet energii, typu kolektory stoneczne,
urzadzenia fotowoltaiki,

j) zakaz elektrowni wiatrowych,
k) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
1) dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chetmza.

§ 7. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz
publikacji na stronie internetowej gminy i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Iwanski
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Wojewodztwo: kujowsko-pomorskie
Powiat: torunski
Jednostka ewidency jna: 041502_2, Chetmza - gmina
Obreb: 0017, Nawra
Dziatka: 108/3

| | _KOPIAMAPY ZASADNICZEJ
| WLOUSLICT SKALA 111000
Uktod odriesienic: Pt/:E%FE/FBQ, uktad wsp. ptaskich: PL-2000 strefa 6 (18°), uktad wys.: PL-KRONBE-

zatgcznik Nr 1
do uchwaty Nr ...............
Rady Gminy Chetmza

Zzdnia oo r.

organ sporzgdzajgcy
Wéjt Gminy Chetmza

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych w miejscowosci Nawra
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teren zabudowy ustugowej publicznej
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1 UKS

Oznaczenia graficzne
granica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
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» zwymiarowanie

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmza
- uchwata Nr XXVI11/228/17 Rady Gminy Chetmza
z dnia 30 marca 2017 r.
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zalgcznik Nr 2 do uchwaty Nr

Rady Gminy Chetmza
z dnia grudnia 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Chelmza o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie miejscowo$ci Nawra

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn.zm.) Rada Gminy Chetmza rozstrzyga, co nastgpuje:

L | Tres¢ uwag Ustalenia projektu planu | Uzasadnienie Zglaszajacy uwage
p. dla nieruchomosci, nieuwzglednienia uwagi z datg wplywu
ktorej dotyczy uwaga uwagi
- Brak uwag - - -
Do ww. projektu nie zgtoszono uwag.
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zalgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Chetmza
z dnia grudnia 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Chelmza, o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie miejscowosci Nawra, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22020 r. poz. 293 z p6zn.zm.) okreSla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r.
poz. 713 z p6zn.zm.) zadania wlasne Gminy Chelmza.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej (przesytowe) zapisane w planie do realizacji przez Gming
Chelmza — brak.
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zalgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Chetmza
z dnia grudnia 2020 r.

Dane przestrzenne
Gmina Chelmza na podstawie art.67a ust.315 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn.zm.) przygotowata dane przestrzenne
dla planu, ktére stanowig zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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UZASADNIENIE

Przedstawiony do uchwalenia Radzie Gminy Chelmza projekt miejscowego planu zostal sporzadzony w
trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W trakcie procedury
planistycznej przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania na $rodowisko na podstawie art. 46 pkt 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. 2020 r. poz. 284 z
pozn.zm.).

Procedure sporzadzenia planu Wéjt Gminy Chetmza rozpoczat na podstawie uchwaty Nr XXI/178/16
Rady Gminy Chetmza z dnia 29 wrzesnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w miejscowosci Nawra.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddzialywania na

srodowisko oraz prognozg skutkéw finansowych, zostat opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w
tym: ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawa o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko, rozporzadzeniem Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587) oraz
ustawg o samorzadzie gminnym. Projekt planu uwzglednil zlozone wnioski i uwagi oraz uzyskat wymagane
uzgodnienia i opinie.

Uchwata spelnia wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzgledniajac dla terenu: wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
walory ekonomiczne i krajobrazowe, wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i
ochrony gruntow rolnych i le§nych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnos$ci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci sieci szerokopasmowych. Teren objety planem zlokalizowany jest w obszarze o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, co wynika z charakteru rolniczego wsi, a w
szczegolnosci rozproszonej zabudowy sofectwa Bogustawki. Zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach
nad projektem planu, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej. Zachowano jawno$¢ i
przejrzystos¢  procedur planistycznych. Na potrzeby projektu planu sporzadzono opracowanie
ekofizjograficzne, ktorego analiza wraz z wnioskami od instytucji i 0s6b prywatnych staly si¢ podstawa do
sporzadzenia projektu planu.

Ustalajgc przeznaczenie lub zmieniajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenow
objetych planem, uwzgledniono interes publiczny i prywatny wyrazony we wnioskach, ktore zostaly zlozone
do projektu planu w ramach prowadzonej procedury. Uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu nie ztozono. Uwzgledniono wnioski wynikajace z analiz ekonomicznych, §rodowiskowych i spotecznych
zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym, prognozie oddziatywania na $rodowisko oraz prognozie
skutkéw finansowych.

Stwierdza si¢ zgodno$¢ planu miejscowego z wynikami ,,Analizy zmian w  zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Chetmza w latach 2014-2018”, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcej zatgcznik do uchwaty Rady Gminy Chetmza Nr 111/17/18 z
dnia 18 grudnia 2018 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy
Chetmza oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Plan obejmuje teren, ktory jest wlasnoscig Gminy Chetlmza. Planowane jest zagospodarowanie terenu na
potrzeby $wietlicy wiejskiej sotectwa Bogustawki. Plan miejscowy zapewni realizacj¢ potrzeb mieszkancow,
w zwigzku z czym podjecie uchwaly jest uzasadnione.
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