Projekt

z dnia 1 lipca 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR ....cueuvueenenne
RADY GMINY CHELMZA
zdnia ...cooevveeennnnn. 2021 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw polozonych w miejscowosci Bielczyny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 11378), art. 3ust. 1 iart. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 1 1378 oraz z 2021 r. poz. 11) , w zwiazku z uchwatla
nr XLII/356/18 Rady Gminy Chetmza z dnia 19 kwietnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w miejscowosci Bielczyny oraz
po stwierdzeniu, ze tre$¢ niniejszej uchwaly nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Chelmza, przyjetego uchwala nr XXVIII/228/17 Rady Gminy
Chetmza z dnia 30 marca 2017 r., uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w miejscowosci Bielczyny, zwany dalej planem.

2. Integralng czg$cig planu jest rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zalacznikami do uchwaty sg ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych- zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystgpowania w obszarze objetym ustaleniami planu przedmiotu ponizszych
regulacji, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, granic terenow
gorniczych, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastg¢pujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granice obszaréw objetych planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego cmentarza ewangelickiego;
5) strefa ochrony konserwatorskiej OW zabytkow archeologicznych;

6) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia;
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7) oznaczenia okre$lajace przeznaczenie terenow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne inie stanowia
obowigzujacych ustalen planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- rozumie si¢ przez to linie, ktore nie mogg by¢ przekroczone przez
zadng $cian¢ zabudowy, przy czym zabudowa nie musi by¢ usytuowana na tych liniach; okapy, gzymsy,
balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wejSciowe, tarasy, schody zewnetrzne i pochylnie moga
przekroczy¢ te linie o nie wigcej niz 1,5 m. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen i sieci
infrastruktury techniczne;j;

2) obiektach iurzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane iurzadzenia
budowlane pelniagce stuzebng rolg wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub
uzupetiajacym,;

3) infrastrukturze technicznej- nalezy przez to rozumie¢ ogoét podziemnych i nadziemnych urzadzen liniowych
1 kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekéw 1 wod opadowych, zaopatrzeniu
w energi¢ elektryczna, gaz i cieplo oraz tacznosci i telekomunikacji.

§ 5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) wyznacza si¢ przestrzenie publiczne w liniach rozgraniczajacych tereny

a) drég publicznych- zbiorczych, oznaczonych symbolem 1KDZ, 2KDZ,

b) drogi publicznej- lokalnej, oznaczonej symbolem 1KDL,

¢) drog publicznych- dojazdowych, oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD;
2) w granicach przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo- ustugowych.

§ 6. W obszarze objetym planem znajduja si¢ nieruchome zabytki archeologiczne- nieeksponowane
stanowiska archeologiczne z nawarstwieniami kulturowymi, wich zasiegu ustala si¢ stref¢ ochrony
konserwatorskiej OW zabytkow archeologicznych, w granicach ktorej nalezy uwzgledni¢ ochrone zabytkow
archeologicznych na etapie projektowania irealizacji zagospodarowania izabudowy terenu, zgodnie
z przepisami odrebnymi, w granicach strefy zamierzenia inwestycje zwigzane z pracami ziemnymi nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W granicach obszaru objg¢tego planem znajduja si¢ udokumentowane stanowiska archeologiczne,
w obrebie stanowisk zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi, ustala si¢ zakaz zalesiania ww stanowisk archeologicznych.

§ 8. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznego cmentarza ewangelickiego z 2 polowy XIX
wieku ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, w granicach strefy obowiazuje:

1) nakaz zachowania i uczytelnienia historycznej kompozycji dawnego cmentarza ewangelickiego;
2) nakaz zachowania i konserwacji elementow architektury cmentarnej;

3) nakaz zachowania i pielegnacji starodrzewu cmentarnego, ewentualng wycinke wylacznie ze wzgledow
sanitarnych i w celu zachowania bezpieczenstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§9.1. W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow:

1) szkota z pocz. XX wieku (nr dz. 108/1);
2) dom w zagrodzie z 1927 r. (Bielczyny 21, nr dz. 35/3);
3) obora w zagrodzie z 1909 r. (Bielczyny 21, nr dz. 35/3);
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4) dom z pocz. XX w. (Bielczyny 27, nr dz. 255/3);
5) budynek gospodarczy w zagrodzie z pocz. XX w. (Bielczyny 28, nr dz. 119).
2. Dla obiektéw wskazanych w ust. 1 ustala si¢:

1) nakaz zachowania wystroju architektonicznego zabytkowych budynkow w zakresie: gabarytow, ksztattow
bryly budynkow oraz geometrii dachoéw irodzajow pokrycia dachow, kompozycji elewacji: detalu
architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztaltu oraz proporcji historycznych otworéw okiennych
i drzwiowych,

2) zakaz tynkowania ceglanych elewacji budynkow,
3) zakaz stosowania zewnetrznych ocieplen elewacji budynkow,

§ 10. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, okre§lone w obowigzujacych przepisach odrgbnych
odpowiednio:

1) na terenach oznaczonych symbolem RM/RU- jak dla zabudowy zagrodowej;

2) oznaczonych symbolami MN, U, UP- jak dla zabudowy mieszkaniowo- ustugowej;

3) na terenach oznaczonych symbolem US- jak dla terendw rekreacyjno- wypoczynkowych;

4) na terenach oznaczonych symbolem MW- jak dla zabudowy wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

§ 11. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dla wszystkich terendw objetym planem ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji obiektow zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci zaliczonej zgodnie z przepisami
odrebnymi do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

b) lokalizacji obiektow 1iurzadzen zwigzanych ze skladowaniem, gospodarczym wykorzystaniem
i utylizacja odpadow i surowcow wtornych oraz ustug zwiazanych z przetwarzaniem drewna, kamienia
oraz tworzyw sztucznych;

2)na wszystkich terenach objetych planem dopuszcza si¢ lokalizacja inwestycji mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialtywaé na srodowisko z zakresu infrastruktury technicznej i tacznosci, stuzacych realizacji
celow publicznych, w szczegélno$ci: wodociagdéw, kanalizacji, gazownictwa, elektroenergetyki,
telekomunikacji;

3)dla terenéw oznaczonych symbolami 1RM/RU, 2RM/RU, 3RM/RU, 4RM/RU, SRM/RU, 6RM/RU,
7RM/RU, 8RM/RU, 9RM/RU, 10RM/RU, 11RM/RU, 12RM/RU, 13RM/RU, 14RM/RU, 15RM/RU,
16RM/RU, 17RM/RU, 18RM/RU, 19RM/RU, 20RM/RU, 21RM/RU, 22RM/RU:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwigzanych mogacych potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na
srodowisko zwigzanych wylacznie z chowem i hodowla zwierzat do 8ODJP;

b) obowigzuje zakaz chowu i hodowli norek,
¢) obowigzuje zakaz realizacji chowu i hodowli powyzej 80DJP;

4) dla pozostatych terenow ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci
mogacych potencjalnie oddziatywaé na $§rodowisko;

5) na terenach potozonych przy linii kolejowej nr 207, przyleglej do obszaru objetego planem:

a) budowle ibudynki moga by¢ usytuowane w odleglo$ci nie mniejszej niz 10,0m od granicy obszaru
kolejowego z tym, ze odlegtos¢ ta od osie toru nie moze by¢ mniejsza niz 20,0m,

b) odlegtosci, o ktorych mowa w lit. a dla budynkéw mieszkalnych powinny zosta¢ zwickszone w celu
zachowania norm dopuszczalnego hatasu w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych,

c) drzewa i krzewy moga by¢ sytuowane w sgsiedztwie linii kolejowej biegnacej po nasypie, w przekopie
lub otoczonej rowami bocznymi w odlegtosci nie mniejszej niz 6,0m od dolnej krawedzi nasypu lub
gornej krawedzi przekopu albo od zewnetrznej krawedzi rowow bocznych, w innych przypadkach
w odlegtosci nie mniejszej niz 6,0m od skrajnej szyny;
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6) lokalizacja obiektow (w tym obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej) o wysokosci rownej i wyzszej
niz 50 m nad poziomem terenu podlega przepisom odrebnym w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa;

7) ustala si¢ zakaz zabudowy dla terenow oznaczonych symbolami 1 ZL, 1ZP, 2ZP.

§ 12. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktérych wymagane jest dokonanie scalania i podzialu nieruchomosci;
2) ustala si¢ nastepujace zasady scalania i1 podziatu nieruchomosci:

a) minimalng wielko$¢ dziatki: 800 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 75°- 90°;

3) nie ustala si¢ parametrow nieruchomosci wydzielonych do poszerzenia paséw drogowych oraz terenow
infrastruktury technicznej;

4) ustalenia wymienione w pkt 1, 2, 3 nie maja zastosowania dla terendw oznaczonych symbolami RM/RU,
ZL.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z:

a) drég publicznych- zbiorczych, oznaczonych symbolami 1KDZ i 2KDZ,

b) drogi publicznej- lokalnej, oznaczonej symbolem 1KDL,

¢) drég publicznych- dojazdowych, oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD,

d) drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW,
SKDW, 9KDW, 10KDW;

2) ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie dziatki budowlanej w minimalnej ilo$ci:
a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na 4 zatrudnionych w obiektach ustugowych lub produkcyjnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych w formie garazy i stanowisk postojowych w granicach
dziatki budowlanej;

4) w obszarze objetym planem liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
nalezy wyznaczy¢ analogicznie, jak wskazano w przepisach odrebnych;

5) ustala si¢ minimalne parametry dla nie wyznaczonych na rysunku planu dojazdow wewnetrznych stuzacych
do obstugi komunikacyjnej terenow:

a) szerokos¢ nie mniej niz 6 m,

b) obowigzek wyznaczenia trojkatow widocznosci w miejscach potaczen zdrogami publicznymi
1 wewngtrznymi o wymiarach 5 m na 5 m,

c) w przypadku wydzielania dojazdéw nieprzelotowych obowigzuje realizacja placow do zawracania
o wymiarach 12,5 mna 12,5 m.

§14. 1. W zakresie ogodlnych zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe istniejacych odcinkéw oraz budowe nowych sieci infrastruktury
technicznej o charakterze dystrybucyjnym;

2) ustala si¢ prowadzenie nowych odcinkdw sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog,
w sytuacji braku mozliwo$ci spetnienia tego warunku, dopuszcza si¢ realizacj¢ odcinkdw sieci na terenach
przylegtych;

2. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:
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1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza stosowanie indywidualnych uje¢ wody na potrzeby gospodarstw rolnych.
3. W zakresie gospodarki $ciekami:

1) odprowadzanie $ciekoéw do sieci kanalizacji sanitarnej,

2)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do zbiornikow
bezodptywowych albo przydomowych oczyszczalni §ciekéw — zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych do gruntu w granicach dziatki budowlanej dla
terenow zabudowy;

2) nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub innych urzadzen
hydrotechnicznych stuzacych zagospodarowaniu wod opadowych i roztopowych dla terenéw komunikacji
drogowe;.

5. W zakresie sieci i urzadzen elektroenergetycznych ustala sie:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy zapewnic z rozdzielczej sieci elektroenergetyczne;j;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci i urzadzen elektroenergetycznych;
3) dopuszcza si¢ budowe nowych dystrybucyjnych sieci i urzadzen elektroenergetycznych;

4) dopuszcza si¢ montaz urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawianych zZrddet energii o mocy
nie przekraczajacej 100kW, z wylaczeniem urzadzen tego typu wykorzystujacych site wiatru;

5) w granicach paséw technicznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia SN15kV, o szerokosci
15,0m (7,5m od osi linii w kazda strong), obowigzuje:

a) zakaz zabudowy,
b) zakaz sadzenia zieleni o wysoko$ci powyzej 3 m,
¢) obowigzek zapewnienia dostepu i dojazdu, w tym cigzkim sprzgtem, do linii i stupow.

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ skablowania odcinkéw napowietrznych linii elektroenergetycznych na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych, w takim przypadku ustalenia dotyczace pasow technicznych nie maja
zastosowania.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) budowe nowych sieci i urzadzen dystrybucyjnej sieci gazowe;j;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikéw na gaz do celow grzewczych.

7. W zakresie sieci iurzadzen telekomunikacji ustala si¢ ich utrzymanie oraz przebudowe, rozbudowe
i modernizacje, dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ nakaz stosowania systemOw grzewczych opartych
o technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na technologiach lub paliwach zapewniajagcych minimalne
wskazniki emisyjne gazoéw ipytow do powietrza, a tym samym ograniczajacej niskg emisje zanieczyszczen
powietrza.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadoéw obowiazujg przepisy odrgbne.

10. W zakresie melioracji dopuszcza si¢ poszerzanie, zmian¢ przebiegu lub zakrywanie odcinkéw
istniejacych rowdw na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w wysokosci 30% dla terendw oznaczonych symbolami MN, U, RM/RU;

2) w wysokosci 0% dla pozostatych terenow.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) uzupehniajgce przeznaczenie terenu: ushugi;
3) w granicach terenow dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
a) budynkow gospodarczych, garazy,
b) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) zieleni urzadzone;j;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ w formie wolnostojacej lub blizniacze;j,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w formie wbudowanej lub wolnostojacej,
¢) dopuszcza si¢ utrzymanie parametrow ksztalttowania zabudowy istniejacych budynkow,

d) w przypadku prac budowlanych zwigzanych zodbudows, rozbudowa, nadbudowg obowigzuje
zastosowanie parametrow i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zdefiniowanych w przepisach szczegotowych uchwaty;

e) obstuga komunikacyjna:

- teren IMN z drogi publicznej 1KDZ, drogi wewnetrznej IKDW,
- tereny 2MN, 3MN z drogi publicznej 2KDZ,
- teren 4MN z drogi publicznej 1KDZ, drogi wewngtrznej 2KDW,
- tereny SMN, 6MN z drogi wewnetrznej 2KDW,
- teren 7MN z drogi publicznej przylegtej do obszaru objetego planem,
- teren 8MN z drogi publicznej 1KDZ, drogi wewng¢trznej 2KDW,
- tereny 9MN i 10MN z drogi publicznej 1KDZ, drogi wewnetrznej 4KDW,
- teren 11MN z drogi publicznej 1KDZ,
- teren 12MN z drogi publicznej 1KDZ, drogi wewnetrznej SKDW,
- teren 13MN z drogi publicznej 2KDZ,
- teren 14MN z drogi publicznej 2KDD, drogi wewngtrznej SKDW,
- tereny 15MN, 16MN z drogi publicznej 2KDD;

5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0.60,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0.01,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m,
e) nakaz stosowania dachow symetrycznych o nachyleniu potaci do 45° lub dachow ptaskich,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy:

- wolnostojgcej: 800 m?,
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- blizniaczej: 400 m?,

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMW i 2MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) w granicach terenu dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:

a) budynkow gospodarczych, garazy,

b) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zieleni urzadzone;j;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej 2KDW,

b) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0.60,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0.01,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych: 6,0 m,
e) nakaz stosowania dachow symetrycznych o nachyleniu potaci do 45° lub dachow ptaskich.
§ 18. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;j;
2) w granicach terenow dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
a) budynkow gospodarczych, magazynowych, garazy,
b) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
c) zieleni urzadzone;j;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ utrzymanie parametrow ksztalttowania zabudowy istniejacych budynkow,
b) obstuga komunikacyjna:
- teren 1U z drogi publicznej 1KDZ,
- teren 2U z drogi publicznej 2KDD, drogi wewnetrznej SKDW,
- teren 3U z drogi publicznej 2KDZ;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0.60,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0.01,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m,

e) nakaz stosowania dachdéw symetrycznych o nachyleniu potaci do 45° lub dachow ptaskich.
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§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug publicznych;
2) w granicach terenow dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
a) budynkow gospodarczych, garazy,
b) urzagdzen budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) zieleni urzadzonej;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ utrzymanie parametrow ksztalttowania zabudowy istniejacych budynkow,
b) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 2KDZ;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0.60,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0.01,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m,
e) nakaz stosowania dachow symetrycznych o nachyleniu potaci do 45° Iub dachow ptaskich.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny sportu i rekreacji;
2) uzupehniajace przeznaczenie terenu: ustugi publiczne,
3) w granicach terenu dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
a) budynkow gospodarczych, garazy,
b) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
c) zieleni urzadzone;j;
4) obsluga komunikacyjna z drogi wewnetrznej 2KDW;
5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0.25,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0.01,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m,
e) nakaz stosowania dachéw symetrycznych o nachyleniu potaci do 45° Iub dachow ptaskich.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RM/RU, 2RM/RU, 3RM/RU, 4RM/RU,
SRM/RU, 6RM/RU, 7RM/RU, 8RM/RU, 9RM/RU, 10RM/RU, 11RM/RU, 12RM/RU, 13RM/RU, 14RM/RU,
15RM/RU, 16RM/RU, 17RM/RU, 18RM/RU, 19RM/RU, 20RM/RU, 21RM/RU, 22RM/RU ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,

b) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
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2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) wody powierzchniowe;
3) w granicach terenow dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
a) urzadzen i obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) zieleni urzadzonej,
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz zachowania istniejacych terenow wod powierzchniowych, takich jak: stawy, zbiorniki wodne,
rowy, rowy melioracyjne,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie parametrow ksztattowania zabudowy istniejgcych budynkow,

c) dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacych obiektow inwentarskich z mozliwoscig ich modernizacji,
przebudowy i przystosowania do warunkow okreslonych w przepisach odrebnych;

d) obstuga komunikacyjna:
- teren 1RM/RU z drogi publicznej 1KDZ,
- teren 2RM/RU z drogi publicznej 1KDZ, drogi wewngtrznej IKDW,
- teren 3RM/RU z drogi publicznej 1KDZ, drég wewngtrznych 1IKDW, 3KDW,
- teren 4RM/RU z drogi publicznej 1KDZ,
- tereny SRM/RU, 6 RM/RU z drogi wewnetrznej 2KDW,
- teren 7RM/RU z drogi publicznej 1KDZ, drog wewngtrznych 2KDW, SKDW,
- teren 8RM/RU z drogi publicznej 1KDZ, drog wewnetrznych 3KDW, 4KDW,

- teren 9RM/RU z drogi publicznej 1KDZ, drogi wewngtrznej 4KDW oraz drogi publicznej przyleglej
do obszaru objgtego planem,

- teren 10RM/RU z drog publicznych 1KDZ, 1KDL, drogi wewnetrznej SKDW,

-teren 11RM/RU 2z drogi publicznej 3KDD oraz drogi publicznej przylegltej do obszaru objetego
planem,

- teren 12RM/RU z drog publicznych 2KDZ, 3KDD,
- teren 13RM/RU z drogi publicznej 2KDZ,
- teren 14RM/RU z drogi publicznej 2KDZ, drogi wewngetrznej o 7TKDW,
- tereny 15RM/RU, 16RM/RU z drogi publicznej 2KDD;
- tereny 17RM/RU, 18RM/RU z drogi publicznej 2KDD, drogi wewnetrznej 9KDW;
- tereny 19RM/RU, 20RM/RU z drogi publicznej 1KDD,
- tereny 21RM/RU, 22RM/RU, drogi wewngtrznej 10KDW;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0.60,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0.01,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej: 11,0 m,
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- dla pozostatych obiektow budowlanych: 15,0 m.
e) nakaz stosowania dachow symetrycznych o nachyleniu potaci do 45° lub dachow ptaskich.
§ 22. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzone;;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow: nakaz ochrony dawnego nieczynnego cmentarza
ewangelickiego potozonego w granicach terenu 1ZP;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zakaz zabudowy;
a) obstuga komunikacyjna:
- teren 1ZP z drogi wewnetrznej 5KDpj,
- teren 2ZP z drogi wewngtrznej 2KDpj.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny laséw;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zakaz zabudowy.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ i 2KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych, zbiorczych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajgcych drogi obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu
drogowego, Sciezek rowerowych i chodnikow, elementéw odwodnienia,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych, lokalnych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu; b
3) zasady modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu
drogowego, chodnikéw, elementéw odwodnienia,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 26. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych, dojazdowych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu; ?
3) zasady modernizacji i rozbudowy sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajgcych drogi obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu
drogowego, chodnikow, elementow odwodnienia,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 27. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, SKDW, 9KDW, 10KDW ustala si¢:

D Brak treéci przypisu
2 Brak treci przypisu

Id: CS8F7DBES5-D430-4588-B7E0-67A63810B5A4. Projekt Strona 10



1) przeznaczenie terenu: tereny drog wewngtrznych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu
drogowego, elementow odwodnienia,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 28. W granicach obszaru objetego uchwalg tracg moc uchwaty:

1) Nr XXX/158/97 Rady Gminy w Chelmzy z dnia 23 stycznia 1997 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Chelmza wczeSci wsi Konczewice i Bielczyny (Dz.Urz.
Woj.Torunskiego Nr 15 poz. 95);

2) Nr LII/323/98 Rady Gminy w Chetmzy z dnia 18 czerwca 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Chelmza w cze$ci wsi Bielczyny obejmujacej tereny pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne z mozliwos$cig uprawiania rzemiosta nieucigzliwego (Dz.Urz.
Woj.Torunskiego Nr 25 poz. 178).

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Chetmza.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko- Pomorskiego i na stronie internetowej Gminy Chetmza.
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Zatacznik do uchwaty Nr.........ccco.ce..
Rady Gminy Chelmza

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Przyjmuje si¢ nastgpujace rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w miejscowosci Bielczyny, wynikajace
z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 1 1378 oraz z 2021 r. poz. 11):

Nie uwzglednia si¢ nastgpujacych uwag, zgloszonych do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu
w dniach od ........ r.do........ I.:

1)
2)
3)
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Chelmza

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72020 1. poz. 713 i 1378) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 1 1378 oraz z 2021 r. poz. 11), Rada Gminy Chetmza
przyjmuje nastepujace rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych ~w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania:

§ 1. Wskazuje si¢ realizacje drog oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, jako zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

§ 2. Realizacja inwestycji zostanie sfinalizowana z dochodéw wiasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktorego
uprawniaja rad¢ gminy przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378 oraz z 2021 r. poz. 11). Niniejsza uchwala jest
aktem prawa miejscowego opracowanym w toku procedury planistycznej, podjetej na podstawie uchwaty nr
XLII/356/18 Rady Gminy Chelmza z dnia 19 kwietnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w miejscowosci Bielczyny.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu okres$laja parametry
ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do istniejgcej zabudowy potozonej w obszarze objetym planem.
Przewazajgcym typem przeznaczenia terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa, ktorych
intensywnos$¢ dostosowano do lokalnych warunkow.

Obszar objety planem znajduje si¢ w calosci w zasiegu stref oddzialywania elektrowni wiatrowych
polozonych w obrebach Gluchowo (dwie elektrownie), Skgpe (dwie elektrownie). Zasigg przedmiotowych
stref wynosi zgodnie 7 przepisami ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (Dz. U. 7 2016 r. poz. 961 ze zm.). Na podstawie przepisow tego aktu prawnego wprowadzono
istotne ograniczenia w zakresie mozliwosci budowy oraz funkcjonowania elektrowni wiatrowych, ze
szezegolnym uwzglednieniem wplywu tego typu obiektow na istniejqcq i planowang zabudowe mieszkaniowq.
NaleZy jednak wskazal, ie zgodnie 7 art. 15 ust. 8 ustawy ciggu 72 miesiecy od dnia wejscia w Zycie ustawy
dopuszcza si¢ uchwalanie planow miejscowych przewidujgcych lokalizacje budynku mieszkalnego albo
budynku o funkcji mieszanej, w sklad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, na podstawie przepisow
dotychczasowych.

W zapisach planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ujmujac w nim
uzgodnione ze stuzbami ochrony zabytkow ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej "OW" zabytkow
archeologicznych. W granicach opracowania znajduja si¢ stanowiska archeologiczne oraz obiekty ujete
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow. Planem miejscowym ustalono strefe ochrony konserwatorskiej
historycznego cmentarza ewangelickiego z 2 potowy XIX wieku. Nieczynny cmentarz nie peini od lat swojej
funkcji, w zapisach planu dopuszcza sie zagospodarowanie terenu w jego granicach w formie zieleni
urzgdzonej. W zwiqzku w tym dla tego terenu nie ustala sie stref sanitarnych.

W obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystgpowania dobr kultury wspoétczesne;.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia w planie okreslono nakaz
zachowania standardow akustycznych dla poszczegdlnych terenéw elementarnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Zapisy planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa uwzgledniaja potrzeby osob niepetnosprawnych na terenach publicznie dostepnych. W zakresie
dostepnosci dla tych osob terendow zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztattowania uktadu
komunikacyjnego obszaru, zapewniajacego dojazd do wszystkich nieruchomosci.

Obszar objety opracowaniem lezy w granicach obr¢gbu miejscowosci Bielczyny, w potnocno-zachodniej czeSci
gminy. Sa to gtownie tereny zabudowane o wiejskim charakterze, tereny obstugi i produkcji rolnej, tereny rolne
i elementy komunikacji. W granicach opracowania nie ma obszaréw objetych obowigzujacymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego.

W obszarze objetym planem obowigzuja straca moc ustalenia obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w tresci uchwat:

1) Nr XXX/158/97 Rady Gminy w Chelmzy z dnia 23 stycznia 1997 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Chelmza wczeéci wsi Konczewice i Bielczyny (Dz.Urz.
Woj.Torunskiego Nr 15 poz. 95);

2) Nr LII/323/98 Rady Gminy w Chelmzy z dnia 18 czerwca 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Chetlmza wczgSci wsi Bielczyny obejmujacej tereny pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne z mozliwoscig uprawiania rzemiosta nieucigzliwego (Dz.Urz.
Woj.Torunskiego Nr 25 poz. 178).

Ustalenia planu beda polega¢ na aktualizacji ustalen dla terenéw wskazanych w planach miejscowych jako
zainwestowane, wraz znieznacznym zwigkszeniem terenow zainwestowanych wskazanych w studium.

Id: CS8F7DBES5-D430-4588-B7E0-67A63810B5A4. Projekt Strona 1



Realizacja wustalen planu bedzie zgodna ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chelmza, przyjetego uchwata nr XXVIII/228/17 Rady Gminy Chelmza z dnia 30 marca
2017 r. Dokument ten wskazuje: tereny o dominujacej funkcji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zabudowy
zagrodowej oraz elementy uktadu komunikacyjnego. Zaktada si¢, Zze wnioskowana zmiana w planie nie bedzie
stanowi¢ znaczacej kolizji dla istniejacego zagospodarowania terenu. W obszarze objetym planem, istnieje
zabudowa o charakterze wiejskim wraz zukladami komunikacyjnymi, wystepuja tereny wykorzystywane
rolniczo.

Realizacja ustalen planu nie spowoduje konieczno$¢ wystapienia z wnioskiem o wyrazenie zgody na zmiang
terenow rolnych na cele nierolnicze.

W obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny, dla ktorych nalezaloby uja¢ zapisy uwzgledniajace potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego uwzgledniono przyjmujac w planie zapisy pozwalajace na optymalizacje
skutkow finansowych uchwalenia planu, w szczeg6lnos$ci w zakresie rozbudowy i budowy drog oraz sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, ktérych budowa i utrzymanie nalezy do zadan wtasnych gminy.

Okreslone w ustaleniach planu zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej dotycza:

1) zaopatrzenia w wodg dla celow bytowo- gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych dla zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci,

2) odprowadzania i oczyszczania wod opadowych i roztopowych;

3) melioracji wodnych szczegdtowych;

4) odprowadzania i oczyszczania $ciekow bytowych i komunalnych;
5) sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia;

6) paliw gazowych i zaopatrzenia w cieplo;

7) sieci telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych;

8) gromadzenia i usuwania odpadow.

Udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zapewniono
zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 91 11 ustawy, poprzez:

1) zapewnienie mozliwos$ci sktadania wnioskow do projektu;
2) wylozenie projektu planu do publicznego wgladu, kolejno w dniach:

3) zorganizowanie w okresie wylozenia projektu do publicznego wgladu dyskusji publicznej nad zawartymi
w projekcie rozwigzaniami;

4) wskazanie po okresie wytozenia projektu do publicznego wgladu terminu sktadania uwag do projektu.

Informacje o tych dziataniach sg przekazywane do publicznej wiadomosci w sposéb okreslony w przywotanych
wczesniej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu $rodkdow komunikacji elektronicznej. Dokumentacja
prac planistycznych byla dostgpna do wgladu wcelu zachowania jawno$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

Sposob realizacji wymogow wynikajgacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Zgodnie =z art. | ust. 3 ustawy gmina ustalajagc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania zterenu, wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne. Interes prywatny
zostal uwzgledniony w tym zakresie, w szczegodlnosci poprzez przeznaczenie pod zabudowe gruntow we
wladaniu 0sob fizycznych. Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na zapewnieniu rezerwy terenu pod
budowe elementéw uktadu drogowego powigzanego z terenami drég w otoczeniu terenu objgtego planem.

W ustaleniach projektu w nastepujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy:
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Dazono do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego, poprzez wykorzystanie do obshugi
komunikacyjnej obszaru istniejacych drog publicznych przylegtych do obszaru planu. Obszary te nalezy uznac
za przygotowane w najwyzszym stopniu do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz wyposazeniem w sieci wodociggowe, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne.

Lokalizacja nowej zabudowy nie bedzie ogranicza¢ mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow
w ramach istniejgcych ciggéw komunikacyjnych w otoczeniu.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Podejmujac uchwate nr XLII/356/18 zdnia 19 kwietnia 2018 r w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych w miejscowosci Bielczyny,
Rada Gminy Chetmza dokonata analizy dotyczacej zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium.

Przewidywane rozwigzania planu beda zgodne zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chelmza, przyjetego uchwata nr XXVIII/228/17 Rady Gminy
Chelmza z dnia 30 marca 2017 r. Ustalenia planu sg zgodne z trescig analizy przyjetej uchwatg Nr III / 17/
18 Rady Gminy Chetmza z dnia 18 grudnia 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania Gminy Chetmza oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Analize wptywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku sporzadzania
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie przepisu
art. 17 pkt 5 ustawy. Zgodnie z wynikami prognozy bilans wydatkow i dochodow gminy z tytulu realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze by¢ dodatni, pod warunkiem uzyskania
maksymalnego dochodu z tytutu:

1) podatkéw od nieruchomosci;
2) optat planistycznych;
3) optat adiacenckich.

Dochody gminny bedg zaleze¢ od tempa rozwoju zabudowy w obszarze objetym projektem. Duzy obszar
niepewnos$ci co do uzyskania potencjalnych dochodow wystepuje w zakresie mozliwych wptywow z tytutu
optat planistycznych i adiacenckich.

Przebieg prac planistycznych

Procedurg sporzadzania planu przeprowadzono wg przepisow przywoltywanej na wstgpie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) ogloszono iobwieszczono o podjeciu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu oraz
zawiadomiono organy i instytucje uprawnione do opiniowania i uzgadniania projektu,

2) w wyniku tych publikacji i zawiadomien zostaty wniesione wnioski do planu,

3) wskazania zawarte w odpowiedziach na zawiadomienia i wnioskach zostaly wykorzystane
W opracowywaniu,

4) projekt planu (wraz zprognoza oddzialywania na S$rodowisko), dostosowany do wymagan ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i przepisOw odrgbnych, zostat poddany opiniowaniu i uzgadnianiu;

5) projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu, kolejno w dniach

W wymienionym powyzej terminie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zawiadomiono
o mozliwosci zapoznania si¢ z prognoza oddziatywania na Srodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, uzyskanymi w toku prac nad projektem uzgodnieniami, oraz o mozliwos$ci
sktadania uwag i wnioskow do wymienionego dokumentu.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezag do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowi¢ bedzie zatacznik nr 3 do
uchwaty.
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Wytyczne wynikajace z przepisow art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko

W przyjetym do uchwalenia projekcie uwzgledniono wytyczne wynikajace z przepisow art. 55 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 283
ze zm.):

1)ustalenia prognozy oddziatywania ustalen planu na srodowisko;
2)opinie organow:
a)Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy,

b)Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Toruniu.
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