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L.

WSTEP

1. Podstawa prawna

Opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z przepiséw Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z pézn. zm.)

Procedure prawng rozpoczeta Uchwata Nr XLII/353/18 z dnia 19 kwietnia 2018r.w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w miejscowosciach
Brachnéwko i Browina.

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 z pdzn. zm.)

e Ustawa z dnia 27 marca 2004r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U z 2021 poz. 741 z
pdin.zm)

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 55 z pdzn.zm.)

e Ustawa z dnia 4 lutego 1994r. Prawo geologiczne i gérnicze ( t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1064 z pdzn. zm.)

e Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (t.j. Dz.U z 2021 poz. 624 z pdzn.zm. )

e Ustawa z 1 lipca 2011 r. o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach (t.j. Dz.U z 2020 poz. 1439 z pdzn. zm.)

e Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntédw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 z pédin.
zm.)

e Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko. (Dz.U.2019.1839).

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie warunkéw, jakie nalezy spetnié
przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla
Srodowiska wodnego. (Dz.U.2019.1311)

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku (Dz. U. z 2014, poz. 112)

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roélin (Dz. U. z
2014 r., poz. 1409)

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw (Dz. U.
22014 r., poz. 1408)

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U.
22014 r., poz. 1348)

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 24 sierpnia 2012 r., w sprawie pozioméw niektérych substancji w
powietrzu (Dz. U. z 2012 r., poz. 1031)

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku (tekst jednolity - Dz. U. z 2014, poz. 112)

2. Powiazania opracowania z innymi dokumentami

Analiza skutkéw srodowiskowych realizacji zapiséw planu zostata przygotowana w oparciu o:
—  Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Chetmza,
— Raporty o stanie Srodowiska wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego,
— Aktualizacja Planu Gospodarowania Wodami na obszarze Dorzecza Wisty 2016,
— Dostepne materiaty kartograficzne,
— Projekt zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe dla Gminy Chetmza
na lata 2012-2027,
—  Strategia Rozwoju Gminy Chetmza na lata 2015-2025,
—  Ekofizjografia dla analizowanego terenu.
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II. CEL,ZAKRES I METODY OPRACOWANIA

1. Cel

Celem opracowania jest okreslenie potencjalnych skutkéw sSrodowiskowych realizacji ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania. Prognoza obejmuje réwniez wskazanie rozwigzan alternatywnych oraz
dziatan majgcych na celu eliminacje, ograniczenie lub kompensacje negatywnego wptywu na srodowisko.

2. ZaKkres

Zakres opracowania obejmuje elementy ujete w art. 51 i 52 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247):

— informacje dotyczgce zawartosci, celach opracowania oraz powigzania z innymi dokumentami

— informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzania prognozy

— informacje dotyczgce metod i czestotliwosci przeprowadzania analizy skutkdéw realizacji ustalen planu
— informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko

— streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Ponadto opracowanie analizuje i prognozuje stan srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen planu oraz
mozliwos¢ i wielko$¢ oddziatywania na s$rodowisko realizacji zapiséw. Analizie poddano wptyw ustalen na
poszczegdlne komponenty srodowiska: powietrze, klimat, wode, powierzchnie terenu, faune i flore, warunki
akustyczne oraz pod katem wptywu na biordéznorodnos¢, ludzi, krajobraz dobra materialne, zasoby naturalne oraz
zabytki. Zbadano takze oddziatywanie na obszary Natura 2000 oraz okreslono inne uwarunkowania z zakresu
fizjografii, ochrony srodowiska i innych barier. Okreslono réwniez przewidywane znaczace oddziatywania, w tym
oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdérne, skumulowane, krotkoterminowe, s$rednioterminowe i
dtugoterminowe, state i chwilowe. W opracowaniu uwzgledniono problemy i cele ochrony srodowiska istotne z
punktu widzenia realizacji planu, a takie przedstawiono alternatywne rozwigzania dotyczace sposobu
zagospodarowania terenu.

Zakres i stopien szczegdtowosci prognozy uzgodniono z:

—  Paninstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Toruniu
—  Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy

3. Metoda

Prognoze przygotowano w oparciu o metody polegajace na szczegdtowej analizie potencjalnego wptywu
poszczegdlnych zapiséw planu na Srodowisko. Analizowano zapisy dotyczgce projektowanego przeznaczenia
terendw, sposobu zagospodarowania i zasad ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego z uwzglednieniem
stanu i zagrozen dla srodowiska oraz uwarunkowan fizjograficznych terenu. Ocena przewidywanego oddziatywania
na srodowisko, wynikajgca z wyzej wymienionych zapisdw, zostata dokonana poprzez prognozowanie zmian w
poszczegdlnych elementach srodowiska. W prognozie dokonano okreslenia rodzaju, okresu trwania i znaczenia
oddziatywania.

II1. CHARAKTERYSTYKA STANU I FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM
PLANU

1. Ogoélna charakterystyka terenu

Analizowane tereny znajdujg sie w gminie Chetmza, powiecie torunskim, w wojewddztwie kujawsko-
pomorskim. Plan obejmuje czes¢ miejscowosci Bragchnéwko i Browina. Sg to dwa tereny potozone wzdtuz drég
gminnych nr 100521C, 100523C, 100524C, 100525C, 100526C oraz fragmentarycznie przy drodze powiatowej nr
2019C.

str. 5



Sl

Rysunek 1 Lokalizacja terenéw objetych opracowaniem z przyjeta numeracjg,

oprac. wt. na podstawie www.mapy.mojregion.info

Teren nr 1 — stanowi fragment wsi Brgchndwko. Teren znajduje sie w wzdtuz drogi gminnej nr 1000526C,
100525C i powiatowej nr 2019C. Sg to fragmenty dziatek potozone przy drogach. Granice obszaru objetego
opracowaniem s3g czesto nieczytelne w terenie. Obszar analizy stanowi gtéwnie pola uprawne. Teren jest
ekstensywnie zabudowy, z przewagg zabudowy zagrodowej. Na terenie znajdujg sie dwa budynki mieszkalne
jednorodzinne w zabudowie mieszkaniowej oraz Swietlica wiejska z placem zabaw. Sasiedztwo stanowig pola
uprawne, zabudowa zagrodowa, elektrownia wiatrowa oraz zabytkowy zespdt patacowy z patacem z 1870r. i
parkiem z pot. XIXw.

Teren nr 2- stanowi fragment wsi Browina. Teren znajduje sie w wzdtuz drogi gminnej nr 100524C, 100523C.
S3 to fragmenty dziatek potozone przy drogach. Granice obszaru objetego opracowaniem sg czesto nieczytelne w
terenie. Zabudowa zagrodowa miesza sie z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Wystepuja tu duze
gospodarstwa rolne z hodowlg krow. W potudniowej czesci terenu zlokalizowany jest rowniez zaktad meblarski
»Bozenka”. Sgsiedztwo stanowig pola uprawne, zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna.

Teren nr 3- stanowi centrum wsi Browina. Teren znajduje sie przy drodze gminnej nr 100523C i powiatowe;j
nr 2019C. Na terenie zlokalizowany jest jeden budynek mieszkalny i gospodarczy. Pozostate tereny stanowig grunty
orne. Sasiedztwo terenu stanowi rzeka Fryba, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa zagrodowa,
Zaktad opiekunczo-leczniczy z domem pomocy spotecznej oraz zatozenie dworsko-parkowe wraz z podwdrzem
folwarcznym.

Teren nr 4- stanowi fragment wsi Browina. Teren znajduje sie przy drodze gminnej nr 100521C. S3 to
fragmenty dziatek potozone przy drogach. Granice obszaru objetego opracowaniem sg czesto nieczytelne w terenie.
Przewaza rozproszona zabudowa zagrodowa. Sasiedztwo stanowi rzeka Fryba, pola uprawne, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa.
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a. Geologia i rzeZba terenu

Opracowywane tereny znajdujg sie w makroregionie Pojezierza Chetminsko-Dobrzynskiego, w mezoregionie
Pojezierza Chetminskiego. Obszary potozone sg w obrebie réwniny morenowej Wysoczyzny Chetminskiej. Jest to
morena denna, ptaska o niewielkich deniwelacjach. Teren budujg osady czwartorzedowe. Powierzchnie wysoczyzny
morenowej budujg osady pochodzenia lodowcowego- glina morenowa, piaszczysta i piaski gliniaste. Na
analizowanym obszarze wystepujg gtéwnie gliny zwatowe pochodzenia lodowcowego, na ktérych wytworzyty sie
gleby ptowe. Teren w wiekszosci jest ptaski lub delikatnie falisty. Jedynie w poétnocno-wschodniej czesci
opracowania, w miejscu przeptywu Fryby, teren opada, tworzac rozlegtg doline.

b. Warunki gruntowe i gleby

Uwzgledniajac podziat bytego wojewddztwa torunskiego na regiony glebowo-rolnicze, najwieksza cze$¢ gminy
znajduje sie w Regionie Chetmzynskim cechujgcym sie bardzo dobrymi warunkami produkcji rolnej. Rolnictwu
sprzyja ptaski lub lekko falisty teren, korzystne warunki wodne i klimatyczne, urodzajne gleby brunatne wytworzone
gtéwnie na marglistych glinach zwatowych lekkich i srednich oraz utworach pytowych wodnego pochodzenia. Region
ten stwarza duze mozliwosci do upraw roslin intensywnych. Pdtnocno-wschodnia czes¢ gminy nalezy do Regionu
Radzynskiego, podobnego do Regionu Chetmzynskiego pod wzgledem warunkéw produkcji rolniczej lecz z bardziej
urozmaicong rzezba terenu. Wschodni obszar gminy znajduje sie w obrebie Regionu Wabrzeskiego cechujgcego sie
przecietnymi warunkami przyrodniczymi produkcji rolnej z uwagi na stabsze gleby brunatne wytugowane i
pseudobielicowe. Teren ten nadaje sie do uprawy roslin mniej wymagajacych takich jak: zyto i ziemniaki. Na
obszarze gminy dominuja gleby brunatne (zajmujace 36% powierzchni gminy) oraz gleby bielicowe i pseudobielicowe
(zajmujace 35% powierzchni gminy) utworzone gtéwnie z glin i piaskow zwatowych. Gleby brunatne wystepuja
wyspowo na wysoczyznach morenowych. W obnizeniach bezodptywowych wystepuja czarne ziemie (18%
powierzchni gminy). Gleby organiczne: mutowe, torfowe i murszowo-torfowe, murszowo mineralne i murszowe
zajmujg facznie okoto 4% powierzchni gminy. Wytworzyty sie one w poblizu jezior, w dnach rynien i zagtebieniach
bezodptywowych. (Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Chetmza).

Gleby na obszarze objetym opracowaniem sg zréznicowane przestrzennie. Dominujg gleby bielicowe i ptowe 4
kompleksu przydatnosci rolniczej zbudowane z piasku gliniastego mocnego na glinie. Wyspowo wystepujg rowniez
gleby brunatne wytugowane 5 kompleksu zbudowane z piasku stabo gliniastego pylastego na glinie oraz czarne
ziemnie wtasciwe i wytugowane nalezace do 8 kompleksu zbudowane z gliny lekkiej na glinie sredniej lub piasku
stabo gliniastym. Dodatkowo lokalnie w czesci centralnej wystepuje gleba brunatna 2 kompleksu zbudowana z
piasku gliniastego mocnego pylastego na glinie oraz w czesci potudniowej gleba ptowa 8 kompleksy zbudowana z
pytu zwyktego na glinie.

W granicach terenu znaczny udziat majg grunty najwyzszych klas bonitacyjnych. Gleby klas I-lll zgodnie z ustawg
o ochronie gruntow rolnych i lesnych sg chronione przez przeznaczaniem ich na cale nierolnicze. Zmiana funkcji i
wytgczenie terenu produkcji rolnej musi by¢ poprzedzone uzyskaniem zgody wtasciwego ministra. W granicach
obszaru opracowania wystepujg tereny, ktdre mozna wytgczy¢ z produkcji rolnej, gdyz spetniajg podane w ustawie
kryteria lub w procedurze uchwalania innych planéw miejscowych dla tego terenu zostaty uzyskane zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze.

c. Sie¢ hydrograficzna

Wody powierzchniowe gminy nalezg do dorzecza Wisty, w czedci w zlewni Fryby, w czesci w zlewni Strugi
Torunskiej i Kanatu Gérnego. Analizowany obszar znajduje sie w zlewni rzeki Fryby, ktérej stan jest niezadawalajgcy
pod wzgledem fizycznym i chemicznym. Badania WIOS (,Klasyfikacja i ocena stanu rzek za rok 2018”) wskazujg na 4
klase pod wzgledem elementdéw biologicznych, 2 klase pod wzgledem fizykochemicznych i stan ponizej dobrego pod
wzgledem elementdw chemicznych. Ogdlny stan okreslono jako zty, a potencjat ekologiczny jako staby.

Na terenie gminy wystepujg liczne jeziora i obszary podmokte. Stanowig one obszary naturalnej retencji wod,
przyczyniajg sie do stabilizacji poziomu wéd gruntowych i zasilajg mniejsze cieki wodne. Monitoring prowadzony
przez WIOS w latach 2017-2018 (,Klasyfikacja i ocena stanu 2017-2018”) na jeziorze Chetmzyriskim wskazuje na
zmienny stan ekologiczny jeziora. Badania z 2017r. wskazujg na 2 klase pod wzgledem elementéw biologicznych i
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fizykochemicznych i dobry potencjat ekologiczny. Badania prowadzone rok pdzniej wskazujg pogorszenie
parametrow i zakwalifikowanie elementéw biologicznych do 3 klasy i fizykochemicznych ponizej 2 klasy i
umiarkowany potencjat ekologiczny. W 2018r. oceniono réwniez stan waéd jako zty.

Wody podziemne uzytkowe wystepuja na gtebokosci do 120m, w miedzyglinowych czwartorzedowych
utworach piaszczystych i piaszczysto-zwirowych. Ze wzgledu na duzg migzszos¢ utwordw stabo przepuszczalnych
zasobnos¢ poziomu czwartorzedowego jest niska. Wody te s3 wodami stodkimi, o odczynie pH od obojetnego do
stabo zasadowego, sg twarde i Sredniotwarde. Stan wéd w jednolitej czesci wéd podziemnych PLGW 2000038 pod
wzgledem stanu chemicznego i ilosciowego okreslono jako dobry, a zagrozenie niespetniania celéw srodowiskowych
nie wystepuje (badania GIOS 2016r.). Poziom wdd gruntowych w strefach przyjeziornych uzaleiniony jest od
poziomu lustra wody w jeziorach chetmzynskich. Warunki hydrologiczne na obszarze objetym opracowaniem
ksztattujg sie zatem wedtug opisanego wyzej schematu - im blizej do jeziora lub im mniejsze wartosci wysokosci
wzglednych terenu tym ptycej zalega woda gruntowa. Tereny charakteryzujg sie dobrymi warunkami gruntowo -
wodnymi w kontekscie posadowienia projektowanych budynkdéw.

Tereny nalezg do zlewni rzecznej Jednolitej Czes¢ Wod Powierzchniowych oznaczonej symbolem
RW200001729389 ,Fryba- ujscie do Wisty” oraz oznaczonej symbolem RW2000017291629 ,Kanat Gérny do Strugi
tysomickiej”. Stan pierwszej jcwp opisano powyzej. Stan drugiej oceniono w 2018r. (,Klasyfikacja i ocena stanu rzek
za rok 2018”). Badania wskazujg na 3 klase pod wzgledem elementéw biologicznych, >2 klase pod wzgledem
fizykochemicznych. Ogdlny stan okreslono jako zty, a potencjat ekologiczny jako umiarkowany.

Przez analizowany teren przeptywa rzeka Fryba.

d. Warunki klimatyczne, aerosanitarne i akustyczne

Gmina charakteryzuje sie klimatem przejsciowym typowym dla catego Nizu Polskiego. Wedtug podziatu Polski na
dzielnice rolniczo-klimatyczne (wg R. Guminskiego) gmina potozona jest pomiedzy chtodng i o wiekszych opadach
dzielnicg pomorska, a suchsza i cieplejsza dzielnica $srodkowa. Srednia roczna temperatura wynosi 6,52C, a érednia
roczna suma opaddéw wynosi 530mm.

Zgodnie z badaniami przeprowadzonymi przez regionalny WIOS (,Roczna ocena jakosci powietrza za 2018 rok”)
Chetmza (strefa kujawsko — pomorska) znalazta sie w klasie C pod wzgledem ochrony zdrowia ludzi. Skutkuje to
koniecznoscig sporzadzenia programéw ochrony powietrza albo w przypadku, gdy takie programy juz wczesniej
uchwalono, a standardy jakosci powietrza nadal sg przekraczane - aktualizacji programéw ochrony powietrza. O
zaliczeniu do klasy C zadecydowaty ponadnormatywne stezenie 24-godzinne pytu zawieszonego, stezenie roczne
Srednie bezo(a)piranu. Pod wzgledem ochrony roslin, poza przekroczeniami ozonu, strefa zostata zaliczona do klasy
A.

Na warunki aerosanitarne i akustyczne analizowanych terendw najwiekszy wptyw ma prowadzona dziatalnos¢
rolnicza, ruch drogowy i zanieczyszczenia pochodzace z ogrzewania domostw.

Ruch na drogach gminnych i drodze powiatowej jest umiarkowany i nie powoduje istotnych ucigzliwosci.
Zanieczyszczenia pochodzgce z ogrzewania domostw wynikajg ze spalania paliw energetycznych. Produkty spalania
(dwutlenek wegla, dwutlenek siarki, dwutlenek azotu i pyt) przedostajg sie do srodowiska. Najwieksze stezenia
zanieczyszczen lotnych wystepuja w okresie grzewczym.

Prowadzenie gospodarstw rolnych wigze sie z generowaniem hatasu, zanieczyszczen i réwniez z ucigzliwoscig
odorowa. Najwieksze oddziatywanie wystgpi w okresie intensywnych prac polowych i uzytkowania maszyn
rolniczych oraz w duzych gospodarstwach, gdzie liczba DJP przekracza 40 jednostek. Na analizowanym terenie
zlokalizowane sg gospodarstwa prowadzgce takg dziatalnos¢. Na klimat akustyczny lokalnie wptywa réowniez
elektroenergetyka wiatrowa. Na analizowanych terenach nie wystepuja elektrownie wiatrowe, jednak zlokalizowane
sg w odlegtosci mniejszej niz dziesieciokrotno$¢ wysokosci turbiny. Najblizsza turbina wiatrowa znajduje sie na
dziatkach nr 48/3, 62/1 w miejscowosci Bragchnowko. Jest to elektrownia typu Vestas V9 HH 105m o mocy 2 MW
kazda. Turbiny sg tréjtopatowe, z wieza o wysokosci 105m i wirnikiem o $rednicy 90m. Minimalna moc elektrowni
wynosi 2000kW.
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Rysunek 2 Lokalizacja elektrowni wiatrowych wzgledem obszaru objetego
opracowaniem, oprac. wtasne na podstawie www.mapy.mojregion.info

e. Fauna i flora

Rolniczy charakter gminy decyduje w duzej mierze o dominujacej florze i faunie. Poza duzymi obszarami pdl i
tak, na terenie gminy zlokalizowanych jest kilka parkéw, bedacych pozostatosciami po folwarkach i zatozeniach
dworskich oraz szpalery drzew wystepujace wzdtuz drég. Lasy zajmujg zaledwie 1,5% powierzchni gminy. Wystepujg
one gtéwnie w sgsiedztwie jezior. Najliczniej wystepuje las Swiezy i bor mieszany swiezy. Niski procent zalesienia
wptywa negatywnie na liczebnos$¢ gatunkowg fauny na terenie gminy.

Lokalne uwarunkowania przyrodnicze na podstawie wizji lokalnej

Wiekszg czes¢ terendw objetych opracowaniem stanowig agrocenozy i roslinnos¢ towarzyszaca zabudowie
zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej- krzewy i drzewa ozdobne, drzewa owocowe. Brakuje zieleni naturalne;j i
seminaturalnej. Roslinnosci brakuje réwniez w postaci zieleni sSrédpolnej i przydrozne;.

Teren nr 1- Na terenie znajdujg sie dwa niewielkie oczka wodne otoczone zielenig. W czesci pétnocnej przy
drodze rosng pojedyncze okazy akacji. Poza tym roslinno$¢ ogranicza sie do zieleni ozdobnej towarzyszacej
zabudowie lub roslinnosci typowej dla prowadzenia upraw. W uprawach przewaza pszenica, burak i kukurydza.
Ponadto teren graniczy z rozlegtym parkiem, w ktérym rosng liczne drzewa stanowigce pomniki przyrody. Znajduja
sie tam m.in. platan klonolistny, sosna zwyczajna, buk pospolity, wigz szyputkowy, lipa drobnolistna, modrzew
europejski, mitorzab dwuklapowy, grab zwyczajny. Ponadto wystepuje skupisko debdw szyputkowych réwniez
stanowigcych pomnik przyrody.

Teren nr 2- charakteryzuje sie najwiekszg bioréznorodnosciag. Przez teren przeptywa rzeka Fryba, ktéra wraz z
zielenig nadwodna tworzy lokalny korytarz ekologiczny. Roslinno$¢ nadwodna jest jednak uboga, ogranicza sie do
pokrzyw i jesiondw. Istotnym elementem jest réwniez szpaler lip wzdtuz drogi powiatowe]. Teren sgsiaduje z
Zaktadem Opiekunczo- Leczniczym, na terenie ktorego rosng stare okazy ciséw, debdéw i Swierkow.

Teren nr 3- charakteryzuje sie niska bioréznorodnoscig. Przewaza agrocenoza, a roslinno$¢ naturalna nie
wystepuje. Brakuje roslinnosci Srédpolnej. Wystepujgca miejscami zielen przydrozna stanowi gtéwnie wierzby,
jesiony. W uprawach przewaza pszenica, burak i kukurydza.

str. 9



Teren nr 4- charakteryzuje sie niska biordznorodnoscia. Przewaza agrocenoza, a roslinnos¢ naturalna nie
wystepuje. Brakuje roslinnosci srodpolnej. Wystepujgca miejscami zielen przydrozna stanowi gtdwnie akacja. W
uprawach przewaza pszenica, burak i kukurydza.

W trakcie wizji lokalnej nie zauwazono wystepowania gatunkéw objetych ochrong. Nie zauwazono miejsc
legowych i zerowisk. Nie wyklucza to jednak mozliwosci wystepowania lokalnych korytarzy migracyjnych zwierzat
oraz zerowisk, zwtaszcza we fragmencie terenu przez ktéry przeptywa Fryba. Warte zachowania sg réwniez lipy
rosngce wzdtuz drég, potencjalnie stanowigce miejsce przebywania ptactwa i owadow.

a. Zabytkiidziedzictwo kultury

Analizowane tereny charakteryzujg sie krajobrazem typowo wiejskim z elementami rolniczej przestrzeni
produkcyjnej. W granicach opracowania wystepujg obiekty objete ochrong konserwatorskg lub stanowigce element
o walorach historycznych: nieeksponowane stanowiska archeologiczne z nawarstwieniami kulturowymi o oraz
kapliczka przydrozna z poczatku XXw. Ponadto w bezposrednim sgsiedztwie terenu nr 2 wystepuje uktad
przestrzenny zatozenia dworsko-parkowego wraz z podwdrzem folwarcznym oraz w sgsiedztwie terenu nr 1-
zabytkowy zespdt patacowy z patacem z 1870r. i parkiem z pot. XIXw.

b. Wystepowanie obszaréw gérniczych i zagrozen geologicznych

Analizowane tereny nie znajdujg sie z zasiegu obszaréw gorniczych. Na analizowanych terenach nie
stwierdzono réwniez wystepowania miejsc narazonych na osuwanie sie terenu.

C. Wystepowanie obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi

Na analizowanych terenach nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczeristwo powodzi.

d. Gospodarka odpadami i infrastruktura techniczna

Unieszkodliwianie odpaddéw na obszarze gminy Chetmza prowadzone jest poprzez ich sktadowanie na scisle
wydzielonym terenie. Obecnie w gminie nie ma sktadowiska odpadéw. Wytwarzane odpady komunalne na terenie
gminy wywozone sg na Sktadowisko Odpadéw Komunalnych w NiedZzwiedziu gmina Debowa taka.

System zaopatrzenia gminy Chetmza w wode oparty jest na stacjach uzdatniania wody i hydroforniach z
czwartorzedowego poziomu wodonosnego. Na terenie gminy znajdujg sie 3 eksploatowane ujecia wody oraz ujecia
rezerwowe:

—  Stacja uzdatniania wody SUW Dziemiony.

Woda ujmowana jest ze studni wierconej Nr 3 o gtebokosci 47,0 m p.p.t. i wydajnosci eksploatacyjnej Q=36 m3
/h przy depresji s=4,75. Awaryjny pobor wody prowadzony jest ze studni Nr 1 o gtebokosci 48,0 m p.p.t. lub studni
Nr 2 o gtebokosci 51,5 m p.p.t.. Strefa ochrony bezposredniej w catosci znajduje sie w granicy dziatki gminnej, na
ktorej jest ono zlokalizowana. Nie ustanowiono strefy ochrony posredniej. Pozwolenie na eksploatacje stacji wygasa
w 2023 r.

—  Stacja uzdatniania wody SUW Nawra

Pobér wody podziemnej prowadzony jest ze studni Nr 4, Nr 5 i Nr 3; Q$r.d=570 m3 /d natomiast Qmax.h=52
m3 /h. Studnie: Nr 4 o gtebokosci 56,0 m p.p.t. i Nr 5 o gtebokosci 67,0 m p.p.t. majg wydajnos$¢ 46 m3 /h przy
depresji s=4,2 — 3,9 m. Z kolei studnia Nr 3 o gtebokosci 64,0 m p.p.t. ma wydajnos¢ 25 m3 /h przy depresji s=6,9 m.
Teren ochrony bezposredniej w catosci znajduje sie w granicach dziatek gminnych, na ktérych zlokalizowane s3
ujecia. Nie ustanowiono dla nich stref ochrony posredniej. Pozwolenie na eksploatacje uje¢ wody wygasa 30 grudnia
2015r.

— Stacja uzdatniania wody SUW Morczyny (Mirakowo)

Pobér wody podziemnej z gminnego ujecia prowadzony jest ze studni wierconej Nr 2 o gtebokosci 40,0 m i
wydajnosci eksploatacyjnej 66,0 m3 przy depresji s=5,5 m, awaryjnie ze studni Nr 1 o gtebokosci 41,0 m i wydajnosci
eksploatacyjnej 27 m3 /h przy depresji s=3,6m. Srednie zasoby zatwierdzone dla studni Nr 2 wynosza Qér.d=365 m3
/d. Strefa ochrony bezposredniej w catosci znajduje sie w granicach dziatki gminnej, na ktorej jest zlokalizowana.
Pozwolenie na eksploatacje wody z w/w ujecia udzielone jest do 2023 r
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Wszystkie wsie na terenie gminy podtgczone s3 do wodociggu gminnego. Stopien ich zwodociggowania szacuje
sie w granicach od 95,2% do 100%; dla catej gminy wartos$¢ ta wynosi 99,8%. Poza zasiegiem sieci znajdujg sie
pojedyncze gospodarstwa domowe.

Scieki komunalne odprowadzane s z gminy Chetmza sa:

— do urzadzen systemu kanalizacji sanitarnej Torunskich Wodociggdw Sp. z 0.0., gdzie dokonywane jest ich
oczyszczanie, w tym systemie kanalizacyjnym dziata 13 szt. przepompowni sieciowych,

— do oczyszczalni Sciekdw w Zelgnie-Dzwierzno, w tym systemie kanalizacyjnym dziata oczyszczalnia Sciekdw i
4 szt. przepompowni sieciowych

Tam gdzie Scieki nie mogag poptynac kanalizacjg sanitarng (m.in. ze wzgledu na rozproszenie zabudowy),
realizuje sie przydomowe oczyszczalnie Sciekdw.

Przez obszar gminy przebiegajg nastepujgce linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia:

— linia napowietrzna relacji: Torun Elana — Grudzigdz Wegrowo o napieciu 220 kV,

— linia napowietrzna relacji — GPZ Unistaw — GPZ Chetmza, GPZ Chetmza — GPZ tysomice o napieciu 110 kV

Przez teren gminy przebiegajg gazociagi wysokiego cisnienia:

— gazociag DN 500 o cisnieniu 8,4 MPa, relacji Torun — Rogdzno, eksploatowany jest przez OGP Gaz-System
S.A. Oddziat w Gdansku,

— gazociag DN 400 o cisnieniu 5,5 MPa, relacji Torun — Rogdzno, wraz z odchodzacg od niego nitkg DN 200 o
cisnieniu 5,5 MPa Pluskowesy — Chetmza, eksploatowany jest przez OGP Gaz-System S.A. Oddziat w
Gdansku,

— gazociag dystrybucyjny wysokiego cisnienia DN 300 mm o cisnieniu 8,4 MPa relacji Zalesie Dworzysko,
eksploatowany przez Polska Spotke Gazownictwa sp. z 0.0., Oddziat w Gdarisku.

IV. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Pozostawienie obecnej funkcji nie spowodowatoby negatywnego oddziatywania na s$rodowisko, nie
przyczyni sie rowniez do jego poprawy. W przypadku pozostania przy obecnym zagospodarowaniu nie nalezy
spodziewac sie zwiekszenia oddziatywania na srodowisko. Jednoczesnie zaktadaé nalezy, iz zmniejszg sie ilosci
wprowadzanych do srodowiska zanieczyszczen w zwigzku z modernizacja urzadzen grzewczych i unowocze$nianiem
technologii w zakresie rolnictwa. Zagwarantowana bedzie réwniez mozliwosé rozwoju wsi z zachowaniem
ograniczen wynikajgcych z oddziatywania elektrowni wiatrowych.

V. ISTNIEJACE PROBLEMY I CELE OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA REALIZAC)I
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Do istotnych probleméw ochrony $rodowiska zaliczy¢ nalezy emisje zanieczyszczen do powietrza, skazenie i
degradacja gleb, zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych, zmiany klimatyczne i akustyczne oraz
degradacje bioréznorodnosci.

Z uwagi na charakter terenu i jego otoczenia zagrozenia dla poszczegdlnych komponentéw srodowiska sg
zrdznicowane. Zagrozenie dla jakosci powietrza zwigzane jest z emisjg zanieczyszczen pochodzgcych z urzadzen
grzewczych oraz szlakdw komunikacyjnych. Zagrozeniem jest réwniez prowadzenie intensywnej produkcji rolnej,
gdzie najistotniejsze jest ryzyko pogorszenia stanu powietrza niewtasciwym dziataniu systemdéw wentylacyjnych,
nieodpowiednie zabezpieczanie odpaddw i gnojowicy, nieodpowiednie stosowanie Srodkdéw ochrony roslin i
nawozow. Zagrozeniem dla terendéw potozonych przy drogach moze by¢ pogorszenie stanu technicznego lub wzrost
natezenia ruchu komunikacyjnego, co przektada sie na zwiekszong emisje hatasu i zanieczyszczen powietrza.
Zanieczyszczenie wdd oraz skazenie gleb wigze sie przede wszystkim z przedostawaniem sie zanieczyszczen z
nieszczelnych szamb, Sciekdw i gnojowicy do gruntu lub nieprawidtowe przechowywanie odpaddw niebezpiecznych i
srodkéw chemicznych. Problem moze réwniez stanowi¢ zanieczyszczenie metalami ciezkimi powodowane ruchem
komunikacyjnym. Dla jakosci gleb znaczenie ma réwniez ryzyko erozji wietrznej w przypadku braku roslinnosci
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srdédpolnej oraz intensywna erozja wodna. W zakresie akustyki zagrozeniem jest niedotrzymanie dopuszczalnych

norm hatasu. Istotnym zagrozeniem jest wptyw istniejgcej elektrowni wiatrowej na faune i zdrowie ludzi. Zagrozenia

dla bioréznorodnosci wigza sie wprowadzeniem na teren nowych funkcji pozarolniczych, ingerencja w systemy

melioracji wodnych lub narazenie na dziatanie szkodnikéw.

VI. POWIAZANIA Z DOKUMENTAMI NADRZEDNYMI ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU

O

a. Dokumenty o znaczeniu miedzynarodowym:

dyrektywa Rady nr 91/271/EWG, z 21 maja 1991 r. w sprawie oczyszczania $ciekdw komunalnych

dyrektywa nr 96/62/WE Rady z 27 wrzesnia 1996 r. w sprawie oceny i zarzgdzania jakoscig otaczajgcego
powietrza

dyrektywa nr 2002/49/WE Parlamentu Europy i Rady z 25 czerwca 2002 r. w sprawie

oceny i zarzadzania poziomem hatasu w $srodowisku (Dz. U. nr 189 z 18 lipca 2002 r.)

b. Dokumenty o znaczeniu krajowym:

Strategia Rozwoju Kraju. Polska 2030.

Gtéwne cele srodowiskowe:

e Zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego oraz ochrona i poprawa stanu srodowiska poprzez
modernizacje infrastruktury i bezpieczenstwo energetyczne, sieci elektroenergetycznych i
cieptowniczych, realizacje programu inteligentnych sieci w elektroenergetyce, wzmocnienie roli
odbiorcéw finalnych w zarzadzaniu zuzyciem energii, stworzenie zachet przyspieszajgcych rozwdj
zielonej gospodarki, zwiekszenie poziomu ochrony srodowiska,

e Wzmocnienie mechanizméw terytorialnego rodwnowazenia rozwoju dla rozwijania i petnego
wykorzystania potencjatéw regionalnych poprzez rewitalizacje obszaréw problemowych w miastach,
stworzenie warunkéw sprzyjajacych tworzeniu pozarolniczych miejsc pracy na wsi i zwiekszaniu
mobilnosci zawodowej na linii obszary wiejskie — miasta, zréwnowazony wzrost produktywnosci i
konkurencyjnosci sektora rolno-spozywczego zapewniajgcy bezpieczenstwo 2zywnosciowe oraz
stymulujgcy wzrost pozarolniczego zatrudnienia i przedsiebiorczosci na obszarach wiejskich,
wprowadzenie rozwigzan prawno-organizacyjnych stymulujgcych rozwéj miast,

e Zwiekszenie dostepnosci terytorialnej Polski poprzez udroznienie obszarow miejskich i metropolitarnych
poprzez utworzenie zrownowazonego, spéjnego i przyjaznego uzytkownikom systemu transportowego

Plan realizuje zatozenia strategii poprzez tworzenie réwnowazenie rozwoju, stworzenie warunkéw

sprzyjajacych tworzeniu pozarolniczych miejsc pracy na wsi, zapewniajacy tworzenie bezpiecznego i

efektywnego systemu transportowego.

Strategia Rozwoju Kraju 2020

Gtowne cele:

e Sprawne i efektywne panstwo poprzez zapewnienie tadu przestrzennego, wzmocnienie warunkow
sprzyjajgcych realizacji indywidualnych potrzeb i aktywnosci obywatela, zwiekszenie bezpieczenstwa
obywatela

e Konkurencyjna gospodarka poprzez wzrost wydajnosci gospodarki, zwiekszenie konkurencyjnosci i
modernizacja sektora rolno-spozywczego, bezpieczenstwo energetyczne i Srodowisk, zwiekszenie
efektywnosci transportu

e Spdjnosé spoteczna i terytorialna poprzez wzmocnienie mechanizmoéw terytorialnego réwnowazenia
rozwoju oraz integracja przestrzenna dla rozwijania i petnego wykorzystania potencjatéw regionalnych
poprzez wzmochienie mechanizmow terytorialnego rGwnowazenia rozwoju oraz integracja przestrzenna
dla rozwijania i petnego wykorzystania potencjatow regionalnych

Plan realizuje zatozenia strategii poprzez zapewnienie tadu przestrzennego, tworzenie warunkéw do

realizacji potrzeb indywidualnych, racjonalne gospodarowanie zasobami, adaptacje do zmian klimatu.

Zintegrowane Strategie o charakterze horyzontalnym m.in.:
Bezpieczeristwo Energetyczne i Srodowisko
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Zrownowazone gospodarowanie zasobami srodowiska
Zapewnienie gospodarce krajowej bezpiecznego i konkurencyjnego zaopatrzenia w energie
Poprawa stanu sSrodowiska

Plan realizuje zatozenia strategii poprzez gospodarowanie wodami dla ochrony przed powodzig, suszg i
deficytem wody, racjonalne gospodarowanie odpadami, ochrona powietrza.

Polityka energetyczna Polski do 2030 roku

poprawa efektywnosci energetycznej

wzrost bezpieczestwa dostaw paliw i energii

rozwoj wykorzystania odnawialnych Zrédet energii, w tym biopaliw
ograniczenie oddziatywania energetyki na $Srodowisko

Plan realizuje polityke poprzez zmiane struktury wytwarzania energii w kierunku technologii
niskoemisyjnych.

— Dokumenty sektorowe m.in.:

Krajowy Program Ochrony Powietrza do 2020 (realizowany m.in. poprzez ograniczenie emisji
zanieczyszczen lotnych)

Aktualizacja krajowego programu oczyszczania $ciekdéw komunalnych (realizowana m.in. poprzez
okreslenie sposobu odprowadzania sciekow komunalnych)

Krajowy plan gospodarki odpadami 2022 ( realizowany m.in. poprzez wprowadzenie zasad
gospodarowania odpadami)

Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020

Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
(realizowany m.in. poprzez wprowadzenie rozwigzan adaptujgcych do zmian klimatu oraz
ograniczajacych oddziatywanie na klimat)

Program wodno-srodowiskowy (realizowany m.in. poprzez ustalenie zasad pobierania i odprowadzania
wad i $ciekdw)

c. Dokumenty o znaczeniu regionalnym:

— Strategia Rozwoju Wojewddztwa kujawsko-pomorskiego do 2030 roku — Strategia Przyspieszenia

2030+

Cel nadrzedny: ,Jakos¢ zycia typowa dla wysokorozwinietych regiondw europejskich”
Cele gtowne:

1) Skuteczna edukacja

2) Zdrowe, aktywne i zamozne spoteczenstwo

3) Konkurencyjna gospodarka

4) Dostepna przestrzen i czyste sSrodowisko

5) Spodjne i bezpieczne wojewddztwo
W ramach poszczegélnych celéw gtéwnych, formutuje sie nastepujgce cele operacyjne:

Cel gtowny: 1. Skuteczna edukacja
Cele operacyjne:

Podniesienie jakosci ksztatcenia i wychowania

Edukacja dla gospodarki opartej na wiedzy i nowoczesnych technologiach
Ksztattowanie srodowiska edukacyjnego

Rozwdj szkolnictwa wyzszego

Cel gtéwny: 2. Zdrowe, aktywne i zamozne spoteczerstwo
Cele operacyjne:

Aktywnos¢ spoteczna i rozwdj spoteczenstwa obywatelskiego
Rozwdéj wrazliwy spotecznie

Zdrowie

Kultura, sztuka i dziedzictwo narodowe

Sport i aktywnos¢ fizyczna

Cel gtowny: 3. Konkurencyjna gospodarka
Cele operacyjne:

Odbudowa gospodarki po COVID-19
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Innowacyjna gospodarka — nauka, badania i wdrozenia
Rozwdj przedsiebiorczosci

Rozwdj sektora rolno-spozywczego

Rozwdj turystyki

Internacjonalizacja gospodarki

Nowoczesny rynek pracy

Cel gtéwny: 4. Dostepna przestrzen i czyste srodowisko

Cele operacyjne:

Infrastruktura rozwoju spotecznego
Srodowisko przyrodnicze

Przestrzen kulturowa

Przestrzen dla gospodarki

Infrastruktura transportu

Infrastruktura techniczna

Czysta energia i bezpieczenstwo energetyczne
Potencjaty endogeniczne

Cel gtowny: 4. Dostepna przestrzen i czyste srodowisko
Cele operacyjne:

Transport publiczny

Cyfryzacja

Bezpieczenstwo

Wspétpraca dla rozwoju regionu

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
W ramach PZPW ustalono cele:

Ksztattowanie miast — osrodkéw rozwoju i ich powigzan funkcjonalnych poprzez ksztattowanie
potencjatu poszczegdlnych miast stosownie do ich miejsc w hierarchii sieci osadniczej wojewddztwa
oraz rozw0j powigzan spotecznych i gospodarczych pomiedzy miastami w regionie

Ksztattowanie przestrzeni w obszarach wiejskich poprzez zapewnianie atrakcyjnego miejsca do
zamieszkania bedzie sie odbywaé poprzez prawidtowe ksztattowanie przestrzeni w obszarach
wiejskich, o zréznicowanych funkcjach, nie tylko o funkcji rolniczej.

Przeciwdziatanie suburbanizacji i niwelowanie jej skutkéw poprzez propagowanie polityki
przestrzennej opartej na organizowaniu przestrzeni w sposéb planowy i skoordynowany, zgodny z
wymaganiami tadu przestrzennego, ograniczajacy degradacje krajobrazu oraz racjonalny ekonomicznie
Ksztattowanie przestrzennych warunkéw rozwoju gospodarczego poprzez planowanie przestrzeni,
ktore pozwala zachowaé rownowage pomiedzy prowadzeniem dziatalnosci gospodarczych, a jakosciag
zycia ludnosci i akceptowanym poziomem oddziatywan na srodowisko.

Wykorzystanie waloréw srodowiska przyrodniczego i kulturowego dla rozwoju funkcji turystycznej i
rekreacyjnej poprzez zaspokojenie potrzeb poznawczych zasobdw dziedzictwa przyrodniczego i
bogactwa kulturowego wojewddztwa jak rowniez wzbogacenie oferty pozostatych form dziatalnosci
turystycznej dla wzmocnienia konkurencyjnosci regionu

Racjonalne korzystanie z zasobdw naturalnych poprzez m.in. zabezpieczanie wody dla rolnictwa,
kontrolowanego i bezpiecznego przeptywu wod w rzekach, zachowanie w maksymalnym stopniu
powierzchni le$nej, racjonalne korzystanie z gleb

Wykorzystanie potencjatu rolniczego i rozwdj przemystu rolno-spozywczego poprzez m.in. zachowanie
rownowagi pomiedzy rozwojem intensywnej dziatalnosci rolniczej a zachowaniem wielokierunkowosci
produkgcji, ktéra pozytywnie wptywa na jakosé¢, odpornosc¢ i réznorodnosé biologiczng srodowiska
naturalnego.

Rozwdj turystyki zdrowotnej, medycznej, rehabilitacyjnej oraz typu wellness, zachowanie i ochrona
przestrzeni o zasobach i walorach uzdrowiskowych, z réwnoczesnym statym dziataniem na rzecz
poprawy jakosci lokalnego s$rodowiska oraz racjonalnego wykorzystywania potencjatu
uzdrowiskowego

Ksztattowanie spdjnych systemdéw transportowych

Ksztattowanie systemow infrastruktury technicznej poprzez m.in. dazenie do minimalizacji jej
oddziatywania na s$rodowisko poprzez koncentracje energetycznych przedsiewzie¢ liniowych i
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weztowych, wspieranie inwestycji wykorzystujgcych energie odnawialng, utworzenie sprawnego
systemu sieci potgczen telefonii stacjonarnej i komorkowej oraz szerokopasmowej sieci dostepu do
Internetu.

e Ksztattowanie spdjnego przestrzennie systemu obszarédw chronionych poprzez dazenie do utrzymania
facznosci ekologicznej tych obszardw, w tym obejmowanie ich ochrong lub rozszerzenie granic
istniejgcych form ochrony przyrody w taki sposdb, aby osiggnaé maksymalng ciggtos¢ przestrzenng
systemu obszaréw chronionych

e  Poprawa stanu funkcjonowania zasobdw Srodowiska przyrodniczego

e Ochrona i funkcjonowanie zasobdw s$rodowiska kulturowego poprzez zachowanie zasobdw
dziedzictwa kulturowego i wykorzystanie potencjatu dziedzictwa kulturowego dla celéw
dydaktycznych, kulturotwérczych

e Ksztattowanie przestrzeni z uwzglednieniem terenéw zamknietych i potrzeb obronnosci kraju

e  Ksztattowanie przestrzeni z uwzglednieniem zagrozen naturalnych poprzez m.in. przeciwdziatanie
wystepowaniu zagrozen naturalnych, minimalizowanie negatywnych skutkéw zjawisk naturalnych,
mozliwosci sprawnego reagowania w sytuacji wystapienia zagrozen naturalnych.

e  Minimalizowanie zagrozen i konfliktéw przestrzennych

Przedstawione w projekcie planu przeznaczenie jest zgodne z ustaleniami dokumentéw nadrzednych
(regionalnych, krajowych i miedzynarodowych). Proponowane rozwigzania realizowane s poprzez
ksztattowanie potencjatu, organizowaniu przestrzeni w sposéb planowy i skoordynowany, zgodny z
wymaganiami tadu przestrzennego, planowanie przestrzeni, ktére pozwala zachowac¢ réwnowage pomiedzy
prowadzeniem dziatalnos$ci gospodarczych, a jakoscig zycia ludnosci i akceptowanym poziomem oddziatywan
na $Srodowisko, minimalizowanie zagrozen i konfliktéw przestrzennych.

VII. WYSTEPOWANIE OBIEKTOW I TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE
PRZYRODY

Analizowane tereny znajdujg sie poza obszarami chronionymi na podstawie przepisdéw odrebnych. Najblizsze
tereny objete ochrong to:

——— granica obszaréw objetych mpzp

Rysunek 3 Obszar opracowania na tle Obszaréw Chronionego Krajobrazu, na podstawie geoportalu GDOS

a. Obszar Chronionego Krajobrazu

e OChK Strefy Krawedziowej Kotliny Torunskiej Obszar ten zajmuje powierzchnie 11 811ha i obejmuje
ochrong ekosystem lesny. Ponadto obszar obejmuje lasy w dolinie Wisty wraz z kompleksem wydm
srédlgdowych. Drzewostany w pradolinie Wisty sg tworzone przez gatunki iglaste z dominujagcym udziatem
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sosny, natomiast w czesci zboczowej przewazajg lasy lisciaste. Odlegtos¢ od analizowanych terenéw wynosi
od 5,5km do 6,0km.

4?.\
\

——— granica obszaréw objetych mpzp

Rysunek 4 Obszar opracowania na tle zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, na podstawie geoportalu GDOS

b. Zespol przyrodniczo-krajobrazowy

Zespdt przyrodniczo-krajobrazowy potozony na terenie lasu nalezgcego do Lesnictwa Olek na zboczach doliny
rzeki Struga Papowska Mata wraz z przecinajacymi je wawozami. Celem jest ochrona szczegdlnie cennego krajobrazu
naturalnego zbocza doliny rzeki wraz z przecinajgcymi je wawozami. Odlegtos¢ od analizowanych terenéw wynosi od
5,5km do 6,0km.

granica obszarow objetych mpzp
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Rysunek 5 Obszar opracowania na tle Obszaréw Natura 2000, na podstawie geoportalu GDOS

c. Obszar Natura 2000

Gmina Chetmza znajduje sie poza obszarami sieci ekologicznej Natura 2000.
Najblizsze formy ochrony to:

Solecka Dolina Wisty (PLH040003) obejmuje utwory przyrodnicze, charakterystyczne dla najwiekszej
polskiej rzeki. Sg to kolejno: piaszczysto-muliste tachy rzeczne, ktére porasta efemeryczna roslinnosé, terasy
zalewowe z ciggami starorzeczy i rozwijajacej sie na nich roslinnosci wodnej oraz szuwardéw; stanowity one
dawnej kepy rzeczne, zas$ po czesciowej regulacji Wisty, przeprowadzonej w latach 1880-1914, zostaty
zasypane osadamii potgczone ze statym lgdem; obwatowania usypane w XIX wieku, porosniete przez
zbiorowiska trawiaste; terasy nadzalewowe, czesciowo uzytkowane jako uzytki rolne i pastwiska, zas
czeSciowo porosniete lasami mieszanymi; zbocza doliny porosniete gragdami i zaroslami, a miejscami zajete
przez murawy kserotermiczne. Wiekszo$¢ terendw nadrzecznych porosnieta jest ziotoroslamiitrawamiz
kepami drzew. W zakolu Wisty pod Bydgoszczg wystepujg fragmenty tegdw wierzbowo-topolowych. W
dolnych partiach zboczy, zwtaszcza na prawym brzegu Wisty, zachowaty sie natomiast fragmenty
wielogatunkowych tegéw oraz grady zboczowe. Miejscami wystepuja fragmenty boréw
mieszanych i sosnowych z ptatami muraw piaskowych. Teren znajduje sie w odlegtosci od 13,7 do 14,2km.
Torfowisko Linie (PLH040020) Obszar obejmuje jedno cenniejszych florystycznie torfowisk przejsciowych w
Polsce (jedno z trzech stanowisk brzozy kartowatej rosliny pozostatej z okresu lodowcowego), wazne dla
zachowania réznorodnosci biologicznej Polski, a takze poprawy reprezentacji geograficznej tego siedliska.
Obszar jest zalesiony - lasy iglaste zajmujg ponad jedng trzecig powierzchni, a pozostatg czes¢ - lasy
mieszane. Stwierdzono tu wystepowanie 2 rodzajow siedlisk z zatacznika | Dyrektywy Siedliskowej:
torfowiska wysokie z roslinnoscig torfotwdrczg (zywe) i torfowiska przejsciowe i trzesawiska. W sumie
torfowiska zajmujg prawie trzy czwarte powierzchni obszaru. Na terenie ostoi wystepuje takze roslina -
bagno zwyczajne. Teren znajduje sie w odlegtosci od 16,8 do 18 km.

Dolina Dolnej Wisty (PLB0O40003)- Rzeka ptynie w naturalnym korycie prawie na catym odcinku, z
namuliskami, fachami piaszczystymi i wysepkami, w dolinie zachowane sg starorzecza i niewielkie
torfowiska niskie; brzegi pokryte s3 mozaika zarosli wierzbowych i laséw tegowych, a takze pdl uprawnych i
pastwisk. Miejscami doline Wisty ograniczajg wysokie skarpy, na ktérych utrzymujg sie murawy
kserotermiczne i grady zboczowe. Obszar jest ostojg ptakow o randze europejskiej. Mimo, ze awifauna
obszaru nie jest catkowicie poznana wiadomo, ze gniazduje tu ok.180 gatunkéw ptakéw. Teren
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stanowi bardzo wazng ostoje dla ptakéw migrujacych i zimujgcych (m.in. zimowisko bielika). W okresie
wedrowek ptaki wodno-btotne wystepujg w obrebie obszaru w bardzo duzych koncentracjach - do 50 000
osobnikéw. Wystepujg tu co najmniej 44 gatunki ptakdw wymienione w Zatgczniku | Dyrektywy Ptasiej.
Szczegdlne znaczenie majg populacje gatunkéw takich jak: bielik, ges, nuroges, ohar, rybitwa biatoczelna,
rybitwa rzeczna, zimorodek, ostrygojad, bielaczek. W stosunkowo wysokim zageszczeniu wystepuje takze
derkacz, mewa czarnogfowa, sieweczka rzeczna. Bogata fauna innych zwierzat kregowych, bogata flora
roslin naczyniowych (0k.1350 gatunkéw) z licznymi gatunkami zagrozonymi i prawnie chronionymi, silnie
zrdéznicowane zbiorowiska roslinne, w tym zachowane rdine typy tegéw, a takie cenne murawy
kserotermiczne wskazuje na bardzo wysokg wartos¢ przyrodniczg tego obszaru. Teren znajduje sie w
odlegtosci ok. 15km.
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——— granica obszaréw objetych mpzp

Rysunek 6 Obszar opracowania na tle Parkéw Krajobrazowych, na podstawie geoportalu GDOS

d. ParkKrajobrazowy

Najblizszym parkiem krajobrazowym jest Chetminski Park Krajobrazowy. Jest to obszar chroniony ze wzgledu na
wartosci przyrodnicze, kulturowe i historyczne. Celem Parku jest zachowanie waloréw srodowiska przyrodniczego,
krajobrazu oraz wartosci historycznych charakterystycznych dla Doliny Dolnej Wisty. Odlegtosé terendw od parku ok.
6km.

VIII. ZALECENIA DO PROJEKTU PLANU NA PODSTAWIE ANALIZY OBSZARU

— Lokalizowanie nowej zabudowy jako uzupetnienie istniejgcej zabudowy wzdtuz drég.

— Ochrona jakosci i stanu wdd na obszarze objetym planem.

— Stosowanie srodkéw technicznych i technologicznych minimalizujgcych emisje zanieczyszczen lotnych, pytéw
i hatasu (wysokosprawne urzadzenia, ttumiki, filtry, pochtaniacze, sorbenty, ekrany dZwiekochtonne, zielen
izolacyjna itp.).

— Selektywne magazynowanie odpadéw w wydzielonych miejscach zgodnie z przepisami.

—  Ochrona gleb przed silng erozja.

— Uwzglednienie wystepowania terenéw o wysokich spadkach.

— Ustalenie zasad zaopatrywania w wode i odprowadzania $ciekdw sanitarnych z analizowanych terenéw.
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— Okreslenie zasad ogrzewania budynkéw w sposéb maksymalnie ograniczajgcy negatywny wptyw na

srodowisko.

— Dopuszczenie stosowania odnawialnych zrédet energii.

—  Ochrona gruntéw najwyzszych klas bonitacyjnych przed uzytkowaniem nierolniczym.

Powyisze wytyczne stanowig podstawe do wyznaczenia nakazow, zakazow i ograniczen okreslonych w

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego stuzgcych ochronie sSrodowiska.

IX. USTALENIA PLANU

§ 5.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1

symbolem UP, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendw: tereny ustug
publicznych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury
technicznej, funkcja ustugowa, zielen parkowa;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
sposob sytuowania obiektéw budowlanych w stosunku
do granic przylegtych nieruchomosci: dopuszcza sie
lokalizowanie budynkéw przy lub na wewnetrznej
granicy ewidencyjnej tj. pomiedzy dziatkami o nr 63/2
i47/17 wchodzacych w sktad terenu UP;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do
mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $Srodowisko,

b) nakaz stosowania systeméw grzewczych opartych o
technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne
wskazniki emisyjne gazéw i pytdw do powietrza,
ograniczajace tzw. ,niskg emisje”,

c) zakaz realizacji zabudowy dla tzw. ustug
niepozadanych spotecznie, tj takich jak: blacharni,
lakierni, stolarni, pél campingowych i namiotowych
oraz obiektéw zwigzanych z przechowywaniem zwitok
(zaktaddw pogrzebowych),

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w
tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej: nie wystepujue potrzeba okreslenia;

7) wymagania  wynikajgce z potrzeb  ksztattowania
przestrzeni  publicznych: nie wystepuje potrzeba

okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z

rysunkiem planu,
b) wysokosé zabudowy:
- budynki: max.12,0m,
- wiaty i altany: max.4,0m,
-urzadzenia budowlane wolnostojgce i na
budynkach: max. 30,0m liczagc od poziomu terenu,
c) geometria dachdw:
dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych: 30°-45° lub ptfaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 —
0,6,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min.
40%,

f) liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji:

- dla ustug: min. 1 miejsce postojowe/ 5
zatrudnionych, w tym min. 1 miejsce dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowaé w granicach
terenu w formie parkingdw naziemnych lub w
garazach - zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) gabaryty obiektéw: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub
obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, terendw goérniczych, a
takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz  planach  zagospodarowania  przestrzennego
wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw
komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z istniejgcego systemu sieci
wodociggowej, ktéry nalezy dostosowaé do
zewnetrznego gaszenia pozarow;

b) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych: do sieci
kanalizacji sanitarnej,

c) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen
grzewczych,

e) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych: na
grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) sktadowanie i wywdz odpaddw: zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) zasilanie w energie elektryczna: z istniejgcego systemu
elektroenergetycznego, po jego rozbudowie - zgodnie
z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym
systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe

istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie

z przepisami odrebnymi;

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac
jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

k) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi gminnej;

13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
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sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie
Sciekbw do szczelnych  zbiornikéw  wybieranych
okresowo lub przydomowych oczyszczalni Sciekéw —
zgodnie z przepisami odrebnymi.

14) stawka procentowa stuzgcg naliczeniu optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

§ 6.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 1
symbolami UM1+3, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendw: tereny zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury
technicznej, fotowoltaika;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
nakaz ochrony i ksztattowania sylwety wsi zgodnie z
zasadami:

a) budynki projektowac réwnolegle lub prostopadle
do najblizej zlokalizowanej linii zabudowy w
stosunku do projektowanego budynku lub do
istniejgcych budynkdéw na dziatce budowlane;j,

b) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i zmiane
sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow
zgodnie  z przeznaczeniem  terenu lub
dotychczasowym uzytkowaniem,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej,

b) nakaz stosowania systemdéw grzewczych opartych o
technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajgcych minimalne
wskazniki emisyjne gazéw i pytow do powietrza,
ograniczajace tzw. ,niska emisje”,

c) zakaz realizacji zabudowy dla tzw. ustug
niepozadanych spotecznie, tj takich jak: blacharni,
lakierni, stolarni, pél campingowych i namiotowych
oraz obiektow zwigzanych z przechowywaniem zwtok
(zaktadow pogrzebowych);
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku: jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) granice terendéw pod budowe urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100kW i ich strefy ochronne:

a) w granicach terendw UM1+2 ustala sie tereny pod
budowe elektrowni fotowoltaicznych o mocy
przekraczajacej 100 kW, w granicach ktérych
dopuszcza  sie  lokalizacje  instalacje  ogniw
fotowoltaicznych w postaci paneli zlokalizowanych
na gruncie,

b) w granicach planu nie wystepuje potrzeba okreslenia
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w

d

-

zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenéw projektowanej zabudowy oraz
wystepowaniem Znaczacego oddziatywania

projektowanych instalacji solarnych na srodowisko;
6) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;
7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w
tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspofczesnej:

a) na terenie UM2 ustala sie ochrone kapliczki
przydroznej ujetej w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
dla ktdrej ustala sie nakaz zachowania kapliczki z
mozliwoscig prowadzenia przy niej prac
konserwatorskich, restauratorskich i robét budowlanych
niezbednych dla zachowania lub przywrdcenia walorow
zabytkowych,
b) na terenach UM1+2 ustala sie strefy ochrony
archeologicznej zgodnie z rysunkiem planu, w ktérych
teren dostepny jest do celdw inwestycyjnych — zgodnie z
przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow;

8) wymagania  wynikajagce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

9) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z

rysunkiem planu,

b) wysokos¢ zabudowy:

- budynki i wiaty: max.12,0m,

- altany: max.6,0m,

- urzadzenia budowlane wolnostojagce i na

budynkach: max. 20,0m liczac od poziomu terenu,

c) geometria dachow:

dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych: 30°-45° lub pfaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 —
0,6,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min.
40%,

f) liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji:

- min. 2 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

- dla ustug: min. 1 miejsce postojowe/ 5
zatrudnionych, w tym min. 1 miejsce dla
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowg,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach
terenu w formie parkingéw naziemnych lub w
garazach - zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) gabaryty obiektéw:

- szeroko$¢ elewacji poszczegdlnych projektowanych
budynkéw i wiat od strony przylegtych drég: max.
25,0m,

- powierzchnia zabudowy poszczegdlnych budynkow i
wiat nie moze przekracza¢ 300,0m?,

9) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, terenéw gdérniczych, a
takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie
wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegbétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
na terenach UM1 i UM3 nakaz uwzglednienia ograniczen
w  uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym
napowietrznej linii elektroenergetycznej w zakresie:
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a) zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczeristwa
eksploatacji linii tj. tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia
roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci 6,0m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu fazowego linii w Swietle
koron,

b)  spetnienia  dopuszczalnych  pozioméw  pdl
elektromagnetycznych w Srodowisku, w tym zakaz realizacji
budynkéw mieszkalnych oraz obiektéw budowlanych
przeznaczonych na staty pobyt ludzi — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas
wykonywania robot budowlanych — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z istniejgcego systemu sieci
wodociggowej, po jego rozbudowie;

b) odprowadzanie S$ciekéw sanitarnych: do sieci

kanalizacji sanitarnej,
) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen
grzewczych,
e) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych: na
grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) sktadowanie i wywdz odpadow: zgodnie z przepisami
odrebnymi,
g) zasilanie w energie elektryczna: z istniejgcego systemu
elektroenergetycznego, po jego rozbudowie - zgodnie
z przepisami odrebnymi,
h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym
systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,
j) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe
istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi;
j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac
jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

k) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi gminnej;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw:

a) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza
sie odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikéw
wybieranych okresowo lub przydomowych oczyszczalni
Sciekow — zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) w istniejgcych gospodarstwach o profilu hodowlanym
chéw i hodowle ograniczy¢ do 20DJP.

11) stawka procentowa stuzgcg naliczeniu optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.

§ 7.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 1
symbolami MN1+3, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendw: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
nakaz ochrony i ksztattowania sylwety wsi zgodnie z
zasadami:

c) budynki projektowa¢ réwnolegle lub prostopadle
do najblizej zlokalizowanej linii zabudowy w
stosunku do projektowanego budynku lub do
istniejgcych budynkdéw na dziatce budowlanej,

d) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i zmiane
sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw

zgodnie  z przeznaczeniem  terenu lub
dotychczasowym uzytkowaniem,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych
dziatek budowlanych: 800,0m?;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, za
wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku: jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) nakaz stosowania systemdéw grzewczych opartych o
technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajgcych minimalne
wskazniki emisyjne gazéw i pyldw do powietrza,
ograniczajace tzw. ,niskg emisje”,

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w
tym krajobrazéw kulturowych oraz ddébr kultury
wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania  wynikajgce z  potrzeb  ksztattowania
przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z

rysunkiem planu,

b) wysokos¢ zabudowy:

- budynki: max.10,0m,

- wiaty i altany: max.3,0m,

- urzadzenia budowlane wolnostojagce i na

budynkach: max. 15,0m liczagc od poziomu terenu,

c) geometria dachow:

dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych: 30°-45° lub ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05 —
0,6,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min.
50%,

f) liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji:

- min. 2 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

- nie wystepuje potrzeba okreslenia ilosci miejsc
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach
terenu w formie parkingéw naziemnych lub w
garazach - zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) gabaryty obiektéw: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub
obiektéow podlegajgcych ochronie, ustalonych na

podstawie przepisow odrebnych, terendw goérniczych, a

takze obszaréow szczegélnego zagrozenia powodzia,

obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach  zagospodarowania  przestrzennego
wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z istniejgcego systemu sieci
wodociggowe;j,

b) odprowadzanie S$ciekéw sanitarnych: do sieci
kanalizacji sanitarnej;

) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen
grzewczych,

e) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych: na
grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) sktadowanie i wywdz odpadow: zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) zasilanie w energie elektryczna: z istniejagcego systemu
elektroenergetycznego, po jego rozbudowie - zgodnie
z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym
systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowacd
jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

k) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi powiatowej;

13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendéw: do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie
Sciekdbw do szczelnych  zbiornikdw  wybieranych
okresowo lub przydomowych oczyszczalni Sciekdw —
zgodnie z przepisami odrebnymi.

14) stawka procentowa stuzgcg naliczeniu optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.

§ 8.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 1

symbolami RM1+3, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendw: tereny zabudowy
zagrodowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi dojazdowe do
gruntéw rolnych, urzadzenia infrastruktury technicznej,
przetwoérstwo rolno-spozywcze, fotowoltaika;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i zmiane
sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw zgodnie z
przeznaczeniem terenu lub dotychczasowym
uzytkowaniem,

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w s$rodowisku: jak dla
terendw zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o
technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajgcych minimalne
wskazniki emisyjne gazéw i pytdw do powietrza,
ograniczajace tzw. ,niska emisje”,

d) nawierzchnie dla ruchu pojazdéw projektowaé jako
utwardzone z odwodnieniem do gruntu po
odpowiednim podczyszczeniu — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100kW i ich strefy ochronne:

a) w granicach terenu RM1 ustala sie teren pod
budowe elektrowni fotowoltaicznych o mocy
przekraczajacej 100 kW, w granicach ktdrych
dopuszcza sie lokalizacje instalacje ogniw
fotowoltaicznych w postaci paneli
zlokalizowanych na gruncie,

b) w granicach planu nie wystepuje potrzeba okreslenia

stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w

zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terendw projektowanej zabudowy oraz
wystepowaniem zZnaczacego oddziatywania

projektowanych instalacji solarnych na srodowisko;

6) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w
tym krajobrazéw kulturowych oraz ddébr kultury
wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8) wymagania wynikajgce z potrzeb  ksztattowania
przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

9) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z

rysunkiem planu,

b) wysokos¢ zabudowy:

- budynki i wiaty: max.12,0m,

- altany: max.6,0m,

-urzadzenia budowlane wolnostojagce i na

budynkach: max. 30,0m liczac od poziomu terenu,

c) geometria dachéw: dachy dwu lub wielospadowe o
kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub
ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowite] zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 —
0,4,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min.
50%;

f) liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji:

- min. 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

- dla przetwodrstwa rolno-spozywczego: min. 1
miejsce postojowe/ 5 zatrudnionych, w tym
min. 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach
terenu w formie parkingéw naziemnych lub w
garazach - zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) gabaryty obiektéw:

- szeroko$é¢ elewacji poszczegdlnych projektowanych
budynkéw i wiat od strony przylegtej drogi: max.
25,0m,

- powierzchnia zabudowy poszczegdélnych budynkow i
wiat nie moze przekracza¢ 500,0m?

h) minimalna szeroko$¢ nowowydzielonej dziatki dla
projektowanych drég dojazdowych do gruntéow
rolnych: 5,0m;

10) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, terenéw gorniczych, a
takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
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obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéow

priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym

oraz planach  zagospodarowania  przestrzennego
wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji
wodnych — dopuszcza sie ich rozbudowe i przebudowe
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) na terenie RM3 nakaz uwzglednienia ograniczen w
uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym napowietrznej
linii elektroenergetycznej w zakresie:

a) zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczenstwa
eksploatacji linii tj. tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia
roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci 6,0m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu fazowego linii w Swietle
koron,

b)  spetnienia  dopuszczalnych  pozioméw  pdl
elektromagnetycznych w $rodowisku, w tym zakaz realizacji
budynkéw mieszkalnych oraz obiektéw budowlanych
przeznaczonych na staty pobyt ludzi — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas
wykonywania robo6t budowlanych — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode: z istniejgcego systemu sieci
wodociggowej, ktéry nalezy dostosowaé do
zewnetrznego gaszenia pozarow;

b) odprowadzanie $ciekdow sanitarnych: do sieci
kanalizacji sanitarnej,

c) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen
grzewczych,

e) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych: na
grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) sktadowanie i wywdz odpadéw: zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) zasilanie w energie elektryczna: z istniejagcego systemu
elektroenergetycznego, po jego rozbudowie - zgodnie
z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym
systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac
jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

k) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi gminnej;

14) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw: do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie
Sciekow do  szczelnych  zbiornikéw  wybieranych
okresowo lub przydomowych oczyszczalni Sciekéw —
zgodnie z przepisami odrebnymi.

15) stawka procentowa stuzgcg naliczeniu optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.

§ 9. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 1
symbolami RM4+6, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendw: tereny zabudowy
zagrodowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi dojazdowe do
gruntéw rolnych, urzadzenia infrastruktury technicznej,
przetwoérstwo rolno-spozywcze, fotowoltaika;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz ochrony i ksztattowania sylwety wsi zgodnie
z zasadami: budynki projektowac réwnolegle lub
prostopadle do min. jednej z ustalonych linii
zabudowy,

b) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i zmiane
sposobu uzytkowania istniejagcych budynkow
zgodnie  z przeznaczeniem  terenu lub
dotychczasowym uzytkowaniem,

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku: jak dla
terendéw zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) nakaz stosowania systemdéw grzewczych opartych o
technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajgcych minimalne
wskazniki emisyjne gazéw i pytdow do powietrza,
ograniczajace tzw. ,niskg emisje”,

d) nawierzchnie dla ruchu pojazdéw projektowac jako
utwardzone z odwodnieniem do gruntu po
odpowiednim podczyszczeniu — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100kW i ich strefy ochronne:

a) w granicach terenu RM5 ustala sie teren pod
budowe elektrowni fotowoltaicznych o mocy
przekraczajacej 100 kW, w granicach ktérych
dopuszcza sie lokalizacje instalacje ogniw
fotowoltaicznych w postaci paneli
zlokalizowanych na gruncie,

b) w granicach planu nie wystepuje potrzeba okreslenia
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w

zabudowie, zagospodarowaniu i  uzytkowaniu
terendéw projektowane;j zabudowy oraz
wystepowaniem Znaczacego oddziatywania

projektowanych instalacji solarnych na srodowisko;

6) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w
tym krajobrazéw kulturowych oraz ddébr kultury
wspotczesnej: na terenie RM5 ustala sie strefy ochrony
archeologicznej zgodnie z rysunkiem planu, w ktérych
teren dostepny jest do celdw inwestycyjnych — zgodnie z
przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkdow;

8) wymagania  wynikajagce z potrzeb  ksztattowania
przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

9) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z

rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki i wiaty : max.12,0m,
- altany: max.6,0m,
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-urzadzenia budowlane wolnostojgce i na
budynkach: max. 20,0m liczagc od poziomu terenu,

c) geometria dachéw: dachy dwu lub wielospadowe o
kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub
ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 —
0,6,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min.
50%;

f) liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji:

- min. 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

- dla przetworstwa rolno-spozywczego: min. 1
miejsce postojowe/ 5 zatrudnionych, w tym
min. 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach
terenu w formie parkingéw naziemnych lub w
garazach - zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) gabaryty obiektow:

- szeroko$¢ elewacji poszczegdlnych projektowanych
budynkéw i wiat od strony przylegtych drég: max.
25,0m,

- powierzchnia zabudowy poszczegéinych budynkéw i
wiat nie moze przekracza¢ 300,0m?

i) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielonej dziatki dla
projektowanych drdg dojazdowych do gruntéw
rolnych: 5,0m;

10) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, terenéw godrniczych, a
takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz  planach  zagospodarowania  przestrzennego
wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji
wodnych — dopuszcza sie ich rozbudowe i przebudowe
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) na terenie RM4 nakaz uwzglednienia ograniczen w
uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym napowietrznej
linii elektroenergetycznej w zakresie:

a) zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczenstwa
eksploatacji linii tj. tworzenia hatd, nasypéw oraz sadzenia
roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci 6,0m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu fazowego linii w Swietle
koron,

b)  spetnienia  dopuszczalnych  poziomdéw  pdl
elektromagnetycznych w $rodowisku, w tym zakaz realizacji
budynkéw mieszkalnych oraz obiektéw budowlanych
przeznaczonych na staty pobyt ludzi — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas
wykonywania robot budowlanych — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z istniejgcego systemu sieci
wodociggowej, ktéry nalezy dostosowa¢ do
zewnetrznego gaszenia pozarow;

b) odprowadzanie S$ciekéw sanitarnych: do sieci
kanalizacji sanitarnej;

c) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen
grzewczych,

e) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych: na
grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) sktadowanie i wywdz odpaddw: zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) zasilanie w energie elektryczna: z istniejagcego systemu
elektroenergetycznego, po jego rozbudowie - zgodnie
z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym
systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe

istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie

z przepisami odrebnymi;

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac
jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

k) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi powiatowe;j
lub gminnej;

14) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw:

a) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza
sie odprowadzenie $ciekdw do szczelnych zbiornikéw
wybieranych okresowo lub przydomowych oczyszczalni
Sciekdw — zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) w istniejgcych gospodarstwach o profilu hodowlanym
chéw i hodowle ograniczyé do 20DJP.

15) stawka procentowa stuzgcg naliczeniu optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.

§ 10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 1

symbolami R1+5, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: drogi dojazdowe do
gruntéw rolnych, urzadzenia infrastruktury technicznej,
fotowoltaika;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: w
ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie
realizacje budynkoéw i wiat o funkcji gospodarczej lub
magazynowej niezbednych dla  prawidtowego
funkcjonowania istniejacych gospodarstw rolnych;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie

wystepuje potrzeba okreslenia;

5) granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100kW i ich strefy ochronne:

a) w granicach terenéw R3+5 ustala sie teren pod
budowe elektrowni fotowoltaicznych o mocy
przekraczajacej 100 kW, w granicach ktérych
dopuszcza sie lokalizacje instalacje ogniw
fotowoltaicznych w postaci paneli
zlokalizowanych na gruncie,

b) w granicach planu nie wystepuje potrzeba okreslenia
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu i  uzytkowaniu
terenéw projektowanej zabudowy oraz
wystepowaniem Znaczacego oddziatywania
projektowanych instalacji solarnych na srodowisko;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;
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6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w
tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej:  na terenach R2 i R4+5 ustala sie strefy
ochrony archeologicznej zgodnie z rysunkiem planu, w
ktérych teren dostepny jest do celéw inwestycyjnych —
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
zabytkow;

7) wymagania  wynikajgce z potrzeb  ksztattowania
przestrzeni  publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z

rysunkiem planu,

b) wysokos¢ zabudowy:

- budynki i wiaty: max.6,0m,
- urzadzenia budowlane wolnostojgce i na
budynkach: max. 20,0m liczagc od poziomu terenu,

c) geometria dachéw: dachy dwu lub wielospadowe o
kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub
ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni  catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 —
0,4,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min.
80%;

f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich
realizacji: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

h) gabaryty obiektow:

- szeroko$¢ elewacji poszczegdlnych projektowanych
budynkéw i wiat od strony przylegtych drég: max.
25,0m,

- powierzchnia zabudowy poszczegélnych budynkdéw i
wiat nie moze przekracza¢ 200,0m?,

i) minimalna szeroko$¢ nowowydzielonej dziatki dla
projektowanych drég dojazdowych do gruntéw
rolnych: 5,0m;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, terenéw goérniczych, a
takze obszaréw szczegdélnego zagroienia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie
wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) nakaz zachowania istniejgcych urzadzen melioracji
wodnych — dopuszcza sie ich rozbudowe i przebudowe
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) na terenach R2+3 i R5 nakaz uwzglednienia ograniczen w
uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym napowietrznej
linii elektroenergetycznej w zakresie:

- zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczenstwa
eksploatacji linii tj. tworzenia hatd, nasypow oraz
sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci
6,0m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego
linii w Swietle koron.

- zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas
wykonywania robét budowlanych — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw
komunikaciji i infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe
istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi gminnej w tym
terenu R1 za posrednictwem terenu UM1,

13) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw: ograniczenia w
sgsiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej
obowigzujg do czasu istnienia tej linii;

14) stawka procentowa stuzgcg naliczeniu optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.

§11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1
symbolem KDL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej
lokalnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia infrastruktury
technicznej, drogi rowerowe;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie

wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba

okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w
tym krajobrazéow kulturowych oraz débr kultury
wspofczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania  wynikajgce z  potrzeb  ksztattowania
przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi jak w stanie
istniejgcym;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, terenéw gdérniczych, a
takze obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz  planach  zagospodarowania  przestrzennego
wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe
istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac
jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzgcg naliczeniu optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.
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§12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 1
symbolami KDD1+2 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog
publicznych dojazdowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi rowerowe;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie

wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba

okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w
tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania  wynikajgce z potrzeb  ksztattowania
przestrzeni  publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu: szerokos¢ drogi zgodnie z
rysunkiem planu,

9) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, terenéw gdrniczych, a
takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach  zagospodarowania  przestrzennego
wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w
pasie ochronnym napowietrznej linii
elektroenergetycznej w zakresie:

- zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczenstwa
eksploatacji linii tj. tworzenia hatd, nasypéw oraz
sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci
6,0m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego
linii w $wietle koron.

- zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas
wykonywania robét budowlanych — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikaciji i infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe
istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac
jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzgcg naliczeniu optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1
symbolem KDW, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi

wewnetrznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury

technicznej;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w
tym krajobrazéw kulturowych oraz ddébr kultury
wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania  wynikajagce z potrzeb  ksztattowania
przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi zgodnie z
rysunkiem planu;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, terendw goérniczych, a
takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz  planach  zagospodarowania  przestrzennego
wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w
pasie ochronnym napowietrznej linii
elektroenergetycznej w zakresie:

- zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczeristwa
eksploatacji linii tj. tworzenia hatd, nasypéw oraz
sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci
6,0m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego
linii w $wietle koron.

- zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas
wykonywania robét budowlanych — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw
komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac
jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

14) stawka procentowa stuzgcg naliczeniu optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.

Rozdziat 3
USTALENIA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW
NA RYSUNKU PLANU NR 2
§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2

symbolem UM, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendw: teren zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury
technicznej,

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
budynki projektowac réwnolegle lub prostopadle do
min. jednej ustalonej linii zabudowy.

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac na srodowisko

b) nakaz stosowania systeméw grzewczych opartych o
technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajgcych minimalne
wskazniki emisyjne gazéw i pyldw do powietrza,
ograniczajace tzw. ,niskg emisje”,

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w
tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej: ustala sie strefe ochrony archeologicznej
zgodnie z rysunkiem planu, w ktérej teren dostepny jest
do celéw inwestycyjnych — zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw;

7) wymagania  wynikajgce z potrzeb  ksztattowania
przestrzeni  publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z

rysunkiem planu,

b) wysokosé zabudowy:

- budynki: max.12,0m,

- wiaty i altany: max.4,0m,

-urzadzenia budowlane wolnostojagce i na

budynkach: max. 20,0m liczac od poziomu terenu,

c) geometria dachéw:

dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych: 30°-45° lub ptfaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 —
0,6,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min.
20%,

f) liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji:

- min. 2 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

- dla ustug: min. 1 miejsce postojowe/ 5
zatrudnionych, w tym min. 1 miejsce dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach
terenu w formie parkingéw naziemnych lub w
garazach - zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) gabaryty obiektéw: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisdw odrebnych, terenéw gdérniczych, a
takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz  planach  zagospodarowania  przestrzennego
wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nakaz zachowania istniejgcych urzadzen melioracji
wodnych — dopuszcza sie ich rozbudowe i przebudowe
zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z istniejgcego systemu sieci
wodociggowej, ktéry nalezy dostosowa¢ do
zewnetrznego gaszenia pozarow;

b) odprowadzanie S$ciekéw sanitarnych: do sieci
kanalizacji sanitarnej,

c) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen
grzewczych,

e) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych: na
grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) sktadowanie i wywdz odpaddw: zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) zasilanie w energie elektryczna: z istniejagcego systemu
elektroenergetycznego, po jego rozbudowie - zgodnie
z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym
systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe
istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac
jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) obstuga komunikacyjna: z drogi  powiatowe] za
posrednictwem drogi wewnetrznej;

13) sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzenie Sciekéw do szczelnych zbiornikéw

wybieranych okresowo lub przydomowych
oczyszczalni  $Sciekdbw — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

14) stawka procentowa stuzgcg naliczeniu optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.

§ 15. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu nr 2

symbolami MN1+8, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury
technicznej;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) budynki projektowac¢ réwnolegle lub prostopadle
do najblizej zlokalizowanej linii zabudowy w
stosunku do projektowanego budynku lub do
istniejacych budynkéw na dziatce budowlanej,

b) na terenie MN4 dopuszcza sie przebudowe,
rozbudowe i zmiane sposobu uzytkowania
istniejacych budynkéw zgodnie z przeznaczeniem
terenu lub dotychczasowym uzytkowaniem,

c) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych
dziatek budowlanych: 800,0m?;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, za
wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku: jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) nakaz stosowania systemdéw grzewczych opartych o
technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajagcych minimalne
wskazniki emisyjne gazéw i pytdw do powietrza,
ograniczajace tzw. ,niskg emisje”,

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;
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6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w
tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej: na terenie MN2 ustala sie strefe ochrony
archeologicznej zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej
teren dostepny jest do celdow inwestycyjnych — zgodnie z
przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkdow;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb  ksztattowania
przestrzeni  publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z

rysunkiem planu,

b) wysokosé zabudowy:

- budynki: max.10,0m,

- wiaty i altany: max.3,0m,

- urzadzenia budowlane wolnostojgce i na

budynkach: max. 15,0m liczagc od poziomu terenu,

c) geometria dachdéw:

dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych: 30°-45° lub ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni  catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05 —
0,6,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min.
50%,

f) liczba miejsc do parkowania oraz sposdb ich realizacji:

- min. 2 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

- nie wystepuje potrzeba okreslenia ilosci miejsc
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach
terenu w formie parkingéw naziemnych lub w
garazach - zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) gabaryty obiektéw: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisdw odrebnych, terenéw goérniczych, a
takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz  planach  zagospodarowania  przestrzennego
wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nakaz zachowania istniejgcych urzadzenn melioracji
wodnych — dopuszcza sie ich rozbudowe i przebudowe
zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) dla terenu MN3 przylegtego do wdd publicznych nakaz
uwzglednienia zakazéw i nakazéw wynikajacych z
przepiséw odrebnych,

c) na terenie MN4 ustala sie strefe ochrony sanitarnej
cmentarza; w ktorej obowigzuja zakazy wynikajace z
przepiséw odrebnych;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z systemu sieci wodociggowej,

b) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych: do sieci
kanalizacji sanitarnej;

c) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen
grzewczych,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na
grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) sktadowanie i wywo6z odpaddw: zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) zasilanie w energie elektryczna: z istniejgcego systemu
elektroenergetycznego, po jego rozbudowie - zgodnie
z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym
systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe
istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac
jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

k) obstuga komunikacyjna:

- terenu MN4 oraz dziatki nr 57/26 na terenie MN5 z
drogi powiatowej,

- pozostatych terendéw: z drogi powiatowej za
posrednictwem projektowanych i istniejgcych drég
wewnetrznych;

13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendéw: do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie
Sciekdéw do  szczelnych  zbiornikéw  wybieranych
okresowo lub przydomowych oczyszczalni Sciekow —
zgodnie z przepisami odrebnymi.

14) stawka procentowa stuzgcg naliczeniu optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 2

symbolami RM1+3, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendw: tereny zabudowy
zagrodowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury
technicznej,

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
budynki projektowa¢ réwnolegle lub prostopadle do
min. jednej z ustalonych linii zabudowy,

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku: jak dla
terendéw zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o
technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajagcych minimalne
wskazniki emisyjne gazéw i pytdw do powietrza,
ograniczajace tzw. ,niska emisje”,

d) nawierzchnie dla ruchu pojazdéw projektowaé jako
utwardzone z odwodnieniem do gruntu po
odpowiednim podczyszczeniu — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) maksymalna dopuszczalna wielko$¢ chowu i hodowli
zwierzat gospodarskich: 1DJP;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w
tym krajobrazéw kulturowych oraz ddébr kultury
wspofczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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7) wymagania  wynikajgce z potrzeb  ksztattowania
przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z

rysunkiem planu,

b) wysokosé zabudowy:

- budynki i wiaty: max.12,0m,

- altany: max.6,0m,

- urzadzenia budowlane wolnostojgce i na

budynkach: max. 20,0m liczagc od poziomu terenu,

c) geometria dachéw: dachy dwu lub wielospadowe o
kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub
ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 —
0,6,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min.
40%;

f) liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:

- min. 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach
terenu w formie parkingéw naziemnych lub w
garazach - zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) gabaryty obiektow: gabaryty obiektow:

- szeroko$¢ elewacji poszczegoélnych projektowanych
budynkéw i wiat od strony przylegtych drdég: max.
25,0m,

- powierzchnia zabudowy poszczegdlnych budynkdéw i
wiat nie moze przekraczaé¢ 200,0m?,

9) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, terendw gdrniczych, a
takze obszaréw szczegdélnego zagroienia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz  planach  zagospodarowania  przestrzennego
wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nakaz zachowania istniejgcych urzadzen melioracji
wodnych — dopuszcza sie ich rozbudowe i przebudowe
zgodnie z przepisami odrebnymi,

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z istniejgcego systemu sieci
wodociggowej, ktéry nalezy dostosowaé do
zewnetrznego gaszenia pozarow;

b) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych: do sieci
kanalizacji sanitarnej;

c) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen
grzewczych,

e) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych: na
grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) sktadowanie i wywdz odpaddw: zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) zasilanie w energie elektryczna: z istniejgcego systemu
elektroenergetycznego, po jego rozbudowie - zgodnie
z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym
systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe
istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac
jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

k) obstuga komunikacyjna: z drogi powiatowej lub
gminnej za posrednictwem projektowanych drég
dojazdowych do gruntéw rolnych oraz proejktowanej
i istniejacej drogi wewnetrznej;

13) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw: do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikéw

wybieranych okresowo lub przydomowych
oczyszczalni  $ciekdbw — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

14) stawka procentowa stuzgcg naliczeniu optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2
symbolem R, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren rolniczy;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: drogi dojazdowe do
gruntow rolnych, urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: w

ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie
realizacje budynkoéw i wiat o funkcji gospodarczej lub
magazynowej  niezbednych dla  prawidtowego
funkcjonowania istniejgcych gospodarstw rolnych;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie

wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w
tym krajobrazéw kulturowych oraz ddébr kultury
wspofczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania  wynikajagce z  potrzeb  ksztattowania
przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba

okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z

rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynki i wiaty: max.6,0m,
-urzadzenia budowlane wolnostojagce i na
budynkach: max. 10,0m liczac od poziomu terenu,

c) geometria dachéw: dachy dwu lub wielospadowe o
kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub
ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 —
0,3,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min.
90%;

f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich
realizacji: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

h) gabaryty obiektow:

str. 29



- szerokos¢ elewacji poszczegoélnych projektowanych
budynkéw i wiat od strony przylegtych drég: max.
15,0m,

- powierzchnia zabudowy poszczegdélnych budynkow i
wiat nie moze przekraczaé¢ 100,0m?,

i) minimalna szeroko$¢ nowowydzielonej dziatki dla
projektowanych drég dojazdowych do gruntéw
rolnych: 5,0m;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, terenéw gdrniczych, a
takze obszaréw szczegélnego zagroienia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach  zagospodarowania  przestrzennego
wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nakaz zachowania istniejgcych urzadzen
melioracji wodnych — dopuszcza sie ich rozbudowe i
przebudowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe
istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi gminne;j;

13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzgcg naliczeniu optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 2

symbolami ZP1:2, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni
urzadzonej;

2) przeznaczenie  dopuszczalne  terenu: urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie

wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz
zachowania istniejgcego drzewostanu;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w
tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspofczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania  wynikajgce z potrzeb  ksztattowania
przestrzeni  publicznych: nie  wystepuje potrzeba

okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia

9) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub

obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, terenéw gérniczych, a
takze obszaréw szczegdlnego zagroienia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz  planach  zagospodarowania  przestrzennego
wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) nakaz zachowania istniejgcych urzadzen melioracji
wodnych — dopuszcza sie ich rozbudowe i przebudowe
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz uwzglednienia zakazéw i nakazow
wynikajagcych  z  przepisbw odrebnych dla terendéw
przylegtych do wadd publicznych
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw

komunikaciji i infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe
istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) obstuga komunikacyjna: terenu ZP1 z projektowanej
drogi wewnetrznej za posrednictwem projektowanego
ciggu pieszego oraz terenu ZP2 z przylegtej drogi

gminnej;
13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje

potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzgcg naliczeniu optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 2
symbolami RZ1+3, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren rolnicze -
zieleni Srédpolnej i nadwodnej;

2) przeznaczenie  dopuszczalne  terenu: urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie

wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz

zachowania istniejgcego drzewostanu;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w
tym krajobrazéw kulturowych oraz ddébr kultury
wspofczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania  wynikajagce z  potrzeb  ksztattowania
przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia

9) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, terenéw gdérniczych, a
takze obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz  planach  zagospodarowania  przestrzennego
wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji
wodnych — dopuszcza sie ich rozbudowe i przebudowe
zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) nakaz uwzglednienia zakazéw i nakazow
wynikajgcych z przepiséw odrebnych dla terenu RZ2
przylegtego do waéd publicznych;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) obstuga komunikacyjna:

- terenu RZ1 z drogi powiatowej lub z drogi powiatowej za
posrednictwem projektowanej drogi wewnetrznej i
terenu UM,

- terenu RZ2 z drogi powiatowe] za posrednictwem
projektowanej drogi wewnetrznej i terenu MN2 ,

- terenu RZ3 z drogi powiatowej lub gminnej za
posrednictwem projektowanych drég dojazdowych do
gruntéw rolnych oraz proejktowanej i istniejgcej drogi

wewnetrznej;
13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje

potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzgcg naliczeniu optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2
symbolem WS, ustala sie:

1) przeznaczenie  podstawowe  terenu: teren wdd
Srédlgdowych powierzchniowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne  terenu: urzadzenia
infrastruktury technicznej, ktadka;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie

wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz

zachowania istniejgcego drzewostanu;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w
tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania  wynikajgce z potrzeb  ksztattowania
przestrzeni  publicznych: nie wystepuje potrzeba

okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisdw odrebnych, terenéw gdérniczych, a
takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz  planach  zagospodarowania  przestrzennego
wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nakaz uwzglednienia zakazéw i nakazéw
wynikajgcych z przepiséw odrebnych dla terenu przylegtego
do wad publicznych;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej: dopuszcza sie
budowe, przebudowe i rozbudowe istniejagcych sieci

infrastruktury  technicznej zgodnie z przepisami

odrebnymi,
13) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje

potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzgcg naliczeniu optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.

§21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2
symbolem KDD ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog
publicznych dojazdowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia infrastruktury
technicznej, drogi rowerowe;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w
tym krajobrazéow kulturowych oraz ddébr kultury
wspofczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajagce z potrzeb  ksztattowania
przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu: szerokos¢ drogi— jak w stanie
istniejacym,

9) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, terendw goérniczych, a
takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz  planach  zagospodarowania  przestrzennego
wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw
komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe
istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac
jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzgcg naliczeniu optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 2
symbolami KDW1+3, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drdg

wewnetrznych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury

technicznej;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w
tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej: na terenie KDW3 ustala sie strefe ochrony
archeologicznej zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej
teren dostepny jest do celdow inwestycyjnych — zgodnie z
przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkdow;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb  ksztattowania
przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi zgodnie z
rysunkiem planu;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, terenéw goérniczych, a
takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz  planach  zagospodarowania  przestrzennego
wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nakaz zachowania istniejgcych urzadzen melioracji
wodnych — dopuszcza sie ich rozbudowe i przebudowe
zgodnie z przepisami odrebnymi,

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac
jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzagdzania i uzytkowania terendéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

14) stawka procentowa stuzgcg naliczeniu optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 2

symbolami KDR1+2, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog

dojazdowych do gruntéw rolnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury

technicznej;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w
tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania  wynikajgce z potrzeb  ksztattowania
przestrzeni  publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi zgodnie z
rysunkiem planu;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub
obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, terenéw gorniczych, a
takze obszaréow szczegélnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach  zagospodarowania  przestrzennego
wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nakaz zachowania istniejgcych urzadzen melioracji
wodnych — dopuszcza sie ich rozbudowe i przebudowe
zgodnie z przepisami odrebnymi,

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikaciji i infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe
istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac
jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

14) stawka procentowa stuzgcg naliczeniu optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.

§ 24. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu nr 2

symbolami KDX1+2, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny ciggdw

pieszych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury

technicznej;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w
tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania  wynikajagce z potrzeb  ksztattowania
przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu: szeroko$¢ ciggu zgodnie z
rysunkiem planu;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, terendw gorniczych, a
takze obszaréow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz  planach  zagospodarowania  przestrzennego
wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegbétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nakaz zachowania istniejgcych urzadzen melioracji
wodnych — dopuszcza sie ich rozbudowe i przebudowe
zgodnie z przepisami odrebnymi,
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12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe
istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac
jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

14) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w  wysokosci: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.

Rozdziat 4
USTALENIA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW
NA RYSUNKU PLANU NR 3

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 3

symbolem UM, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendow: teren zabudowy

ustugowo-mieszkaniowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury

technicznej,

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)  budynki projektowac réwnolegle lub prostopadle
do min. jednej ustalone;j linii zabudowy,

b) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i zmiane
sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow
zgodnie z  przeznaczeniem  terenu lub
dotychczasowym uzytkowaniem;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej,

b) nakaz stosowania systemdéw grzewczych opartych o
technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajgcych minimalne
wskazniki emisyjne gazéw i pytdw do powietrza,
ograniczajace tzw. ,niskg emisje”,

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w
tym krajobrazéw kulturowych oraz ddébr kultury
wspofczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania  wynikajgce z potrzeb  ksztattowania
przestrzeni  publicznych: nie  wystepuje potrzeba

okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z

rysunkiem planu,
b) wysokosé zabudowy:
- budynki: max.12,0m,
- wiaty i altany: max.6,0m,
-urzadzenia budowlane wolnostojagce i na
budynkach: max. 20,0m liczagc od poziomu terenu,
c) geometria dachdw:
dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych: 30°-45° lub ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 —
1,0,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min.
20%,

f) liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji:

- min. 2 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

- dla ustug: min. 1 miejsce postojowe/ 5
zatrudnionych, w tym min. 1 miejsce dla
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowg,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach
terenu w formie parkingdéw naziemnych lub w
garazach - zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) gabaryty obiektéw: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, terenéw gorniczych, a
takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach  zagospodarowania  przestrzennego
wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw
komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z istniejgcego systemu sieci
wodociggowej, ktdry nalezy dostosowa¢ do
zewnetrznego gaszenia pozarow;

b) odprowadzanie S$ciekdéw sanitarnych: do sieci
kanalizacji sanitarnej,

c) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen
grzewczych,

e) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych: na
grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) sktadowanie i wywoz odpaddw: zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) zasilanie w energie elektryczna: z istniejgcego systemu
elektroenergetycznego, po jego rozbudowie - zgodnie
z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym
systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe

istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie

z przepisami odrebnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac
jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi dojazdowej;

13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw:

a) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza
sie odprowadzenie $ciekdw do szczelnych zbiornikéw
wybieranych okresowo lub przydomowych oczyszczalni
Sciekdw — zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) w istniejacych gospodarstwach o profilu hodowlanym
chéw i hodowle ograniczy¢ do 20DJP.

14) stawka procentowa stuzgcg naliczeniu optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.

§ 26. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu nr 3

symbolami MN1+8, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendw: tereny zabudowy

mieszkaniowe] jednorodzinnej;
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2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i zmiane
sposobu uzytkowania istniejgcych budynkdéw zgodnie z
przeznaczeniem terenu lub dotychczasowym
uzytkowaniem;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, za
wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku: jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) nakaz stosowania systeméw grzewczych opartych o
technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajgcych minimalne
wskazniki emisyjne gazéw i pytdw do powietrza,
ograniczajace tzw. ,niskg emisje”,

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w
tym krajobrazéw kulturowych oraz ddébr kultury
wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb  ksztattowania
przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z

rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ zabudowy:

- budynki: max.10,0m,

- wiaty i altany: max.3,0m,

- urzadzenia budowlane wolnostojagce i na

budynkach: max. 15,0m liczac od poziomu terenu,

c) geometria dachdw:

dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych: 30°-45° lub ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$é zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05 —
2,0,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min.
40%,

f) liczba miejsc do parkowania oraz sposdéb ich realizacji:

- min. 2 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

- nie wystepuje potrzeba okreslenia ilosci miejsc
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach
terenu w formie parkingéw naziemnych lub w
garazach - zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) gabaryty obiektéw: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub

obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, terenéw gorniczych, a
takze obszaréw szczegdélnego zagroienia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz  planach  zagospodarowania  przestrzennego
wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegbétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode: z systemu sieci wodociggowe;j,
b) odprowadzanie S$ciekéw sanitarnych: do sieci
kanalizacji sanitarnej;
c) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen
grzewczych,
e) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych: na
grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) sktadowanie i wywdz odpaddw: zgodnie z przepisami
odrebnymi,
g) zasilanie w energie elektryczna: z istniejagcego systemu
elektroenergetycznego, po jego rozbudowie - zgodnie
z przepisami odrebnymi,
h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym
systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,
j) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe
istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi;
j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac
jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi;
k) obstuga  komunikacyjna: z  przylegtych  drég
dojazdowych;

13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendéw: do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie
Sciekow do szczelnych  zbiornikow  wybieranych
okresowo lub przydomowych oczyszczalni Sciekdw —
zgodnie z przepisami odrebnymi.

14) stawka procentowa stuzgcy naliczeniu optfat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.

§ 27. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu nr 1
symbolami RM1+:9, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendw: tereny zabudowy
zagrodowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi dojazdowe do
gruntéw rolnych, urzadzenia infrastruktury technicznej,
przetwdrstwo rolno-spozywcze, fotowoltaika;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i zmiane
sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw zgodnie z
przeznaczeniem terenu lub dotychczasowym
uzytkowaniem,

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej, oraz za wyjatkiem chowu i
hodowli bydta;

b) maksymalna dopuszczalna wielko$¢ chowu i hodowli
bydta w ramach wyznaczonych terenéw: 110DJP;

c) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku: jak dla
terenéw zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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d) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o

technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na

technologiach i paliwach zapewniajgcych minimalne
wskazniki emisyjne gazéw i pytdw do powietrza,
ograniczajace tzw. ,niska emisje”,

nawierzchnie dla ruchu pojazdéw projektowac jako

utwardzone z odwodnieniem do gruntu po

odpowiednim podczyszczeniu — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100kW i ich strefy ochronne:

a) w granicach terendw RM3 i RM5 ustala sie
tereny pod budowe elektrowni
fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100
kW, w granicach ktérych dopuszcza sie
lokalizacje instalacje ogniw fotowoltaicznych w
postaci paneli zlokalizowanych na gruncie,

b) w granicach planu nie wystepuje potrzeba okreslenia

stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w

e

—

zabudowie, zagospodarowaniu i  uzytkowaniu
terendw projektowanej zabudowy oraz
wystepowaniem Znaczgcego oddziatywania

projektowanych instalacji solarnych na srodowisko;

6) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w
tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8) wymagania  wynikajgce z potrzeb  ksztattowania
przestrzeni  publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

9) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z

rysunkiem planu,

b) wysoko$é zabudowy:

- budynki i wiaty: max.12,0m,

- altany: max.6,0m,

- urzadzenia budowlane wolnostojagce i na

budynkach: max. 30,0m liczagc od poziomu terenu,

c) geometria dachéw: dachy dwu lub wielospadowe o
kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub
ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$é zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 —
0,4,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min.
50%;

f) liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji:

- min. 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

- dla przetworstwa rolno-spozywczego: min. 1
miejsce postojowe/ 5 zatrudnionych, w tym
min. 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach
terenu w formie parkingéw naziemnych lub w
garazach - zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) gabaryty obiektow:

- szerokos¢ elewacji poszczegdélnych projektowanych
budynkéw i wiat od strony przylegtej drogi: max.
25,0m,

- powierzchnia zabudowy poszczegdélnych budynkow i
wiat nie moze przekracza¢ 500,0m?

h) minimalna szeroko$¢ nowowydzielonej dziatki dla
projektowanych drég dojazdowych do gruntow
rolnych: 5,0m;

10) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub
obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, terendw goérniczych, a
takze obszaréow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz  planach  zagospodarowania  przestrzennego
wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji
wodnych — dopuszcza sie ich rozbudowe i przebudowe
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) na terenie RM9 nakaz uwzglednienia ograniczen w
uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym napowietrznej
linii elektroenergetycznej w zakresie:

- zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczenstwa
eksploatacji linii tj. tworzenia hatd, nasypdw oraz sadzenia
roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci 6,0m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu fazowego linii w Swietle
koron,

- spetnienia dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w $rodowisku, w tym zakaz realizacji
budynkéw mieszkalnych oraz obiektéw budowlanych
przeznaczonych na staty pobyt ludzi — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas
wykonywania robot budowlanych — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw
komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z istniejgcego systemu sieci
wodociggowej, ktéry nalezy dostosowaé do
zewnetrznego gaszenia pozarow;

b) odprowadzanie Sciekdbw sanitarnych: do sieci
kanalizacji sanitarnej,

c) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen
grzewczych,

e) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych: na
grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) sktadowanie i wywdz odpaddw: zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) zasilanie w energie elektryczna: z istniejacego systemu
elektroenergetycznego, po jego rozbudowie - zgodnie
z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym
systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe
istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac
jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

k) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi gminnej;

14) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
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sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie
Sciekbw do szczelnych  zbiornikdw  wybieranych
okresowo lub przydomowych oczyszczalni Sciekéw —
zgodnie z przepisami odrebnymi.

15) stawka procentowa stuzgcg naliczeniu optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.

§ 28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 3

symbolami RM10+16, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendéw: tereny zabudowy
zagrodowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury
technicznej, zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a)  budynki projektowac réwnolegle lub prostopadle
do ustalonej linii zabudowy,

b) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i zmiane
sposobu uzytkowania istniejacych budynkdéw
zgodnie z  przeznaczeniem  terenu lub
dotychczasowym uzytkowaniem;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku: jak dla
terenéw zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) nakaz stosowania systeméw grzewczych opartych o
technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne
wskazniki emisyjne gazow i pytdow do powietrza,
ograniczajace tzw. ,niskg emisje”,

d) nawierzchnie dla ruchu pojazdéw projektowac jako
utwardzone z odwodnieniem do gruntu po
odpowiednim podczyszczeniu — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w
tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania  wynikajgce z potrzeb  ksztattowania
przestrzeni  publicznych: nie wystepuje potrzeba

okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z

rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynki i wiaty: max.12,0m,
- altany: max.6,0m,
- urzadzenia budowlane wolnostojagce i na
budynkach: max. 20,0m liczgc od poziomu terenu,

c) geometria dachéw: dachy dwu lub wielospadowe o
kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub
ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 —
0,6,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min.
60%;

f) liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji:

- min. 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

- miejsca parkingowe realizowaé w granicach
terenu w formie parkingéw naziemnych lub w
garazach - zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) gabaryty obiektow:

- szerokos¢ elewacji poszczegolnych projektowanych
budynkéw i wiat od strony przylegtych drdég: max.
25,0m,

- powierzchnia zabudowy poszczegdélnych budynkow i
wiat nie moze przekracza¢ 300,0m?,

9) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, terendw goérniczych, a
takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz  planach  zagospodarowania  przestrzennego
wojewoddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nakaz zachowania istniejgcych urzadzen melioracji
wodnych — dopuszcza sie ich rozbudowe i przebudowe
zgodnie z przepisami odrebnymi,

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw
komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode: z istniejgcego systemu sieci
wodociggowej, ktéry nalezy dostosowaé do
zewnetrznego gaszenia pozarow;

b) odprowadzanie S$ciekéw sanitarnych: do sieci
kanalizacji sanitarne;j;

c) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen
grzewczych,

e) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych: na
grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) sktadowanie i wywdz odpaddw: zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) zasilanie w energie elektryczna: z istniejgcego systemu
elektroenergetycznego, po jego rozbudowie - zgodnie
z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym
systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe

istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie

z przepisami odrebnymi;

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac
jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

k) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi powiatowej
lub gminnej;

13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow:

a) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza
sie odprowadzenie $ciekdw do szczelnych zbiornikéw
wybieranych okresowo lub przydomowych oczyszczalni
$ciekéw — zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) w istniejacych gospodarstwach o profilu hodowlanym
chéw i hodowle ograniczyé do 20DJP.

14) stawka procentowa stuzgcg naliczeniu optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.

§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 3

symbolami R1+13, ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: drogi dojazdowe do
gruntow rolnych, urzadzenia infrastruktury technicznej;
fotowoltaika;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: w
ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie
realizacje budynkow i wiat o funkcji gospodarczej lub
magazynowej niezbednych dla  prawidtowego
funkcjonowania istniejgcych gospodarstw rolnych;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie

wystepuje potrzeba okreslenia;

5) granice terendéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajgcej 100kW i ich strefy ochronne:

a) w granicach terendw R5, R8+9, R11 i R13 ustala sie
tereny pod budowe elektrowni fotowoltaicznych o
mocy przekraczajacej 100 kW, w granicach ktérych
dopuszcza  sie  lokalizacje  instalacje  ogniw
fotowoltaicznych w postaci paneli zlokalizowanych
na gruncie,

b) w granicach planu nie wystepuje potrzeba okreslenia
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w

zabudowie, zagospodarowaniu i  uzytkowaniu
terendw projektowane;j zabudowy oraz
wystepowaniem Znaczacego oddziatywania

projektowanych instalacji solarnych na srodowisko;

6) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w
tym krajobrazéw kulturowych oraz ddébr kultury
wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) wymagania  wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

9) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z

rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynki i wiaty: max.6,0m,
- urzadzenia budowlane wolnostojagce i na
budynkach: max. 10,0m liczagc od poziomu terenu,

c) geometria dachéw: dachy dwu lub wielospadowe o
kacie nachylenia potfaci dachowych: 30°-45° lub
ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 —
0,3,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min.
90%;

f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich
realizacji: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

h) gabaryty obiektow:

- szeroko$¢ elewacji poszczegdlnych projektowanych
budynkéw i wiat od strony przylegtych drég: max.
15,0m,

- powierzchnia zabudowy poszczegdélnych budynkow i
wiat nie moze przekraczaé¢ 100,0m?,

i) minimalna szeroko$¢ nowowydzielonej dziatki dla
projektowanych drég dojazdowych do gruntéw
rolnych: 5,0m;

10) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, terenéw gorniczych, a
takze obszaréow szczegélnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach  zagospodarowania  przestrzennego
wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) nakaz zachowania istniejgcych urzadzen melioracji
wodnych — dopuszcza sie ich rozbudowe i przebudowe
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) na terenach R11 i R13 nakaz uwzglednienia ograniczen w
uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym napowietrznej
linii elektroenergetycznej w zakresie:

a) zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczenstwa
eksploatacji linii tj. tworzenia hatd, nasypdw oraz sadzenia
roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci 6,0m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu fazowego linii w Swietle
koron,

b) zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas
wykonywania robot budowlanych — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe
istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi gminnej;

14) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

15) stawka procentowa stuzgcg naliczeniu optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.

§30. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 3
symbolami KDD1+4 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drdg
publicznych dojazdowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi rowerowe;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w
tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspofczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania  wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu: — jak w stanie istniejgcym,
9) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub

obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, terendéw goérniczych, a
takze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
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oraz  planach  zagospodarowania  przestrzennego
wojewaodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
na terenie KDD1 nakaz uwzglednienia ograniczen w
uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym napowietrznej
linii elektroenergetycznej w zakresie:

a) zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczenstwa
eksploatacji linii tj. tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia
roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci 6,0m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu fazowego linii w Swietle
koron,

b) zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas
wykonywania robdt budowlanych — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe
istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac
jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzgcg naliczeniu optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 3
symbolami KDR1+:4, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég

dojazdowych do gruntéw rolnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury

technicznej;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w
tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania  wynikajgce z potrzeb  ksztattowania
przestrzeni  publicznych: nie  wystepuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu: szerokos¢ drogi jak w stanie
istniejacym;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, terenéw gdrniczych, a
takze obszaréw szczegélnego zagroienia powodzia,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz  planach  zagospodarowania  przestrzennego
wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw
komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac
jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

14) stawka procentowa stuzgcg naliczeniu optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.

Rozdziat 5
USTALENIA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW
NA RYSUNKU PLANU NR 4

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 4

symbolem UM, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury
technicznej, fotowoltaika;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i zmiane
sposobu uzytkowania istniejgcych budynkdéw zgodnie z
przeznaczeniem terenu lub  dotychczasowym
uzytkowaniem;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, za
wyjgtkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku: jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o
technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajagcych minimalne
wskazniki emisyjne gazéw i pytéw do powietrza,
ograniczajace tzw. ,niskg emisje”,

5) granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100kW i ich strefy ochronne:

a) w granicach terenu UM ustala sie teren pod
budowe elektrowni fotowoltaicznych o mocy
przekraczajacej 100 kW, w granicach ktérych
dopuszcza sie lokalizacje instalacje ogniw
fotowoltaicznych w postaci paneli
zlokalizowanych na gruncie,

b) w granicach planu nie wystepuje potrzeba okreslenia
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu i  uzytkowaniu
terendéw projektowane;j zabudowy oraz
wystepowaniem zZnaczacego oddziatywania
projektowanych instalacji solarnych na srodowisko;

6) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w
tym krajobrazéw kulturowych oraz ddébr kultury
wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) wymagania  wynikajagce z potrzeb  ksztattowania
przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;
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9) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z
rysunkiem planu,

b) wysokosé zabudowy:

- budynki: max.14,0m,

- wiaty i altany: max.3,0m,

- urzadzenia budowlane wolnostojgce i na

budynkach: max. 18,0m liczagc od poziomu terenu,

c) geometria dachdéw:

dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych: 25°-45° lub ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05 —
0,8,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min.
40%,

f) liczba miejsc do parkowania oraz sposdéb ich realizacji:

- min. 2 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

- nie wystepuje potrzeba okreslenia ilosci miejsc
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach
terenu w formie parkingéw naziemnych lub w
garazach - zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) gabaryty obiektéw: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajagcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisdw odrebnych, terenéw gérniczych, a
takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz  planach  zagospodarowania  przestrzennego
wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw
komunikaciji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z systemu sieci wodociggowej,

b) odprowadzanie S$ciekdw sanitarnych: do sieci
kanalizacji sanitarnej;

c) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen
grzewczych,

e) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych: na
grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) sktadowanie i wywdz odpaddw: zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) zasilanie w energie elektryczna: z istniejgcego systemu
elektroenergetycznego, po jego rozbudowie - zgodnie
z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym
systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe

istniejgcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie

z przepisami odrebnymi;

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac
jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

k) obstuga  komunikacyjna: z  przylegtych  drég
dojazdowych;

14) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendéw: do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie
Sciekow do szczelnych  zbiornikow  wybieranych
okresowo lub przydomowych oczyszczalni Sciekdw —
zgodnie z przepisami odrebnymi.

15) stawka procentowa stuzgcg naliczeniu optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.

§ 33. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 4

symbolami RM1+4, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendw: tereny zabudowy

zagrodowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia infrastruktury

technicznej, fotowoltaika;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)  budynki projektowa¢ réwnolegle lub prostopadle
do ustalone;j linii zabudowy,

b) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i zmiane
sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw
zgodnie z  przeznaczeniem  terenu  lub
dotychczasowym uzytkowaniem;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej, przy czym w istniejgcych
gospodarstwach o profilu hodowlanym chow i
hodowle ograniczy¢ do 20DJP.

b) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku: jak dla
terendéw zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) nakaz stosowania systeméw grzewczych opartych o
technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajagcych minimalne
wskazniki emisyjne gazéw i pytdw do powietrza,
ograniczajace tzw. ,niska emisje”,

d) nawierzchnie dla ruchu pojazdéw projektowaé jako
utwardzone z odwodnieniem do gruntu po
odpowiednim podczyszczeniu — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) granice terendéw pod budowe urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100kW i ich strefy ochronne:

c) w granicach terenu RM2 ustala sie teren pod
budowe elektrowni fotowoltaicznych o mocy
przekraczajacej 100 kW, w granicach ktérych
dopuszcza sie lokalizacje instalacje ogniw
fotowoltaicznych w postaci paneli
zlokalizowanych na gruncie,

d) w granicach planu nie wystepuje potrzeba okreslenia
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terendéw projektowanej zabudowy oraz
wystepowaniem Znaczacego oddziatywania
projektowanych instalacji solarnych na srodowisko;

6) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w
tym krajobrazéw kulturowych oraz ddébr kultury
wspofczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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8) wymagania  wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

9) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z

rysunkiem planu,
b) wysokosé zabudowy:
- budynki i wiaty: max.12,0m,
- altany: max.6,0m,
- urzadzenia budowlane wolnostojgce i na
budynkach: max. 20,0m liczagc od poziomu terenu,

c) geometria dachéw: dachy dwu lub wielospadowe o
kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub
ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 —
0,6,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min.
60%;

f) liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji:

- min. 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach
terenu w formie parkingéw naziemnych lub w
garazach - zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) gabaryty obiektow:

- szeroko$¢ elewacji poszczegoélnych projektowanych
budynkéw i wiat od strony przylegtych drdég: max.
25,0m,

- powierzchnia zabudowy poszczegélnych budynkdéw i
wiat nie moze przekraczaé¢ 300,0m?,

10) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, terendw gdrniczych, a
takze obszaréw szczegdlnego zagroienia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz  planach  zagospodarowania  przestrzennego
wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji
wodnych — dopuszcza sie ich rozbudowe i przebudowe
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) na terenie RM3 nakaz uwzglednienia ograniczen w
uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym napowietrznej
linii elektroenergetycznej w zakresie:

- zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczenstwa
eksploatacji linii tj. tworzenia hatd, nasypdw oraz sadzenia
roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci 6,0m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu fazowego linii w Swietle
koron,

- spetnienia dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w srodowisku, w tym zakaz realizacji
budynkéw mieszkalnych oraz obiektéw budowlanych
przeznaczonych na staty pobyt ludzi — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- zapewnienia bezpieczenistwa i higieny pracy podczas
wykonywania robdt budowlanych — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw
komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode: z istniejgcego systemu sieci
wodociggowej, ktory nalezy dostosowaé do
zewnetrznego gaszenia pozarow;

b) odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych: do sieci
kanalizacji sanitarne;j;

c) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen
grzewczych,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na
grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) sktadowanie i wywo6z odpaddw: zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) zasilanie w energie elektryczna: z istniejgcego systemu
elektroenergetycznego, po jego rozbudowie - zgodnie
z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym
systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe

istniejgcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie

z przepisami odrebnymi;

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac
jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

k) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi powiatowe;j
lub gminnej;

14) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendéw: do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie
Sciekdw do  szczelnych  zbiornikéw  wybieranych
okresowo lub przydomowych oczyszczalni Sciekow —
zgodnie z przepisami odrebnymi.

15) stawka procentowa stuzgcg naliczeniu optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.

§ 34. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 4

symbolami R1+5, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren rolniczy;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: drogi dojazdowe do
gruntéw rolnych, urzadzenia infrastruktury technicznej;
fotowoltaika;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: w
ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie
realizacje budynkoéw i wiat o funkcji gospodarczej lub
magazynowej niezbednych dla  prawidtowego
funkcjonowania istniejacych gospodarstw rolnych;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie

wystepuje potrzeba okreslenia;

5) granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100kW i ich strefy ochronne:

a) w granicach terenu RM1 ustala sie teren pod
budowe elektrowni fotowoltaicznych o mocy
przekraczajacej 100 kW, w granicach ktérych
dopuszcza sie lokalizacje instalacje ogniw
fotowoltaicznych w postaci paneli
zlokalizowanych na gruncie,

b) w granicach planu nie wystepuje potrzeba okreslenia
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu i  uzytkowaniu
terenéw projektowanej zabudowy oraz
wystepowaniem Znaczacego oddziatywania
projektowanych instalacji solarnych na srodowisko;

6) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;
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7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w
tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej: na terenie R1 ustala sie strefe ochrony
archeologicznej zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej
teren dostepny jest do celdow inwestycyjnych — zgodnie z
przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkdow;

8) wymagania wynikajgce z potrzeb  ksztattowania
przestrzeni  publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

9) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z

rysunkiem planu,

b) wysokosé zabudowy:

- budynki i wiaty: max.6,0m,
- urzadzenia budowlane wolnostojgce i na
budynkach: max. 10,0m liczagc od poziomu terenu,

c) geometria dachéw: dachy dwu lub wielospadowe o
kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub
ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 —
0,3,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min.
90%;

f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich
realizacji: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

h) gabaryty obiektow:

- szeroko$¢ elewacji poszczegdlnych projektowanych
budynkéw i wiat od strony przylegtych drég: max.
15,0m,

- powierzchnia zabudowy poszczegdélnych budynkéw i
wiat nie moze przekracza¢ 100,0m?,

i) minimalna szeroko$¢ nowowydzielonej dziatki dla
projektowanych drég dojazdowych do gruntéow
rolnych: 5,0m;

10) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisdw odrebnych, terenéw gdérniczych, a
takze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz  planach  zagospodarowania  przestrzennego
wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) szczegblne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) nakaz zachowania istniejgcych urzadzen melioracji
wodnych — dopuszcza sie ich rozbudowe i przebudowe
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) na terenach R1 i R3+5 nakaz uwzglednienia ograniczen w
uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym napowietrznej
linii elektroenergetycznej w zakresie:

- zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczenstwa

eksploatacji linii tj. tworzenia hatd, nasypdw oraz sadzenia
roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci 6,0m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu fazowego linii w Swietle
koron,

- zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas
wykonywania robot budowlanych — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw
komunikaciji i infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe
istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi gminnej;

14) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

15) stawka procentowa stuzgcg naliczeniu optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.

§35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 4
symbolem KDZ ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej
zbiorczej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi rowerowe;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w
tym krajobrazéw kulturowych oraz ddébr kultury
wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania  wynikajgce z  potrzeb  ksztattowania
przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba

okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu: — jak w stanie istniejgcym,

9) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub

obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, terendw goérniczych, a
takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz  planach  zagospodarowania  przestrzennego
wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w
pasie ochronnym napowietrznej linii
elektroenergetycznej w zakresie:

a) zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczenstwa
eksploatacji linii tj. tworzenia hatd, nasypdw oraz sadzenia
roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci 6,0m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu fazowego linii w Swietle
koron,

b) zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas
wykonywania robot budowlanych — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw
komunikaciji i infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac
jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzagdzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzgcg naliczeniu optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.

§36. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 4
symbolami KDD1+2 ustala sie:
1) przeznaczenie  podstawowe
publicznych dojazdowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi rowerowe;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;
5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w
tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

terenu: tereny drég

7) wymagania  wynikajgce z potrzeb  ksztattowania
przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki

zagospodarowania terenu: — jak w stanie istniejgcym,

9) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, terendw gdrniczych, a
takze obszaréow szczegdélnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw

priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach  zagospodarowania  przestrzennego
wojewoddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
na terenie KDD1 nakaz uwzglednienia ograniczen w
uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym napowietrznej
linii elektroenergetycznej w zakresie:

a) zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczenstwa
eksploatacji linii tj. tworzenia hatd, nasypdw oraz sadzenia
roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci 6,0m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu fazowego linii w Swietle
koron,

b) zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas
wykonywania robot budowlanych — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe
istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowad
jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzgcg naliczeniu optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.

OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO. MOZLIWOSCI I SPOSOBY ICH

OGRANICZANIA, ZAPOBIEGANIA I KOMPENSAC(]I.

W ramach oceniania mozliwego oddziatywania na srodowisko nalezato rozwazy¢ wptyw realizacji poszczegdlnych

ustalen projektu planu na sSrodowisko. Wprowadzenie zmian ustalen przebadano dla kolejnych elementéw Srodowiska:

réoznorodnosé biologiczng, zdrowie ludzi, zwierzeta, rosliny, jakos¢ wdd, jakos¢ powietrza, powierzchnie terenu,

krajobraz, zasoby naturalne, zabytki i dobra materialne oraz obszary Natura 2000.

Analize i ocene oddziatywan przeprowadzono okreslajgc skale wptywu. Wyrdzniono wptyw negatywny maty (-1),
$redni (-2) i znaczacy (-3), wptyw pozytywny (1) lub brak wptywu (0). Poprzez wptyw negatywny maty nalezy rozumieé
typowe, nieznaczgce w skali lokalnej przeksztatcenia badanych komponentéow srodowiska. Poprzez wptyw negatywny

Sredni nalezy rozumieé zagrozenie, ktore wptynie na pogorszenie komponentéw Srodowiska i wigzac sie bedzie z dos¢

znacznymi przeksztatceniami w terenie. Znaczacy wptyw spowoduje radykalne zmiany w srodowisku, ktore wigzaé sie
bedg z istotnym pogorszeniem Srodowiska. Wptyw pozytywny oznacza¢ bedzie poprawe warunkéw srodowiskowych,
natomiast brak wptywu oznacza, iz zapisy planu nie spowodujg zmian w elementach srodowiska.

Elementy srodowiska
2 ©
O o —
o c @© < [J]
o c © v S ]
Przeznaczenie ~ |3 ] o - g |8 g = =
< e w»| 2 = c © QL e - S s a of 3 s 5
terenuwplanie | 2 | S 2| & g Z 3 : |z g = € 3 2| 3 | =
g o 2 S 2 [e] ; [e} [e) v e = © © © 8 g
miejscowym e O — N o a a N ~ ~ N = N
UM 0 -1 -1 -1 -1 -1 -1 1 0 0 0 0 0
UP 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
MW, MN 0 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 0 0 0
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RM 0 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 0 0 1 0 0
R 0 0 0 0 0 -1 0 0 0 0 1 0 0
ZP, RZ 0 1 1 1 1 1 1 0 1 0 0 0 0
WS 0 1 0 1 1 1 0 0 1 0 0 0 0
KDZ, KDD, KDW,
KDR 0 0 0 0 -1 -1 -1 -1 0 -1 0 0 0
KDX 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Analizujgc zanotowane w tabeli wyniki przeprowadzonej oceny wptywu realizacji projektu zmiany planu na
poszczegdlne komponenty sSrodowiska przyrodniczego nalezy stwierdzi¢, Zze planowane zmiany funkcji i
zagospodarowania terenu na obszarach objetych projektem planu nie spowodujg znaczacej ingerencji w srodowisko
przyrodnicze.

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zmiany bedg mie¢ wptyw, w réznym zakresie, na niektére
komponenty srodowiska, lecz nie bedzie to oddziatywanie znaczace. Ze wzgledu na rozlegtos¢ obszarow analizowanych i
réznice w ich funkcjonowaniu dla podobnych terenéw oddziatywania mogg sie rdzni¢. Najwieksze znaczenie dla
srodowiska bedzie miato dopuszczenie mozliwosci zabudowy znacznej czesdci obszaru obecnie wykorzystywanego jako
pola uprawne. Wprowadzenie nowej zabudowy i utwardzenie czesci terenu bedzie miato znaczenie dla
bioréznorodnosci terenu, stanu flory i fauny, stanu ilosciowego wody, stanu powietrza oraz krajobrazu i powierzchni
ziemi. Pozytywnych skutkéw nalezy spodziewac sie w zwigzku z wprowadzeniem lub utrzymaniem terendw zieleni
(urzadzonej, srédpolnej i nadwodnej), zasad ochrony wod i powietrza oraz ochronie gruntdéw o najwyzszych klasach
bonitacyjnych przed zmiang uzytkowania na pozarolnicze. Pozytywnym aspektem dla mieszkarnicow bedzie réwniez
zagwarantowanie mozliwosci rozwoju terenu w sgsiedztwie elektrowni wiatrowe;j.

A. Wplyw na réznorodno$¢ biologiczna

Przeksztatcenia terenu spowodujg lokalne, niewielkie zmiany w zakresie bioréznorodnosci terenu. Ze wzgledu na
niskg bioréznorodnos¢ wiekszosci terenéw, wprowadzenie nowej zabudowy nie bedzie miato znaczgcego wptywu.
Najbardziej wartosciowe tereny znajdujg sie przy rzece Frybie. Plan zachowuje tereny wod powierzchniowych, a wokét
nich tworzy bufor przyrodniczy w postaci pasa zieleni nadwodnej i zieleni urzgdzonej. W ten sposéb zachowane zostang
siedliska oraz droznos¢ korytarza ekologicznego. W granicach terenu nr 1 znajdujg sie dwa niewielkie oczka wodne. Dla
zachowania biordznorodnosci istotne jest ich zachowanie wraz z zielenig towarzyszacg. Zaktada sie, ze zostang
wkomponowane w zielen urzadzong na wyznaczonych terenach. Plan dla kazdego terenu wprowadza minimalny
wspétczynnik powierzchni biologicznie czynnej: dla terendw MN- 40-50%, MW- 40%, RM- 40-60%, UM-20-40%, R- 90%.
Pozwoli to zachowaé mikroflore i faune. Skutkiem realizacji planu bedzie intensyfikacja terenéw zabudowy
mieszkaniowej, zagrodowe;j i ustugowej, co przetozy sie na zmniejszenie terendw otwartych i pél uprawnych ze szkoda
dla zwierzat migrujgcych i zerujgcych na tych terenach. Kluczowe dla mozliwosci przemieszczania sie zwierzat jest
grodzenie nieruchomosci. Zaleca sie stosowanie azurowych ogrodzen na niskim podmurowaniu. Zatozenia planu nie
beda negatywnie oddziatywaé na sasiednie tereny o wysokich walorach srodowiskowych.

B. Wplyw na zdrowie ludzi

Ustalenia nie przewidujg budowy obiektéw mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko.
W zakresie akustyki

W przypadku budowy lub rozbudowy budynkéw na etapie prac budowlanych nalezy spodziewac sie emisji hatasu,
zwigzanej z pracg urzadzen technicznych oraz zwiekszonym ruchem pojazdéw dowozgcych materiaty budowlane. Bedzie
to jednak oddziatywanie czasowe, oddziatywujace na teren i sgsiednie budynki. Dopuszczenie funkcji ustugowej jest
zrédtem hatasu. W zaleznosci od rodzaju ustug, po realizacji planu mozna spodziewac sie emisji hatasu, zwigzanej z praca
urzadzen technicznych oraz zwiekszonym ruchem pojazddéw obstugujgcych przedsiebiorstwa. Prognozuje sie jednak, ze
projektowane przeznaczenie ustugowe (UM) ze wzgledu na niewielkg skale oraz charakter funkcji nie beda stanowity
ucigzliwosci dla sgsiednich budynkdw, a zapewnig mieszkaricom wsi dostep po podstawowych ustug.
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Powstanie nowych zabudowan mieszkalnych przyczyni sie do zwiekszenia ruchu komunikacyjnego zaréwno w
trakcie jak po budowie obiektéw. Skutkowaé to bedzie zwiekszeniem natezenia hatasu oraz zanieczyszczen lotnych.
Zrédtem zanieczyszczer: lotnych jest réwniez istniejaca i projektowana zabudowa. Prognozuje sie jednak, iz nie bedga to
ilosci, ktére mogtyby zagraza¢ bezpieczenstwu i zdrowiu ludzi, przy zatozeniu stosowania ustalonych w planie rozwigzan
proekologicznych. Ruch na drogach powiatowych stanowigcych powigzanie analizowanych terenéw jest umiarkowany i
nie stanowi ucigzliwosci dla mieszkaricéw wsi. Emitorem hatasu bedzie réwniez prowadzona dziatalnos¢ rolnicza. Hatas
beda emitowac maszyny rolnicze oraz zwierzeta hodowlane. Plan wprowadza zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze i potencjalnie oddziatywac na srodowisko oraz ustala maksymalng obsade zwierzat do: 1 DJP (na terenach RM na
rysunku planu nr 2), 20DJP (w istniejgcych gospodarstwach rolnych na rysunku planu nr 1, 3), dla pozostatych terenéw
zgodnie z przepisami tj. 40DJP i 60 DJP w zaleznosci od spetnienia odlegtosci od zabudowy, co ogranicza potencjalne
ucigzliwosci dla sgsiednich terenéw. Dla terenéw RM1-9 na rysunku planu nr 3 dopuszcza sie chow i hodowle w
obsadzie do 110DJP. Plan okresla rowniez dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku: dla terenéw MN i MW jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla RM jak dla zabudowy zagrodowej.

W zakresie jakosci powietrza i wéd

Zrédtem zanieczyszczeri lotnych jest istniejaca i projektowana zabudowa. Zwiekszenie emisji substancji do
powietrza zwigzana bedzie z intensyfikacja zabudowy. W celach grzewczych nakazuje sie stosowanie systemoéw
proekologicznych o niskiej emisji zanieczyszczen lub bez emisji. W celu ochrony zdrowia i wéd plan docelowo ustala
zasady odprowadzania Sciekdw bytowych i komunalnych do systemu kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji systemu
lub w miejscach, gdzie realizacja systemu kanalizacji jest nieoptacalna dopuszcza sie odprowadzanie Sciekéw do
przydomowych oczyszczalni Sciekdw lub szczelnych zbiornikdéw bezodptywowych. Odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych w ramach terenu ma odbywac sie do gruntu z zachowaniem przepiséw odrebnych i z uwzglednieniem
obowigzku podczyszczenia przed odprowadzeniem tych wéd do odbiornika. Zapobiegnie to ryzyku skazenia gleb i wdéd
bakteriami.

W zakresie konfliktu funkcji

Ze wzgledu na specyfike obszaru moga wystepowac konflikty funkcji i spoteczne. Istniejgce linie
elektroenergetyczne oraz elektrownie wiatrowe wprowadzajg ograniczenia w mozliwosci gospodarowania w
bezposrednim sasiedztwie, potencjalnie negatywne oddziatywanie oraz stanowia element zaburzajgcy krajobraz.
Znaczaca cze$¢ projektowanej zabudowy znajdzie sie w zasiegu strefy ochronnej wyznaczonej przepisami odrebnymi, tj.
w odlegtosci mniejszej niz 10-krotnos¢ wysokosci wiezy wiatraka ze Smigtem. Przy projektowaniu nowej zabudowy, poza
ucigzliwosciami akustycznymi, nalezy wzig¢ pod uwage inne aspekty zwigzane z energetyka wiatrowg- m.in. efekt
migotania. Migotanie cienia moze pojawiac sie przez krétki czas, szczegdlnie rano i pod wieczér najefektowniej w porze
zimowej. Efekt moze by¢ tagodzony poprzez pokrywanie powierzchni smigiet powtokg nieodbijajgcg Swiatto. W
przypadku wysokiej wilgotnosci powietrza podczas mroznych dni na Smigtach moze osadzad sie 16d i wokét turbiny moga
gromadzi¢ sie lodowe spady ze skrzydet wiatrakdéw. Dla bezpieczenstwa obecnie turbiny s3 wyposazane w sensory,
ktorych zadaniem jest zatrzymanie turbiny w sytuacji oblodzenia, takze ryzyko zwigzane ze zrzutami lodu obecnie jest
pomijane. Dla zachowania bezpieczenstwa od linii elektroenergetycznych plan wprowadza pasy ochronne, w ktdrych
zakazuje sie lokalizowania budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni wysokiej.

Dla obszaru znajdujacego w sasiedztwie cmentarza wprowadza sie strefe ochrony sanitarnej, w ktorej zgodnie z
przepisami odrebnymi obowigzuje zakaz lokalizacji zaktadéw przechowujacych artykuty zywnosci oraz studzien, zrédet i
strumieni, stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych z jednoczesnym obowigzkiem podfaczenia
wszystkich obiektow korzystajgcych z wody do sieci wodociggowej.

Do konfliktu funkcji moze dojs¢ w przypadku lokalizowania zabudowy zagrodowej o profilu hodowlanych o duzej
obsadzie zwierzat w poblizu zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej. Dopuszczone w granicach planu ustugi nie beda
powodowac ucigzliwosci dla sgsiednich budynkow.

C. Wplyw na faune i flore

Negatywne oddziatywanie na roélinno$¢ zwigzane bedzie przede wszystkim z zabudowaniem
i utwardzeniem terenu dotychczas aktywnego przyrodniczo lub stanowigcego pola uprawne. Istotne bedzie réwniez
grodzenie nieruchomosci. W trakcie prowadzenia robét budowlanych moze nastgpi¢ chwilowe oddziatywanie na faune,
zwigzane z hatasem. Analizowany teren znajduje sie poza korytarzami o znaczeniu ponadlokalnym, jednak w granicach
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planu wystepuje korytarz o znaczeniu lokalnym (rzeka Fryba). Plan pozostawia mozliwosci przemieszczania sie zwierzat
oraz tworzy bufor przyrodniczy w postaci zieleni urzadzone;j i zieleni nadwodnej dla zachowania droznosci korytarza.
Plan wprowadza réwniez minimalny wspétczynnik powierzchni biologicznie czynnej, co przetozy¢ sie moze na tworzenie
nowej zieleni urzadzonej. Przy odpowiednim doborze roslin w ogrdédkach przydomowych mozliwe jest zwigkszenie
roznorodnosci gatunkowej i zwiekszenie odpornosci roslinnosci na szkodliwe czynniki. Plan dopuszcza instalacje
fotowoltaiczne w granicach terenéw R i RM. Mozliwe negatywne oddziatywania zwigzane z energetyka solarng to
przede wszystkim kolizje ptactwa z panelami i oSlepienie odbiciem storica w panelach. Dla zminimalizowania
negatywnego oddziatywania instalacji fotowoltaicznych nalezy stosowaé panele posiadajgce biate granice i biate paski
podziatu oraz warstwe antyrefleksyjng, pokrywajaca szklang warstwe panelu. Zapobiegnie to ryzyku kolizji ptactwa z
panelami oraz ograniczy oSlepiajacy odblask. W trakcie wizji lokalnej nie zauwazono wystepowania gatunkéw
chronionych, co nie wyklucza ich wystepowania na terenie.

D. Wplyw na wody

Plan nie wprowadza ustalen mogacych przyczynic sie do zmiany stosunkédw wodnych, co mogtoby doprowadzi¢ do
przeobrazenia srodowisk wodnych. Ustala sie nakaz odprowadzania $ciekéw docelowo do systemu kanalizacji
sanitarnej, a do czasu realizacji systemu lub w miejscach, gdzie doprowadzenie systemu kanalizacji nie jest optacalne, do
zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni sciekdw. Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych
bedzie sie odbywac¢ w ramach terenu do gruntu z zachowaniem przepisow odrebnych i z uwzglednieniem obowigzku
podczyszczenia przed odprowadzeniem tych wéd do odbiornika. Prognozuje sie, ze realizacja catosci planu spowoduje
zwiekszenie zapotrzebowania na wode. Zaopatrzenie w wode bedzie realizowane z gminnej sieci wodociggowej.
Ustalenia planu pozwalajg w petni spetni¢ wymagania ustawowe regulowane przez Prawo Wodne art. 82 ust 3i 4 w
zakresie realizacji infrastruktury sciekowej. Realizacja projektu planu nie stanowi zagrozenia dla spetnienia celdw
Srodowiskowych jednolitych czesci wod powierzchniowych i podziemnych. Plan wprowadza réwniez nakaz zachowania
istniejacych urzadzen melioracyjnych, co pozwoli zachowa¢ obecne warunki wodne. Ewentualny sptyw zanieczyszczen z
terenéw rolnych i zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej w kierunku rzeki Fryby ogranicza sie poprzez ustalenie
terendw zieleni wzdtuz rzeki. Nie wprowadza sie ustalern moggcych mieé wptyw na stan jakosciowy i ilosSciowy waod.

E. Wplyw na jako$¢ powietrza

Najistotniejszym czynnikiem majagcym wptyw na jakosé¢ powietrza bedzie prowadzenie gospodarstw rolnych oraz
ogrzewanie budynkow. Poziomy emisji z budynkéw gospodarskich sg bardzo trudne do oszacowania, ze wzgledu na
duza zmiennos¢ zalezng od takich czynnikdw jak m.in. gatunek zwierzat, system utrzymywania zwierzat, sktad paszy i jej
struktura, technika zywienia, pobdr wody, warunki klimatyczne oraz poziom techniczny wyposazenia budynkdw.
Szczegétowa analiza ucigzliwosci, w tym analiza odorowa, bedg sporzgdzone w ramach raportu o oddziatywaniu na
srodowisko. Znaczg ucigzliwosciag moze okazac sie emisja zanieczyszczen do powietrza - emisja metanu (CH4), amoniaku
(NH3), siarkowodoru (H2S) i dwutlenku wegla (CO2), podtlenku azotu (N20). Ponadto istotna jest emisja pytow i
odoréow. W procesie przemiany materii zwierzat powstajg substancje wonne. Obok Zrodet emisji zanieczyszczen do
powietrza z budynkdéw inwentarskich, czesto dominujgca bywa emisja wtdrna z ptyt obornikowych oraz zbiornikéw
magazynowanych odchoddéw ptynnych, powstajagcych w gospodarstwie. Zbiorniki i magazyny odchoddéw zwierzecych
podobnie jak obiekty inwentarskie sg Zrodtem emisji amoniaku, siarkowodoru i odorantéw. Zabudowania produkcyjne
powinny byé sytuowanie w oddaleniu od granicy dziatki. Pomimo zwiekszenia skali produkcji rolnej, prognozuje sie, iz
przestrzeganie przepisdw odrebnych oraz stosowanie dobrej praktyki rolniczej moze wptynaé na ograniczenie
zanieczyszczania powietrza i ucigzliwos¢ dla ludzi. W celu minimalizacji wptywu na sgsiednie tereny zaleca sie
stosowanie substancji i materiatdbw o zmniejszonej ucigzliwosci zapachowej, hermetyzacje procesu produkcyjnego,
dezodoryzacje oraz stosowanie najlepszych dostepnych technik (m.in. systemu oczyszczania i filtrowania powietrza).
Bliskie sgsiedztwo z drogg krajowg wigze sie zanieczyszczeniami komunikacyjnymi m.in.: tlenkami azotu, tlenki siarki,
weglowodory, otéw i pyt zawieszony.

Rozbudowa terenéw mieszkaniowych, ustugowych i zabudowy zagrodowej bedzie sie wigzata ze zwiekszong emisja
zanieczyszczen pochodzacych z ogrzewania domostw. Plan nakazuje stosowanie systemdw grzewczych opartych o
technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na technologiach i paliwach zapewniajgcych minimalne wskazniki
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emisyjne gazow i pytdw do powietrza, ograniczajgce tzw. ,niskg emisje”. Ruch na drogach nieznacznie wzrosnie, nie
prognozuje sie jednak, by znaczgco miata wzrosng¢ emisja spalin.

F. Wplyw na klimat

Skala zmian pozwala stwierdzié, ze realizacja ustalen planu nie wprowadzi negatywnego oddziatywania na klimat.
Nie przewiduje sie, by inwestycja powodowata obnizenie poziomu wéd w rzekach lub wyzszg temperature. Realizacja
planu oraz kontynuowanie obecnej funkcji spowoduje jednak emisje do atmosfery zanieczyszczen energetycznych.
Zmianie ulegnie zdolnos¢ retencji powierzchniowej i przyspieszenie sptywu powierzchniowego. Wprowadzane zmiany
nie bedg odczuwalne w kontekscie stosunkéw klimatycznych, mogg jednak wptywaé na mikroklimat. Kluczowe jest
zachowanie i tworzenie zieleni, ktora przyczyni sie do poprawy warunkéw aersanitarnych, oczyszczania powietrza i
wzrostu wilgotnosci. Uzupetnianie zieleni wysokiej przyczyni sie do pochtaniania gazéw cieplarnianych emitowanych
przez projektowang zabudowe oraz prowadzong uprawe. Planowane w ramach realizacji planu prace mogg wymagac¢
adaptacji na poszczegdlnych etapach inwestycji do zmieniajgcych sie czynnikéw klimatycznych. Sg to m. in. wzrost
Sredniej temperatury powietrza, wzrost opaddw, wzrost intensywnosci wiatréw, wzrost czestotliwosci wystepowania
temperatur ekstremalnych (wysokich i niskich). Istnieje prawdopodobienstwo koniecznosci dostosowania istniejgcej lub
nowej zabudowy i infrastruktury do zmieniajgcych sie warunkéw klimatycznych (np. instalacja systemdéw chtodzenia w
budynkach, dostosowanie systeméw odprowadzajgcych wode, zwiekszenie zdolnosci retencyjnej obszaru). W ramach
adaptacji do zmian klimatu korzystne bytoby tworzenie zielonej infrastruktury, miejsc lokalnej retencji wdéd oraz
wykorzystanie alternatywnych Zrédet energii bezpiecznych dla $rodowiska. Nie przewiduje sie by zmiany klimatu miaty
znaczgco wptyng¢ na postanowienia planu. W analizowanym terenie zachodzi ryzyko wystgpienia ekstremalnych
sytuacji pogodowych, m.in. trgb powietrznych, suszy powodujacej zagrozenie pozarowe, gradobicia, ulewnych deszczy.
W tych sytuacjach nalezy ogranicza¢ skutki zjawiska pogodowego adaptujac budynek do tendencji zmian klimatu (w
przypadku modernizacji lub budowy nowego obiektu). Istotne dla ksztattowania mikroklimatu jest zachowanie
istniejacych zbiornikdw wodnych jako naturalne zbiorniki retencyjne oraz tworzenie nasadzen o charakterze
srédpolnym, ktdére zapobiegaé beda wywiewaniu czgsteczek materii z pél.

G. Wplyw na powierzchnie terenu

Planowane zmiany przeznaczenia terendw i budowa nowych budynkéw wywotfajg niewielkie przeksztatcenia
powierzchni ziemi. Zmiany te nie bedg miaty wptywu na stabilnosé gruntu. W trakcie realizacji inwestycji, a zwtaszcza
podczas wykonywania fundamentéw pod budynki, wykopow pod parkingi i drogi dojazdowe oraz sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej nastgpi naruszenie i czesciowe zniszczenie fizycznej i biologicznej struktury powierzchniowej
warstwy gleby.

H. Wplyw na krajobraz

Wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i zagrodowej bedzie miato wptyw na krajobraz.
Pozytywny aspekt planu bedzie polega¢ na wprowadzeniu zasad tworzenia tadu przestrzennego i ujednolicenia
zabudowy oraz zachowania i tworzenia terendw zieleni. Wprowadzenie intensywnej zabudowy (zwtaszcza
mieszkaniowe] wielorodzinnej) zaburzy jednak typowo wiejski krajobraz. Teren dotychczas nie prezentuje istotnych
wartosci krajobrazowych- walory zaburzajg istniejgce turbiny elektrowni wiatrowej, stupy linii elektroenergetycznych.
Przy realizacji zabudowy zaleca sie stosownie stonowanych barw elewacji oraz elementéw o wysokich walorach
estetycznych. Wskazane jest nawigzanie charakterem zabudowy i detalem do istniejgcych zabudowan. Ponadto plan
wprowadza zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ majgcych negatywny wptyw na zabytkowy teren uktadu przestrzennego
zatozenia dworsko parkowego z podworzem folwarcznym w miejscowosci Browina.

I. Wplyw na zasoby naturalne

Na analizowanym obszarze nie ma obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych, w tym terendéw goérniczych, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig. Wystepujg jednak grunty chronione przez ustawe o gruntach rolnych- grunty klasy I-lll. Plan zachowuje
uzytkowanie rolnicze w granicach wystepowania gruntoéw o najwyzszych klasach bonitacyjnych.
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J.  Wplyw na zabytki

Na obszarze objetym projektem planu znajdujg sie obiekty objete ochrong konserwatorskg — stanowiska

archeologiczne. Realizacja planu nie bedzie miata jednak negatywnego wptywu w tym zakresie.

K. Wplyw na dobra materialne

Realizacja projektu planu moze spowodowac pozytywne oddziatywania na istniejgce dobra materialne. Celem
planu jest zapewnienie mozliwosci rozbudowy i uzupetnienia istniejgcych terenéw zabudowy w sagsiedztwie elektrowni

wiatrowej (w zasiegu odlegtosci rowniej 10-krotnosci wysokosci wiezy wiatraka ze $migtem).

L. Wplyw na obszary Natura 2000

Z uwagi na potozenie terenu objetego projektem zmiany planu poza obszarami i duzej odlegtosci od obszaréw

Natura 2000 nie stwierdzono negatywnego oddziatywania na te obszary.

XI. RODZAJE PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA

W prognozie oddziatywania na $rodowisko okreslono rodzaj wptywu:
— oddziatywan bezposrednich rozumianych jako konsekwencja konkretnego zapisu;

— oddziatywan posrednich rozumianych jako skutek zapisu, ale nie bedacy jego celem;
— oddziatywan wtérnych rozumianych jako konsekwencja odsunieta w czasie realizacji innych zapiséw;

— oddziatywan skumulowanych rozumianych jako suma skutkéw réznych zapisow;

— oddziatywan krétkoterminowych rozumianych jako konsekwencji zadan wystepujacych tylko w czasie realizacji
i ustepujacych po ich zakonczeniu lub wynikajgcych z przeznaczenia terenu, na ktérym jego funkcja jest

realizowana przez krotki okres czasu
— oddziatywan srednioterminowych rozumianych jako rodzace skutki ustepujace po realizacji wszystkich
elementéw koniecznych do ich ustania;
— oddziatywan dtugoterminowych rozumianych jako rodzacych skutki utrzymujgce sie przez dtugi okres po

zakonczeniu realizacji planu

— oddziatywan statych rozumianych jako rodzacych skutki nie ustepujgcych po realizacji zapisow planu,

— oddziatywan chwilowych rozumianych jako utrzymujacych sie w bardzo krétkim czasie

Charakter Elementy sSrodowiska
oddziatywania 9 .
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Bezposrednie X X X X X X X X

Posrednie X X X X X X X

Wtérne

Skumulowane X X X

Krétkoterminowe X X X

Srednioterminowe

Dtugoterminowe X X X X

State X X X X

Chwilowe X X X X

oddziatywania bezposrednie
niezabudowane, realizacjg infrastruktury technicznej, wprowadzeniem zasad ochrony powietrza, wod, wptywu na

krajobraz, ingerencji w lokalny korytarz ekologiczny, ochrong gruntéw najwyzszych klas bonitacyjnych.

zwigzane bedzie

z

wprowadzeniem

zabudowy na tereny dotychczas

str. 47




oddziatywania posrednie - zmiany polega¢ beda przede wszystkim na zmianie powierzchni ziemi, sktadu
gatunkowego obszaru, pogorszeniu warunkoéw infiltracji i zwiekszeniem poboru wody, zmniejszeniem powierzchni
biologicznie czynnej, emisji hatasu, zmianie mikroklimatu.

oddziatywanie state- dotyczy¢ bedzie przeksztatceh w powierzchni biologicznie czynnej i zmianie krajobrazu
oddziatywania krotkoterminowe i chwilowe - dotyczy¢ bedg gtdownie przeksztatcen powierzchni i hatasu w wyniku
prowadzenia prac budowlanych

oddziatywanie skumulowane - realizacja planu wraz z potencjalnym oddziatywaniem terendw przylegtych nie
bedzie znaczace. Sprowadza¢ sie bedzie do zmniejszenia powierzchni terenéw aktywnych przyrodniczo, zmianie
mikroklimatu, zwiekszenia zanieczyszczen lotnych i ciektych oraz emisji hatasu.

Oddziatywania w kazdym zakresie bedg minimalizowane poprzez ograniczanie, zapobieganie i rekompensowanie
dziatan.

XII. ANALIZA MOZLIWYCH ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do rozwigzan przedstawionych w
projekcie planu, pozwala na stwierdzenie, ze rozwigzania przyjete w projekcie zmiany planu s3 racjonalne. W trakcie
projektowania rozwazono opcje dotyczace kierunku przeznaczenia terenu. W wariancie proekologicznym rozwazano
pozostawienie wiekszej czesci terendéw objetych opracowaniem z przeznaczeniem rolnym- pdl uprawnych bez
mozliwosci zabudowy. W wariancie prospotecznym rozwazano wprowadzenie wiekszej powierzchni terenéw pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna. Przychylona sie jednak do opcji z podziatem terendéw blizej centrum wsi pod
zabudowe mieszkaniowg i ustugowo-mieszkaniowg oraz w terenach odleglejszych pod zabudowe zagrodows i tereny
rolne. Ze wzgledu na obecnos¢ gruntdw rolnych chronionych klas bonitacyjnych, zapotrzebowanie na nowe tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, uznano iz wybrany wariant jest optymalny. Realizacja planu ma na celu
umozliwienie rozbudowy i uzupetniania zabudowy w sasiedztwie elektrowni wiatrowej zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

2. Ograniczanie wplywu i kompensacja dziatan

Projekt planu wprowadza dziatania majace na celu ograniczenie lub kompensacje negatywnego oddziatywania.
Ustalono m.in.:

— minimalng powierzchnie biologicznie czynng w celu ochrony bioréznorodnosci oraz umozliwienia
swobodnego odptywu wéd deszczowych do gruntu,

— wskaznik intensywnosci zabudowy i parametry zabudowy dotyczace gabarytow,

— sposdb odprowadzania Sciekdw oraz usuwanie odpaddw, w sposdb niezagrazajgcy jakosci wod,

— wskazanie stosowania do celéw grzewczych lub grzewczo - technologicznych systeméw grzewczych
opartych o technologie bezemisyjne lub paliwa i technologie niskoemisyjne,

—  zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

— zachowanie pasa zieleni urzadzonej i nadwodnej jako bufor przyrodniczy dla rzeki Fryby,

— ochrone gleb o najwyzszej klasie bonitacyjnej przed zmiang przeznaczenia na cele pozarolnicze,

— nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajgcych z przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych.

Ponadto w prognozie zalecono szereg dziatan ograniczajacych i rekompensujacych wptyw, m.in.:

— adaptowanie projektowanych budynkéw do tendencji zmian klimatu i stosowanie materiatéw wysokiej
jakosci uwzgledniajgce ekstremalne obcigzenie wiatrem, obcigzenie $niegiem, rdznice temperatury oraz
wahania poziomu wéd gruntowych,

— stosowanie substancji i materiatéw o zmniejszonej uciazliwosci zapachowej,

— hermetyzacje procesu produkcyjnego, dezodoryzacje oraz stosowanie najlepszych dostepnych technik
(m.in. systemu oczyszczania i filtrowania powietrza),

— stosowanie materiatdw o wysokiej izolacyjnosci akustycznej oraz wykonanie pomiaréw akustycznych po
realizacji inwestycji,

— magazynowanie odpadéw w wydzielonych miejscach w budynkach lub w obrebie utwardzonych placéw
utwardzonych, w pojemnikach, kontenerach,
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— stosowanie przepisdOw ustawy o nawozach i nawozeniu oraz sposobdéw gospodarowania nawozami
okreslonych w Kodeksie Dobrej Praktyki Rolniczej,

— stosowanie stonowanych barw elewacji oraz elementéw o wysokich walorach estetycznych,

— nawigzanie charakterem zabudowy i detalem do istniejgcych zabudowan,

— stosowanie azurowych ogrodzen na niskim podmurowaniu.

3. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu

Wprowadzenie zmian nie spowoduje znaczacych, negatywnych oddziatywan na $rodowisko lokalne ani na obszary
ochrony przyrody i obszary Natura 2000. Proponuje sie prowadzenie analizy skutkdw realizacji postanowien, tgcznie z
wptywem na s$rodowisko, réwnolegle do analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie z art. 32 ust. 1
Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonywanej raz na 8 lat. Monitoring
ten powinien dotyczy¢ zaréwno zgodnosci realizacji inwestycji z ustaleniami zawartymi w projekcie Planu, jak réwniez
nieprzewidzianego wptywu przedsiewziecia na srodowisko. Analize skutkéw postanowien planu nalezy oprze¢ o
monitoring stanu sanitarnego powietrza, wod powierzchniowych i podziemnych na poziomie regionalnym, prowadzony
przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska.

4. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na $srodowisko

Obszar objety projektem planu nie znajduje sie w poblizu granic administracyjnych kraju. Nie wystepuje wiec
potrzeba przeprowadzania analiz mozliwych transgranicznych oddziatywan.

5. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoze oddziatywania na srodowisko sporzadzono w celu analizy i oceny mozliwych skutkéw realizacji projektu
planu. W dokumencie przedstawiono istniejgcy stan i funkcjonowanie Srodowiska w miescie ze szczegdlng uwagg
potozong na obszar opracowania. Jak pokazuje analiza kolejnych komponentéw srodowiska: rzezby terenu i geologii,
gleby i warunkéw gruntowych, wody, powietrza, fauny i flory oraz klimatu, stan i funkcjonowanie $rodowiska nie
stanowi problemu. W dalszej czesci analizy oceniono teren objety opracowaniem w zakresie warunkow
ekofizjograficznych, warunkdéw zwigzanych z ochrong srodowiska oraz zbadano inne bariery oraz uwarunkowania
terenu. Stwierdzono, iz warunki ekofizjograficzne nie stanowia bariery dla zagospodarowania terenu. W sgsiedztwie
terenu objetego planem zlokalizowana jest elektrownia wiatrowa co przektada sie na mozliwo$¢ gospodarowania
terenem. W zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego ustalono, iz teren nie znajduje sie w zasiegu terendow
chronionych i nie ma przeciwwskazan srodowiskowych do zagospodarowania terenu. W zakresie innych uwarunkowan
ustalono, iz ustalenia planu sg zgodne ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy.

Analizujagc zanotowane w tabeli wyniki przeprowadzonej oceny wptywu realizacji projektu zmiany planu na
poszczegdlne komponenty srodowiska przyrodniczego nalezy stwierdzi¢, ze planowane zmiany funkcji i
zagospodarowania terenu na obszarach objetych projektem planu nie spowodujg znaczacej ingerencji w Srodowisko
przyrodnicze.

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zmiany bedg mie¢ wptyw, w réinym zakresie, na niektére
komponenty srodowiska, lecz nie bedzie to oddziatywanie znaczace. Ze wzgledu na rozlegto$¢ obszaréw analizowanych i
roznice w ich funkcjonowaniu dla podobnych terendéw oddziatywania mogg sie rézni¢. Najwieksze znaczenie dla
srodowiska bedzie miato dopuszczenie mozliwosci zabudowy znacznej czesci obszaru obecnie wykorzystywanego jako
pola uprawne. Wprowadzenie nowej zabudowy i utwardzenie czesci terenu bedzie miato znaczenie dla
bioréznorodnosci terenu, stanu flory i fauny, stanu ilosciowego wody, stanu powietrza oraz krajobrazu i powierzchni
ziemi. Pozytywnych skutkow nalezy spodziewac sie w zwigzku z wprowadzeniem lub utrzymaniem terendw zieleni
(urzadzonej, srédpolnej i nadwodnej), zasad ochrony wod i powietrza oraz ochronie gruntéw o najwyzszych klasach
bonitacyjnych przed zmiang uzytkowania na pozarolnicze. Pozytywnym aspektem dla mieszkancow bedzie réwniez
zagwarantowanie mozliwosci rozwoju terenu w sgsiedztwie elektrowni wiatrowe;j.

Nastepnie okreslono rodzaj oddziatywan. Oddziatywanie bezposrednie zwigzane bedzie z wprowadzeniem
zabudowy na tereny niezagospodarowane, realizacjg infrastruktury technicznej, zasad ochrony powietrza, wod, wptywu
na krajobraz, oddziatywania posrednie polega¢ bedg przede wszystkim na zmianie powierzchni ziemi, skfadu

str. 49



gatunkowego obszaru, pogorszeniu warunkoéw infiltracji oraz zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej,
oddziatywanie state dotyczy¢ bedzie przeksztatcen w powierzchni biologicznie czynnej i zmianie krajobrazu,
oddziatywania krdtkoterminowe i chwilowe dotyczy¢ beda gtéwnie przeksztatcen powierzchni i hatasu w wyniku
prowadzenia prac budowlanych, oddziatywanie skumulowane nie bedzie znaczace. Sprowadzaé sie bedzie do
zmniejszenia powierzchni terendw aktywnych przyrodniczo, zmianie mikroklimatu, zwiekszenia zanieczyszczen lotnych i
emisji hatasu. Oddziatywania w kazdym zakresie beda minimalizowane poprzez ograniczanie, zapobieganie i
rekompensowanie dziatan.

Projekt planu wprowadza dziatania majgce na celu ograniczenie lub kompensacje negatywnego oddziatywania.
Ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng w celu ochrony bioréznorodnosci oraz umozliwienia
swobodnego odptywu wdd deszczowych do gruntu, wskaznik intensywnosci zabudowy i parametry zabudowy dotyczace
gabarytéw, sposdb odprowadzania Sciekdw oraz usuwanie odpaddow, w sposob niezagrazajgcy jakosci wod, wskazanie
stosowania do celdw grzewczych lub grzewczo - technologicznych systemoéw grzewczych opartych o technologie
bezemisyjne lub paliwa i technologie niskoemisyjne, zachowanie pasa zieleni urzadzonej i nadwodnej jako bufor
przyrodniczy dla rzeki Fryby, zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
nakaz uwzglednienia ochrony zabytkéw, ochrone gleb o najwyzszej klasie bonitacyjnej przed zmiang przeznaczenia na
cele pozarolnicze, nakaz uwzglednienia ograniczen  wynikajacych z  przebiegu napowietrznych linii
elektroenergetycznych. Ponadto w prognozie zalecono szereg dziatan ograniczajgcych i rekompensujacych wptyw, m.in.:
adaptowanie projektowanych budynkéw do tendencji zmian klimatu i stosowanie materiatéw wysokiej jakosci
uwzgledniajace ekstremalne obcigzenie wiatrem, obcigzenie $niegiem, réznice temperatury oraz wahania poziomu wéd
gruntowych, stosowanie substancji i materiatdw o zmniejszonej ucigzliwosci zapachowej, hermetyzacje procesu
produkcyjnego, dezodoryzacje oraz stosowanie najlepszych dostepnych technik (m.in. systemu oczyszczania i
filtrowania powietrza), stosowanie materiatdw o wysokiej izolacyjnosci akustycznej oraz wykonanie pomiaréw
akustycznych po realizacji inwestycji, magazynowanie odpadéw w wydzielonych miejscach w budynkach lub w obrebie
utwardzonych placéw utwardzonych, w pojemnikach, kontenerach, stosowanie przepisdw ustawy o nawozach i
nawozeniu oraz sposobéw gospodarowania nawozami okreslonych w Kodeksie Dobrej Praktyki Rolniczej, stosowanie
stonowanych barw elewacji oraz elementéw o wysokich walorach estetycznych, nawigzanie charakterem zabudowy i
detalem do istniejagcych zabudowan, stosowanie azurowych ogrodzen na niskim podmurowaniu, prace budowlane
prowadzi¢ poza okresem legowym ptactwa, zachowanie istniejacej zieleni towarzyszacej zabudowie oraz uzupetnianie
zieleni w postaci ogrodow przydomowych, zwiekszenie réznorodnosci gatunkowej i zwiekszenie odpornosci roslinnosci
na szkodliwe czynniki poprzez odpowiedni dobdr roslin.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do rozwigzan przedstawionych w
projekcie planu, pozwala na stwierdzenie, ze rozwigzania przyjete w projekcie zmiany planu s3 racjonalne. Realizacja
planu ma na celu umozliwienie rozbudowy i uzupetniania zabudowy w sagsiedztwie elektrowni wiatrowej zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami. Przewiduje sie, iz dziatania okreslone w planie oraz zalecane w prognozie w znaczny
sposdb ograniczg potencjalne zagrozenie dla Srodowiska. Natomiast charakter wprowadzanych zmian nie spowoduje lub
spowoduje w niewielkim stopniu negatywne oddziatywanie na analizowane elementy $rodowiska. Proponuje sie
prowadzenie analizy skutkow realizacji postanowien, tgcznie z wptywem na srodowisko, rownolegle do analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie z art. 32 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym dokonywanej raz na 8 lat. Obszar objety projektem planu nie znajduje sie w poblizu
granic administracyjnych kraju. Nie wystepuje wiec potrzeba przeprowadzania analiz mozliwych transgranicznych
oddziatywan.

str. 50



Torun, 18.05.2021r.

Oswiadczenie autora prognozy oddziatywania na srodowisko

Oswiadczam, ze jestem osobg uprawniong do sporzadzania prognoz oddziatywania na
srodowisko, raportdw o oddziatywaniu przedsiewziecia na s$rodowisko oraz raportéw o
oddziatywaniu przedsiewziecia na obszar Natura 2000 na podstawie art. 74a ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 247) o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

Srodowisko.

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

J / /\ -
AU LU O

Joanna Dokurno

Biuro Urbanistyki i
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Torun, 18.05.2021r.

Oswiadczenie autora prognozy oddziatywania na srodowisko

Oswiadczam, ze jestem osobg uprawniong do sporzadzania prognoz oddziatywania na
srodowisko, raportdw o oddziatywaniu przedsiewziecia na s$rodowisko oraz raportéw o
oddziatywaniu przedsiewziecia na obszar Natura 2000 na podstawie art. 74a ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 247) o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

Srodowisko.

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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