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I.  WSTEP

1. Podstawa prawna

Opracowanie prognozy oddziatywania na $rodowisko wynika z przepiséw Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z pdzn. zm.)

Procedure prawng rozpoczeta Uchwata Nr XLII/355/18 z dnia 19 kwietnia 2018r.w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w miejscowosciach
Gtuchowo i Koczewice.

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 z pézn. zm.)

e Ustawa z dnia 27 marca 2004r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U z 2020 poz. 293 z
pozn. zm.)

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 55 z pdzn.zm.)

e Ustawa z dnia 4 lutego 1994r. Prawo geologiczne i gérnicze ( t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1064 z pdzn. zm.)

e Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (t.j. Dz.U z 2020 poz. 310 z p6zn.zm. )

e Ustawa z 1 lipca 2011 r. o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach (t.j. Dz.U z 2020 poz. 1439 z péin. zm.)

e Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko. (Dz.U.2019.1839).

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie warunkéw, jakie nalezy spetni¢ przy
wprowadzaniu $ciekéw do wadd lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla sSrodowiska
wodnego. (Dz.U.2019.1311)

e Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 981 z
pozin. zm.)

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku (Dz. U. z 2014, poz. 112)

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roélin (Dz. U. z
2014 r., poz. 1409)

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw (Dz. U. z
2014 r., poz. 1408)

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U.
22014 r., poz. 1348)

2. Powigzania opracowania z innymi dokumentami

Analiza skutkéw srodowiskowych realizacji zapisdw planu zostata przygotowana w oparciu o:
—  Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Chetmza,
— Raporty o stanie Srodowiska wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego,
— Aktualizacja Planu Gospodarowania Wodami na obszarze Dorzecza Wisty 2016,
— Dostepne materiaty kartograficzne,
—  Projekt zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe dla Gminy Chetmza
na lata 2012-2027,
—  Strategia Rozwoju Gminy Chetmza na lata 2015-2025,
—  Ekofizjografia dla analizowanego terenu.

II. CEL,ZAKRESIMETODY OPRACOWANIA

1. Cel

Celem opracowania jest okreslenie potencjalnych skutkéow srodowiskowych realizacji ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania. Prognoza obejmuje réwniez wskazanie rozwigzan alternatywnych oraz dziatan
majgcych na celu eliminacje, ograniczenie lub kompensacje negatywnego wptywu na srodowisko.
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2. Zakres

Zakres opracowania obejmuje elementy ujete w art. 51 i 52 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z pdzn. zm.):

— informacje dotyczgce zawartosci, celach opracowania oraz powigzania z innymi dokumentami

— informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzania prognozy

— informacje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania analizy skutkéw realizacji ustalen planu
— informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko

— streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Ponadto opracowanie analizuje i prognozuje stan srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen planu oraz
mozliwos¢ i wielkos¢ oddziatywania na srodowisko realizacji zapisow. Analizie poddano wptyw ustalen na
poszczegdlne komponenty srodowiska: powietrze, klimat, wode, powierzchnie terenu, faune i florg, warunki
akustyczne oraz pod katem wptywu na bioréznorodnosé¢, ludzi, krajobraz dobra materialne, zasoby naturalne oraz
zabytki. Zbadano takze oddziatywanie na obszary Natura 2000 oraz okre$lono inne uwarunkowania z zakresu
fizjografii, ochrony srodowiska i innych barier. Okreslono rowniez przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym
oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdérne, skumulowane, krotkoterminowe, s$rednioterminowe i
dtugoterminowe, state i chwilowe. W opracowaniu uwzgledniono problemy i cele ochrony srodowiska istotne z punktu
widzenia realizacji planu, a takze przedstawiono alternatywne rozwigzania dotyczgce sposobu zagospodarowania
terenu.

Zakres i stopien szczegdtowosci prognozy uzgodniono z:

—  Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Toruniu
—  Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy

3. Metoda

Prognoze przygotowano w oparciu o metody polegajace na szczegétowej analizie potencjalnego wptywu
poszczegdlnych zapiséw planu na sSrodowisko. Analizowano zapisy dotyczace projektowanego przeznaczenia terendw,
sposobu zagospodarowania i zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego i kulturowego z uwzglednieniem stanu i
zagrozen dla srodowiska oraz uwarunkowan fizjograficznych terenu. Ocena przewidywanego oddziatywania na
Srodowisko, wynikajaca z wyzej wymienionych zapiséw, zostata dokonana poprzez prognozowanie zmian w
poszczegdlnych elementach srodowiska. W prognozie dokonano okreslenia rodzaju, okresu trwania i znaczenia
oddziatywania.

II1. CHARAKTERYSTYKA STANU I FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM PLANU

1. Ogélna charakterystyka terenu

Analizowane tereny znajdujg sie w gminie Chetmza, powiecie torunskim, w wojewddztwie kujawsko-
pomorskim. Plan obejmuje czes¢ miejscowosci Gtuchowo i Koniczewice. Jest to 5 terendw potozonych w znacznym
oddaleniu od siebie i réznigce sie charakterem.
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Rysunek 1 Lokalizacja terendw objetych opracowaniem z przyjetag numeracjg, oprac. wt. na podstawie
www.mapy.mojregion.info

Teren nr 1 — znajduje sie w przy drodze powiatowej 2041C po poétnocnej stronie. Teren obejmuje fragmenty
dziatek nr 243/11+12, 243/5, 351+353, 241/5+6. Obecnie teren wykorzystywany jest rolniczo. Dziatki s3 wolne od
zabudowy. Sgsiedztwo stanowig pola uprawne i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Teren nr 2- znajduje sie przy drodze gminnej 100514C po zachodniej stronie. Teren obejmuje fragmenty
dziatek nr 128+132, 133/1+3. Na dziatce 132 znajduje sie zabudowa zagrodowa, a na dziatce nr 133/1 znajduje sie
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Pozostate tereny uzytkowane s3 rolniczo. Sgsiedztwo stanowig uzytki rolne,
tory kolejowe, ciek wodny- Kanat Miatkusz, a w dalszej odlegtosci droga krajowa nr 1.

Teren nr 3- obejmuje dziatki nr 181+5, 192/1, 191/1, 190/1. Teren znajduje sie obustronnie przy drodze
nieutwardzonej, nieoznaczonej numerem. Na dziatce nr 183 znajduje sie zabudowa zagrodowa. Pozostate tereny
uzytkowane sg jako pola uprawne i tgki. Sgsiedztwo stanowia uzytki rolne, tory kolejowe i zabudowa zagrodowa.
Znajduja sie tu rowniez ruiny budynku.

Teren nr 4- znajduje sie przy skrzyzowaniu drég gminnych 100549C i 100514C. Obejmuje fragmenty dziatek
nr 79/12, 79/5, 79/8, 89/1, 89/2, 93/1. Na dziatkach nr 79/12 i 89/2 znajduje sie zabudowa zagrodowa. Pozostate
tereny wykorzystywane sg jako uzytki rolne. Sgsiedztwo stanowi zabudowa zagrodowa, uzytki rolne i droga krajowa
nrl.

Teren nr 5- znajduje sie przy drodze gminnej 100550C po obu stronach drogi. Teren obejmuje fragmenty
dziatek nr321/2+7, 331, 332, 333/1+3, 334/4, 334/2, 334/. Na Dziakach nr 322/1, 333/1, 321/7 znajduje sie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Pozostate tereny stanowig uzytki rolne. Sgsiedztwo terenu stanowi zabudowa
zagrodowa i uzytki rolne.

a. Geologia i rzezba terenu

Opracowywane tereny znajdujg sie w makroregionie Pojezierza Chetminsko-Dobrzyriskiego, w mezoregionie
Pojezierza Chetminskiego. Obszary potozone sg w obrebie réwniny morenowej Wysoczyzny Chetminskiej. Jest to
morena denna, ptaska o niewielkich deniwelacjach. Teren budujg osady czwartorzedowe. Powierzchnie wysoczyzny
morenowej budujg osady pochodzenia lodowcowego- glina morenowa, piaszczysta i piaski gliniaste. Na analizowanym
obszarze wystepujg gtownie gliny zwatowe pochodzenia lodowcowego. Jedynie na terenie nr 3 wystepujg miejscami
piaski i zwiry moren czotowych. Teren ten charakteryzuje sie falistg rzezbg terenu. Przy drodze znajduje sie skarpa, a
teren opada w kierunku pétnocno-wschodnim. Na terenie nr 1 wystepuje natomiast zagtebienie terenu. Pozostate
tereny sg ptaskie.
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b. Warunki gruntowe i gleby

Uwzgledniajac podziat bytego wojewddztwa torunskiego na regiony glebowo-rolnicze, najwieksza czesé gminy
znajduje sie w Regionie Chetmzynskim cechujgcym sie bardzo dobrymi warunkami produkcji rolnej. Rolnictwu sprzyja
ptaski lub lekko falisty teren, korzystne warunki wodne i klimatyczne, urodzajne gleby brunatne wytworzone gtéwnie
na marglistych glinach zwatowych lekkich i srednich oraz utworach pytowych wodnego pochodzenia. Region ten
stwarza duze mozliwosci do upraw rodlin intensywnych. Pdtnocno-wschodnia cze$é gminy nalezy do Regionu
Radzynskiego, podobnego do Regionu Chetmzynskiego pod wzgledem warunkow produkcji rolniczej lecz z bardziej
urozmaicong rzezbg terenu. Wschodni obszar gminy znajduje sie w obrebie Regionu Wabrzeskiego cechujgcego sie
przecietnymi warunkami przyrodniczymi produkcji rolnej z uwagi na stabsze gleby brunatne wytugowane i
pseudobielicowe. Teren ten nadaje sie do uprawy roslin mniej wymagajgcych takich jak: zyto i ziemniaki. Na obszarze
gminy dominuja gleby brunatne (zajmujgce 36% powierzchni gminy) oraz gleby bielicowe i pseudobielicowe
(zajmujace 35% powierzchni gminy) utworzone gtéwnie z glin i piaskdw zwatowych. Gleby brunatne wystepuja
wyspowo na wysoczyznach morenowych. W obnizeniach bezodptywowych wystepujg czarne ziemie (18% powierzchni
gminy). Gleby organiczne: mutowe, torfowe i murszowo-torfowe, murszowo mineralne i murszowe zajmujg facznie
okoto 4% powierzchni gminy. Wytworzyty sie one w poblizu jezior, w dnach rynien i zagtebieniach bezodptywowych.
(Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Chetmza).

Teren nr 1 — przewazajg gleby ptowe zbudowane z pytéw zwyktych oraz brunatne wytugowane z glinie lekkiej,
nalezgce do 4 kompleksu przydatnosci rolniczej

Teren nr 2 — przewazajg czarne ziemie zdegradowane zbudowane piasku gliniastego mocno pylastego na glinie
lekkiej z nalezgce do 8 kompleksu przydatnosci rolniczej

Teren nr 3- przewazajg gleby brunatne wytugowane zbudowane z piasku stabo gliniastego na piasku lekkim
nalezgce do 6 kompleksu przydatnosci rolniczej, a w pétnocnej czesci czarne ziemie zdegradowane na piasku stabo
gliniastym i lekkim. Cze$¢ terenu ktdra znajduje sie ponizej skarpy wystepuja gleby torfowo-mutowe nalezgce do 2
kompleksu uzytkow zielonych.

Teren nr 4 — na terenie naprzemiennie wystepujg czarne ziemie na piasku gliniastym mocnym i glinie lekkiej oraz
gleby brunatne na glinie lekkiej. Gleby nalezg do 2 kompleksu przydatnosci rolniczej.

Teren nr 5- podobnie jak na terenie nr 1 wystepujg gleby ptowe na pyle zwyktym i glinie lekkiej, nalezacej do 4
kompleksu przydatnosci rolniczej

c. Sie¢ hydrograficzna

Wody powierzchniowe gminy nalezg do dorzecza Wisty, w czesci w zlewni Fryby, w czesci w zlewni Strugi
Torunskiej i Kanatu Gérnego. Analizowany obszar znajduje sie w zlewni rzeki Fryby, ktdérej stan jest niezadawalajacy
pod wzgledem fizycznym i chemicznym. Badania WIOS (,Klasyfikacja i ocena stanu rzek za rok 2018”) wskazujg na 4
klase pod wzgledem elementdéw biologicznych, 2 klase pod wzgledem fizykochemicznych i stan ponizej dobrego pod
wzgledem elementdw chemicznych. Ogdlny stan okreslono jako zty, a potencjat ekologiczny jako staby.

Na terenie gminy wystepujg liczne jeziora i obszary podmokte. Stanowig one obszary naturalnej retencji wod,
przyczyniajq sie do stabilizacji poziomu wdéd gruntowych i zasilajg mniejsze cieki wodne. Monitoring prowadzony przez
WI0S w latach 2017-2018 (,Klasyfikacja i ocena stanu 2017-2018”) na jeziorze Chetmzyriskim wskazuje na zmienny
stan ekologiczny jeziora. Badania z 2017r. wskazujg na 2 klase pod wzgledem elementéw biologicznych i
fizykochemicznych i dobry potencjat ekologiczny. Badania prowadzone rok pdzniej wskazujg pogorszenie parametréw
i zakwalifikowanie elementéw biologicznych do 3 klasy i fizykochemicznych ponizej 2 klasy i umiarkowany potencjat
ekologiczny. W 2018r. oceniono rowniez stan wéd jako zty.

Wody podziemne uzytkowe wystepujg na gtebokosci do 120m, w miedzyglinowych czwartorzedowych
utworach piaszczystych i piaszczysto-zwirowych. Ze wzgledu na duzg migzszos¢ utwordw stabo przepuszczalnych
zasobnos$¢ poziomu czwartorzedowego jest niska. Wody te sg wodami stodkimi, o odczynie pH od obojetnego do stabo
zasadowego, sg twarde i Sredniotwarde. Stan wdd w jednolitej czesci wod podziemnych PLGW 2000038 pod wzgledem
stanu chemicznego i ilosciowego okreslono jako dobry, a zagrozenie niespetniania celow srodowiskowych nie
wystepuje (badania GIOS 2016r.). Poziom wéd gruntowych w strefach przyjeziornych uzalezniony jest od poziomu
lustra wody w jeziorach chetmzynskich. Warunki hydrologiczne na obszarze objetym opracowaniem ksztattujg sie
zatem wedtug opisanego wyzej schematu - im blizej do jeziora lub im mniejsze wartosci wysokosci wzglednych terenu
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tym ptycej zalega woda gruntowa. Tereny charakteryzujg sie dobrymi warunkami gruntowo — wodnymi w kontekscie
posadowienia projektowanych budynkow.

Tereny nalezg do zlewni rzecznej Jednolitej Czes¢ WAd Powierzchniowych oznaczonej symbolem
RW200001729389 ,Fryba- ujscie do Wisty”. Stan jcwp opisano powyze;j.

Teren nr 2 znajduje sie w sgsiedztwie cieku wodnego- Kanatu Miatkusz o niewielkim przeptywie. Cze$¢ pétnocna
terenu nr 3 charakteryzuje sie okresowo za suchym lub nadmiernie wilgotnym podtozem torfowym. Znajduje sie tu
réwniez cze$¢ rowu melioracyjnego.

d. Warunki klimatyczne, aerosanitarne i akustyczne

Gmina charakteryzuje sie klimatem przejsSciowym typowym dla catego Nizu Polskiego. Wedtug podziatu Polski na
dzielnice rolniczo-klimatyczne (wg R. Guminskiego) gmina potozona jest pomiedzy chtodng i o wiekszych opadach
dzielnica pomorska, a suchsza i cieplejszg dzielnica $rodkowa. Srednia roczna temperatura wynosi 6,52C, a $rednia
roczna suma opadow wynosi 530mm.

Zgodnie z badaniami przeprowadzonymi przez regionalny WIOS (,Roczna ocena jakosci powietrza za 2018 rok”)
Chetmza (strefa kujawsko — pomorska) znalazta sie w klasie C pod wzgledem ochrony zdrowia ludzi. Skutkuje to
koniecznoscig sporzadzenia programéw ochrony powietrza albo w przypadku, gdy takie programy juz wczesniej
uchwalono, a standardy jakosci powietrza nadal sg przekraczane - aktualizacji programéw ochrony powietrza. O
zaliczeniu do klasy C zadecydowaty ponadnormatywne stezenie 24-godzinne pytu zawieszonego, stezenie roczne
Srednie bezo(a)piranu. Pod wzgledem ochrony roslin, poza przekroczeniami ozonu, strefa zostata zaliczona do klasy A.

Na warunki aerosanitarne i akustyczne analizowanych terenéw najwiekszy wptyw ma prowadzona dziatalnosc
rolnicza, ruch drogowy i zanieczyszczenia pochodzace z ogrzewania domostw.

Emitorem hatasu jest droga krajowa i powiatowa. Teren nr 2 i 4 znajduje sie w strefie ucigzliwosci akustycznej
drogi krajowej nr 1, a teren nr 1 narazony jest na umiarkowany hatas zwigzany z drogg powiatowa. Ruch na drogach
gminnych jest umiarkowany i nie powoduje istotnych ucigzliwosci. Emitorem hatasu jest réwniez ruch kolejowy, ktéry
moze tworzy¢ ucigzliwosci dla terendw 2 i 3. Zanieczyszczenia pochodzace z ogrzewania domostw wynikajg ze spalania
paliw energetycznych. Produkty spalania (dwutlenek wegla, dwutlenek siarki, dwutlenek azotu i pyt) przedostajg sie
do srodowiska. Najwieksze stezenia zanieczyszczen lotnych wystepuja w okresie grzewczym.

Prowadzenie gospodarstw rolnych wigze sie z generowaniem hatasu, zanieczyszczen i rowniez z ucigzliwoscig
odorowa. Najwieksze oddziatywanie wystgpi w okresie intensywnych prac polowych i uzytkowania maszyn rolniczych.
Ucigzliwos¢ zapachowa ogranicza sie do przydomowych ptyt gnojowych oraz prowadzonych upraw i hodowli. Na
analizowanych obszarach nie ma zlokalizowanych przedsiebiorstw przemystowych. Na klimat akustyczny lokalnie
wptywa réwniez elektroenergetyka wiatrowa. Na analizowanych terenach nie wystepujg elektrownie wiatrowe,
jednak zlokalizowane sg w odlegtosci mniejszej niz dziesieciokrotnos¢ wysokosci turbiny. Najblizsze turbiny wiatrowe
znajduja sie na dziatkach 236/5, 289, 257, 258, 283/3 w miejscowosci Gtuchowo. S3 to dwie elektrownie typu Vestas
V9 HH 105m o mocy 2 MW kazda. Turbiny sg tréjtopatowe, z wieza o wysokosci 105m i Srednicg wirnika 90m.
Minimalna moc elektrowni wynosi 2000kW.
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Rysunek 2 Lokalizacja elektrowni wiatrowych wzgledem obszaru objetego opracowaniem,
oprac. wiasne na podstawie www.mapy.mojregion.info

e. Faunai flora

Rolniczy charakter gminy decyduje w duzej mierze o dominujacej florze i faunie. Poza duzymi obszarami pdl i tgk,
na terenie gminy zlokalizowanych jest kilka parkow, bedgcych pozostatosciami po folwarkach i zatozeniach dworskich
oraz szpalery drzew wystepujgce wzdtuz drég. Lasy zajmujg zaledwie 1,5% powierzchni gminy. Wystepujg one gtdwnie
w sgsiedztwie jezior. Najliczniej wystepuje las Swiezy i bér mieszany Swiezy. Niski procent zalesienia wptywa
negatywnie na liczebnos¢ gatunkowa fauny na terenie gminy.

Lokalne uwarunkowania przyrodnicze na podstawie wizji lokalnej

Wiekszg czes$é terendw objetych opracowaniem stanowig agrocenozy i roslinno$é towarzyszgca zabudowie
zagrodowej i mieszkaniowe] jednorodzinnej- krzewy i drzewa ozdobne, drzewa owocowe. Brakuje zieleni naturalnej i
seminaturalnej. Nieliczne zadrzewienia wystepujg gtdwnie w postaci szpaleréw przy drogach.

Teren nr 1- jest ubogi pod wzgledem bioréznorodnosci. Na wiekszosci terenu prowadzona jest uprawa kukurydzy.
Przy drodze rosnie szpaler drzew, gtéwnie grabow i klondw.

Teren nr 2- jest umiarkowanie réznorodny gatunkowo. Na bioréznorodnosé wptyw ma przeptywajgcy w otoczeniu
ciek wodny z bogata roslinnoscig nadwodna. Sam teren w wiekszosci wykorzystywany jest do uprawy roli, czesé terenu
jest zabudowana lub stanowi utwardzong droge dojazdowg. Zabudowie towarzyszy zielen ozdobna. Ze wzgledu na
bliskos¢ cieku wodnego nalezy spodziewac sie pojawiania sie zwierzgt wodolubnych lub zerujgcych w poblizu wody.

Teren nr 3- jest umiarkowanie bogaty pod wzgledem bioréznorodnosci. Czes¢ po potudniowej stronie drogi jest
zabudowa lub wykorzystywana pod uprawy kukurydzy. Czes¢ po podtnocnej stronie drogi stanowi tgke i tereny
zadrzewien o gestym zwarciu. Rosnie tu m.in. czarny bez, klon jesionolistny, topola osika. Skarpe porastajg rézne
gatunki chwastéw i bylin polnych. W otoczeniu rowu rosnie trzcina. Ze wzgledu na obecnosé¢ rowu i tgk mozna
spodziewac sie wystepowania zwierzat wodolubnych oraz wielu gatunkéw owaddw.

Teren nr 4- teren jest ubogi pod wzgledem bioréznorodnosci. Zdecydowang wiekszos¢ terenu stanowig uprawy
rolne. Czesc¢ terenu jest zabudowana. Zabudowie tej towarzyszy zielen ozdobna. Przy drodze miejscami rosnie klon
jesionolistny i akacja.

Teren nr 5- teren jest bardzo ubogi pod wzgledem biordznorodnosci. Poza pojedynczym okazem klonu nie
wystepuje to roslinnos¢ wysoka. Pobocza drogi porosniete s3 réznogatunkowymi trawami. Pozostate tereny
wykorzystywane sg pod uprawe roli.
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W trakcie wizji lokalnej nie zauwazono wystepowania gatunkéw objetych ochrong. Nie zauwazono miejsc
legowych i zerowisk. Nie wyklucza to jednak mozliwosci wystepowania lokalnych korytarzy migracyjnych zwierzat oraz
zerowisk.

f. Zabytki i dziedzictwo kultury

Analizowane tereny charakteryzujg sie krajobrazem typowo wiejskim z elementami rolniczej przestrzeni
produkcyjnej. W granicach opracowania nie wystepujg obiekty objete ochrong konserwatorskg lub stanowigce
element o walorach historycznych.

g. Wystepowanie obszaréw gorniczych i zagrozen geologicznych

Analizowane tereny nie znajdujg sie z zasiegu obszaréw gérniczych. Na analizowanych terenach nie stwierdzono
rowniez wystepowania miejsc narazonych na osuwanie sie terenu.

h. Wystepowanie obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi

Na analizowanych terenach nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

i. Gospodarka odpadami i infrastruktura techniczna

Unieszkodliwianie odpadéw na obszarze gminy Chetmza prowadzone jest poprzez ich sktadowanie na $cisle
wydzielonym terenie. Obecnie w gminie nie ma sktadowiska odpadéw. Wytwarzane odpady komunalne na terenie
gminy wywozone sg na Sktadowisko Odpaddw Komunalnych w NiedZwiedziu gmina Debowa taka.

System zaopatrzenia gminy Chetmza w wode oparty jest na stacjach uzdatniania wody i hydroforniach z
czwartorzedowego poziomu wodonosnego. Na terenie gminy znajdujg sie 3 eksploatowane ujecia wody oraz ujecia
rezerwowe:

—  Stacja uzdatniania wody SUW Dziemiony.

Woda ujmowana jest ze studni wierconej Nr 3 o gtebokosci 47,0 m p.p.t. i wydajnosci eksploatacyjnej Q=36 m3
/h przy depresji s=4,75. Awaryjny pobdr wody prowadzony jest ze studni Nr 1 o gtebokosci 48,0 m p.p.t. lub studni Nr
2 o gtebokosci 51,5 m p.p.t.. Strefa ochrony bezposredniej w catosci znajduje sie w granicy dziatki gminnej, na ktorej
jest ono zlokalizowana. Nie ustanowiono strefy ochrony posredniej. Pozwolenie na eksploatacje stacji wygasa w 2023
r.

—  Stacja uzdatniania wody SUW Nawra

Pobdr wody podziemnej prowadzony jest ze studni Nr 4, Nr 5 i Nr 3; Q$r.d=570 m3 /d natomiast Qmax.h=52 m3
/h. Studnie: Nr 4 o gtebokosci 56,0 m p.p.t. i Nr 5 o gtebokosci 67,0 m p.p.t. majg wydajnos¢ 46 m3 /h przy depresji
s=4,2 — 3,9 m. Z kolei studnia Nr 3 o gtebokosci 64,0 m p.p.t. ma wydajnos¢ 25 m3 /h przy depresji s=6,9 m. Teren
ochrony bezposredniej w catosci znajduje sie w granicach dziatek gminnych, na ktérych zlokalizowane sg ujecia. Nie
ustanowiono dla nich stref ochrony posredniej. Pozwolenie na eksploatacje uje¢ wody wygasa 30 grudnia 2015 .

—  Stacja uzdatniania wody SUW Morczyny (Mirakowo)

Pobdr wody podziemnej z gminnego ujecia prowadzony jest ze studni wierconej Nr 2 o gtebokosci 40,0 m i
wydajnosci eksploatacyjnej 66,0 m3 przy depresji s=5,5 m, awaryjnie ze studni Nr 1 o gtebokosci 41,0 m i wydajnosci
eksploatacyjnej 27 m3 /h przy depresji s=3,6m. Srednie zasoby zatwierdzone dla studni Nr 2 wynoszg Qér.d=365 m3
/d. Strefa ochrony bezposredniej w catosci znajduje sie w granicach dziatki gminnej, na ktérej jest zlokalizowana.
Pozwolenie na eksploatacje wody z w/w ujecia udzielone jest do 2023 r

Wszystkie wsie na terenie gminy podtgczone s3 do wodociggu gminnego. Stopien ich zwodociggowania szacuje
sie w granicach od 95,2% do 100%; dla catej gminy warto$¢ ta wynosi 99,8%. Poza zasiegiem sieci znajduja sie
pojedyncze gospodarstwa domowe.

Scieki komunalne odprowadzane sa z gminy Chetmza sa:

— do urzadzen systemu kanalizacji sanitarnej Torunskich Wodociggdéw Sp. z 0.0., gdzie dokonywane jest ich
oczyszczanie, w tym systemie kanalizacyjnym dziata 13 szt. przepompowni sieciowych,

— do oczyszczalni Sciekdw w Zelgnie-Dzwierzno, w tym systemie kanalizacyjnym dziata oczyszczalnia sciekéw i
4 szt. przepompowni sieciowych
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Tam gdzie $cieki nie moga poptynac kanalizacjg sanitarng (m.in. ze wzgledu na rozproszenie zabudowy), realizuje
sie przydomowe oczyszczalnie Sciekdw.
Przez obszar gminy przebiegajg nastepujace linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia:
— linia napowietrzna relacji: Torun Elana — Grudzigdz Wegrowo o napieciu 220 kV,
— linia napowietrzna relacji — GPZ Unistaw — GPZ Chetmza, GPZ Chetmza — GPZ tysomice o napieciu 110 kV
Przez teren gminy przebiegajg gazociagi wysokiego cisnienia:
— gazociag DN 500 o cisnieniu 8,4 MPa, relacji Torun — Rogdzno, eksploatowany jest przez OGP Gaz-System S.A.
Oddziat w Gdansku,
— gazociagg DN 400 o cis$nieniu 5,5 MPa, relacji Torun — Rogdzno, wraz z odchodzgcg od niego nitkqg DN 200 o
cisnieniu 5,5 MPa Pluskowesy — Chetmza, eksploatowany jest przez OGP Gaz-System S.A. Oddziat w Gdansku,
— gazociag dystrybucyjny wysokiego cisnienia DN 300 mm o cisnieniu 8,4 MPa relacji Zalesie Dworzysko,
eksploatowany przez Polska Spotke Gazownictwa sp. z 0.0., Oddziat w Gdarisku.

IV. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Pozostawienie obecnej funkcji nie spowodowatoby negatywnego oddziatywania na srodowisko, nie przyczyni
sie rowniez do jego poprawy. W przypadku pozostania przy obecnym zagospodarowaniu nie nalezy spodziewaé sie
zwiekszenia oddziatywania na Srodowisko. Jednoczesnie zaktada¢ nalezy, iz zmniejszg sie ilosci wprowadzanych do
srodowiska zanieczyszczen w zwigzku z modernizacjg urzagdzen grzewczych i unowoczesnianiem technologii w zakresie
rolnictwa. Zagwarantowana bedzie réwniez mozliwos¢ rozwoju wsi z zachowaniem ograniczern wynikajacych z
oddziatywania elektrowni wiatrowych.

V. ISTNIEJACE PROBLEMY I CELE OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Z uwagi na charakter terenu i jego otoczenia zagrozenia dla poszczegdlnych komponentéow Srodowiska sg
zrdznicowane. Zagrozenie dla jakosci powietrza zwigzane jest z emisjg zanieczyszczen pochodzacych z urzadzen
grzewczych oraz szlakdw komunikacyjnych. Zagrozeniem jest rowniez prowadzenie intensywnej produkcji rolnej, gdzie
najistotniejsze jest ryzyko pogorszenia stanu powietrza niewtasciwym dziataniu systemdéw wentylacyjnych,
nieodpowiednie zabezpieczanie odpaddéw i gnojowicy, nieodpowiednie stosowanie srodkéw ochrony roslin i
nawozow. Zagrozeniem dla terendw potozonych przy drogach i torach kolejowych moze by¢ pogorszenie stanu
technicznego lub wzrost natezenia ruchu komunikacyjnego, co przektada sie na zwiekszong emisje hatasu i
zanieczyszczen powietrza. Zanieczyszczenie wod oraz skazenie gleb wigze sie przede wszystkim z przedostawaniem
sie zanieczyszczen z nieszczelnych szamb, Sciekdw i gnojowicy do gruntu lub nieprawidtowe przechowywanie odpadéw
niebezpiecznych i Srodkéw chemicznych. Problem moze réwniez stanowic¢ zanieczyszczenie metalami ciezkimi
powodowane ruchem komunikacyjnym. Dla jakosci gleb znaczenie ma réwniez ryzyko erozji wietrznej w przypadku
braku roslinnosci srédpolnej oraz intensywna erozja wodna. W zakresie akustyki zagrozeniem jest niedotrzymanie
dopuszczalnych norm hatasu. Zagrozenia dla bioréznorodnosci wigzg sie z ryzykiem przerwania ciggtosci przyrodniczej,
wprowadzeniem na teren nowych funkcji pozarolniczych lub ingerencja w systemy melioracji wodnych.

VL POWIAZANIA Z DOKUMENTAMI NADRZEDNYMI ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU

a. Dokumenty o znaczeniu miedzynarodowym:

— dyrektywa Rady nr 91/271/EWG, z 21 maja 1991 r. w sprawie oczyszczania $ciekdw komunalnych

— dyrektywa nr 96/62/WE Rady z 27 wrzesnia 1996 r. w sprawie oceny i zarzadzania jakoscig otaczajgcego
powietrza

— dyrektywa nr 2002/49/WE Parlamentu Europy i Rady z 25 czerwca 2002 r. w sprawie
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oceny i zarzagdzania poziomem hatasu w srodowisku (Dz. U. nr 189 z 18 lipca 2002 r.)

b. Dokumenty o znaczeniu krajowym:

Strategia Rozwoju Kraju. Polska 2030.
Gtéwne cele $rodowiskowe:

Zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego oraz ochrona i poprawa stanu S$rodowiska poprzez
modernizacje infrastruktury i bezpieczenstwo energetyczne, sieci elektroenergetycznych i
cieptowniczych, realizacje programu inteligentnych sieci w elektroenergetyce, wzmocnienie roli
odbiorcéw finalnych w zarzadzaniu zuzyciem energii, stworzenie zachet przyspieszajgcych rozwdj zielonej
gospodarki, zwiekszenie poziomu ochrony srodowiska,

Wzmocnienie mechanizméw terytorialnego réwnowazenia rozwoju dla rozwijania i petnego
wykorzystania potencjatéw regionalnych poprzez rewitalizacje obszaréw problemowych w miastach,
stworzenie warunkéw sprzyjajacych tworzeniu pozarolniczych miejsc pracy na wsi i zwiekszaniu
mobilnosci zawodowej na linii obszary wiejskie — miasta, zrdwnowazony wzrost produktywnosci i
konkurencyjnosdci sektora rolno-spozywczego zapewniajgcy bezpieczenstwo zywnosciowe oraz
stymulujacy wzrost pozarolniczego zatrudnienia i przedsiebiorczosci na obszarach wiejskich,
wprowadzenie rozwigzan prawno-organizacyjnych stymulujgcych rozwéj miast,

Zwiekszenie dostepnosci terytorialnej Polski poprzez udroznienie obszaréw miejskich i metropolitarnych
poprzez utworzenie zréwnowazonego, spdjnego i przyjaznego uzytkownikom systemu transportowego

Plan realizuje zatozenia strategii poprzez tworzenie réwnowazenie rozwoju, stworzenie warunkéw
sprzyjajacych tworzeniu pozarolniczych miejsc pracy na wsi, zapewniajacy tworzenie bezpiecznego i
efektywnego systemu transportowego.

Strategia Rozwoju Kraju 2020
Gtéwne cele:

Sprawne i efektywne panstwo poprzez zapewnienie tadu przestrzennego, wzmocnienie warunkow
sprzyjajgcych realizacji indywidualnych potrzeb i aktywnosci obywatela, zwiekszenie bezpieczerstwa
obywatela

Konkurencyjna gospodarka poprzez wzrost wydajnosci gospodarki, zwiekszenie konkurencyjnosci i
modernizacja sektora rolno-spozywczego, bezpieczenstwo energetyczne i Srodowisk, zwiekszenie
efektywnosci transportu

Spdjnos¢ spoteczna i terytorialna poprzez wzmocnienie mechanizméw terytorialnego réwnowazenia
rozwoju oraz integracja przestrzenna dla rozwijania i petnego wykorzystania potencjatéw regionalnych
poprzez wzmochienie mechanizmow terytorialnego rGwnowazenia rozwoju oraz integracja przestrzenna
dla rozwijania i petnego wykorzystania potencjatéw regionalnych

Plan realizuje zatozenia strategii poprzez zapewnienie fadu przestrzennego, tworzenie warunkdéw do realizacji
potrzeb indywidualnych, racjonalne gospodarowanie zasobami, adaptacje do zmian klimatu.

Zintegrowane Strategie o charakterze horyzontalnym m.in.:

Bezpieczenstwo Energetyczne i Srodowisko

Zréwnowazone gospodarowanie zasobami $rodowiska

Zapewnienie gospodarce krajowej bezpiecznego i konkurencyjnego zaopatrzenia w energie
Poprawa stanu Srodowiska

Plan realizuje zatozenia strategii poprzez gospodarowanie wodami dla ochrony przed powodzig, suszg i
deficytem wody, racjonalne gospodarowanie odpadami, ochrona powietrza.

Polityka energetyczna Polski do 2030 roku

poprawa efektywnosci energetycznej

wzrost bezpieczeristwa dostaw paliw i energii

rozwéj wykorzystania odnawialnych zrédet energii, w tym biopaliw
ograniczenie oddziatywania energetyki na sSrodowisko

Plan realizuje polityke poprzez zmiane struktury wytwarzania energii w kierunku technologii niskoemisyjnych.

Dokumenty sektorowe m.in.:

Krajowy Program Ochrony Powietrza do 2020 (realizowany m.in. poprzez ograniczenie emisji
zanieczyszczen lotnych)
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o Aktualizacja krajowego programu oczyszczania Sciekdw komunalnych (realizowana m.in. poprzez
okreslenie sposobu odprowadzania sciekdw komunalnych)

o Krajowy plan gospodarki odpadami 2022 ( realizowany m.in. poprzez wprowadzenie zasad
gospodarowania odpadami)

o Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020

o Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
(realizowany m.in. poprzez wprowadzenie rozwigzan adaptujgcych do zmian klimatu oraz ograniczajacych
oddziatywanie na klimat)

o Program wodno-srodowiskowy (realizowany m.in. poprzez ustalenie zasad pobierania i odprowadzania
wad i Sciekow)

c. Dokumenty o znaczeniu regionalnym:

—  Strategia Rozwoju Wojewddztwa kujawsko-pomorskiego do 2030 roku — Strategia Przyspieszenia 2030+

Cel nadrzedny: ,,Jako$¢ zycia typowa dla wysokorozwinietych regiondw europejskich”
Cele gtéwne:

1) Skuteczna edukacja

2) Zdrowe, aktywne i zamozne spoteczenstwo

3) Konkurencyjna gospodarka

4) Dostepna przestrzen i czyste sSrodowisko

5) Spodjne i bezpieczne wojewddztwo
W ramach poszczegélnych celéw gtéwnych, formutuje sie nastepujgce cele operacyjne:

Cel gtéwny: 1. Skuteczna edukacja
Cele operacyjne:
e Podniesienie jakosci ksztatcenia i wychowania
Edukacja dla gospodarki opartej na wiedzy i nowoczesnych technologiach
e Ksztattowanie srodowiska edukacyjnego
e Rozwoj szkolnictwa wyzszego
Cel gtéwny: 2. Zdrowe, aktywne i zamozne spoteczeristwo
Cele operacyjne:
o Aktywnos¢ spoteczna i rozwdj spoteczenstwa obywatelskiego
e Rozwdj wrazliwy spotecznie
e Zdrowie
e Kultura, sztuka i dziedzictwo narodowe
e Sport i aktywnosc fizyczna
Cel gtéwny: 3. Konkurencyjna gospodarka
Cele operacyjne:
e Odbudowa gospodarki po COVID-19
e Innowacyjna gospodarka — nauka, badania i wdrozenia
e Rozwdj przedsiebiorczosci
Rozwdj sektora rolno-spozywczego
e Rozwdj turystyki
Internacjonalizacja gospodarki
Nowoczesny rynek pracy
Cel gtowny: 4. Dostepna przestrzen i czyste Srodowisko
Cele operacyjne:
e Infrastruktura rozwoju spotecznego
¢ Srodowisko przyrodnicze
e Przestrzen kulturowa
e Przestrzen dla gospodarki
Infrastruktura transportu
Infrastruktura techniczna
e (Czysta energia i bezpieczenstwo energetyczne
e Potencjaty endogeniczne
Cel gtowny: 4. Dostepna przestrzen i czyste srodowisko
Cele operacyjne:
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Transport publiczny
Cyfryzacja
Bezpieczenstwo
Wspotpraca dla rozwoju regionu

Strategia wprowadza réwniez nowe obszary funkcjonalno przestrzenne. Gmina Zbdjno znalazta sie w Miejskim
Obszarze Funkcjonalnym MOF Torunia, na Il poziomie polityki terytorialnej, dla ktérego przewiduje szczegdlnie
interwencje w zakresie:

rozwoj potencjatu gospodarczego - tworzenie nowych miejsc pracy, wspieranie dziatalnosci badawczo-
rozwojowych na rzecz przemystu, reindustrializacja, logistyka, rozwdj istniejgcych terendéw
inwestycyjnych lub w uzasadnionych lokalizacjach — wyznaczanie nowych (dotyczy projektow
realizowanych wspdlnie przez jst), zwiekszanie potencjatu turystycznego, rozwijanie rynkéw pracy o
znaczeniu regionalnym

rozwaj instytucji rozwoju spotecznego (z zakresu edukacji, ochrony zdrowia, kultury, spotu, pomocy
spotecznej) majacych znaczenie ponadlokalne oraz znaczenie regionalne, a nieuwzglednionych w
ramach poziomu (1) oraz nienalezacych do zadan poziomu (1V)

projekty integrujgce transportowo, infrastrukturalnie i funkcjonalnie Gminy MOF z osrodkami
rdzeniowymi, w tym rozwdj aglomeracyjnego transportu publicznego (w relacjach miasto — obszary
podmiejskie),

rozwaj miejskiego transportu publicznego w osrodkach rdzeniowych,

porzadkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej (estetyzacja zagospodarowania, deglomeracja,
przemystu z centrow miast i ze stref intensywnej zabudowy podmiejskiej)

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
W ramach PZPW ustalono cele:

Ksztattowanie miast — osrodkéw rozwoju i ich powigzan funkcjonalnych poprzez ksztattowanie
potencjatu poszczegdlnych miast stosownie do ich miejsc w hierarchii sieci osadniczej wojewddztwa
oraz rozw0j powigzan spotecznych i gospodarczych pomiedzy miastami w regionie

Ksztattowanie przestrzeni w obszarach wiejskich poprzez zapewnianie atrakcyjnego miejsca do
zamieszkania bedzie sie odbywac poprzez prawidtowe ksztattowanie przestrzeni w obszarach wiejskich,
o zréznicowanych funkcjach, nie tylko o funkgcji rolniczej.

Przeciwdziatanie suburbanizacji i niwelowanie jej skutkdw poprzez propagowanie polityki przestrzennej
opartej na organizowaniu przestrzeni w sposob planowy i skoordynowany, zgodny z wymaganiami tadu
przestrzennego, ograniczajacy degradacje krajobrazu oraz racjonalny ekonomicznie

Ksztattowanie przestrzennych warunkéw rozwoju gospodarczego poprzez planowanie przestrzeni, ktore
pozwala zachowac réwnowage pomiedzy prowadzeniem dziatalnosci gospodarczych, a jakoscia zycia
ludnosci i akceptowanym poziomem oddziatywan na srodowisko.

Wykorzystanie waloréw Srodowiska przyrodniczego i kulturowego dla rozwoju funkcji turystycznej i
rekreacyjnej poprzez zaspokojenie potrzeb poznawczych zasobdw dziedzictwa przyrodniczego i
bogactwa kulturowego wojewddztwa jak réwniez wzbogacenie oferty pozostatych form dziatalnosci
turystycznej dla wzmocnienia konkurencyjnosci regionu

Racjonalne korzystanie z zasobdw naturalnych poprzez m.in. zabezpieczanie wody dla rolnictwa,
kontrolowanego i bezpiecznego przeptywu wod w rzekach, zachowanie w maksymalnym stopniu
powierzchni les$nej, racjonalne korzystanie z gleb

Wykorzystanie potencjatu rolniczego i rozwdj przemystu rolno-spozywczego poprzez m.in. zachowanie
rownowagi pomiedzy rozwojem intensywnej dziatalnosci rolniczej a zachowaniem wielokierunkowosci
produkgcji, ktéra pozytywnie wptywa na jakosé, odpornos¢ i réznorodnosé biologiczng srodowiska
naturalnego.

Rozwdj turystyki zdrowotnej, medycznej, rehabilitacyjnej oraz typu wellness, zachowanie i ochrona
przestrzeni o zasobach i walorach uzdrowiskowych, z réwnoczesnym statym dziataniem na rzecz
poprawy jakosci lokalnego sSrodowiska oraz racjonalnego wykorzystywania potencjatu uzdrowiskowego
Ksztattowanie spdjnych systemow transportowych

Ksztattowanie systemodw infrastruktury technicznej poprzez m.in. dazenie do minimalizacji jej
oddziatywania na s$rodowisko poprzez koncentracje energetycznych przedsiewzie¢ liniowych i
weztowych, wspieranie inwestycji wykorzystujgcych energie odnawialng, utworzenie sprawnego
systemu sieci potgczen telefonii stacjonarnej i komdrkowej oraz szerokopasmowej sieci dostepu do
Internetu.
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e Ksztattowanie spdjnego przestrzennie systemu obszaréw chronionych poprzez dazenie do utrzymania
facznosci ekologicznej tych obszaréw, w tym obejmowanie ich ochrong lub rozszerzenie granic
istniejacych form ochrony przyrody w taki sposdb, aby osiggng¢ maksymalng ciggtos¢ przestrzenng
systemu obszaréw chronionych

e  Poprawa stanu funkcjonowania zasobdw $rodowiska przyrodniczego

e Ochrona i funkcjonowanie zasobéw srodowiska kulturowego poprzez zachowanie zasobdw dziedzictwa
kulturowego i wykorzystanie potencjatu dziedzictwa kulturowego dla celéw dydaktycznych,
kulturotwérczych

e  Ksztattowanie przestrzeni z uwzglednieniem terendw zamknietych i potrzeb obronnosci kraju

e Ksztattowanie przestrzeni z uwzglednieniem zagrozen naturalnych poprzez m.in. przeciwdziatanie
wystepowaniu zagrozen naturalnych, minimalizowanie negatywnych skutkow zjawisk naturalnych,
mozliwosci sprawnego reagowania w sytuacji wystgpienia zagrozen naturalnych.

e Minimalizowanie zagrozen i konfliktow przestrzennych

Przedstawione w projekcie planu przeznaczenie jest zgodne z ustaleniami dokumentéw nadrzednych
(regionalnych, krajowych i miedzynarodowych). Proponowane rozwigzania realizowane sg poprzez ksztattowanie
potencjatu, organizowaniu przestrzeni w sposéb planowy i skoordynowany, zgodny z wymaganiami fadu
przestrzennego, planowanie przestrzeni, ktore pozwala zachowa¢ réwnowage pomiedzy prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczych, a jakoscig zycia ludnosci i akceptowanym poziomem oddziatywan na srodowisko,
minimalizowanie zagrozen i konfliktéw przestrzennych.

VIL WYSTEPOWANIE OBIEKTOW I TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE
PRZYRODY

Analizowane tereny znajduja sie poza obszarami chronionymi na podstawie przepisow odrebnych. Najblizsze
tereny objete ochrong to:

= Orientacyjna lokalizacja mpzp

Rysunek 3 Obszar opracowania na tle Obszaréw Chronionego Krajobrazu, na podstawie geoportalu GDOS
a. Obszar Chronionego Krajobrazu

— OChK Torfowiskowo-Jeziorno Lesny ,Zgnitka- Wieczno-Wronie” - Czynna ochrona ekosysteméw tego OChK

to racjonalna gospodarka lesna polegajgca na zachowaniu réznorodnosci biologicznej siedlisk, ochrona roslin

metodami biologicznymi, melioracje odwadniajgce, w tym regulowanie odptywu wody z sieci rowdw.
Odlegtos¢ od analizowanych terenéw wynosi od 12,5 do 14,5km.
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— OChK Doliny Drwecy - Obejmuje on rzeke Drwece wraz z doptywami. Obszar stanowigcy mozaike siedlisk z
roznego typu zbiornikami wodnymi (jeziora, starorzecza), torfowiskami wysokimi i przejsciowymi, lasami
bukowymi, gradowymi, fegowymi i borami bagiennymi ekstensywnie uzytkowanymi tgkami w dolinie rzeki,
nizowymi nadrzecznymi zbiorowiskami okrajkowymi. Rzeka Drweca i jej dorzecze objete jest krajowym
programem restytucji ryb wedrownych. Odlegtos¢ od analizowanych terenéw wynosi od 11,0 do 14,0km.

— OChK Strefy Krawedziowej Kotliny Toruriskiej Obszar ten zajmuje powierzchnie 11 811ha i obejmuje ochrong
ekosystem lesny. Ponadto obszar obejmuje lasy w dolinie Wisty wraz z kompleksem wydm srédlgdowych.
Drzewostany w pradolinie Wisty sg tworzone przez gatunki iglaste z dominujgcym udziatem sosny, natomiast

w czesci zboczowej przewazajg lasy lisciaste. Odlegtos¢ od analizowanych terenéw wynosi od 9,5km do
11,0km.

Orientacyjna lokalizacja mpzp

Rysunek 4 Obszar opracowania na tle Obszaréw Natura 2000, na podstawie geoportalu GDOS

b. Obszar Natura 2000

Gmina Chetmza znajduje sie poza obszarami sieci ekologicznej Natura 2000. Najblizsze tereny specjalnej ochrony
ptakéw - ,Zbocza Plutowskie” znajdujg sie w odlegtosci od 9,5 do 12,2 km oraz specjalne obszary ochrony siedlisk
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,Dolina Dolnej Wisty” w odlegtosci od 15,8 do 18,7km. Ze wzgledu na znaczne odlegtosci od terendw objetych ochrong
e oddziatywanie analizowanych obszaréw na te tereny.
NI s i
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Orientacyjna lokalizacja mpzp

Rysunek 5 Obszar opracowania na tle Parkéw Krajobrazowych, na podstawie geoportalu GDOS

c. ParkKrajobrazowy

Najblizszym parkiem krajobrazowym jest Chetminski Park Krajobrazowy. Jest to obszar chroniony ze wzgledu na
wartosci przyrodnicze, kulturowe i historyczne. Celem Parku jest zachowanie waloréw srodowiska przyrodniczego,
krajobrazu oraz wartosci historycznych charakterystycznych dla Doliny Dolnej Wisty. Odlegtos¢ terendw od parku to
od 9km do 12km.

VIII. ZALECENIA DO PROJEKTU PLANU NA PODSTAWIE ANALIZY OBSZARU

— Lokalizowanie nowej zabudowy jako uzupetnienie istniejgcej zabudowy wzdtuz drég.

— Ochrona jakosci i stanu wod na obszarze objetym planem.

—  Stosowanie srodkéw technicznych i technologicznych minimalizujgcych emisje zanieczyszczen lotnych, pytow
i hatasu (wysokosprawne urzadzenia, ttumiki, filtry, pochfaniacze, sorbenty, ekrany dzwiekochtonne, zielen
izolacyjna itp.).

—  Selektywne magazynowanie odpadéw w wydzielonych miejscach zgodnie z przepisami.

— Ochrona gleb przed silng erozja.

— Uwzglednienie wystepowania terendw o wysokich spadkach.

— Ustalenie zasad zaopatrywania w wode i odprowadzania $ciekdw sanitarnych z analizowanych terenéw.

—  Okreslenie zasad ogrzewania budynkéw w sposéb maksymalnie ograniczajagcy negatywny wptyw na
srodowisko.

— Dopuszczenie stosowania odnawialnych zrédet energii.

— Ochrona gruntéw najwyzszych klas bonitacyjnych przed uzytkowaniem nierolniczym.

Powyisze wytyczne stanowig podstawe do wyznaczenia nakazow, zakazow i ograniczen okreslonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego stuzacych ochronie srodowiska.

IX. USTALENIA PLANU

USTALENIA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW NA RYSUNKU PLANU NR 1

§ 5. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu nr 1 symbolami MN1+2, ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nakaz ochrony i ksztattowania sylwety wsi zgodnie z zasadami:

a) budynki projektowaé roéwnolegle lub prostopadle do najblizej zlokalizowanej linii zabudowy w stosunku do
projektowanego budynku lub do istniejgcych budynkéw na dziatce budowlanej,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i zmiang sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéw zgodnie z
przeznaczeniem terenu lub dotychczasowym uzytkowaniem,;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddzialywaé na s$rodowisko, za
wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku: jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

€) nakaz stosowania systeméw grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw i1 pylow do powietrza,
ograniczajace tzw. ,,niska emisje”,

5) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ zabudowy:

—  budynki: max.10,0m,

—  wiaty i altany: max.3,0m,

— urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 15,0m liczac od poziomu terenu,

c) geometria dachow: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05 — 0,6,

e) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 40%,
f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:

— min. 2 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

— nie wystepuje potrzeba okreslenia ilo§ci miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

— miejsca parkingowe realizowaé w granicach terenu w formie parkingéw naziemnych lub w garazach - zgodnie z
przepisami odrebnymi,

g) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania

si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemé6w komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej,
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b) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej;

c) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) sktadowanie i wywdz odpadow: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczna: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie - zgodnie z
przepisami odr¢bnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczna: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowg istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

J) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
k) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi powiatowe;j;

13) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w: do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekéw do szczelnych zbiornikéw wybieranych okresowo lub
przydomowych oczyszczalni $ciekow — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14) stawka procentowa shuzaca naliczeniu opfat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.

§ 6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 1 symbolami RM1+2, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi dojazdowe do gruntéw rolnych, urzadzenia infrastruktury technicznej, przetworstwo
rolno-spozywcze,

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nakaz ochrony i ksztattowania sylwety wsi zgodnie z zasadami:
budynki projektowaé réwnolegle lub prostopadle do ustalonych linii zabudowy;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, przy czym w gospodarstwach o profilu
hodowlanym chéw i hodowlg ograniczy¢:

—  naterenie RM1 do 2DJP,
— na terenie RM2 do 20DJP,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku: jak dla terenéw zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

€) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajagcych minimalne wskazniki emisyjne gazéw i pytdow do powietrza,
ograniczajace tzw. ,,niskg emisj¢”,

d) nawierzchnie dla ruchu pojazdéw projektowaé jako utwardzone z odwodnieniem do gruntu po odpowiednim
podczyszczeniu — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;j:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ zabudowy:

—  budynki i wiaty: max.10,0m,

— altany: max.6,0m,
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— urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 20,0m liczac od poziomu terenu,
c) geometria dachéw: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub plaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 0,4,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 50%;
f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
— min. 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

— dla przetwoérstwa rolno-spozywczego: min. 1 miejsce postojowe/ 5 zatrudnionych, w tym min. 1 miejsce dla
pojazdoéw zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa,

— miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingéw naziemnych lub w garazach - zgodnie z
przepisami odr¢bnymi,

h) gabaryty obiektow:

— szerokos¢ elewacji poszczeg6lnych projektowanych budynkow od strony przylegtych drog: max. 25,0m,

— powierzchnia zabudowy poszczegolnych budynkéw nie moze przekracza¢ 300,0m?

i) minimalna szeroko$¢ nowowydzielonej dziatki dla projektowanych droég dojazdowych do gruntéw rolnych: 5,0m;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisé6w odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nakaz
zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych — dopuszcza si¢ ich rozbudowe i przebudowe zgodnie z
przepisami odrebnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, ktorg nalezy dostosowac do zewnetrznego gaszenia pozarow;
b) odprowadzanie §ciekow sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej;
¢) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) sktadowanie i wywdz odpadow: zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie - zgodnie z
przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowg istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
k) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi powiatowe;j;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikow wybieranych okresowo lub
przydomowych oczyszczalni $ciekow — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1 symbolem R, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren rolniczy;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej, zabudowa gospodarcza i skladowa w
gospodarstwie rolnym, drogi dojazdowe do gruntéw rolnych;
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3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddzialywacé na §rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
—  budynki i wiaty: max.10,0m,
— altany: max.6,0m,
— urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 20,0m liczac od poziomu terenu,
c¢) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 0,4,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 80%;
f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji: nie wystgpuje potrzeba okreslenia,

h) gabaryty obiektow:

—  szerokos¢ elewacji poszczeg6lnych projektowanych budynkéw od strony przylegtych drog: max. 25,0m,

— powierzchnia zabudowy poszczegolnych budynkoéw nie moze przekracza¢ 200,0m?,

i) minimalna szeroko$¢ nowowydzielonej dziatki dla projektowanych droég dojazdowych do gruntéw rolnych: 5,0m;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
11) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych — dopuszcza si¢ ich rozbudowe i przebudowe zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym napowietrznej linii elektroenergetycznej
w zakresie:

— zapewnienia dostgpu dla utrzymania bezpieczenstwa eksploatacji linii tj. tworzenia hatd, nasypéw oraz sadzenia
ros§linnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci 6,0m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego linii w
Swietle koron,

— zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, ktora nalezy dostosowac do zewngtrznego gaszenia pozarow,
b) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarne;j,
¢) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,
e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) sktadowanie i wywdz odpadow: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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g) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie - zgodnie z
przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
k) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi powiatowe;j;

13) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ograniczenia w sasiedztwie
napowietrznej linii elektroenergetycznej obowigzuja do czasu istnienia tej linii;

14) stawka procentowa shuzaca naliczeniu opfat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.

Rozdzial 3
USTALENIA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW NA RYSUNKU PLANU NR 2

§ 8. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu nr 2 symbolami MN1+3, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nakaz ochrony i ksztalttowania sylwety wsi zgodnie z zasadami:

a) budynki projektowa¢ rownolegle lub prostopadle do najblizej zlokalizowanej linii zabudowy w stosunku do
projektowanego budynku lub rownolegle lub prostopadle do istniejacych budynkéw na dziatce budowlane;,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw zgodnie z
przeznaczeniem terenu lub dotychczasowym uzytkowaniem,

€) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000,0m?;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem
urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku: jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

c) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i1 paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw i pyldow do powietrza,
ograniczajace tzw. ,,niska emisje”,

d) nakaz urzadzania zieleni izolacyjnej w pasie o szerokosci 3,0m od strony toréw kolejowych;
5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos$¢ zabudowy:

—  budynki: max.10,0m,

— wiaty i altany: max.3,0m,

— urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 15,0m liczac od poziomu terenu,

¢) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 0,6,

e) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 40%,

f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
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— min. 2 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,
— nie wystepuje potrzeba okreslenia ilo§ci miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

— miejsca parkingowe realizowaé w granicach terenu w formie parkingéw naziemnych lub w garazach - zgodnie z
przepisami odrebnymi,

g) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisd6w odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa: nie wystgpuje potrzeba
okres$lania;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nakaz
uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym linii kolejowej — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wodg: z istniejacego systemu sieci wodociggowe;j,
b) odprowadzanie §ciekow sanitarnych: do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,
¢) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
d) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) sktadowanie i wywdz odpadow: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie - zgodnie z
przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjne;j,

j) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
k) obstuga komunikacyjna: z drogi gminnej za posrednictwem drég wewnetrznych;

13) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do szczelnych zbiornikow wybieranych okresowo lub
przydomowych oczyszczalni $ciekdOw — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) stawka procentowa shuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.

§ 9. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 2 symbolami RM1+2, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: tereny zabudowy zagrodowej,

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi dojazdowe do gruntdow rolnych, urzadzenia infrastruktury technicznej,
przetworstwo rolno-spozywecze;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nakaz ochrony i ksztaltowania sylwety wsi zgodnie z zasadami:

a) budynki projektowa¢ rownolegle lub prostopadle do najblizej zlokalizowanej linii zabudowy w stosunku do
projektowanego budynku lub rownolegle lub prostopadle do istniejacych budynkoéw na dziatce budowlanej,

b) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych budynkoéw zgodnie z
przeznaczeniem terenu lub dotychczasowym uzytkowaniem,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, przy czym w gospodarstwach o profilu
hodowlanym chow i hodowle ograniczy¢ do 2DJP,
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b) dopuszczalne poziomy hatasu w $§rodowisku: jak dla terenéw zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

c) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw 1 pytow do powietrza,
ograniczajace tzw. ,,niskg emisje”,

d) nawierzchnie dla ruchu pojazddéw projektowaé jako utwardzone z odwodnieniem do gruntu po odpowiednim
podczyszczeniu — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy:
— budynki i wiaty: max.10,0m,
— altany: max.6,0m,
— urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 20,0m liczac od poziomu terenu,
¢) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 0,4,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 50%,
f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
— min. 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

— dla przetworstwa rolno-spozywczego: min. 1 miejsce postojowe/ 5 zatrudnionych, w tym min. 1 miejsce dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

— miejsca parkingowe realizowaé w granicach terenu w formie parkingdw naziemnych lub w garazach - zgodnie z
przepisami odrebnymi,

g) gabaryty obiektow:

—  szerokosc¢ elewacji poszczeg6lnych projektowanych budynkdéw od strony przyleglej drogi: max. 25,0m,

— powierzchnia zabudowy poszczegolnych budynkoéw nie moze przekraczaé 300,0m?,

h) minimalna szeroko$¢ nowowydzielonej dziatki dla projektowanych drég dojazdowych do gruntow rolnych: 5,0m;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania
sic mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nakaz
zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych — dopuszcza si¢ ich rozbudowg i przebudowg zgodnie z
przepisami odr¢bnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg¢: z istniejagcego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy dostosowaé do zewnetrznego
gaszenia pozarow,

b) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarne;j,
¢) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,
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e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) sktadowanie i wywdz odpadow: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie - zgodnie z
przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

J) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
k) obstuga komunikacyjna: z drogi gminnej za posrednictwem droég wewng¢trznych;

13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw: do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie Sciekdw do szczelnych zbiornikdw wybieranych
okresowo lub przydomowych oczyszczalni Sciekdw — zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) stawka procentowa shuzaca naliczeniu oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2 symbolem R, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren rolniczy;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
zabudowa gospodarcza i sktadowa w gospodarstwie rolnym;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy:
—  budynki i wiaty: max.10,0m,
— altany: max.6,0m,
— urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 20,0m liczac od poziomu terenu,
¢) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 0,4,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 80%;
f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji: nie wystgpuje potrzeba okreslenia,

h) gabaryty obiektow:

— szeroko$¢ elewacji poszczeg6lnych projektowanych budynkow od strony przylegtych drog: max. 25,0m,

— powierzchnia zabudowy poszczegolnych budynkoéw nie moze przekracza¢ 200,0m?,

i) minimalna szeroko$¢ nowowydzielonej dziatki dla projektowanych drog dojazdowych do gruntdow rolnych: 5,0m;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisd6w odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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11) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych — dopuszcza si¢ ich rozbudowe i przebudowe zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

b) nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym linii kolejowej — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z istniejacego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy dostosowaé¢ do zewngtrznego
gaszenia pozarow;

b) odprowadzanie $ciekow sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej,

¢) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) sktadowanie i wywdz odpadow: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie - zgodnie z
przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjne;j,

j) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

J) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
k) obstuga komunikacyjna: z drogi gminnej, w tym za posrednictwem drogi wewngtrznej i terenu MN3;

13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do szczelnych zbiornikow wybieranych okresowo lub
przydomowych oczyszczalni $ciekdw — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu opfat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.

§ 11. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 2 symbolami KDW1-+2, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog wewnetrznych;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okre§lenia;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
5) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szerokosci drég zgodnie z rysunkiem planu;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystgpuje potrzeba
okres$lania;

10) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nakaz
uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym linii kolejowej — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
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a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowg istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.

Rozdzial 4
USTALENIA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW NA RYSUNKU PLANU NR 3

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 3 symbolem U, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: tereny zabudowy ustugowe;;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej, fotowoltaika, mieszkanie dla wiasciciela,
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywad na srodowisko;

b) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw i pytldéw do powietrza,
ograniczajace tzw. ,,niska emisje”,

¢) nakaz urzadzania zieleni izolacyjnej w pasie o szerokosci 3,0m od strony terenow RM,

5) granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii 0 mocy zainstalowane;
wiecej niz S00kW i ich strefy ochronne:

a) w granicach terenu dopuszcza sie lokalizacje instalacje oghiw fotowoltaicznych w postaci paneli
zlokalizowanych na gruncie lub na dachach projektowanych budynkéw,

b) w granicach planu nie wystepuje potrzeba okreslenia stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw projektowanej zabudowy oraz wystepowaniem

znaczacego oddziatywania projektowanych instalacji solarnych na srodowisko;

6) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
9) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ zabudowy:

— budynki i wiaty: max.12,0m,

— altany: max.4,0m,

— urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 20,0m liczac od poziomu terenu,

10) geometria dachow: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 0,6,

e) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 20%,
f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:

— min. 2 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,
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— dlaushug: min. 1 miejsce postojowe/ 5 zatrudnionych, w tym min. 1 miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

— miejsca parkingowe realizowaé w granicach terenu w formie parkingéw naziemnych lub w garazach - zgodnie z
przepisami odrebnymi,

g) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisdw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszard6w osuwania
sic mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

12) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

14) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg: z istniejagcego systemu sieci wodociaggowej, po jego rozbudowie, ktéry nalezy dostosowac do
zewngtrznego gaszenia pozarow,

b) odprowadzanie §ciekdw sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej,

c) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) sktadowanie i wywdz odpadow: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie - zgodnie z
przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjne;j,

j) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
k) obstuga komunikacyjna: z przyleglej drogi gminnej;

15) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow: do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do szczelnych zbiornikow wybieranych okresowo lub
przydomowych oczyszczalni $ciekdOw — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) stawka procentowa shuzaca naliczeniu opfat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 3 symbolem UM, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terendow: tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej,
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

¢) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku: jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej, zgodnie z
przepisami odr¢bnymi,

b) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazoéw i pyldéw do powietrza,
ograniczajace tzw. ,,niskg emisje”,

6) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesne;:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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9) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy:
— budynki i wiaty: max.12,0m,
— altany: max.4,0m,
— urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 20,0m liczac od poziomu terenu,
¢) geometria dachow: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 0,6,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 20%,
f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
— min. 2 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

— dlaushug: min. 1 miejsce postojowe/ 5 zatrudnionych, w tym min. 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa,

— miejsca parkingowe realizowaé w granicach terenu w formie parkingéw naziemnych lub w garazach - zgodnie z
przepisami odrebnymi,

g) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wodg: z istniejagcego systemu sieci wodociagowej, po jego rozbudowie,
ktory nalezy dostosowaé do zewngtrznego gaszenia pozarow,
b) odprowadzanie §ciekdw sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej,
¢) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) sktadowanie i wywdz odpadow: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejagcego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie - zgodnie z
przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odregbnymi;

J) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
k) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi gminnej;

14) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikéw wybieranych okresowo lub
przydomowych oczyszczalni $ciekow — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
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§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 3 symbolem RM, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: teren zabudowy zagrodowe;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi dojazdowe do gruntow rolnych, urzadzenia infrastruktury technicznej,
przetworstwo rolno-spozywecze;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nakaz ochrony i ksztaltowania sylwety wsi zgodnie z
zasadami:

a) budynki projektowa¢ rownolegle lub prostopadle do najblizej zlokalizowanej linii zabudowy w stosunku do
projektowanego budynku lub rownolegle lub prostopadle do istniejacych budynkéw na dziatce budowlane;,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw zgodnie z
przeznaczeniem terenu lub dotychczasowym uzytkowaniem;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, przy czym w gospodarstwach o profilu
hodowlanym chéw i hodowle ograniczy¢ do 2DJP.

b) dopuszczalne poziomy hatasu w $§rodowisku: jak dla terendow zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

c) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajagcych minimalne wskazniki emisyjne gazéw i pylow do powietrza,
ograniczajace tzw. ,,niskg emisj¢”,

d) nawierzchnie dla ruchu pojazdéw projektowaé jako utwardzone z odwodnieniem do gruntu po odpowiednim
podczyszczeniu — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) nakaz urzadzania zieleni izolacyjnej w pasie o szerokosci 3,0m od strony toréw kolejowych;
5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos$¢ zabudowy:
—  budynki i wiaty: max.12,0m,
— altany: max.6,0m,
— urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 20,0m liczac od poziomu terenu,
¢) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 0,4,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 50%;
f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
— min. |1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

— dla przetworstwa rolno-spozywczego: min. 1 miejsce postojowe/ 5 zatrudnionych, w tym min. 1 miejsce dla
pojazdoéw zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa,

— miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingdw naziemnych lub w garazach - zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

g) gabaryty obiektow:
—  szerokos¢ elewacji poszczegolnych projektowanych budynkéw od strony przyleglej drogi: max. 25,0m,
— powierzchnia zabudowy poszczegdlnych budynkéw nie moze przekracza¢ 300,0m?,
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h) minimalna szeroko$¢ nowowydzielonej dziatki dla projektowanych drég dojazdowych do gruntéw rolnych: 5,0m;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nakaz
uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym linii kolejowej — zgodnie z przepisami
odregbnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode: z istniejacego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy dostosowaé do zewnetrznego
gaszenia pozarow,

b) odprowadzanie §ciekdw sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej,

c) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) sktadowanie i wywdz odpadow: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejgcego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie - zgodnie z
przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjne;j,

j) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowg istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

J) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
k) obstuga komunikacyjna: z przyleglej drogi gminnej;
13) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji

sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie Sciekdw do szczelnych zbiornikow wybieranych
okresowo lub przydomowych oczyszczalni $ciekdw — zgodnie z przepisami odrebnymi,

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu opfat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 3 symbolem R, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren rolniczy;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi dojazdowe do gruntow rolnych,
zabudowa gospodarcza i sktadowa w gospodarstwie rolnym; fotowoltaika;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

5) granice terendw pod budowg urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowane;j
wigcej niz 500kW i ich strefy ochronne:

a) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje instalacj¢ ogniw fotowoltaicznych w postaci paneli zlokalizowanych
na gruncie,

b) w granicach planu nie wystgpuje potrzeba okreslenia stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow projektowanej zabudowy oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania
projektowanych instalacji solarnych na srodowisko;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;j:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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8) zasady ksztalttowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy:
— budynki i wiaty: max.10,0m,
— altany: max.6,0m,
— urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 20,0m liczac od poziomu terenu,
¢) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 0,4,

e) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 80%;
f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

h) gabaryty obiektow:

— szerokos¢ elewacji poszczeg6lnych projektowanych budynkow od strony przylegtych drog: max. 25,0m,

— powierzchnia zabudowy poszczego6lnych budynkoéw nie moze przekracza¢ 200,0m?,

i) minimalna szeroko$¢ nowowydzielonej dziatki dla projektowanych drég dojazdowych do gruntdow rolnych: 5,0m;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisé6w odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nakaz
zachowania istniejgcych urzadzen melioracji wodnych;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z istniejacego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy dostosowaé do zewnetrznego
gaszenia pozarow;

b) odprowadzanie §ciekow sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej;

¢) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,

e¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) sktadowanie i wywdz odpadow: zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie - zgodnie z
przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjne;j,

j) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowg istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
k) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi gminnej;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do szczelnych zbiornikow wybieranych okresowo lub
przydomowych oczyszczalni $ciekdOw — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

14) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 3 symbolem KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej dojazdowe;;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi rowerowe;
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3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesne;:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
8) zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu,

9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrgbnych, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania
sic mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegblne warunki zagospodarowania terend6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nakaz
uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym linii kolejowej — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowg istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) sposéb i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokos$ci: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 3 symbolem KDW, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi wewnetrznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okre§lenia;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
5) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrgbnych, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba
okres$lania;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoé6w komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowg istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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13) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

14) stawka procentowa shuzaca naliczeniu oplat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
Rozdzial 5
USTALENIA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW NA RYSUNKU PLANU NR 4
§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 4 symbolami RM1+2, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi dojazdowe do gruntdéw rolnych, urzadzenia infrastruktury technicznej, przetworstwo
rolno-spozywcze;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i zmiang sposobu
uzytkowania istniejacych budynkow zgodnie z przeznaczeniem terenu lub dotychczasowym uzytkowaniem;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzige¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywacé na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w $§rodowisku: jak dla terenéw zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

c) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajagcych minimalne wskazniki emisyjne gazéw i pylow do powietrza,
ograniczajace tzw. ,,niskg emisj¢”,

d) nawierzchnie dla ruchu pojazddéw projektowaé jako utwardzone z odwodnieniem do gruntu po odpowiednim
podczyszczeniu — zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspotczesne;j:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos$¢ zabudowy:
—  budynki i wiaty: max.12,0m,
— altany: max.6,0m,
— urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 20,0m liczac od poziomu terenu,
¢) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 0,4,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 50%;
f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
— min. 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

— dla przetworstwa rolno-spozywczego: min. 1 miejsce postojowe/ 5 zatrudnionych, w tym min. 1 miejsce dla
pojazdoéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,

— miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingéw naziemnych lub w garazach - zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

g) gabaryty obiektow:
— szeroko$¢ elewacji poszczegdlnych projektowanych budynkéw od strony przyleglej drogi: max. 25,0m,

— powierzchnia zabudowy poszczeg6dlnych budynkéw nie moze przekracza¢ 300,0m?,
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h) minimalna szeroko$¢ nowowydzielonej dziatki dla projektowanych drég dojazdowych do gruntéw rolnych: 5,0m;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nakaz
zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych — dopuszcza si¢ ich rozbudowe i przebudowe zgodnie z
przepisami odr¢bnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z istniejacego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy dostosowaé do zewnetrznego
gaszenia pozarow;

b) odprowadzanie §ciekdw sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej,

¢) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) sktadowanie i wywdz odpadow: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie - zgodnie z
przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjne;j,

j) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowg istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
k) obstuga komunikacyjna: z przyleglej drogi gminnej;

13) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekéw do szczelnych zbiornikéw wybieranych okresowo lub
przydomowych oczyszczalni $ciekow — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu opfat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 4 symbolem R, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren rolniczy;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi dojazdowe do gruntow rolnych,
zabudowa gospodarcza i sktadowa w gospodarstwie rolnym;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
8) zasady ksztalttowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ zabudowy:

—  budynki i wiaty: max.10,0m,

— altany: max.6,0m,
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— urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 20,0m liczac od poziomu terenu,
c) geometria dachéw: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub plaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 0,4,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 80%;
f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposoéb ich realizacji: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

h) gabaryty obiektow:

—  szeroko$¢ elewacji poszczeg6lnych projektowanych budynkow od strony przylegtych drog: max. 25,0m,

— powierzchnia zabudowy poszczegolnych budynkoéw nie moze przekraczaé 200,0m?,

i) minimalna szeroko$¢ nowowydzielonej dziatki dla projektowanych drog dojazdowych do gruntdow rolnych: 5,0m;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepis6w odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaro6w osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych — dopuszcza si¢ ich rozbudowe i przebudowe zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym napowietrznej linii elektroenergetycznej
w zakresie:

— zapewnienia dostgpu dla utrzymania bezpieczenstwa eksploatacji linii tj. tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia
roslinnosci wysokiej pod linig i w odleglosci 6,0m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego linii w
Swietle koron,

— zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z istniejacego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy dostosowaé do zewngtrznego
gaszenia pozarow;

b) odprowadzanie Sciekow sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej,

¢) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) sktadowanie i wywdz odpadow: zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie - zgodnie z
przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjne;j,

j) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

J) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
k) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi gminnej;
13) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekdw do szczelnych zbiornikow
wybieranych okresowo lub przydomowych oczyszczalni §ciekow — zgodnie z przepisami odrebnymi,

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.

Rozdzial 6
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USTALENIA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW NA RYSUNKU PLANU NR 5
§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 5 symbolami MN1+2, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i zmiang sposobu
uzytkowania istniejacych budynkéw zgodnie z przeznaczeniem terenu lub dotychczasowym uzytkowaniem;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem
urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku: jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z
przepisami odr¢bnymi,

c) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw i1 pytow do powietrza,
ograniczajace tzw. ,,niskg emisje”;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspotczesne;j:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ zabudowy:

—  budynki: max.10,0m,

—  wiaty i altany: max.3,0m,

— urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 15,0m liczac od poziomu terenu,

c¢) geometria dachow: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 0,6,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 40%,
f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:

— min. 2 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

— nie wystgpuje potrzeba okreslenia ilo§ci miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows,

— miejsca parkingowe realizowaé w granicach terenu w formie parkingéw naziemnych lub w garazach - zgodnie z
przepisami odrebnymi,

g) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisé6w odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg: z istniejgcego systemu sieci wodociggowej,

b) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej,
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c) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) sktadowanie i wywdz odpadow: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie - zgodnie z
przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

J) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
k) obstuga komunikacyjna: z przylegtych dréog gminnych;

13) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikdw wybieranych okresowo lub
przydomowych oczyszczalni $ciekow — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) stawka procentowa shuzaca naliczeniu opfat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 5 symbolami RM1+4, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: tereny zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi dojazdowe do gruntéw rolnych, urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, przy czym w gospodarstwach o profilu
hodowlanym chow i hodowle ograniczy¢ do 2DJP,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku: jak dla terenéw zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

c) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw i pyldéw do powietrza,
ograniczajace tzw. ,,niska emisje”,

d) nawierzchnie dla ruchu pojazdéw projektowaé jako utwardzone z odwodnieniem do gruntu po odpowiednim
podczyszczeniu — zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos$¢ zabudowy:
—  budynki i wiaty: max.10,0m,
— altany: max.6,0m,
—  urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 20,0m liczac od poziomu terenu,
¢) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 0,4,

e) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 50%;

f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
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— min. 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,
— nie wystepuje potrzeba okreslenia ilosci miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

— miejsca parkingowe realizowaé w granicach terenu w formie parkingéw naziemnych lub w garazach - zgodnie z
przepisami odrebnymi,

g) gabaryty obiektow:

—  szerokos¢ elewacji poszczeg6lnych projektowanych budynkéw od strony przyleglej drogi: max. 25,0m,

— powierzchnia zabudowy poszczegolnych budynkoéw nie moze przekracza¢ 300,0m?,

h) minimalna szeroko$¢ nowowydzielonej dziatki dla projektowanych drég dojazdowych do gruntow rolnych: 5,0m;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obicktow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisdw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardOw osuwania

si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nakaz
zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych — dopuszcza si¢ ich rozbudowe i przebudowe zgodnie z
przepisami odrebnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wod¢: z istniejacego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy dostosowaé do zewnetrznego
gaszenia pozarow,

b) odprowadzanie $ciekoéw sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej,

¢) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) sktadowanie i wywdz odpadow: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczna: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie - zgodnie z
przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowg istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
k) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi gminnej;
13) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikéw
wybieranych okresowo lub przydomowych oczyszczalni §ciekdw — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu opfat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 5 symbolami R1-+3, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
zabudowa gospodarcza i sktadowa w gospodarstwie rolnym;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy:
—  budynki i wiaty: max.10,0m,
— altany: max.6,0m,
— urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 20,0m liczac od poziomu terenu,
¢) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 0,4,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 80%;
f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposoéb ich realizacji: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

h) gabaryty obiektow:

— szerokos¢ elewacji poszczeg6lnych projektowanych budynkow od strony przylegtych drog: max. 25,0m,

— powierzchnia zabudowy poszczegolnych budynkéw nie moze przekracza¢ 200,0m?,

i) minimalna szeroko$¢ nowowydzielonej dziatki dla projektowanych drég dojazdowych do gruntéw rolnych: 5,0m;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nakaz
zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych — dopuszcza si¢ ich rozbudowe;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wodg: z systemu sieci wodociaggowej, ktory nalezy dostosowac do zewngtrznego gaszenia pozarow;
b) odprowadzanie §ciekdéw sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej,
¢) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,
e¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
f) sktadowanie i wywdz odpadow: zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie - zgodnie z
przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowg istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odregbnymi;

J) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
k) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi dojazdowej;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do szczelnych zbiornikdw wybieranych okresowo lub
przydomowych oczyszczalni $ciekow — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.

§23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr S symbolem KDD ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej dojazdowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba okre$lenia;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;j:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szerokos¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisd6w odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudowg istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr S symbolem KDW, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi wewnetrznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
5) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;j:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
8) zasady ksztatltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szerokosci drog zgodnie z rysunkiem planu;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrgbnych, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

11) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowg istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu opfat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.

X. OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO. MOZLIWOSCI I SPOSOBY ICH
OGRANICZANIA, ZAPOBIEGANIA I KOMPENSAC]I

W ramach oceniania mozliwego oddziatywania na srodowisko nalezato rozwazy¢ wptyw realizacji poszczegélnych
ustalen projektu planu na Srodowisko. Wprowadzenie zmian ustalen przebadano dla kolejnych elementéw $rodowiska:
réznorodnosé biologiczng, zdrowie ludzi, zwierzeta, rosliny, jakos¢ wdd, jakosé powietrza, powierzchnie terenu, krajobraz,
zasoby naturalne, zabytki i dobra materialne oraz obszary Natura 2000.

Analize i ocene oddziatywan przeprowadzono okreslajac skale wptywu. Wyrédzniono wptyw negatywny maty (-1),
Sredni (-2) i znaczacy (-3), wptyw pozytywny (1) lub brak wptywu (0). Poprzez wptyw negatywny maty nalezy rozumieé
typowe, nieznaczace w skali lokalnej przeksztatcenia badanych komponentow srodowiska. Poprzez wptyw negatywny
Sredni nalezy rozumiec zagrozenie, ktore wptynie na pogorszenie komponentéw Srodowiska i wigzac sie bedzie z dos¢
znacznymi przeksztatceniami w terenie. Znaczacy wptyw spowoduje radykalne zmiany w srodowisku, ktdre wigzaé sie
beda z istotnym pogorszeniem srodowiska. Wptyw pozytywny oznacza¢ bedzie poprawe warunkéw srodowiskowych,
natomiast brak wptywu oznacza, iz zapisy planu nie spowodujg zmian w elementach srodowiska.

Elementy Srodowiska
3 ©

8 e w £ g
Przeznaczenie | S T 5 i S S 3 2 £
= 2 o = N = —= z .o
terenu w © o | w N Z © @ g _| = = 3 = e 5
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miejscowym 2 o o ] N o a o N ~ ~ N c N (=]

MN 0 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 0 0 0 0

U 0 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 0 0 0 0

UM 0 -2 -1 -1 -2 -1 -1 -1 -1 0 0 0 0

RM 0 0 -1 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0

R 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 1 0 0

KDD, KDW 0 0 0 0 -1 -1 -1 -1 0 -1 0 0 0

Analizujgc zanotowane w tabeli wyniki przeprowadzonej oceny wptywu realizacji projektu zmiany planu na
poszczegdlne komponenty srodowiska przyrodniczego nalezy stwierdzi¢, ze planowane zmiany funkcji i
zagospodarowania terenu na obszarach objetych projektem planu nie spowoduja znaczacej ingerencji w srodowisko
przyrodnicze.

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zmiany bedg mieé¢ wptyw, w réznym zakresie, na niektére
komponenty Srodowiska, lecz nie bedzie to oddziatywanie znaczgce. Najwieksze oddziatywanie bedzie zwigzane z
zagospodarowaniem czesci terenu dotychczas porosnietego zielenig wysoka pod ustugi. Zauwazalne bedzie oddziatywanie
na bioréznorodnos¢, stan fauny i flory. Wprowadzenie mozliwosci zabudowy dotychczasowych gruntéw rolnych réwniez
wigze sie z oddziatywaniem na biordznorodnos¢, stan fauny i flory oraz wody, powietrze, klimat, powierzchnie ziemi i
krajobraz. Oddziatywanie na zasoby naturalne, zabytki i dobra materiale bedg niezauwazalne lub pomijalne. Pozytywne
oddziatywanie wigze sie z utrzymaniem rolniczego krajobrazu poprzez zachowanie terenéw rolnych w obecnym
uzytkowaniu. Pozytywnym aspektem dla mieszkancéw bedzie réwniez zagwarantowanie mozliwosci rozwoju terenu w
sgsiedztwie elektrowni wiatrowe;j.

A. Wplyw na réznorodno$¢ biologiczna

Analizowany teren nie prezentuje wysokiej biordznorodnosci. Wiekszg cze$¢ terenu stanowig uzytki rolnicze.
Istniejgca zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa zlokalizowana jest wzdtuz drég. Najwieksze znaczenie dla
bioréznorodnosci ma zielen towarzyszaca drogom oraz zielen w otoczeniu rowu i Kanatu Miatkusz. Plan dopuszcza
zagospodarowanie terenu zadrzewionego pod zabudowe ustugowo-mieszkaniowg, co negatywnie wptynie na obnizenie
bioréznorodnosci. Zachowuje sie jednak zielen nadwodng w poblizu rowu jako tereny rolne. Zielern w otoczeniu Kanatu
Miatkusz pozostaje czeSciowo zagospodarowana pod droge wewnetrzng. Zaleca sie utrzymanie stanowigcej miejsce
bytowania i Zerowania zwierzat jako zieleni $rdodpolnej. Wskazane jest réwniez zachowanie istniejgcej zieleni
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towarzyszgcej zabudowie oraz uzupetnianie zieleni w postaci ogrodéw przydomowych. Przy odpowiednim doborze roslin
mozliwe jest zwiekszenie réznorodnosci gatunkowej i zwiekszenie odpornosci roslinnosci na szkodliwe czynniki. Dla
wzbogacenia terenu istotne bedzie wprowadzenie zréznicowanej zieleni srodpolnej i gk kwietnych, ktére zapobiegajg
wymywaniu substancji pokarmowych oraz wptywajg na bogactwo flory i fauny, w tym owaddw zapylajgcych i ptakow
owadozernych. Zabiegi te pozwola na zachowanie i wzbogacenie bioréznorodnosci terenu. Nie wprowadza sie ustalen
mogacych mie¢ negatywny wptyw na trwato$¢ proceséw przyrodniczych poza terenami objetymi planem. Plan nie zakfada
ingerencji w siedliska dziko wystepujacych rodlin i grzybéw oraz dziko zyjgcych zwierzat, w tym gniazd i legowisk. Istotg
utrzymania rownowagi przyrodniczej jest regulowanie relacji pomiedzy uwarunkowaniami przyrodniczymi a
rozwigzaniami urbanistycznymi. Ingerencja nie moze jednak przekraczac zdolnosci do samooczyszczania sie i regeneracji
srodowiska.

B. Wplyw na zdrowie ludzi

Zmiany wzgledem obecnego uzytkowania bedg polegaty na powiekszeniu terenéw dla zabudowy gtéwnie
zagrodowej, ale rowniez ustugowo-mieszkaniowej oraz stworzeniu mozliwosci rozbudowy gospodarstw rolnych. Dla
wszystkich terenéw poza U wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko.

W zakresie hatasu i jakosci powietrza

W przypadku budowy lub rozbudowy budynkéw na etapie prac budowlanych nalezy spodziewac sie emisji hatasu,
zwigzanej z pracg urzadzen technicznych oraz zwiekszonym ruchem pojazdéw dowozgcych materiaty budowlane. Bedzie
to jednak oddziatywanie czasowe, oddziatywujgce na teren i sgsiednie budynki. Dopuszczenie funkcji ustugowej jest
zrédtem hatasu. W zaleznosci od rodzaju ustug, po realizacji planu mozna spodziewac sie emisji hatasu, zwigzanej z pracg
urzadzen technicznych oraz zwiekszonym ruchem pojazdéw obstugujgcych przedsiebiorstwa. Prognozuje sie jednak, ze
projektowane przeznaczenie ustugowe ze wzgledu na niewielkg skale oraz charakter funkcji nie bedg stanowity
ucigzliwosci dla sasiednich budynkdw.

Powstanie nowych zabudowan mieszkalnych przyczyni sie do zwiekszenia ruchu komunikacyjnego zaréwno w trakcie
jak po budowie obiektéw. Skutkowaé to bedzie zwiekszeniem natezenia hatasu oraz zanieczyszczen lotnych. Zrédiem
zanieczyszczen lotnych jest rowniez istniejgca i projektowana zabudowa. Prognozuje sie jednak, iz nie bedg to ilosci, ktore
mogtyby zagraza¢ bezpieczenstwu i zdrowiu ludzi, przy zatozeniu stosowania ustalonych w planie rozwigzan
proekologicznych. Gtéwnym emitorem hatasu i zanieczyszczen lotnych jest droga krajowa nr 1 ze wzgledu na natezenie
ruchu, dopuszczalng predkos¢ poruszania sie pojazddéw oraz rodzaj pojazdéw (znaczny udziat pojazdéw ciezarowych).
Akustyke pogarsza réwniez ruch kolejowy. Nowoprojektowana zabudowa znajdujgca sie w sgsiedztwie DK1 i torow
kolejowych bedzie narazona na uciazliwosci. Na drugorzednej linii kolejowej relacji Torun-Grudzigdz od lat obserwuje sie
spadek przejazddéw, co przektada sie na zmniejszanie czestotliwosci wystepowania emisji hatasu. Ponadto obecnie linia
jest rewitalizowana, co moze dodatkowo przyczyni¢ sie do zmniejszenia poziomu hatasu generowanego przez pociagi. Na
dzien sporzadzania prognozy natezenie ruchu na linii Torui- Grudzigdz wynosi ponizej 20 pociggdw na dobe. Ze wzgledu
na niskie natezenie ruchu zarzadca nie prowadzi pomiarow akustycznych dla tej linii. Celem ograniczania ucigzliwosci dla
terendw zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej plan zaktada odsuniecie linii zabudowy od toréw (na odlegtos¢ co
najmniej dwukrotnie wiekszg niz wymagana przepisami w sprawie odlegtosci i warunkéw lokalizacji szczegétowej
inwestycji budowlanych w stosunku do drég publicznych, linii kolejowych i lotnisk) oraz wprowadzanie zieleni o
charakterze izolacyjnym na terenach sgsiadujgcych z torem kolejowym.

Emitorem hatasu bedzie rowniez prowadzona dziatalnos$¢ rolnicza. Hatas bedg emitowa¢ maszyny rolnicze oraz
zwierzeta hodowlane. Plan wprowadzajgc zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie oddziatywac na
srodowisko ogranicza obsade zwierzat dla gospodarstw. Ponadto wprowadza sie ustalenia dla terenéw RM na rysunku
planu nr 1 do 20DJP, a na rysunku planu nr 2'i 5 dla istniejacych gospodarstw rolnych do 20DJP. Dla pozostatych terenow
z dopuszczong hodowlg maksymalng obsade okresla sie zgodnie z przepisami odrebnymi, czyli do 40DJP lub 60DJP w
zaleznosci od odlegtosci od zabudowy.

Wptyw w zakresie poziomu hatasu bedg miaty elektrownie wiatrowe potozone w sgsiedztwie analizowanych
terendw. Wyrdzniane s3 dwa rodzaje hatasu zwigzane z pracg turbin: hatas mechaniczny urzadzenia oraz szum
aerodynamiczny emitowany poprzez obracajgce sie topaty wirnika. Dostepne technologie pozwalajg znacznie ograniczac
oddziatywanie pierwszego rodzaju hatasu, do poziomu tta akustycznego. Zauwazalnym dla mieszkancéw hatasem bedzie
szum aerodynamiczny. Natezenie hatasu jest uzaleznione od predkosci i kierunku wiatru w danym momencie,
uksztattowania terenu oraz wilgotnosci powietrza, a takze wystepujgcych barier akustycznych. Ucigzliwos¢ akustyczna
uzalezniona jest réwniez od poziomu tta akustycznego i odlegtosci od wiatraka. Biorgc pod uwage znaczne oddalenie
analizowanych terendw od turbiny oraz wysoki poziom tta (zwigzany z przebiegiem tras o duzym natezeniu ruchu
komunikacyjnego oraz linii kolejowej) poziom szumu aerodynamicznego jest nieucigzliwy. Nalezy wzigé pod uwage, ze
odczuwanie hatasu przez mieszkancéw nie musi by¢ tozsame z dotrzymywaniem norm akustycznych i jest zwigzane z
indywidualng wrazliwoscig na dzwieki. Zaktada sie, ze utrzymanie normatywnego réwnowaznego poziomu dzwieku w
obszarach zamieszkania gwarantuje brak negatywnego oddziatywania na zdrowie.
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W zakresie jakosci wéd

W celu ochrony zdrowia i wdd plan docelowo ustala zasady odprowadzania sciekow bytowych i komunalnych do
systemu kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji systemu lub w miejscach, gdzie realizacja systemu kanalizacji jest
nieoptacalna dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw do przydomowych oczyszczalni Sciekdw lub szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych. Odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych w ramach terenu ma odbywac sie do gruntu z
zachowaniem przepisdw odrebnych i z uwzglednieniem obowigzku podczyszczenia przed odprowadzeniem tych wod do
odbiornika. Zapobiegnie to ryzyku skazenia gleb i wod bakteriami.

W zakresie konfliktu funkcji

Ze wzgledu na specyfike obszaru mogg wystepowac konflikty funkcji i spoteczne. Istniejace linie elektroenergetyczne
oraz elektrownie wiatrowe wprowadzajg ograniczenia w mozliwosci gospodarowania w bezposrednim sgsiedztwie,
potencjalnie negatywne oddziatywanie oraz stanowig element zaburzajacy krajobraz. Znaczaca czes¢ projektowanej
zabudowy znajdzie sie w zasiegu strefy ochronnej wyznaczonej przepisami odrebnymi, tj. w odlegtosci mniejszej niz 10-
krotnos¢ wysokosci wiezy wiatraka ze Smigtem. Przy projektowaniu nowej zabudowy, poza ucigzliwosciami akustycznymi,
nalezy wzigé¢ pod uwage inne aspekty zwigzane z energetykg wiatrowg- m.in. efekt migotania. Migotanie cienia moze
pojawiac sie przez kroétki czas, szczegdlnie rano i pod wieczér najefektowniej w porze zimowej. Efekt jest tagodzony
poprzez pokrywanie powierzchni smigiet powtoka nieodbijajacg swiatto. Efekt migotania mozna réwniez znacznie
ograniczy¢ poprzez odpowiednie orientowanie okien, doswietlania pomieszczen z réznych kierunkédw jednoczesnie oraz
umieszczeniu przeston wizualnych np. zadrzewien w pasie widzenia elektrowni. Nalezy zauwazy¢, ze ze wzgledu na niska
predkos¢ obracania sie topat wiatraka nie wystepuje , efekt stroboskopowy” mogacy stanowic¢ zagrozenie dla zdrowia
mieszkancéw, a jedynie ,efekt migotania cienia” niegrozny dla zdrowia.

W przypadku wysokiej wilgotnosci powietrza podczas mroznych dni na Smigtach moze osadzaé sie 16d i wokot
turbiny mogg gromadzi¢ sie lodowe spady ze skrzydet wiatrakow. Dla bezpieczenstwa obecnie turbiny sg wyposazane w
sensory, ktérych zadaniem jest zatrzymanie turbiny w sytuacji oblodzenia, takze ryzyko zwigzane ze zrzutami lodu obecnie
jest pomijane. Biorac pod uwage powyzsze oraz odlegtos¢ turbin od analizowanych terendw, nie wystepuje potrzeba
szczegotowego analizowania zagrozenia spadami lodowymi.

Dla zachowania bezpieczenstwa od linii elektroenergetycznych plan wprowadza pasy ochronne, w ktérych zakazuje
sie lokalizowania budynkdéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni wysokiej.

Do konfliktu funkcji moze dojs¢ w przypadku zabudowania terendw w sasiedztwie drogi krajowej zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng. Hatas, zanieczyszczenia i wibracje, ktédrych emitorem jest droga mogg powodowac
ucigzliwos¢ dla nowoprojektowanej zabudowy. Nie zaktada sie wystepowania ryzyka konfliktu innych funkcji ze wzgledu
na obecne zagospodarowanie terenu- sgsiadowanie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z zabudowa zagrodowa.
Dopuszczone ustugi nie bedg powodowac uciazliwosci dla sgsiednich budynkéw.

C. Wplyw na faunei flore

Analizowany teren jest ubogi w roslinnos¢ naturalng. Przewaza roslinno$¢ typowa dla agrocenozy. Negatywne
oddziatywanie na roslinnos¢ zwigzane bedzie przede wszystkim z zabudowaniem i utwardzeniem terenu dotychczas
aktywnego przyrodniczo. Zmniejszy sie rowniez procent terendéw biologicznie czynnych ze szkoda dla mikrofauny. Plan
ustala minimalng powierzchnie terenéw biologicznie czynnych: dla MN - 40%, dla RM- 50%, dla UM- 20%, R- 80%.
W trakcie prowadzenia rob6t budowlanych moze nastgpi¢ chwilowe oddziatywanie na faune, zwigzane z hatasem.
Analizowany teren znajduje sie poza korytarzami o znaczeniu ponadlokalnym. Nie zauwazono réwniez siedlisk i gatunkow
objetych ochrong. Zaleca sie zachowanie istniejgcej zieleni w otoczeniu rowu i Kanatu Miatkusz oraz wystepujacych przy
drogach, a takze uzupetnianie zieleni Srédpolnej. Przy odpowiednim doborze roslin w ogréodkach przydomowych mozliwe
jest zwiekszenie réznorodnosci gatunkowej i zwiekszenie odpornosci roslinnosci na szkodliwe czynniki. Teren nie znajduje
sie w zasiegu korytarzy ekologicznych o znaczeniu ponadlokalnym, jednak réw i kanat moga stanowi¢ lokalne korytarze
ekologiczne- miejsce bytowania i przemieszczania sie zwierzat. Nie wprowadza sie ustalern mogacych mie¢ negatywny
wptyw na trwatos$¢ proceséw przyrodniczych poza terenami objetymi planem. Plan nie zaktada ingerencji w siedliska dziko
wystepujgcych roslin i grzybéw oraz dziko zyjacych zwierzat, w tym gniazd i legowisk. Plan dopuszcza instalacje
fotowoltaiczne w graniach terendéw UM i RM. Mozliwe negatywne oddziatywania zwigzane z energetykg solarng to przede
wszystkim kolizje ptactwa z panelami i oslepienie odbiciem storica w panelach. Dla zminimalizowania negatywnego
oddziatywania instalacji fotowoltaicznych nalezy stosowaé panele posiadajgce biate granice i biate paski podziatu oraz
warstwe antyrefleksyjng, pokrywajaca szklang warstwe panelu. Zapobiegnie to ryzyku kolizji ptactwa z panelami oraz
ograniczy oslepiajacy odblask.

D. Wplyw na wody

Plan nie wprowadza ustalen mogacych przyczynic sie do zmiany stosunkéw wodnych, co mogtoby doprowadzi¢ do
przeobrazenia Srodowisk wodnych. Ustala sie nakaz odprowadzania Sciekdw docelowo do systemu kanalizacji sanitarnej,
a do czasu realizacji systemu lub w miejscach, gdzie doprowadzenie systemu kanalizacji nie jest optacalne, do zbiornikéw
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekdw. Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych bedzie sie
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odbywac w ramach terenu do gruntu z zachowaniem przepiséw odrebnych i z uwzglednieniem obowigzku podczyszczenia
przed odprowadzeniem tych wdéd do odbiornika. Prognozuje sie, ze realizacja catosci planu spowoduje zwiekszenie
zapotrzebowania na wode. Zaopatrzenie w wode bedzie realizowane z gminnej sieci wodociggowej. Ustalenia planu
pozwalajg w petni spetni¢ wymagania ustawowe regulowane przez Prawo Wodne art. 82 ust 3 i 4 w zakresie realizacji
infrastruktury $ciekowej. Realizacja projektu planu nie stanowi zagrozenia dla spetnienia celéw $rodowiskowych
jednolitych czesci wéd powierzchniowych i podziemnych. Plan wprowadza réwniez nakaz zachowania istniejacych
urzadzen melioracyjnych.

E. Wplyw na jako$¢ powietrza

Najistotniejszym czynnikiem majacym wptyw na jako$¢ powietrza bedzie prowadzenie gospodarstw rolnych oraz
ruch na drodze krajowej nr 1. Poziomy emisji z budynkow gospodarskich sg bardzo trudne do oszacowania, ze wzgledu na
duza zmiennosc¢ zalezng od takich czynnikdw jak m.in. gatunek zwierzat, system utrzymywania zwierzat, sktad paszy i jej
struktura, technika zywienia, pobdr wody, warunki klimatyczne oraz poziom techniczny wyposazenia budynkéw. Na
etapie wyznaczania przeznaczenia terendw nie jest mozliwe ocenienie i prognozowanie doktadnych poziomdéw emisji
substancji ztowonnych. Jako wyjsciowg nalezy uznaé, iz dopuszczona liczba DJP moze stanowié ucigzliwo$é z powodu
emisji ja zanieczyszczen do powietrza metanu (CH4), amoniaku (NH3), siarkowodoru (H2S) i dwutlenku wegla (CO2),
podtlenku azotu (N20).

Ponadto istotna jest emisja pytow. Produkcja zwierzeca w skali max. do 80DJP (RU) wigze sie z emisjg zwigzkow
zapachowych emitowanych w niewielkich ilosciach, lecz doskonale wyczuwalnych przez ludzki organ wechu. Wymienic tu
mozna takie grupy, jak: weglowodory cykliczne, aldehydy, alkohole, ketony, kwasy karboksylowe (m.in. kwasy
ttuszczowe), tiole (merkaptany), fenole, aminy, estry oraz mniej liczne zwigzki nieorganiczne. Wymienione substancje
mogg oddziatywac na zdrowie ludzi i zwierzat, m.in.:

— amoniak- ostre podraznienie spojowek i bton sluzowych uktadu oddechowego. Wysokie stezenia amoniaku
sg czesto przyczyng obnizenia odpornosci organizmu. Amoniak wptywa na obnizenie spozycia paszy oraz
zmniejszenie przyrostdbw masy ciata. Stezony amoniak, w postaci gazu skroplonego, w przypadku
przedostania sie do Srodowiska wykazuje toksycznos¢ wobec organizméw wodnych

— siarkowodér- poraza organizm przez drogi oddechowe i btony $luzowe. Wywotuje odczucie nieprzyjemne;j
woni zgnitych jaj, tzawienie, kaszel, uposledzenie wechu, bdl i zawroty gtowy, mdtosci, stan pobudzenia
psychoruchowego.

— etanotiol - dziata draznigco na organizm przez drogi oddechowe, sluzowki i skére. Pary wywotujg tzawienie,
bdl oczu, kaszel, bdl gtowy, zaburzenia oddechowe, depresje o podtozu nerwicowym. Stezony etanotiol
(ciekty), w przypadku przedostania sie do srodowiska wykazuje toksycznos¢ wobec organizméw wodnych.

— lotne kwasy ttuszczowe- powodujg przewlekte mdtosci i podraznienia oczu i bton Sluzowych. Stezone
wykazujg toksycznosé ostrg i przewlekta wobec wiekszosci organizmdéw wodnych.

— Etanal- powoduje bdl i zaczerwienienie spojéwek oczu, uczucie pieczenia w gardle i kaszel. Przy wiekszych
stezeniach moze wystgpic¢ dusznos¢ lub obrzek ptuc

Zgodnie z ,,Kodeksem przeciwdziatania ucigzliwosci zapachowej” wsrdd cech decydujgcych o jakosci zapachowej
powietrza nalezy wymienié:
— rodzaj zapachu — cecha okreslajgca stopien podobienstwa do zapachdéw znanych
— jakosé hedoniczng zapachu — cecha dotyczgca pozytywnych lub negatywnych emocji jakie wywotuje zapach,
pozwala uszeregowac zapach od skrajnie nieprzyjemnych do najbardziej przyjemnych;
— intensywnos¢ zapachu — wtasciwosc zapachu zalezna od stezenia substancji zapachowej w powietrzu,
—  czestos$¢ wystepowania zapachu.

W ramach analizy ustalono, iz substancje wonny pochodzgce z produkcji zwierzecej wigzg sie z negatywnymi
odczuciami, mogg by¢ postrzegane wrecz jako skrajnie nieprzyjemne. Intensywnosc¢ zapachu jest trudna do oszacowania,
ale w duzej mierze zalezy od liczby DJP, podejmowanych srodkéw technicznych i technologicznych. Obecnie intensywnosé
zapachu w istniejgcych gospodarstwach nie jest ucigzliwa, a wprowadzenie nowych terendw produkcji rolnej w
gospodarstwach rolnych przy znacznym ograniczeniu DJP (dla wiekszosci terenéw do 2 DJP) przyczyni sie do zwiekszenia
intensywnosci zapachu, ale nie w sposdb znaczgcy. W kwestii czestosci wystepowania zapachu bedzie to wystepowanie
ciggte w przypadku chowu i hodowli oraz cykliczne w przypadku zagospodarowywania nawozdw.
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W procesie przemiany materii zwierzat oraz na etapie przerdbki nawozow powstajg substancje wonne. Obok zrodet
emisji zanieczyszczen do powietrza z budynkdw inwentarskich, czesto dominujgca bywa emisja wtdorna z ptyt
obornikowych oraz zbiornikéw magazynowanych odchodéw ptynnych, powstajagcych w gospodarstwie. Zasady
postepowania z nawozami naturalnymi reguluje ustawa o nawozach i nawozeniu. Zbiorniki i magazyny odchoddéw
zwierzecych podobnie jak obiekty inwentarskie sg zrédiem emisji amoniaku, siarkowodoru i odorantéw. Wskazane
metody organizacyjne i techniczne (BAT) majace na celu ograniczenie ucigzliwosci to m.in.:

- zywienie zwierzat - optymalizacja sktadu pasz;

— optymalizacja mikroklimatu pomieszczen inwentarskich;

— poprawa jakosci Sciotki zastosowanej w budynku;

— promieniowanie ultrafioletowe;

— 0zonowanie powietrza;

— zastosowanie lamp kwarcowo-rteciowych;

— jonizacja powietrza;

— stosowanie wentylacji mechanicznej z recyrkulacjg, ktéra umozliwia wewnetrzny (zamkniety) obieg
powietrza i zmniejsza wyrzut zanieczyszczen powietrza do Srodowiska zewnetrznego;

— stosowanie biofiltrow (wypetnienie: gleba, torf, kompost, kora, trociny — mieszanka: torf, kompost i dodatek
haloizytu);

—  zaktadanie w rowach kanalizacyjnych systemu natryskowego i spryskiwanie ich kwasami;

— stosowanie ogrzewania podtogowego;

— stosowanie kurtyn wodnych przy wentylacji budynkéw inwentarskich;

— podsuszanie pomiotu na tasmociggach nawozowych przy pomocy wentylacji;

— metody zoohigieniczne - zabiegi majace utrzymad $cidtke w stanie wzglednie suchym;

— dodawanie do $cidtki preparatéw chemicznych, mineralnych lub mikrobiologicznych, ktére wigzg amoniak
w trwate potgczenia chemiczne, osuszajg oraz zmniejszajg pH $ciotki

— organizowanie stref izolacyjnych i ochronnych, z uwzglednieniem zasady stosowania gatunkéw rodzimych
w krajobrazie otwartym, zasad ich doboru zgodnie z charakterystyka gatunku.

Pomimo mozliwosci zwiekszenia skali produkcji rolnej, prognozuje sie, iz przestrzeganie przepisow odrebnych oraz
stosowanie dobrej praktyki rolniczej moze wptyngc na ograniczenie zanieczyszczania powietrza i ucigzliwosé dla ludzi. Plan
wprowadza ograniczenia w postaci zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko dla terenédw RM oraz ograniczenia dotyczace obsady zwierzat (do 2 DJP dla terenéw
znajdujacych sie w sgsiedztwie istniejgcej lub projektowanej zabudowy mieszkaniowej oraz do 20DJP dla terenu RM1 rys
nr 1 oraz 40 DJP dla terendw RM rys. nr 4). Dla terendéw rolniczych R wprowadza sie zakaz realizacji przedsiewziec
mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko. W celu minimalizacji wptywu na sasiednie tereny
zaleca sie stosowanie substancji i materiatdbw o zmniejszonej ucigzliwosci zapachowej, hermetyzacje procesu
produkcyjnego, dezodoryzacje oraz stosowanie najlepszych dostepnych technik (m.in. systemu oczyszczania i filtrowania
powietrza). Bliskie sgsiedztwo z drogg krajowa wigze sie zanieczyszczeniami komunikacyjnymi m.in.: tlenkami azotu, tlenki
siarki, weglowodory, otéw i pyt zawieszony.

Réwniez rozbudowa terendw mieszkaniowych bedzie sie wigzata ze zwiekszong emisjg zanieczyszczen pochodzgcych
z ogrzewania domostw. Plan nakazuje stosowanie systemoéw grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o
rozwigzania oparte na technologiach i paliwach zapewniajgcych minimalne wskazniki emisyjne gazéow i pytéw do
powietrza, ograniczajgce tzw. ,niskg emisje”.

F. Wplyw na klimat

Skala zmian pozwala stwierdzi¢, ze realizacja ustalen planu nie wprowadzi negatywnego oddziatywania na klimat.
Nie przewiduje sie, by inwestycja powodowata obnizenie poziomu wéd w rzekach lub wyzszg temperature. Realizacja
planu oraz kontynuowanie obecnej funkcji spowoduje jednak emisje do atmosfery zanieczyszczenn energetycznych.
Zmianie ulegnie zdolnos¢ retencji powierzchniowej i przyspieszenie sptywu powierzchniowego. Wprowadzane zmiany nie
bedg odczuwalne w kontekscie stosunkow klimatycznych, mogg jednak wptywaé na mikroklimat. Kluczowe jest
zachowanie i tworzenie zieleni, ktéra przyczyni sie do poprawy warunkéw aersanitarnych, oczyszczania powietrza i
wzrostu wilgotnosci. Uzupetnianie zieleni wysokiej przyczyni sie do pochtaniania gazéw cieplarnianych emitowanych przez
projektowang zabudowe oraz prowadzong uprawe. Planowane w ramach realizacji planu prace mogg wymagac adaptacji
na poszczegélnych etapach inwestycji do zmieniajgcych sie czynnikdw klimatycznych. Sg to m. in. wzrost Sredniej
temperatury powietrza, wzrost opadéw, wzrost intensywnosci wiatrow, wzrost czestotliwosci wystepowania temperatur
ekstremalnych (wysokich i niskich). Istnieje prawdopodobienstwo koniecznosci dostosowania istniejgcej lub nowej
zabudowy i infrastruktury do zmieniajgcych sie warunkéow klimatycznych (np. instalacja systemoéw chtodzenia w
budynkach, dostosowanie systeméw odprowadzajgcych wode, zwiekszenie zdolnosci retencyjnej obszaru). W ramach
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adaptacji do zmian klimatu korzystne bytoby tworzenie zielonej infrastruktury, miejsc lokalnej retencji wéd oraz
wykorzystanie alternatywnych zrédet energii bezpiecznych dla srodowiska. Nie przewiduje sie by zmiany klimatu miaty
znaczgco wptynac na postanowienia planu. W analizowanym terenie zachodzi ryzyko wystgpienia ekstremalnych sytuacji
pogodowych, m.in. trgb powietrznych, suszy powodujgcej zagrozenie pozarowe, gradobicia, ulewnych deszczy. W tych
sytuacjach nalezy ogranicza¢ skutki zjawiska pogodowego adaptujgc budynek do tendencji zmian klimatu (w przypadku
modernizacji lub budowy nowego obiektu).

G. Wplyw na klimat akustyczny

Dopuszczalne poziomy hatasu w S$rodowisku, wyrazone wskaznikami LAegD i LAegN, s3 regulowane
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. (Dz. U. z 2007 r. nr 120 poz. 826 z pdin. zm.). W
Rozporzadzeniu sg wymienione poszczegdlne formy zagospodarowania terenu i odniesione do nich dopuszczalne poziomy
hatasu.

Dopuszczalny poziom hatasu w [dB]

; . - Pozostale obiekty | dziatalnosc
Drogi lub linie kolejowe bedaca Zrodlem halasu
Rodzaj terenu
LAeqD
LAeq D LAeg N prze;lzgal czasu LAeg N
- - odniesienia rowny 8 - S
przedziat czasu || przedzial czasu A przedziat czasu odniesienia rowny|
T o najmniej korzyst- o ; o
odniesienia rawny [[odniesienia rowny v godzinom dnia 1 najmniej korzystne] godzinie
16 godzinom 8 godzinom ym g ; nocy
kolejno po sobie
nastepujacym
’ a) Strefa ochro_nna_l A uzd_romska 50 45 45 40
b) Tereny szpitali poza miastem
a) Tereny zabudowy mieszkaniowe]
Jjednorodzinnej
b) Tereny zabudowy zwiazane] ze
) statym lub czasowym pobytem dzieci i 61 56 50 40
miodziezy
¢) Tereny domow opieki spoleczng)
d) Tereny szpitali w miastach
a) Tereny zabudowy mieszkaniowe
wielorodzinne] | zamieszkania zbioro-
wego
g b} Tereny zabudowy zagrodowe] 65 %6 5 45
) Tereny rekreacyjno - wypoczynkowe|

d) Tereny mieszkaniowo - ustugowe

f Tereny w ;treﬁe srodmejsklg [mast 68 60 55 15

powyzej 100 tys. mieszkancow.

Istotnym czynnikiem w zakresie akustyki jest sgsiedztwo elektrowni wiatrowych. Gtéwnym Zréddtem hatasu sg
opory aerodynamiczne towarzyszgce pracy topat obracajgcego sie wirnika. Zgodnie z opisem technicznym producenta
turbiny typu V90-2.0 MW wyposazone sg w system regulacji skoku topat. System monitoruje kat nachylenia topat tak, by
byty one ustawione optymalnie w stosunku do aktualnych warunkéw wiatrowych. Pozwala to zoptymalizowac¢ wielko$¢
produkowanej energii oraz poziom emitowanego hatasu. Do analizy akustycznej istniejacych elektrowni wiatrowych
zlokalizowanych w Gtuchowie postuzono sie wynikami obliczen komputerowych dla elektrowni o identycznych
parametrach technicznych- Vestas V90 2MW o wysokosci 105,0m i maksymalnym poziomie mocy akustycznej — Lwa
rownej 106,0 dB przeprowadzonych w ramach raportu o odziatywaniu na srodowisko. Obliczenia zostaty wykonane
zgodnie z Polskg Normg PN ISO 9613-2 Akustyka: , Ttumienie dZzwieku podczas propagacji w przestrzeni otwartej. Ogdlna
metoda obliczeniowa”. Podstawowymi danymi zrédtowymi stosowanymi w obliczeniach pozioméw dzwieku w tym
modelu sg moce akustyczne zrédet hatasu. Poziom imisji dZzwieku w srodowisku zostat obliczony w oparciu o program
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komputerowy WindPRO ver. 2.7.486/2011 (modut Decibel). Model zaktada, ze elektrownia wiatrowa jest traktowana jako
punktowe Zrédto dzwieku, a pracujace turbina emituje dzwiek rownomiernie we wszystkich kierunkach. W obliczeniach
przyjeto wspodtczynnik gruntu G = 1,00, charakterystyczny dla terenu opracowania (grunt porowaty, grunty orne,
roslinnos¢ zielna). Pomiar imisji przyjeto dla wysokosci 4,5 m. Zgodnie z przyjetymi zatozeniami izofona 40dB przebiega w
odlegtosci od 440,0m do 490,0m od emitora, natomiast izofona 45dB w odlegtosci od 280,0m do 290,0m od emitora. Przy
wyznaczaniu stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie przyjeto skrajne wartosci- 490,0m dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i 290,0m dla zabudowy zagrodowej. Wyniki przeprowadzonej analizy przedstawiono
graficznie.

Rysunek 6 Analiza akustyczna terenéw objetych opracowaniem, oprac.wt.

Najblizej potozone tereny projektowanej zabudowy zagrodowej znajdujg sie w odlegtosci 1035,0m (RM2 rys. planu
nr 1), 1342,0m (RM3 rys. planu nr 5), 1188,0m (RM1 rys. planu nr 4), 645,0m (MN1 rys. planu nr 2). Istniejgca i
projektowana zabudowa znajduje sie poza zasiegiem stref ochronnych zwigzanych z elektrownig wiatrowa wynikajgcych
z modelowania, zatem nie prognozuje sie negatywnego wptywu na zdrowie mieszkancow.

H. Wplyw na powierzchnie terenu

Planowane zmiany przeznaczenia terendéw i budowa nowych budynkéw wywotaja niewielkie przeksztatcenia
powierzchni ziemi. Zmiany te nie bedg miaty wptywu na stabilno$¢ gruntu. W trakcie realizacji inwestycji, a zwtaszcza
podczas wykonywania fundamentéw pod budynki, wykopdw pod parkingi i drogi dojazdowe oraz sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej nastgpi naruszenie i czesciowe zniszczenie fizycznej i biologicznej struktury powierzchniowej
warstwy gleby.

I. Wplyw na Kkrajobraz

Realizacja ustalen projektu planu przyczyni sie do niewielkich zmian w krajobrazie. Tereny dotychczas rolnicze
zostang przeksztatcone w tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej i ustugowej. Teren dotychczas nie prezentuje
istotnych wartosci krajobrazowych- walory zaburzajg istniejgce turbiny elektrowni wiatrowej, stupy linii
elektroenergetycznych. Wprowadzenie zasad dotyczgcych parametrow zabudowy umozliwi wprowadzenie tadu
przestrzennego oraz docelowo ujednolici zabudowe. Przy realizacji zabudowy zaleca sie stosownie stonowanych barw
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elewacji oraz elementéw o wysokich walorach estetycznych. Wskazane jest nawigzanie charakterem zabudowy i detalem
do istniejacych zabudowan.

J. Wplyw na zasoby naturalne

Na analizowanym obszarze nie ma obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych, w tym terendéw gérniczych, obszarow osuwania sie mas ziemnych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig. Wystepuja jednak grunty chronione przez ustawe o gruntach rolnych- grunty klasy I-lll. Plan zachowuje
uzytkowanie rolnicze w granicach wystepowania gruntdw o najwyzszych klasach bonitacyjnych.

K. Wplyw na zabytki

Na analizowanym terenie nie znajdujg sie zadne obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej bagdz stanowigce
dziedzictwo kulturowe. Nie przewiduje sie oddziatywan w tym zakresie.

L. Wplyw na dobra materialne

Realizacja projektu planu moze spowodowac pozytywne oddziatywania na istniejgce dobra materialne. Celem
planu jest zapewnienie mozliwosci rozbudowy i uzupetnienia istniejgcych terenéw zabudowy w sasiedztwie elektrowni
wiatrowej (w zasiegu odlegtosci réwniej 10-krotnosci wysokosci wiezy wiatraka ze Smigtem).

M. Wplyw na obszary Natura 2000

Obszar objety projektem planu miejscowego znajduje sie poza zasiegiem obszarow chronionych w sieci Natura
2000. Nie przewiduje sie, by ustalenia planu miaty wptywaé na przeksztatcenia srodowiska w obszarach chronionych.
Analizowany obszar nie jest kluczowy dla utrzymania trwatosci procesdw przyrodniczych i rGwnowagi ekologicznej w w/w
obszarach. Nie prognozuje sie, by skala przedsiewziecia miata negatywny wptyw na istniejgce w gminie obszary ochrony
siedliskowej i ptasiej.

XI. RODZAJE PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA

W prognozie oddziatywania na $rodowisko okreslono rodzaj wptywu:

— oddziatywan bezposrednich rozumianych jako konsekwencja konkretnego zapisu,

— oddziatywan posrednich rozumianych jako skutek zapisu, ale nie bedacy jego celem,

— oddziatywan wtérnych rozumianych jako konsekwencja odsunieta w czasie realizacji innych zapisow,

— oddziatywan skumulowanych rozumianych jako suma skutkéw réznych zapisow,

— oddziatywan krétkoterminowych rozumianych jako konsekwencji zadan wystepujgcych tylko w czasie realizacji i
ustepujacych po ich zakonczeniu lub wynikajacych z przeznaczenia terenu, na ktédrym jego funkcja jest
realizowana przez krotki okres czasu,

— oddziatywan s$rednioterminowych rozumianych jako rodzace skutki ustepujgce po realizacji wszystkich
elementéw koniecznych do ich ustania,

— oddziatywan ditugoterminowych rozumianych jako rodzgcych skutki utrzymujgce sie przez dtugi okres po
zakoniczeniu realizacji planu,

— oddziatywan statych rozumianych jako rodzacych skutki nie ustepujacych po realizacji zapisdw planu,

— oddziatywan chwilowych rozumianych jako utrzymujgcych sie w bardzo krétkim czasie.

Charakter Elementy Srodowiska
oddziatywania o

g | 8. 2
o 'g g © [ f, N [J] 8
~ o t -E'J‘ N N @© = =
© = A N > +— o = - >~ < @©
c o o @ N c © 9] o . Q 1 a O = © =
S c d N ] = o° 'S S E Kl o S > 58
5 |39%S|s|8|s|8|8s|g|£E|¢25]¢% S g
z g 3 N 2 = a a N i~ = NI I\ o E

Bezposrednie X X X X X X X X

Posrednie X X X X X X

Wtérne

Skumulowane X X

Krétkoterminowe X X X

Srednioterminowe
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Dtugoterminowe X X X X

State

X X X X

Chwilowe

X X X X

oddziatywania bezposrednie - zwigzane bedzie z wprowadzeniem zabudowy na tereny niezagospodarowane,

realizacjg infrastruktury technicznej wprowadzeniem zasad ochrony powietrza, wéd, wptywu na krajobraz

oddziatlywania posrednie - zmiany polega¢ beda przede wszystkim na zmianie powierzchni ziemi, sktadu

gatunkowego obszaru, pogorszeniu warunkdéw infiltracji oraz zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej,

oddziatywanie state- dotyczyc¢ bedzie przeksztatcenn w powierzchni biologicznie czynnej i zmianie krajobrazu

oddziatywania krotkoterminowe i chwilowe - dotyczy¢ bedg gtéwnie przeksztatcer powierzchni i hatasu w wyniku

prowadzenia prac budowlanych

oddziatywanie skumulowane - realizacja planu wraz z potencjalnym oddziatywaniem terendw przylegtych nie bedzie

znaczace. Sprowadza¢ sie bedzie do zmniejszenia powierzchni terendw aktywnych przyrodniczo, zmianie

mikroklimatu, zwiekszenia zanieczyszczen lotnych i emisji hatasu.

Oddziatywania w kazdym zakresie beda minimalizowane poprzez ograniczanie, zapobieganie i rekompensowanie
dziatan. W przypadku stwierdzenia wystapienia przekroczen dopuszczalnych pozioméw substancji lub
ponadnormatywnego oddziatywania hatasu nalezy wprowadzi¢ rozwigzania techniczne, technologiczne lub organizacyjne
stuzgce ograniczeniu niekorzystnego oddziatywania powodowanego emisjg substancji do powietrza lub hatasu.

XII. ANALIZA MOZLIWYCH ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do rozwigzan przedstawionych w
projekcie planu, pozwala na stwierdzenie, ze rozwigzania przyjete w projekcie zmiany planu s3 racjonalne. W trakcie
projektowania rozwazono opcje dotyczgce kierunku przeznaczenia terenu. Ze wzgledu na obecnos¢ gruntow rolnych
chronionych klas bonitacyjnych, zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, iz wybrany
wariant jest optymalny. Realizacja planu ma na celu umozliwienie rozbudowy i uzupetniania zabudowy w sasiedztwie
elektrowni wiatrowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

XIII. OGRANICZANIE WPLYWU I KOMPENSACJA DZIALAN

Projekt planu wprowadza dziatania majace na celu ograniczenie lub kompensacje negatywnego oddziatywania. W
planie i prognozie ustalono m.in.:

minimalng powierzchnie biologicznie czynng w celu ochrony biordznorodnosci oraz umozliwienia
swobodnego odptywu wéd deszczowych do gruntu,

wskaznik intensywnosci zabudowy i parametry zabudowy dotyczgce gabarytéw,

sposob odprowadzania sciekow oraz usuwanie odpaddw, w sposdb niezagrazajgcy jakosci wod,
wskazanie stosowania do celéw grzewczych lub grzewczo - technologicznych systemdéw grzewczych
opartych o technologie bezemisyjne lub paliwa i technologie niskoemisyjne,

urzadzanie zieleni izolacyjnej od strony toréw kolejowych oraz terenéw RM,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko,
nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajgcych z przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych.

Ponadto w prognozie zalecono szereg dziatan ograniczajgcych i rekompensujacych wptyw, m.in.:

w przypadku stwierdzenia wystgpienia przekroczen dopuszczalnych pozioméw substancji lub
ponadnormatywnego oddziatywania hatasu nalezy wprowadzi¢ rozwigzania techniczne, technologiczne
lub organizacyjne stuzgce ograniczeniu niekorzystnego oddziatywania powodowanego emisjg substancji
do powietrza lub hatasu,

adaptowanie projektowanych budynkéw do tendencji zmian klimatu i stosowanie materiatéw wysokiej
jakosci uwzgledniajgce ekstremalne obcigzenie wiatrem, obcigzenie $niegiem, rdznice temperatury oraz
wahania poziomu wéd gruntowych,

zachowanie zadrzewien na analizowanym terenie oraz ksztattowanie zieleni towarzyszacej zabudowie,
stosowanie substancji i materiatdw o zmniejszonej uciazliwosci zapachowej,

hermetyzacje procesu produkcyjnego, dezodoryzacje oraz stosowanie najlepszych dostepnych technik
(m.in. systemu oczyszczania i filtrowania powietrza),
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— stosowanie materiatdéw o wysokiej izolacyjnosci akustycznej oraz wykonanie pomiaréw akustycznych po
realizacji inwestycji,

— magazynowanie odpaddéw w wydzielonych miejscach w budynkach lub w obrebie utwardzonych placéw
utwardzonych, w pojemnikach, kontenerach,

— stosowanie przepiséw ustawy o nawozach i nawozeniu oraz sposobdw gospodarowania nawozami
okreslonych w Kodeksie Dobrej Praktyki Rolniczej,

— stosowanie stonowanych barw elewacji oraz elementéw o wysokich walorach estetycznych,

— nawigzanie charakterem zabudowy i detalem do istniejgcych zabudowan

— utrzymanie roslinnosci w otoczeniu rowu i kanatu stanowigcej miejsce bytowania i zerowania zwierzat,

— zachowanie istniejgcej zieleni towarzyszgcej zabudowie oraz uzupetnianie zieleni w postaci ogrodow
przydomowych,

— zwiekszenie réznorodnosci gatunkowej i zwiekszenie odpornosci rodlinnosci na szkodliwe czynniki
poprzez odpowiedni dobér roslin,

— wprowadzenie zrdéznicowanej zieleni srédpolnej i tgk kwietnych.

XIv. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Wprowadzenie zmian nie spowoduje znaczacych, negatywnych oddziatywan na srodowisko lokalne ani na obszary
ochrony przyrody i obszary Natura 2000. Proponuje sie prowadzenie analizy skutkdw realizacji postanowien, tgcznie z
wptywem na srodowisko, w ramach analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie z art. 32 ust. 1 Ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonywanej raz na 8 lat. Monitoring ten
powinien dotyczy¢ zaréwno zgodnosci realizacji inwestycji z ustaleniami zawartymi w projekcie Planu, jak réwniez
nieprzewidzianego wptywu przedsiewziecia na srodowisko. Analize skutkéw postanowien planu nalezy oprze¢ o
monitoring stanu sanitarnego powietrza, wéd powierzchniowych i podziemnych na poziomie regionalnym, prowadzony
przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska.

XV. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Obszar objety projektem planu nie znajduje sie w poblizu granic administracyjnych kraju. Nie wystepuje wiec potrzeba
przeprowadzania analiz mozliwych transgranicznych oddziatywan.

XVI.  STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoze oddziatywania na srodowisko sporzadzono w celu analizy i oceny mozliwych skutkéw realizacji projektu
planu. W dokumencie przedstawiono istniejgcy stan i funkcjonowanie srodowiska w miescie ze szczegdlng uwagg
potozong na obszar opracowania. Jak pokazuje analiza kolejnych komponentéw srodowiska: rzezby terenu i geologii, gleby
i warunkow gruntowych, wody, powietrza, fauny i flory oraz klimatu, stan i funkcjonowanie Srodowiska nie stanowi
problemu. W dalszej czesci analizy oceniono teren objety opracowaniem w zakresie warunkéw ekofizjograficznych,
warunkow zwigzanych z ochrong srodowiska oraz zbadano inne bariery oraz uwarunkowania terenu. Stwierdzono, iz
warunki ekofizjograficznenie nie stanowia bariery dla zagospodarowania terenu, jednak wystepuja ograniczenia dla
niektérych form zagospodarowania i nalezy te aspekty uwzgledni¢ (m.in. bliskos$¢é elektrowni wiatrowych, blisko$¢ drég o
duzym natezeniu ruchu). W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego ustalono, iz teren nie znajduje sie w zasiegu
terendw chronionych, ale wystepujg gleby wysokich klas bonitacyjnych chronione ustawa o gruntach rolnych i leSnych. W
zakresie innych uwarunkowan ustalono, iz ustalenia planu sg zgodne ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy.

Analizujgc zanotowane w tabeli wyniki przeprowadzonej oceny wptywu realizacji projektu zmiany planu na
poszczegdlne komponenty s$rodowiska przyrodniczego nalezy stwierdzi¢, ze planowane zmiany funkcji i
zagospodarowania terenu na obszarach objetych projektem planu nie spowodujg znaczgcej ingerencji w srodowisko
przyrodnicze.

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zmiany bedg mie¢ wptyw, w réznym zakresie, na niektore
komponenty Srodowiska, lecz nie bedzie to oddziatywanie znaczgce. Najwieksze oddziatywanie bedzie zwigzane z
zagospodarowaniem czesci terenu dotychczas porosnietego zielenig wysoka pod ustugi. Zauwazalne bedzie oddziatywanie
na bioréznorodnos¢, stan fauny i flory. Wprowadzenie mozliwosci zabudowy dotychczasowych gruntéw rolnych réwniez
wigze sie z oddziatywaniem na bioréznorodnos¢, stan fauny i flory oraz wody, powietrze, klimat, powierzchnie ziemi i
krajobraz. Oddziatywanie na zasoby naturalne, zabytki i dobra materiale bedg niezauwazalne lub pomijalne. Pozytywne
oddziatywanie wigze sie z utrzymaniem rolniczego krajobrazu poprzez zachowanie terenéw rolnych w obecnym
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uzytkowaniu. Pozytywnym aspektem dla mieszkancéw bedzie rdwniez zagwarantowanie mozliwosci rozwoju terenu w
sgsiedztwie elektrowni wiatrowej.

Nastepnie okreslono rodzaj oddziatywan. Oddziatywania bezposrednie zwigzane bedg z wprowadzeniem zabudowy
na tereny niezagospodarowane, realizacjg infrastruktury technicznej wprowadzeniem zasad ochrony powietrza, wod,
wptywu na krajobraz, oddziatywania posrednie polegaé beda przede wszystkim na zmianie powierzchni ziemi, sktadu
gatunkowego obszaru, pogorszeniu warunkéw infiltracji oraz zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej,
oddziatywanie state dotyczy¢ bedzie przeksztatcen w powierzchni biologicznie czynnej i zmianie krajobrazu,
oddziatywania krotkoterminowe i chwilowe dotyczy¢ beda gtownie przeksztatcenn powierzchni i hatasu w wyniku
prowadzenia prac budowlanych, oddziatywanie skumulowane sprowadzaé¢ sie bedzie do zmniejszenia powierzchni
terenéw aktywnych przyrodniczo, zmianie mikroklimatu, zwiekszenia zanieczyszczenn lotnych i emisji hatasu.
Oddziatywania w kazdym zakresie bedg minimalizowane poprzez ograniczanie, zapobieganie i rekompensowanie dziatan.

Projekt planu wprowadza dziatania majace na celu ograniczenie lub kompensacje negatywnego oddziatywania.
Ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng w celu ochrony bioréznorodnosci oraz umozliwienia swobodnego
odptywu wdéd deszczowych do gruntu, wskaznik intensywnosci zabudowy i parametry zabudowy dotyczace gabarytéw,
sposdb odprowadzania Sciekdw oraz usuwanie odpaddéw, w sposdb niezagrazajacy jakosci wod, wskazanie stosowania do
celdow grzewczych lub grzewczo - technologicznych systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub paliwa
i technologie niskoemisyjne, zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, nakaz uwzglednienia ograniczenn wynikajgcych z przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych.
Ponadto w planie zaleca sie w przypadku stwierdzenia wystgpienia przekroczen dopuszczalnych poziomdw substancji lub
ponadnormatywnego oddziatywania hatasu nalezy wprowadzi¢ rozwigzania techniczne, technologiczne lub organizacyjne
stuzagce ograniczeniu niekorzystnego oddziatywania powodowanego emisjg substancji do powietrza lub hatasu,
adaptowanie projektowanych budynkéw do tendencji zmian klimatu i stosowanie materiatéw wysokiej jakosci
uwzgledniajgce ekstremalne obcigzenie wiatrem, obcigzenie $niegiem, rdznice temperatury oraz wahania poziomu waéd
gruntowych, zachowanie zadrzewien na analizowanym terenie oraz ksztattowanie zieleni towarzyszgcej zabudowie,
stosowanie substancji i materiatdw o zmniejszonej ucigzliwosci zapachowej, hermetyzacje procesu produkcyjnego,
dezodoryzacje oraz stosowanie najlepszych dostepnych technik (m.in. systemu oczyszczania i filtrowania powietrza),
stosowanie materiatéw o wysokiej izolacyjnosci akustycznej oraz wykonanie pomiaréw akustycznych po realizacji
inwestycji, magazynowanie odpadéw w wydzielonych miejscach w budynkach lub w obrebie utwardzonych placéw
utwardzonych, w pojemnikach, kontenerach, stosowanie przepisdw ustawy o nawozach i nawozeniu oraz sposobdow
gospodarowania nawozami okreslonych w Kodeksie Dobrej Praktyki Rolniczej, stosowanie stonowanych barw elewacji
oraz elementéw o wysokich walorach estetycznych, nawigzanie charakterem zabudowy i detalem do istniejacych
zabudowan, utrzymanie roslinnosci w otoczeniu rowu stanowigcej miejsce bytowania i zerowania zwierzat, zachowanie
istniejgcej zieleni towarzyszgcej zabudowie oraz uzupetnianie zieleni w postaci ogrodéw przydomowych, zwiekszenie
réznorodnosci gatunkowej i zwiekszenie odpornosci roslinnosci na szkodliwe czynniki poprzez odpowiedni dobér roslin,
wprowadzenie zréznicowanej zieleni sréddpolnej i gk kwietnych.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do rozwigzan przedstawionych w
projekcie planu, pozwala na stwierdzenie, ze rozwigzania przyjete w projekcie zmiany planu sa racjonalne. Realizacja planu
ma na celu umozliwienie rozbudowy i uzupetniania zabudowy w sgsiedztwie elektrowni wiatrowej zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami. Przewiduje sig, iz dziatania okreslone w planie oraz zalecane w prognozie w znaczny sposob
ograniczg potencjalne zagrozenie dla srodowiska. Natomiast charakter wprowadzanych zmian nie spowoduje lub
spowoduje w minimalnym stopniu negatywne oddziatywanie na analizowane elementy Srodowiska. Proponuje sie
prowadzenie analizy skutkdw realizacji postanowien, tagcznie z wptywem na srodowisko, w ramach analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie z art. 32 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym dokonywanej raz na 8 lat. Obszar objety projektem planu nie znajduje sie w poblizu
granic administracyjnych kraju. Nie wystepuje wiec potrzeba przeprowadzania analiz mozliwych transgranicznych
oddziatywan.
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Torun, 15.09.2021r.

Oswiadczenie autora prognozy oddziatywania na srodowisko

Oswiadczam, ze jestem osobg uprawniong do sporzadzania prognoz oddziatywania na
srodowisko, raportdw o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko oraz raportéw o
oddziatywaniu przedsiewziecia na obszar Natura 2000 na podstawie art. 74a ust. 2 pkt 2 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z pdin. zm.) o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko.

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

1/ /‘\ .
CRLUQ . LA
Joanna Dokurno

Biuro Urbanistyki i
Architektury

W Toruniu
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Torun, 15.09.2021r.

Oswiadczenie autora prognozy oddziatywania na srodowisko

Oswiadczam, ze jestem osobg uprawniong do sporzadzania prognoz oddziatywania na
srodowisko, raportdw o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko oraz raportéw o
oddziatywaniu przedsiewziecia na obszar Natura 2000 na podstawie art. 74a ust. 2 pkt 2 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z pdin. zm.) o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na $rodowisko.

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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Aleksandra Lewna

Biuro Urbanistyki i
Architektury
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