Projekt do wylozenia
do publicznego wgladu

UCHWALANR ...
RADY GMINY CHELMZA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w miejscowosciach
Gluchowo i Konczewice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2021 r. poz. 1372 i 1834), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922 i 1873) oraz po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelmza
przyjetego uchwata Nr XXVIII/228/17 Rady Gminy Chetmza z dnia 30 marca 2017 r. uchwala si¢, co
nastgpuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE
§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w
miejscowosciach Gluchowo i Konczewice - zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rysunki planu miejscowego wykonane na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedace integralng czgscia
planu, o ktorym mowa w ust. 1, stanowigce zataczniki nr 1+5 - zwane dalej rysunkami planu.

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik Nr 6;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do  zadan  wilasnych  gminy oraz o  zasadach ich  finansowania  zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik Nr 7.

4) dane przestrzenne — zatgcznik Nr 8.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ,terenie” - nalezy przez to rozumieé czg$¢ obszaru o okreSlonym przeznaczeniu, wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczong odpowiednim symbolem;

2) ,,symbolu terenu” — nalezy przez to rozumieé oznaczenie literowe okres$lajace rodzaj przeznaczenia terenu oraz
numer porzadkowy terenéw o tym samym przeznaczeniu;

3) ,,przeznaczeniu podstawowym terenu” - ,nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore winno przewazaé na
danym terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi wraz z urzadzeniami budowlanymi oraz zielenig
towarzyszacg i altanami;

4) ,przeznaczeniu dopuszczalnym terenu” - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone w planie przeznaczenie
uzupetniajace lub wzbogacajace przeznaczenie podstawowe terenu wraz
z urzadzeniami budowlanymi,

5) ,.nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym nalezy
lokalizowa¢ czeSci naziemne budynkow, linia zabudowy dotyczy glownej bryly budynku
z wylaczeniem balkonow, wykuszy, gzymsow, okapow dachu, schodow zewngtrznych, pochylni oraz innych
elementow detalu architektonicznego, przy czym okapy i gzymsy nie moga przekraczac tej linii o wigcej niz
0,8m, natomiast takie czesci budynku jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne i pochylnie o wigcej niz
1,3m;
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6) ,.funkcji ustugowej” - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci a
nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

7) ,,zabudowie ustugowo-mieszkaniowej” — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia terenu mogace istnie¢
samodzielnie tj:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa

lub zabudowa laczaca obie te funkcje tzw. mieszana wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi o
okreslonych w ustaleniach szczegétowych, zasadach ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikach
zagospodarowania terenu;

8) ,,zieleni towarzyszgcej”’- nalezy przez to rozumieé zielen, o ktorej mowa w pkt 3, stanowigca réznorodne
kompozycje roslin ozdobnych: nasadzenia state (drzewa, krzewy, trawniki) i sezonowe (rabaty, kwietniki);

9) ,,zieleni izolacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ zwarty pas zieleni §rednio i wysokopiennej zimozielonej
petniacy funkcje ochronng;

10) ,,pasie ochronnym - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu o szerokosci 13,0m - po 6,5 m od osi napowietrznej
linii elektroenergetycznej 15kV w obu kierunkach w rzucie poziomym, w ktorym wystepuja ograniczenia w
swobodnym uzytkowaniu nieruchomog$ci wynikajace z przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych;

11) strefa ochronna linii kolejowej — maksymalny pas terenu, w ktorym obowiazuja szczegdlne warunki lokalizacji
inwestycji budowlanych w stosunku do linii kolejowych;

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) przeznaczenie terenow;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) numer porzadkowy terenu 0 tym samym przeznaczeniu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) pas ochronny;
7) strefa ochronna linii kolejowej;
8) wymiarowanie (m).
§ 4. Oznaczenia graficzne informacyjne na rysunku planu nie sg obowigzujgcymi ustaleniami planu.

Rozdzial 2
USTALENIA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW NA RYSUNKU PLANU NR 1

§ 5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 1 symbolami MN1+2, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nakaz ochrony i ksztaltowania sylwety wsi zgodnie z
zasadami:

a) budynki projektowa¢ rownolegle lub prostopadle do najblizej zlokalizowanej linii zabudowy w stosunku do
projektowanego budynku lub do istniejacych budynkéw na dziatce budowlanej,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow zgodnie z
przeznaczeniem terenu lub dotychczasowym uzytkowaniem;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku: jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pylow do powietrza,
ograniczajace tzw. ,,niskg emisj¢”,

5) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okre$lenia;
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6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ zabudowy:

—  budynki: max.10,0m,

— wiaty i altany: max.3,0m,

— urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 15,0m liczac od poziomu terenu,

¢) geometria dachow: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05 — 0,6,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min.
40%,

f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
— min. 2 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

— nie wystgpuje potrzeba okreslenia ilosci miejsc na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa,

— miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingdw naziemnych lub w garazach -
zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode¢: z sieci wodociggowe;j,
b) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej;
c) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,
e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) sktadowanie i wyw6z odpaddéw: zgodnie z przepisami odrebnymi,

) zasilanie w energie elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie - zgodnie
z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjne;j,

j) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) obstuga komunikacyjna: z przyleglej drogi powiatowej;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekow do szczelnych zbiornikow wybieranych okresowo
lub przydomowych oczyszczalni $ciekow — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
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1)
2)

3)

4)

§ 6. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu nr 1 symbolami RM1+2, ustala sie:
przeznaczenie podstawowe terenow: tereny zabudowy zagrodowej;

przeznaczenie dopuszczalne: drogi dojazdowe do gruntéw rolnych, urzadzenia infrastruktury technicznej,
przetworstwo rolno-spozywcze,

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nakaz ochrony i ksztattowania sylwety wsi zgodnie z
zasadami: budynki projektowa¢ rownolegle lub prostopadle do ustalonych linii zabudowy;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, przy czym w gospodarstwach o
profilu hodowlanym chow i hodowle ograniczy¢:

—  naterenie RM1 do 2DJP,
— naterenie RM2 do 20DJP,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku: jak dla terenéw zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

€) nakaz stosowania systemOw grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pylow do powietrza,
ograniczajace tzw. ,,niska emisj¢”,

d) nawierzchnie dla ruchu pojazdow projektowaé jako utwardzone z odwodnieniem do gruntu po odpowiednim
podczyszczeniu — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wyst¢puje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury

wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ zabudowy:

—  budynki i wiaty: max.10,0m,

— altany: max.6,0m,

— urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 20,0m liczac od poziomu terenu,

¢) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub ptaskie
do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 0,4,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min.
50%,;

f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
— min. 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

— dla przetworstwa rolno-spozywczego: min. 1 miejsce postojowe/ 5 zatrudnionych, w tym min. 1 miejsce
dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,

— miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingdw naziemnych lub w garazach -
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) gabaryty obiektow:
—  szeroko$¢ elewacji poszczegodlnych projektowanych budynkéw od strony przylegtych drég: max. 25,0m,
— powierzchnia zabudowy poszczegdlnych budynkéw nie moze przekracza¢ 300,0m?

i) minimalna szeroko$¢ nowowydzielonej dziatki dla projektowanych drog dojazdowych do gruntow rolnych:
5,0m;
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9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisdéw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych — dopuszcza si¢ ich rozbudowe i przebudowe
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociagowej, ktorg nalezy dostosowa¢ do zewngtrznego gaszenia pozaréw;
b) odprowadzanie Sciekow sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej;
¢) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,
e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
f) sktadowanie i wywoz odpadéw: zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

) zasilanie w energie elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie - zgodnie
z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) dopuszcza sie¢ budowe, przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowa¢ jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi,
k) obstuga komunikacyjna: z przyleglej drogi powiatowej;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikéw wybieranych okresowo
lub przydomowych oczyszczalni $ciekéw — zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1 symbolem R, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren rolniczy;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej, zabudowa gospodarcza i sktadowa w
gospodarstwie rolnym, drogi dojazdowe do gruntéw rolnych;

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zakaz lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze i
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ zabudowy:

— budynki i wiaty: max.10,0m,

— altany: max.6,0m,

— urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 20,0m liczac od poziomu terenu,

c) geometria dachéw: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub ptaskie
do 12°,
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d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 0,4,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min.
80%;

f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji: nie wystepuje potrzeba okreslenia,

h) gabaryty obiektow:

—  szerokosc¢ elewacji poszczegolnych projektowanych budynkéw od strony przylegtych drog: max. 25,0m,
—  powierzchnia zabudowy poszczegolnych budynkow nie moze przekraczaé 200,0m?,

1) minimalna szeroko$¢ nowowydzielonej dziatki dla projektowanych drég dojazdowych do gruntéw rolnych:
5,0m;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystgpuje potrzeba okre$lania;

10) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych — dopuszcza si¢ ich rozbudowe i1 przebudowe
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz uwzglgdnienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym  napowietrznej linii
elektroenergetycznej w zakresie:

— zapewnienia dostgpu dla utrzymania bezpieczenstwa eksploatacji linii tj. tworzenia hatd, nasypow oraz
sadzenia ro$linnosci wysokiej pod linig i w odleglosci 6,0m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego linii w $wietle koron,

— zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych — zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej, ktorg nalezy dostosowac do zewnetrznego gaszenia pozarow,
b) odprowadzanie $ciekow sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej,
¢) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,
e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) sktadowanie i wywéz odpadéw: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

) zasilanie w energie elektryczng: z istniejgcego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie - zgodnie
z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w siec teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowg istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi,
k) obstuga komunikacyjna: z przyleglej drogi powiatowej;

13) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: ograniczenia w
sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej obowiazuja do czasu istnienia tej linii;

14) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.

Rozdzial 3
USTALENIA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW NA RYSUNKU PLANU NR 2

§ 8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 2 symbolami MN1+3, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;
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3) =zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nakaz ochrony i ksztaltowania sylwety wsi zgodnie z
zasadami:

a) budynki projektowa¢ rownolegle lub prostopadle do najblizej zlokalizowanej linii zabudowy w stosunku do
projektowanego budynku lub réwnolegle lub prostopadle do istniejagcych budynkow na dziatce budowlane;j,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i zmiang sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw zgodnie z
przeznaczeniem terenu lub dotychczasowym uzytkowaniem,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000,0m?;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku: jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw i pylow do powietrza,
ograniczajace tzw. ,,niska emisj¢”,

d) nakaz urzadzania zieleni izolacyjnej w pasie o szerokos$ci 3,0m od strony toréw kolejowych;
5) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ zabudowy:

—  budynki: max.10,0m,

— wiaty i altany: max.3,0m,

— urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 15,0m liczac od poziomu terenu,

¢) geometria dachow: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 0,6,

€) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min.
40%,

f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
—  min. 2 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

— nie wystgpuje potrzeba okreSlenia ilosci miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa,

— miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingdw naziemnych lub w garazach -
zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrgbnych, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych

w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje
potrzeba okre$lania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym linii kolejowej — zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
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a) zaopatrzenie w wodg¢: z istniejacego systemu sieci wodociggowe;j,

b) odprowadzanie $ciekoéw sanitarnych: do projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej,

C) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
f) sktadowanie i wywoz odpadéw: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

0) zasilanie w energie elektryczna: z istniejgcego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie - zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) dopuszcza sie¢ budowe, przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
k) obstuga komunikacyjna: z drogi gminnej za po$rednictwem drog wewnetrznych;

13) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikow wybieranych okresowo
lub przydomowych oczyszczalni $ciekéw — zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.

§ 9. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 2 symbolami RM1+2, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: tereny zabudowy zagrodowej,

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi dojazdowe do gruntow rolnych, urzadzenia infrastruktury technicznej,
przetworstwo rolno-spozywcze;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nakaz ochrony i ksztaltowania sylwety wsi zgodnie z
zasadami:

a) budynki projektowac rownolegle lub prostopadle do najblizej zlokalizowanej linii zabudowy w stosunku do
projektowanego budynku lub réwnolegle lub prostopadle do istniejacych budynkéw na dziatce budowlanej,

b) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe i zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow zgodnie z
przeznaczeniem terenu lub dotychczasowym uzytkowaniem,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, przy czym w gospodarstwach o
profilu hodowlanym chow i hodowle ograniczy¢ do 2DJP,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku: jak dla terenow zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

) nakaz stosowania systemOéw grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pytow do powietrza,
ograniczajace tzw. ,,niska emisj¢”,

d) nawierzchnie dla ruchu pojazdow projektowa¢ jako utwardzone z odwodnieniem do gruntu po odpowiednim
podczyszczeniu — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;
8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ zabudowy:

— budynki i wiaty: max.10,0m,
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— altany: max.6,0m,
— urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 20,0m liczac od poziomu terenu,

c) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub ptaskie
do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 0,4,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min.
50%,

f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
— min. 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

— dla przetworstwa rolno-spozywczego: min. 1 miejsce postojowe/ 5 zatrudnionych, w tym min. 1 miejsce
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

— miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingéw naziemnych lub w garazach -
zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) gabaryty obiektow:
—  szerokos¢ elewacji poszczegolnych projektowanych budynkéw od strony przyleglej drogi: max. 25,0m,
—  powierzchnia zabudowy poszczegolnych budynkéw nie moze przekraczaé 300,0m?,

h) minimalna szeroko$¢ nowowydzielonej dziatki dla projektowanych dréog dojazdowych do gruntéw rolnych:
5,0m;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych — dopuszcza si¢ ich rozbudowe i przebudowe
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode: z istniejgcego systemu sieci wodociagowej, ktory nalezy dostosowaé do zewnetrznego
gaszenia pozarow,

b) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej,

¢) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) sktadowanie i wyw6z odpaddéw: zgodnie z przepisami odrebnymi,

) zasilanie w energie elektryczng: z istniejgcego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie - zgodnie
z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w siec teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi,
K) obstuga komunikacyjna: z drogi gminnej za posrednictwem drog wewnetrznych;

13) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekdw do szczelnych zbiornikéw wybieranych okresowo
lub przydomowych oczyszczalni sciekdw — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2 symbolem R, ustala sie:

Projekt
Strona 9



1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren rolniczy;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi dojazdowe do gruntow rolnych,
zabudowa gospodarcza i sktadowa w gospodarstwie rolnym;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze i
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;
8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ zabudowy:

—  budynki i wiaty: max.10,0m,

— altany: max.6,0m,

— urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 20,0m liczac od poziomu terenu,

¢) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub ptaskie
do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 0,4,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min.
80%;

f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji: nie wystepuje potrzeba okreslenia,

h) gabaryty obiektow:

— szerokosc¢ elewacji poszczego6lnych projektowanych budynkéw od strony przylegtych drég: max. 25,0m,
— powierzchnia zabudowy poszczegolnych budynkow nie moze przekracza¢ 200,0m?,

1) minimalna szeroko$¢ nowowydzielonej dziatki dla projektowanych droég dojazdowych do gruntow rolnych:
5,0m;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
11) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych — dopuszcza si¢ ich rozbudowe i przebudowe
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym linii kolejowej — zgodnie z
przepisami odrebnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg: z istniejgcego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy dostosowaé do zewnetrznego
gaszenia pozarow;

b) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej,

¢) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) sktadowanie i wywoz odpadéw: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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g) zasilanie w energie elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie - zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjne;j,

j) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
k) obstuga komunikacyjna: z drogi gminnej, w tym za posrednictwem drogi wewngtrznej i terenu MN3;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikow wybieranych okresowo
lub przydomowych oczyszczalni sciekdw — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomoscei w wysokosci: 30 %.

§ 11. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 2 symbolami KDW1+2, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog wewnetrznych;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;
5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szerokosci drog zgodnie z rysunkiem
planu;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym linii kolejowej — zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowg istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendOw: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia.

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.

Rozdzial 4
USTALENIA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW NA RYSUNKU PLANU NR 3

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 3 symbolem U, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendéw: tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej, fotowoltaika, mieszkanie dla wlasciciela,
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
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b) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajagcych minimalne wskazniki emisyjne gazéw i pyldéw do powietrza,
ograniczajace tzw. ,,niska emisj¢”,

) nakaz urzadzania zieleni izolacyjnej w pasie o szerokosci 3,0m od strony terenéw RM,

5) granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
zainstalowanej wiecej niz 500kW i ich strefy ochronne:

a) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje instalacj¢ ogniw fotowoltaicznych w postaci paneli zlokalizo-
wanych na gruncie lub na dachach projektowanych budynkow,

b) w granicach planu nie wystepuje potrzeba okre$lenia stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w za-
budowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw projektowanej zabudowy oraz wystepowaniem znacza-

cego oddzialywania projektowanych instalacji solarnych na srodowisko;

6) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;
9) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy:
—  budynki i wiaty: max.12,0m,
— altany: max.4,0m,
— urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 20,0m liczac od poziomu terenu,
10) geometria dachow: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 0,6,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min.
20%,

f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
— min. 2 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

— dla ushug: min. 1 miejsce postojowe/ 5 zatrudnionych, w tym min. 1 miejsce dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa,

— miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingdw naziemnych lub w garazach -
zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

12) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

13) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

14) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg: z istniejagcego systemu sieci wodociggowej, po jego rozbudowie, ktory nalezy
dostosowac¢ do zewngtrznego gaszenia pozarow,

b) odprowadzanie Sciekow sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarne;j,
c) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzgdzen grzewczych,
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e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
f) sktadowanie i wywoz odpadéw: zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

g) zasilanie w energie elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie - zgodnie
z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
k) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi gminne;j;

15) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw: do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikow wybieranych okresowo
lub przydomowych oczyszczalni $ciekéw — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 3 symbolem UM, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terendow: tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

¢) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku: jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

b) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw i pyldéw do powietrza,
ograniczajace tzw. ,,niska emisj¢”,

6) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
9) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ zabudowy:

— budynki i wiaty: max.12,0m,

— altany: max.4,0m,

— urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 20,0m liczac od poziomu terenu,

) geometria dachow: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 0,6,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min.
20%,

f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
—  min. 2 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

— dla ustug: min. 1 miejsce postojowe/ 5 zatrudnionych, w tym min. 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa,

— miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingdw naziemnych lub w garazach -
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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10) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisdéw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

12) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) zaopatrzenie w wodg¢: z istniejgcego systemu sieci wodociggowej, po jego rozbudowie,
ktory nalezy dostosowac do zewngtrznego gaszenia pozarow,
b) odprowadzanie Sciekow sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarne;j,
¢) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,
e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
f) sktadowanie i wywoz odpadéw: zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

) zasilanie w energie elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie - zgodnie
z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjne;j,

j) dopuszcza sie¢ budowe, przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi,
k) obstuga komunikacyjna: z przyleglej drogi gminne;j;

14) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikow wybieranych okresowo
lub przydomowych oczyszczalni $ciekéw — zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 3 symbolem RM, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: teren zabudowy zagrodowe;;

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi dojazdowe do gruntow rolnych, urzadzenia infrastruktury technicznej,
przetworstwo rolno-spozywcze;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nakaz ochrony i ksztattowania sylwety wsi zgodnie z
zasadami:

a) budynki projektowaé¢ rownolegle lub prostopadle do najblizej zlokalizowanej linii zabudowy w stosunku do
projektowanego budynku lub rownolegle lub prostopadle do istniejacych budynkéw na dziatce budowlane;,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i zmiang¢ sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow zgodnie z
przeznaczeniem terenu lub dotychczasowym uzytkowaniem;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, przy czym w gospodarstwach o
profilu hodowlanym chéw i hodowlg ograniczy¢ do 2DJP.

b) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku: jak dla terenow zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

) nakaz stosowania systemOw grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pylow do powietrza,
ograniczajace tzw. ,,niska emisj¢”,

d) nawierzchnie dla ruchu pojazdow projektowac jako utwardzone z odwodnieniem do gruntu po odpowiednim

podczyszczeniu — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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e) nakaz urzadzania zieleni izolacyjnej w pasie o szerokosci 3,0m od strony toréw kolejowych;
5) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;
8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ zabudowy:

—  budynki i wiaty: max.12,0m,

— altany: max.6,0m,

— urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 20,0m liczac od poziomu terenu,

c) geometria dachéw: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub ptaskie
do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 0,4,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min.
50%;

f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
— min. 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

— dla przetworstwa rolno-spozywczego: min. 1 miejsce postojowe/ 5 zatrudnionych, w tym min. 1 miejsce
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

— miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingdw naziemnych lub w garazach -
zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) gabaryty obiektow:
—  szerokosc¢ elewacji poszczegolnych projektowanych budynkéw od strony przyleglej drogi: max. 25,0m,
— powierzchnia zabudowy poszczegolnych budynkéw nie moze przekraczaé 300,0m?,

h) minimalna szeroko$¢ nowowydzielonej dziatki dla projektowanych dréog dojazdowych do gruntéw rolnych:
5,0m;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nakaz uwzglgdnienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym linii kolejowej — zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg: z istniejacego systemu sieci wodociagowej, ktory nalezy dostosowa¢ do zewngtrznego
gaszenia pozarow,

b) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej,

c) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) sktadowanie i wywoz odpadéw: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczna: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie - zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,
h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,
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j) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi,
k) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi gminne;j;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do szczelnych zbiornikow wybieranych okresowo
lub przydomowych oczyszczalni sciekdw — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 3 symbolem R, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren rolniczy;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi dojazdowe do gruntow rolnych,
zabudowa gospodarcza i sktadowa w gospodarstwie rolnym; fotowoltaika;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zakaz lokalizacji przedsiewzig¢é mogacych zawsze i
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej;

5) granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy
zainstalowanej wiecej niz 500kW i ich strefy ochronne:

a) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje instalacje ogniw fotowoltaicznych ~w postaci paneli
zlokalizowanych na gruncie,

b) w granicach planu nie wystepuje potrzeba okre$lenia stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw projektowanej zabudowy oraz wystgpowaniem
znaczacego oddziatywania projektowanych instalacji solarnych na §rodowisko;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ zabudowy:

— budynki i wiaty: max.10,0m,

— altany: max.6,0m,

— urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 20,0m liczac od poziomu terenu,

¢) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub ptaskie
do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 0,4,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min.
80%;

f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji: nie wystgpuje potrzeba okre$lenia;

h) gabaryty obiektow:

— szeroko$¢ elewacji poszczegodlnych projektowanych budynkéw od strony przyleglych drog: max. 25,0m,
— powierzchnia zabudowy poszczeg6lnych budynkéw nie moze przekraczaé 200,0m?,

1) minimalna szeroko$¢ nowowydzielonej dziatki dla projektowanych dréog dojazdowych do gruntow rolnych:
5,0m;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

przepisow odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszarow
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osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg¢: z istniejgcego systemu sieci wodociagowej, ktory nalezy dostosowa¢ do zewnetrznego
gaszenia pozarow;

b) odprowadzanie Sciekow sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarne;j;

c) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) sktadowanie i wywoz odpadéw: zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

g) zasilanie w energie elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie - zgodnie
z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w siec teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) dopuszcza sie¢ budowe, przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowa¢ jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi,
k) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi gminnej;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikéw wybieranych okresowo
lub przydomowych oczyszczalni $ciekéw — zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 3 symbolem KDD ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej dojazdoweyj;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi rowerowe;

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi zgodnie z rysunkiem
planu,

9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaré6w szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszar6w
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym linii kolejowej — zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowg i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

14) stawka procentowa stuzgcg naliczeniu oplat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 3 symbolem KDW, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi wewngtrznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;
5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi zgodnie z rysunkiem
planu;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisdw odrebnych, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokoéci: 30 %.
Rozdzial 5
USTALENIA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW NA RYSUNKU PLANU NR 4
§ 18. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu nr 4 symbolami RM1-+2, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendéw: tereny zabudowy zagrodowe;;

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi dojazdowe do gruntow rolnych, urzadzenia infrastruktury technicznej,
przetworstwo rolno-spozywcze;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i zmiang sposobu
uzytkowania istniejacych budynkéw zgodnie z przeznaczeniem terenu lub dotychczasowym uzytkowaniem;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w $srodowisku: jak dla terenow zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

) nakaz stosowania systemOw grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pylow do powietrza,
ograniczajace tzw. ,,niska emisj¢”,

d) nawierzchnie dla ruchu pojazdow projektowaé jako utwardzone z odwodnieniem do gruntu po odpowiednim
podczyszczeniu — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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5) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;
8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ zabudowy:

—  budynki i wiaty: max.12,0m,

— altany: max.6,0m,

— urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 20,0m liczac od poziomu terenu,

c) geometria dachéw: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub ptaskie
do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 0,4,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min.
50%;

f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
— min. 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

— dla przetwoérstwa rolno-spozywczego: min. 1 miejsce postojowe/ 5 zatrudnionych, w tym min. 1 miejsce
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,

— miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingdw naziemnych lub w garazach -
zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) gabaryty obiektow:
—  szerokosc¢ elewacji poszczegolnych projektowanych budynkéw od strony przyleglej drogi: max. 25,0m,
— powierzchnia zabudowy poszczegolnych budynkéw nie moze przekraczaé 300,0m?,

h) minimalna szeroko$¢ nowowydzielonej dzialki dla projektowanych drog dojazdowych do gruntéw rolnych:
5,0m;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych — dopuszcza si¢ ich rozbudowe i przebudowe
zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg: z istniejacego systemu sieci wodociagowej, ktory nalezy dostosowa¢ do zewnetrznego
gaszenia pozarow;

b) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej,

C) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) sktadowanie i wywoz odpadéw: zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczna: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie - zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,
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j) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
k) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi gminnej;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikow wybieranych okresowo
lub przydomowych oczyszczalni §ciekéw — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 4 symbolem R, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren rolniczy;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
zabudowa gospodarcza i sktadowa w gospodarstwie rolnym;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢é mogacych zawsze i
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ zabudowy:

—  budynki i wiaty: max.10,0m,

— altany: max.6,0m,

— urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 20,0m liczac od poziomu terenu,

¢) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub ptaskie
do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 0,4,

€) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min.
80%;

f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;

h) gabaryty obiektow:

—  szerokosc¢ elewacji poszczego6lnych projektowanych budynkéw od strony przylegtych drég: max. 25,0m,
— powierzchnia zabudowy poszczegolnych budynkéw nie moze przekracza¢ 200,0m?,

1) minimalna szeroko$¢ nowowydzielonej dziatki dla projektowanych drég dojazdowych do gruntéw rolnych:
5,0m;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisdéw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
11) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych — dopuszcza si¢ ich rozbudowg i przebudowg
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) nakaz uwzglednienia ograniczeh w uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym  napowietrznej linii
elektroenergetycznej w zakresie:

— zapewnienia dostgpu dla utrzymania bezpieczenstwa eksploatacji linii tj. tworzenia hald, nasypéw oraz
sadzenia ro$linnosci wysokiej pod linig i w odleglosci 6,0m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego linii w $wietle koron,

— zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych — zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode: z istniejacego systemu sieci wodociagowej, ktory nalezy dostosowaé do zewngtrznego
gaszenia pozarow;

b) odprowadzanie $cickow sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej,

¢) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) sktadowanie i wywoz odpadéw: zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

) zasilanie w energie elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie - zgodnie
z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjne;j,

j) dopuszcza sie¢ budowe, przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi,
k) obstuga komunikacyjna: z przyleglej drogi gminne;j;
13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikow
wybieranych okresowo lub przydomowych oczyszczalni Sciekéw — zgodnie z przepisami odrebnymi,

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.

Rozdzial 6
USTALENIA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW NA RYSUNKU PLANU NR 5

§ 20. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu nr 5 symbolami MN1+2, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i zmiane sposobu
uzytkowania istniejgcych budynkdéw zgodnie z przeznaczeniem terenu lub dotychczasowym uzytkowaniem;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $srodowisko, za
wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku: jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

) nakaz stosowania systemOw grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw i pytow do powietrza,
ograniczajace tzw. ,,niskg emisje”;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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b) wysoko$¢ zabudowy:

—  budynki: max.10,0m,

— wiaty i altany: max.3,0m,

— urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 15,0m liczac od poziomu terenu,

¢) geometria dachow: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 0,6,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min.
40%,

f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
— min. 2 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

— nie wystepuje potrzeba okreSlenia ilosci miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa,

— miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingdw naziemnych lub w garazach -
zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg: z istniejacego systemu sieci wodociagowe;j,
b) odprowadzanie sciekow sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej,
c) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,
e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) sktadowanie i wywéz odpadéw: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

0) zasilanie w energie elektryczng: z istniejgcego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie - zgodnie
z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w siec teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) dopuszcza sie¢ budowe, przebudowe i rozbudowg istniejgcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi,
k) obstuga komunikacyjna: z przylegtych drog gminnych;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekdw do szczelnych zbiornikéw wybieranych okresowo
lub przydomowych oczyszczalni $ciekoOw — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 5 symbolami RM1+4, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: tereny zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi dojazdowe do gruntéw rolnych, urzadzenia infrastruktury technicznej,
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, przy czym w gospodarstwach o
profilu hodowlanym chéw i hodowle ograniczy¢ do 2DJP,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku: jak dla terenéw zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pylow do powietrza,
ograniczajace tzw. ,,niska emisjg”,

d) nawierzchnie dla ruchu pojazdow projektowaé jako utwardzone z odwodnieniem do gruntu po odpowiednim
podczyszczeniu — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;
8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ zabudowy:

— budynki i wiaty: max.10,0m,

— altany: max.6,0m,

—  urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 20,0m liczac od poziomu terenu,

¢) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub ptaskie
do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 0,4,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min.
50%;

f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
— min. 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

— nie wystgpuje potrzeba okreSlenia ilo§ci miejsc na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

— miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingdw naziemnych lub w garazach -
zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) gabaryty obiektow:

—  szerokosc¢ elewacji poszczegolnych projektowanych budynkéw od strony przyleglej drogi: max. 25,0m,

— powierzchnia zabudowy poszczegolnych budynkéw nie moze przekraczaé 300,0m?,

h) minimalna szeroko§¢ nowowydzielonej dzialki dla projektowanych drog dojazdowych do gruntéw rolnych:
5,0m;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie wystepuje
potrzeba okre$lania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych — dopuszcza si¢ ich rozbudowe i przebudowe
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg¢: z istniejacego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy dostosowaé do zewnetrznego
gaszenia pozarow,
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b) odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarne;j,

¢) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
f) sktadowanie i wywoz odpadéw: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

0) zasilanie w energie elektryczna: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie - zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) dopuszcza sie¢ budowe, przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
k) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi gminne;j;
13) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekow do szczelnych zbiornikdéw
wybieranych okresowo lub przydomowych oczyszczalni $ciekdw — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 5 symbolami R1+3, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi dojazdowe do gruntow rolnych,
zabudowa gospodarcza i sktadowa w gospodarstwie rolnym;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu: zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze i
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ zabudowy:

— budynki i wiaty: max.10,0m,

— altany: max.6,0m,

— urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 20,0m liczac od poziomu terenu,

¢) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub ptaskie
do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 0,4,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min.
80%;

f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

h) gabaryty obiektow:

— szeroko$¢ elewacji poszczegodlnych projektowanych budynkéw od strony przylegtych drég: max. 25,0m,
— powierzchnia zabudowy poszczeg6lnych budynkow nie moze przekracza¢ 200,0m?,

i) minimalna szeroko$¢ nowowydzielonej dziatki dla projektowanych drog dojazdowych do gruntéw rolnych:
5,0m;
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9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisdéw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych — dopuszcza si¢ ich rozbudowe;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg¢: z systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy dostosowaé do zewnetrznego gaszenia
pozarow;

b) odprowadzanie $ciekow sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej,

¢) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) sktadowanie i wywoz odpadéw: zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

) zasilanie w energie elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie - zgodnie
z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w siec teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) dopuszcza sie¢ budowe, przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi,
k) obstuga komunikacyjna: z przyleglej drogi dojazdowe;;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikéw wybieranych okresowo
lub przydomowych oczyszczalni $ciekéw — zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§23. Dla terenu o0znaczonego na rysunku planu nr 5 symbolem KDD ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej dojazdowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi zgodnie z rysunkiem
planu;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;

11) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowg i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrgbnymi,
b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

14) stawka procentowa stuzgcg naliczeniu oplat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomo$ci w wysoko$ci: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 5 symbolem KDW, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi wewnetrznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;
5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$ci drog zgodnie z rysunkiem
planu;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odregbnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudoweg i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystgpuje potrzeba
okre$lenia;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokoéci: 30 %.

Rozdzial 7
PRZEPISY KONCOWE

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chetmza.

§26. W granicach obszaru objetego uchwalg traci moc uchwata Nr XXXVIII/202/97 Rady Gminy w Chetmzy z dnia
28 lipca 1997 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chelmza w czesci
wsi Konczewice obejmujacej tereny pod dziatalno$¢ gospodarcza (Dz.Urz. Woj.Torunskiego z 1997 r. Nr 25, poz.
204).

§ 27. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Ku-
jawsko - Pomorskiego.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego.
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rozstrzyga co nastepuje:

Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr ......ccceveerueeene

Rady Gminy Chetmza

Rozstrzygniecie Rady Gminy Chetmza o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w miejscowosciach Gtuchowo i Konczewice.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j.
Dz. U. z 2020 r. poz. 293; zm.: Dz. U. z 2020 r. poz. 471, poz. 782, poz. 1086 i poz. 1378.) Rada Gminy Chetmza

L | Tres¢ uwag Ustalenia projektu planu | Uzasadnienie nieuwzglednienia | Zglaszajacy uwage

p. dla nieruchomoéci, ktorej | uwagi z datg wptywu uwagi
dotyczy uwaga

- Brak uwag - - -

Do ww. projektu nie zgloszono uwag, ktore nie zostaly uwzglednione w projekcie planu miejscowego
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Chetmza

Rozstrzygniecie Rady Gminy Chelmza, 0 sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w miejscowosciach Gtuchowo i Koniczewice inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz.
U. z 2020 r. poz. 293 z poézn.zm.) okreSla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowia,
zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (T.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713) zadania
wlasne Gminy Chetmza.
2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmuja inwestycje zwigzane z:

1) rozbudows sieci wodociggowej;

2) rozbudows sieci kanalizacyjnej.

Budowa pozostalej infrastruktury realizowana bgdzie przez poszczegdlnych gestorow sieci na podstawie przepisow

odrebnych.
3. Wykazy terenéw publicznych, w ktorych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace
do zadan whasnych Gminy Chelmza — zgodnie z prognoza skutkow finansowych.
Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zamoéwienia w trybie ustawy Prawo zamoéwien
publicznych.
4. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. z ustawami:
Prawo budowlane, Prawo zamoéwien publicznych, o samorzadzie gminnym, o gospodarce komunalnej i
ustawami regulujacymi ochrong¢ srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji energii elektrycznej realizowane bedg w sposob okreslony
obowigzujgcymi przepisami;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w pkt 2
bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych Gminy Miasta
Wabrzezno, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22019 1. poz. 869 z pdzn. zm) przy czym:

1)  wydatki majgtkowe okre$la uchwata Rady Gminy Chetmza;

2)  wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

6. 1. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych - finansowane bedg na podstawie art. 7 ustawy z dnia 10
kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2020 r. poz. 833 z p6zn.zm.).
7. Prognozowane zrédta finansowania inwestycji przez Gming Chelmza:

1) dochody witasne;

1) dotacje;

1) pozyczki preferencyjne;

2) fundusze Unii Europejskiej;

udziat przedsi¢biorcow
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