ZARZADZENIE Nr 25/22
WOJTA GMINY CHELMZA

z dnia 21 marca 2022 r.

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla teren6w polozonych w miejscowos$ciach Nowa Chelmza i Skape.

Na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503), art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2022 r. poz. 559) zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Rozstrzygam o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w miejscowosciach Nowa
Chelmza i Skape, wytozonego do publicznego wgladu w okresie od 19 stycznia 2022 r. do 18
lutego 2022 r.

1. W dniu 2 marca 2022 r. wplynela do Wojta Gminy Chelmza uwaga Grazyny Adamskiej
dotyczgca dzialek nr 252/1, nr 252/4, nr 240/3 w Skapem.

Tres¢ uwagi:

Watpliwe jest tworzenie budownictwa zagrodowego na dzialkach takich jak moja o

powierzchni 3000 m* i mniejszych, w zwiazku z tym proszg przeznaczy¢ dziatki na zabudowe

mieszkaniowo-ustugows.

Rozstrzygniecie:

Nie uwzglednia si¢ uwagi Grazyny Adamskiej do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w miejscowosciach Nowa

Chetmza i Skape dotyczace;j:

— przeznaczenia dzialek nr 252/1 i nr 252/4, obreb Skape na cele mieszkaniowo-ustugowe,
poniewaz dziatki znajduja si¢ poza obszarem objetym projektem planu, ktérego granice
okreslone zostaly w uchwale Nr XLII/354/18 Rady Gminy z dnia 19 kwietnia 2018 r. o
przystapieniu do sporzgdzenia planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla
terenow potozonych w miejscowosciach Nowa Chetmza i Skape,

— zmiany przeznaczenia dziatki nr 240/3, obreb Skape na cele zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, poniewaz zmiana funkcji w terenie budownictwa zagrodowego (czyli RM
tereny zabudowy zagrodowej) wymagalaby uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych klasy III na cele nierolnicze.

2. W dniu 3 marca 2022 r. wplyneta do Wéjta Gminy Chetmza uwaga Jerzego i Anny Kosatka
dotyczgca dziatek nr 279 i nr 280 w Skapen.
Tres$¢ uwagi:

1) wigczenie do planu zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 279 i przeznaczenie w
catosci pod zabudowe na cele mieszkaniowe z opcja prowadzenia nieucigzliwych ustug
(oznaczone jako obszar MN z opcjg UM);




2) zmiana na dziafce nr 280 obszaru oznaczonego RM4 na obszar mieszkaniowo-ustugowy
(oznaczenie obszaru symbolem MN z opcja UM) z przeznaczeniem dopuszczalnym
zabudowa zagrodowa,

3) uwzglednienie opracowanej w 2009 r. koncepcji planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Skape.

Rozstrzygnigcie:

Nie uwzglednia sie¢ uwagi Jerzego 1 Anny Kosatka do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendow polozonych w miejscowosciach Nowa
Chelmza i Skape dotyczace;j:

1) ujecia dziatki nr 279, obreb Skape, poniewaz dziatka znajduje si¢ poza obszarem objetym
projektem planu, ktérego granice okreslone zostaly w uchwale Nr XLII/354/18 Rady
Gminy z dnia 19 kwietnia 2018 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w miejscowosciach Nowa
Chelmza i Skape;

2) zmiany przeznaczenia czesci dziatki nr 280, obreb Skape w projekcie planu w terenie RM
zabudowa zagrodowa - na cele mieszkaniowo-ustugowe z przeznaczeniem
dopuszczalnym zabudowa zagrodowa, poniewaz grunty klasy III o przeznaczeniu
mieszkaniowo-ustugowym a takze ,mieszkaniowo-uslugowym z dopuszczeniem
zabudowy zagrodowej” wymaga uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
zmiane przeznaczenia gruntow;

3) uwzglednienia opracowanej w 2009 r. koncepcji planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Skape, poniewaz projekt planu sporzadzany jest w granicach okreslonych w uchwale
Nr XLII/354/18 Rady Gminy z dnia 19 kwietnia 2018 r. o przystapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w
miejscowosciach Nowa Chelmza i Skgpe.

§ 2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania i podlega ogloszeniu w Biuletynie
Informacji Publicznej Gminy Chelmza.
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UZASADNIENIE
do zarzgdzenia Nr 25/22
WOITA GMINY CHELMZA
z dnia 21 marca 2022 r.

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw polozonych w miejscowosciach Nowa Chetmza i Skape.

Projekt planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla terendw polozonych
w miejscowoéciach Nowa Chelmza i Skgpe sporzadzony zostal w wykonaniu uchwaty Nr
XLI1I/354/18 Rady Gminy Chetmza z dnia 19 kwietnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w
miejscowosciach Nowa Chelmza i Skape okreslajgcej granice obszaru objetego planem.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko byt wylozony do publicznego
weladu w dniach od 19 stycznia 2022 r. do 18 lutego 2022 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
rozwigzaniami odbyta sie 10 lutego 2022 r. w $wietlicy wiejskiej w Skgpem. Uwagi nalezato
sktadaé do 4 marca 2022 r. Protokél z dyskusji publicznej wraz z lista obecnosci stanowi
integralng cze$¢ dokumentacji planistyczne;.

Uzasadnienie do rozpatrzenia uwagi Grazyny Adamskiej.

Podczas dyskusji publicznej nad projektem planu w dniu 10 lutego 2022 r., na ktorej Grazyna
Adamska byla obecna, wyjasnione zostaly cele sporzadzenia planu i przyjete rozwigzania.

Dziatka nr 240/3 z obrebu Skape znajduje si¢ w granicach projektu planu miejscowego,
ustalone jest przeznaczenie terenu: RM9 tereny zabudowy zagrodowej. Zgodnie z wypisem z
ewidencji gruntéw na dziatce nr 240/3, obrgb Skape o powierzchni catkowitej 0,30 ha znajduja
sie uzytki rolne klasy Rllla.

Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U.
72021r. poz. 1326, 2163) przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,
wymagajacego zgody gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-1IT — wymaga uzyskania
zgody ministra wlagciwego do spraw rozwoju wsi, z zastrzezeniem ust. 2a, dokonuje si¢ w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, sporzgdzonym w trybie okreslonym w
przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W my$l ust. 2a  nie wymaga
uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi przeznaczenie na cele nierolnicze i
nielesne gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I=I11, jezeli grunty te spetniajq lgcznie
nastepujgce warunki:

1) co najmniej polowa powierzchni kazdej zwartej czgsci gruntu zawiera sig w obszarze zwartej
zabudowy;

2) polozone sq w odleglosci nie wigkszej niz 50 m od granicy najblizszej dzialki budowlanej w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.
U. 22020 r. poz. 1990 oraz z 2021 r. poz. 11, 234 i815);

3) polozone sq w odleglosci nie wigkszej niz 50 metrow od drogi publicznej w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 470, z
pozin. zm.),

4) ich powierzchnia nie przekracza 0,5 ha, bez wzgledu na lo, czy stanowiq Jedng calosé¢, czy
stanowiq kilka odrebnych czesci.

Ponadto na potrzeby sporzadzania planu miejscowego pod uwage wzigto uzyskang zgodg na
zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze na etapie uchwalania
(nicobowigzujacego obecnie) miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chetmza.




Uzytki rolne klasy I-III objete projektem planu miejscowego poddane zostaty analizie pod
katem konieczno$ci uzyskania stosownej zgody Ministra, takze na dziatce nr 240/3. W wyniku
analizy na obszarze obj¢tym planem miejscowym ustalono przeznaczenie terenu z podzialem na
czgéé nierolnicza np.: MN zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, UM teren zabudowy
ustlugowo-mieszkaniowej, za$ pozostate uzytki rolne klasy I-I1I zostaly przeznaczone na cele
rolnicze, np.: RM tereny zabudowy zagrodowej. W zwigzku z tym na dziatce nr 240/3 ustalono
przeznaczenie terenu rolnicze tj. RM teren zabudowy zagrodowej, poniewaz wymagane byloby
uzyskanie stosownej zgody Ministra. Dziatki o powierzchni 3000 m* i mniejsze, ktore mogg
powsta¢ zgodnie z ustaleniami projektu planu miejscowego umozliwiajg lokalizacjg
budownictwa zagrodowego.

Dziatki nr 252/1 i nr 252/4 z obrebu ewidencyjnego Skape znajdujg si¢ poza obszarem
objetym projektem planu, ktérego granice okreslone zostaly w uchwale Nr XLII/354/18 Rady
Gminy z dnia 19 kwietnia 2018 r. o przystapieniu do sporzadzenia planu migjscowego
zagospodarowania przestrzennego.

Na tym etapie postgpowania planistycznego nie ma mozliwosci wlgczenia dziatek nr 252/1 i
nr 252/4 w granice obszaru, dla ktérego sporzadzany jest plan miejscowy bez zmiany uchwaly
Nr XLI1/354/18 7 dnia 19.04.2018 r. i powt6rzenia od poczatku procedury sporzadzenia planu
miejscowego w tych nowych granicach.

Uzasadnienie do rozpatrzenia uwag Jerzego i Anny Kosatka.

Podczas dyskusji publicznej nad projekiem planu w dniu 10 lutego 2022 r., na ktérym
zainteresowany Jerzy Kosatka byt obecny, wyjasnione zostaly cele sporzgdzenia planu i przyjete
rozwigzania.

Dziatka nr 280 z obr¢bu Skape znajduje si¢ w granicach projektu planu miejscowego, ustalone
jest przeznaczenie terenu: MN18 tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej; RM4 tereny
zabudowy zagrodowej. Zgodnie z wypisem z ewidencji gruntéw na dziatce nr 280, obrgb Skape
o powierzchni calkowitej 0,23 ha znajdujg sig uzytki rolne klasy RllTa.

Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 . 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U.
z 2021r. poz. 1326 z poézn.zm.) przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze 1
niele$ne, wymagajacego zgody gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-ITI — wymaga
uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi, z zastrzezeniem ust. 2a, dokonuje
sic w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, sporzgdzonym w trybie
okreslonym w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W mysl ust. 2a nie
wymaga uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi przeznaczenie na cele
nierolnicze i nielesne gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne Klas I-11I, jezeli grunty (e
spelniajq lgcznie nastepujgce warunki:

1) co najmniej polowa powierzchni kazdej zwartej czgsci gruntu zawiera si¢ w obszarze zwartej
zabudowy;

2) polozone sq w odleglosci nie wigkszej niz 50 m od granicy najblizszej dzialki budowlanej w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz.
U. z 2020 r. poz. 1990 oraz z 2021 r. poz. 11, 234 i 815);

3) polozone sq w odleglosci nie wigkszej niz 50 metréw od drogi publicznej w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1983 1. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 470, z
pozn. zm.);

4) ich powierzchnia nie przekracza 0,5 ha, bez wzgledu na lo, czy stanowiq jedng calos¢, czy
stanowiq kilka odrebnych czgsci.

Ponadto na potrzeby sporzadzania planu miejscowego pod uwage wzigto uzyskang zgodg na
zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze na etapie uchwalania
(nicobowigzujacego obecnie) migjscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chetmza.




Uzytki rolne klasy I-1I objete projektem planu miejscowego poddane zostaly analizie pod
katem koniecznos$ci uzyskania stosownej zgody Ministra, takze na dzialce nr 280. W wyniku
analizy na obszarze objetym planem miejscowym ustalono przeznaczenie terenu z podzialem na
cze$¢ nierolniczg np.. MN zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, UM teren zabudowy
ushuigowo-mieszkaniowej, za$ pozostate uzytki rolne klasy I-III zostaly przeznaczone na cele
rolnicze, np.: RM tereny zabudowy zagrodowe;.

Na dziatce nr 280, obreb Skape czgé¢ uzytkow rolnych klasy III nie wymaga uzyskania zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, stad przeznaczenie MN tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Na pozostalej czgsci dziatki nr 280 ustalono przeznaczenie RM teren zabudowy
zagrodowej. Nie ma mozliwosci ustalenia przeznaczenia terenu na obszar mieszkaniowo-
ushugowy z przeznaczeniem dopuszezalnym zabudowa zagrodowa, poniewaz taki grunt o
przeznaczeniu ,mieszanym rolniczym i nierolniczym” réwniez wymaga uzyskania zgody
Ministra.

Dziatka nr 279 z obrebu ewidencyjnego Skape znajduje si¢ poza obszarem objgtym projektem
planu, ktérego granice okre$lone zostaly w uchwale Nr XLII/354/18 Rady Gminy z dnia 19
kwietnia 2018 r. o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego.

Na tym etapie postgpowania planistycznego nie ma mozliwosci wigczenia dziatki nr 280 w
pranice obszaru, dla ktérego sporzadzany jest plan miejscowy bez zmiany uchwaly Nr
XLI1/354/18 z dnia 19.04.2018 r. i powtdrzenia od poczatku procedury sporzgdzenia planu
miejscowego w tych nowych granicach.

Sporzadzona w 2009 r. koncepcja planu zagospodarowania przestrzennego wsi Skgpe stanowi
odrebne opracowanie, ktorego granice sg inne niz okreslone w uchwale Nr XLII/355/18 Rady
Gminy z dnia 19 kwietnia 2018 r. o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego.

Zalgeznik: rysunek z lokalizacjg dziatek.




20 34/{?

=~
]
26l

Junuez [:umw’.:r




L | Srope A.02. 222
QS(YQ% 2 RAdais NS
|« 2ped

WY FEs U 1N ens
Trrzud Dby Ohalmak
NEX
LR 15 B T L !
G4 TG0 Ll

gt
ESTE A SR
TR

QO /(O(;A}UQ %W/WA C/% &M%QQZW

0O dive A0.02. 2022 odailp /‘ng m@m@é |
wlz&%\z&ﬁ M &Pme.wiﬁ Pbg,m Pn,e g%a@u.uefxs
m&fz;slo@@wowmg e 6@@@ ;

W otur E%PQ&M (ge%f‘% oM e
do pragegte -7
‘3@ Srew  wsadddelka  daialek

o 25';///
~ 251.}u
- o[

“DearemE Loy f}e@- decaadb. o fwoneiuiu
i;up{/owu,icfw@_ zaé“ncdo‘-fgfo wo. f)awi@mobul
daielele talids ok wugie |

22000 mA 1 pdsiids "

Zeole 13 Mot e ﬂOﬁ,&U,Q,CL Z@.bu@@h%)
LAl 25 OAM O O ~ Mc@'u,gocﬁ‘ed :

%q{mﬂd“& Pdowsta-




, N -
p Tomaloghe - lets)
04,05, 2022

Chetmza, 02.03.2022

W PEY BB L
Uyvad Cainy Cheluis

Jerzy Kosatka i '

Anna Kosatka y ‘\’\ 9\ \E Z.
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Dzialki 279; 280

Uizad Gminy Chelmza,
ul. Wodna 2,
87-140 Chetmza;

dot: Projektu planu zagospodarowania przestizennego wsi Skape wylozonego do publicznego
wgladu

Zgodnie z art. 8¢ i art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesttzennym,
jako wspélwlasciciele dzialki 280 kwestionujemy ustalenia przyjete w projekeie planu
miejscowego

W roku 2009 na zebraniach we wsi Skape, zorganizowanych przez Urzad Gminy w
Chelmzy, prowadzonych przez przedstawiciela gminy Panig Jagielsks. Mieszkancy skiadali
whioski co do sposobu przeznaczenia swoich dziatek, W opareiu o te wrioski zostala
opracowana koncepcja planu zagospodarowania przestrzennego (skan w zalaczeniu), w
pelni akceptowany, przez uczestnikéw zebran.
Ku naszemu zaskoczeniu w obecnie przedfozonym projekeie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych we wsi Skape:
a. nie uwzgledniono dziatki 279, wezesniej zglaszanej do- projektu planu i
uwzglednionej w poprzednim projekeie (koncepeji).
b. obszar zawierajacy dzialki od 279 do 287 nie jest przewidywany jako ,,obszar
przewidywany pod zabudowg mieszkalng z mozliwoscia prowadzenia usfug,”
jako kontynuacja i rozszerzenie funkeji dawnego SKR.

¢. Przewidziano tylko cz¢s$¢ dziatki 280 pod zabudowe mieszkalna.

Majac na uwadze powyzsze, wnosze o:

I. Wigczenie do planu zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 279 i przeznaczenie w
catoscei pod zabudowg na cele mieszkaniowe z opcjg prowadzenia nieucigzliwych ustug
obszar MN z opcjg UM,

2.Zmiang na dzialce 280 obszaru oznaczonego RM4 na obszar mieszkaniowo-ustugowy
ozn obszaru MN z opcjg UM, z przeznaczeniem dopuszezalnym -zabudowa

zagrodowa.




Uzasadnienie
W twarzeniu wylozonega do publicznego wgladu projektu planu zagospodarowania
przestrzennego, nie zostala uwzgledniona struktura wlasnodci, pominiete zostaty
oczekiwania, wezesniejsze wnioski wiagcicieli, oraz ustalenia i koncepcje planu
zagospodarowania przestrzennego opracowanego-przez Referat Planowania Przestrzennego
Gminy Chetmza, co obrazuje zatgcznik nr 1.
Przedmiotowe dzialki 279-1 280 s3 czgdeia obszaru o w: pelni wyksztateonej zwattej
strukturze funkejonalno- -przestizennej, w pelni uzbrojonej, w granicach jednostki
osadniczej z kilkuset letnig tradycja.
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Nie sg za$ oderwang od innych zabudowail wyspa mieszkalng posréd wielohektarowych

lanéw ziemi uprawnej. Na rysunku (rysl.) przedstawilismy i zaznaczylismy niebieska
obwiednig obszar bezposrednio sgsiadujacy z naszymi dziatkami W tym obszarze
znajduje si¢ przedszkole, biblioteka, ,,Orlik”, stolarnia, byty SKR, obszar intensywnej
zabudowy mieszkaniowej na dziatkach 259-272 plus nowobudowane domy na dziatkach
276 i 284. Zabudowanie zabudowg mieszkaniows, dziatek w zaznaczonym obszarze

wydaje si¢ naturalng konsekwencjg rozwoju wsi.




3. Teren zabudowy zagrodowej w znacznym stopniu ogranicza mozliwoéé wykorzystania
dziatki na potrzeby mieszkaniowe whascicieli dziatek min. w strefie RM4, ktérzy nie s
rolnikami lub przestali nimi by¢ w wyniku realizacji na polskiej wsi-politylki koncentracji
oraz powigkszenia wielkosci gospodarstw rolnych, w celu ich unowoczednienia i
zwigkszenia efektywnosci, a nie ich rozczionkowywania, Niezrozumialym zatem wydaje
sig, tworzenie w planie tak ogromnej ilosci dziatek (okolo40 w tym okoto 30 o
powierzchni dziatki 1000 do 2300 m2) z przeznaczeniem na rolnicza zabudowe
zagrodowq. Na chwilg obecng w centrum wsi mamy tylko kilku dziatajacych rolnikéw i o
ile mi wiademo majg wystarczajace swoje zasoby, zeby budowaé noewe siedliska rolnicze i
nie poszukujg innych. Natomiast we wsi Skape od wielu lat mamy deficyt powierzchni
mieszkaniowej o ezym moze $wiadezyé, ze nawet nieczynne budynki gospodarskie sg
adoptowane na budynki mieszkalne.

4. Teren oznaczony jako RM4 z dziatki 280 wydziela dziatke o powierzchni okolo 1200m2,
ktéra jest za mata na zbudowanie zagrody. Przy spelnieniu warunku, ze 60 % powierzehni
to- powierzchnia biologicznie czynna, pozostaje 480m2 na dom, budynki gospodarskie. Z
tego co mozna ustalié na Geoportalu, siedliska rolnicze wraz z zabudowaniami
gospodarskimi w okolicy znajdujg si¢ na dzialkach o powierzchni od okoto 3000 do
5000m2 w naszej wsi jest ich raptem kilka.

5. Wyznaczenie strety RM4 w $rodku zabudowy mieszkalnej podobnie jak stref RMS5, RM6,

RM7 i RM8 wedlug naszej oceny stoi w jawnej sprzecznodci z zasada dobrego sasiedztwa,

co nawet potwierdza Sanepid, wyznaczajac maksymalng hodowle do 5DJP (5 kréw).
6. Proponowane wyznaczenie strefy RM4 nie spowaduje wzrostu wartoscei dziatki a jej spadek

z uwagi na brak popytu na tego typu tereny.

Z powazam 10
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Zalgczniki:

Zataeznik 1 - Kserokopia koncepcji planu z 2009 roku.
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