ZARZADZENIE Nr 24/22
WOJTA GMINY CHELMZA

7 dnia 21 marca 2022 r.

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw polozonych w miejscowosciach Gluchowo i Konczewice.

Na podstawie art. 17 ust. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503), art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2022 r. poz. 559) zarzgdzam, co nastepuje:

§ 1. Rozstrzygam o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w miejscowosciach Gtuchowo
i Koniczewice, wylozonego do publicznego wgladu w okresie od 19 stycznia 2022 1. do 18 lutego
2022 1.

1. W dniu 4 marca 2022 r. (i uzupelnieniu w dniu 11 marca 2022 r.) wplyngla do Wojta Gminy
Chetmza uwaga Elizy Grzybowskiej dotyczaca dziatek nr 355, 243/11, 226/13,226/171223/16
w Gluchowie.

Tres¢ uwagi:

Wnoszg sprzeciw odnosnie przyjetych w planie rozwigzan. W mojej ocenie watpliwosci budzi
merytoryczne przygotowanie pani urzednik prowadzgce; spotkanie, nieumiejetno$¢ odpowiedzi
na wszystkie zadawane pytania, co wigze sig¢ z niedostatecznym poinformowaniem odno$nie
skutkéw, ograniczen i bezposredniego wplywu na prowadzenie gospodarstwa rolnego,
mozliwosci jego rozwoju i przeprowadzenia przysztych inwestyci. Nieuwzglednienie potrzeb,
pomystéw i uwag mieszkancow jest dla mnie przejawem ignorancjl.

Rozstrzygnigcie:

Nie uwzglednia si¢ uwagi Elizy Grzybowskiej do projektu micjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w miejscowosciach Gluchowo 1
Konczewice dotyczacej:

- sprzeciwu odnosnie przyjetych rozwigzan dla dziatki nr 243/11, obreb Gluchowo, poniewaz
dziatka nr 243/11 w Gluchowie objeta projektem planu miejscowego jest przeznaczona na cele
R teren rolniczy, oraz zgodnie z projektem planu przeznaczenie terenéw o symbolu R umozliwia
realizacjc obiektéw zwigzanych z gospodarstwem rolnym, tj. urzadzenia infrastruktury
technicznej, zabudowe gospodarczg i sktadowg w gospodarstwie rolnym, drogi dojazdowe do

gruntow rolnych,

- niedostatecznego poinformowania odnosnie skutkow, ograniczen i bezposredniego wplywu na
prowadzenie gospodarstwa rolnego, mozliwosci jego rozwoju i przeprowadzenia przysztych
inwestycji, poniewaz ustalenia projektu planu migjscowego dla czedci dziatki nr 243/11, obrgb




Gluchowo umozliwiaja dalsze prowadzenie gospodarstwa rolnego i realizacje inwestycji na
podstawie parametréw okreslonych w projekcie uchwaty,

- nieuwzglednienia potrzeb, pomystow i uwag mieszkancéw, poniewaz na etapie przystgpienia
do sporzadzenia planu miejscowego Eliza Grzybowska nie zlozyta wnioskow,

- zastrzezen dla przyjetych rozwigzai (i pozostatych uwag) dla dziatek nr 355, 226/13,226/17 i
223/16, obrgb Gluchowo, poniewaz dziatki znajdujg si¢ poza obszarem objetym projektem
planu, ktérego granice okreslone zostaly w uchwale Nr XL11/355/18 Rady Gminy z dnia 19
kwietnia 2018 r. o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych w miejscowosciach Gluchowo i Korniczewice.

2. W dniu 15 lutego 2022 r. wplynela do Wojta Gminy Chelmza uwaga Michala Kowalczyka
dotyczaca dziatek nr 351, 352 i 354 w Gluchowie.

Tres¢ uwagi:

Whosze, aby dzialki nr 351, 352 i 354 w Gluchowie wzdluz pasa drogi powiatowej 2014C
posiadaly réwniez przeznaczenie RM teren zabudowy zagrodowe;j, tak jak pozostate dziatki w
tym obrebie, a nie R teren rolniczy, poniewaz jestem rolnikiem, a teren zabudowy zagrodowe;j
umozliwi mi utworzenie zabudowy zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego.
Rozstrzygniecie:

Nie uwzglednia si¢ uwagi Michala Kowalezyka do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w miejscowosciach Gluchowo i

Konczewice dotyczacej:

- przeznaczenia dziatek nr 351 1 352, obrgb Gluchowo na cele RM teren zabudowy zagrodowej
i R teren rolniczy, poniewaz dziatki polozone s na terenie o symbolu R teren rolniczy zgodnie z
projektem planu, a przeznaczenie terenu R umozliwia realizacje obiektéw zwigzanych z
gospodarstwem rolnym, tj. urzadzenia infrastruktury technicznej, zabudowe gospodarcza i
sktadowg w gospodarstwie rolnym, drogi dojazdowe do gruntow rolnych,

- przeznaczenia dzialki nr 354, obreb Gluchowo na cele RM teren zabudowy zagrodowej 1 R
teren rolniczy, poniewaz dzialka nr 354 znajduje si¢ poza obszarem objetym projektem planu,
ktdrego granice okreslone zostaly w uchwale Nr XLII/355/18 Rady Gminy z dnia 19 kwietnia
2018 . o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
dla terenoéw potozonych w miejscowosciach Gluchowo i Koficzewice.

3. W dniu 15 lutego 2022 r. wplyneta do Wojta Gminy Chelmza uwaga Zofii Kowalezyk
dotyczaca dziatki nr 353 w Gtuchowie.

Treéé uwagi:

Wnosze, aby dzialka nr 353 w Ghluchowie wzdluz pasa drogi powiatowej 2014C posiadata
réwniez przeznaczenie RM teren zabudowy zagrodowej, tak jak pozostate dziatki w tym obrgbie,
a nie R teren rolniczy, poniewaz jestem rolnikiem, a teren zabudowy zagrodowej umozliwi mi
utworzenie zabudowy zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego.

Rozstrzygnigcie:

Nie uwzglednia sie uwagi Zofii Kowalczyk do projektu migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw polozonych w miejscowosciach Gluchowo i Konczewice o
przeznaczenie dzialki nr 353, obreb Gtuchowo na cele RM teren zabudowy zagrodowej a nie R
teren rolniczy, poniewaz dziatka potozona jest na terenie 0 symbolu R teren rolniczy zgodnie z
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projektem planu, a przeznaczenie terenu R umozliwia realizacj¢ obiektow zwigzanych z
gospodarstwem rolnym, tj. urzadzenia infrastruktury technicznej, zabudowg gospodarczg i
skladowa w gospodarstwie rolnym, drogi dojazdowe do gruntow rolnych.

4. W dniu 15 lutego 2022 r. wplynela do Wojta Gminy Chelmza uwaga Tadeusza i Zofii
Kowalezyk dotyczaca dziatki nr 243/5 w Gluchowie.

Tres¢ uwagi:

Wnosze, aby dziatka nr 243/5 w Gluchowie wzdluz pasa drogi powiatowej 2014C posiadata
réwniez przeznaczenie RM teren zabudowy zagrodowej, tak jak pozostate dziatki w tym obrebie,
a nie R teren rolniczy, poniewaz jestem rolnikiem, a teren zabudowy zagrodowej umozliwi mi
utworzenie zabudowy zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego.

Rozstrzygnigcie:

Nie uwzglednia si¢ uwagi Tadeusza i Zofii Kowalczyk do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w miejscowosciach Gluchowo i
Konczewice o przeznaczenie dziatki nr 243/5, obrgb Gluchowo na cele RM teren zabudowy
zagrodowej a nie R teren rolniczy, poniewaz dziatka potozona jest na terenie o symbolu R teren
rolniczy zgodnie z projektem planu, a przeznaczenie terenu R umozliwia realizacj¢ obiektow
zwigzanych z gospodarstwem rolnym, tj. urzadzenia infrastruktury technicznej, zabudowe
gospodarczg i skladowg w gospodarstwie rolnym, drogi dojazdowe do gruntéw rolnych.

§ 2. Zarzadzeniec wchodzi w Zycie z dniem wydania i podlega ogloszeniu w Biuletynie
Informacji Publicznej Gminy Chelmza.

THET irf Idcel Czarneckt




UZASADNIENIE
do zarzadzenia Nr 24/22
WOJTA GMINY CHELMZA
z dnia 21 marca 2022 r.

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terendw polozonych w miejscowoéciach Gluchowo i Koficzewice.

Projekt planu migjscowego zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w
miejscowosciach Gluchowo i Kofczewice sporzadzony zostal w wykonaniu uchwaly Nr XLII/355/18
Rady Gminy Chelmza z dnia 19 kwietnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w miejscowosciach Gluchowo i
Konczewice okreslajacej granice obszaru objetego planem.

Projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na érodowisko byt wylozony do publicznego wgladu w
dniach od 19 stycznia 2022 r. do 18 lutego 2022 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami
odbyta si¢ 16 lutego 2022 r. w $wietlicy wiejskiej w Gluchowie. Uwagi nalezato skiada¢ do 4 marca
2022r. Protokét z dyskusji publicznej wraz z lista obecnosci stanowi integralng czes¢ dokumentacji
planistycznej.

UZASADNIENIE DO ROZPATRZENIA UWAG ELIZY GRZYBOWSKIEJ

Podczas dyskusji publicznej nad projektem planu w dniu 16 lutego 2022 r., na ktérym zainteresowana
Eliza Grzybowska byla obecna, wyjasnione zostaly cele sporzgdzenia planu i przyjete rozwigzania.
Wyjaénienia obejmowaly ogélne zasady zabudowy na terenach R teren rolny i RM teren zabudowy
ragrodowej okreslonych w projekeie planu miejscowego. Wyjasniono, ze w trakcie sporzadzania
projektu planu miejscowego nie rozpatrywano indywidualnie poszezegolnych dzialek pod katem
wlasnosci czy tez potrzeb wiladcicieli. W zwigzku z ogloszen iem/obwieszczeniem z dnia 23 kwietnia
2018 r. o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego mozna bylo sklada¢ wnioski do planu.

Dziatka nr 243/11, obreb Gluchowo ma powierzchnig catkowity 1,5001 ha i obejmuje uzytki rolne
Rllla (0,8279 ha), RITTb (0,4136 ha), RIVa (0,2586 ha). Czesé dziatki nr 243/11 o powierzchni okolo 0,4
ha z obrebu ewidencyjnego Gluchowo znajduje sig w granicach obszaru objgtego planem okreslonych w
uchwale Nr XLI1/355/18 Rady Gminy z dnia 19 kwietnia 2018 . o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego oraz przylega do drogi powiatowej nr 2014C. W
granicach projektu planu miejscowego dziatka polozona jest w terenie o symbolu R teren rolniczy na
rysunku planu nr 1.

Zgodnie z §7 projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Dia terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1 symbolem R, ustala sig:

1)przeznaczenie podstawowe terenu: leren rolniczy;

2)przeznaczenie dopuszczalne terenu: wrzgdzenia infrastruktury technicznej, zabudowa gospodarcza i
skladowa w gospodarsiwie rolnym, drogi dojazdowe do gruntow rolnych;

8)zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu.

a)nieprzekraczalna linia zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu,

b)wysokosé¢ zabudowy:

- budynki i wiaty: max.10,0m,

- altany: max.6,0m,

- urzgdzenia budowlane wolnostojgce i na budynkach: max. 20,0m liczgc od poziomu terenu,
c)geometria dachéw: dachy dwu lub wielospadowe o kqcie nachylenia polaci dachowych: 3 0°-45° lub
plaskie do 12°,

d)minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej: 0,01 0,4,

e)udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej: min.80%;

f)min. liczba miejsc do parkowania oraz sposdb ich realizacji: nie wystgpuje potrzeba okreslenia,
h)gabaryty obiektow:

- szeroko$¢ elewacji poszczegdlnych projektowanych budynkéw od strony przyleglych drog: max.
25,0m,




- powierzchnia zabudowy poszczegolnych budynkow nie moze przekraczac 200,0m?

W zwigzku z powyzszym ustalenia projektu planu miejscowego umozliwiaja realizacjg¢ obiektow
zwigzanych z gospodarstwem rolnym.

Ustalenia projektu planu wskazujg przeznaczenie i podziat na tereny o symbolu R teren rolniczy oraz
o symbolu RM zabudowy zagrodowej w celu zachowania ladu przestrzennego.

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu nr 1 symbolami RM1--2, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne. drogi dojazdowe do gruntow rolnych, urzgdzenia infrastruktury
technicznej, przetworstwo rolno-spozywcze.

Ustalenia projektu planu miejscowego w ramach zabudowy zagrodowej umozliwiaja budowe budynkow
mieszkalnych zwigzanych z gospodarstwem rolnym.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelmza
tereny objete projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowos$ciach
Gluchowo i Koinczewice znajduja sie w Strefie Aktywnosci Gospodarczej (AG). Studium dla
poszezeg6lnych stref wyznacza kategorie przeznaczenie terendw z podzialem na tereny zainwestowane i
do zainwestowania oraz tereny otwarte, dla ktorych dopuszezone jest ograniczone wykorzystanie zgodnie
z ustaleniami Studium. W ramach kategorii ,,tereny otwarte™ wyznaczono przeznaczenia terenow. Dla
terendw objetych planem miejscowym wyznaczono przeznaczenie ,tereny rolne o przewadze gruntow
ornych R”. Dalej dla terendw R wskazanych w Studium Gminy Chetmza ustala si¢ rolnicze uzytkowanie
gruntéw, adaptacje istnicjgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej przebudowy i rozbudowy,
mozliwosé lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;.

W zwiagzku z dopuszczong mozliwoscig lokalizacji nowej zabudowy na terenach R okreslonych w
Studium w projekcie planu wprowadzono tereny o przeznaczeniu RM w terenach obecnie uzytkowych
jako grunty orne. Przy wyznaczaniu projektowanego przeznaczenia terendéw kierowano si¢ zasada tadu
przestrzennego, zréwnowazonego rozwoju i dgzeniem do lokalizowania nowej zabudowy w obszarach
zwarte] zabudowy. Uwzgledniono réwniez zapisy Studium odnoszace si¢ do ograniczonego
wykorzystania terendow otwartych. Majac powyzsze na uwadze projektowane tereny zabudowy
zagrodowej stanowig kontynuacj¢ istniejacych siedlisk pod wzgledem funkcji, parametréw, cech oraz
lokalizacji przestrzennej, Dla gruntow rolnych znajdujacych si¢ w oddaleniu od istniejacej zabudowy
ustalono w projekcie planu miejscowego przeznaczenie ,,R tereny rolne”.

Dziatka nr 355, obreb Gluchowo ma powierzchnie 7,6238 ha, dziatka nr 226/13, obreb Gluchowo ma
powierzchnie 0,2998 ha, dzialka nr 226/17, obreb Gluichowo ma powierzchnig 0,3010 ha, dziatka nr
223/16, obreb Gluchowo ma powierzchnig 0,2878 ha - dziatki obejmujg uzytki rolne. Dzialki nr 355,
226/13, 226/17 i 223/16 w Gluchowie znajdujg si¢ poza obszarem objetym projektem planu, ktérego
granice okreslone zostaly w uchwale Nr XLII/355/18 Rady Gminy z dnia 19 kwietnia 2018 r. o
przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego. Na tym etapie
postepowania planistycznego nie ma mozliwosci wlgczenia dzialek nr 355, 226/13, 226/17 i 223/16 w
Ghuchowie w granice obszaru, dla ktérego sporzadzany jest plan miejscowy bez zmiany uchwaly Nr
XLII/355/18 z dnia 19.04.2018 r. i powt6rzenia od poczatku procedury sporzadzenia planu miejscowego
w tych nowych granicach.

UZASADNIENIE DO ROZPATRZENIA UWAG MICHALA KOWALCZYKA

Podczas dyskusji publicznej nad projektem planu w dniu 16 lutego 2022 r., na ktérym zainteresowany
Michat Kowalezyk byl obecny, wyjasnione zostaly cele sporzgdzenia planu i przyjete rozwigzania.

Cze$é dzialki nr 351 o powierzchni okolo 0,4 ha z obrgbu ewidencyjnego Gluchowo znajduje sig¢ w
granicach obszaru objetego planem okreslonych w uchwale Nr XLII/355/18 Rady Gminy z dnia 19
kwietnia 2018 r. o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
oraz przylega do drogi powiatowej nr 2014C. Dziatka nr 351, obrgb Gtuchowo ma powierzchnig
calkowita 3.2839 ha i obejmuje uzytki rolne RIIla (2,4278 ha), RIlIb (0,8561 ha). W granicach projektu
planu miejscowego dzialka polozona jest w terenie o symbolu R teren rolniczy na rysunku planu nr 1.

Czeéé dzialki nr 352 o powierzchni okolo 0,4 ha z obrgbu ewidencyjnego Gluchowo znajduje si¢ w
granicach obszaru obj¢tego planem okreslonych w uchwale Nr XLII/355/18 Rady Gminy z dnia 19
kwietnia 2018 r. o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
oraz przylega do drogi powiatowej nr 2014C. Dzialka nr 352, obrgb Giuchowo ma powierzchnig




catkowitg 3.2844 ha i obejmuje uzytki rolne Rllla (2,4561 ha), RIITb (0,8283 ha). W granicach projektu

planu miejscowego dziatka polozona jest w terenie o symbolu R teren rolniczy na rysunku planu nr 1.
Zgodnie z §7 projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1 symbolem R, ustala sig:

1)przeznaczenie podstawowe terenu: teren rolniczy;

2)przeznaczenie dopuszezalne terenu: urzqdzenia infrastruktury technicznej, zabudowa gospodarcza i

skladowa w gospodarstwie rolnym, drogi dojazdowe do gruntéw rolnych;

8)zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)nieprzekraczalna linia zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu,

b)wysokosc zabudowy:

- budynki i wiaty: max.10,0m,

- altany.: max. 6,0m,

- urzgdzenia budowlane wolnostojgce i na budynkach: max. 20,0m liczgc od poziomu terenu,

c)geometria dachéw: dachy dwu lub wielospadowe o kqcie nachylenia polaci dachowych: 30°-45° lub

plaskie do 12°,

d)minimalna i maksymalna intensywnosé zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w

odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej: 0,01 —0,4,

e)udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki

budowlanej: min.80%,

Pmin. liczba miejse do parkowania oraz sposob ich realizacji: nie wystepuje potrzeba okreslenia,

h)gabaryty obiektow:

- szerokosé elewacji poszczegdlnych projektowanych budynkdw od strony przyleglych drdg: max.

25,0m,

- powierzchnia zabudowy poszczegolnych budynkow nie moze przekraczac 200,0m?.

W zwiazku z powyzszym ustalenia projektu planu miejscowego umozliwiajg realizacjg obiektow
zwigzanych z gospodarstwem rolnym na dzialce nr 351, obrgb Gluchowo.

Zgodnie z §6 projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu nr 1 symbolami RM1--2, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw: tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi dojazdowe do gruntow rolnych, urzqdzenia infrastruktury
technicznej, przetworstwo rolno-spozywcze.

Ustalenia projektu planu miejscowego w ramach zabudowy zagrodowej umozliwiajg budowe budynkéw
mieszkalnych zwigzanych z gospodarstwem rolnym.

Odno$nie wniosku o ustalenie rowniez przeznaczenia dzialki na cele RM zabudowa zagrodowa, w
projekcie planu przyjeto podzial na tereny o symbolu R i o symbolu RM w celu zachowania fadu
przestrzennego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelmza
tereny objete projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach
Ghichowo 1 Konczewice znajduja sie w Strefie Aktywnosci Gospodarczej (AG). Studium dla
poszezegdlnych stref wyznacza kategorie przeznaczenie terendw z podzialem na tereny zainwestowane i
do zainwestowania oraz tereny otwarte, dla ktorych dopuszezone jest ograniczone wykorzystanie zgodnie
z ustaleniami Studium. W ramach kategorii ,,tereny otwarte” wyznaczono przeznaczenia terenéw. Dla
terendow objetych planem miejscowym wyznaczono przeznaczenie ,tereny rolne o przewadze gruntow
ornych R”, Dalej dla terendw R wskazanych w Studium Gminy Chelmza ustala si¢ rolnicze uzytkowanie
gruntow, adaptacje istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej przebudowy i rozbudowy,
mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;.

W zwigzku z dopuszczong mozliwoscia lokalizacji nowej zabudowy na terenach R okre$lonych w
Studium w projekcie planu wprowadzono tereny o przeznaczeniu RM w terenach obecnie uzytkowych
jako grunty orne. Przy wyznaczaniu projektowanego przeznaczenia terenéw kierowano sig¢ zasadg fadu
przestrzennego, zréwnowazonego rozwoju i dgzeniem do lokalizowania nowej zabudowy w obszarach
zwartej zabudowy. Uwzgledniono réwniez zapisy Studium odnoszace si¢ do ograniczonego
wykorzystania terenéw otwartych. Majac powyzsze na uwadze projektowane tereny zabudowy
zagrodowej stanowig kontynuacje istniejacych siedlisk pod wzgledem funkeji, parametréw, cech oraz
lokalizacji przestrzennej. Dla gruntéw rolnych znajdujgcych si¢ w oddaleniu od istniejgcej zabudowy
ustalono w projekcie planu miejscowego przeznaczenie ,,R tereny rolne”.
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Dzialka nr 354, obreb Gluchowo ma powierzchnig calkowitg 0,3072 ha, obejmuje uzytki rolne Rllla
(0,0087 ha), RIITb (0,2139 ha), N (0,0846 ha) oraz przylega do drogi powiatowej. Dzialka nr 354 z obrgbu
ewidencyjnego Gluchowo znajduje si¢ poza obszarem objetym projektem planu, ktoérego granice
okreslone zostaty w uchwale Nr XLII/355/18 Rady Gminy z dnia 19 kwietnia 2018 r. o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego. Na tym etapie postgpowania
planistycznego nie ma mozliwosci wlgczenia dziatki nr 354 w granice obszaru, dla ktdrego sporzadzany
jest plan miejscowy bez zmiany uchwaly Nr XLII/355/18 z dnia 19.04.2018 r. i powtdrzenia od poczatku
procedury sporzadzenia planu miejscowego w tych nowych granicach.

UZASADNIENIE DO ROZPATRZENIA UWAG ZOFII KOWALCZYK

Dziatka nr 353, obreb Gluchowo ma powierzchnig catkowitg 3.2840 ha i obejmuje uzytki rolne Rllla
(2,7212 ha), RIIIb (0,5628 ha). Czes¢ dzialki nr 353 o powierzchni okoto 0,4 ha z obrebu ewidencyjnego
Gluchowo znajduje si¢ w granicach obszaru objgtego planem okreslonych w uchwale Nr XLII/355/18
Rady Gminy z dnia 19 kwietnia 2018 r. o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego oraz przylega do drogi powiatowej nr 2014C. W granicach projektu
planu miejscowego dzialka polozona jest w terenie o symbolu R teren rolniczy na rysunku planu nr 1.

Zgodnie z §7 projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1 symbolem R, ustala sig:

1)przeznaczenie podstawowe terenu: teren rolniczy;

2)przeznaczenie dopuszezalne lerenu: urzqdzenia infrastruktury technicznej, zabudowa gospodarcza i
sktadowa w gospodarstwie rolnym, drogi dojazdowe do gruntow rolnych;

8)zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)nieprzekraczalna linia zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu,

b)wysokos¢ zabudowy:

- budynki i wiaty: max.10,0m,

- altany: max.6,0m,

- urzgdzenia budowlane wolnostojqce i na budynkach: max. 20,0m liczgc od poziomu teremnu,
c)geometria dachéw: dachy dwu lub wielospadowe o kgcie nachylenia polaci dachowych: 30°-45° lub
plaskie do 12°,

d)minimalna i maksymalna intensywnosé zabudowy jako wskaznik powierzchni callkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej: 0,01 —0,4,

e)udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej: min.80%;

Pmin. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji: nie wystepuje potrzeba okreslenia,
h)gabaryty obiekidw:

- szerokosé¢ elewacji poszczegdinych projektowanych budynkow od strony przyleglych drég: max.
235,0m,

- powierzchnia zabudowy poszczegolnych budynkow nie moze przekraczaé 200,0m?

W zwiagzku z powyZzszym ustalenia projektu planu miejscowego umozliwiaja realizacje obiektow
zwigzanych z gospodarstwem rolnym na dzialce nr 353, obr¢b Gluchowo.

Zgodnie z §6 projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu nr I symbolami RM1-+2, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi dojazdowe do gruntow rolnych, urzqdzenia infrastrukiury
technicznej, przetworstwo rolno-spozyweze.

Ustalenia projektu planu miejscowego w ramach zabudowy zagrodowej umozliwiaja budowe budynkéw
mieszkalnych zwigzanych z gospodarstwem rolnym.

Odnosnie wniosku o ustalenie réwniez przeznaczenia dzialki na cele RM zabudowa zagrodowa, w
projekcie planu przyjeto podzial na tereny o symbolu R i o symbolu RM w celu zachowania tadu
przestrzennego.,

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmza
tereny objg¢te projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach
Gluchowo i Konczewice znajdujg si¢ w Strefie Aktywnosci Gospodarczej (AG). Studium dla
poszczegblnych stref wyznacza kategorie przeznaczenie terendw z podzialem na tereny zainwestowane i
do zainwestowania oraz tereny otwarte, dla ktorych dopuszczone jest ograniczone wykorzystanie zgodnie
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z ustaleniami Studium. W ramach kategorii ,,tereny otwarte” wyznaczono przeznaczenia terenow. Dla
terendw objetych planem miejscowym wyznaczono przeznaczenie ,tereny rolne o przewadze gruntow
ornych R”. Dalej dla terenéw R wskazanych w Studium Gminy Chelmza ustala si¢ rolnicze uzytkowanie
gruntow, adaptacjg¢ istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscia jej przebudowy i rozbudowy,
mozliwos$¢ lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej.

W zwigzku z dopuszczong mozliwoscig lokalizacji nowej zabudowy na terenach R okre$lonych w
Studium w projekcie planu wprowadzono tereny o przeznaczeniu RM w terenach obecnie uzytkowych
jako grunty orne. Przy wyznaczaniu projektowanego przeznaczenia terendw kierowano si¢ zasadg tadu
przestrzennego, zréwnowazonego rozwoju i dazeniem do lokalizowania nowej zabudowy w obszarach
zwartej zabudowy. Uwzgledniono roéwniez zapisy Studium odnoszace sig¢ do ograniczonego
wykorzystania terenéw otwartych. Majgc powyzsze na uwadze projektowane tereny zabudowy
zagrodowej stanowia kontynuacje istniejacych siedlisk pod wzglgdem funkeji, parametréw, cech oraz
lokalizacji przestrzennej. Dla gruntéw rolnych znajdujgcych si¢ w oddaleniu od istniejgcej zabudowy
ustalono w projekcie planu miejscowego przeznaczenie ,,R tereny rolne”.

UZASADNIENIE DO ROZPATRZENIA UWAG ZOFII 1 TADEUSZA KOWALCZYK
Dzialka nr 243/5, obreb Gluchowo ma powierzchnie catkowitg 4.00 ha i obejmuje uzytki rolne Rllla
(4.00 ha). Cze$¢ dziatki nr 243/5 o powierzchni okolo 0,8 ha z obrgbu ewidencyjnego Gluchowo znajduje
sie¢ w granicach obszaru objetego planem okreslonych w uchwale Nr XLII/355/18 Rady Gminy z dnia
19 kwietnia 2018 r. o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego oraz przylega do drogi powiatowej nr 2014C. W granicach projektu planu miejscowego
dziatka polozona jest w terenie o symbolu R teren rolniczy na rysunku planu nr 1.
Zgodnie z §7 projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1 symbolem R, ustala si¢:
1)przeznaczenie podstawowe terenu: teren rolniczy;
2)przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzgdzenia infrastruktury technicznej, zabudowa gospodarcza i
skladowa w gospodarstwie rolnym, drogi dojazdowe do gruntow rolnych;
8)zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a)nieprzekraczalna linia zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu,
b)wysokosé zabudowy:
- budynki i wiaty: max.10,0m,
- altany: max.6,0m,
- wrzgdzenia budowlane wolnostojgce i na budynkach: max. 20,0m liczge od poziomu terenu,
c)geometria dachoéw: dachy dwu lub wielospadowe o kgcie nachylenia polaci dachowych: 30°-45° lub
plaskie do 12°,
d)minimalna i maksymalna intensywnosé zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej: 0,01 —0,4,
e)udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej: min.80%,
Pmin. liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji: nie wystepuje potrzeba okreslenia,
h)gabaryty obiektow:
- szerokos$é elewacji poszczegdlnych projektowanych budynkow od strony przyleglych drég: man.
25,0m,
- powierzchnia zabudowy poszczegdlnych budynkéw nie moze przekraczaé 200,0m>
W zwigzku z powyzszym ustalenia projektu planu miejscowego umozliwiajg realizacje obiektow
zwigzanych z gospodarstwem rolnym na dzialce nr 243/5, obrgb Gluchowo.
Zgodnie z §6 projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu nr 1 symbolami RM1-2, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: tereny zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne. drogi dojazdowe do gruntow rolnych, urzgdzenia infrastruktury
technicznej, przetworsiwo rolno-spozyweze.
Ustalenia projektu planu miejscowego w ramach zabudowy zagrodowej umozliwiaja budowe budynkéw
mieszkalnych zwigzanych z gospodarstwem rolnym.




Odno$nie wniosku o ustalenie réwniez przeznaczenia dzialki na cele RM zabudowa zagrodowa,
wyjasnia sig, ze w projekcie planu przyjeto podzial na tereny o symbolu R i o symbolu RM w celu
zachowania tadu przestrzennego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelmza
tereny objete projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach
Gluchowo i Koficzewice znajdujg si¢ w Strefie Aktywnosci Gospodarczej (AG). Studium dla
poszezegolnych stref wyznacza kategorie przeznaczenie terenow z podziatem na tereny zainwestowane i
do zainwestowania oraz tereny otwarte, dla ktorych dopuszczone jest ograniczone wykorzystanie zgodnie
z ustaleniami Studium. W ramach kategorii ,tereny otwarte” wyznaczono przeznaczenia terenéw. Dla
terenow objgtych planem miejscowym wyznaczono przeznaczenie ,tereny rolne o przewadze gruntéw
ornych R”. Dalej dla terenéw R wskazanych w Studium Gminy Chelmza ustala sie rolnicze uzytkowanie
gruntow, adaptacjg istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscia jej przebudowy i rozbudowy,
mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej.

W zwigzku z dopuszczong mozliwoscig lokalizacji nowej zabudowy na terenach R okreslonych w
Studium w projekeie planu wprowadzono tereny o przeznaczeniu RM w terenach obecnie uzytkowych
Jako grunty orne. Przy wyznaczaniu projektowanego przeznaczenia terenéw kierowano si¢ zasadg tadu
przestrzennego, zrownowazonego rozwoju i dazeniem do lokalizowania nowej zabudowy w obszarach
zwartej zabudowy. Uwzgledniono réwniez zapisy Studium odnoszace sie do ograniczonego
wykorzystania terenéw otwartych. Majgc powyzsze na uwadze projektowane tereny zabudowy
zagrodowej stanowig kontynuacje istniejacych siedlisk pod wzgledem funkcji, parametréw, cech oraz
lokalizacji przestrzennej. Dla gruntéw rolnych znajdujacych si¢ w oddaleniu od istniejacej zabudowy
ustalono w projekeie planu miejscowego przeznaczenie ,,R tereny rolne”.

Zalacznik: rysunek z lokalizacjg dzialek.
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Sprzeciw odnos$nie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z projektem przyjecia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przez
Gmine Chetmza i dyskusji publicznej nad przyjetymi projektami plandw, kidra odbyta sie w dniu
16.02.2022 w miejscowosci Gluchowo wnoszg sprzeciw odnosnie przyjetych w planie rozwigzan.
W mojej ocenie watpliwosci budzi merytoryczne przygotowanie pani urzednik prowadzacej
spotkanie, nieumiejetnos$é odpowiedzi na wszystkie zadawane pytania, co wiaze sie z
niedostatecznym poinformowaniem odnosnie skutkéw, ograniczeri i bezpoéredniego wptywu na
prowadzenie gospodarstwa rolnego, mozliwoéci jego rozwoju i przeprowadzania przysztych
inwestycji. Nieuwzglednienie potrzeb, pomystéw | uwag mieszkacdw jest dla mnie przejawem
ignorancji.
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powiat torpfishkd Chelmza, dnia 7 marca 2022 r.

PIR.6721.10.2018

Eliza Grzybowska

Gluchowo 2
87-140 Chelmza

Wezwanie
W zwigzku z pismem z dnia 4 marca 2022 r, zawierajgcym uwagi do wytozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prosz¢ o uzupetnienie poprzez

podanie lokalizacji nieruchomosei, numeréw ewidencyjnych dziatek objgtych wnioskiem,

Podanie nalezy uzupelnié¢ pisemnie w ciggu 3 dni od otrzymania wezwania, na adres: Wojt Gminy
Chelmza, ul, Wodna 2, 87-140 Chetmza.

Zup. W, aﬁl\
d e, Keahmiberz Bober
Ipsgncn Wokta
Otrzymuja:
/.l_ Adresat,
{ 2)\afa,

Sprawe prowadzi:

Elzbieta Kornalewska, Urzad Gminy Chelmza
Referat Planowania Inwestycji i Rozwoju

tel, 56 675 60 76 wew, 47

e-mail: elzbietakornalewska@gminachelmza.pl
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Uzupetnienie wniosku

Lokalizacja nieruchomoéci Gluchowo 2 87-140 Chetmza, numery dziatek ewidencyjnych:

355, 243/11, 226/13, 226/17, 223/16

Ljﬂ/ L-‘.?L-\ J(ﬂf_’,u’ z(-“z.z,;: AZC %
LS

L

PIR. 6724 0. 20

e i




P Wor uaﬂwﬂf\k i

{6 ,32- 20020

M )(Pw \94 Chelmza, dnia . M ,M.r.f J Q...2022 1.
..... lﬂl’lkﬂ Aol X
Qf i WPLYNELD

‘kJ‘DCLIfLGQﬂ,&J (. ..................... yzad Gmin Chelmia
..... 8.75.:4!4.67..:2.&.1:2%4&‘9......._... ’ qdflﬁ 1 (E *K}

| 5 -
jmie i nazwisko lub nazwy jednostki organizacyjnej, {
adres zamieszkania lub siedziby flog6 ZalaoznikOW w\ocen:

Podpis 92X
Wojt Gminy Chelmia
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Dotyczy wylozenia do publicznego wgladu projeltéw miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw polozonych w miejscowosciach Brachnéwlo, Browina, Nowa
Chelmza, Skape, Gluchowo, Koficzewice — Gmina Chelmza -

w dniach od 19 stycznia 2022 1. do 18 lutego 2022 r.

1) NrXLI/353/18 Rady Gminy Chetmza z dnia 19 kwietnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w
miejscowosciach Brachnéwko i Browina (sprawa PIR.6721.8.2018),

2) Nr XLI/354/18 Rady Gminy Cheimza z dnia 19 kwietnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w
miejscowosciach Nowa Chelmza i Skape (sprawa PIR.6721.9.2018),

3) Nr XLII/355/18 Rady Gminy Chelmza z dnia 19 kwietnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestizennego dla terendéw polozonych w
miejscowosciach Gluchowo i Konezewice (sprawa PIR.6721.10.2018).
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Wéjt Gminy Chelmza

Dotyezy wylozenia do publicznego wgladu projelktéw miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendéw polozonych w miejscolwuéciach Brachnéwlko, Browina, Nowa
Chelmza, Skape, Gluchowo, Koficzewice — Gmina Chelmia -

w dniach od 19 stycznia 2022 . do 18 lutego 2022 1.

1) Nr XLII/353/18 Rady Gminy Chelmza z dnia 19 kwietnia 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestizennego dla terenéw polozonych w
miejscowosciach Brachnéwko i Browina (sprawa PIR.6721.8.2018),

2) NrXLII/354/18 Rady Gminy Chelmza z dnia 19 kwietnia 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw pofozonych w
miejscowoéciach Nowa Chetmza i Skape (sprawa PIR.6721.9.2018),

3) Nr XLII/355/18 Rady Gminy Chefmza z dnia 19 kwietnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych w
miejscowoéciach Gluchowo i Korniczewice (sprawa PIR.6721.10.2018).
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Dotyczy wylozenia do publicznego wgladu projektow miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw polozonych w miejscowosciach Brachnéwko, Browina, Nowa
Chelmza, Skape, Gluchowo, Koficzewice — Gmina Chelmza -

w dniach od 19 stycznia 2022 r. do 18 lutego 2022 r.

1) Nr XLII/353/18 Rady Gminy Chelmza z dnia 19 kwielnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w
miejscowosciach Brgchndwko i Browina (sprawa PIR.6721.8.2018),

2) Nr XLII/354/18 Rady Gminy Chelmza z dnia 19 kwietnia 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w
miejscowosciach Nowa Chetmza i Skape (sprawa PIR.6721,9.2018),

3) Nr XLI/355/18 Rady Gminy Chelmza z dnia 19 kwietnia 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw potozonych w
miejscowosciach Gluchowo 1 Konczewice (sprawa PIR.6721.10.2018).
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Wéjt Gminy Chelmza

Dotyczy wylozenia do publicznego wgladu projektow miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw polozonych w miejscowo§ciach Brachnéwko, Browina, Nowa
Chelmia, Skape, Gluchowo, Konezewice — Gmina Chelmza - '
w dniach od 19 stycznia 2022 r. do 18 lutego 2022 r.

1) Nr XLII/353/18 Rady Gminy Cheimza z dnia 19 kwietnia 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w
miejscowoséciach Brachnéwko i Browina (sprawa PIR.6721.8.2018),

2) Nr XLII/354/18 Rady Gminy Chelmza z dnia 19 kwietnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw potozonych w
migjscowosciach Nowa Chehnza i Skgpe (sprawa PIR.6721.9.2018),

3) Nr XLII/355/18 Rady Gminy Chelmza z dnia 19 kwietnia 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestizennego dla terendéw polozonych w
miejscowosciach Gluchowo i Konezewice (sprawa PIR.6721.10.2018).
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6jt Gminy Chelmza

Dotyczy wyloZenia do publicznego wgladu projektéw miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw polozonych w miejscowosciach Brachnéwlko, Browina, Nowa
Chelmia, Skape, Ghachowo, Koficzewice - Gmina Chelmza -

w dniach od 19 stycznia 2022 1. do 18 lutego 2022 r.

1) Nr XLII/353/18 Rady Gminy Chelmza z dnia 19 kwietnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw polozonych w
miejscowosciach Brachnéwko i Browina (sprawa PIR.6721.8.2018),

2) Nr XLII/354/18 Rady Gminy Chetmza z dnia 19 kwietnia 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw polozonych w

~ micjscowosciach Nowa Chehnza i Skape (sprawa PIR.6721.9.2018),

3) Nr XLII/355/18 Rady Gminy Chelmza z dnia 19 kwietnia 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw poloZonych w
miejscowosciach Gluchowo 1 Konczewice (sprawa PIR.6721.10.2018).
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