Projekt

z dnia 23 maja 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWAELA NR ...cccovvvvecrunnee
RADY GMINY CHELMZA
zdnia ....ccooevennnnenn. 2022 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego w miejscowosci
Brachnowko.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r.
poz. 559), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
72022 1. poz. 503) oraz po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelmza przyjetego uchwalg Nr XXVIII/228/17 Rady Gminy
Chetmza z dnia 30 marca 2017 r. uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w miejscowosci Brachnowko, zwany dalej planem.

2. Granice planu okreslone zostaty w uchwale Nr XLII/265/21 Rady Gminy Chetmza z dnia 8 czerwca
2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w miejscowosci Brachndéwko.

3. Rysunek planu miejscowego, stanowi graficzne przedstawienie ustalen planu oraz okre$la granice
obszaru objetego planem.

§ 2. 1. Rysunek planu miejscowego zwany dalej rysunkiem planu w skali 1:1000, stanowiagcy zatacznik
Nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik Nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik Nr 3 do
uchwaly.

4. Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne stanowi zatacznik Nr 4 do uchwaty.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy irozporzadzenia, a takze
obowigzujace na terenie gminy przepisy gminne;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktoéra nie moze by¢ wysunigta
sciana frontowa (lico) budynku; nie odnosi si¢ do takich elementéw architektonicznych budynku jak
w szczegodlnosci: gzyms, wykusz, okap dachu, balkon, schody zewngtrzne, taras;

3) woliery — pomieszczenia lub ich zabudowane iodgrodzone czg¢sci (siatkg lub szklem), w ktorych
przebywaja ptaki.

§ 4. Rysunek planu zawiera:
1) oznaczenia obowiazujace, ktore stanowig ustalenia planu:
a) przeznaczenie terenu:
- 1U/ZP, 2U/ZP teren ustug w zieleni,
- 1KD-L, 2KD-L teren drogi publicznej klasy lokalnej,
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- 1KD-D teren drogi publicznej klasy dojazdowej,
b) oznaczenia graficzne:

- granica obszaru obj¢tego planem,
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- wymiarowanie,
- obszar zespotu patacowo-parkowego wpisanego do rejestru zabytkow;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chetmza.

Rozdzial 2. ] .
USTALENIA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 5. Ustalenia dla terenu 1U/ZP:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug w zieleni:
a) zachowanie istniejgcego zespolu patacowo-parkowo wpisanego do rejestru zabytkow,
b) lokalizacja zabudowy ustugowej, w tym:
- lokalizacji sal ekspozycyjno-konferencyjnych,
- lokalizacji pomieszczen biurowych,
- lokalizacji pomieszczen zaplecza gastronomicznego,
- lokalizacji apartamentow hotelowych,
- lokalizacji kawiarni,
- lokalizacji parkingu,
- lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
- lokalizacji doj$¢ i dojazdow,
¢) dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej wylacznie jako towarzyszacej funkcji ustugowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie dla istniejgcych budynkéw lub ich czesci termomodernizacji i dokonywania remontéw
z zachowaniem istniejacej formy budynkéw, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych
budynkéw z zachowaniem linii zabudowy oraz pozostatych ustalen planu,

b) dopuszczenie zachowania dotychczasowej funkcji istniejgcej zabudowy;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) ochrong pomnikow przyrody, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

d) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych,

e) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych,

f) dopuszczalny poziom hatasu, okreSlony w przepisach odrebnych, a w przypadku lokalizacji hoteli
dopuszczalne poziomy hatasu dla tych obiektow jak dla terenéw przeznaczonych pod budynki
zamieszkania zbiorowego;

4) w zakresie ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;j:
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a) na tereniec 1U/ZP znajduje si¢ wskazany na rysunku planu zespdt patacowo-parkowy w Brachnowku
wpisany do rejestru zabytkow decyzjg Kujawsko-Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
decyzja z dnia 30 listopada 1995 r. pod nr A/670,

b) dla zespotu patacowo-parkowego wpisanego do rejestru zabytkéw obowiazuja:

-zakaz prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich, robot budowlanych, badan
konserwatorskich i architektonicznych oraz innych dziatan, ktére moglyby prowadzi¢ do naruszenia
lub zmiany wygladu zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow,

- nakaz prowadzenia prac i dziatan zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow,

- nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego zabytkowej zabudowy w zakresie
historycznego gabarytu, ksztattu ipokrycia dachu, kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu
architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji,

- nakaz zachowania historycznych otwordéw okiennych i drzwiowych wraz z oryginalng stolarkg oraz
w zakresie uktadu i wystroju wnetrza,

- nakaz zachowania i ochrony historycznego uktadu zespotu patacowo-parkowego,
- nakaz zachowania i pielegnacji drzewostanu parkowego,
- nakaz zachowania elementow zabytkowego ogrodzenia,

- zakaz lokalizowania inwestycji mogacych negatywnie wplywaé na warunki wodno-gruntowe
i srodowisko przyrodnicze,

- zakaz zabudowy kubaturowej na terenie parku z dopuszczeniem matej architektury,
- zakaz zmniejszania parku,

- dopuszczenie zmiany dotychczasowego uzytkowania gruntdw ibudynkéw, nowych nasadzen,
ewentualnej wycinki drzew ikrzewoéw zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych
ochrony zabytkow,

- nakaz rewaloryzacji parku, po wczesniejszym sporzadzeniu dokumentacji projektowej opartej
o historyczne materialy ikonograficzne, kartograficzne, inwentaryzacje drzewostanu, analizy
krajobrazowe, analizy zachowania historycznej kompozycji oraz inne opracowania speiniajace
wymagania dla dokumentacji rewaloryzacyjnej zabytkowych zatozen zieleni,

- wszelkie dziatania inwestycyjne, zagospodarowanie terenu oraz nowe nasadzenia nalezy prowadzi¢
w poszanowaniu i zgodnie z historyczng kompozycja zespotu patacowo-parkowego,

- zakaz lokalizacji inwestycji mogacych negatywnie wptywac na wyglad i zachowanie zabytkow;

6) w zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

7) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,02-0,07,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70% powierzchni dziatki,
¢) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10,5 m,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
e) gabaryty obiektow:

- geometria dachow budynkéw: dachy strome, dwuspadowe o spadku potaci dachowych do 25-45,
z dopuszczeniem zachowania dachu wielospadowego na patacu,

- dachy kryte wspolczesnymi materiatami (dachowka, blacha), architektura nawigzujgca materiatem do
obiektow regionalnych: kamien, cegta, drewno;
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f) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w formie terenowej naziemnej, Ww granicach
nieruchomosci, do ktoérej posiada si¢ tytut prawny, wedlug wskaznika: minimum 1 miejsce parkingowe
na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, wtym minimum 1 miejsce postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

8) w zakresie granic isposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m,
b) minimalng powierzchnie dziatki: 3000 m?,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°,

d) nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczecia postgpowania scalania i podzialu nieruchomosci
w rozumieniu przepiséw odrebnych;

10) szczegdlne zasady zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu
istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna: z przylegtych drog publicznych,
b) zaopatrzenia w wodg¢ z gminnej sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) gospodarka §ciekami: odprowadzenie Sciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,
z dopuszczeniem indywidualnych rozwigzan, w tym szczelnych zbiornikow na $cieki i przydomowych
oczyszczalni $ciekoéw, o ile nie ma mozliwosci odprowadzenia §ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych Iub
zbiornikow retencyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pytow do powietrza,
a tym samym ograniczajace emisje,

g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

1) zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
j) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

12) nie okres$la si¢ innych niz dotychczasowe sposobdw itermindéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow;

13) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 0%.
§ 6. Ustalenia dla terenu: 2U/ZP:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa w zieleni:
a) zachowanie istniejgcego zespolu patacowo-parkowo wpisanego do rejestru zabytkow,
b) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i inwentarskich,
¢) dopuszczenie lokalizacji wolier,

d) dopuszczenie lokalizacji stawu, o powierzchni nie wigkszej niz 2800 m? i glgbokosci nie wigkszej niz 2,5
m5

e) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 obiektéw infrastruktury techniczne;,
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f) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow,
g) dopuszczenie miejsc postojowych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie dla istniejagcych budynkéw lub ich czesci termomodernizacji i dokonywania remontow
z zachowaniem istniejgcej formy budynkéw, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych
budynkoéw z zachowaniem linii zabudowy oraz pozostatych ustalen planu,

b) dopuszczenie zachowania dotychczasowej funkcji istniejacej zabudowys;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw odrgbnych,

d) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrgbnych,

e) dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach odrgbnych, a w przypadku lokalizacji hoteli
dopuszczalne poziomy hatasu dla tych obiektow jak dla terenéw przeznaczonych pod budynki
zamieszkania zbiorowego;

4) w zakresie ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej:

a) na terenie 2U/ZP znajduje si¢ wskazany na rysunku planu zespot patacowo-parkowy w Brachnéwku
wpisany do rejestru zabytkow decyzjg Kujawsko-Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
decyzja z dnia 30 listopada 1995 r. pod nr A/670,

b) dla zespotu patacowo-parkowego wpisanego do rejestru zabytkéw obowiazuja:

-zakaz prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich, robot budowlanych, badan
konserwatorskich i architektonicznych oraz innych dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia
lub zmiany wygladu zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow,

- nakaz prowadzenia prac i dziatan zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow,

- nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego zabytkowej zabudowy w zakresie
historycznego gabarytu, ksztattu ipokrycia dachu, kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu
architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji,

- nakaz zachowania historycznych otworéw okiennych i drzwiowych wraz z oryginalng stolarka oraz
w zakresie uktadu i wystroju wnetrza,

- nakaz zachowania i ochrony historycznego uktadu zespotu patacowo-parkowego,
- nakaz zachowania i pielggnacji drzewostanu parkowego,
- nakaz zachowania elementow zabytkowego ogrodzenia,

- zakaz lokalizowania inwestycji mogacych negatywnie wplywa¢ na warunki wodno-gruntowe
i srodowisko przyrodnicze,

- zakaz zabudowy kubaturowej na terenie parku z dopuszczeniem matej architektury,
- zakaz zmniejszania parku,

- dopuszczenie zmiany dotychczasowego uzytkowania gruntow ibudynkéw, nowych nasadzen,
ewentualnej wycinki drzew ikrzewow zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkéw,
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- nakaz rewaloryzacji parku, po wczesniejszym sporzadzeniu dokumentacji projektowej opartej
o historyczne materialy ikonograficzne, kartograficzne, inwentaryzacje drzewostanu, analizy
krajobrazowe, analizy zachowania historycznej kompozycji oraz inne opracowania spelniajace
wymagania dla dokumentacji rewaloryzacyjnej zabytkowych zalozen zieleni,

- wszelkie dziatania inwestycyjne, zagospodarowanie terenu oraz nowe nasadzenia nalezy prowadzi¢
w poszanowaniu i zgodnie z historyczng kompozycja zespolu patacowo-parkowego,

- zakaz lokalizacji inwestycji mogacych negatywnie wptywac na wyglad i zachowanie zabytkow;

6) w zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

7) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,02-0,2,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki,
¢) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10,5 m,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
e) gabaryty obiektow:
- budynki kryte wspdlnym dachem,

- geometria dachow budynkow: dachy strome, dwuspadowe o spadku potaci dachowych do 25-45
z kalenicg roéwnolegta do przylegtej drogi KD-D,

- dachy kryte wspolczesnymi materiatami (dachowka, blacha), architektura nawigzujgca materiatem do
obiektow regionalnych: kamien, cegta, drewno;

f) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w formie terenowej naziemnej, Ww granicach
nieruchomosci, do ktorej posiada si¢ tytut prawny, wedlug wskaznika: minimum 1 miejsce parkingowe
na 100 m?> powierzchni uzytkowej ushug, wtym minimum [ miejsce postojowe dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa;

8) w zakresie granic isposobdw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m,
b) minimalng powierzchnie dziatki: 3000 m?,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°,

d) nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczecia postgpowania scalania i podzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

9) szczegdlne zasady zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy: uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu
istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna: z przylegtych drog publicznych,
b) zaopatrzenia w wodg z gminnej sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) gospodarka $ciekami: odprowadzenie $ciekoéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,
z dopuszczeniem indywidualnych rozwigzan, w tym szczelnych zbiornikow na $cieki i przydomowych
oczyszczalni $ciekoéw, o ile nie ma mozliwosci odprowadzenia §ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chionnych lub
zbiornikow retencyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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e) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) nakaz stosowania systeméw grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pytow do powietrza,
a tym samym ograniczajace emisje,

g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

i) zasilanie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
j) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen z zakresu odnawialnych zrodet energii,

k) dopuszcza si¢ budowe, przebudoweg, rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

11) nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terendw;

12) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 0%.
§ 7. Ustalenia dla terenéw: 1KD-L, 2KDL.:
1) przeznaczenie teren6w: drogi publiczne klasy lokalnej:
a) lokalizacja drog publicznych klasy lokalnej,
b) dopuszczenie usytuowania elementow infrastruktury drogowe;j,
¢) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wyste¢puje potrzeba okreslenia;
4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terendow lub obiektdow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) sieci infrastruktury technicznej budowac jako podziemne,
b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

11) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

12) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 0%.
§ 8. Ustalenia dla terenu: 1KD-D:

1) przeznaczenie terenéw: droga publiczna klasy dojazdowe;:
a) lokalizacja drogi publicznej klasy dojazdowe;j,

b) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnie z przepisami odrgbnymi ico najmniej jednostronnego
chodnika,
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¢) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt. b, elementéw infrastruktury
drogowej,

d) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) sieci infrastruktury technicznej budowac jako podziemne,
b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci: 0%.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 9. Traci moc uchwata Nr XXXVII/205/97 Rady Gminy w Chelmzy z dnia 28 lipca 1997 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chetmza w cze$ci wsi Brachnoéwko obejmujace;j
teren zieleni parkowej z dopuszczeniem szkolnych urzadzen sportowych (Dz. Urz. Woj. Tor. Nr 25 poz. 207).

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chelmza.

§ 11. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Iwanski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr
Rady Gminy Chetmza

z dnia ...

2022 1.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Chetmza
z dnia ... 2022 1.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503) Rada Gminy Chelmza nie ma potrzeby rozstrzygniecia uwag do projektu planu,
poniewaz nie zostaly wniesione uwagi do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Chetmza

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej ikanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisow odrebnych.

2. Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowe;j.

3. Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;j.

4. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zgodnie zzasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonymi
w planie, finansowanie odbywac¢ si¢ bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewngtrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ...
Rady Gminy Chetmzy

z dnia ... 2022 1.

Zalacznik4.gml

Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

1. Uchwata zostala przygotowana w wykonaniu uchwaty Nr XLII/265/21 Rady Gminy Chetmza z dnia
8 czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Brachnowko.

2. Teren objety opracowaniem miejscowego planu stanowi obszar o powierzchni okoto 4,4 ha.

3. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 503), dalej ustawa, zostala przeprowadzona procedura sporzadzania miejscowego
planu, przewidziana w art. 17.

4. Stosownie do art. 17 pkt 1 ustawy w dniu 15 lipca 2021 r. ukazalo si¢ ogloszenie w prasie i
obwieszczenie o przystagpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w miejscowosci Brachnowko zmozliwoscia sktadania
wnioskow w terminie 21 dni od dnia ukazania si¢ ogloszenia i obwieszczenia.

5. Stosownie do art. 17 pkt 2 ustawy pismem o podjeciu uchwaly i przystagpieniu do sporzadzenia
planu zostaty zawiadomione instytucje oraz organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

6. Uzgodniono zakres i stopien szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy oraz z Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Toruniu.

7. Zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmza, atakze sporzadzono prognozg skutkéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu z uwzglednieniem art. 36 ustawy.

8. Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

a) uwzglegdnia wymagania tadu przestrzennego oraz walory architektoniczne i krajobrazowe
poprzez ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

b) uwzglednia wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych poprzez ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego,

c) okresla zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesnej,

d) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb niepetnosprawnych poprzez m. in. zapewnienie ochrony powierzchni ziemi, powietrza i
wod zgodnie z przepisami o ochronie Srodowiska, zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej
paliw ptynnych, gazowych i stalych charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji oraz
alternatywnych zrodet energii, zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, odprowadzenie
scickow bytowych 1 komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, 2z dopuszczeniem
indywidualnych rozwigzan, wtym szczelnych zbiornikow na $cieki i przydomowych
oczyszczalni $ciekéw, o ile nie ma mozliwosci odprowadzenia $ciekéw do sieci kanalizacji
sanitarnej oraz zgodnie z przepisami odr¢bnymi, nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu
ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, zapewnienie stanowisk
postojowych dla pojazdow wyposazonych w kartg parkingowa,

e) uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni ustalajac zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, a takze powierzchni¢ biologicznie czynna,

f) uwzglednia prawo wtasnosci do nieruchomosci,

g) nie wyznacza obszaréw przeznaczonych do funkcjonowania istniejgcych i planowanych
obiektow i urzadzen niezbednych na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

h) uwzglednia potrzeby interesu publicznego ustalajac zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu,
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

i) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez ustalenia dotyczace
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,

j) zostat sporzadzony przy zapewnieniu udziatu spoteczenstwa, w tym przy uzyciu $rodkow
komunikacji elektronicznej,

k) zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

1) uwzglednia potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci poprzez m.in. ustalenia uchwaty dotyczace ochrony wod, zagospodarowania woéd
opadowych i roztopowych, odprowadzenia Sciekéw bytowych i komunalnych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu uwzgledniony zostat

interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu

zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Projekt planu miejscowego przewiduje sytuowanie nowej zabudowy przy uwzglednieniu wymagan

tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniag oraz walorami ekonomicznymi

przestrzeni poprzez:

a) ksztattowanie struktur ~ przestrzennych przy uwzglednieniu minimalizowania
transportochtonno$ci  uktadu przestrzennego 1 wykorzystaniu istniejacego  uktadu
komunikacyjnego,

b) lokalizowanie nowej zabudowy w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu,

c) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow,

d) lokalizowanie nowej zabudowy przy wykorzystaniu istniejacego ukladu komunikacyjnego,
istniejgcej sieci elektroenergetycznej, pobliskich sieci wodociggowych, kanalizacyjnej
i telekomunikacyjne;j.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal zgodnie

z wynikami analizy aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania

przestrzennego oraz obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego

Gminy Chetmza za okres od 2014 - 2018 roku, uchwalonej uchwata Nr XXXVIII/269/18 Rady

Gminy Chelmza z dnia 4 pazdziernika 2018 r., o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy Wojt Gminy Chetmza uzyskat opinie do przedstawionych w

projekcie miejscowego planu rozwigzan, od wlasciwych organow i instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy Wojt Gminy Chetmza uzgodnit projekt miejscowego planu

z wlasciwymi organami i instytucjami.

Projekt miejscowego planu zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od 24 marca 2022 r.

do 26 kwietnia 2022 r.

Dyskusja publiczna dotyczaca rozwiazan przyjetych w projekcie planu odbyta si¢ w dniu 5 kwietnia

2022 1.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego

wgladu w ustawowym terminie, tj.: do dnia 10 maja 2022 r., nie wniesiono uwag. Nie bylo potrzeby

ich rozstrzygniecia.

Opracowanie planu wynika z potrzeby prowadzenia zrOwnowazonego rozwoju przestrzennego i

gospodarczego Gminy.

Obszar objety planem znajduje si¢ w odleglosci mniejszej niz dziesigciokrotno$§¢ wysokosci istniejacej
elektrowni wiatrowej w miejscowosci Brachndéwko. Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o
inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz.U. z 2021 r. poz. 724) budynek o funkcji mieszkalnej

lub mieszanej, w sklad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa moze by¢ lokalizowany i budowany w
odlegtosci rownej lub wiekszej od dziesigciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowej mierzonej od
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poziomu gruntu do najwyzszego punktu budowli, wliczajac elementy techniczne, w szczegdlnos$ci wirnik
wraz z topatami (catkowita wysoko$¢ elektrowni wiatrowej). Zgodnie z art. 15 ust. 8 w ciggu 72 miesi¢cy od
dnia wejscia w zycie ustawy dopuszcza si¢ uchwalanie plandw miejscowych przewidujacych lokalizacje
budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa, na
podstawie przepisow dotychczasowych. Ustalenia planu umozliwiaja zachowanie istniejacej funkcji
mieszkaniowej: budynku mieszkalnego lub lokali mieszkalnych.

Realizacja ustalen planu miejscowego umozliwi rewaloryzacj¢ zabytkowego zespotu patacowo-parkowego
w Brachnowku.

W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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