Projekt

z dnia 23 maja 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWAELA NR ...cccovvvvecrunnee
RADY GMINY CHELMZA
zdnia ....ccooevennnnenn. 2022 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w miejscowosciach Brachnéwko i Browina.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r.
poz. 559), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
72022 1. poz. 503) oraz po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelmza przyjetego uchwalg Nr XXVIII/228/17 Rady Gminy
Chetmza z dnia 30 marca 2017 r. uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
w miejscowosciach Brachnowko i Browina - zwany dalej planem.
2. Zatacznikami do uchwatly sa:

1) rysunki planu miejscowego wykonane na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 stanowigce zalgczniki
Nr 1+4, zwane dalej rysunkiem planu;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik Nr 5;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatacznik Nr 6;

4) dane przestrzenne — zatacznik Nr 7.
3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunkach planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczong odpowiednim symbolem,;

2) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe okreslajace rodzaj przeznaczenia terenu
oraz numer porzadkowy terenéw o tym samym przeznaczeniu;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére winno przewaza¢ na
danym terenie okreslonym liniami rozgraniczajagcymi wraz z urzadzeniami budowlanymi oraz zielenia
towarzyszacg i altanami;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone w planie przeznaczenie
uzupelniajgce lub wzbogacajace przeznaczenie podstawowe terenu wraz z urzagdzeniami budowlanymi;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym nalezy
lokalizowaé czgéci naziemne budynkdw, linia zabudowy dotyczy glownej bryty budynku z wylaczeniem
balkonow, wykuszy, gzymsow, okapow dachu, schodow zewngetrznych, pochylni oraz innych elementow
detalu architektonicznego, przy czym okapy i gzymsy nie moga przekraczaé tej linii o wigcej niz 0,8m,
natomiast takie cze$ci budynku jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne i pochylnie o wiecej niz
1,3m;

6) funkcji ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci,
a nie wytwarzanie bezpos$rednio metodami przemystowymi débr materialnych;
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7) nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, nie powodujaca
przekroczenia standardow jakosci $rodowiska dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
okreslonych w przepisach odrebnych;

8) zabudowie ustugowo-mieszkaniowe] — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia terenu mogace istnie¢
samodzielnie, tj:

a) zabudowa mieszkaniowa,

b) zabudowa ustugowa — dla nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej; lub zabudowa taczaca obie te funkcje
tzw. mieszana wraz zbudynkami garazowymi i gospodarczymi o okreslonych w ustaleniach
szczegotowych zasadach ksztattowania zabudowy oraz wskaznikach zagospodarowania terenu;

9) zieleni towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ zielen, o ktérej mowa w pkt 3, stanowigca réoznorodne
kompozycje roslin ozdobnych: nasadzenia state (drzewa, krzewy, trawniki) i sezonowe (rabaty, kwietniki);

10) pasie ochronnym - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu o szerokosci 13,0m - po 6,5 m od osi
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV w obu kierunkach w rzucie poziomym, w ktéorym wystepuja
ograniczenia w swobodnym uzytkowaniu nieruchomo$ci wynikajace z przebiegu napowietrznych linii
elektroenergetycznych.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) przeznaczenie terenow;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) numer porzadkowy terendw o tym samym przeznaczeniu,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) pas ochronny;
7) granice strefy ochrony sanitarnej cmentarza;
8) granice strefy ochrony archeologiczne;j;
9) tereny pod budowe elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajacych 100kW;
10) wymiarowanie (m).
§ 4. Oznaczenia graficzne informacyjne na rysunku planu nie s3 obowiazujacymi ustaleniami planu.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW NA RYSUNKU PLANU NR 1

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 1 symbolem UP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: tereny ustug publicznych;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej, funkcja ustugowa, zielen parkowa;

3) zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego: sposob sytuowania obiektow budowlanych
w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci: dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow przy lub na
wewngtrznej granicy ewidencyjnej tj. pomigdzy dziatkami o nr 63/2 147/17 wchodzacych w sktad terenu
UP;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

b) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte
na technologiach ipaliwach zapewniajagcych minimalne wskazniki emisyjne gazéw ipytéw do
powietrza, ograniczajgce tzw. ,,niskg emisje”,

c) zakaz realizacji zabudowy dla tzw. uslug niepozadanych spotecznie, tj takich jak: blacharni, lakierni,
stolarni, p6l campingowych inamiotowych oraz obiektow zwiazanych z przechowywaniem zwlok
(zaktadow pogrzebowych);
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5) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynki: max. 12,0m,
- wiaty i altany: max. 4,0m,
- urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 30,0m liczac od poziomu terenu,

c¢) geometria dachow: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub ptaskie do
12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 0,6,

e) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
min. 40%,

f) liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji:

-dla ustug: min. 1 miejsce postojowe/ 5 zatrudnionych, wtym min. 1 miejsce dla pojazdoéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowac¢ w granicach terenu w formie parkingdéw naziemnych lub w garazach -
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

g) gabaryty obiektow: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) zaopatrzenie w wod¢: zistniejagcego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy dostosowaé do
zewngtrznego gaszenia pozarow,

b) odprowadzanie §ciekow sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej,
¢) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) zaopatrzenie w cieplo: z lokalnych urzadzen grzewczych,

e) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) sktadowanie 1 wywo6z odpadow: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczna: z istniejgcego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie -
zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

i) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi,
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j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
k) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi gminnej;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikow wybieranych
okresowo lub przydomowych oczyszczalni §ciekdw — zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) stawke procentowg stuzaca naliczeniu optat ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 6. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu Nr 1 symbolami UM 1+4 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej, fotowoltaika;

3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: nakaz ochrony i ksztalttowania sylwety wsi zgodnie
z zasadami:

a) budynki projektowac rownolegle lub prostopadle do najblizej zlokalizowanej linii zabudowy w stosunku
do projektowanego budynku lub do istniejacych budynkéw na dziatce budowlane;,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i zmiang sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéw zgodnie
z przeznaczeniem terenu lub dotychczasowym uzytkowaniem;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

b) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte
na technologiach 1ipaliwach zapewniajagcych minimalne wskazniki emisyjne gazéw ipytow do
powietrza, ograniczajace tzw. ,,niskg emisje”,

c) zakaz realizacji zabudowy dla tzw. uslug niepozadanych spotecznie, tj takich jak: blacharni, lakierni,
stolarni, p6l campingowych inamiotowych oraz obiektow zwiazanych z przechowywaniem zwlok
(zaktadow pogrzebowych),

d) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku: jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) granice terendw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
zainstalowanej wigcej niz 100kW i ich strefy ochronne:

a)w granicach terenow UMI+2 ustala si¢ tereny pod budowe elektrowni fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej wiecej niz 100kW, w granicach ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje instalacje ogniw
fotowoltaicznych w postaci paneli zlokalizowanych na gruncie,

b) w granicach planu nie wystgpuje potrzeba okreslenia stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow projektowanej zabudowy oraz wystepowaniem
znaczacego oddziatywania projektowanych instalacji solarnych na srodowisko;

6) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej:

a) na terenie UM2 ustala si¢ ochrone kapliczki przydroznej ujetej w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla
ktorej wustala si¢ nakaz zachowania kapliczki zmozliwoscia prowadzenia przy niej prac
konserwatorskich, restauratorskich i robot budowlanych niezbednych dla zachowania lub przywrdcenia
waloréw zabytkowych,

b) na terenach UM1+2 ustala si¢ strefy ochrony archeologicznej zgodnie z rysunkiem planu, w ktorych
teren dostepny jest do celow inwestycyjnych — zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
zabytkow;

8) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;
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9) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynki i wiaty: max. 12,0m,
- altany: max. 6,0m,
- urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 20,0m liczac od poziomu terenu,

c¢) geometria dachow: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub ptaskie do
12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 0,6,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
min. 40%,

f) liczba miejsc do parkowania oraz sposoéb ich realizacji:
- min. 2 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

-dla ustug: min. 1 miejsce postojowe/ 5 zatrudnionych, wtym min. 1 miejsce dla pojazddéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowac¢ w granicach terenu w formie parkingéw naziemnych lub w garazach -
zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) gabaryty obiektow:

- szerokos$¢ elewacji poszczegolnych projektowanych budynkéw i wiat od strony przylegtych drog:
max. 25,0m,

- powierzchnia zabudowy poszczegdlnych budynkow i1 wiat nie moze przekracza¢ 300,0m?;

10) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: na terenach UM1 i UM3 nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie
ochronnym napowietrznej linii elektroenergetycznej w zakresie:

a) zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczenstwa eksploatacji linii tj. tworzenia hald, nasypow oraz
sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci 6,0m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego linii w $wietle koron,

b) spetienia dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku, w tym zakaz realizacji
budynkéw mieszkalnych oraz obiektow budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi — zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

c) zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych — zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg: z istniejacego systemu sieci wodociggowej, po jego rozbudowie,
b) odprowadzanie §ciekow sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej,
¢) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) zaopatrzenie w cieplo: z lokalnych urzadzen grzewczych,

e) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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f) sktadowanie i wywo6z odpadéw: zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie -
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

i) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

J) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi,
k) obstluga komunikacyjna: z przyleglej drogi gminnej;
14) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych
zbiornikéw wybieranych okresowo lub przydomowych oczyszczalni $ciekdw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) w istniejacych gospodarstwach o profilu hodowlanym chéw i hodowle ograniczy¢ do 20DJP;

15) stawke procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu Nr 1 symbolami MN1-2 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terendw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: nakaz ochrony i ksztalttowania sylwety wsi zgodnie
z zasadami:

a) budynki projektowac rownolegle lub prostopadle do najblizej zlokalizowanej linii zabudowy w stosunku
do projektowanego budynku lub do istniejagcych budynkéw na dzialce budowlane;,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i zmiang sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéw zgodnie
z przeznaczeniem terenu lub dotychczasowym uzytkowaniem,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800,0m?;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na $rodowisko,
za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku: jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pylow do powietrza,
ograniczajace tzw. ,,niska emisje”’;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki: max. 10,0m,
- wiaty i altany: max. 3,0m,

- urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 15,0m liczac od poziomu terenu,
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c¢) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub
ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05 — 0,6,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
min. 50%,

f) liczba miejsc do parkowania oraz sposoéb ich realizacji:
- min. 2 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

- nie wystepuje potrzeba okreslenia ilo§ci miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingdw naziemnych lub w garazach -
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

g) gabaryty obiektow: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg: z istniejacego systemu sieci wodociagowej,
b) odprowadzanie $ciekoéw sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarne;j,
¢) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) zaopatrzenie w cieplo: z lokalnych urzadzen grzewczych,

e) odprowadzenie wod  opadowych iroztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) sktadowanie i wywo6z odpadéw: zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zasilanie w energie elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie -
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

i) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

J) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi,
k) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi powiatowe;;

13) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikow wybieranych
okresowo lub przydomowych oczyszczalni §ciekdw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) stawke procentows stuzacg naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu Nr 1 symbolami RM1+6 ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi dojazdowe do gruntéw rolnych, urzadzenia infrastruktury technicznej,
przetworstwo rolno-spozywcze, fotowoltaika;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) nakaz ochrony i ksztattowania sylwety wsi zgodnie z zasadami: budynki projektowaé rownolegle lub
prostopadle do min. jednej z ustalonych linii zabudowy,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i zmiane sposobu uzytkowania istniejagcych budynkoéw zgodnie
z przeznaczeniem terenu lub dotychczasowym uzytkowaniem;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej oraz za wyjatkiem
budowy elektrowni fotowoltaicznych,

b) na terenach RM1 i RMS5 w gospodarstwach o profilu hodowlanym chéw ihodowle ograniczy¢é do
20DJP,

¢) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku: jak dla terenéw zabudowy =zagrodowej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

d) nakaz stosowania systemoéw grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte
na technologiach ipaliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw ipytéw do
powietrza, ograniczajgce tzw. ,,niskg emisje”,

e) nawierzchnie dla ruchu pojazdow projektowac¢ jako utwardzone zodwodnieniem do gruntu po
odpowiednim podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) granice terendw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrodet energii o mocy
zainstalowanej wigcej niz 100kW i ich strefy ochronne:

a) w granicach terenow RM1 i RMS5 ustala si¢ teren pod budowe elektrowni fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej wigcej niz 100kW, w granicach ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje instalacje ogniw
fotowoltaicznych w postaci paneli zlokalizowanych na gruncie,

b) w granicach planu nie wystgpuje potrzeba okreslenia stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow projektowanej zabudowy oraz wystepowaniem
znaczacego oddziatywania projektowanych instalacji solarnych na srodowisko;

6) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej: na terenie RMS5 ustala si¢ strefy ochrony archeologicznej zgodnie zrysunkiem planu,
w ktorych teren dostepny jest do celow inwestycyjnych — zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony zabytkow;

8) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

9) zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynki i wiaty : max. 12,0m,
- altany: max. 6,0m,
- urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 20,0m liczac od poziomu terenu,

c¢) geometria dachow: dachy dwu Iub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° Iub
ptaskie do 12°;

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 0,6;

e) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
min. 50%;

f) liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:

- min. 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,
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- dla przetworstwa rolno-spozywczego: min. 1 miejsce postojowe/ 5 zatrudnionych, wtym min.
1 miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingéw naziemnych lub w garazach -
zgodnie z przepisami odrebnymi;

g) gabaryty obiektow:

- szerokos$¢ elewacji poszczegodlnych projektowanych budynkéw i wiat od strony przylegtych drog:
max. 25,0m,

- powierzchnia zabudowy poszczegdlnych budynkoéw i wiat nie moze przekracza¢ 500,0m?;

h) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielonej dziatki dla projektowanych drog dojazdowych do gruntow
rolnych: 5,0m;

10) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

12) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) nakaz zachowania istniejgcych urzadzen melioracji wodnych, dopuszcza si¢ ich rozbudowe i przebudowe
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b)na terenie RM3+4 nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym
napowietrznej linii elektroenergetycznej w zakresie:

- zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczenstwa eksploatacji linii tj. tworzenia hatd, nasypow
oraz sadzenia ro$linnosci wysokiej pod linia i w odleglosci 6,0m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego linii w $wietle koron,

- spelnienia dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku, wtym zakaz
realizacji budynkow mieszkalnych oraz obiektoéw budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi —
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych — zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg¢: zistniejgcego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy dostosowaé do
zewngtrznego gaszenia pozarow,

b) odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarne;j,
¢) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,

e) odprowadzenie wod  opadowych iroztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) sktadowanie i wywo6z odpadéw: zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zasilanie w energie elektryczng: z istniejagcego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie -
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

i) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

J) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi powiatowej lub gminnej;
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14) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikow wybieranych
okresowo lub przydomowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) stawke procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 9. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu Nr 1 symbolami R1+5 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: drogi dojazdowe do gruntéw rolnych, urzadzenia infrastruktury
technicznej, fotowoltaika;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢
realizacje budynkoéw iwiat o funkcji gospodarczej lub magazynowej niezbednych dla prawidlowego
funkcjonowania istniejgcych gospodarstw rolnych;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej oraz za wyjatkiem budowy elektrowni fotowoltaicznych;

5) granice terenéow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy
zainstalowanej wigcej niz 100kW i ich strefy ochronne:

a)w granicach terenéw R3+5 ustala si¢ teren pod budowe elektrowni fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej wiecej niz 100kW, w granicach ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje instalacje ogniw
fotowoltaicznych w postaci paneli zlokalizowanych na gruncie,

b) w granicach planu nie wystgpuje potrzeba okreslenia stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw projektowanej zabudowy oraz wystgpowaniem
znaczacego oddziatywania projektowanych instalacji solarnych na srodowisko;

6) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej: na terenach R2 1 R4+5 ustala sig¢ strefy ochrony archeologicznej zgodnie z rysunkiem planu,
w ktorych teren dostepny jest do celow inwestycyjnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony zabytkows;

8) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

9) zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki i wiaty: max.6,0m,
- urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 20,0m liczac od poziomu terenu,

c¢) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub
ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 0,4,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
min. 80%,

f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji: nie wystgpuje potrzeba okreslenia,
g) gabaryty obiektow:

- szerokos$¢ elewacji poszczegolnych projektowanych budynkéw i wiat od strony przylegtych drog:
max. 25,0m,

- powierzchnia zabudowy poszczegolnych budynkoéw i wiat nie moze przekracza¢ 200,0m?,
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h) minimalna szeroko$¢ nowowydzielonej dziatki dla projektowanych droég dojazdowych do gruntéw
rolnych: 5,0m;

10) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych, dopuszcza si¢ ich rozbudowe i przebudowe
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) na terenach R2+3 i R5 nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym
napowietrznej linii elektroenergetycznej w zakresie:

- zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczenstwa eksploatacji linii tj. tworzenia hatd, nasypow
oraz sadzenia ro$linnosci wysokiej pod linig i w odleglosci 6,0m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego linii w §wietle koron,

- zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych — zgodnie
z przepisami odrebnymi;

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) obsluga komunikacyjna: z przyleglej drogi gminnej w tym terenu R1 za posrednictwem terenu UM1;

14) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: ograniczenia
w sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej obowigzuja do czasu istnienia tej linii;

15) stawke procentowg stuzacg naliczeniu oplat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 1 symbolem KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej lokalne;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi rowerowe;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szerokos¢ drogi jak w stanie
istniejacym;

9) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
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a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowa¢ jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

14) stawke procentowa stuzaca naliczeniu optat ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 11. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu Nr 1 symbolami KDD1+2 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych dojazdowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi rowerowe;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ — drogi zgodnie
z rysunkiem planu;

9) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym napowietrznej linii
elektroenergetycznej w zakresie:

a) zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczenstwa eksploatacji linii tj. tworzenia hald, nasypow oraz
sadzenia ro$linnosci wysokiej pod linig i w odlegto$ci 6,0m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego linii w §wietle koron,

b) zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych — zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawke procentowg stuzaca naliczeniu optat ztytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 1 symbolem KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi wewnetrznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy iwskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi zgodnie
z rysunkiem planu;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszardéw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

11) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym napowietrznej linii
elektroenergetycznej w zakresie:

a) zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczenstwa eksploatacji linii tj. tworzenia hald, nasypow oraz
sadzenia roslinno$ci wysokiej pod linig i w odleglosci 6,0m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego linii w §wietle koron,

b) zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych — zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

14) stawke procentowg stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wysokosci: 30 %.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW NA RYSUNKU PLANU NR 2

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 2 symbolem UM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: teren zabudowy uslugowo-mieszkaniowe;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: budynki projektowaé rownolegle lub prostopadle do
min. jednej ustalonej linii zabudowys;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte
na technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw ipylow do
powietrza, ograniczajace tzw. ,,niska emisje”,

¢) zakaz realizacji zabudowy dla tzw. ustug niepozadanych spolecznie, tj takich jak: blacharni, lakierni,
stolarni, p6l campingowych inamiotowych oraz obiektow zwigzanych z przechowywaniem zwlok
(zaktadow pogrzebowych),

d) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku: jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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5) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej teren dostepny
jest do celéw inwestycyjnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki: max.12,0m,
- wiaty i altany: max.4,0m,
- urzadzenia budowlane wolnostojace 1 na budynkach: max. 20,0m liczac od poziomu terenu,

c) geometria dachow: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub ptaskie do
12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 0,6,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
min. 20%,

f) liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
- min. 2 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

-dla ustug: min. 1 miejsce postojowe/ 5 zatrudnionych, wtym min. 1 miejsce dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

g) miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingéw naziemnych lub w garazach -
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nakaz zachowania istniejgcych urzadzen melioracji wodnych, dopuszcza si¢ ich rozbudowe
i przebudowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg: z istniejgcego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy dostosowaé do
zewngtrznego gaszenia pozarow,

b) odprowadzanie §ciekow sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej,
¢) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zaopatrzenie w cieplo: z lokalnych urzadzen grzewczych,

e) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) sktadowanie 1 wywoz odpadéw: zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie -
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,
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1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi,
k) obstluga komunikacyjna: z drogi powiatowej za posrednictwem drogi wewngtrzne;j;

13) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekéw do szczelnych zbiornikow wybieranych
okresowo lub przydomowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) stawke procentowg shuzacg naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 14. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu Nr 2 symbolami MN1+8 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terendw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) budynki projektowac rownolegle lub prostopadle do najblizej zlokalizowanej linii zabudowy w stosunku
do projektowanego budynku lub do istniejacych budynkéw na dziatce budowlane;,

b) na terenie MN4 dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe izmiane sposobu uzytkowania istniejgcych
budynkow zgodnie z przeznaczeniem terenu lub dotychczasowym uzytkowaniem,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800,0m?;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko,
za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku: jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pylow do powietrza,
ograniczajace tzw. ,,niskg emisje”’;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej: na terenie MN2 ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej zgodnie z rysunkiem planu,
w ktorej teren dostgpny jest do celow inwestycyjnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony zabytkow;

7) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynki: max. 10,0m,
- wiaty i altany: max. 3,0m,
- urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 15,0m liczac od poziomu terenu,

c¢) geometria dachow: dachy dwu Iub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° Iub
ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05 — 0,6,

e) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
min. 50%,

f) liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
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- min. 2 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

- nie wystepuje potrzeba okreslenia ilo§ci miejsc na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingéw naziemnych lub w garazach -
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

g) gabaryty obiektow: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych, dopuszcza si¢ ich rozbudowe i przebudowe
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla terenu MN3 przylegltego do wod publicznych nakaz uwzglgdnienia zakazow i1 nakazéw wynikajacych
z przepisow odrebnych,

c¢) na terenie MN4 ustala si¢ stref¢ ochrony sanitarnej cmentarza, w ktorej obowiazuja zakazy wynikajgce
z przepisow odrebnych;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodge: z systemu sieci wodociggowej,
b) odprowadzanie Sciekéw sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarne;j,
c) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
d) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,

e) odprowadzenie wod  opadowych iroztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) sktadowanie i wywo6z odpadow: zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejgcego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie -
zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjne;j,

i) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi,
k) obstluga komunikacyjna:
- terenu MN4 oraz dziatki nr 57/26 na terenie MNS5 z drogi powiatowej,

- pozostatych terendw: z drogi powiatowej za posrednictwem projektowanych i istniejacych drog
wewnetrznych;

13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikow wybieranych
okresowo lub przydomowych oczyszczalni $ciekéw, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

14) stawke procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 15. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu Nr 2 symbolami RM1+3 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;
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3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: budynki projektowaé rownolegle lub prostopadle do
min. jednej z ustalonych linii zabudowy;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku: jak dla terenow zabudowy zagrodowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

¢) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéow i pytow do powietrza,
ograniczajace tzw. ,,niska emisje”,

d) nawierzchnie dla ruchu pojazdéw projektowaé jako utwardzone z odwodnieniem do gruntu po
odpowiednim podczyszczeniu — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

¢) maksymalna dopuszczalna wielko$¢ chowu 1 hodowli zwierzat gospodarskich: 1DJP;
5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre§lenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynki i wiaty: max.12,0m,
- altany: max.6,0m,
- urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 20,0m liczac od poziomu terenu,

c¢) geometria dachow: dachy dwu Iub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° Iub
ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 0,6,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
min. 40%,

f) liczba miejsc do parkowania oraz sposoéb ich realizacji:
- min. 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingdw naziemnych lub w garazach -
zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) gabaryty obiektow:

- szerokos$¢ elewacji poszczegolnych projektowanych budynkow i wiat od strony przyleglych drog:
max. 25,0m,

- powierzchnia zabudowy poszczegolnych budynkow i wiat nie moze przekracza¢ 200,0m?;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okre$lania;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
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11) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nakaz zachowania istniejgcych urzadzen melioracji wodnych, dopuszcza si¢ ich rozbudowe
i przebudowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) zaopatrzenie w wod¢: zistniejagcego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy dostosowaé do
zewngtrznego gaszenia pozarow,

b) odprowadzanie §ciekow sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej,
¢) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) zaopatrzenie w cieplo: z lokalnych urzadzen grzewczych,

e) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) sktadowanie 1 wywo6z odpaddéw: zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczna: z istniejgcego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie -
zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

i) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

k) obstuga komunikacyjna: z drogi powiatowej lub gminnej za posrednictwem projektowanych drog
dojazdowych do gruntdéw rolnych oraz proejktowane;j i istniejacej drogi wewngtrznej;

13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikow wybieranych
okresowo lub przydomowych oczyszczalni $ciekéw, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

14) stawke procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 2 symbolem R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren rolniczy;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: drogi dojazdowe do gruntéw rolnych, urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢
realizacj¢ budynkow iwiat o funkcji gospodarczej lub magazynowej niezbednych dla prawidlowego
funkcjonowania istniejacych gospodarstw rolnych;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynki i wiaty: max.6,0m,

- urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 10,0m liczac od poziomu terenu,
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c¢) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub
ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 0,3,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
min. 90%,

f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji: nie wystepuje potrzeba okreslenia,
g) gabaryty obiektow:

- szerokos$¢ elewacji poszczegolnych projektowanych budynkow i wiat od strony przyleglych drog:
max. 15,0m,

- powierzchnia zabudowy poszczegolnych budynkoéw i wiat nie moze przekracza¢ 100,0m?,

- minimalna szeroko$¢ nowowydzielonej dziatki dla projektowanych drog dojazdowych do gruntow
rolnych: 5,0m;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nakaz zachowania istniejagcych urzadzen melioracji wodnych, dopuszcza si¢ ich rozbudowe
i przebudowe zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) obstuga komunikacyjna: z przyleglej drogi gminne;j;

13) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawke procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 17. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu Nr 2 symbolami ZP1+2 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni urzadzone;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania istniejacego drzewostanu;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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11) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych, dopuszcza si¢ ich rozbudowe i przebudowe
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz uwzglednienia zakazow i nakazow wynikajacych z przepisow odrebnych dla terendéw przylegtych
do wad publicznych;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) obstuga komunikacyjna: terenu ZP1 =z projektowanej drogi wewnetrznej za posrednictwem
projektowanego ciggu pieszego oraz terenu ZP2 z przyleglej drogi gminnej;

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

14) stawke procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 18. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu Nr 2 symbolami RZ1+3 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren rolnicze - zieleni srédpolnej i nadwodne;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania istniejacego drzewostanu;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz doébr kultury
wspoélczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych, dopuszcza si¢ ich rozbudowe i przebudowe
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nakaz uwzglednienia zakazéw inakazéw wynikajacych z przepisow odrebnych dla terenu RZ2
przylegltego do wdd publicznych;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) obstuga komunikacyjna:

-terenu RZ1 zdrogi powiatowej lub z drogi powiatowej za posrednictwem projektowanej drogi
wewnetrznej i terenu UM,

- terenu RZ2 z drogi powiatowej za posrednictwem projektowanej drogi wewnetrznej i terenu MN2,

- terenu RZ3 z drogi powiatowej lub gminnej za posrednictwem projektowanych drog dojazdowych do
gruntéw rolnych oraz projektowane;j i istniejacej drogi wewnetrzne;j;
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13) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawke procentowa stuzaca naliczeniu optat ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 2 symbolem WS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren wod $rodladowych powierzchniowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej, ktadka;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania istniejacego drzewostanu;
5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztatltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nakaz uwzglednienia zakazow inakazéw wynikajacych z przepisow odrebnych dla terenu
przylegltego do wod publicznych;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej: dopuszcza
si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

14) stawke procentowa shuzaca naliczeniu optat ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 2 symbolem KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych dojazdowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi rowerowe;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi jak w stanie
istniejacym;

9) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,

obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowa¢ jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawke procentowa stuzaca naliczeniu optat ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 21. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu Nr 2 symbolami KDW1+3 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog wewnetrznych;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
5) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: na terenie KDW3 ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej zgodnie z rysunkiem planu,
w ktorej teren dostgpny jest do celow inwestycyjnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony zabytkow;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi zgodnie
z rysunkiem planu;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, terendow gorniczych, a takze obszardéw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nakaz zachowania istniejgcych urzadzen melioracji wodnych, dopuszcza si¢ ich rozbudowe
i przebudowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie =z przepisami
odrebnymi;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawke procentows stuzacg naliczeniu oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 22. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu Nr 2 symbolami KDR1+2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog dojazdowych do gruntéw rolnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
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3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi zgodnie
z rysunkiem planu;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisOw odrebnych, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nakaz zachowania istniejgcych urzadzen melioracji wodnych, dopuszcza si¢ ich rozbudowe
i przebudowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie =z przepisami
odrebnymi;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawke procentowg stuzacg naliczeniu oplat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 23. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu Nr 2 symbolami KDX1+2 ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny ciagdow pieszych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ ciagu zgodnie
z rysunkiem planu;

9) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych, dopuszcza si¢ ich rozbudowe
1 przebudowe zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
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a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowa¢ jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

14) stawke procentowa stuzaca naliczeniu optat ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW NA RYSUNKU PLANU NR 3

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 3 symbolem UM 1+2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: teren zabudowy uslugowo-mieszkaniowe;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) budynki projektowac¢ rownolegle lub prostopadle do min. jednej ustalonej linii zabudowy,

b) na terenie UM1 dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudoweg izmiang sposobu uzytkowania istniejgcych
budynkéw zgodnie z przeznaczeniem terenu lub dotychczasowym uzytkowaniem;

4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

b) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte
na technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw ipylow do
powietrza, ograniczajace tzw. ,,niska emisj¢”,

c) zakaz realizacji zabudowy dla tzw. ushug niepozadanych spotecznie, tj. takich jak: blacharni, lakierni,
stolarni, p6l campingowych inamiotowych oraz obiektow zwigzanych z przechowywaniem zwlok
(zaktadow pogrzebowych),

d) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku: jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreélenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki: max. 12,0m,
- wiaty i altany: max. 6,0m,
- urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 20,0m liczac od poziomu terenu,

c¢) geometria dachow: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub ptaskie do
12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 1,0,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
min. 20%,
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f) liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
- min. 2 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

-dla ustug: min. 1 miejsce postojowe/ 5 zatrudnionych, wtym min. 1 miejsce dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingdw naziemnych lub w garazach -
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) zaopatrzenie w wode: z istniejacego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy dostosowaé do
zewngtrznego gaszenia pozarow,

b) odprowadzanie $ciekow sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarne;j,
c) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) zaopatrzenie w cieplo: z lokalnych urzadzen grzewczych,

e) odprowadzenie woéd opadowych iroztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) sktadowanie 1 wywo6z odpadow: zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

g) zasilanie w energie elektryczna: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie -
zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjne;j,

i) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

J) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
k) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi dojazdowe;j;

13) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikow wybieranych
okresowo lub przydomowych oczyszczalni $ciekéw, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

14) stawke procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 25. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu Nr 3 symbolami MN1+8 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terendw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i zmiang
sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw zgodnie z przeznaczeniem terenu lub dotychczasowym
uzytkowaniem;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko,
za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku: jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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¢) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pytow do powietrza,
ograniczajace tzw. ,,niskg emisj¢”’;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynki: max. 10,0m,
- wiaty i altany: max. 3,0m,
- urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 15,0m liczac od poziomu terenu,

¢) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° Iub
ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05 — 2,0,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
min. 40%,

f) liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
- min. 2 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

- nie wystepuje potrzeba okreslenia ilo$ci miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingdw naziemnych lub w garazach -
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) gabaryty obiektow: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

9) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg: z systemu sieci wodociggowe;j,
b) odprowadzanie §ciekow sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej,
¢) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zaopatrzenie w cieplo: z lokalnych urzadzen grzewczych,

e) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) sktadowanie 1 wywoz odpadéw: zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejgcego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie -
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

i) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

J) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi,
k) obstuga komunikacyjna: z przylegltych drog dojazdowych;

13) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikow wybieranych
okresowo lub przydomowych oczyszczalni §ciekdw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) stawke procentowg stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu Nr 3 symbolami RM1+9 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw: tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi dojazdowe do gruntdow rolnych, urzgdzenia infrastruktury technicznej,
przetworstwo rolno-spozywcze, fotowoltaika;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe izmiang
sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw zgodnie z przeznaczeniem terenu lub dotychczasowym
uzytkowaniem;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i1 potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, oraz za wyjatkiem chowu
i hodowli bydta 1 budowy elektrowni fotowoltaicznych,

b) maksymalna dopuszczalna wielkos¢ chowu i hodowli bydta w ramach wyznaczonych terenéw: 110DJP,

¢) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku: jak dla terenéw zabudowy zagrodowej, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

d) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwiazania oparte
na technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw ipylow do
powietrza, ograniczajgce tzw. ,,niska emisj¢”,

e) nawierzchnie dla ruchu pojazdéw projektowaé jako utwardzone z odwodnieniem do gruntu po
odpowiednim podczyszczeniu — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) granice terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
zainstalowanej wigcej niz 100kW i ich strefy ochronne:

a) w granicach terenow RM3 i RMS5 ustala si¢ tereny pod budowe elektrowni fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej wigcej niz 100kW, w granicach ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje instalacje ogniw
fotowoltaicznych w postaci paneli zlokalizowanych na gruncie,

b) w granicach planu nie wystepuje potrzeba okreslenia stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendow projektowanej zabudowy oraz wystgpowaniem
znaczgcego oddziatywania projektowanych instalacji solarnych na srodowisko;

6) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

9) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynki i wiaty: max. 12,0m,

- altany: max. 6,0m,
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- urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 30,0m liczac od poziomu terenu,

c¢) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° Iub
ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 0,4,

e) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
min. 50%,

f) liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji:
- min. 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

-dla przetworstwa rolno-spozywczego: min. 1 miejsce postojowe/ 5 zatrudnionych, wtym min.
1 miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingdw naziemnych lub w garazach -
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) gabaryty obiektow:

- szerokosc¢ elewacji poszczegdlnych projektowanych budynkow i wiat od strony przyleglej drogi: max.
25,0m,

- powierzchnia zabudowy poszczegdlnych budynkéw i wiat nie moze przekracza¢ 500,0m?,

- minimalna szeroko$¢ nowowydzielonej dziatki dla projektowanych drég dojazdowych do gruntow
rolnych: 5,0m;

10) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, terenow gorniczych, a takze obszardéw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych, dopuszcza si¢ ich rozbudowe i przebudowe
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b)na tereniec RM9 nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym
napowietrznej linii elektroenergetycznej w zakresie:

- zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczenstwa eksploatacji linii tj. tworzenia hatd, nasypow
oraz sadzenia ro$linnosci wysokiej pod linig i w odleglosci 6,0m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego linii w §wietle koron,

- spelnienia dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku, wtym zakaz
realizacji budynkoéw mieszkalnych oraz obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi —
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych — zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg: z istniejacego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy dostosowaé do
zewnetrznego gaszenia pozarow,

¢) odprowadzanie $ciekow sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej,
d) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,

f) odprowadzenie wéd  opadowych iroztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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g) sktadowanie i wyw6z odpaddw: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) zasilanie w energi¢ elektryczna: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie -
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

1) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjne;j,

j) dopuszcza si¢ budowe, przebudowg i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

k) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi,
1) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi gminnej;

14) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikow wybieranych
okresowo lub przydomowych oczyszczalni §ciekdw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) stawke procentows stuzacg naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 27. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu Nr 3 symbolami RM10+16 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terendw: tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) budynki projektowac¢ rownolegle lub prostopadle do ustalonej linii zabudowy,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw zgodnie
z przeznaczeniem terenu lub dotychczasowym uzytkowaniem;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku: jak dla terenow zabudowy zagrodowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

¢) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach 1 paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pytow do powietrza,
ograniczajace tzw. ,,niska emisje”,

d) nawierzchnie dla ruchu pojazdéw projektowaé jako utwardzone z odwodnieniem do gruntu po
odpowiednim podczyszczeniu — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynki i wiaty: max. 12,0m,
- altany: max. 6,0m,
- urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 20,0m liczac od poziomu terenu,

c) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub
ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 0,6,
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e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
min. 60%,

f) liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
- min. 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingdw naziemnych lub w garazach -
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) gabaryty obiektow:

- szerokos$¢ elewacji poszczego6lnych projektowanych budynkow iwiat od strony przylegtych drég:
max. 25,0m,

- powierzchnia zabudowy poszczegdlnych budynkow i wiat nie moze przekracza¢ 500,0m?,

9) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

11) szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych, dopuszcza si¢ ich rozbudowe
i przebudowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg: z istniejacego systemu sieci wodociagowej, ktory nalezy dostosowaé do
zewnetrznego gaszenia pozarow,

b) odprowadzanie Sciekéw sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarne;j,
c) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
d) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,

e) odprowadzenie wod  opadowych iroztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) sktadowanie i wywo6z odpadow: zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejgcego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie -
zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjne;j,

i) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi,
k) obstluga komunikacyjna: z przyleglej drogi powiatowej lub gminnej;

13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikow wybieranych
okresowo lub przydomowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) stawke procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 28. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu Nr 3 symbolami R1+13 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: drogi dojazdowe do gruntéw rolnych, urzadzenia infrastruktury
technicznej; fotowoltaika;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢
realizacje budynkoéw iwiat o funkcji gospodarczej lub magazynowej niezbednych dla prawidlowego
funkcjonowania istniejgcych gospodarstw rolnych;
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4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze i
potencjalnie znaczaco oddzialywac na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej oraz za wyjatkiem budowy elektrowni fotowoltaicznych;

5) granice terené6w pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrddel energii o mocy
zainstalowanej wigcej niz 100kW i ich strefy ochronne:

a) w granicach terenow RS, R8+9, R11 i R13 ustala si¢ tereny pod budowg elektrowni fotowoltaicznych
o mocy zainstalowanej wiecej niz 100kW, w granicach ktérych dopuszcza si¢ lokalizacje instalacje
ogniw fotowoltaicznych w postaci paneli zlokalizowanych na gruncie,

b) w granicach planu nie wystgpuje potrzeba okreslenia stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow projektowanej zabudowy oraz wystepowaniem
znaczgcego oddzialywania projektowanych instalacji solarnych na srodowisko;

6) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreélenia;

9) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki i wiaty: max. 6,0m,
- urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 10,0m liczac od poziomu terenu,

c¢) geometria dachow: dachy dwu Iub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° Iub
ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 0,3,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
min. 90%,

f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji: nie wystgpuje potrzeba okreslenia,
g) gabaryty obiektow:

- szerokos$¢ elewacji poszczegolnych projektowanych budynkéw i wiat od strony przylegtych drog:
max. 15,0m,

- powierzchnia zabudowy poszczegdlnych budynkow i wiat nie moze przekracza¢ 100,0m?,

h) minimalna szeroko$¢ nowowydzielonej dziatki dla projektowanych drog dojazdowych do gruntow
rolnych: 5,0m;

10) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych, dopuszcza si¢ ich rozbudowe i przebudowe
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) na terenach R11 iR13 nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym
napowietrznej linii elektroenergetycznej w zakresie:
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- zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczenstwa eksploatacji linii tj. tworzenia hald, nasypow
oraz sadzenia ro$linnosci wysokiej pod linia i w odleglosci 6,0m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego linii w §wietle koron,

- zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych — zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi gminnej;

14) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

15) stawke procentows stuzacg naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 29. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu Nr 3 symbolami KDD1+4 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych dojazdowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi rowerowe;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okres$lenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: jak w stanie istniejgcym;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: na terenie KDD1 nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym
napowietrznej linii elektroenergetycznej w zakresie:

a) zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczenstwa eksploatacji linii tj. tworzenia hald, nasypow oraz
sadzenia roslinnosci wysokiej pod linia i w odleglosci 6,0m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego linii w §wietle koron,

b) zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych — zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowa¢ jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

14) stawke procentowa stuzaca naliczeniu optat ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 30. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu Nr 3 symbolami KDR1+4 ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég dojazdowych do gruntow rolnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi jak w stanie
istniejacym;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé¢ jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

14) stawke procentowg stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.

Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW NA RYSUNKU PLANU NR 4

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 4 symbolem MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nakaz ochrony i ksztaltowania sylwety wsi zgodnie
z zasadami:

a) budynki projektowac réwnolegle lub prostopadle do najblizej zlokalizowanej linii zabudowy w stosunku
do projektowanego budynku lub do istniejagcych budynkéw na dzialce budowlane;j,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i zmiang sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéw zgodnie
z przeznaczeniem terenu lub dotychczasowym uzytkowaniem,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800,0m?;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku: jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,
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¢) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pytow do powietrza,
ograniczajace tzw. ,,niskg emisj¢”’;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynki: max. 10,0m,
- wiaty i altany: max. 3,0m,
- urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 15,0m liczac od poziomu terenu,

¢) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° Iub
ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05 — 0,6,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
min. 50%,

f) liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
- min. 2 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

- nie wystepuje potrzeba okreslenia ilo$ci miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingdw naziemnych lub w garazach -
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) gabaryty obiektow: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

9) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg: z istniejacego systemu sieci wodociagowej,
b) odprowadzanie §ciekow sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej,
¢) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zaopatrzenie w cieplo: z lokalnych urzadzen grzewczych,

e) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) sktadowanie 1 wywoz odpadéw: zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejgcego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie -
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

i) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

J) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi,
k) obstuga komunikacyjna: z przyleglej drogi powiatowej lub gminnej;

13) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikow wybieranych
okresowo lub przydomowych oczyszczalni §ciekdw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) stawke procentowg stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 4 symbolem UM ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej, fotowoltaika;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe izmiang
sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw zgodnie z przeznaczeniem terenu lub dotychczasowym
uzytkowaniem,;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku: jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) zakaz realizacji zabudowy dla tzw. ustug niepozadanych spotecznie, tj. takich jak: blacharni, lakierni,
stolarni, p6l campingowych inamiotowych oraz obiektow zwigzanych z przechowywaniem zwlok
(zaktadoéw pogrzebowych),

d) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwiazania oparte
na technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw ipylow do
powietrza, ograniczajace tzw. ,,niskg emisj¢”;

5) granice terenéow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
zainstalowanej wigcej niz 100kW i ich strefy ochronne:

a) w granicach terenu ustala si¢ teren pod budowe elektrowni fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej
wigcej niz 100kW, w granicach ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje instalacj¢ ogniw fotowoltaicznych
w postaci paneli zlokalizowanych na gruncie,

b) w granicach planu nie wystgpuje potrzeba okreslenia stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow projektowanej zabudowy oraz wystepowaniem
znaczacego oddziatywania projektowanych instalacji solarnych na srodowisko;

6) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

9) zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynki: max. 14,0m,
- wiaty i altany: max. 3,0m,

- urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 18,0m liczac od poziomu terenu,
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c) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 25°-45° lub
ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05 — 0,8,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
min. 40%,

f) liczba miejsc do parkowania oraz sposoéb ich realizacji:
- min. 2 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

- nie wystepuje potrzeba okreslenia ilo§ci miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingdw naziemnych lub w garazach -
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

g) gabaryty obiektow: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

10) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg: z systemu sieci wodociggowe;j,
b) odprowadzanie $ciekoéw sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarne;j,
¢) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) zaopatrzenie w cieplo: z lokalnych urzadzen grzewczych,

e) odprowadzenie wod  opadowych iroztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) sktadowanie i wywo6z odpadéw: zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zasilanie w energie elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie -
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

i) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

J) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi,
k) obstuga komunikacyjna: z przylegtych drég dojazdowych;

14) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikow wybieranych
okresowo lub przydomowych oczyszczalni §ciekdw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) stawke procentows stuzacg naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 33. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu Nr 4 symbolami RM1+3 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terendw: tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej, fotowoltaika;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) budynki projektowac¢ rownolegle lub prostopadle do ustalonej linii zabudowy,
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b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i zmiang sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéw zgodnie
z przeznaczeniem terenu lub dotychczasowym uzytkowaniem;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, przy czym na terenie
RM3 chow i hodowle ograniczy¢ do 20DJP,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku: jak dla terenow zabudowy zagrodowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c¢) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pylow do powietrza,
ograniczajace tzw. ,,niskg emisje”,

d) nawierzchnie dla ruchu pojazdow projektowac¢ jako utwardzone z odwodnieniem do gruntu po
odpowiednim podczyszczeniu — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) granice terené6w pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrddet energii o mocy
zainstalowanej wigcej niz 100kW i ich strefy ochronne:

a)w granicach terenu RM?2 ustala si¢ teren pod budowg elektrowni fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej wiecej niz 100kW, w granicach ktorych dopuszcza sie¢ lokalizacje instalacje ogniw
fotowoltaicznych w postaci paneli zlokalizowanych na gruncie,

b) w granicach planu nie wystgpuje potrzeba okreslenia stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow projektowanej zabudowy oraz wystgpowaniem
znaczgcego oddzialywania projektowanych instalacji solarnych na srodowisko;

6) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) wymagania wynikajagce zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

9) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki i wiaty: max. 12,0m,
- altany: max. 6,0m,
- urzadzenia budowlane wolnostojace 1 na budynkach: max. 20,0m liczac od poziomu terenu,

c¢) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° Iub
ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 0,6,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
min. 60%,

f) liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
- min. 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingéw naziemnych lub w garazach -
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

g) gabaryty obiektow:

- szerokos$¢ elewacji poszczegolnych projektowanych budynkéw i wiat od strony przyleglych drog:
max. 25,0m,

- powierzchnia zabudowy poszczegdlnych budynkow i1 wiat nie moze przekracza¢ 300,0m?;
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10) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

12) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych — dopuszcza si¢ ich rozbudowe
i przebudowe zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b)na terenie RM3 nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym
napowietrznej linii elektroenergetycznej w zakresie:

- zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczenstwa eksploatacji linii tj. tworzenia hatd, nasypow
oraz sadzenia ro$linnosci wysokiej pod linia i w odleglosci 6,0m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego linii w $wietle koron,

- spelnienia dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku, wtym zakaz
realizacji budynkow mieszkalnych oraz obiektoéw budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi —
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych — zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg¢: z istniejgcego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy dostosowaé do
zewngtrznego gaszenia pozarow,

b) odprowadzanie $ciekoéw sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarne;j,
¢) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) zaopatrzenie w cieplo: z lokalnych urzadzen grzewczych,

e) odprowadzenie wod  opadowych iroztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) sktadowanie i wywo6z odpadoéw: zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zasilanie w energie elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie -
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) dopuszcza si¢ budowe, przebudowg i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

J) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi,
k) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi powiatowej lub gminnej;

14) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikow wybieranych
okresowo lub przydomowych oczyszczalni §ciekdw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) stawke procentows stuzacg naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 34. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu Nr 4 symbolami R1+5 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren rolniczy;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: drogi dojazdowe do gruntdw rolnych, urzadzenia infrastruktury
technicznej; fotowoltaika;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig
realizacje¢ budynkéw iwiat o funkcji gospodarczej lub magazynowej niezbednych dla prawidlowego
funkcjonowania istniejacych gospodarstw rolnych;
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4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze i
potencjalnie znaczaco oddzialywac na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej oraz za wyjatkiem budowy elektrowni fotowoltaicznych;

5) granice terené6w pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrddel energii o mocy
zainstalowanej wigcej niz 100kW i ich strefy ochronne:

a) w granicach terenu R2 ustala si¢ teren pod budowe elektrowni fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej
wiecej niz 100kW, w granicach ktérych dopuszcza sie lokalizacje instalacje ogniw fotowoltaicznych
w postaci paneli zlokalizowanych na gruncie,

b) w granicach planu nie wystgpuje potrzeba okreslenia stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow projektowanej zabudowy oraz wystepowaniem
znaczgcego oddzialywania projektowanych instalacji solarnych na srodowisko;

6) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: na terenie R1 ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej
teren dostepny jest do celow inwestycyjnych — zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
zabytkow;

8) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

9) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynki i wiaty: max. 6,0m,
- urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 10,0m liczac od poziomu terenu,

c¢) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub
ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 0,3,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
min. 90%,

f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji: nie wystgpuje potrzeba okreslenia,
g) gabaryty obiektow:

- szerokos$¢ elewacji poszczegolnych projektowanych budynkow i wiat od strony przylegtych drog:
max. 15,0m,

- powierzchnia zabudowy poszczegdlnych budynkéw i wiat nie moze przekracza¢ 100,0m?,

h) minimalna szeroko$¢ nowowydzielonej dziatki dla projektowanych droég dojazdowych do gruntéw
rolnych: 5,0m;

10) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, terendow gorniczych, a takze obszardéw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych, dopuszcza si¢ ich rozbudowe i przebudowe
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) na terenach R1 iR3+5 nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym
napowietrznej linii elektroenergetycznej w zakresie:
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- zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczenstwa eksploatacji linii tj. tworzenia hald, nasypow
oraz sadzenia ro$linnosci wysokiej pod linia i w odleglosci 6,0m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego linii w §wietle koron,

- zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych — zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi gminnej;

14) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

15) stawke procentows stuzacg naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 4 symbolem KDZ ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej zbiorczej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi rowerowe;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okres$lenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: jak w stanie istniejgcym;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym napowietrznej linii
elektroenergetycznej w zakresie:

a) zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczenstwa eksploatacji linii tj. tworzenia hald, nasypow oraz
sadzenia roslinnosci wysokiej pod linia i w odleglosci 6,0m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego linii w §wietle koron,

b) zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych — zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowa¢ jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

14) stawke procentowa stuzaca naliczeniu optat ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 36. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu Nr 4 symbolami KDD1+2 ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych dojazdowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi rowerowe;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: jak w stanie istniejacym,;

9) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

11) szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: na terenie KDD1 nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym
napowietrznej linii elektroenergetycznej w zakresie:

a) zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczenstwa eksploatacji linii tj. tworzenia hatd, nasypow oraz
sadzenia ro$linnosci wysokiej pod linig i w odlegto$ci 6,0m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego linii w $wietle koron,

b) zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych — zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowa¢ jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

14) stawke procentowa stuzaca naliczeniu optat ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 4 symbolem RZ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren rolniczy - zieleni $rédpolnej i nadwodne;;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania istniejacego drzewostanu;
5) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okres$lenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
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obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nakaz zachowania istniejgcych urzadzen melioracji wodnych, dopuszcza si¢ ich rozbudowe
i przebudowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) obstuga komunikacyjna: z drogi gminne;j;

13) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawke procentowg stuzaca naliczeniu optat ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Rozdzial 6.
PRZEPISY KONCOWE

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chetmza.
§ 39. Traci moc:

1) uchwata Nr V/34/98 Rady Gminy Chetmza z dnia 21 grudnia 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Chetmza w cze$ci wsi Browina obejmujacej teren pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne (Dz.Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 1999 r. Nr 53 poz. 497);

2)uchwata Nr LII/319/98 Rady Gminy w Chetmzy zdnia 18 czerwca 1998 1. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chelmza w cze$ci wsi Brachnowko
obejmujacej teren pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne z mozliwos$cia uprawiania rzemiosta
nieucigzliwego (Dz.Urz. Woj. Tor. z 1998 r. Nr 22 poz. 147).

§ 40. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Iwanski
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Rady Gminy Chetmza
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Zalacznik Nr 5 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Chetmza

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503) Rada Gminy Chelmza nie ma potrzeby rozstrzygniecia uwag do projektu planu,
poniewaz nie zostaly wniesione uwagi do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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Zalacznik Nr 6 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Chetmza

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig, zgodnie zart. 7 ust 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r.
poz. 559) zadania wlasne Gminy Chelmza.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmujg inwestycje zwigzane z:
1) rozbudowg sieci wodociaggowej;
2) rozbudowg sieci kanalizacyjne;j.

Budowa pozostatej infrastruktury realizowana bedzie przez poszczegoélnych gestorow sieci na
podstawie przepisow odrebnych.

3. Wykazy terenéw publicznych, w ktérych =zapisane zostaly inwestycje zzakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wlasnych Gminy Chetmza — zgodnie z prognoza skutkéw finansowych.

Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zamowienia w trybie ustawy Prawo
zamowien publicznych.

4. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym m.in. z ustawami:
Prawo budowlane, Prawo zamowien publicznych, o samorzadzie gminnym, o gospodarce
nieruchomos$ciami i ustawami regulujacymi ochrong srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesyltania i dystrybucji energii elektrycznej realizowane beda w sposdb okreslony
obowigzujacymi przepisami;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegoélnionych
w pkt 2 bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych Gminy
Chetmza, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z p6zn. zm) przy czym:

1) wydatki majatkowe okresla uchwata Rady Gminy Chetmza;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

6. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych - finansowane beda na podstawie art. 7 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2021 r. poz. 716 z p6zn.zm.).

7. Prognozowane zrodta finansowania inwestycji przez Gming Chetmza:
1) dochody wtasne;
2) dotacje;
3) pozyczki preferencyjne;
4) fundusze Unii Europejskiej;

5) udziat przedsigbiorcow.
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Zatacznik Nr 7 do uchwaty Nr ......
Rady Gminy Chetmza
z dnia ... 2022 1.

Zalacznik7.xml

Dane przestrzenne
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UZASADNIENIE

Przedstawiony do uchwalenia Radzie Gminy Chelmza projekt planu miejscowego zostat
sporzadzony w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Opracowanie miejscowego planu wymagalo przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko na podstawie art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania
na §rodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029).

Projekt planu miejscowego opracowano dla terenu, ktoéry w czesci objety jest planem miejscowym
przyjetym uchwatg Nr V/34/98 Rady Gminy Chetmza z dnia 21 grudnia 1998 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chetmza w czgéci wsi Browina
obejmujacej teren pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 1999 r. Nr
53, poz. 497) oraz uchwatg Nr LII/319/98 Rady Gminy w Chetmzy z dnia 18 czerwca 1998 r. w sprawie

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chelmza w czeSci wsi
Brachnéwko obejmujacej teren pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne z mozliwoscia
uprawiania rzemiosta nieuciazliwego (Dz.Urz. Woj. Tor. z 1998 r. Nr 22 poz. 147). W graniach planow
tereny przeznacza si¢ pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne z przeznaczeniem dopuszczalnym
w postaci dzialalnosci rzemieslniczej nieucigzliwej, niezbgdnych obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz zieleni urzadzone;j.

Opracowanie planu wynika z potrzeby prowadzenia zroOwnowazonego rozwoju przestrzennego i
gospodarczego tej czgsci gminy. Jest odpowiedzig na konieczno$¢ zagwarantowania mozliwosci rozwoju
budownictwa mieszkaniowego na terenach sgsiadujacych z elektrowniami wiatrowymi. Obszar objety
planem znajduje si¢ w odleglo$ci mniejszej niz dziesigciokrotno$¢ wysokosci istniejacej elektrowni
wiatrowe] w miejscowosci Brachnéwko. Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w
zakresie elektrowni wiatrowych (Dz.U. z 2021 r. poz. 724) budynek o funkcji mieszkalnej lub mieszane;j,
w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa moze by¢ lokalizowany i budowany w odleglosci roéwne;j
lub wigkszej od dziesigciokrotnos$ci wysokosci elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu budowli, wliczajac elementy techniczne, w szczegdlnosci wirnik wraz z topatami
(catkowita wysokos¢ elektrowni wiatrowej). Zgodnie z art. 15 ust. 8 w ciagu 72 miesi¢cy od dnia wejscia
w zycie ustawy dopuszcza si¢ uchwalanie planow miejscowych przewidujacych lokalizacje budynku
mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, na
podstawie przepisow dotychczasowych. Realizacja planu ma umozliwi¢ lokalizacje zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustlugowo-mieszkaniowej w terenach o charakterze
rolniczym z poszanowaniem istniejagcego zagospodarowania oraz uwzglednieniem oddzialywania
elektrowni wiatrowych i ochrony gruntéw rolnych najwyzszych klas bonitacyjnych. Zgodnie przyjetym
kierunkiem rozwoju Gminy Chelmza wyrazonym w studium, potrzeb¢ uchwalenia planu miejscowego
uznano za zasadna.

Wojt Gminy Chelmza rozpoczat procedur¢ sporzadzenia planu na podstawie uchwaly Nr
XLII/353/18 Rady Gminy Chetmza z dnia 19 kwietnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow potozonych w miejscowosciach
Brachnéwko i Browina. Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym
prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych, zostat opracowany zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, w tym: ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 503), ustawa o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz.
1029), rozporzadzeniem Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz.
1587) oraz ustawg o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559). Projekt planu, uwzglednia
ztozone wnioski oraz uzyskal wymagane uzgodnienia i opinie. Uwzgledniono réwniez wnioski
wynikajace z analiz ekonomicznych, S§rodowiskowych i spotecznych zawartych w opracowaniu
ekofizjograficznym, prognozie oddziatywania na Srodowisko oraz prognozie skutkow finansowych. Do
projektu planu wytozonego do publicznego wgladu nie zostaly zlozone uwagi.
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Uchwata spelnia wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzgledniajac odpowiednio dla poszczegolnych terendow objetych zmiang: wymagania
tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory ekonomiczne i krajobrazowe, wymagania
ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych, wymagania
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagania ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b niepelnosprawnych, walory
ekonomiczne przestrzeni, prawo wtasnosci, potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby
interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych. Zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym przy
uzyciu $Srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowano jawnos$¢ 1 przejrzystos¢ procedur
planistycznych. Analiza sporzadzonego opracowania ekofizjograficznego wraz z wnioskami od instytucji
staly si¢ podstawg do sporzadzenia projektu planu. Przeanalizowano i uwzgledniono rowniez potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody do celéw zaopatrzenia ludno$ci.  Ustalajac
przeznaczenie lub zmieniajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terendw objgtych
projektem planu, uwzgledniono interes publiczny i prywatny wyrazony we wnioskach i uwagach, ktore
zostaly ztozone do projektu planu w ramach prowadzonej procedury.

Plan uwzglednia obecne zagospodarowanie terenu oraz wyznacza nowe tereny pod zabudowe
zagrodows, mieszkaniows, ustugowo-mieszkaniowg, ushugowa i tereny komunikacji na zasadzie
kontynuacji istniejgcej zabudowy wzdhiz istniejacych drég, minimalizujgc transportochtonno$¢ uktadu
przestrzennego. W niewielkim zakresie wprowadza si¢ nowe obszary pod zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinng w oparciu o projektowany uktad komunikacyjny. Obszar objety planem obejmuje obszary
o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz tereny rolnicze. Realizacja planu przyczyni
si¢ do koncentracji zabudowy w terenach posiadajacych do tego predyspozycje oraz ochrony terendw
rolniczych, szczegdlnie gruntdow wysokich klas bonitacyjnych. Zmiany w uktadzie komunikacyjnym
zmierzaja do poprawy bezpieczenstwa na terenie publicznym oraz ulatwig bezpieczne przemieszczanie
si¢ pieszych i rowerzystow. Tereny komunikacji wewngtrznej beda obstugiwaé nowoprojektowanag
zabudowe. Potrzeba zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczng bedzie opierala si¢ glownie na
budowie przylacza wodociaggowego do sieci wodociggowej oraz rozbudowie sieci kanalizacji sanitarne;j,
obcigzajac budzet gminy w tym zakresie.

Stwierdza si¢ zgodno$¢ z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Chelmza”, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stanowiacej zatgcznik do uchwaly Rady Gminy Chetmza Nr I11I/17/18 z dnia 18 grudnia 2018 r. w
sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chelmza oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. W zakresie sposobu
uwzglednienia ,,uniwersalnego projektowania”, nalezy stwierdzi¢, iz plan stwarza mozliwo$¢ dla
stosowania rozwigzan zapewniajacych réwny dostep do dobr i ustug. Okreslenie ogdlnych parametrow i
wskaznikow zabudowy daje podstawe do zastosowania uniwersalnego projektowania na poziomie
rozwigzan architektonicznych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostal przeanalizowany w opracowanej
prognozie skutkéw finansowych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta.
Okreslono w niej szacunkowe wptywy na dochody wtasne gminy i wydatki gminy, w tym na wptywy z
podatku od nieruchomosci gminy, optaty i odszkodowania oraz na wydatki zwigzane z realizacja
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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