UCHWALANR ........ /2022
RADY GMINY CHELMZA
zdnia ......... 2022 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
potozonych w miejscowosci Zelgno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2022 r., poz. 559 tekst jednolity — ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 tekst jednolity)
po stwierdzeniu, ze nie zostaty naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmza przyjetego uchwalg Nr XXVI11/228/17
Rady Gminy Chetmza z dnia 30 marca 2017 r. uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
PRZEPISY OGOLNE

8§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw
potozonych w miejscowosci Zelgno, zwany dalej planem.

2. Granice planu okreslone zostaty w uchwale Nr XLI1/350/18 Rady Gminy Chetmza
z dnia 19 kwietnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w miejscowosci Zelgno.

3. Rysunek planu miejscowego, zwany dalej rysunkiem planu, stanowi graficzne
przedstawienie ustalen planu oraz okre$la granice obszaru objetego planem.

82. 1. Rysunek planu w skali 1:1000, stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi
zatgcznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

4. Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne stanowi zatgcznik nr 4 do
uchwaty.

§3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek
gospodarczy lub budynek garazowo-gospodarczy;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 12°;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce ustawy
I rozporzadzenia, a takze obowigzujgce na terenie gminy przepisy gminne;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, poza ktora
nie moze by¢ wysunieta Sciana frontowa (lico) budynku; nie odnosi sie do takich
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elementéw architektonicznych budynku jak w szczegdélnosci: gzyms, wykusz,
okap dachu, balkon, schody zewnetrzne, taras;

§ 4.  Rysunek planu zawiera:
1) oznaczenia obowigzujace, ktdre stanowig ustalenia planu:
a) przeznaczenie terenu:

1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN i 7MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 6MN/U i 7TMN/U - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej,

MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

1U, 2U i 3U - tereny zabudowy ustugowej,

UO - teren ustug oswiaty i kultury,

1RM/RU, 2RM/RU, 3RM/RU, 4RM/RU, 5RM/RU, 6RM/RU i TRM/RU
— tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych oraz gospodarstwach leSnych i rybackich,

RU - teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich;

1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS i 7WS - tereny wod powierzchniowych
$rddladowych,

KD-G - teren drogi publicznej — klasy gtownej,

1KD-L i 2KD-L - tereny drog publicznych — klasy lokalnej,

1KD-D i 2KD-D - tereny drég publicznych — klasy dojazdowej,

1KDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW - tereny drog wewnetrznych,

ES — teren elektroenergetyki — fotowoltaiki,

b) oznaczenia graficzne:

granica obszaru objetego planem,

linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach
zagospodarowania,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

wymiarowanie,

strefa ochrony konserwatorskiej OW;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Chetmza.

Rozdziat 2.

USTALENIA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 5.  Ustalenia dla terenéw: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN i 7MN:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
a) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dopuszczenie lokalizacji budynkdéw pomocniczych i wiat,
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c) dopuszczenie lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
d) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazddow;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 800 m?,

b) dopuszczenie dla istniejagcych budynkéw lub ich czesci termomodernizacji
i dokonywania remontow z zachowaniem istniejgcej formy budynkow,
rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych budynkéw z zachowaniem
linii zabudowy oraz pozostatych ustalen planu;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczaco oddziatywaC na Srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych,
za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalny poziom hatasu, okreSlony w przepisach odrebnych, jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoiczesne;j:

a) na terenach 5SMN i 7MN znajdujg sie wskazane na rysunku planu obiekty ujete
w wojew0dzkiej ewidencji zabytkow,

b) dla zabudowy o wartosci historyczno-kulturowej ujetej w wojewodzKiej
ewidencji zabytkdw obowigzuja:

— nakaz  zachowania lub  przywr6cenia  historycznego  wygladu
architektonicznego zabytkowych budynkow w zakresie: gabarytow,
ksztattow bryty budynkéw oraz geometrii dachéw i rodzajow pokrycia
dachéw, kompozycji elewacji, tzn. zachowania lub przywrdcenia
historycznego detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu
oraz proporcji historycznych otwordw okiennych i drzwiowych,

— zakaz tynkowania ceglanych elewacji lub fragmentow ceglanych budynkow,

— zakaz ocieplania elewacji budynkdw,

— dopuszczalna kolorystyka elewacji tynkowanych: stonowana, utrzymana
w gamie barw ziemi (np. odcienie ,,cieptej” szarosci, naturalnego piasku),

— nakaz zachowania historycznej stolarki okiennej i drzwiowej, ale
w przypadku jej ztego stanu technicznego badz jej braku obowigzuje nakaz
jej przywrocenie wedtug przekazdw ikonograficznych lub przez analogie do
wygladu typowej dla danego obiektu stolarki historycznej,

c) nakaz zachowania na terenie 7MN kapliczki z ogrodzeniem z mozliwoscia
prowadzenia przy niej prac konserwatorskich, restauratorskich i robot
budowlanych niezbednych dla zachowania lub przywr6cenia walorow
zabytkowych;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;
7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: 0,05-0,8,
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b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: minimalnie 40%,

c) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 10 m,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

e) gabaryty obiektéw:

— budynek: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

— geometria gidwnego dachu budynku mieszkalnego: dwuspadowy,
czterospadowy z kalenicg, o spadku pofaci dachowych od 30° do 45°,

— geometria gtdbwnego dachu budynkdéw pomocniczych i wiat: dwuspadowy,
czterospadowy z kalenicg, o spadku potaci dachowych od 15° do 45°,
dopuszcza sie dachy ptaskie,

f) dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe, z zachowaniem pozostatych ustalen
planu oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych czesci budynkow
zlokalizowanych pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajacg tereny o rdznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania,

g) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5 m
od granicy tej dziatki lub bezposrednio przy tej granicy,

h) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w formie terenowej naziemne;j
lub w garazu, w granicach nieruchomosci, do ktorej posiada sie tytut prawny,
wedtug wskaznika:

— minimum 1 miejsce parkingowe na mieszkanie,

— minimum 1 miejsce parkingowe na 20 m? powierzchni uzytkowej ustug,

— dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw gdrniczych, a takze
obszar6w szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje
potrzeba okreSlenia;

9) szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m,

b) minimalng powierzchnie dziatki: 800 m?,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°,

d) nie wyznacza sie terendbw wymagajgcych wszczecia postepowania scalania
i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: przez teren 1IMN przebiega napowietrzna
linia elektroenergetyczna Sredniego napiecia 15 kV powodujaca ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu w pasie 0 szerokosci 13 m (po 6,5 m w obie strony
od osi linii), zgodnie z przepisami odrebnymi;
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11)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
I infrastruktury technicznej:

a) dostepnos$¢ komunikacyjna: z przylegtych drog publicznych oraz wewnetrznych,

b) zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) gospodarka sciekami: odprowadzanie $ciekdw do kanalizacji sanitarnej zgodnie
z przepisami odrebnymi; do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
zbiorniki na nieczystosci ciekie,

d) odprowadzanie wéd opadowych: powierzchniowo, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet ciepta, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne
lub rozwigzania oparte na technologiach i paliwach zapewniajgcych minimalne
wskazniki emisyjne gazow i pytdw do powietrza, a tym samym ograniczajgce
niskg emisje,

g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowej w zaleznosci od potrzeb,

J) zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza sie skablowanie linii elektroenergetycznej 15 kV,

I) dopuszcza sie realizacje urzadzen z zakresu odnawialnych Zrodet energii, typu
kolektory stoneczne, urzadzenia fotowoltaiki,

m)zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,

n) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa, na podstawie, ktorej ustala sie opfate z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci: 30%.

§6. Ustalenia dla terenéw: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4AMN/U, 5MN/U, 6MN/U i 7TMN/U:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa
ustugowa:
a) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej lub
mieszkaniowo-ustugowej,
b) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych i wiat,
c) dopuszczenie lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
d) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazddw,
e) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 800 m?,
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b) dopuszczenie dla istniejagcych budynkéw lub ich czesci termomodernizacji
i dokonywania remontow z zachowaniem istniejgcej formy budynkow,
rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych budynkéw z zachowaniem
linii zabudowy oraz pozostatych ustalen planu;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczaco oddziatywaC na Srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych,
za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku i zaktaddéw o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, okreSlonych w przepisach
odrebnych,

c) dopuszczalny poziom hatasu, okreSlony w przepisach odrebnych, jak dla
terendw mieszkaniowo-ustugowych;

4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoiczesne;j:

a) na terenach 5MN/U i 6MN/U znajdujg sie wskazane na rysunku planu obiekty
ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

b) dla zabudowy o wartosci historyczno-kulturowej ujetej w wojewodzKiej
ewidencji zabytkdw obowigzuja:

— nakaz  zachowania lub  przywr6cenia  historycznego  wygladu
architektonicznego zabytkowych budynkow w zakresie: gabarytow,
ksztaltow bryty budynkéw oraz geometrii dachéw i rodzajow pokrycia
dachéw, kompozycji elewacji, tzn. zachowania lub przywrdcenia
historycznego detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu
oraz proporcji historycznych otwordw okiennych i drzwiowych,

— zakaz tynkowania ceglanych elewacji lub fragmentow ceglanych budynkdw,

— zakaz ocieplania elewacji budynkdw,

— dopuszczalna kolorystyka elewacji tynkowanych: stonowana, utrzymana
w gamie barw ziemi (np. odcienie ,,cieptej” szarosci, naturalnego piasku),

— nakaz zachowania historycznej stolarki okiennej i drzwiowej, ale
w przypadku jej ztego stanu technicznego badz jej braku obowigzuje nakaz
jej przywrocenie wedtug przekazdw ikonograficznych lub przez analogie do
wygladu typowej dla danego obiektu stolarki historycznej;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie
wystepuje potrzeba okres$lania;
7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: 0,05-0,8,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: minimalnie 40%,

c) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

e) gabaryty obiektéw:
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— budynek: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

— geometria gtdwnego dachu budynku mieszkalnego, ustugowego Ilub
mieszkalno-ustugowego: dwuspadowy, czterospadowy z kalenicg, o spadku
potaci dachowych od 30° do 45°,

— geometria gtdéwnego dachu budynkéw pomocniczych i wiat: dwuspadowy,
czterospadowy z kalenicg, o spadku potaci dachowych od 15° do 45°,
dopuszcza sie dachy ptaskie,

f) dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe, z zachowaniem pozostatych ustalen
planu oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejagcych czesci budynkoéw
zlokalizowanych pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajacg tereny o rdznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania,

g) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w formie terenowej naziemnej
lub w garazu, w granicach nieruchomosci, do ktorej posiada sie tytut prawny,
wedtug wskaznika:

— minimum 1 miejsce parkingowe na mieszkanie,

— minimum 1 miejsce parkingowe na 20 m? powierzchni uzytkowej ustug,

— dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw gdrniczych, a takze
obszar6w szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje
potrzeba okre$lenia;

9) szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m,

b) minimalng powierzchnie dziatki: 800 m?,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°,

d) nie wyznacza sie terendw wymagajgcych wszczecia postepowania scalania
i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: przez tereny IMN/U, 3MN/U i 4AMN/U
przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napiecia 15 kV
powodujgca ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w pasie o szerokosci 13 m
(po 6,5 m w obie strony od osi linii), zgodnie z przepisami odrebnymi;

11)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
I infrastruktury technicznej:

a) dostepnos$¢ komunikacyjna: z przylegtych drog publicznych oraz wewnetrznych,

b) zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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c) gospodarka sciekami: odprowadzanie $ciekdw do kanalizacji sanitarnej zgodnie
z przepisami odrebnymi; do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
zbiorniki na nieczystosci ciekte,

d) odprowadzanie wéd opadowych: powierzchniowo, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet ciepta, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne
lub rozwigzania oparte na technologiach i paliwach zapewniajgcych minimalne
wskazniki emisyjne gazow i pytdw do powietrza, a tym samym ograniczajgce
niskg emisje,

g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowej w zaleznosci od potrzeb,

J) zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza sie skablowanie w linii elektroenergetycznej 15 kV,

I) dopuszcza sie realizacje urzadzen z zakresu odnawialnych Zrodet energii, typu
kolektory stoneczne, urzadzenia fotowoltaiki,

m)zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,

n) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw: nie wystepuje potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie, ktorej ustala sie opfate z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci: 30%.

8§ 7. Ustalenia dla terenu MW:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna:
a) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych i wiat,
c) dopuszczenie lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
d) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 800 m?,
b) dopuszczenie dla istniejacych budynkéw lub ich czesci termomodernizacji
i dokonywania remontow z zachowaniem istniejgcej formy budynkow,
rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych budynkéw z zachowaniem
linii zabudowy oraz pozostatych ustalen planu;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczaco oddziatywaC na Srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych,
za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,
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4)
5)

6)

7)

8)

9)

b) dopuszczalny poziom hatasu, okreSlony w przepisach odrebnych, jak dla

terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspoiczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: 0,05-0,8,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziaki
budowlanej: minimalnie 40%,

c) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 10 m,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

e) gabaryty obiektéw:

— budynek: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

— geometria gidbwnego dachu budynku mieszkalnego: dwuspadowy,
czterospadowy z kalenicg, o spadku potaci dachowych od 30° do 45°,
dopuszcza sie dachy ptaskie,

— geometria gtdwnego dachu budynkéw pomocniczych i wiat: dwuspadowy,
czterospadowy z kalenicg, o spadku potaci dachowych od 15° do 45°,
dopuszcza sie dachy ptaskie,

f) dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe, z zachowaniem pozostatych ustalen
planu oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych czesci budynkow
zlokalizowanych pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajacg tereny o rdznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania,

g) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w formie terenowej naziemnej
lub w garazu, w granicach nieruchomosci, do ktorej posiada sie tytut prawny,
wedtug wskaznika:

— minimum 1 miejsce parkingowe na mieszkanie,

— dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw gdrniczych, a takze
obszar6w szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje
potrzeba okreSlenia;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje
potrzeba okre$lenia;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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11)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
I infrastruktury technicznej:

a) dostepno$¢ komunikacyjna: z przylegtej drogi publicznej lub wewnetrznej,

b) zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) gospodarka sciekami: odprowadzanie $ciekdw do kanalizacji sanitarnej zgodnie
z przepisami odrebnymi; do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
zbiorniki na nieczystosci ciekte,

d) odprowadzanie wéd opadowych: powierzchniowo, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet ciepta, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne
lub rozwigzania oparte na technologiach i paliwach zapewniajgcych minimalne
wskazniki emisyjne gazow i pytdw do powietrza, a tym samym ograniczajgce
niskg emisje,

g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowej w zaleznosci od potrzeb,

J) zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza sie realizacje urzadzen z zakresu odnawialnych Zrodet energii, typu
kolektory stoneczne, urzadzenia fotowoltaiki,

I) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,

m)dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa, na podstawie, ktorej ustala sie opfate z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 8.  Ustalenia dla terendéw: 1U, 2U i 3U:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa:
a) lokalizacja zabudowy ustugowej,
b) dopuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej integralnie
zZwigzanej z przeznaczeniem podstawowym terenu,
c) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych i wiat,
d) dopuszczenie lokalizacji urzadzen technologicznych i budowli,
e) dopuszczenie lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
f) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow,
g) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 800 m?,
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b) dopuszczenie dla istniejagcych budynkéw lub ich czesci termomodernizacji
i dokonywania remontow z zachowaniem istniejgcej formy budynkow,
rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych budynkéw z zachowaniem
linii zabudowy oraz pozostatych ustalen planu,

c) dopuszczenie zachowania istniejgcych budynkdéw o funkcji mieszkaniowej;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem urzadzen
infrastruktury technicznej oraz zakfadu okre$lonego w punkcie b),

b) dopuszczenie lokalizacji zakfadu przetwarzania odpadéw budowlanych na
terenie 1U, zaliczanych do inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko okre$lonych w przepisach odrebnych,

c) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, okreSlonych w przepisach
odrebnych,

d) dopuszczalny poziom hatasu, okreSlony w przepisach odrebnych, jak dla
terendw mieszkaniowo-ustugowych;

4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspoiczesne;j:

a) na terenie 3U znajdujg sie wskazane na rysunku planu obiekty ujety
w wojewOdzkiej ewidencji zabytkow,

b) dla zabudowy o wartosci historyczno-kulturowej ujetej w wojewodzKiej
ewidencji zabytkdw obowigzuja:

— nakaz  zachowania lub  przywr6cenia  historycznego  wygladu
architektonicznego zabytkowych budynkow w zakresie: gabarytow,
ksztaltow bryty budynkoéw oraz geometrii dachéw i rodzajow pokrycia
dachéw, kompozycji elewacji, tzn. zachowania lub przywrdcenia
historycznego detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu
oraz proporcji historycznych otwordw okiennych i drzwiowych,

— zakaz tynkowania ceglanych elewacji lub fragmentow ceglanych budynkdw,

— zakaz ocieplania elewacji budynkdw,

— dopuszczalna kolorystyka elewacji tynkowanych: stonowana, utrzymana
w gamie barw ziemi (np. odcienie ,,cieptej” szarosci, naturalnego piasku),

— nakaz zachowania historycznej stolarki okiennej i drzwiowej, ale
w przypadku jej ztego stanu technicznego badz jej braku obowigzuje nakaz
jej przywrocenie wedtug przekazdw ikonograficznych lub przez analogie do
wygladu typowej dla danego obiektu stolarki historycznej;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;
7) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05-1,5,
b) teren biologicznie czynny: minimalnie 30% powierzchni dziakki,
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c) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 12 m,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) gabaryty obiektéw:

— budynek: maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

— geometria gtdwnego dachu budynku: dwuspadowy, czterospadowy
z kalenica, o spadku potaci dachowych od 30° do 45°,

— geometria gtdwnego dachu budynkdéw pomocniczych i wiat: dwuspadowy,
czterospadowy z kalenicg, o spadku potaci dachowych od 15° do 45°,
dopuszcza sie dachy ptaskie,

f) dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe, z zachowaniem pozostatych ustalen
planu oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych czesci budynkow
zlokalizowanych pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajacg tereny o rdznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania,

g) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w formie terenowej naziemnej
lub w garazu, w granicach nieruchomosci, do ktorej posiada sie tytut prawny,
wedtug wskaznika: minimum 1 miejsce parkingowe na 20 m? powierzchni
uzytkowej ustug, wtym minimum 1 miejsce postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow
gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m,

b) minimalng powierzchnie dziatki: 800 m?,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°,

d) nie wyznacza sie terendbw wymagajgcych wszczecia postepowania scalania
i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

10) szczegdlne zasady zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy: przez teren 2U przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napiecia 15 kV powodujgca ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu w pasie o szerokosci 13 m (po 6,5 m w obie strony
od osi linii), zgodnie z przepisami odrebnymi;

11)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
I infrastruktury technicznej:

a) dostepnos$¢ komunikacyjna: z przylegtych drog publicznych oraz wewnetrznych,

b) zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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c) gospodarka sciekami: odprowadzanie $ciekdw do kanalizacji sanitarnej zgodnie
z przepisami odrebnymi; do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
zbiorniki na nieczystosci ciekte,

d) odprowadzanie wéd opadowych: powierzchniowo, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet ciepta, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne
lub rozwigzania oparte na technologiach i paliwach zapewniajgcych minimalne
wskazniki emisyjne gazow i pytdw do powietrza, a tym samym ograniczajgce
niskg emisje,

g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowej w zaleznosci od potrzeb,

J) zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza sie skablowanie w linii elektroenergetycznej 15 kV,

I) dopuszcza sie realizacje urzadzen z zakresu odnawialnych Zrodet energii, typu
kolektory stoneczne, urzadzenia fotowoltaiki,

m)zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,

n) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13) stawke procentowg stuzacg naliczeniu opfat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci: 30%.

§9. Ustalenia dla terenu UO:
1) przeznaczenie terenu — ustugi oSwiaty i kultury:
a) lokalizacja ustug w zakresie edukacji, oSwiaty i kultury, istniejgce zabudowania
szkoty i domu kultury,
b) dopuszczenie lokalizacji ustug zdrowia, opieki socjalnej, turystyki,
c) dopuszczenie lokalizacji budynkdéw pomocniczych i wiat,
d) dopuszczenie lokalizacji budowli,
e) dopuszczenie lokalizacji boisk sportowych, placow zabaw,
f) dopuszczenie lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
g) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 800 m?,
b) dopuszczenie dla istniejagcych budynkéw lub ich czesci termomodernizacji
i dokonywania remontow z zachowaniem istniejgcej formy budynkow,
rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych budynkéw z zachowaniem
linii zabudowy oraz pozostatych ustalen planu;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczaco oddziatywaC na Srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych,
za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku i zaktaddéw o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, okreSlonych w przepisach
odrebnych,

c) dopuszczalny poziom hatasu, okreSlony w przepisach odrebnych, jak dla
terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
I mlodziezy;

4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoiczesne;j:

a) naterenie znajdujg sie wskazane na rysunku planu obiekty ujete w wojewoddzkiej
ewidencji zabytkdw — zabudowa o wartosci historyczno-kulturowej,

b) dla zabudowy o wartosci historyczno-kulturowej ujetej w wojewodzKiej
ewidencji zabytkdw obowigzuja:

— nakaz  zachowania lub  przywr6cenia  historycznego  wygladu
architektonicznego zabytkowych budynkow w zakresie: gabarytow,
ksztattow bryty budynkéw oraz geometrii dachéw i rodzajow pokrycia
dachéw, kompozycji elewacji, tzn. zachowania lub przywrdcenia
historycznego detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu
oraz proporcji historycznych otwordw okiennych i drzwiowych,

— zakaz tynkowania ceglanych elewacji lub fragmentow ceglanych budynkdw,

— zakaz ocieplania elewacji budynkdw,

— dopuszczalna kolorystyka elewacji tynkowanych: stonowana, utrzymana
w gamie barw ziemi (np. odcienie ,,cieptej” szarosci, naturalnego piasku),

— nakaz zachowania historycznej stolarki okiennej i drzwiowej, ale
w przypadku jej ztego stanu technicznego badz jej braku obowigzuje nakaz
jej przywrocenie wedtug przekazdw ikonograficznych lub przez analogie do
wygladu typowej dla danego obiektu stolarki historycznej;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;
7) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05-1,5,

b) teren biologicznie czynny: minimalnie 30% powierzchni dziakki,

c) wysokos$¢ zabudowy:

— budynki ustugowe i budowle: maksymalnie 15 m,

— budynki pomocnicze: maksymalnie 6 m,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) gabaryty obiektéw:

— budynek: maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem
podpiwniczenia,
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8)

9)

— geometria gtdwnego dachu budynku: dwuspadowy, czterospadowy
z kalenica, o spadku potaci dachowych od 30° do 45°,

— geometria gtdwnego dachu budynkdéw pomocniczych i wiat: dwuspadowy,
czterospadowy z kalenicg, o spadku potaci dachowych od 15° do 45°,
dopuszcza sie dachy ptaskie;,

f) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w formie terenowej naziemnej,
wkomponowanych w zielen urzgdzong, w granicach nieruchomosci, do ktorej
posiada sie tytut prawny, wedtug wskaznika: minimum 1 miejsce parkingowe na
20 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym minimum 1 miejsce postojowe dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow
gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m,

b) minimalng powierzchnie dziatki: 800 m?,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°,

d) nie wyznacza sie terendbw wymagajgcych wszczecia postepowania scalania
i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

10) szczegdlne zasady zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

I infrastruktury technicznej:

a) dostepnos$¢ komunikacyjna: z przylegtych drog publicznych oraz wewnetrznych,

b) zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) gospodarka sciekami: odprowadzanie $ciekdw do kanalizacji sanitarnej zgodnie
z przepisami odrebnymi; do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
zbiorniki na nieczystosci ciekte,

d) odprowadzanie wéd opadowych: powierzchniowo, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet ciepta, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne
lub rozwigzania oparte na technologiach i paliwach zapewniajgcych minimalne
wskazniki emisyjne gazow i pytdw do powietrza, a tym samym ograniczajgce
niskg emisje,

g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowej w zaleznosci od potrzeb,

J) zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,
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k) dopuszcza sie realizacje urzadzen z zakresu odnawialnych Zrodet energii, typu
kolektory stoneczne, urzadzenia fotowoltaiki,
I) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,
m)dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
13) stawke procentowg stuzacg naliczeniu opfat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci: 0%.

§ 10. Ustalenia dla terenéw: 1IRM/RU, 2RM/RU, 3RM/RU, 4RM/RU, 5RM/RU, 6RM/RU
I TRM/RU:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych oraz gospodarstwach leSnych i rybackich:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,

b) dopuszczenie lokalizacji budynkéw inwentarskich zwigzanych z produkcja
rolng oraz obiektow i budowli rolniczych,

c) dopuszczenie lokalizacji budynkdéw pomocniczych i wiat,

d) dopuszczenie lokalizacji przetworstwa rolno-spozywczego,

e) dopuszczenie lokalizacji ustug rolniczych i dla rolnictwa,

f) dopuszczenie lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

g) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie podziatu gruntéw rolnych,

b) dopuszczenie dla istniejagcych budynkéw lub ich czesci termomodernizacji
i dokonywania remontow z zachowaniem istniejgcej formy budynkow,
rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych budynkéw z zachowaniem
linii zabudowy oraz pozostatych ustalen planu;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, za
wyjatkiem urzgdzen infrastruktury technicznej,

b) zakaz chowu i hodowli norek,

c) zakaz chowu i hodowli zwierzat w obiektach inwentarskich powyzej 20 DJP;
dopuszcza sie  pozostawienie istniejagcych  obiektéw inwentarskich
z mozliwoscig modernizacji, przebudowy i przystosowania do warunkow
przepisdw odrebnych,

d) dopuszczalny poziom hatasu, okreSlony w przepisach odrebnych, jak dla
terendw zabudowy zagrodowej;

4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspoiczesne;j:
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a) na terenie 6RM/RU znajdujg sie wskazane na rysunku planu obiekty ujete
w wojewddzkiej ewidencji zabytkow — zabudowa o wartosci historyczno-
kulturowej,

b) dla zabudowy o wartosci historyczno-kulturowej ujetej w wojewodzKiej
ewidencji zabytkdw obowigzuja:

— nakaz  zachowania lub  przywr6cenia  historycznego  wygladu
architektonicznego zabytkowych budynkow w zakresie: gabarytow,
ksztattow bryty budynkéw oraz geometrii dachéw i rodzajow pokrycia
dachéw, kompozycji elewacji, tzn. zachowania lub przywrdcenia
historycznego detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu
oraz proporcji historycznych otwordw okiennych i drzwiowych,

— zakaz tynkowania ceglanych elewacji lub fragmentow ceglanych budynkdw,

— zakaz ocieplania elewacji budynkdw,

— dopuszczalna kolorystyka elewacji tynkowanych: stonowana, utrzymana
w gamie barw ziemi (np. odcienie ,,cieptej” szarosci, naturalnego piasku),

— nakaz zachowania historycznej stolarki okiennej i drzwiowej, ale
w przypadku jej ztego stanu technicznego badz jej braku obowigzuje nakaz
jej przywrocenie wedtug przekazéw ikonograficznych lub przez analogie do
wygladu typowej dla danego obiektu stolarki historycznej;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;
7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: 0,05-0,8,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: minimalnie 30%,

c) wysokos$¢ zabudowy:

— budynki mieszkalne: maksymalnie 10 m,

— budynki inne niz mieszkalne: maksymalnie 10 m,

— urzadzenia i budowle rolnicze: maksymalnie 15 m,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

e) gabaryty obiektéw:

— budynek mieszkalny: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne
z dopuszczeniem podpiwniczenia,

— geometria gidbwnego dachu budynku mieszkalnego: dwuspadowy,
czterospadowy z kalenicg, o spadku pofaci dachowych od 30° do 45°,

— geometria gtdwnego dachu wiat i budynkdéw innych niz mieszkalny:
dwuspadowy, czterospadowy z kalenicg, o spadku potaci dachowych od 15°
do 45°, dopuszcza sie dachy ptaskie,

f) dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe, z zachowaniem pozostatych ustalen
planu oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych czesci budynkow
zlokalizowanych pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajacg tereny o rdznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania,
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8)

9)

g) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w formie terenowej naziemnej
lub w garazu, w granicach nieruchomosci, do ktorej posiada sie tytut prawny:
— minimum 1 miejsce parkingowe na mieszkanie,
— dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie wystepuje potrzeba
okreslania;
granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw gdrniczych, a takze
obszarow szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie wystepuje
potrzeba okreSlenia;
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: przez tereny 1RM/RU i 2RM/RU
przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napiecia 15 kV
powodujgca ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w pasie o szerokosci 13 m
(po 6,5 m w obie strony od osi linii), zgodnie z przepisami odrebnymi;

11)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

I infrastruktury technicznej:

a) dostepnos$¢ komunikacyjna: z przylegtych drog publicznych oraz wewnetrznych,

b) zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) gospodarka sciekami: odprowadzanie $ciekdw do kanalizacji sanitarnej zgodnie
z przepisami odrebnymi; do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
zbiorniki na nieczystosci ciekte,

d) odprowadzanie wéd opadowych: powierzchniowo, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet ciepta, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne
lub rozwigzania oparte na technologiach i paliwach zapewniajgcych minimalne
wskazniki emisyjne gazow i pytdw do powietrza, a tym samym ograniczajgce
niskg emisje,

g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowej w zaleznosci od potrzeb,

J) zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza sie skablowanie w linii elektroenergetycznej 15 kV,

I) dopuszcza sie realizacje urzadzen z zakresu odnawialnych Zrédet energii, typu
kolektory stoneczne, urzadzenia fotowoltaiki,

m)zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,
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n) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
13) stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci: 30%.

§ 11. Ustalenia dla terenu RU:
1) przeznaczenie terenu — obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich;

a) lokalizacja budynkow zwigzanych z obstugg produkcji rolniczej i hodowlanej,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych innych niz wolnostojgce
(tj. urzadzenia techniczne zamontowane na budynkach),

c) dopuszczenie lokalizacji budynkdéw inwentarskich zwigzanych z produkcja
rolng oraz obiektow i budowli rolniczych,

d) dopuszczenie lokalizacji budynkdéw pomocniczych i wiat,

e) dopuszczenie lokalizacji przetworstwa rolno-spozywczego,

f) dopuszczenie lokalizacji ustug rolniczych i dla rolnictwa,

g) dopuszczenie lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

h) dopuszczenie lokalizacji dojs$¢ i dojazddw,

1) zakaz lokalizacji biogazowni;

2) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie podziatu gruntéw rolnych;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie
znaczaco oddziatywaC na Srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych,
za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej oraz za wyjatkiem ustalen
okre$lonych w punkcie 1),

b) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku i zaktaddéw o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, okreSlonych w przepisach
odrebnych,

¢) zakaz chowu i hodowli norek,

d) zakaz chowu i hodowli zwierzat w obiektach inwentarskich powyzej 20 DJP;

4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspoiczesne;j:

a) na terenie znajduje sie wskazany na rysunku planu obiekt ujety w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow — nieruchomy zabytek archeologiczny — nieeksponowane
stanowisko archeologiczne z nawarstwieniami kulturowymi,

b) na obszarze nieruchomego zabytku archeologicznego wyznacza sie strefe
ochrony konserwatorskiej OW. Ochrone zabytku archeologicznego nalezy
uwzgledni¢ na etapie projektowania i realizacji zagospodarowania i zabudowy
terenu, zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow;
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6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

7) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: 0,05-0,8,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziaki
budowlanej: minimalnie 30%,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

d) gabaryty obiektéw:

— budynki inne niz mieszkalne: maksymalnie 10 m,
— urzadzenia i budowle rolnicze: maksymalnie 15 m,

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreSlenia;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu wymagania i ograniczenia
wynikajace z przebiegu istniejgcych oraz projektowanych sieci infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczego6lnosci projektowanego
gazociagu wysokiego cisnienia DN 1000 MOP 8,4 MPa relacji Gustorzyn —
Gardeja wraz ze strefg kontrolowang,

b) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego
napiecia 15 kV powodujgca ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w pasie
0 szerokosci 13 m (po 6,5 m w obie strony od osi linii), zgodnie z przepisami
odrebnymi,

C) przez teren przebiegajg rownolegte trasy dwdch istniejacych gazociggow
wysokiego cisnienia DN 500 MOP 8,4 MPa  relacji Gustorzyn-Reszki oraz
DN 400 MOP 5,5 MPa relacji Gustorzyn-Pruszcz Gdanski, wobec czego
obowigzuje koniecznos¢ spetnienia wymagan przepiséw odrebnych w zakresie
zachowania stref kontrolowanych gazociggéw wzgledem projektowanych
obiektéw; w strefie kontrolowanej wyznaczonej na rysunku obowigzuje zakaz
wznoszenia obiektow budowlanych, urzadzania statych sktadéw i magazynow
oraz podejmowania dziatan mogacych spowodowac uszkodzenie infrastruktury
gazowej a wszelkie zamierzenia inwestycyjne w strefach kontrolowanych
gazociagdw wysokiego cisnienia oraz w sasiedztwie stref nalezy uzgadniac
z OGP Gaz-System S.A.;

11)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
I infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z projektowanego systemu sieci wodociggowej, Ktory
nalezy dostosowac¢ do zewnetrznego gaszenia pozardw,

b) odprowadzanie Sciekow sanitarnych: do projektowanego systemu kanalizacji
sanitarnej,
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c) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych zaktadowych urzadzen grzewczych,

d) nakaz stosowania systeméw grzewczych opartych o technologie bezemisyjne
lub rozwigzania oparte na technologiach i paliwach zapewniajgcych minimalne
wskazniki emisyjne gazow i pytdw do powietrza, a tym samym ograniczajgce
niskg emisje,

e) odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych: do gruntu zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych,

f) skfadowanie i wyw06z odpadow: zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) nakaz podczyszczania S$ciekow technologicznych zgodnie z wymogami
przepisdw odrebnych,

h) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrebnymi,

1) zasilanie w energie elektryczng: z istniejgcego systemu elektroenergetycznego,
po jego rozbudowie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

J) dopuszcza sie skablowanie w linii elektroenergetycznej 15 kV,

k) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury
telekomunikacyjnej,

I) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

m)sieci infrastruktury technicznej budowac jako podziemne,

n) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,

0) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi publicznej;

12) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13)stawka procentowa stuzacg naliczeniu opfat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci: 30%.

§ 12. Ustalenia dla terendw: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS i 7TWS:

1) przeznaczenie terenu — wody powierzchniowe $rédlgdowe: wody ptynace, cieki,
rowy melioracyjne;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zachowanie istniejgcych ciekdw i oczek wodnych;

b) utrzymanie droznosci systemu melioracyjnego;

c) dopuszczenie lokalizacji budowli wodnych i urzadzer melioracji wodnych;

d) dopuszczenie urzadzenia wzdluz cieku pasa zieleni z nasadzeniami drzew
i krzewdw;

e) zakaz lokalizacji budynkow, z wytgczeniem budynkow stanowigcych elementy
budowli wodnych, o ktérych mowa w pkt 3;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: ustala sie zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko okre$lonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem
urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspoiczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje
potrzeba okre$lenia;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: przez tereny 3WS i 4WS przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15 kV powodujaca
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w pasie o szerokosci 13 m (po 6,5 m
w obie strony od osi linii), zgodnie z przepisami odrebnymi,

11)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
I infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,
b) dopuszcza sie skablowanie w linii elektroenergetycznej 15 kV;

12) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci: 0%.

§ 13. Ustalenia dla terenu KD-G:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy gtownej:
a) lokalizacja drogi publicznej klasy gtdwnej,
b) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnie z przepisami odrebnymi i co najmniej
jednostronnego chodnika,
c) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt. b,
elementdw infrastruktury transportowej po uzgodnieniu z zarzgdca drogi,
d) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
e) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;
4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspoiczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;
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7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
I infrastruktury technicznej:

a) sieci infrastruktury technicznej budowa¢ jako podziemne,

b) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,

c) nakaz stosowania rozwigzan technicznych i organizacyjnych zapewniajgcych
sprawnos$¢ ruchu i minimalizujgcych ucigzliwosci komunikacyjne pochodzace z
drogi na sasiednie tereny;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa stuzacg naliczeniu opfat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci: 0%.

§ 14. Ustalenia dla terenéw: 1KD-L i 2KD-L.:
1) przeznaczenie terenu — drogi publiczne klasy lokalnej:
a) lokalizacja drogi publicznej klasy lokalnej,
b) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnie z przepisami odrebnymi i co najmniej
jednostronnego chodnika;
c) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt. b,
elementow infrastruktury transportowej,
d) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
e) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;
4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspoiczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;
7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
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8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreSlenia;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
I infrastruktury technicznej:

a) sieci infrastruktury technicznej budowa¢ jako podziemne,
b) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa stuzacg naliczeniu opfat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci: 0%.

§ 15. Ustalenia dla terenéw: 1KD-D i 2KD-D:
1) przeznaczenie terenu — drogi publiczne klasy lokalnej:

a) lokalizacja drogi publicznej klasy dojazdowej,

b) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnie z przepisami odrebnymi i co najmniej
jednostronnego chodnika,

c) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt. b,
elementow infrastruktury transportowej,

d) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

e) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspoiczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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§ 16.

10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: przez tereny 1KD-D i 2KD-D przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15 kV powodujaca
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w pasie o szerokosci 13 m (po 6,5 m
w obie strony od osi linii), zgodnie z przepisami odrebnymi;

11)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
I infrastruktury technicznej:

a) sieci infrastruktury technicznej budowa¢ jako podziemne,

b) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,

c) dopuszcza sie skablowanie w linii elektroenergetycznej 15 kV;

12) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13)stawka procentowa stuzacg naliczeniu opfat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci: 0%.

Ustalenia dla terenow: 1IKDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW:
1) przeznaczenie terenu — drogi wewnetrzne:
a) lokalizacja drog wewnetrznych,
b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
c) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspoiczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: przez teren 3SKDW przebiega napowietrzna
linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15 kV powodujaca ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu w pasie o szeroko$ci 13 m (po 6,5 m w obie strony od
osi linii), zgodnie z przepisami odrebnymi;
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11)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
I infrastruktury technicznej:
a) sieci infrastruktury technicznej budowa¢ jako podziemne,
b) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,
c) dopuszcza sie skablowanie w linii elektroenergetycznej 15 kV;
12) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
13) stawka procentowa stuzacg naliczeniu opfat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci: 0%.

§ 17. Ustalenia dla terenu ES:
1) przeznaczenie terenu — teren elektroenergetyki — fotowoltaiki:

a) lokalizacja farmy fotowoltaicznej o mocy powyzej 100kW,

b) dopuszczalne lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i magazynow
energii zwigzanych z farmg fotowoltaiczna;

2) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
Srodowisko okre$lonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku i zaktaddéw o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, okreSlonych w przepisach
odrebnych,

3) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreSlenia;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoiczesne;j:

a) na terenie znajduje sie wskazany na rysunku planu obiekt ujety w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow — nieruchomy zabytek archeologiczny — nieeksponowane
stanowisko archeologiczne z nawarstwieniami kulturowymi,

b) na obszarze nieruchomego zabytku archeologicznego wyznacza sie strefe
ochrony konserwatorskiej OW. Ochrone zabytku archeologicznego nalezy
uwzgledni¢ na etapie projektowania i realizacji zagospodarowania i zabudowy
terenu, zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;
6) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: 0,05-1,0,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: minimalnie 10%,

c) wysokos$¢ zabudowy: urzadzenia i instalacje — maksymalnie 6 m,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

e) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w formie terenowej naziemnej
lub w garazu, w granicach nieruchomosci, do ktorej posiada sie tytut prawny:
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— minimum 2 miejsce parkingowe,
— dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
I infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z projektowanego systemu sieci wodociggowej, Ktory
nalezy dostosowac¢ do zewnetrznego gaszenia pozardw,

b) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych zaktadowych urzgdzen grzewczych,

c) odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych: do gruntu zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych,

d) sktadowanie i wyw06z odpadow: zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zasilanie w energie elektryczng: z istniejgcego systemu elektroenergetycznego,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia
15 kV powodujgca ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w pasie
0 szerokosci 13 m (po 6,5 m w obie strony od osi linii), zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) dopuszcza sie skablowanie w linii elektroenergetycznej 15 kV,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury
telekomunikacyjnej,

1) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

j) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi publicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12)stawka procentowa stuzacg naliczeniu opfat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci: 30%.

Rozdziat 3.
PRZEPISY KONCOWE

8 18. W granicach obszaru objetego uchwatg tracg moc:
1) Uchwata Nr XXIV/125/96 Rady Gminy w Chetmzy z dnia 10 pazdziernika 1996 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Chetmza w czesci wsi Zelgno obejmujacej tereny pod zabudowe zagrodowa
i uprawy polowe (Dz. Urz. Woj. Torunskiego Nr 27 poz. 159);
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2) Uchwata Nr XXXV/293/2000 Rady Gminy w Chetmzy z dnia 19 grudnia 2000 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Chetmza w czesci wsi Zelgno (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2001 r. Nr 61 poz. 1206).

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Chetmza.

8 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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