Projekt

z dnia 16 wrzesnia 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR ....ccccevueeuneene
RADY GMINY CHELMZA

z dnia 27 wrze$nia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w miejscowosci
Zelgno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r.
poz. 559, 100511079), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503), po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelmza przyjetego uchwalg Nr
XXVIII/228/17 Rady Gminy Chelmza z dnia 30 marca 2017 r. uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
W miejscowosci Zelgno, zwany dalej planem.

2. Granice planu okreslone zostaty w uchwale Nr XLII/350/18 Rady Gminy Chelmza z dnia 19 kwietnia
2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow polozonych w miejscowosci Zelgno.

3. Rysunek planu miejscowego, zwany dalej rysunkiem planu, stanowi graficzne przedstawienie ustalen
planu oraz okresla granice obszaru obje¢tego planem.

§ 2. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatacznik Nr 1 do uchwaly.

2. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik Nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygniegcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik Nr 3 do
uchwaty.

4. Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne stanowi zatagcznik Nr 4 do uchwaly.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub budynek
garazowo-gospodarczy;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 12°;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujagce ustawy irozporzadzenia, a takze
obowigzujgce na terenie gminy przepisy gminne;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg nie moze by¢ wysunigta
sciana frontowa (lico) budynku; nie odnosi si¢ do takich elementéw architektonicznych budynku jak
w szczegolnosci: gzyms, wykusz, okap dachu, balkon, schody zewng¢trzne, taras.

§ 4. Rysunek planu zawiera:
1) oznaczenia obowiazujace, ktore stanowig ustalenia planu:
a) przeznaczenie terenu:

- IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN i 7MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
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- 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U i TMN/U tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j,

- MW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
- 1U, 2U i 3U tereny zabudowy uslugowe;j,
- UO teren ushug oswiaty i kultury,

- 1RM/RU, 2RM/RU, 3RM/RU, 4RM/RU, 5RM/RU, 6RM/RU i7RM/RU tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych oraz obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich,

-RU teren obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich,

- 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS 1 7WS tereny wod powierzchniowych srodladowych,
- KD-G teren drogi publicznej — klasy gltéwnej,
- 1KD-L i 2KD-L tereny drog publicznych — klasy lokalne;j,
- 1KD-D i 2KD-D tereny drdég publicznych — klasy dojazdowe;,
- 1IKDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW tereny drog wewngtrznych,
- ES teren elektroenergetyki — fotowoltaiki,
b) oznaczenia graficzne:

- granica obszaru objetego planem,
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- wymiarowanie,
- strefa ochrony konserwatorskiej OW;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmza.

Rozdzial 2. ] ]
USTALENIA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 5. Ustalenia dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN i 7MN:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
a) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych i wiat,
c) dopuszczenie lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
d) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 800 m?,

b) dopuszczenie dla istniejacych budynkéw lub ich czeéci termomodernizacji i dokonywania remontow
z zachowaniem istniejacej formy budynkéw, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych
budynkow z zachowaniem linii zabudowy oraz pozostatych ustalen planu;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalny poziom hatasu, okre§lony w przepisach odrgbnych, jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a)na terenach SMN i7MN znajduja si¢ wskazane na rysunku planu obiekty ujete w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow,

b)dla zabudowy o wartoéci historyczno-kulturowej ujetej w wojewodzkiej ewidencji zabytkow
obowiazuja:

-nakaz zachowania lub przywrdécenia historycznego wygladu architektonicznego zabytkowych
budynkow w zakresie: gabarytéw, ksztaltéw bryly budynkow oraz geometrii dachéw irodzajoéw
pokrycia dachéw, kompozycji elewacji, tzn. zachowania lub przywrocenia historycznego detalu
architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztaltu oraz proporcji historycznych otworow
okiennych i drzwiowych,

- zakaz tynkowania ceglanych elewacji lub fragmentow ceglanych budynkow,
- zakaz ocieplania elewacji budynkow,

- dopuszczalna kolorystyka elewacji tynkowanych: stonowana, utrzymana w gamie barw ziemi (np.
odcienie ,,cieplej” szarosci, naturalnego piasku),

- nakaz zachowania historycznej stolarki okiennej idrzwiowej, ale w przypadku jej zlego stanu
technicznego badz jej braku obowiazuje nakaz jej przywrocenie wedlug przekazow ikonograficznych
lub przez analogi¢ do wygladu typowej dla danego obiektu stolarki historycznej,

c¢) nakaz zachowania na terenie 7MN kapliczki z ogrodzeniem z mozliwoscig prowadzenia przy niej prac
konserwatorskich, restauratorskich i robot budowlanych niezbednych dla zachowania lub przywrocenia
waloréw zabytkowych;

6) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreélenia;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: 0,05-0,8,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
40%,

¢) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 10 m,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
e) gabaryty obiektow:
- budynek: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem podpiwniczenia,

- geometria gtdwnego dachu budynku mieszkalnego: dwuspadowy, czterospadowy z kalenicg, o spadku
potaci dachowych od 30° do 45°,

- geometria gléwnego dachu budynkow pomocniczych i wiat: dwuspadowy, czterospadowy z kalenica,
o spadku potaci dachowych od 15° do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

f) dopuszcza si¢ przebudowg, nadbudowg, z zachowaniem pozostalych ustalen planu oraz zmiang sposobu
uzytkowania istniejacych czesci budynkow zlokalizowanych pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy
a linig rozgraniczajgcg tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

g) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw na dzialce budowlanej w odleglosci 1,5 m od granicy tej dziatki Iub
bezposrednio przy tej granicy,

h) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w formie terenowej naziemnej lub w garazu, w granicach
nieruchomosci, do ktorej posiada si¢ tytut prawny, wedlug wskaznika:

- minimum | miejsce parkingowe na mieszkanie,
- minimum 1 miejsce parkingowe na 20 m? powierzchni uzytkowej ushug,

- dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie wystepuje potrzeba okreslania;
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8) granice 1isposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m,
b) minimalna powierzchnig dziatki: 800 m?,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°,

d) nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczecia postgpowania scalania i podzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: przez teren 1MN przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15 kV
powodujaca ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w pasie o szerokosci 13 m (po 6,5 m w obie strony
od osi linii), zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna: z przylegtych drog publicznych oraz wewngtrznych,
b) zaopatrzenia w wode: z gminnej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) gospodarka $ciekami: odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,
do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zbiorniki na nieczystosci ciekte,

d) odprowadzanie wod opadowych: powierzchniowo, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) nakaz stosowania systeméw grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na
technologiach 1 paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pytow do powietrza,
a tym samym ograniczajace niskg emisje,

g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

i) dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowe;j,

j) zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
k) dopuszcza si¢ skablowanie linii elektroenergetycznej 15 kV,

1) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen z zakresu odnawialnych zrdodet energii, typu kolektory stoneczne,
urzadzenia fotowoltaiki,

m) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,
n) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

12) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.
§ 6. Ustalenia dla terenéw 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U i TMN/U:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa ushugowa:
a) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej lub mieszkaniowo-ustugowe;j,
b) dopuszczenie lokalizacji budynkoéw pomocniczych i wiat,
¢) dopuszczenie lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
d) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ 1 dojazdow,
¢) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 800 m?,

b) dopuszczenie dla istniejacych budynkéw lub ich czeéci termomodernizacji i dokonywania remontow
z zachowaniem istniejacej formy budynkéw, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych
budynkow z zachowaniem linii zabudowy oraz pozostatych ustalen planu;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddzialywa¢ na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwickszonym ryzyku i zakltadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrgbnych,

c¢) dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach odrgbnych, jak dla terenéw mieszkaniowo-
ushugowych;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a) na terenach SMN/U i 6MN/U znajduja si¢ wskazane na rysunku planu obiekty ujete w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow,

b)dla zabudowy o wartosci historyczno-kulturowej ujetej w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow
obowiazuja:

-nakaz zachowania lub przywrécenia historycznego wygladu architektonicznego zabytkowych
budynkéw w zakresie: gabarytow, ksztattow bryly budynkoéw oraz geometrii dachow irodzajow
pokrycia dachow, kompozycji elewacji, tzn. zachowania lub przywrécenia historycznego detalu
architektonicznego, rozmieszczenia, wielkoSci, ksztaltu oraz proporcji historycznych otwordw
okiennych i drzwiowych,

- zakaz tynkowania ceglanych elewacji lub fragmentow ceglanych budynkow,
- zakaz ocieplania elewacji budynkow,

- dopuszczalna kolorystyka elewacji tynkowanych: stonowana, utrzymana w gamie barw ziemi (np.
odcienie ,,cieplej” szaro$ci, naturalnego piasku),

- nakaz zachowania historycznej stolarki okiennej idrzwiowej, ale w przypadku jej ztego stanu
technicznego badz jej braku obowigzuje nakaz jej przywrdcenie wedtug przekazoéw ikonograficznych
lub przez analogi¢ do wygladu typowej dla danego obiektu stolarki historyczne;j;

6) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: 0,05-0.,8,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
40%,

¢) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10 m,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
e) gabaryty obiektow:
- budynek: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem podpiwniczenia,

- geometria gléwnego dachu budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-ustugowego:
dwuspadowy, czterospadowy z kalenica, o spadku potaci dachowych od 30° do 45°,

- geometria glownego dachu budynkow pomocniczych i wiat: dwuspadowy, czterospadowy z kalenica,
o spadku potaci dachowych od 15° do 45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie,
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f) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, z zachowaniem pozostatych ustalen planu oraz zmiang sposobu
uzytkowania istniejacych czesci budynkéw zlokalizowanych pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy
a linig rozgraniczajacg tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,

g) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w formie terenowej naziemnej lub w garazu, w granicach
nieruchomosci, do ktorej posiada si¢ tytut prawny, wedlug wskaznika:

- minimum | miejsce parkingowe na mieszkanie,
- minimum 1 miejsce parkingowe na 20 m? powierzchni uzytkowe;j ustug,
- dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°,

d) nie wyznacza si¢ teren6w wymagajacych wszczecia postepowania scalania i podzialu nieruchomosci
w rozumieniu przepiséw odrebnych;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: przez tereny IMN/U, 3MN/U i4MN/U przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
sredniego napigcia 15 kV powodujaca ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w pasie o szerokosci 13 m
(po 6,5 m w obie strony od osi linii), zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna: z przylegtych drog publicznych oraz wewnetrznych,
b) zaopatrzenia w wode: z gminnej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) gospodarka $ciekami: odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zbiorniki na nieczystosci ciekte,

d) odprowadzanie wod opadowych: powierzchniowo, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pylow do powietrza,
a tym samym ograniczajace niskg emisje,

g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrgbnymi,

1) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowej,

j) zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
k) dopuszcza si¢ skablowanie w linii elektroenergetycznej 15 kV,

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen z zakresu odnawialnych zrodet energii, typu kolektory sloneczne,
urzadzenia fotowoltaiki,

m) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,
n) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

12) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci: 30%.
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§ 7. Ustalenia dla terenu MW:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna:
a) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) dopuszczenie lokalizacji budynkoéw pomocniczych i wiat,
¢) dopuszczenie lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
d) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ 1 dojazdow;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 800 m?,

b) dopuszczenie dla istniejacych budynkéw lub ich czeéci termomodernizacji i dokonywania remontow
z zachowaniem istniejacej formy budynkéw, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych
budynkoéw z zachowaniem linii zabudowy oraz pozostatych ustalen planu;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzige¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach odrgbnych, jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: 0,05-0,8,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
40%,

¢) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10 m,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
e) gabaryty obiektow:
- budynek: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem podpiwniczenia,

- geometria gtdwnego dachu budynku mieszkalnego: dwuspadowy, czterospadowy z kalenica, o spadku
potaci dachowych od 30° do 45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie,

- geometria glownego dachu budynkow pomocniczych i wiat: dwuspadowy, czterospadowy z kalenica,
o spadku potaci dachowych od 15° do 45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie,

f) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, z zachowaniem pozostatych ustalen planu oraz zmiang sposobu
uzytkowania istniejacych czg¢sci budynkow zlokalizowanych pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy
a linig rozgraniczajacg tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,

g) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych w formie terenowej naziemnej lub w garazu, w granicach
nieruchomosci, do ktérej posiada sie tytut prawny, wedtug wskaznika:

- minimum | miejsce parkingowe na mieszkanie,
- dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaré6w
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) dostepnos¢ komunikacyjna: z przyleglej drogi publicznej lub wewnetrznej,
b) zaopatrzenia w wodg: z gminnej sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) gospodarka $ciekami: odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,
do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zbiorniki na nieczystosci ciekte,

d) odprowadzanie wod opadowych: powierzchniowo, zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pytow do powietrza,
a tym samym ograniczajace niskg emisje,

g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowe;j,

j) zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen z zakresu odnawialnych zrdédet energii, typu kolektory stoneczne,
urzadzenia fotowoltaiki,

1) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,
m) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

12) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci: 30%.
§ 8. Ustalenia dla terenéw 1U, 2U 1 3U:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa:
a) lokalizacja zabudowy uslugowe;j,

b) dopuszczenie  lokalizacji  zabudowy  mieszkaniowej jednorodzinnej integralnie zwigzanej
z przeznaczeniem podstawowym terenu,

c¢) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych i wiat,

d) dopuszczenie lokalizacji urzadzen technologicznych i budowli,

e¢) dopuszczenie lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

f) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow,

g) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 800 m?,

b) dopuszczenie dla istniejacych budynkéw lub ich czedci termomodernizacji i dokonywania remontow
z zachowaniem istniejacej formy budynkéw, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych
budynkoéw z zachowaniem linii zabudowy oraz pozostatych ustalen planu,

c¢) dopuszczenie zachowania istniejacych budynkow o funkcji mieszkaniowe;;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywac¢ na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej oraz zaktadu okreslonego
w punkcie 3 lit. b,

b) dopuszczenie lokalizacji zaktadu przetwarzania odpadéw budowlanych na terenie 1U, zaliczanych do
inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych,

c) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku i zakltadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych,

d) dopuszczalny poziom halasu, okreSlony w przepisach odrgbnych, jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a)na terenie 3U znajdujg si¢ wskazane na rysunku planu obiekty ujety w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow,

b)dla zabudowy o wartosci historyczno-kulturowej ujetej w wojewodzkiej ewidencji  zabytkow
obowiazuja:

-nakaz zachowania lub przywrdcenia historycznego wygladu architektonicznego zabytkowych
budynkow w zakresie: gabarytéw, ksztaltéw bryly budynkow oraz geometrii dachéw irodzajow
pokrycia dachéw, kompozycji elewacji, tzn. zachowania lub przywrocenia historycznego detalu
architektonicznego, rozmieszczenia, wielko$ci, ksztattu oraz proporcji historycznych otworow
okiennych i drzwiowych,

- zakaz tynkowania ceglanych elewacji lub fragmentow ceglanych budynkow,
- zakaz ocieplania elewacji budynkow,

- dopuszczalna kolorystyka elewacji tynkowanych: stonowana, utrzymana w gamie barw ziemi (np.
odcienie ,,cieptej” szarosci, naturalnego piasku),

- nakaz zachowania historycznej stolarki okiennej idrzwiowej, ale w przypadku jej zlego stanu
technicznego badz jej braku obowiazuje nakaz jej przywrocenie wedlug przekazow ikonograficznych
lub przez analogi¢ do wygladu typowej dla danego obiektu stolarki historycznej;

6) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

7) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05-1,5,
b) teren biologicznie czynny: minimalnie 30% powierzchni dziatki,
¢) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 12 m,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
e) gabaryty obiektow:
- budynek: maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem podpiwniczenia,

- geometria gldéwnego dachu budynku: dwuspadowy, czterospadowy z kalenica, o spadku potaci
dachowych od 30° do 45°,

- geometria glownego dachu budynkow pomocniczych i wiat: dwuspadowy, czterospadowy z kalenica,
o spadku potaci dachowych od 15° do 45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie,

f) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, z zachowaniem pozostalych ustalen planu oraz zmiang sposobu
uzytkowania istniejgcych czgsci budynkow zlokalizowanych pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy
a linig rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
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g) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych w formie terenowej naziemnej lub w garazu, w granicach
nieruchomosci, do ktoérej posiada si¢ tytut prawny, wedlug wskaznika: minimum 1 miejsce parkingowe
na 20 m? powierzchni uzytkowej ustug, wtym minimum 1 miejsce postojowe dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa;

8) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terendow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?,
¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°,

d) nie wyznacza si¢ terendOW wymagajacych wszczecia postegpowania scalania i podzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

10) szczegélne zasady zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy: przez teren 2U przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna §redniego napigcia 15 kV
powodujaca ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w pasie o szerokosci 13 m (po 6,5 m w obie strony
od osi linii), zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna: z przylegtych drog publicznych oraz wewnetrznych,
b) zaopatrzenia w wodg: z gminnej sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) gospodarka §ciekami: odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,
do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zbiorniki na nieczystosci ciekte,

d) odprowadzanie wod opadowych: powierzchniowo, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) nakaz stosowania systeméw grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na
technologiach 1 paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pytow do powietrza,
a tym samym ograniczajace niskg emisje,

g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

i) dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowe;j,

j) zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
k) dopuszcza si¢ skablowanie w linii elektroenergetycznej 15 kV,

1) dopuszcza si¢ realizacje¢ urzadzen z zakresu odnawialnych zrodet energii, typu kolektory stoneczne,
urzagdzenia fotowoltaiki,

m) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,
n) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

12) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

13) stawke procentowgq stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 30%.
§ 9. Ustalenia dla terenu UO:

1) przeznaczenie terenu: ustugi o§wiaty i kultury:
a) lokalizacja ustug w zakresie edukacji, oswiaty i kultury, istniejace zabudowania szkoty i domu kultury,
b) dopuszczenie lokalizacji ustug zdrowia, opieki socjalnej, turystyki,

¢) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych i wiat,
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d) dopuszczenie lokalizacji budowli,
e) dopuszczenie lokalizacji boisk sportowych, placéw zabaw,
f) dopuszczenie lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
g) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ 1 dojazddw;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 800 m?,

b) dopuszczenie dla istniejacych budynkéw lub ich czeéci termomodernizacji i dokonywania remontow
z zachowaniem istniejacej formy budynkéw, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych
budynkow z zachowaniem linii zabudowy oraz pozostatych ustalen planu;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko okre§lonych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych,

¢) dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach odrebnych, jak dla terenéw zabudowy zwigzanej
ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

a) na terenie znajduja si¢ wskazane na rysunku planu obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow —
zabudowa o wartosci historyczno-kulturowe;j,

b)dla zabudowy o wartoéci historyczno-kulturowej ujetej w wojewodzkiej ewidencji zabytkow
obowiazuja:

-nakaz zachowania lub przywrdécenia historycznego wygladu architektonicznego zabytkowych
budynkow w zakresie: gabarytow, ksztattdéw bryly budynkow oraz geometrii dachow irodzajow
pokrycia dachéw, kompozycji elewacji, tzn. zachowania lub przywrocenia historycznego detalu
architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztaltu oraz proporcji historycznych otworow
okiennych i drzwiowych,

- zakaz tynkowania ceglanych elewacji lub fragmentow ceglanych budynkow,
- zakaz ocieplania elewacji budynkow,

- dopuszczalna kolorystyka elewacji tynkowanych: stonowana, utrzymana w gamie barw ziemi (np.
odcienie ,,cieplej” szarosci, naturalnego piasku),

- nakaz zachowania historycznej stolarki okiennej idrzwiowej, ale w przypadku jej zlego stanu
technicznego badz jej braku obowiazuje nakaz jej przywrocenie wedlug przekazow ikonograficznych
lub przez analogi¢ do wygladu typowej dla danego obiektu stolarki historycznej;

6) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

7) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05-1,5,
b) teren biologicznie czynny: minimalnie 30% powierzchni dzialki,
¢) wysokos¢ zabudowy:
- budynki ustugowe i budowle: maksymalnie 15 m,
- budynki pomocnicze: maksymalnie 6 m,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

e) gabaryty obiektow:
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- budynek: maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem podpiwniczenia,

- geometria gtownego dachu budynku: dwuspadowy, czterospadowy z kalenica, o spadku potaci
dachowych od 30° do 45°,

- geometria gléwnego dachu budynkow pomocniczych i wiat: dwuspadowy, czterospadowy z kalenica,
o spadku potaci dachowych od 15° do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;,

f) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych w formie terenowej naziemnej, wkomponowanych
w zielen urzadzona, w granicach nieruchomosci, do ktdrej posiada sie tytut prawny, wedlug wskaznika:
minimum 1 miejsce parkingowe na 20 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym minimum 1 miejsce
postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisOw odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszardéw osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°,

d) nie wyznacza si¢ teren6w wymagajacych wszczecia postepowania scalania i podzialu nieruchomosci
w rozumieniu przepiséw odrebnych;

10) szczegdlne zasady zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna: z przylegtych drog publicznych oraz wewnetrznych,
b) zaopatrzenia w wodg: z gminnej sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) gospodarka $ciekami: odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,
do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zbiorniki na nieczystosci ciekte,

d) odprowadzanie wod opadowych: powierzchniowo, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pytow do powietrza,
a tym samym ograniczajace niskg emisje,

g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

i) dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowe;j,

j) zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen z zakresu odnawialnych zrdédet energii, typu kolektory stoneczne,
urzadzenia fotowoltaiki,

1) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,
m) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

12) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

13) stawke procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 0%.
§ 10. Ustalenia dla terenow 1RM/RU, 2RM/RU, 3RM/RU, 4RM/RU, 5SRM/RU, 6RM/RU i 7RM/RU:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych
i rybackich:
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a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,

b) dopuszczenie lokalizacji budynkéw inwentarskich zwigzanych z produkcja rolng oraz obiektow
i budowli rolniczych,

¢) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych i wiat,
d) dopuszczenie lokalizacji przetworstwa rolno-spozywczego,
e) dopuszczenie lokalizacji ustug rolniczych i dla rolnictwa,
f) dopuszczenie lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
g) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ 1 dojazdow;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie podziatu gruntow
rolnych,

b) dopuszczenie dla istniejacych budynkéw lub ich czeéci termomodernizacji i dokonywania remontow
z zachowaniem istniejacej formy budynkéw, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych
budynkéw z zachowaniem linii zabudowy oraz pozostatych ustalen planu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) zakaz chowu i hodowli norek,

c) zakaz chowu ihodowli zwierzat w obiektach inwentarskich powyzej 20 DJP, dopuszcza si¢
pozostawienie istniejacych obiektow inwentarskich zmozliwo$cia modernizacji, przebudowy
1 przystosowania do warunkow przepiséw odrgbnych,

d) dopuszczalny poziom hatasu, okre§lony w przepisach odrgbnych, jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;
4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej:

a) na terenie 6RM/RU znajduja si¢ wskazane na rysunku planu obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow — zabudowa o wartosci historyczno-kulturowej,

b)dla zabudowy o wartosci historyczno-kulturowej ujetej w wojewddzkiej ewidencji zabytkow
obowiazuja:

-nakaz zachowania lub przywrocenia historycznego wygladu architektonicznego zabytkowych
budynkéw w zakresie: gabarytéw, ksztaltéw bryly budynkow oraz geometrii dachéw irodzajow
pokrycia dachow, kompozycji elewacji, tzn. zachowania lub przywrocenia historycznego detalu
architektonicznego, rozmieszczenia, wielkoSci, ksztaltu oraz proporcji historycznych otworow
okiennych i drzwiowych,

- zakaz tynkowania ceglanych elewacji lub fragmentow ceglanych budynkéw,
- zakaz ocieplania elewacji budynkow,

- dopuszczalna kolorystyka elewacji tynkowanych: stonowana, utrzymana w gamie barw ziemi (np.
odcienie ,,cieptej” szarosci, naturalnego piasku),

- nakaz zachowania historycznej stolarki okiennej idrzwiowej, ale w przypadku jej zlego stanu
technicznego badz jej braku obowiazuje nakaz jej przywrocenie wedhug przekazow ikonograficznych
lub przez analogi¢ do wygladu typowej dla danego obiektu stolarki historycznej;

6) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: 0,05-0,8,
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b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
30%,

¢) wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne: maksymalnie 10 m,
- budynki inne niz mieszkalne: maksymalnie 10 m,
- urzadzenia i budowle rolnicze: maksymalnie 15 m,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
e) gabaryty obiektow:
- budynek mieszkalny: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem podpiwniczenia,

- geometria gtdwnego dachu budynku mieszkalnego: dwuspadowy, czterospadowy z kalenica, o spadku
potaci dachowych od 30° do 45°,

- geometria gtdownego dachu wiat i budynkéw innych niz mieszkalny: dwuspadowy, czterospadowy
z kalenica, o spadku potaci dachowych od 15° do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

f) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, z zachowaniem pozostatych ustalen planu oraz zmiang sposobu
uzytkowania istniejacych czesci budynkow zlokalizowanych pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy
a linig rozgraniczajacg tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,

g) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych w formie terenowej naziemnej lub w garazu, w granicach
nieruchomosci, do ktorej posiada si¢ tytut prawny:

- minimum | miejsce parkingowe na mieszkanie,
- dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) granice 1sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: przez tereny 1RM/RU 1 2RM/RU przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego
napigcia 15 kV powodujaca ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w pasie o szerokosci 13 m (po 6,5 m
w obie strony od osi linii), zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) dostepnos¢ komunikacyjna: z przylegtych drog publicznych oraz wewnetrznych,
b) zaopatrzenia w wodg: z gminnej sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) gospodarka $ciekami: odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,
do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zbiorniki na nieczystosci ciekte,

d) odprowadzanie wod opadowych: powierzchniowo, zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pytow do powietrza,
a tym samym ograniczajace niskg emisje,

g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowe;j,

j) zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza si¢ skablowanie w linii elektroenergetycznej 15 kV,
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1) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen z zakresu odnawialnych zrodet energii, typu kolektory stoneczne,
urzadzenia fotowoltaiki,

m) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,
n) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

12) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.
§ 11. Ustalenia dla terenu RU:

1) przeznaczenie terenu: obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich:

a) lokalizacja budynkéw zwigzanych z obshugg produkeji rolniczej i hodowlane;j,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych innych niz wolnostojace (tj. urzadzenia techniczne
zamontowane na budynkach),

c¢) dopuszczenie lokalizacji budynkéw inwentarskich zwiazanych zprodukcja rolng oraz obiektow
i budowli rolniczych,

d) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych i wiat,

e) dopuszczenie lokalizacji przetworstwa rolno-spozywczego,

f) dopuszczenie lokalizacji ustug rolniczych i dla rolnictwa,

g) dopuszczenie lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
h) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow,

1) zakaz lokalizacji biogazowni;

2) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie podziatu gruntow
rolnych;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej oraz
z wyjatkiem ustalen okreslonych w punkcie 1,

b) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym ryzyku i zakltadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrgbnych,

c¢) zakaz chowu i hodowli norek,
d) zakaz chowu i hodowli zwierzat w obiektach inwentarskich powyzej 20 DJP;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a) na terenie znajduje si¢ wskazany na rysunku planu obiekt ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkow —
nieruchomy zabytek archeologiczny — nieeksponowane stanowisko archeologiczne z nawarstwieniami
kulturowymi,

b) na obszarze nieruchomego zabytku archeologicznego wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej OW,
ochrone zabytku archeologicznego nalezy uwzgledni¢ na etapie projektowania i realizacji
zagospodarowania izabudowy terenu, zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych dotyczacych
ochrony zabytkow;

6) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

7) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: 0,05-0,8,
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b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
30%,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
d) gabaryty obiektow:

- budynki inne niz mieszkalne: maksymalnie 10 m,

- urzadzenia i budowle rolnicze: maksymalnie 15 m,

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym terendw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu wymagania iograniczenia wynikajace z przebiegu
istniejacych oraz projektowanych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
w szczegolnosci projektowanego gazociaggu wysokiego cisnienia DN 1000 MOP 8,4 MPa relacji
Gustorzyn — Gardeja wraz ze strefg kontrolowana,

b) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15 kV powodujaca
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w pasie o szerokosci 13 m (po 6,5 m w obie strony od osi linii),
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) przez teren przebiegaja rownolegle trasy dwoch istniejacych gazociggow wysokiego cisnienia DN
500 MOP 8,4 MPa relacji Gustorzyn-Reszki oraz DN 400 MOP 5,5 MPa relacji Gustorzyn-Pruszcz
Gdanski, wobec czego obowigzuje koniecznos¢ spelnienia wymagan przepisow odrebnych w zakresie
zachowania stref kontrolowanych gazociagéw wzgledem projektowanych obiektow; w strefie
kontrolowanej wyznaczonej na rysunku obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow budowlanych,
urzadzania statych skladow 1magazynow oraz podejmowania dziatan mogacych spowodowac
uszkodzenie infrastruktury gazowej a wszelkie zamierzenia inwestycyjne w strefach kontrolowanych
gazociggow wysokiego cisnienia oraz w sgsiedztwie stref nalezy uzgadnia¢ z OGP Gaz-System S.A.;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg: z projektowanego systemu sieci wodociagowej, ktory nalezy dostosowaé do
zewnetrznego gaszenia pozarow,

b) odprowadzanie Sciekéw sanitarnych: do projektowanego systemu kanalizacji sanitarnej,
¢) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych zakladowych urzadzen grzewczych,

d) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pyléw do powietrza,
a tym samym ograniczajace niskg emisje,

e) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych: do gruntu zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,
f) sktadowanie i wywo6z odpadéw: zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) nakaz podczyszczania Sciekoéw technologicznych zgodnie z wymogami przepisow odrebnych,

h) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

i) zasilanie w energi¢ elektryczna: z istniejagcego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) dopuszcza si¢ skablowanie w linii elektroenergetycznej 15 kV,
k) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,
1) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

m) sieci infrastruktury technicznej budowac jako podziemne,
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n) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,
0) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi publicznej;

12) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30%.
§ 12. Ustalenia dla terenow 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS i 7TWS:
1) przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe $rédladowe: -wody ptynace, cieki, rowy melioracyjne;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zachowanie istniejacych ciekdw i oczek wodnych,
b) utrzymanie droznos$ci systemu melioracyjnego,
¢) dopuszczenie lokalizacji budowli wodnych i urzadzen melioracji wodnych,
d) dopuszczenie urzadzenia wzdtuz cieku pasa zieleni z nasadzeniami drzew i krzewow,

e) zakaz lokalizacji budynkéw, z wyltaczeniem budynkéw stanowigcych elementy budowli wodnych,
o ktérych mowa w pkt 3;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

8) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: przez tereny 3WS i 4WS przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia
15 kV powodujaca ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w pasie o szerokosci 13 m (po 6,5 m w obie
strony od osi linii), zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) dopuszcza si¢ skablowanie w linii elektroenergetycznej 15 kV;

12) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.
§ 13. Ustalenia dla terenu KD-G:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy gltowne;j:
a) lokalizacja drogi publicznej klasy gtéwne;j,

b) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnie z przepisami odrgbnymi ico najmniej jednostronnego
chodnika,
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¢) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt b, elementow infrastruktury
transportowej po uzgodnieniu z zarzadca drogi,

d) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

e) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) sieci infrastruktury technicznej budowac jako podziemne,
b) dopuszcza si¢ budowe, przebudoweg, rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) nakaz stosowania rozwigzan technicznych 1 organizacyjnych zapewniajacych sprawno$¢ ruchu
i minimalizujgcych ucigzliwosci komunikacyjne pochodzace z drogi na sgsiednie tereny;

12) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 0%.
§ 14. Ustalenia dla terenow 1KD-L i 2KD-L:

1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne klasy lokalnej:
a) lokalizacja drogi publicznej klasy lokalnej,

b) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnie z przepisami odrgbnymi ico najmniej jednostronnego
chodnika,

c¢) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt b, elementow infrastruktury
transportowej,

d) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

e) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;
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7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) sieci infrastruktury technicznej budowac jako podziemne,
b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe sieci 1 urzgdzen infrastruktury technicznej;

12) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 0%.
§ 15. Ustalenia dla terenow 1KD-D i 2KD-D:

1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne klasy lokalne;j:
a) lokalizacja drogi publicznej klasy dojazdowe;j,

b) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnie z przepisami odrgbnymi ico najmniej jednostronnego
chodnika,

¢) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt b, elementow infrastruktury
transportowe;j,

d) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

e) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: przez tereny 1KD-D i12KD-D przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego
napiecia 15 kV powodujaca ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w pasie o szerokosci 13 m (po 6,5 m
w obie strony od osi linii), zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) sieci infrastruktury technicznej budowac jako podziemne,

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
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¢) dopuszcza si¢ skablowanie w linii elektroenergetycznej 15 kV;

12) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 0%.
§ 16. Ustalenia dla terenow 1IKDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW:
1) przeznaczenie terenu: drogi wewnetrzne:
a) lokalizacja drog wewngtrznych,
b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreélenia;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odregbnych, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: przez teren 3KDW przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15 kV
powodujaca ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w pasie o szerokosci 13 m (po 6,5 m w obie strony
od osi linii), zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) sieci infrastruktury technicznej budowac jako podziemne,
b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c¢) dopuszcza si¢ skablowanie w linii elektroenergetycznej 15 kV;

12) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci: 0%.
§ 17. Ustalenia dla terenu ES:

1) przeznaczenie terenu: teren elektroenergetyki — fotowoltaiki:
a) lokalizacja farmy fotowoltaicznej o mocy powyzej 100kW,

b) dopuszczalne lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i magazyndéw energii zwigzanych z farma
fotowoltaiczna;

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych,
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3) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

a) na terenie znajduje si¢ wskazany na rysunku planu obiekt ujety w wojewoddzkiej ewidencji zabytkéw —
nieruchomy zabytek archeologiczny — nieeksponowane stanowisko archeologiczne z nawarstwieniami
kulturowymi,

b) na obszarze nieruchomego zabytku archeologicznego wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej OW,
ochrong zabytku archeologicznego nalezy uwzgledni¢ na etapie projektowania i realizacji
zagospodarowania izabudowy terenu, zgodnie z wymaganiami przepisOw odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkow;

5) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: 0,05-1,0,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
10%,

¢) wysokos¢ zabudowy: urzadzenia i instalacje — maksymalnie 6 m,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

¢) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w formie terenowej naziemnej lub w garazu, w granicach
nieruchomosci, do ktorej posiada si¢ tytut prawny:

- minimum 2 miejsce parkingowe,
- dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode: z projektowanego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy dostosowaé do
zewngtrznego gaszenia pozarow,

b) zaopatrzenie w cieplto: z lokalnych zaktadowych urzadzen grzewczych,
¢) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych: do gruntu zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,
d) sktadowanie i wyw6z odpadoéw: zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15 kV powodujaca
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w pasie o szerokosci 13 m (po 6,5 m w obie strony od osi linii),
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) dopuszcza si¢ skablowanie w linii elektroenergetycznej 15 kV,
h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,
i) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

j) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi publicznej;
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11) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

12) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30%.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 18. Traci moc:

1) uchwata Nr XXIV/125/96 Rady Gminy w Chelmzy z dnia 10 pazdziernika 1996 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chetmza w czgsci wsi Zelgno obejmujacej
tereny pod zabudowe zagrodowsa i uprawy polowe (Dz. Urz. Woj. Torunskiego Nr 27 poz. 159);

2) uchwata Nr XXXV/293/2000 Rady Gminy w Chelmzy zdnia 19 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chelmza w czesci wsi Zelgno (Dz. Urz. Woj.
Kuj.-Pom. z 2001 r. Nr 61 poz. 1206).

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chelmza.

§ 20. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Iwanski
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RYSUNEK PLANU

ZAtACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR ................
RADY GMINY CHELMZA Z DNIA ................

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI ZELGNO

Zakacznik Nr 1
do uchwaty Nr .......
Rady Gminy Chetmza
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Chetmza

z dnia 27 wrze$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2022 1. poz. 503) rozstrzyga si¢ w nastepujacy sposob:

1) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw polozonych w miejscowosci
Zelgno wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od
4 lipca do 2 sierpnia 2022 r. z terminem na wnoszenie uwag do 17 sierpnia 2022 r.;

2) do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wraz z prognoza oddzialtywania na srodowisko nie wptynely uwagi, w zwigzku z czym nie bylo potrzeby
ich rozpatrywania.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Chetmza
z dnia 27 wrzes$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22022 r. poz. 503) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
gminy stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2022 r.
poz. 559 z p6zn.zm.), zadania wlasne gminy. W szczeg6lnosci do zadan wiasnych naleza sprawy m.in.:

1) tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony s$rodowiska iprzyrody oraz gospodarki
wodnej;

2) gminnych droég, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego;

3) wodociggdw 1 zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania 1oczyszczania $ciekow komunalnych,
utrzymania czysto$ci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk iunieszkodliwiania odpadow
komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplna oraz gaz;

4) zieleni gminnej i zadrzewien.
2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplne;j,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy budzetu Gminy, Wieloletniej
Prognozy Finansowej Gminy Chetmza;

3) okreslenie termindéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone begdzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;j;

4) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

3. Zgodnie z zasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okre§lonymi w planie,
finansowanie to odbywac si¢ bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4
do uchwaty Nr ..............
Rady Gminy Chetmza

7 dnia 27 wrzes$nia 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne
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UZASADNIENIE

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z wykonania uchwaly Nr
XLII/350/18 Rady Gminy Chetmza z dnia 19 kwietnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w miejscowosci Zelgno.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przeprowadzona zostata zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503) oraz zgodnie z ustawag z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2022 r. poz. 1029).

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bylto przeznaczenie terenéw na

cele inwestycyjne: mieszkaniowe, ustugowe, produkcyjne, itp. Mieszkancy wsi zlozyli swoje wnioski do

planu.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w niniejszym uzasadnieniu

przedstawia si¢:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej] mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

a) uwzglednia wymagania ladu przestrzennego oraz walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez

ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego,

b) uwzglednia wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i

lesnych poprzez ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, m. in.

zapewnienie ochrony powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami o ochronie §rodowiska,

zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej paliw ptynnych, gazowych i statych charakteryzujacych si¢

niskimi wskaznikami emisji oraz alternatywnych zrdédel energii, zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j,

odprowadzenie Sciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem

indywidualnych rozwigzan, w tym szczelnych zbiornikéw na $cieki i przydomowych oczyszczalni $ciekow,

o ile nie ma mozliwo$ci odprowadzenia Sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami

odrgbnymi, nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci

infrastruktury technicznej, zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw wyposazonych w karte

parkingowa,

c) okresla zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;,

d) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob

niepelnosprawnych poprzez e) uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni ustalajgc zasady ksztattowania

zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze powierzchni¢ biologicznie czynna,

f) uwzglednia prawo wlasnosci do nieruchomosci,

g) nie wyznacza obszaré6w przeznaczonych do funkcjonowania istniejacych i planowanych obiektow i

urzadzen niezbednych na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

h) uwzglednia potrzeby interesu publicznego ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu,

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu uwzglgdniony zostat
interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania, a
takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne.

Projekt planu miejscowego przewiduje sytuowanie nowej zabudowy przy uwzglednieniu wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorami ekonomicznymi przestrzeni
poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego i wykorzystaniu istniejacego uktadu komunikacyjnego,

b) lokalizowanie nowej zabudowy w sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego §rodka transportu,

c) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow,
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d) lokalizowanie nowej zabudowy przy wykorzystaniu istniejacego uktadu komunikacyjnego, istniejace;j
sieci elektroenergetycznej, pobliskich sieci wodociggowych, kanalizacyjnej i telekomunikacyjne;.

W trakcie procedury planistycznej uzyskano zgode wtasciwego Ministra na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych klasy III na cele nierolnicze (z wyjatkiem uzytkéw rolnych na dziatce nr 102).

Wojt Gminy Chelmza wystapit do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi w sprawie wyrazenia zgody
na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych klasy RIIIb, S-RIIIb o tacznej powierzchni 3,4069 ha, na cele
nierolnicze i niele$ne, zgodnie z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzja z dnia 16 lutego 2022 r.:

1) wyrazit zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze 0,9069 ha gruntéw rolnych klasy I1Ib;

2) nie wyrazit zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze 2,5000 ha gruntéw rolnych klasy I1Ib na dziatce nr
102, obrgb Zelgno, Gm.Chelmza (przeznaczonych we wniosku na cele produkcyjne oraz elektrowni
fotowoltaicznej).

Ocenia sig, ze realizacja ustalen planu ma stosunkowo duzy wplyw na budzet gminy. W zwigzku z
realizacjg ustalen planu gmina bedzie miata dodatkowe wplywy z tytutu podatkéw od nieruchomosci i z
tytulu optaty planistycznej, adiacenckiej, w zakresie ponoszenia wydatkéw niezbedna bedzie budowa sieci
wodociggowej, kanalizacyjne;.

Niniejsza uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, czyli zgodna z uchwata Nr I11/17/18 Rady Gminy Chetmza
z dnia 18 grudnia 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chetmza oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Opracowanie planu wynika z potrzeby prowadzenia zréwnowazonego rozwoju przestrzennego i
gospodarczego Gminy.

Majgc na uwadze powyzsza analize¢ spoteczng, ekonomiczng, srodowiskowa oraz przeprowadzong
procedure planistyczng, w tym uzyskane niezbedne opinie i uzgodnienia podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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