WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

UCHWALANR ............
RADY GMINY CHELMZA
zdnia ............

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w miejscowosci Struzal

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079, 1561) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, 1846, 2185) po
stwierdzeniu, ze nie zostaty naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmza przyjetego uchwalg Nr XXVI111/228/17
Rady Gminy Chetmza z dnia 30 marca 2017 r. uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
PRZEPISY OGOLNE

81. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w miejscowosci Struzal, zwany dalej planem.

2. Granice planu okreSlone zostaty w uchwale Nr XXXVII11/238/21 Rady Gminy
Chelmza w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Struzal.

3. Rysunek planu miejscowego, zwany dalej rysunkiem planu, stanowi graficzne
przedstawienie ustalen planu oraz okre$la granice obszaru objetego planem.

82. 1. Rysunek planu w skali 1 : 500, stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.
2. Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi

zatgcznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

4. Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne stanowi zatgcznik nr 4 do
uchwaty.

8 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek
gospodarczy lub budynek garazowo-gospodarczy;
2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce ustawy
I rozporzadzenia, a takze obowigzujgce na terenie gminy przepisy gminne;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, poza ktora
nie moze by¢ wysunieta Sciana frontowa (lico) budynku; nie odnosi sie do takich
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elementéw architektonicznych budynku jak w szczegdlnosci: gzyms, wykusz,
okap dachu, balkon, schody zewnetrzne, taras;

4) sieciach infrastruktury technicznej — rozumie sie przez to elementy
sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych,
elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie o okreSlonym rodzaju
przeznaczenia, stanowiacg wydzielong liniami rozgraniczajgcymi jednostke
ustalen planu, oznaczong symbolem literowym.

§ 4.  Rysunek planu zawiera:
1) oznaczenia obowigzujace, ktdre stanowig ustalenia planu:

a) przeznaczenie terenu:

— MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej,
b) oznaczenia graficzne:
— granica obszaru objetego planem,
— linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
— nieprzekraczalne linie zabudowy,
— wymiarowanie;
2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Chetmza.

Rozdziat 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§5. Dlaterenu MN/U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa

ustugowa:
a) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej lub
mieszkaniowo-ustugowej,
b) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych, niepozadanych spotecznie tj. warsztaty
samochodowe, galwanizernie, drukarnie, stolarnie oraz lakiernie,
c) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych i wiat,
d) dopuszczenie lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
e) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazddw;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie oddziatywania
na Srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
c) dopuszczalny poziom hatasu, okreSlony w przepisach odrebnych, jak dla
terendw mieszkaniowo-ustugowych;
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zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspoiczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: 0,05-0,6,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: minimalnie 30%,
c) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10 m,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
e) gabaryty obiektéw:
— budynek: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem
podpiwniczenia,
— geometria gtdwnego dachu budynku mieszkalnego, ustugowego Ilub
mieszkalno-ustugowego: dwuspadowy, czterospadowy z kalenicg, o spadku
potaci dachowych od 30° do 45°,

— geometria gtdéwnego dachu budynkéw pomocniczych i wiat: dwuspadowy,
czterospadowy z kalenicg, o spadku potaci dachowych od 15° do 45°,
dopuszcza sie dachy ptaskie,

g) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w formie terenowej naziemnej

lub w garazu, w granicach nieruchomosci, do ktorej posiada sie tytut prawny,

wedtug wskaznika:

— minimum 1 miejsce parkingowe na mieszkanie,

— minimum 1 miejsce parkingowe na 20 m? powierzchni uzytkowej ustug,

— dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie wystepuje potrzeba

okreslania;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gdrniczych, a takze
obszar6w szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie wystepuje
potrzeba okreSlenia;

9) szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje

potrzeba okreSlenia;

10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

I infrastruktury technicznej:
a) dostepno$¢ komunikacyjna: z przylegtej drogi wewnetrznej,
b) zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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c) gospodarka sciekami: odprowadzanie $ciekdw do kanalizacji sanitarnej zgodnie
z przepisami odrebnymi; do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
zbiorniki na nieczystosci ciekie,

d) odprowadzanie wéd opadowych: powierzchniowo, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet ciepta, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) nakaz stosowania systemOw grzewczych opartych o technologie mato emisyjne
lub rozwigzania oparte na technologiach i paliwach zapewniajgcych minimalne
wskazniki emisyjne gazow i pytdw do powietrza, a tym samym ograniczajgce
niskg emisje,

g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

j) dopuszcza sie realizacje urzadzen z zakresu odnawialnych zrédet energii, typu
kolektory stoneczne, urzadzenia fotowoltaiki,

k) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,

I) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa, na podstawie, ktorej ustala sie opfate z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci: 30%.

Rozdziat 3.
PRZEPISY KONCOWE

86. W granicach obszaru objetego uchwatg traci moc Uchwata Nr XVII/177/03 Rady
Gminy w Chetmzy z dnia 22 grudnia 2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendéw potozonych we wsi Struzal (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego
Nr 29 poz. 403).

8§ 7.  Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Chetmza.

88. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

89. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.



