Chelmza, dnia 21 lipca 2023 r.

GKO08S.6220.7.2023

Wschodnia Team Sp. z o. o.
ul. Szosa Chelminska 26/14
87-100 Torun

DECYZJA Nr 4/2023
0 Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. ,,Zespél pieciu
budynk6éw handlowo-ustugowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m? kazdy,
wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczna,
na dzialkach o nr ewidencyjnych 268/4 i 268/5 obreb Konczewice, Gmina Chelmza”

Wojt Gminy Chetmza na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1
pkt 4, art. 84 ust. 1 i ust. 1a i c, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 i art. 86 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na §rodowisko
(Dz.U. z 2023 r. poz. 1094z pézn.zm.) dalej ustawa, § 3 ust 1 pkt 56 lit b oraz pkt 58 lit b
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 z pdzn.zm.),
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U.
z 2023 r. poz. 775 z pézn.zm.), po wszczeciu postepowania administracyjnego w dniu 27
marca 2023 r. na wniosek z dnia 24 marca 2023 r. Wschodnia Team sp. z 0.0. z siedzibg ul.
Szosa Chetminska 26/14, 87-100 Torun o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach na realizacj¢ przedsigwzigcia polegajacego na budowie zespotu pieciu
budynkéw handlowo-ustugowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m? kazdy wraz z
zagospodarowaniem terenu 1 infrastrukturg techniczng, na dziatkach o nr ewidencyjnych:
268/4 1 268/5 obrgb Konczewice, Gmina Chelmza

orzeka

1. Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla
przedsiewzigcia polegajacego na budowie zespolu pieciu budynkéw handlowo-
ushugowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m? kazdy wraz z zagospodarowaniem
terenu 1 infrastrukturg techniczng, na dziatkach o nr ewidencyjnych: 268/4 1 268/5
obreb Konczewice, Gmina Chelmza.

2. Na podstawie art. 84 ust. 1a ustawy okreslam dla Wschodnia Team sp. z 0.0. z siedzibg
ul. Szosa Chelminska 26/14 w Toruniu istotne warunki korzystania ze srodowiska W
fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewzigcia ze szczegdlnym
uwzglednieniem konieczno$ci ochrony cennych warto$ci przyrodniczych, zasobow
naturalnych 1 zabytkdw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sasiednich 0
ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit b ustawy:

1) w celu minimalizacji i ograniczenia oddzialtywan zwigzanych z emisja hatasu,
wibracji i zanieczyszczen do powietrza, ucigzliwe prace budowlane (przede
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2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

wszystkim prace hatasliwe oraz zwigzane z wykorzystywaniem ci¢zkiego
sprzetu/transportu), prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej, tj.. w godzinach 6:00-
22:00;

w celu zabezpieczenia gruntu oraz wod podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji inwestycji,
uzywaé wylacznie sprawnego sprzetu i monitorowac¢ ewentualne wycieki substancji
ropopochodnych, ktore mogg powsta¢ w wyniku awarii oraz zapewni¢ dostepnos¢
sorbentow. W przypadku wycieku substancji niebezpiecznych, zanieczyszczony
grunt lub zuzyty sorbent zebra¢ i przekaza¢ uprawnionym odbiorcom odpadow;
tymczasowe zaplecze budowy oraz miejsca sktadowania materiatéw budowlanych
lub postoju pojazdow i maszyn zorganizowa¢ na terenie utwardzonym lub
posiadajagcym uszczelniong powierzchni¢ oraz poza terenami chronionymi
akustycznie;

zabiegi zwigzane z konserwacja 1 naprawami maszyn i urzadzen nalezy wykonywac
w miejscach do tego odpowiednio przystosowanych, o podtozu zabezpieczonym
przed przedostaniem si¢ do gruntu i do wod podziemnych;

w celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych nalezy na
biezaco usuwaé je z wykorzystaniem sorbentow, ktorych odpowiednia ilos¢
powinna by¢ stale zagwarantowana na terenie budowy;

nalezy zapewni¢ odpowiednia ilo§¢ pojemnikéw do selektywnego skladowania
odpadow w specjalnie wydzielonych do tego celu miejscach;

eksploatacj¢ parku handlowego prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej, tj. w
godzinach 6:00-22:00;

prace budowlane, w tym zwigzane z usuni¢ciem roslinnosci, prowadzi¢ poza
okresem lggowym ptakoéw, przypadajacym od 1 marca do 31 sierpnia, prowadzenie
prac w okresie legowym jest mozliwe wylacznie pod warunkiem potwierdzenia
przez specjalist¢ przyrodnika -ornitologa braku zajecia objetych planowanym
zajeciem siedlisk gatunkoéw chronionych, kontrola zajgcia siedlisk powinna zostac
przeprowadzona nie wczesniej niz 2 dni przed rozpoczgciem prac, W przypadku
wykrycia legéw gatunkow chronionych prace ziemne nie mogg by¢ przeprowadzone
do czasu stwierdzenia przez nadzoér ornitologiczny wyprowadzenia mtodych z
gniazda;

przed rozpoczeciem robot zwigzanych z usunigciem ro$linnosci (w tym zielnej)
zapewni¢ kontrole przyrodnika — zoologa, pod katem ustalenia aktualnego
wystgpowania gatunkéw chronionych (w szczegoélnos$ci ptazow). Stwierdzone
osobniki odtowi¢ 1 przenie$¢ poza zasieg planowanych prac;

10)w czasie realizacji przedsigwziecia kazdorazowo przed podjeciem prac

przeprowadzi¢ kontrole terenu robot, w tym wykopow pod katem uwigzionych w
nich matych zwierzat, ktore w razie koniecznos$ci beda wypuszczane w innym,
bezpiecznym miejscu, kontrole te prowadzi¢ moga, np. pracownicy uprzednio
przeszkoleni w zakresie zoologicznym i nie wymaga to wprowadzenia odrebnego
nadzoru przyrodniczego;

11) w przypadku wykonywania prac realizacyjnych w okresie aktywnosci ptazoéw (od 1

marca do 30 wrzesnia), zastosowa¢ wokot terenu robot (przy poinocnej, zachodniej i
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wschodniej granicy terenu inwestycji) tymczasowe wygrodzenia herpetologiczne,
celem unikni¢cia przypadkowej $miertelnosci gatunkoéw, wygrodzenia wykonaé z
materialu o odpowiednim naciggu (np. geowlokniny, grubej folii), wymiary
minimalne wygrodzenia: wysokos$¢ czeéci nadziemnej — min. 40 cm (zalecana 50
cm), gleboko$¢ zakopania W gruncie — min. 10 cm; odgigcie gornej krawedzi na
zewnatrz drogi (w kierunku otaczajacego terenu) pod katem 45-90°, tworzace
daszek (przewieszke) o szeroko$ci min. 5 cm (zalecana szeroko$¢ > 10 cm). Wolne
konce wygrodzen wykona¢ w formie U- lub C-ksztattnych zawrotek;

12) wzdhuz potnocnej oraz poélnocno-zachodniej granicy terenu inwestycyjnego
wykona¢ pas nasadzen roslinnosci drzewiastej gatunkéw rodzimych (np. lipa
drobnolistna, klon polny, jawor, klon zwyczajny, brzoza brodawkowata, jarzab
pospolity), celem ograniczenia mozliwego oddzialywania na gatunki zwierzat
zwigzane z pobliskim szuwarem,

Lokalizacja nasadzen o funkcji izolacyjnej (zielona linia)

13) prowadzi¢ monitoring udatno$ci wprowadzonych nasadzen roslinnosci (drzew i
krzewow) przez okres co najmniej 3 lat oraz w razie potrzeby dokonywac nasadzen
uzupetniajagcych, w miejscach obumartych sadzonek, zapewniajac trwatos¢
wykonanych nasadzen;

14) wprowadzi¢ ograniczenie predkosci pojazdéw na terenie inwestycyjnym, W tym na
odcinkach drég dojazdowych, do 30 km/h;



15) w przypadku zagospodarowania terenu na etapie funkcjonowania poprzez
wykonanie nowych nasadzen drzew i krzewow, preferowac zastosowanie gatunkow
rodzimych (nie wprowadza¢ gatunkéw obcych geograficznie).

3. Na podstawie art. 84 ust. 1la w zwigzku z art. 82 ust. 1 pkt 1 lit ¢ ustawy okreslam
wymagania dotyczagce ochrony $rodowiska konieczne do uwzglednienia
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktéorych mowa w art. 72 ust. 1,
w szczegolnosci w projekcie budowlanym, w przypadku decyzji, o ktoérej mowa
w art. 72 ust. 1 pkt 1:

1) $cieki bytowe odprowadzac¢ na etapie eksploatacji inwestycji do sieci kanalizacji
sanitarnej, Scieki pochodzace z dziatu migsnego sklepu spozywczego podczyszczaé
w separatorze tluszczu przed odprowadzeniem do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej;

2) wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych podczyszcza¢ w osadniku
| separatorze substancji ropopochodnych;

3) zainstalowaé¢ maksymalnie nastepujgce punktowe zrodta hatasu:

— do 16 sztuk central wentylacyjno-grzewczych o maksymalnym poziomie
mocy akustycznej wynoszacej do 76 dB kazdy,

— do 32 sztuk zewnetrznych jednostek klimatyzacji o maksymalnym poziomie
mocy akustycznej wynoszacej do 63,5 dB kazdy,

— agregaty chlodnicze dla sklepow spozywczych o maksymalnym poziomie
mocy akustycznej wynoszacej do 79 dB kazdy.

4. Charakterystyka przedsigwziecia stanowi zatgcznik Nr 1 do decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

5. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nie rodzi praw do terenu inwestycji oraz
nie narusza praw wiasnosci i uprawnien osob trzecich, a wnioskodawcy, ktory nie
uzyskal praw do terenu, nie przyshuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w
zwiazku z wydana decyzja.

6. Mapa z zaznaczonym terenem, na ktérym bedzie realizowane przedsiewzigcie oraz z
zaznaczonym przewidywanym obszarem, o ktorym mowa w art. 74 ust. 3a zdanie
drugie ustawy, wraz z zaznaczong odlegloscig, o ktorej mowa w ust. 3a pkt 1 (t].
odlegtoscig 100 m od granic terenu, na ktorym bedzie realizowane przedsigwzigcie),
sporzadzona na podktadzie wykonanym na podstawie kopii mapy ewidencyjnej o
ktorej mowa w pkt 3 stanowi zatgcznik Nr 2 do decyzji.

Uzasadnienie
Wschodnia Team sp. z 0.0. z siedzibg ul. Szosa Chetminska 26/14 w Toruniu wystapita z
wnioskiem z dnia 24 marca 2023 r. 0 wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwziecia polegajgcego na budowie zespotu pigciu budynkoéw
handlowo-ustugowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?
zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng, na dziatkach o nr ewidencyjnych:
268/4 1 268/5 obreb Konczewice, Gmina Chetmza dalej park handlowy..
Postepowanie administracyjne wszcz¢to w dniu 27 marca 2023 r.
Do wniosku dotaczone zostaty dokumenty okreslone w art. 74 ust. 1 ustawy.

kazdy wraz z



Informacj¢ o wniosku w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
zamieszczono w publicznie dostepnym wykazie danych o dokumentach zawierajacych
informacje o $rodowisku i jego ochronie prowadzonym przez Wdjta Gminy Chetmza na
stronie https://wykaz.ekoportal.pl/CardList.seam pod Nr 7/2023

W sprawie ustalono, ze liczba stron postepowania przekracza 10. Na podstawie art. 74 ust.
3 ustawy stosuje sie art. 49 Kpa, zgodnie z ktorym zawiadomienia stron o decyzjach i
czynno$ciach organu w postepowaniu nast¢puje przez obwieszczenia.

Obwieszczenie Wojta Gminy Chelmza z dnia 31 marca 2023 r. znak: GK0S.6220.7.2023
0 wszczeciu postepowania 1 wystgpieniu do organéw wspodtdziatajacych: Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska, Pafistwowego Inspektora Sanitarnego oraz Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Toruniu zamieszczono na
stronie internetowej  https://www.bip.gminachelmza.pl/7725,0gloszenia-i-komunikaty,
tablicy ogloszen Urzedu Gminy Chetmza i Urzedu Miasta Chelmza oraz miejscowosci
Konczewice.

W dniu 27 kwietnia 2023 r. Isoter Sp z 0.0. s.k - strona postepowania dokonata
wgladu do akt nie wnoszac zadnych uwag i wnioskow.

Przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko wymagaja przedsigwzigcia
wymienione w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy tj. mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko. Przedsigwzigcie polegajace na budowie zespotu pigciu budynkow handlowo-
ushugowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m? kazdy wraz z zagospodarowaniem terenu
1 infrastrukturg techniczng, na dzialkach o nr ewidencyjnych: 268/4 i 268/5 obreb
Konczewice, Gmina Chetmza nalezy do wymienionych w § 3 ust 1 pkt 56 lit b
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 z p6zn.zm.):
,,Centra handlowe wraz z towarzyszqcq im infrastrukturq o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz 2 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a ”

oraz pkt 58 lit b , garaze, parkingi samochodowe Ilub zespoly parkingéw, w tym na
potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzigc, o ktorych mowa
W pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszgcg im infrastrukturq, o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a”,

kwalifikowanych jako przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktérych przeprowadzenie oceny oddzialywania na srodowisko moze by¢
wymagane.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy, obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania
na s$rodowisko dla planowanego przedsiewzigcia moggcego potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko stwierdza w drodze postanowienia organ wlasciwy do wydania
decyzji. Stosownie za$ do art. 64 ust. 1 ustawy, postanowienie wydaje si¢ po zasiggnieciu
opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Panstwowego Inspektora
Sanitarnego i Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.


https://wykaz.ekoportal.pl/CardList.seam%20pod%20Nr%207/2023
https://www.bip.gminachelmza.pl/7725,ogloszenia-i-komunikaty

Wojt Gminy Chetmza pismami z dnia 31 marca 2023 r. wystapil do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Toruniu i1 Dyrektora Zarzadu Zlewni w Toruniu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie o wydanie opinii co do potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko.

W opinii z dnia 12 kwietnia 2023 r. znak N.NZ.40.2.2.2.2023 Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Toruniu poinformowal, ze dla planowanego
przedsiewzigcia nie ma konieczno$ci przeprowadzania oceny oddziatywania na
srodowisko.

W opinii z dnia 18 czerwca 2023 r. znak W00.4220.297.2023.0D.2 Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy stwierdzil, ze dla przedsigwzigcia nie
istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatlywania na $rodowisko, jednoczesnie
okreslit warunki i wymagania oraz obowigzki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji
1 eksploatacji lub uzytkowania przedsiewzigcia, ktore zostaly zawarte w sentencji
niniejszej decyzji.

W opinii z dnia 12 kwietnia 2023 r. znak GD.ZZ$.5.4901.168.2023.WL Dyrektor
Zarzadu Zlewni w Toruniu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie nie
stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny odziatywania przedsiewzigcia na §rodowisko
wskazujac jednoczesnie na koniecznos$¢ uwzglednienia w decyzji okreslonych w opinii
warunkow 1 wymagan, ktore zawarto w sentencji decyzji.

Wojt Gminy Chelmza obwieszczeniem 2z dnia 27 czerwca 2023 r.
znak:GK0S.6220.7.2023 powiadomit strony o zebraniu wszystkich dowoddéw niezbednych
do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, mozliwo$ci zapoznania si¢ z
aktami sprawy, wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodow i materiatow oraz
zgloszonych zadan oraz zlozenia uwag i wnioskow. Obwieszczenie zamieszczono na
stronie internetowej  https://www.bip.gminachelmza.pl/7725,0qgloszenia-i-komunikaty,
tablicach ogloszen w Urzedzie Gminy Chetmza i w Urzedzie Miasta Chelmza oraz
miejscowosci Konczewice.

W wyznaczonym terminie nie zgtoszono zadnych uwag i wnioskow.

Poniewaz nie zostala przeprowadzona ocena oddzialywania przedsiewzigcia na
srodowisko na podstawie art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy w uzasadnieniu decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach przedstawia si¢ informacje o uwarunkowaniach o
ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy.

1. Rodzaj i charakterystyka przedsi¢wziecia:

a) skala przedsiewziecia i wielko$¢ zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych
proporcji, a takze istotne rozwiazania charakteryzujace przedsiewziecie:


https://www.bip.gminachelmza.pl/7725,ogloszenia-i-komunikaty

Na podstawie zgromadzonych dowoddéw, ustalono iz przedsigwzigcie polegac
bedzie na budowie pigciu budynkow handlowo-ustugowych wraz z towarzyszaca im
infrastrukturg. Powierzchnia uzytkowa planowanego przedsigwzigcia (uwzgledniajac
powierzchni¢ zabudowy oraz powierzchni¢ przeznaczong do przeksztatcenia, w tym
tymczasowego, w celu realizacji przedsiewzigcia) wynosi 30710 m2.

Przedsiewzig¢cie polegaé bedzie na wybudowaniu pieciu niezaleznych
funkcjonalnie i technicznie obiektow handlowo-ustugowych, potaczonych ze sobg
uktadem komunikacyjnym i siecig drog wewngtrznych.

Przewiduje si¢ budowe pieciu budynkéw parterowych, jednokondygnacyjnych,
niepodpiwniczonych z plaskim dachem. Obiekty podzielono na lokale handlowo —
ustugowe przeznaczone do wynajmu. W bryle budynkéw zostang wydzielone
pomieszczenia techniczne, toalety dla klientoéw oraz pomieszczenia dla matki z dzieckiem.

Przedsiewzigcie zlokalizowane bedzie na dziatkach o nr ewid.: 268/4 1 268/5 obreb
Konczewice, Gmina Chelmza, powiat torunski, wojewodztwo kujawsko-pomorskie.

W planowanych obiektach przewiduje si¢ handel produktami spozywczymi,
ogolno-przemystowymi, w tym sprzedaz odziezy, obuwia, kosmetykow, chemii 1
produktow gospodarstwa domowego, sprzedaz materialdow budowlanych i ogrodniczych,
produktow rtv i agd itp.

Czas otwarcia obiektu handlowego zaktada si¢ od 6.00 do 22.00 - system pracy
dwuzmianowej. Zatrudnienie przewiduje si¢ na poziomie od 10 do 4 oséb dla sklepow oraz
okoto 16 pracownikow dla sklepow samoobstugowych, spozywczego w budynku 1 i
budowlanego w budynku 4.

Inwestorem jest Wschodnia Team Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Szosa Chetminska
26/14 w Toruniu. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji przedsigwzigcia etapami.

b) powigzania z innymi przedsiewzieciami, w szczegélnosci kumulowania si¢
oddzialywan przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktorych
zostala wydana decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych
si¢ na terenie, na ktorym planuje si¢ realizacj¢ przedsi¢wzi¢cia, oraz
w obszarze oddzialywania przedsiewziecia lub ktorych oddzialywania
mieszcza si¢ w obszarze oddzialywania planowanego przedsiewziecia
w zakresie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania
oddzialywan z planowanym przedsiewzieciem:

Charakter obszaru przedsiewzigcia, a takze rodzaj i zakres nie spowoduje negatywnego
kumulowania oddziatywan.

¢) réznorodnos¢ biologiczna, wykorzystanie zasobow naturalnych w tym gleby,
wody i powierzchni ziemi:

Nie stwierdza si¢ negatywnego wplywu w zakresie zachowania réznorodnos$ci
biologicznej. Etap realizacji przedsigwzigcia bedzie si¢ wigzal z wykonaniem wykopow,
ktorych glebokos¢ wyniesie okoto 1,35 m p.p.t. Zgodnie z opinig geotechniczng
sporzadzong w 2017 r. przez Zaklad Badan Geologicznych ,,Geogrunt”, w wyniku
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odwiertow wykonanych na omawianym terenie stwierdzono wystgpowanie wod
gruntowych w warstwie piaskow w obrebie glin. Lustro wody byto napigte przez stabo
przepuszczalne gliny, a jego poziom statyczny uktadat si¢ na glgbokosci 2,4-3,6 m p.p.t. W
zwigzku z powyzszym, prowadzone wykopy nie bedg wymagac¢ odwadniania. Tym samym
nie zaktada si¢ mozliwos$ci naruszenia istniejagcych warstw wodonosnych.

Zakres prowadzonych robot nie spowoduje zakldcenia lub zmiany przeptywu wod
powierzchniowych i podziemnych.

d) emisja i wystepowanie innych uciazliwosci:

W zwiazku z realizacja przedsigwzigcia wystapi normatywne zapotrzebowanie na
materialy budowlane. Materiaty te beda dowozone na plac budowy $rodkami transportu
samochodowego, co wigzaé si¢ bedzie ze zuzyciem paliwa. Zaklada si¢ wykorzystanie
typowych ilosci paliw i energii elektrycznej.

Na etapie realizacji, prace budowlane, w szczeg6lnosci praca cigzkiego sprzetu,
wykonywanie prac ziemnych oraz transport materialdw budowlanych, spowoduja
okresowe ucigzliwosci takie jak: podwyzszony poziom halasu oraz emisj¢ zanieczyszczen
do powietrza. Celem minimalizacji tych ucigzliwosci prace prowadzone beda w porze
dziennej (6:00-22:00). Wszelkie ucigzliwosci zwigzane z etapem realizacji majg charakter
okresowy i ustapia z chwilg zakonczenia budowy.

Zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego zwigzane moze by¢ z prowadzeniem
prac ziemno-budowlanych oraz praca ci¢zkiego sprzetu drogowego i beda ograniczone
swoim oddziatywaniem do terenu budowy.

Materiaty pylace transportowane beda samochodami, ktérych skrzynia tfadunkowa
wyposazona zostanie w oponcz¢ ograniczajacg pylenie transportowanego materiatu. Do
ogrzania budynkow wykorzystana bedzie energia elektryczna zasilajaca pompe ciepta,
Ktora dostarcza¢ bedzie czynnik grzewczy do nagrzewnicy w centrali wentylacyjne;.

Kazdy z lokali posiada¢ bedzie oddzielng centrale wentylacyjno-grzewcza typu
rooftop z nagrzewnica elektryczna, z ktorej kanatami wentylacyjnymi poprzez anemostaty
w granicy lokalu nawiewane bedzie $wieze ciepte powietrze i oddzielng siecig kanatow
odbierane zuzyte powietrze, tak aby zapewni¢ okoto dwie wymiany na godzing. Dla czes$é
toalet zostanie wykonana oddzielna wentylacja bytowa nawiewna ok. 100 m%/h.

Poza instalacjag wentylacji mechanicznej lokale wyposazone zostang w urzadzenia
klimatyzacji, kurtyng powietrzng nad drzwiami glownymi wejSciowymi oraz grzejniki
elektryczne w pomieszczeniach socjalnych.

Dla sklepu samoobstugowego spozywczego planuje si¢ wykona¢ chtodnie nabiatu i
gotowych produktéw migsnych oraz lady chtodnicze na sali sprzedazy.

Lokale wyposazone zostang w przytacza teletechniczne w ilosci jednego przytacza
swiattowodowego na lokal.

Centrale wentylacyjno-grzewcze typu rooftop z nagrzewnica wodng zasilane beda
poprzez czynnik grzewczy z pompy ciepta. Urzadzenia zlokalizowane zostang
bezposrednio nad kazdym z lokali na podkonstrukcji stalowey.

Jednostki zewnetrzne klimatyzacji posadowione na dachu nad kazdym z lokali w
ilosci okoto 3 sztuk na podkonstrukcji typu big foot.
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Oddzialywanie wynikajace z funkcjonowania zamierzenia wystapi gldwnie w
zakresie emisji halasu i zanieczyszczen do powietrza wynikajacych z ruchu pojazdoéw. Na
terenie inwestycji brak bedzie emisji technologicznej zanieczyszczen.

Czas otwarcia obiektéow handlowych zaktada si¢ w godzinach dziennych, tj. od
6.00 do 22.00.

W ramach zamierzenia zaplanowano maksymalnie nast¢pujgce punktowe zrodia
hatasu:

— do 16 sztuk central wentylacyjno-grzewczych o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej wynoszacej do 76 dB kazdy,

— do 32 sztuk zewnetrznych jednostek klimatyzacji o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej wynoszacej do 63,5 dB kazdy,

— agregaty chtodnicze dla sklepow spozywczych o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej wynoszacej do 79 dB kazdy.

Klimat akustyczny analizowanego obszaru ksztattuje ruch samochodowy na drodze
wojewodzkiej nr 551.

Teren inwestycji nie sasiaduje bezposrednio z terenami chronionymi przed hatasem.
W najblizszym sgsiedztwie projektowanego parku handlowego zlokalizowany jest teren
mieszkaniowo-ustugowy. Jednakze pomigdzy parkiem handlowym, a najblizszym terenem
chronionym zlokalizowana jest droga wojewddzka nr 551, ktora determinuje klimat
akustyczny w tym rejonie.

Biorac pod uwage lokalizacj¢ inwestycji oraz charakter i ilos¢ zrodet hatasu, nie
przewiduje si¢ ucigzliwosci hatlasowych zwigzanych z planowanym przedsiewzigciem.

e) ocena w oparciu o wiedz¢ naukowg ryzyka wystapienia powaznych awarii
lub katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych
substancji i stosowanych technologii, w tym ryzyka zwiazanego ze zmiana
klimatu:

Przedsigwzigcie nie nalezy do kategorii zaktadu o zwigkszonym badz duzym
ryzyku pojawienia sg awarii przemystowej, do ktorego stosuje si¢ rozporzadzenie Ministra
Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéow i ilosci znajdujacych sig
w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zakladu do zaktadu
o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz.U. z
2016 r. poz. 138). W ramach realizacji nie beda prowadzone prace rozbiorkowe.

Analizujac wplyw zamierzenia w konteks$cie oddzialtywania na klimat nalezy
wskazac, 1z zamierzenie z uwagi na swoj rodzaj 1 charakter nie wptynie na jego zmiany.

Do ogrzania budynkow wykorzystana bedzie energia elektryczna zasilajagca pompe
ciepta, ktora dostarcza¢ bedzie czynnik grzewczy do nagrzewnicy w centrali
wentylacyjnej. Nie przewiduje si¢ ekstremalnych sytuacji klimatycznych w obrebie
analizowanego przedsiewzigcia.

Organ przeanalizowat wplyw inwestycji w konteks$cie adaptacji do skutkoéw zmian klimatu
(efekt cieplarniany). Podczas realizacji wystapi emisja gazow cieplarnianych, glownie
dwutlenku wegla, w zwiagzku z pracg cigzkiego sprzetu i Srodkow transportu materiatow



wykorzystywanych do zrealizowania zadania. Emisja ta bedzie krotkotrwata 1 o
niewielkim lokalnym zasiggu, czyli bedzie mato znaczaca.

f) przewidywana ilo$¢ i rodzaj wytwarzanych odpadéw oraz ich wplyw na
srodowisko w przypadkach gdy planuje si¢ ich powstawanie:

Realizacja obiektow wigze si¢ z wytwarzaniem m.in. odpadéw budowlanych z
grupy 17 wedtug katalogu odpadéw, zawartego w rozporzadzeniu Ministra Klimatu z dnia
2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadow (Dz.U. z 2020 r. poz. 10). Powstawaé
mogg takze masy ziemne, odpady opakowaniowe i komunalne, natomiast w fazie
eksploatacji generowane beda gtownie odpady opakowaniowe, sorbenty, materiaty
filtracyjne, tkaniny ubran ochronnych, zuzyte urzadzenia, a takze odpady komunalne z
grupy 20 wg katalogu odpadow.

Wszystkie odpady, powstajace podczas prac budowlanych planuje si¢ gromadzi¢ w
sposob selektywny w wyznaczonych i przystosowanych do tego celu miejscach, a
nastepnie z odpowiednig czgstotliwoscia przekazywaé do odzysku lub unieszkodliwiania
podmiotom posiadajagcym stosowne pozwolenia.

Rodzaj 1 ilo§¢ wytwarzanych odpadow nie powinny spowodowaé znaczacego
negatywnego wpltywu na $rodowisko przy zachowaniu podstawowych zasad
gospodarowania odpadami, tj. hierarchii sposoboéw postepowania z odpadami zawartej w
art. 17 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. z 2022 r. poz. 699 z p6zn.zm.).

g) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajace z emisji:

Planowane przedsigwzigcie sasiaduje: od strony poéinocnej, zachodniej oraz
wschodniej z terenem rolniczym, od strony potudniowej z droga wojewodzka nr 551, za
ktora znajdujg si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

Na etapie realizacji, prace budowlane, w szczegoélnosci praca cigzkiego sprzetu,
wykonywanie prac ziemnych oraz transport materialdw budowlanych, spowoduja
okresowe ucigzliwosci takie jak: podwyzszony poziom hatasu oraz emisj¢ zanieczyszczen
do powietrza. Wszelkie uciazliwo$ci zwigzane z etapem realizacji maja charakter
okresowy 1 ustgpiag z chwilg zakonczenia budowy.

Oddzialywanie wynikajace z funkcjonowania zamierzenia wystapi gltoéwnie w
zakresie emisji hatasu i zanieczyszczen do powietrza wynikajacych z ruchu pojazdéw. Na
terenie przedsigwzigcia brak bgdzie emisji technologicznej zanieczyszczen.

Biorac pod uwagg lokalizacj¢ inwestycji oraz charakter i ilo$¢ Zrodet hatasu, nie
przewiduje si¢ ucigzliwosci hatasowych zwigzanych z planowanym przedsigwzigciem.

2. Usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla
srodowiska, w szczegélnosci przy istniejacym uzytkowaniu terenu, zdolnosci
samooczyszczania si¢ Srodowiska i odnawiania si¢ zasobow naturalnych, walorow
przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego — uwzgledniajace:
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— oObszary wodno-blotne oraz inne obszary o plytkim zaleganiu wod
podziemnych, w tym siedliska legowe oraz ujscia rzek,

— obszary wybrzezy i Srodowisko morskie,

— obszary gorskie i leSne.

Na terenie planowanego przedsiewzi¢cia nie wystepuja obszary wodno-blotne, inne
obszary o ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska tegowe oraz ujscia rzek,
obszary wybrzezy i1 sSrodowisko morskie, gorskie lub lesne, obszary objete ochrong, w tym
strefy ochronne uje¢ wod i zbiornikow wod srédladowych, obszary wymagajace specjalne;j
ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat lub ich siedlisk
lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary Natura 2000, oraz pozostale
formy ochrony przyrody, obszary, na ktorych standardy jakosci $rodowiska zostaty
przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia, a takze obszary
o krajobrazie majagcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne o znacznej
gestosci zaludnienia, przylegajace do jezior, uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowe;.

Teren przeznaczony pod przedsigwzigcie nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. W uzasadnieniu postanowienia z dnia 18 czerwca 2023
r. znak W0O0.4220.297.2023.0D.2 Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w
Bydgoszczy wskazal, ze brak uregulowan w zakresie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego skutkuje chaotycznym lokalizowaniem przedsigwzigc,
w tym farm fotowoltaicznych, a takze nie zapewnia prawidlowego rozwoju
poszczegb6lnych obszarow gminy.

— obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ woéd i obszary
ochronne zbiornikéw waéd srédladowych,

— obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie
gatunkow roslin, grzybow i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk
przyrodniczych objetych ochrona, w tym obszarow Natura 2000 oraz
pozostale formy ochrony przyrody.

Planowane przedsigwziecie bedzie zlokalizowane poza obszarami chronionymi
w mys$l ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (Dz.U. z 2022 r. poz. 916 z
poézn.zm.), W trenie rolniczym, stanowigcym potencjalne siedlisko gatunkéw chronionych,
w tym ptakow.

W zwigzku z powyzszym, wskazano szereg dzialan zabezpieczajacych 1
minimalizujacych, majacych na celu ograniczenie ewentualnego oddziatywania
przedsiewziecia na S$rodowisko przyrodnicze. W tym celu wskazano rozwigzania
obejmujagce m.in. dostosowanie terminu prowadzenia prac budowlanych do okresu
legowego ptakow, a takze okreslono koniecznos$¢ kontroli terenu przez specjaliste zoologa
przed rozpoczeciem robdt, jak rowniez biezace kontrole na etapie realizacji. Na terenie
inwestycji brak jest potencjalnie dogodnych siedlisk rozrodu ptazéw, przy czym ze
wzgledu na obecnos$¢ zbiornikow w sgsiedztwie, okreslono koniecznos¢ zastosowania
wygrodzen herpetologicznych na etapie realizacji.
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Wystepujace uprzednio na terenie dzialek zadrzewienia (samosiewy 0 relatywnie
niewielkich rozmiarach z wyraznym udziatem gatunkéw nierodzimych) zostaty wycigte w
ramach uprzatnigcia terenu oraz na podstawie uzyskanej decyzji Wojta Gminy Chetmza z
dnia 7 pazdziernika 2022, znak sprawy: GKOS.6131.142.2022. Decyzja ta okresla rowniez
wymogi dotyczgce wykonania nasadzen zastepczych. Realizacja inwestycji nie wymaga
dodatkowej wycinki drzew i krzewow.
Przewidziano wykonanie nasadzen zast¢pczych, w tym o charakterze izolacyjnym, w
szczegblnosci wzdtuz pdinocnej oraz poéinocno-zachodniej granicy terenu inwestycyjnego.
W ramach ww. nasadzen mozliwe jest wykonanie nasadzen zast¢pczych, wskazanych w
decyzji Wojta Gminy Chelmza z dnia 7 pazdziernika 2022, znak sprawy:
GKOS.6131.142.2022, przy czym do nasadzen nie zaleca si¢ stosowaé grochodrzewu
(robinii akacjowej, ktéra jest gatunkiem obcym geograficznie), nasadzenia zastgpcze
wykona¢ z wykorzystaniem wskazanych w decyzji: lipy (przede wszystkim lipy
drobnolistnej), debu (szyputkowego, bezszyputkowego) oraz brzozy (np. brodawkowatej).
Przedsigwzigcie nie wigze si¢ ze zniszczeniem lub naruszeniem terendw lesnych,
podmoktych, bagiennych i torfowiskowych. nie stwierdza si¢ znaczaco negatywnego
oddziatywania na obszary chronione, w tym obszary Natura 2000, a ocena oddzialywania
na §rodowisko w zakresie ochrony przyrody i obszaréw Natura 2000 nie jest wymagana.
Jednoczesénie informuje, ze w przypadku jesli skutkiem robdt budowlanych badz
innych prac zwigzanych z realizacja zamierzenia bedzie podjgcie czynnosci objetych
zakazami wzglgdem gatunkow chronionych zwierzat, roslin oraz grzybow, wynikajacymi z
art. 51 i art. 52 ww. ustawy o ochronie przyrody, np.:

— w odniesieniu do zwierzat objetych ochrong gatunkowa — niszczenie ich siedlisk
lub ostoi, bedacych obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku, migracji
lub Zerowania, jak roéwniez niszczenie, usuwanie lub uszkadzanie gniazd, mrowisk,
nor, legowisk, zeremi, tam, tarlisk, zimowisk lub innych schronien,

— w odniesieniu do grzybow i roslin — umyslne niszczenie osobnikdéw oraz niszczenie
siedlisk lub ostoi roslin i grzybow,

Inwestor lub Wykonawca s3 zobowigzani do uzyskania zgody na wykonania czynnos$ci
podlegajacych zakazom na zasadach okre§lonych w art. 56 ww. ustawy o ochronie

przyrody.

- obszary, na ktérych standardy jakosci Srodowiska zostaly przekroczone lub
istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia:

Z dokumentacji wynika, ze w miejscu realizacji przedsiewzigcia oraz jego
otoczeniu nie wystgpuja obszary, na ktérych standardy jakoSci $rodowiska zostaty
przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia.

- obszary o Kkrajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub
archeologiczne:

Przedsigwzigcie nie jest zlokalizowane na obszarze o krajobrazie majacym
znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne.
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- gesto$¢ zaludnienia:

Pod wzgledem administracyjnym  przedsiewzigcie — zlokalizowane  jest
w  miejscowosci  Konczewice charakteryzujacej si¢ zabudowsg jednorodzinna,
wielorodzinng, zabudowa zagrodowa oraz gruntami rolnymi. Przedsiewzigcie bedzie
realizowane na terenie o matej gestosci zaludnienia.

- obszary przylegajace do jezior:
Przedsigwzigcie nie jest zlokalizowane na obszarze przylegajacym do jezior.
- uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej:

Przedsiewzigcie nie jest zlokalizowane na terenie uzdrowisk i obszaréw ochrony
uzdrowiskowej.

- wody i obowiazujace dla nich cele Srodowiskowe:

Przedsiewzigcie zlokalizowane jest w obszarze dorzecza Wisty, zgodnie
z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 04 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz.U. z 2023 r. poz. 300).

Przedsiewzigcie znajduje si¢ w obszarze jednolitej czgsci wod podziemnych
oznaczonym europejskim kodem PLGW200038, zaliczonym do regionu wodnego Dolnej
Wisty. Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 04 listopada 2022 r.
w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly, stan ilosciowy
i chemiczny tej JCWPd oceniono jako dobry. Rozpatrywana jednolita cze$¢ wod
podziemnych nie jest zagrozona ryzykiem nieosiggnigcia celow $Srodowiskowych,
tj. utrzymania co najmniej dobrego stanu ilosciowego i chemicznego wod podziemnych.
Ponadto przedsiewzigcie znajduje si¢ w obszarze jednolitej cze$ci wod powierzchniowych
oznaczonym europejskim kodem PLRW20001029383 — ,,Fryba do Doptywu z Bajerzy”,
zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisty. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty, ta JCWP posiada status naturalnej czesci wod, ktorej stan ogolny
oceniono jako =zly (stan ekologiczny: staby; stan chemiczny: ponizej dobrego),
rozpatrywana jednolita czes¢ wod powierzchniowych jest zagrozona ryzykiem
nieosiggnigcia celoéw srodowiskowych, tj. osiggniecia dobrego stanu ekologicznego oraz
zapewnienia droznos$ci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik
diadromiczny D i osiggnigcia dobrego stanu chemicznego wod powierzchniowych (ponizej
stanu dobrego dla ztagodzonych wskaznikow),

Teren realizacji przedsiewzigcia znajduje si¢ poza granicami gtownych zbiornikéw
wod podziemnych, obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig, a takze poza strefami
ochronnymi uje¢ wod na potrzeby zaopatrzenia ludnosci.
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Z uwagi na rodzaj, zakres i lokalizacj¢ przedsigwzigcia stwierdza si¢, ze przy
zastosowaniu rozwigzan opisanych w KARCIE Informacyjnej przedsiewzigcia, jego
realizacja 1 eksploatacja nie wplynie negatywnie na ryzyko nieosiggni¢cia celow
srodowiskowych zawartych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty.

Biorac pod uwage fakt, iz realizacja inwestycji wigzata si¢ bedzie z koniecznos$cig
przeprowadzenia prac budowlano-montazowych, prace te zostang wykonane ze szczegdlng
ostroznoscig, z zastosowaniem technologii mozliwie jak najmniej ucigzliwej dla
najblizszego sasiedztwa i srodowiska. Sprzet wykorzystywany podczas prac realizacyjnych
bedzie sprawny technicznie. Ponadto, plac budowy zostanie wyposazony w s$rodki do
usuwania ewentualnych wyciekoéw substancji ropopochodnych, np. sorbenty, ktore cechuja
si¢ duza chtonnoscia.

Tymczasowe zaplecze budowy oraz miejsca sktadowania materiatow budowlanych
lub postoju pojazdéw i maszyn zostang zorganizowane na terenie utwardzonym lub
posiadajacym uszczelniong powierzchnie, co znacznie ograniczy ryzyko zanieczyszczenia
srodowiska wodno-gruntowego.

Podczas realizacji przedsiewzigcia, woda bedzie pobierana z gminnej sieci
wodociggowej badz dowozona w zbiornikach. Na etapie eksploatacji zamierzenia, wode
planuje si¢ pobiera¢ z gminnej sieci wodociggowej, gtownie na cele socjalno-bytowe oraz,
W razie potrzeby, przeciwpozarowe.

Na etapie realizacji przedsigwzigcia zostang wykorzystane przeno$ne toalety z
bezodptywowym zbiornikiem na $cieki, ktorych opréznianiem zajmie si¢ specjalistyczna
firma, posiadajaca stosowne zezwolenie.

Scieki bytowe, powstajace podczas uzytkowania zamierzenia beda odprowadzane
do sieci kanalizacji sanitarnej. Scieki, ktore beda powstawa¢ w obrebie dziatu miesnego
sklepu spozywczego beda uprzednio podczyszczane w separatorze ttuszczu.

Przedsigwzigcie nie bedzie wigzac si¢ z generowaniem $ciekOw przemystowych.

Wody opadowe 1 roztopowe z powierzchni utwardzonych beda podczyszczane w
osadnikach i separatorach substancji ropopochodnych, a nastgpnie odprowadzane w
granicach dzialek inwestycyjnych do gruntu, za pomoca skrzynek rozsaczajacych pod
parkingami. Wody z dachow beda odprowadzane w analogiczny sposob, jednak bez
koniecznos$ci podczyszczania. Rozwigzanie t0 zostalo zaprojektowane po sporzadzeniu
opinii geotechnicznej dla omawianego przedsiewzigcia.

3. Rodzaj, cechy i skala mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do
uwarunkowan wynikajacych z :

a) zasiegu oddzialywania — obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktora
przedsi¢wziecie moze oddzialywac:

Pod wzgledem administracyjnym  przedsiewzigcie  zlokalizowane  jest
w  miejscowosci  Konczewice, charakteryzujacej si¢ zabudowa jednorodzinna,
wielorodzinng, rozproszong zabudowg zagrodowa oraz gruntami rolnymi. Przedsigwzigcie
bedzie realizowane na terenie o matej gestosci zaludnienia.
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Oddzialywanie w fazie realizacji ograniczy si¢ do emisji niezorganizowanej, zwigzanej z
praca sprz¢tu budowlanego i transportu materiatow.

b) transgraniczny charakter oddzialywania przedsiewziecia na poszczegélne
elementy przyrodnicze:

Ze wzgledu na charakter lokalny, zakres oraz znaczng odlegto$¢ od granic Rzeczpospolitej
Polskiej, nie przewiduje si¢ transgranicznego oddziatywania przedsigwzigcia.

C) charakter, wielkos$¢, intensywno$s¢ i zlozonoSci  oddzialywania,
z uwzglednieniem obciazenia istniejacej infrastruktury technicznej oraz
przewidywanego momentu rozpoczecia oddzialywania:

Informacje zawarte w przedtozonej dokumentacji pozwalaja stwierdzi¢ na brak mozliwosci
wystapienia oddziatywan o znacznej wielko$ci, intensywno$ci 1 zlozonoSci.
Przedsiewzigcie nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywaé na srodowisko.

d) i f) prawdopodobienstwo oddzialywania, czas trwania, czestotliwosci
i odwracalnos¢ oddzialywania:

Na etapie realizacji, prace budowlane, w szczego6lno$ci praca cigzkiego sprzetu,
wykonywanie prac ziemnych oraz transport materialtow budowlanych, spowoduja
okresowe ucigzliwosci takie jak: podwyzszony poziom halasu oraz emisj¢ zanieczyszczen
do powietrza.

Celem minimalizacji tych ucigzliwosci prace prowadzone bedg w porze dziennej
(6:00-22:00). Wszelkie ucigzliwos$ci zwigzane z etapem realizacji majg charakter okresowy
1 ustgpig z chwilg zakonczenia budowy.

Zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego zwigzane moze by¢ z prowadzeniem
prac ziemno-budowlanych oraz praca cigzkiego sprzetu drogowego i bedg ograniczone
swoim oddziatywaniem do terenu budowy.

Biorgc pod uwagg lokalizacj¢ inwestycji oraz charakter i ilo$¢ Zrodet hatasu, nie
przewiduje si¢ ucigzliwosci hatasowych zwigzanych z planowanym przedsiewzigciem.

g) powiazania z innymi przedsiewzieciami, w szczegolnosci kumulowania sie
oddzialywan przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktorych
zostala wydana decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych
si¢ na terenie, na ktorym planuje si¢ realizacje¢ przedsiewziecia, oraz
w obszarze oddzialywania przedsiewziecia lub ktérych oddzialywania
mieszcza si¢ w obszarze oddzialywania planowanego przedsiewzigcia -
w zakresie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania
oddzialywan z planowanym przedsi¢wzi¢ciem:

Na etapie analizowania przedsigwziecia, przy okres$laniu negatywnych
oddziatywan, uwzgledniono wzajemne powigzania poszczeg6lnych elementéw srodowiska
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oraz interakcje posrednie wynikajace z tych powigzan. Analiza oddzialywania na
srodowisko objeta wige efekty skumulowane, zwigzane z potencjalng degradacja kilku
elementow $rodowiska.

Bioragc pod uwage powyzsze, przeanalizowano ryzyko wystapienia efektu
skumulowanego oddziatywania dla przedsiewzigcia. Charakter obszaru inwestycji, a takze
rodzaj i zakres, pozwala na stwierdzenie, ze przyszia dziatalno$¢ nie spowoduje
negatywnego kumulowania oddziatywan.

h) mozliwosci ograniczenia oddzialywania:

W sentencji decyzji okre$lono warunki eksploatacji i uzytkowania przedsiewziecia
wynikajagce z potrzeby ograniczenia ucigzliwosci Zwigzanych z emisjg hatasu,
zanieczyszcen do powietrza oraz ochrong przyrody.

Zastosowanie  zaproponowanych ~w  przedlozonej Karcie informacyjnej
przedsiewziecia rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, zapewni
ochron¢ s$rodowiska przed negatywnym oddzialywaniem przedsiewzigcia, zardéwno na
etapie jego realizacji jak i eksploatacji.

Majac na uwadze powyzsze 0rzeczono jak w sentencji decyzji.

Pouczenie
Od decyzji przystuguje stronom prawo odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Toruniu za posrednictwem Wojta Gminy Chelmza, w terminie 14 dni od
dnia doreczenia.

Decyzj¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza si¢ do wniosku 0 wydanie
decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko. Wniosek ten powinien by¢ ztozony nie pdzniej niz przed
uplywem szesciu lat od dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata
si¢ ostateczna.

Na podstawie art. 85 ust. 3 ustawy informacja o wydaniu niniejszej decyzji
i 0 mozliwosci zapoznania si¢ z jej treScig oraz z dokumentacjg sprawy, podlega podaniu
do publicznej wiadomosci.
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Strony postepowania w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajacego na budowie zespolu pieciu budynkéw handlowo-ustugowych o
powierzchni sprzedazy do 2000 m? kazdy wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastruktura
techniczng, na dzialkach o nr ewidencyjnych: 268/4 i 268/5 obreb Konczewice, gmina Chelmza

BFP Consulting Sp. z 0.0. (dz. nr 268/4, 268/5 0013);

Krajowy Osrodwk Wsparcia Rolnictwa (dz. nr 235/5, 236/2, 268/1 obr 0013);
Urzad Gminy Chetmza ( dz. nr 269 obr 0013, 97/1 obr 0005);
Gmina Miasta Chetmza (dz nr 1/2 12, 3/1, 3/17 obr 16, 3/1 obr 14
Sugar Invesst Sp. z 0.0. (dz. nr 268/4, 268/5 obr 0013);

Dyrekcja Okregowa Drog Publicznych w Bydgoszczy Rejon w Toruniu (dz. nr 224/3 obr 0013);
ISOTER Sp. z 0.0. s.k. (dz. nr 1 obr 14);

K... A... (dz. nr 267/1 obr 0013);

.. Z... M... (dz. nr 99/2 obr 0005);

.. B...(dz. nr 99/2 obr 0005);

... K... G... (dz. nr 3/2 obr 14);

...B... A... M... (dz. nr 3/2 obr 14);

... D... (dz. nr 2 obr 14);

...J... (dz. nr 2 obr 14);

...Jd... A... (dz. nr 3/3 obr 14);

.. A...M... (dz. nr 3/3 obr 14);

... M... S... (dz. nr 1/3 obr 16);

B...J... (dz. nr 1/3 obr 16);

W... V... E... (dz. nr 1/4 obr 16);

P

P

WZZZZTHDWDOD

.. S...J... (dz. nr 1/5 obr 16);

... M... M... (dz. nr 1/5 obr 16);
S...J... M... (dz. nr 1/6 obr 16);
S... L. T... (dz. nr 1/6 obr 16);
P...E... R... (dz. nr 3/3 obr 16);
B... R;;; A;;; (dz. nr %, 3/5 obr 16);
B;;; J... M... (dz. nr 3/4 obr 16);
G... W;;; A... (dz. nr 3/6 obr 16);
G... K...M;;; (dz. nr 3/6 obr 16);
K...L... Z... (dz. nr 3/18 obr 16);

Otrzymuja:
1) Wschodnia Team Sp. z 0. 0.
ul. Szosa Chetminska 26/14
87-100 Torun;
2) strony postepowania poprzez obwieszczenie;
3) ala

Do wiadomoéci:
1) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy
ul. Dworcowa 81
85-009 Bydgoszcz (e-PUAP);
2) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Toruniu
ul. Sz. Bydgoska 1, 87-100 Torun (e-PUAP);
3) Dyrektor Zarzgdu Zlewni w Toruniu
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
ul. Popietuszki 3 87-100 Torun k (e-PUAP).
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Zataczniki:

1) Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

2) mapa z zaznaczonym terenem, na ktorym be¢dzie realizowane przedsi¢wzigcie, oraz z zaznaczonym
przewidywanym obszarem, o ktorym mowa w art. 74 ust. 3a zdanie drugie ustawy, wraz z zaznaczona
odlegloscia, o ktorej mowa w ust. 3a pkt 1 (tj. odleglosciag 100 m od granic terenu, na ktorym bedzie
realizowane przedsiewzigcie), sporzadzona na podkladzie wykonanym na podstawie_kopii mapy
ewidencyjnej o ktorej mowa w pkt 3.

Pobrano optate skarbowg w wysokosci 205 zt na podstawie czgéei I ust. 45 zalacznika do ustawy z dnia 16
listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz.U. z 2022 r. poz. 2142 z pdzn.zm.).
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zatgcznik Nr 1

do decyzji Nr 4/2023 z dnia 21 lipca 2023 r.

o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego

na budowie zespotu pigciu budynkow handlowo-ustugowych

o powierzchni sprzedazy do 2000 m?kazdy wraz z zagospodarowaniem terenu
i infrastrukturg techniczng, na dziatkach o nr ewidencyjnych: 268/4 1 268/5
obreb Konczewice, Gmina Chelmza

Chelmza, dnia 21 lipca 2023 r.
GKO0S.6220.7.2023

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia

(zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z 2022 r. poz.
1029 z p6zn.zm.)

W ramach przedsigwzigcia planuje si¢ budowg pigciu budynkow handlowo-
ushugowych 0 powierzchni sprzedazy do 2000 m? kazdy wraz z towarzyszaca im
infrastrukturg. Powierzchnia uzytkowa planowanego przedsigwziecia (uwzgledniajac
powierzchni¢ zabudowy oraz powierzchni¢ przeznaczona do przeksztalcenia, w tym
tymczasowego, w celu realizacji przedsigwziecia) wynosi 30710 m2,

Przedsigwzigcie polega¢ bedzie na wybudowaniu pigciu niezaleznych
funkcjonalnie i  technicznie  obiektow  handlowo-ustugowych,  parterowych,
jednokondygnacyjnych, niepodpiwniczonych z ptaskim dachem, potgczonych ze sobg
uktadem komunikacyjnym i Siecig drog wewngtrznych.

Obiekty podzielone beda na lokale handlowo — ustugowe przeznaczone do
wynajmu. W bryle budynkow zostang wydzielone pomieszczenia techniczne, toalety dla
klientow oraz pomieszczenia dla matki z dzieckiem.

Przedsigwzigcie zlokalizowane bgdzie na dziatkach o nr ewid.: 268/4 1 268/5 obreb
Konczewice, Gmina Chelmza, powiat torunski, wojewodztwo kujawsko-pomorskie.

W planowanych obiektach przewiduje si¢ handel produktami spozywczymi,
ogolno-przemystowymi, w tym sprzedaz odziezy, obuwia, kosmetykow, chemii 1
produktéw gospodarstwa domowego, sprzedaz materiatow budowlanych i1 ogrodniczych,
produktow rtv i agd itp.

Czas otwarcia obiektu handlowego zaktada si¢ od 6.00 do 22.00 - system pracy
dwuzmianowej. Zatrudnienie przewiduje si¢ na poziomie od 10 do 4 oséb dla sklepow oraz
okoto 16 pracownikéw dla sklepéw samoobstugowych, spozywczego w budynku 1 i
budowlanego w budynku 4.

Inwestorem jest Wschodnia Team Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Szosa Chetminska
26/14, 87-100 Torun. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji przedsiewzigcia etapami.
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zatacznik Nr 2

do decyzji 4/2023 z dnia 21 lipca 2023 r.

mapa z zaznaczonym terenem, na ktorym bedzie realizowane przedsigwzigcie Oraz z zaznaczonym

przewidywanym obszarem, o ktorym mowa w art. 74 ust. 3a zdanie drugie ustawy, wraz z zaznaczong

odlegloscia, o ktorej mowa w ust. 3a pkt 1 (tj. odlegtoscia 100 m od granic terenu, na ktérym bedzie

realizowane przedsigwzigcie), sporzadzona na podkiadzie wykonanym na podstawie_kopii mapy
ewidencyjnej o ktérej mowa w pkt 3

Wojewddztwo: kujowsko-pomarskie
Powiol: toruiski

Jedhostka ewidencyjnot 041502_2, Chelmza - gmine
Obreb: 0013, Kolczewice
Dzioko: 268/4

MAPA EWIDENCJI ¢
SKALA T

Uktad odniesienia: PL-E TRF89, uktad wsp. ptaskich: PL-2000 strefa & (18°), ukiad wys.: PL-EVRF 2007-NH

S8 | 373_T
I 3/4 I\ 345
I I\' |y M
o)

I Granica terenu przedsiewziecia

B Bufor 100 m od granicy terenu przedsiewziecia
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