Projekt

z dnia 17 listopada 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR ....oveueerennenee
RADY GMINY CHELMZA
zdnia ....ccoovvuvennnnn.. 2023 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w miejscowosci Kielbasin w rejonie cmentarza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40, 572, 14631 1688), art.20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688 1 1890) , w zwigzku z uchwatg nr LXX1/437/22
Rady Gminy Chetmza z dnia 20 grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Kietbasin w rejonie cmentarza oraz
po stwierdzeniu, Ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chetmza przyjetego uchwatg nr XXVIII/228/17 Rady Gminy Chetmza z dnia 30 marca
2017 r. uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w miejscowosci Kielbasin w rejonie cmentarza, zwany dalej planem.

2. Integralng czgscig planu jest rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly.

3. Zalacznikami do uchwaty sa ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych- zalacznik nr 3;

3) dane przestrzenne - zatacznik nr 4.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze objetym ustaleniami planu przedmiotu ponizszych
regulacji, w planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoélczesne;;

2) obszarOw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie;
5) strefa sanitarna cmentarza,
6) strefa ochrony konserwatorskiej cmentarza przykoscielnego;

7) oznaczenia okre$lajace przeznaczenie terendow.
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2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne inie stanowig
obowiazujacych ustalen planu.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- rozumie si¢ przez to linie, ktore nie mogg by¢ przekroczone przez
zadng zabudowe w jej zewngetrznym obrysie (dotyczy to budynkow oraz instalacji fotowoltaicznych), przy
czym zabudowa nie musi by¢ usytuowana na tych liniach; okapy, gzymsy, wejSciowe, tarasy, schody
zewnetrzne 1 pochylnie mogg przekroczy¢ te linie o nie wigcej niz 1,5 m; przebieg nieprzekraczalnych linii
zabudowy nie jest wigzacy dla urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;

2) obiektach iurzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane iurzadzenia
budowlane pelnigce shuzebng role wobec funkcji okre§lonych w przeznaczeniu podstawowym lub
uzupehiajacym,;

3) infrastrukturze technicznej- nalezy przez to rozumie¢ ogoét podziemnych i nadziemnych urzadzen liniowych
1 kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekéw 1 woéd opadowych, zaopatrzeniu
w energi¢ elektryczna, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. Cze$¢ obszaru objetego planem lezy w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej cmentarza
przykoscielnego, gdzie obowigzuje:

1) nakaz zachowania i konserwacji malej architektury cmentarnej (kaplicy pogrzebowej, ogrodzenia wraz
z brama, zabytkowych nagrobkow);

2) zakaz tynkowania ceglanej bramy i ceglanego ogrodzenia cmentarza na kamiennej podmurdwce;
3) nakaz zachowania i pielegnacji starodrzewu cmentarnego;
4) nakaz zachowania kamiennej nawierzchni $ciezek;

5) nakaz prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich, robot budowlanych, badan konserwatorskich
i architektonicznych kos$ciota parafialnego p.w. Narodzenia NMP wpisanego do rejestru zabytkow decyzja
7 28-01-1930 pod nr A/373 zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zakaz dziatan, ktoére moglyby doprowadzi¢ do naruszenia lub zmiany wygladu kosciola w pisanego do
rejestru za butkéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszcza si¢ powigkszenie cmentarza pod warunkiem zachowania jego historycznej kompozycji.
§ 6. 1. W obszarze objetym planem znajdujg si¢ budowle i obiekty:

1) chronione wpisem do rejestru zabytkdw- kosciot parafialny p.w. Narodzenia NMP wpisany wpisanego do
rejestru zabytkow decyzja z 28-01-1930 pod nr A/373;

2) ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
a) cmentarz przykoscielny z XIV w., pocz. XX w.,
b) brama ogrodzenia terenu kosciota p.w. Narodzenia NMP.

2. Dla wymienionych budowli i obiektéw obowiazuja ustalenia strefy ochrony konserwatorskiej cmentarza
przykos$cielnego wymienione w par. 5.

§ 7. 1. Dla czg¢éci terenu objgtego planem ustala si¢ wewnetrzng strefe sanitarng cmentarza o zasiggu 50,0 m
od granic terenéw 1CC, 1UR-CC, gdzie obowiazuje zakaz lokalizacji:

1) nowej zabudowy mieszkaniowej,
2) zaktadoéw produkujacych artykuty zywnosci oraz budynkow przechowujacych artykuty zywnosci,
3) zaktadow zywienia zbiorowego;

2. Dla czesci terenu objetego planem ustala si¢ zewnetrzng strefe sanitarng cmentarza o zasiegu 150,0 m od
granic terenow 1CC, 1UR-CC, gdzie obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji studzien i innych uje¢ do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
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b) zakaz poboru wody do picia i potrzeb gospodarczych z uje¢¢ indywidualnych.

3. Zasigg stref wymienionych w ust. 1,2 dla istniejacego cmentarza polozonego w granicach terenu 1UR-
CC obejmuje rowniez tereny przylegte do obszaru objetego planem.

§ 8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomogci:
1) nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktéorych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ nastepujgce zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalng wielko$¢ dziatki: 20 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 4 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 75°- 90°;

3) nie ustala si¢ parametrow nieruchomosci wydzielonych dla lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
oraz dla terenéw gruntow rolnych oraz upraw.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z:

a) drog publicznych przyleglych do obszaru objetego planem na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KR;

2) ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie dziatki budowlanej w minimalnej ilosci
1 miejsca w granicach terenu ustug kultu religijnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UR;

3) dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych w formie garazy i stanowisk postojowych w granicach
dziatki budowlanej;

4) w obszarze objetym planem liczbe miegjsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa
nalezy wyznaczy¢ analogicznie, jak wskazano w przepisach odrgbnych.

§10. 1. W zakresie ogélnych zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej dopuszcza si¢ modernizacje¢ irozbudowe istniejacych oraz budowg nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j.
3. W zakresie gospodarki $ciekami:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw do gminnej kanalizacji sanitarnej lub zamknigtych zbiornikéw na $cieki
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych rozwigzan w zakresie odprowadzania $ciekow do czasu realizacji
gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych ustala si¢ nakaz odprowadzania wod
opadowych i roztopowych do gruntu w granicach dziafki.

5. W zakresie sieci i urzadzen elektroenergetycznych ustala sig:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy zapewnic z rozdzielczej sieci elektroenergetyczne;j;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci i urzadzen elektroenergetycznych;
3) dopuszcza si¢ budowe nowych dystrybucyjnych sieci i urzadzen elektroenergetycznych;
4) dopuszcza si¢ montaz urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawianych zrédet energii:
a) o mocy przekraczajacej SO00kW z wyltaczeniem urzadzen tego typu wykorzystujacych site wiatru,
b) mikroinstalacji bez ograniczen co do typu zastosowanych urzadzen;
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) budowe nowych sieci i urzadzen dystrybucyjnej sieci gazowe;j;
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2) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikow na gaz do celow grzewczych.

7. W zakresie sieci iurzadzen telekomunikacji ustala si¢ ich utrzymanie oraz przebudowe, rozbudowe
1 modernizacje¢, dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ nakaz stosowania systemOow grzewczych opartych
o technologie niskomisyjne lub rozwigzania oparte na technologiach lub paliwach zapewniajacych minimalne
wskazniki emisyjne gazow i pytow do powietrza, a tym samym ograniczajacej niska emisj¢ zanieczyszczen
powietrza.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow komunalnych obowigzuja przepisy odrgbne.

10. W zakresie melioracji dopuszcza si¢ poszerzanie, zmiang¢ przebiegu lub zakrywanie odcinkéw
istniejacych rowow na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% .

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 12. Dla teren6w oznaczonego na rysunku planu symbolem1UR ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug kultu religijnego;
2) za zgodne z przeznaczeniem terenu uznaje si¢ lokalizacje zabudowan parafii rzymskokatolickiej;
3) uzupehiajace przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna;
4) obiekty i urzadzenia towarzyszace:
a) budynki gospodarcze, garaze,
b) urzadzenia budowlane zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
¢) obiekty komunikacji drogowej,
d) zielen urzadzona;
5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0.30,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0.01,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m,

e)nakaz stosowania pokry¢ dachowych zdachowki ceramicznej, cementowej lub blachodachowki
w kolorze ceglastym matowym lub grafitowym,

f) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych w uktadzie symetrycznym, o nachyleniu
polaci w zakresie 30°- 45°.

§ 13. Dla terendw oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 UR-CC ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug kultu religijnego lub cmentarza czynnego;
2) za zgodne z przeznaczeniem terenu uznaje si¢ lokalizacje:

a) kos$ciota parafialnego,

b) pochéwkow;
3) uzupehiajace przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna;

4) obiekty i urzadzenia towarzyszace:
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a) urzadzenia budowlane zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) obiekty komunikacji pieszej,
c) zielen urzadzona;
5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0.10,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0.01,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m,
e) nakaz stosowania pokry¢ dachowych z dachéwki ceramiczne;j,

f) nakaz stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych w ukladzie symetrycznym, o nachyleniu
potaci w zakresie 30°- 45°,

§ 14. Dla teren6w oznaczonego na rysunku planu symbolem1CC ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren cmentarza czynnego;
2) za zgodne z przeznaczeniem terenu uznaje si¢ lokalizacje :

a) pochéwkow;

b) ciagéw komunikacyjnych w nawigzaniu do kompozycji przestrzennej przyleglego cmentarza czynnego,
potozonego w granicach terenu 1UR-CC,

c) zieleni urzadzone;j,
d) obiektow matej architektury,
e) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) infrastruktury techniczne;j;
3) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw 1UR-CC, 1KR;

4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 50%.

§ 15. Dla teren6w oznaczonego na rysunku planu symbolem1RNR ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny gruntow ornych oraz upraw;
2) obsluga komunikacyjna z terenow przyleglych;
3) w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢:
a) lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) lokalizacje drég transportu rolnego.
§ 16. Dla terendw oznaczonego na rysunku planu symbolem1KR ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji wewngtrznej;
2) uzupeltniajace przeznaczenie terenu:
a) obiekty i urzadzenia towarzyszace,
b) infrastruktura techniczna;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chetmza.

§ 18. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Kujawsko — Pomorskiego.
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