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Chełmża, dnia 28 lutego 2024 r. 

 

GKOŚ.6220.7.2023 

 

 

Wschodnia Team Sp.  z o. o.  

ul. Szosa Chełmińska 26/14 

87-100 Toruń 

 

DECYZJA Nr 1/2024 

o środowiskowych uwarunkowaniach dla przedsięwzięcia pn. „Zespół pięciu 

budynków handlowo-usługowych o powierzchni sprzedaży do 2000 m2 każdy,  

wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturą techniczną,  

na działkach o nr ewidencyjnych 268/4 i 268/5 obręb Kończewice, Gmina Chełmża”  

 

Wójt Gminy Chełmża na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 

pkt 4, art. 84 ust. 1 i ust. 1a i c, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 i art. 86 ustawy z dnia 3 

października 2008 r. o udostępnieniu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 

społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko 

(Dz.U. z 2023 r. poz. 1094 z późn.zm.) dalej ustawa, § 3 ust 1 pkt 56 lit b oraz pkt 58 lit b 

rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć 

mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 z późn.zm.), 

art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania administracyjnego (Dz.U. 

z 2023 r. poz. 775 z późn.zm.), po wszczęciu postępowania administracyjnego w dniu 27 

marca 2023 r. na wniosek z dnia 24 marca 2023 r. Wschodnia Team sp. z o.o. z siedzibą w 

Toruniu ul. Szosa Chełmińska 26/14, 87-100 Toruń o wydanie decyzji o środowiskowych 

uwarunkowaniach na realizację przedsięwzięcia polegającego na budowie zespołu pięciu 

budynków handlowo-usługowych o powierzchni sprzedaży do 2000 m2 każdy wraz z 

zagospodarowaniem terenu i infrastrukturą techniczną, na działkach o nr ewidencyjnych: 

268/4 i 268/5 obręb Kończewice, Gmina Chełmża, po ponownym rozpatrzeniu na skutek 

decyzji z dnia 03 listopada 2023 r. Samorządowego Kolegium Odwoławczego w Toruniu 

znak: SKO-60-22/23, którą uchyliło w całości zaskarżoną decyzję z dnia 21 lipca  2023 r. 

Wójta Gminy Chełmża o środowiskowych uwarunkowaniach dla przedsięwzięcia pn. 

„Zespół pięciu budynków handlowo-usługowych o powierzchni sprzedaży do 2000 m2 

każdy, wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturą techniczną, na działkach o nr 

ewidencyjnych 268/4 i 268/5 obręb Kończewice, Gmina Chełmża” i przekazało sprawę do 

ponownego rozpatrzenia  

 

orzeka  

1. Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko dla 

przedsięwzięcia polegającego na budowie zespołu pięciu budynków handlowo-

usługowych o powierzchni sprzedaży do 2000 m2 każdy wraz z zagospodarowaniem 

terenu i infrastrukturą techniczną, na działkach o nr ewidencyjnych: 268/4 i 268/5 

obręb Kończewice, Gmina Chełmża. 
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2. Na podstawie art. 84 ust. 1a ustawy określam dla Wschodnia Team sp. z o.o. z siedzibą 

w Toruniu ul. Szosa Chełmińska 26/14 w Toruniu istotne warunki korzystania ze 

środowiska podczas realizacji i eksploatacji lub użytkowania przedsięwzięcia ze 

szczególnym uwzględnieniem konieczności ochrony cennych wartości przyrodniczych, 

zasobów naturalnych i zabytków oraz ograniczenia uciążliwości dla terenów sąsiednich 

o których mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit b ustawy:    

1) w celu minimalizacji i ograniczenia oddziaływań związanych z emisją hałasu, 

wibracji i zanieczyszczeń do powietrza, uciążliwe prace budowlane (przede 

wszystkim prace hałaśliwe oraz związane z wykorzystywaniem ciężkiego 

sprzętu/transportu), prowadzić wyłącznie w porze dziennej, tj.: w godzinach 6:00-

22:00; 

2) w celu zabezpieczenia gruntu oraz wód podziemnych i powierzchniowych przed 

zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji inwestycji, 

używać wyłącznie sprawnego sprzętu i monitorować ewentualne wycieki substancji 

ropopochodnych, które mogą powstać w wyniku awarii oraz zapewnić dostępność 

sorbentów. W przypadku wycieku substancji niebezpiecznych, zanieczyszczony 

grunt lub zużyty sorbent zebrać i przekazać uprawnionym odbiorcom odpadów; 

3) tymczasowe zaplecze budowy oraz miejsca składowania materiałów budowlanych 

lub postoju pojazdów i maszyn zorganizować na terenie utwardzonym lub 

posiadającym uszczelnioną powierzchnię oraz poza terenami chronionymi 

akustycznie; 

4) zabiegi związane z konserwacją i naprawami maszyn i urządzeń należy wykonywać 

w miejscach do tego odpowiednio przystosowanych, o podłożu zabezpieczonym 

przed przedostaniem się do gruntu i do wód podziemnych; 

5) w celu neutralizacji ewentualnych wycieków substancji ropopochodnych należy na 

bieżąco usuwać je z wykorzystaniem sorbentów, których odpowiednia ilość 

powinna być stale zagwarantowana na terenie budowy; 

6) należy zapewnić odpowiednia ilość pojemników do selektywnego składowania 

odpadów w specjalnie wydzielonych do tego celu miejscach; 

7) eksploatację parku handlowego prowadzić wyłącznie w porze dziennej, tj. w 

godzinach 6:00-22:00; 

8) prace budowlane, w tym związane z usunięciem roślinności, prowadzić poza 

okresem lęgowym ptaków, przypadającym od 1 marca do 31 sierpnia, prowadzenie 

prac w okresie lęgowym jest możliwe wyłącznie pod warunkiem potwierdzenia 

przez specjalistę przyrodnika -ornitologa braku zajęcia objętych planowanym 

zajęciem siedlisk gatunków chronionych, kontrola zajęcia siedlisk powinna zostać 

przeprowadzona nie wcześniej niż 2 dni przed rozpoczęciem prac, w przypadku 

wykrycia lęgów gatunków chronionych prace ziemne nie mogą być przeprowadzone 

do czasu stwierdzenia przez nadzór ornitologiczny wyprowadzenia młodych z 

gniazda; 

9) przed rozpoczęciem robót związanych z usunięciem roślinności (w tym zielnej) 

zapewnić kontrolę przyrodnika – zoologa, pod kątem ustalenia aktualnego 

występowania gatunków chronionych (w szczególności płazów). Stwierdzone 

osobniki odłowić i przenieść poza zasięg planowanych prac; 
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10) w czasie realizacji przedsięwzięcia każdorazowo przed podjęciem prac 

przeprowadzić kontrolę terenu robót, w tym wykopów pod kątem uwięzionych w 

nich małych zwierząt, które w razie konieczności będą wypuszczane w innym, 

bezpiecznym miejscu, kontrole te prowadzić mogą, np. pracownicy uprzednio 

przeszkoleni w zakresie zoologicznym i nie wymaga to wprowadzenia odrębnego 

nadzoru przyrodniczego; 

11) w przypadku wykonywania prac realizacyjnych w okresie aktywności płazów (od 1 

marca do 30 września), zastosować wokół terenu robót (przy północnej, zachodniej i 

wschodniej granicy terenu inwestycji) tymczasowe wygrodzenia herpetologiczne, 

celem uniknięcia przypadkowej śmiertelności gatunków, wygrodzenia wykonać z 

materiału o odpowiednim naciągu (np. geowłókniny, grubej folii), wymiary 

minimalne wygrodzenia: wysokość części nadziemnej – min. 40 cm (zalecana 50 

cm), głębokość zakopania w gruncie – min. 10 cm; odgięcie górnej krawędzi na 

zewnątrz drogi (w kierunku otaczającego terenu) pod kątem 45–90°, tworzące 

daszek (przewieszkę) o szerokości min. 5 cm (zalecana szerokość ≥ 10 cm). Wolne 

końce wygrodzeń wykonać w formie U- lub C-kształtnych zawrotek; 

12) wzdłuż północnej oraz północno-zachodniej granicy terenu inwestycyjnego 

wykonać pas nasadzeń roślinności drzewiastej gatunków rodzimych (np. lipa 

drobnolistna, klon polny, jawor, klon zwyczajny, brzoza brodawkowata, jarząb 

pospolity), celem ograniczenia możliwego oddziaływania na gatunki zwierząt 

związane z pobliskim szuwarem;  

 

 
Lokalizacja nasadzeń o funkcji izolacyjnej  (zielona linia) 
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13) prowadzić monitoring udatności wprowadzonych nasadzeń roślinności (drzew i 

krzewów) przez okres co najmniej 3 lat oraz w razie potrzeby dokonywać nasadzeń 

uzupełniających, w miejscach obumarłych sadzonek, zapewniając trwałość 

wykonanych nasadzeń; 

14)  wprowadzić ograniczenie prędkości pojazdów na terenie inwestycyjnym, w tym na 

odcinkach dróg dojazdowych, do 30 km/h; 

15)  w przypadku zagospodarowania terenu na etapie funkcjonowania poprzez 

wykonanie nowych nasadzeń drzew i krzewów, preferować zastosowanie gatunków 

rodzimych (nie wprowadzać gatunków obcych geograficznie). 

3. Na podstawie art. 84 ust. 1a w związku z art. 82 ust. 1 pkt 1 lit c ustawy określam 

wymagania dotyczące ochrony środowiska konieczne do uwzględnienia 

w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o których mowa w art. 72 ust. 1, 

w szczególności w projekcie budowlanym, w przypadku decyzji, o której mowa 

w art. 72 ust. 1 pkt 1: 

1) ścieki bytowe odprowadzać na etapie eksploatacji inwestycji do sieci kanalizacji 

sanitarnej, ścieki pochodzące z działu mięsnego sklepu spożywczego podczyszczać 

w separatorze tłuszczu przed odprowadzeniem do gminnej sieci kanalizacji 

sanitarnej; 

2) wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych podczyszczać w osadniku 

i separatorze substancji ropopochodnych; 

3) zainstalować maksymalnie następujące punktowe źródła hałasu: 

− do 16 sztuk central wentylacyjno-grzewczych o maksymalnym poziomie 

mocy akustycznej wynoszącej do 76 dB każdy, 

− do 32 sztuk zewnętrznych jednostek klimatyzacji o maksymalnym poziomie 

mocy akustycznej wynoszącej do 63,5 dB każdy, 

− agregaty chłodnicze dla sklepów spożywczych o maksymalnym poziomie 

mocy akustycznej wynoszącej do 79 dB każdy. 

4. Charakterystyka przedsięwzięcia stanowi załącznik Nr 1 do decyzji o środowiskowych 

uwarunkowaniach. 

5. Decyzja o środowiskowych uwarunkowaniach nie rodzi praw do terenu inwestycji oraz 

nie narusza praw własności i uprawnień osób trzecich, a wnioskodawcy, który nie 

uzyskał praw do terenu, nie przysługuje roszczenie o zwrot nakładów poniesionych w 

związku z wydana decyzją. 

6. Mapa z zaznaczonym terenem, na którym będzie realizowane przedsięwzięcie oraz 

zaznaczony na niej przewidywany obszar, o którym mowa w art. 74 ust. 3a zdanie 

drugie ustawy, z zaznaczoną odległością, o której mowa w ust. 3a pkt 1 (tj. odległością 

100 m od granic terenu, na którym będzie realizowane przedsięwzięcie), sporządzona 

na podkładzie wykonanym na podstawie kopii mapy ewidencyjnej o której mowa w 

pkt 3 stanowi załącznik Nr 2 do decyzji.  

 

Uzasadnienie 

Wschodnia Team sp. z o.o. z siedzibą w Toruniu ul. Szosa Chełmińska 26/14 87-100 

Toruń wystąpiła z wnioskiem z dnia 24 marca 2023 r. o wydanie decyzji o 
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środowiskowych uwarunkowaniach dla przedsięwzięcia polegającego na budowie zespołu 

pięciu budynków handlowo-usługowych o powierzchni sprzedaży do 2000 m2 każdy wraz 

z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturą techniczną, na działkach o nr ewidencyjnych: 

268/4 i 268/5 obręb Kończewice, Gmina Chełmża dalej park handlowy. 

Postępowanie administracyjne zostało wszczęte w dniu 27 marca 2023 r.  

Do wniosku dołączone zostały dokumenty określone w art. 74 ust. 1 ustawy. 

Informację o wniosku w sprawie wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach 

zamieszczono w publicznie dostępnym wykazie danych o dokumentach zawierających 

informacje o środowisku i jego ochronie prowadzonym przez Wójta Gminy Chełmża na 

stronie https://wykaz.ekoportal.pl/CardList.seam pod Nr 7/2023   

W sprawie ustalono, że liczba stron postępowania przekracza 10. Na podstawie art. 74 ust. 

3 ustawy stosuje się art. 49 Kpa, zgodnie z którym zawiadomienia stron o decyzjach i 

czynnościach organu w postępowaniu następuje przez obwieszczenia. 

 

Przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko wymagają przedsięwzięcia 

wymienione w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy tj. mogące potencjalnie znacząco oddziaływać na 

środowisko. Przedsięwzięcie polegające na budowie zespołu pięciu budynków handlowo-

usługowych o powierzchni sprzedaży do 2000 m2 każdy wraz z zagospodarowaniem terenu 

i infrastrukturą techniczną, na działkach o nr ewidencyjnych: 268/4 i 268/5 obręb 

Kończewice, Gmina Chełmża należy do wymienionych w § 3 ust 1 pkt 56 lit b 

rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć 

mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 z późn.zm.):  

„centra handlowe wraz z towarzyszącą im infrastrukturą o powierzchni użytkowej nie 

mniejszej niż 2 ha na obszarach innych niż wymienione w lit. a ”  

oraz pkt 58 lit b „garaże, parkingi samochodowe lub zespoły parkingów, w tym na 

potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsięwzięć, o których mowa 

w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszącą im infrastrukturą, o powierzchni użytkowej nie 

mniejszej niż 0,5 ha na obszarach innych niż wymienione w lit. a”,   

kwalifikowanych jako przedsięwzięcia mogące potencjalnie znacząco oddziaływać na 

środowisko, dla których przeprowadzenie oceny oddziaływania na środowisko może być 

wymagane.  

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia 24 marca 2023 r. decyzją Nr 4/2023 z dnia 21 lipca 

2023 r. Wójt Gminy orzekł o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na 

środowisko i określił istotne warunki korzystania ze środowiska w fazie realizacji i 

eksploatacji lub użytkowania przedsięwzięcia oraz określił wymagania dotyczące ochrony 

środowiska konieczne do uwzględnienia w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, 

o których mowa w art. 72 ust. 1. 

Od decyzji odwołanie do Samorządowego Kolegium Odwoławczego w Toruniu dalej 

także SKO, wnieśli Isoter sp. z o.o., Pan Dariusz Marzec, Tomasz Ciesielski, Jerzy 

Nowicki, Robert Jaskulski. W toku postępowania organ odwoławczy uznał, że skutecznie 

zostało wniesione odwołanie Spółki Isoter sp. z o.o. oraz Pana Dariusza Marzec, którzy są 

także stronami niniejszego postępowania. W uzupełnieniu skutecznie wniesionych 

odwołań pełnomocnik stron podniósł, że zaskarżona decyzja narusza przepisy procedury 

administracyjnej oraz przepisy prawa materialnego, zwłaszcza naruszenie art. 63 ust. 1 

https://wykaz.ekoportal.pl/CardList.seam%20pod%20Nr%207/2023
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ustawy poprzez bezpodstawne odstąpienie od przeprowadzenia oceny oddziaływania na 

środowisko, podczas gdy w sprawie zachodzą przesłanki do przeprowadzenia tej oceny.  

Decyzją z dnia 03 listopada 2023 r. znak: SKO-60-22/23 Samorządowe Kolegium 

Odwoławcze w Toruniu uchyliło w całości zaskarżoną decyzje i przekazało sprawę do 

ponownego rozpatrzenia.  

W uzasadnieniu rozstrzygnięcia SKO przytoczono stan prawny sprawy i uznało, że decyzja 

Nr 4/2023 z dnia 03 listopada 2023 r. Wójta Gminy Chełmża została wydana z 

naruszeniem przepisów postepowania art. 7, art. 77 i 80 Kpa.  

W uzasadnieniu decyzji Kolegium stwierdziło - …że w toku procedury uzyskiwania opinii 

właściwych organów co do ewentualnej konieczności przeprowadzenia oceny 

oddziaływania na środowisko planowanej inwestycji doszło do uzupełnienia, a zatem 

zmiany karty informacyjnej przedsięwzięcia… Taka uzupełniona i poprawiona karta 

informacyjna stała się podstawą do wydania opinii jedynie przez RDOŚ w Bydgoszczy. 

Biorąc pod uwagę daty wydania opinii przez Państwowego Powiatowego Inspektora 

Sanitarnego w Toruniu oraz przez PGW Wody Polskie nie ma wątpliwości, że podmioty te 

swoje stanowiska wyraziły w oparciu o treść karty informacyjnej sprzed późniejszego 

uzupełnienia, a więc w oparciu o treść innego dokumentu.”  

Ponadto, Kolegium stwierdziło, że „…organy, o których mowa art. 64 ust. 1 ustawy 

powinny swoja opinię wyrazić po zapoznaniu się z dokładnie tą samą dokumentacją (a 

więc ten sam stan faktyczny i prawny sprawy). Jeśli karta informacyjna była zmieniana 

(uzupełniana) obowiązkiem Organu I instancji było ustalić jaki jest jej ostateczny kształt i 

ponowić wystąpienie o wyrażenie opinii. Karta informacyjna jest bowiem niezwykle 

istotnym dokumentem na tym etapie postępowania….Co więcej, skoro wyspecjalizowany 

organ w postaci RDOŚ w Bydgoszczy dostrzegł braki w karcie informacyjnej, należałoby 

uznać, że późniejsze uzupełnienie tego dokumentu było istotne, co tym bardziej przemawia 

za koniecznością przedłożenia pozostałym organom opiniującym karty informacyjnej w jej 

ostatecznym kształcie, celem wyrażenia pełnej opinii”.  

Kolegium wskazało, że wskazania jakie powinien wziąć organ przy ponownym 

rozpatrzeniu sprawy wynikają wprost z powyższych rozważań.  

Zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy, obowiązek przeprowadzenia oceny oddziaływania 

na środowisko dla planowanego przedsięwzięcia mogącego potencjalnie znacząco 

oddziaływać na środowisko stwierdza w drodze postanowienia organ właściwy do wydania 

decyzji. Stosownie zaś do art. 64 ust. 1 ustawy, postanowienie wydaje się po zasięgnięciu 

opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska, Państwowego Inspektora 

Sanitarnego i Dyrektora Regionalnego Zarządu Gospodarki Wodnej Państwowego 

Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.  

Wójt Gminy Chełmża uzupełniając postępowanie dowodowe pismami z dnia 02 stycznia 

2024 r. zwrócił się do Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Toruniu i 

Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarządu Zlewni w Toruniu o 

wydanie pełnej opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania 

przedsięwzięcia na środowisko przekazując w załączeniu kartę informacyjną 

przedsięwzięcia uzupełnioną o informacje złożone przez Wschodnia Team Sp. z o.o. z 

siedzibą w Toruniu w związku z wezwaniem Regionalnego Dyrektora Ochrony 

Środowiska w Bydgoszczy z dnia 20 września 2023 r. znak:WOO.4220.297.2023.OD.  
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W opinii z dnia 05 stycznia 2024 r. znak N.NZ.40.2.2.1.2024 Państwowy 

Powiatowy Inspektor Sanitarny w Toruniu poinformował, że dla planowanego 

przedsięwzięcia nie ma konieczności przeprowadzania oceny oddziaływania na 

środowisko. 

 

W piśmie z dnia 25 stycznia 2024 r. znak GD.ZZŚ.5.4901.168.2023.WL Dyrektor 

Zarządu Zlewni w Toruniu Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie 

podtrzymał stanowisko wyrażone w opinii GD.ZZŚ.5.4901.168.2023.WL z dnia 12 

kwietnia 2023 r. W opinii organ nie stwierdził potrzeby przeprowadzenia oceny 

odziaływania przedsięwzięcia na środowisko wskazując jednocześnie na konieczność 

uwzględnienia w decyzji określonych w opinii warunków i wymagań, które zawarto w 

sentencji niniejszej decyzji. 

 

W opinii z dnia 18 czerwca 2023 r. znak WOO.4220.297.2023.OD.2 Regionalny 

Dyrektor Ochrony Środowiska w Bydgoszczy stwierdził, że dla przedsięwzięcia nie 

istnieje konieczność przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko, jednocześnie 

określił warunki i wymagania oraz obowiązki korzystania ze środowiska w fazie realizacji 

i eksploatacji lub użytkowania przedsięwzięcia, które zostały zawarte w sentencji 

niniejszej decyzji.  

 

Wójt Gminy Chełmża obwieszczeniem z dnia 30 stycznia 2024 r.  

znak:GKOŚ.6220.7.2023 powiadomił strony o zebraniu wszystkich dowodów niezbędnych 

do wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach, możliwości zapoznania się z 

aktami sprawy, wypowiedzenia się co do zebranych dowodów i materiałów oraz 

zgłoszonych żądań oraz złożenia uwag i wniosków. Obwieszczenie zamieszczono na 

stronie internetowej https://www.bip.gminachelmza.pl/7725,ogloszenia-i-komunikaty, 

tablicach ogłoszeń w Urzędzie Gminy Chełmża i w Urzędzie Miasta Chełmża oraz 

miejscowości Kończewice.  

W wyznaczonym terminie 7 dni przypadających po upływie 14 dni od opublikowania 

obwieszczeń nie zgłoszono żadnych uwag i wniosków.  

 

W dniu 12 lutego 2024 r. pełnomocnik Isoter Sp z o.o. s.k (strona postepowania) 

dokonał wglądu do akt nie wnosząc żadnych uwag i wniosków. 

 

Ponieważ nie została przeprowadzona ocena oddziaływania przedsięwzięcia na 

środowisko na podstawie art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy w uzasadnieniu decyzji o 

środowiskowych uwarunkowaniach przedstawia się informacje o uwarunkowaniach o 

których mowa w art. 63 ust. 1 ustawy.   

 

1. Rodzaj i charakterystyka przedsięwzięcia: 

 

a) skala przedsięwzięcia i wielkość zajmowanego terenu oraz ich  wzajemnych 

proporcji, a także istotne rozwiązania charakteryzujące przedsięwzięcie: 

https://www.bip.gminachelmza.pl/7725,ogloszenia-i-komunikaty
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Na podstawie zgromadzonych dowodów, ustalono iż przedsięwzięcie polegać 

będzie na budowie pięciu budynków handlowo-usługowych wraz z towarzyszącą im 

infrastrukturą. Powierzchnia użytkowa planowanego przedsięwzięcia (uwzględniając 

powierzchnię zabudowy oraz powierzchnię przeznaczoną do przekształcenia, w tym 

tymczasowego, w celu realizacji przedsięwzięcia) wynosi 30710 m2. 

Przedsięwzięcie polegać będzie na wybudowaniu pięciu niezależnych 

funkcjonalnie i technicznie obiektów handlowo-usługowych, połączonych ze sobą 

układem komunikacyjnym i siecią dróg wewnętrznych. 

Przewiduje się budowę pięciu budynków parterowych, jednokondygnacyjnych, 

niepodpiwniczonych z płaskim dachem. Obiekty podzielono na lokale handlowo – 

usługowe przeznaczone do wynajmu. W bryle budynków zostaną wydzielone 

pomieszczenia techniczne, toalety dla klientów oraz pomieszczenia dla matki z dzieckiem. 

Przedsięwzięcie zlokalizowane będzie na działkach o nr ewid.: 268/4 i 268/5 obręb 

Kończewice, Gmina Chełmża, powiat toruński, województwo kujawsko-pomorskie. 

W planowanych obiektach przewiduje się handel produktami spożywczymi,       

ogólno-przemysłowymi, w tym sprzedaż odzieży, obuwia, kosmetyków, chemii i 

produktów gospodarstwa domowego, sprzedaż materiałów budowlanych i ogrodniczych, 

produktów rtv i agd itp. 

Czas otwarcia obiektu handlowego zakłada się od 6.00 do 22.00 - system pracy 

dwuzmianowej. Zatrudnienie przewiduje się na poziomie od 4 do 10 osób dla sklepów oraz 

około 16 pracowników dla sklepów samoobsługowych, spożywczego w budynku 1 i 

budowlanego w budynku 4. 

Inwestorem będzie  Wschodnia Team Sp. z o.o. z siedzibą w Toruniu przy ul. Szosa 

Chełmińska 26/14 w Toruniu. Dopuszcza się możliwość realizacji przedsięwzięcia 

etapami.  

 

b) powiązania z innymi przedsięwzięciami, w szczególności kumulowania się 

oddziaływań przedsięwzięć realizowanych i zrealizowanych, dla których 

została wydana decyzja o środowiskowych uwarunkowaniach, znajdujących 

się na terenie, na którym planuje się realizację przedsięwzięcia, oraz  

w obszarze oddziaływania przedsięwzięcia lub których oddziaływania 

mieszczą się w obszarze oddziaływania planowanego przedsięwzięcia  

w zakresie, w jakim ich oddziaływania mogą prowadzić do skumulowania 

oddziaływań z planowanym przedsięwzięciem: 

 

Charakter obszaru przedsięwzięcia, a także rodzaj i zakres nie spowoduje negatywnego 

kumulowania oddziaływań.  

 

c) różnorodność biologiczna, wykorzystanie zasobów naturalnych w tym gleby, 

wody i powierzchni ziemi: 

 

Nie stwierdza się negatywnego wpływu w zakresie zachowania różnorodności 

biologicznej. Etap realizacji przedsięwzięcia będzie się wiązał z wykonaniem wykopów, 
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których głębokość wyniesie około 1,35 m p.p.t. Zgodnie z opinią geotechniczną 

sporządzoną w 2017 r. przez Zakład Badań Geologicznych „Geogrunt”, w wyniku 

odwiertów wykonanych na omawianym terenie stwierdzono występowanie wód 

gruntowych w warstwie piasków w obrębie glin. Lustro wody było napięte przez słabo 

przepuszczalne gliny, a jego poziom statyczny układał się na głębokości 2,4-3,6 m p.p.t. W 

związku z powyższym, prowadzone wykopy nie będą wymagać odwadniania. Tym samym 

nie zakłada się możliwości naruszenia istniejących warstw wodonośnych. 

Zakres prowadzonych robót nie spowoduje zakłócenia lub zmiany przepływu wód 

powierzchniowych i podziemnych. 

 

d) emisja i występowanie innych uciążliwości: 

 

W związku z realizacją przedsięwzięcia  wystąpi normatywne zapotrzebowanie na 

materiały budowlane. Materiały te będą dowożone na plac budowy środkami transportu 

samochodowego, co wiązać się będzie ze zużyciem paliwa. Zakłada się wykorzystanie 

typowych ilości paliw i energii elektrycznej. 

Na etapie realizacji, prace budowlane, w szczególności praca ciężkiego sprzętu, 

wykonywanie prac ziemnych oraz transport materiałów budowlanych, spowodują 

okresowe uciążliwości takie jak: podwyższony poziom hałasu oraz emisję zanieczyszczeń 

do powietrza. Celem minimalizacji tych uciążliwości prace prowadzone będą w porze 

dziennej (6:00-22:00). Wszelkie uciążliwości związane z etapem realizacji mają charakter 

okresowy i ustąpią z chwilą zakończenia budowy. 

Zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego związane może być z prowadzeniem 

prac ziemno-budowlanych oraz pracą ciężkiego sprzętu drogowego i będą ograniczone 

swoim oddziaływaniem do terenu budowy.  

Materiały pylące transportowane będą samochodami, których skrzynia ładunkowa 

wyposażona zostanie w opończę ograniczającą pylenie transportowanego materiału. Do 

ogrzania budynków wykorzystana będzie energia elektryczna zasilająca pompę ciepła, 

która dostarczać będzie czynnik grzewczy do nagrzewnicy w centrali wentylacyjnej. 

Każdy z lokali posiadać będzie oddzielną centralę wentylacyjno-grzewczą typu 

rooftop z nagrzewnica elektryczną, z której kanałami wentylacyjnymi poprzez anemostaty 

w granicy lokalu nawiewane będzie świeże ciepłe powietrze i oddzielną siecią kanałów 

odbierane zużyte powietrze, tak aby zapewnić około dwie wymiany na godzinę. Dla część 

toalet zostanie wykonana oddzielna wentylacja bytowa nawiewna ok. 100 m3/h. 

Poza instalacją wentylacji mechanicznej lokale wyposażone zostaną w urządzenia 

klimatyzacji, kurtynę powietrzną nad drzwiami głównymi wejściowymi oraz grzejniki 

elektryczne w pomieszczeniach socjalnych. 

Dla sklepu samoobsługowego spożywczego planuje się wykonać chłodnie nabiału i 

gotowych produktów mięsnych oraz lady chłodnicze na sali sprzedaży. 

Lokale wyposażone zostaną w przyłącza teletechniczne w ilości jednego przyłącza 

światłowodowego na lokal. 

Centrale wentylacyjno-grzewcze typu rooftop z nagrzewnicą wodną zasilane będą 

poprzez czynnik grzewczy z pompy ciepła. Urządzenia zlokalizowane zostaną 

bezpośrednio nad każdym z lokali na podkonstrukcji stalowej. 
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Jednostki zewnętrzne klimatyzacji posadowione na dachu nad każdym z lokali w 

ilości około 3 sztuk na podkonstrukcji typu big foot. 

Oddziaływanie wynikające z funkcjonowania zamierzenia wystąpi głównie w 

zakresie emisji hałasu i zanieczyszczeń do powietrza wynikających z ruchu pojazdów. Na 

terenie inwestycji brak będzie emisji technologicznej zanieczyszczeń. 

Czas otwarcia obiektów handlowych zakłada się w godzinach dziennych, tj. od 

6.00 do 22.00. 

 W ramach zamierzenia zaplanowano maksymalnie następujące punktowe źródła 

hałasu: 

− do 16 sztuk central wentylacyjno-grzewczych o maksymalnym poziomie mocy 

akustycznej wynoszącej do 76 dB każdy, 

− do 32 sztuk zewnętrznych jednostek klimatyzacji o maksymalnym poziomie mocy 

akustycznej wynoszącej do 63,5 dB każdy, 

− agregaty chłodnicze dla sklepów spożywczych o maksymalnym poziomie mocy 

akustycznej wynoszącej do 79 dB każdy. 

 Klimat akustyczny analizowanego obszaru kształtuje ruch samochodowy na drodze 

wojewódzkiej nr 551. 

 Teren inwestycji nie sąsiaduje bezpośrednio z terenami chronionymi przed hałasem. 

W najbliższym sąsiedztwie projektowanego parku handlowego zlokalizowany jest teren 

mieszkaniowo-usługowy. Jednakże pomiędzy parkiem handlowym, a najbliższym terenem 

chronionym zlokalizowana jest droga wojewódzka nr 551, która determinuje klimat 

akustyczny w tym rejonie.  

 Biorąc pod uwagę lokalizację inwestycji oraz charakter i ilość źródeł hałasu, nie 

przewiduje się uciążliwości hałasowych związanych z planowanym przedsięwzięciem. 

 

e) ocena w oparciu o wiedzę naukową ryzyka wystąpienia poważnych awarii 

lub katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzględnieniu używanych 

substancji i stosowanych technologii, w tym ryzyka związanego ze zmianą 

klimatu: 

 

Przedsięwzięcie nie należy do kategorii zakładu o zwiększonym bądź dużym 

ryzyku pojawienia są awarii przemysłowej, do którego stosuje się rozporządzenie Ministra 

Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajów i ilości znajdujących się  

w zakładzie substancji niebezpiecznych, decydujących o zaliczeniu zakładu do zakładu  

o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej (Dz.U. z 

2016 r. poz. 138). W ramach realizacji nie będą prowadzone prace rozbiórkowe. 

Analizując wpływ zamierzenia w kontekście oddziaływania na klimat należy 

wskazać, iż zamierzenie z uwagi na swój rodzaj i charakter nie wpłynie na jego zmiany. 

Do ogrzania budynków wykorzystana będzie energia elektryczna zasilająca pompę 

ciepła, która dostarczać będzie czynnik grzewczy do nagrzewnicy w centrali 

wentylacyjnej. Nie przewiduje się ekstremalnych sytuacji klimatycznych w obrębie 

analizowanego przedsięwzięcia. 

Organ przeanalizował wpływ inwestycji w kontekście adaptacji do skutków zmian klimatu 

(efekt cieplarniany). Podczas realizacji wystąpi emisja gazów cieplarnianych, głównie 
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dwutlenku węgla, w związku z pracą ciężkiego sprzętu i środków transportu materiałów 

wykorzystywanych do zrealizowania zadania. Emisja ta będzie krótkotrwała i o 

niewielkim lokalnym zasięgu, czyli będzie mało znacząca.  

 

f) przewidywana ilość i rodzaj wytwarzanych odpadów oraz ich wpływ na 

środowisko w przypadkach gdy planuje się ich powstawanie: 

 

 Realizacja obiektów wiąże się z wytwarzaniem m.in. odpadów budowlanych z 

grupy 17 według katalogu odpadów, zawartego w rozporządzeniu Ministra Klimatu z dnia 

2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadów (Dz.U. z 2020 r. poz. 10). Powstawać 

mogą także masy ziemne, odpady opakowaniowe i komunalne, natomiast w fazie 

eksploatacji generowane będą głównie odpady opakowaniowe, sorbenty, materiały 

filtracyjne, tkaniny ubrań ochronnych, zużyte urządzenia, a także odpady komunalne z 

grupy 20 wg katalogu odpadów. 

 Wszystkie odpady, powstające podczas prac budowlanych planuje się gromadzić w 

sposób selektywny w wyznaczonych i przystosowanych do tego celu miejscach, a 

następnie z odpowiednią częstotliwością przekazywać do odzysku lub unieszkodliwiania 

podmiotom posiadającym stosowne pozwolenia. 

 Rodzaj i ilość wytwarzanych odpadów nie powinny spowodować znaczącego 

negatywnego wpływu na środowisko przy zachowaniu podstawowych zasad 

gospodarowania odpadami, tj. hierarchii sposobów postępowania z odpadami zawartej w 

art. 17 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. z 2022 r. poz. 699 z późn.zm.). 

 

g) zagrożenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikające z emisji: 

 

Planowane przedsięwzięcie sąsiaduje: od strony północnej, zachodniej oraz 

wschodniej z terenem rolniczym, od strony południowej z drogą wojewódzką nr 551, za 

którą znajdują się tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej.  

Na etapie realizacji, prace budowlane, w szczególności praca ciężkiego sprzętu, 

wykonywanie prac ziemnych oraz transport materiałów budowlanych, spowodują 

okresowe uciążliwości takie jak: podwyższony poziom hałasu oraz emisję zanieczyszczeń 

do powietrza. Wszelkie uciążliwości związane z etapem realizacji mają charakter 

okresowy i ustąpią z chwilą zakończenia budowy. 

Oddziaływanie wynikające z funkcjonowania zamierzenia wystąpi głównie w 

zakresie emisji hałasu i zanieczyszczeń do powietrza wynikających z ruchu pojazdów. Na 

terenie przedsięwzięcia brak będzie emisji technologicznej zanieczyszczeń. 

 Biorąc pod uwagę lokalizację inwestycji oraz charakter i ilość źródeł hałasu, nie 

przewiduje się uciążliwości hałasowych związanych z planowanym przedsięwzięciem. 

 

2. Usytuowanie przedsięwzięcia, z uwzględnieniem możliwego zagrożenia dla 

środowiska, w szczególności przy istniejącym użytkowaniu terenu, zdolności  

samooczyszczania się środowiska i odnawiania się zasobów naturalnych, walorów  

przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowań miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego – uwzględniające: 
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− obszary wodno-błotne oraz inne obszary o płytkim zaleganiu wód 

podziemnych, w tym siedliska łęgowe oraz ujścia rzek,     

− obszary wybrzeży i środowisko morskie, 

− obszary górskie i leśne.  

 

Na terenie planowanego przedsięwzięcia nie występują obszary wodno-błotne, inne 

obszary o płytkim zaleganiu wód podziemnych, w tym siedliska łęgowe oraz ujścia rzek, 

obszary wybrzeży i środowisko morskie, górskie lub leśne, obszary objęte ochroną, w tym 

strefy ochronne ujęć wód i zbiorników wód śródlądowych, obszary wymagające specjalnej 

ochrony ze względu na występowanie gatunków roślin, grzybów i zwierząt lub ich siedlisk 

lub siedlisk przyrodniczych objętych ochroną, w tym obszary Natura 2000, oraz pozostałe 

formy ochrony przyrody, obszary, na których standardy jakości środowiska zostały 

przekroczone lub istnieje prawdopodobieństwo ich przekroczenia, a także obszary  

o krajobrazie mającym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne o znacznej 

gęstości zaludnienia, przylegające do jezior, uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej. 

Teren przeznaczony pod przedsięwzięcie nie jest objęty miejscowym planem 

zagospodarowania przestrzennego. W uzasadnieniu postanowienia z dnia 18 czerwca 2023 

r. znak WOO.4220.297.2023.OD.2 Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w 

Bydgoszczy wskazał, że brak uregulowań w zakresie miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego skutkuje chaotycznym lokalizowaniem przedsięwzięć, 

w tym farm fotowoltaicznych, a także nie zapewnia prawidłowego rozwoju 

poszczególnych obszarów gminy.  

 

− obszary objęte ochroną, w tym strefy ochronne ujęć wód i obszary 

ochronne zbiorników wód śródlądowych, 

− obszary wymagające specjalnej ochrony ze względu na występowanie 

gatunków roślin, grzybów i zwierząt lub ich siedlisk lub siedlisk 

przyrodniczych objętych ochroną, w tym obszarów Natura 2000 oraz 

pozostałe formy ochrony przyrody. 

 

Planowane przedsięwzięcie będzie zlokalizowane poza obszarami chronionymi  

w myśl ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2023 r. poz. 1336 

z późn.zm.), w trenie rolniczym, stanowiącym potencjalne siedlisko gatunków 

chronionych, w tym ptaków.  

 W związku z powyższym, wskazano szereg działań zabezpieczających i 

minimalizujących, mających na celu ograniczenie ewentualnego oddziaływania 

przedsięwzięcia na środowisko przyrodnicze. W tym celu wskazano rozwiązania 

obejmujące m.in. dostosowanie terminu prowadzenia prac budowlanych do okresu 

lęgowego ptaków, a także określono konieczność kontroli terenu przez specjalistę zoologa 

przed rozpoczęciem robót, jak również bieżące kontrole na etapie realizacji. Na terenie 

inwestycji brak jest potencjalnie dogodnych siedlisk rozrodu płazów, przy czym że 

względu na obecność zbiorników w sąsiedztwie, określono konieczność zastosowania     

wygrodzeń herpetologicznych na etapie realizacji. 
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Występujące wcześniej na terenie działek zadrzewienia (samosiewy o relatywnie 

niewielkich rozmiarach z wyraźnym udziałem gatunków nierodzimych) zostały wycięte w 

ramach uprzątnięcia terenu oraz na podstawie uzyskanej decyzji Wójta Gminy Chełmża z 

dnia 7 października 2022, znak sprawy: GKOŚ.6131.142.2022. Decyzja ta określa również 

wymogi dotyczące wykonania nasadzeń zastępczych. Realizacja inwestycji nie wymaga 

wycinki drzew i krzewów. 

Przewidziano wykonanie nasadzeń zastępczych, w tym o charakterze izolacyjnym, w 

szczególności wzdłuż północnej oraz północno-zachodniej granicy terenu inwestycyjnego. 

W ramach nasadzeń zastępczych, wskazanych w decyzji Wójta Gminy Chełmża z dnia 7 

października 2022, znak sprawy: GKOŚ.6131.142.2022, nie zaleca się stosować 

grochodrzewu (robinii akacjowej, która jest gatunkiem obcym geograficznie), awykonać z 

wykorzystaniem wskazanych w decyzji: lipy (przede wszystkim lipy drobnolistnej), dębu 

(szypułkowego, bezszypułkowego) oraz brzozy (np. brodawkowatej). 

 

Przedsięwzięcie nie wiąże się ze zniszczeniem lub naruszeniem terenów leśnych, 

podmokłych, bagiennych i torfowiskowych. nie stwierdza się znacząco negatywnego 

oddziaływania na obszary chronione, w tym obszary Natura 2000, a ocena oddziaływania 

na środowisko w zakresie ochrony przyrody i obszarów Natura 2000 nie jest wymagana. 

W przypadku jeśli skutkiem robót budowlanych bądź innych prac związanych z 

realizacją zamierzenia będzie podjęcie czynności objętych zakazami względem gatunków 

chronionych zwierząt, roślin oraz grzybów, wynikającymi z art. 51 i art. 52 ww. ustawy o 

ochronie przyrody, np.: 

− w odniesieniu do zwierząt objętych ochroną gatunkową – niszczenie ich siedlisk 

lub ostoi, będących obszarem rozrodu, wychowu młodych, odpoczynku, migracji 

lub żerowania, jak również niszczenie, usuwanie lub uszkadzanie gniazd, mrowisk, 

nor, legowisk, żeremi, tam, tarlisk, zimowisk lub innych schronień, 

− w odniesieniu do grzybów i roślin – umyślne niszczenie osobników oraz niszczenie 

siedlisk lub ostoi roślin i grzybów, 

inwestor lub wykonawca są zobowiązani do uzyskania zgody na wykonania czynności 

podlegających zakazom na zasadach określonych w art. 56 ww. ustawy o ochronie 

przyrody. 

 

- obszary, na których standardy jakości środowiska zostały przekroczone lub 

istnieje prawdopodobieństwo ich przekroczenia: 

 

Z dokumentacji wynika, że w miejscu realizacji przedsięwzięcia oraz jego 

otoczeniu nie występują obszary, na których standardy jakości środowiska zostały 

przekroczone lub istnieje prawdopodobieństwo ich przekroczenia.  

 

- obszary o krajobrazie mającym znaczenie historyczne, kulturowe lub 

archeologiczne: 

 

Przedsięwzięcie nie jest zlokalizowane na obszarze o krajobrazie mającym 

znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne. 
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- gęstość zaludnienia: 

 

Pod względem administracyjnym przedsięwzięcie zlokalizowane jest  

w miejscowości Kończewice charakteryzującej się zabudową jednorodzinną, 

wielorodzinną, zabudową zagrodową oraz gruntami rolnymi. Przedsięwzięcie będzie 

realizowane na terenie o małej gęstości zaludnienia.  

 

- obszary przylegające do jezior: 

 

Przedsięwzięcie nie jest zlokalizowane na obszarze przylegającym do jezior. 

  

- uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej: 

 

Przedsięwzięcie nie jest zlokalizowane na terenie uzdrowisk i obszarów ochrony 

uzdrowiskowej. 

 

- wody i obowiązujące dla nich cele środowiskowe: 

 

Przedsięwzięcie zlokalizowane jest w obszarze dorzecza Wisły, zgodnie  

z rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 04 listopada 2022 r. w sprawie Planu 

gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisły (Dz.U. z 2023 r. poz. 300).  

Przedsięwzięcie znajduje się w obszarze jednolitej części wód podziemnych 

oznaczonym europejskim kodem PLGW200038, zaliczonym do regionu wodnego Dolnej 

Wisły. Zgodnie z rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 04 listopada  2022 r.  

w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisły, stan ilościowy  

i chemiczny tej JCWPd oceniono jako dobry. Rozpatrywana jednolita część wód 

podziemnych nie jest zagrożona ryzykiem nieosiągnięcia celów środowiskowych,  

tj. utrzymania co najmniej dobrego stanu ilościowego i chemicznego wód podziemnych. 

Ponadto przedsięwzięcie znajduje się w obszarze jednolitej części wód powierzchniowych 

oznaczonym europejskim kodem  PLRW20001029383 – „Fryba do Dopływu z Bajerzy”, 

zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisły. Zgodnie z rozporządzeniem Ministra 

Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na 

obszarze dorzecza Wisły, ta JCWP posiada status naturalnej części wód, której stan ogólny 

oceniono jako zły (stan ekologiczny: słaby; stan chemiczny: poniżej dobrego), 

rozpatrywana jednolita część wód powierzchniowych jest zagrożona ryzykiem 

nieosiągnięcia celów środowiskowych, tj. osiągnięcia dobrego stanu ekologicznego oraz 

zapewnienia drożności cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaźnik 

diadromiczny D i osiągnięcia dobrego stanu chemicznego wód powierzchniowych (poniżej 

stanu dobrego dla złagodzonych wskaźników), 

 

Teren realizacji przedsięwzięcia znajduje się poza granicami głównych zbiorników 

wód podziemnych, obszarami szczególnego zagrożenia powodzią, a także poza strefami 

ochronnymi ujęć wód na potrzeby zaopatrzenia ludności. 



15 

 

Z uwagi na rodzaj, zakres i lokalizację przedsięwzięcia stwierdza się, że przy 

zastosowaniu rozwiązań opisanych w Karcie Informacyjnej przedsięwzięcia, jego 

realizacja i eksploatacja nie wpłynie negatywnie na ryzyko nieosiągnięcia celów 

środowiskowych zawartych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza 

Wisły.  

Biorąc pod uwagę fakt, iż realizacja przedsięwzięcia wiązała się będzie z 

koniecznością przeprowadzenia prac budowlano-montażowych, prace te zostaną wykonane 

ze szczególną ostrożnością, z zastosowaniem technologii możliwie jak najmniej uciążliwej 

dla najbliższego sąsiedztwa i środowiska. Sprzęt wykorzystywany podczas prac 

realizacyjnych będzie sprawny technicznie. Ponadto, plac budowy zostanie wyposażony w 

środki do usuwania ewentualnych wycieków substancji ropopochodnych, np. sorbenty, 

które cechują się dużą chłonnością.  

Tymczasowe zaplecze budowy oraz miejsca składowania materiałów budowlanych 

lub postoju pojazdów i maszyn zostaną zorganizowane na terenie utwardzonym lub 

posiadającym uszczelnioną powierzchnię, co znacznie ograniczy ryzyko zanieczyszczenia 

środowiska wodno-gruntowego. 

Podczas realizacji przedsięwzięcia, woda będzie pobierana z gminnej sieci 

wodociągowej bądź dowożona w zbiornikach. Na etapie eksploatacji zamierzenia, wodę 

planuje się pobierać z gminnej sieci wodociągowej, głównie na cele socjalno-bytowe oraz, 

w razie potrzeby, przeciwpożarowe.  

Na etapie realizacji przedsięwzięcia zostaną wykorzystane przenośne toalety z 

bezodpływowym zbiornikiem na ścieki, których opróżnianiem zajmie się specjalistyczna 

firma, posiadająca stosowne zezwolenie. 

Ścieki bytowe, powstające podczas użytkowania zamierzenia będą odprowadzane 

do sieci kanalizacji sanitarnej. Ścieki, które będą powstawać w obrębie działu mięsnego 

sklepu spożywczego będą uprzednio podczyszczane w separatorze tłuszczu. 

Przedsięwzięcie nie będzie wiązać się z generowaniem ścieków przemysłowych. 

Wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych będą podczyszczane w 

osadnikach i separatorach substancji ropopochodnych, a następnie odprowadzane w 

granicach działek inwestycyjnych do gruntu, za pomocą skrzynek rozsączających pod 

parkingami. Wody z dachów będą odprowadzane w analogiczny sposób, jednak bez 

konieczności podczyszczania. Rozwiązanie to zostało zaprojektowane po sporządzeniu 

opinii geotechnicznej dla omawianego przedsięwzięcia. 

 

3. Rodzaj, cechy i skala możliwego oddziaływania rozważanego w odniesieniu do 

uwarunkowań  wynikających z : 

 

a) zasięgu oddziaływania – obszaru geograficznego i liczby ludności, na którą 

przedsięwzięcie może oddziaływać: 

 

Pod względem administracyjnym przedsięwzięcie zlokalizowane jest  

w miejscowości Kończewice, charakteryzującej się zabudową jednorodzinną, 

wielorodzinną, rozproszoną zabudową zagrodową oraz gruntami rolnymi. Przedsięwzięcie 

będzie realizowane na terenie o małej gęstości zaludnienia.  
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Oddziaływanie w fazie realizacji ograniczy się do emisji niezorganizowanej, związanej z 

pracą sprzętu budowlanego i transportu materiałów. 

 

b) transgraniczny charakter oddziaływania przedsięwzięcia na poszczególne 

elementy przyrodnicze: 

 

Ze względu na charakter lokalny, zakres oraz znaczną odległość od granic Rzeczpospolitej 

Polskiej, nie przewiduje się transgranicznego oddziaływania przedsięwzięcia. 

 

c) charakter, wielkość, intensywność i złożoności oddziaływania,                                  

z uwzględnieniem obciążenia istniejącej infrastruktury technicznej oraz  

przewidywanego momentu rozpoczęcia oddziaływania: 

 

Informacje zawarte w przedłożonej dokumentacji pozwalają stwierdzić na brak możliwości 

wystąpienia oddziaływań o znacznej wielkości, intensywności i złożoności. 

Przedsięwzięcie nie będzie znacząco negatywnie oddziaływać na środowisko.  

 

d) i f) prawdopodobieństwo oddziaływania, czas trwania, częstotliwości   

i odwracalność oddziaływania: 

 

Na etapie realizacji, prace budowlane, w szczególności praca ciężkiego sprzętu, 

wykonywanie prac ziemnych oraz transport materiałów budowlanych, spowodują 

okresowe uciążliwości takie jak: podwyższony poziom hałasu oraz emisję zanieczyszczeń 

do powietrza. 

Celem minimalizacji tych uciążliwości prace prowadzone będą w porze dziennej 

(6:00-22:00). Wszelkie uciążliwości związane z etapem realizacji mają charakter okresowy 

i ustąpią z chwilą zakończenia budowy. 

Zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego związane może być z prowadzeniem 

prac ziemno-budowlanych oraz pracą ciężkiego sprzętu drogowego i będą ograniczone 

swoim oddziaływaniem do terenu budowy. 

Biorąc pod uwagę lokalizację inwestycji oraz charakter i ilość źródeł hałasu, nie 

przewiduje się uciążliwości hałasowych związanych z planowanym przedsięwzięciem. 

 

g) powiązania z innymi przedsięwzięciami, w szczególności kumulowania się 

oddziaływań przedsięwzięć realizowanych i zrealizowanych, dla których 

została wydana decyzja o środowiskowych uwarunkowaniach, znajdujących 

się na terenie, na którym planuje się realizację przedsięwzięcia, oraz  

w obszarze oddziaływania przedsięwzięcia lub których oddziaływania 

mieszczą się w obszarze oddziaływania planowanego przedsięwzięcia -  

w zakresie, w jakim ich oddziaływania mogą prowadzić do skumulowania 

oddziaływań z planowanym przedsięwzięciem: 

 

Na etapie analizowania przedsięwzięcia, przy określaniu negatywnych 

oddziaływań, uwzględniono wzajemne powiązania poszczególnych elementów środowiska 
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oraz interakcje pośrednie wynikające z tych powiązań. Analiza oddziaływania na 

środowisko objęła więc efekty skumulowane, związane z potencjalną degradacją kilku 

elementów środowiska. 

 Biorąc pod uwagę powyższe, przeanalizowano ryzyko wystąpienia efektu 

skumulowanego oddziaływania dla przedsięwzięcia. Charakter obszaru inwestycji, a także 

rodzaj i zakres, pozwala na stwierdzenie, że przyszła działalność nie spowoduje 

negatywnego kumulowania oddziaływań. 

 

h) możliwości ograniczenia oddziaływania: 

 

W sentencji decyzji określono warunki eksploatacji i użytkowania przedsięwzięcia 

wynikające z potrzeby ograniczenia uciążliwości Związanych z emisją hałasu, 

zanieczyszceń do powietrza oraz ochroną przyrody.  

 

Zastosowanie zaproponowanych w przedłożonej Karcie informacyjnej 

przedsięwzięcia rozwiązań technicznych, technologicznych i organizacyjnych, zapewni 

ochronę środowiska przed negatywnym oddziaływaniem przedsięwzięcia, zarówno na 

etapie jego realizacji jak i eksploatacji. 

 

W dniu 08 lutego 2024 r. do Wójta Gminy Chełmża wpłynęło obwieszczenie Burmistrza 

Miasta Chełmża o wszczęciu w dniu 26 stycznia 2024 r. postępowania w sprawie wydania 

decyzji dla przedsięwzięcia polegającego na budowie 6 budynków handlowo-usługowych 

wraz z pylonem reklamowym, zbiornikiem wodnym, parkingiem naziemnym oraz 

infrastrukturą towarzyszącą przy ul. Bydgoskiej w Chełmży, na działkach ewidencyjnych 

numer 2, 3/5, 4/2 z obrębu 14.  

Zasięg oddziaływania obu przedsięwzięć w części się pokrywa.  

Zgodnie z art. 62a ust. 1 pkt 11 ustawy, Karta informacyjna przedsięwzięcia powinna 

zawierać w szczególności dane o: przedsięwzięciach realizowanych i zrealizowanych, 

znajdujących się na terenie, na którym planuje się realizację przedsięwzięcia, oraz w 

obszarze oddziaływania przedsięwzięcia lub których oddziaływania mieszczą się w 

obszarze oddziaływania planowanego przedsięwzięcia – w zakresie, w jakim 

ich oddziaływania mogą prowadzić do skumulowania oddziaływań z planowanym 

przedsięwzięciem.  

Wymóg przeprowadzania analizy oddziaływań skumulowanych  w przypadku raportu 

o oddziaływaniu na środowisko dotyczy nie tylko przedsięwzięć zrealizowanych czy 

realizowanych, ale i planowanych, dla których jednak wydano już decyzję o 

środowiskowych uwarunkowaniach.  

Źródłem oddziaływań skumulowanych, analizowanych w toku wydawania decyzji o 

środowiskowych uwarunkowaniach, mogą być wyłącznie inne przedsięwzięcia 

zrealizowane, realizowane, względnie planowane, dla których taką decyzję już wydano. 

Jeżeli jedna z decyzji zostanie wydana wcześniej dopiero wówczas, powołując się na 

kryteria (art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. f ustawy) właściwy organ 

administracji będzie mógł wezwać do uzupełnienia dokumentacji (Karty Informacyjnej 

https://sip.lex.pl/#/document/21844002?unitId=art(62(a))ust(1)pkt(11)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/21844002?unitId=art(63)ust(1)pkt(1)lit(b)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/21844002?unitId=art(63)ust(1)pkt(3)lit(f)&cm=DOCUMENT
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Przedsięwzięcia) przygotowanej dla drugiego przedsięwzięcia, względnie zalecić 

przeprowadzenie oceny oddziaływania na środowisko. 

Reasumując , na obecnym etapie, kiedy prowadzone są równolegle dwa postępowania w 

sprawie wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach, dla dwóch odrębnych 

przedsięwzięć (budynków handlowo-usługowych), nie ma podstaw, aby wezwać 

wnioskodawcę o analizę oddziaływań skumulowanych. Będzie to możliwe dopiero po 

wydaniu decyzji dla pierwszego z przedsięwzięć.  

Z przyczyn opisanych powyżej organ nie wezwał  Wschodnia Team sp. z o.o. z siedzibą w 

Toruniu o złożenie analizy skumulowanego oddziaływania w prowadzonym postępowaniu. 

 

 Mając na uwadze powyższe orzeczono jak w sentencji decyzji. 

 

Pouczenie 

Od decyzji przysługuje stronom prawo odwołania do Samorządowego Kolegium 

Odwoławczego w Toruniu za pośrednictwem Wójta Gminy Chełmża, w terminie 14 dni od 

dnia doręczenia. 

 Decyzję o środowiskowych uwarunkowaniach dołącza się do wniosku o wydanie 

decyzji, o których mowa w art. 72 ustawy o udostępnianiu informacji o środowisku  

i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach 

oddziaływania na środowisko. Wniosek ten powinien być złożony nie później niż przed 

upływem sześciu lat od dnia, w którym decyzja o środowiskowych uwarunkowaniach stała 

się ostateczna.  

Na podstawie art. 85 ust. 3 ustawy, informacja o wydaniu niniejszej decyzji                                         

i o możliwości zapoznania się z jej treścią oraz z dokumentacją sprawy, podlega podaniu 

do publicznej wiadomości.  

 

 

 

 

 

 

Strony postępowania w sprawie wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach dla 

przedsięwzięcia polegającego na budowie zespołu pięciu budynków handlowo-usługowych o 

powierzchni sprzedaży do 2000 m2 każdy wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturą 

techniczną, na działkach o nr ewidencyjnych: 268/4 i 268/5 obręb Kończewice, gmina Chełmża 

 

Krajowy Ośrodek Wsparcia Rolnictwa; 

Urząd Gminy Chełmża; 

Gmina Miasta Chełmża ; 

Sugar Invest Sp. z o.o.; 

Nordzuker Polska S.A.; 

Dyrekcja Okręgowa Dróg Publicznych w Bydgoszczy Rejon w Toruniu; 

ISOTER Sp. z o.o. s.k.; 

K… A…; 

P… Z… M…; 



19 

 

P… B…; 

B… K… G…; 

R… B… A… M…; 

M… D…; 

M… J…; 

N… J…A…; 

N… A… M…; 

B… M… S…; 

B… J…; 

W… V… E…; 

P… S… J… ; 

P… M… M…; 

S… J… M…; 

S… I… T…; 

P… E… R…; 

B… R… A…; 

B… J…  M…; 

G… W… A…; 

G… K… M…; 

K… Ł… Z…; 

 

 

Otrzymują: 

1) Wschodnia Team Sp. z o. o.   

ul. Szosa Chełmińska 26/14 

87-100 Toruń; 

2) strony postepowania poprzez obwieszczenie; 

3) a/a. 

 

Do wiadomości: 

1) Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Bydgoszczy 

ul. Dworcowa 81 

85-009 Bydgoszcz (e-PUAP); 

2) Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Toruniu  

ul. Sz. Bydgoska 1, 87-100 Toruń (e-PUAP); 

3) Dyrektor Zarządu Zlewni w Toruniu 

Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie 

ul. Popiełuszki 3 87-100 Toruń k (e-PUAP).  

 
Załączniki:  

1) Charakterystyka planowanego przedsięwzięcia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 października 

2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie 

środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko; 

2) mapa z zaznaczonym terenem, na którym będzie realizowane przedsięwzięcie oraz  zaznaczony na niej 

przewidywany obszarem, o którym mowa w  art. 74 ust. 3a zdanie drugie ustawy, z zaznaczoną 

odległością, o której mowa w ust. 3a pkt 1 (tj. odległością 100 m od granic terenu, na którym będzie 

realizowane przedsięwzięcie), sporządzona na podkładzie wykonanym na podstawie kopii mapy 

ewidencyjnej o której mowa w pkt 3.  

 

Pobrano opłatę skarbową w wysokości 205 zł na podstawie części I ust. 45 załącznika do ustawy  z dnia 16 

listopada 2006 r. o opłacie skarbowej (Dz.U. z 2023 r. poz. 2111 z późn.zm.). 
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załącznik Nr 1  

do decyzji Nr 1/2024 z dnia  26 lutego 2024 r.  

o środowiskowych uwarunkowaniach dla przedsięwzięcia polegającego  

na budowie zespołu pięciu budynków handlowo-usługowych  

o powierzchni sprzedaży do 2000 m2 każdy wraz z zagospodarowaniem terenu  

i infrastrukturą techniczną, na działkach o nr ewidencyjnych: 268/4 i 268/5 

obręb Kończewice, Gmina Chełmża 

 

 

Chełmża, dnia 26 lutego 2024 r.  

GKOŚ.6220.7.2023 

Charakterystyka planowanego przedsięwzięcia 

(zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 

społeczeństwa w ochronie środowiska oraz ocenach oddziaływania na środowisko (Dz.U. z 2023 r. poz. 

1094 z późn.zm.)  

 

W ramach przedsięwzięcia planuje się budowę pięciu budynków handlowo-

usługowych o powierzchni sprzedaży do 2000 m2 każdy wraz z towarzyszącą im 

infrastrukturą. Powierzchnia użytkowa planowanego przedsięwzięcia (uwzględniając 

powierzchnię zabudowy oraz powierzchnię przeznaczoną do przekształcenia, w tym 

tymczasowego, w celu realizacji przedsięwzięcia) wynosi 30710 m2. 

Przedsięwzięcie polegać będzie na wybudowaniu pięciu niezależnych 

funkcjonalnie i technicznie obiektów handlowo-usługowych, parterowych, 

jednokondygnacyjnych, niepodpiwniczonych z płaskim dachem, połączonych ze sobą 

układem komunikacyjnym i siecią dróg wewnętrznych. 

Obiekty podzielone będą na lokale handlowo – usługowe przeznaczone do 

wynajmu. W bryle budynków zostaną wydzielone pomieszczenia techniczne, toalety dla 

klientów oraz pomieszczenia dla matki z dzieckiem. 

Przedsięwzięcie zlokalizowane będzie na działkach o nr ewid.: 268/4 i 268/5 obręb 

Kończewice, Gmina Chełmża, powiat toruński, województwo kujawsko-pomorskie. 

W planowanych obiektach przewiduje się handel produktami spożywczymi, 

ogólno-przemysłowymi, w tym sprzedaż odzieży, obuwia, kosmetyków, chemii i 

produktów gospodarstwa domowego, sprzedaż materiałów budowlanych i ogrodniczych, 

produktów rtv i agd itp. 

Czas otwarcia obiektu handlowego zakłada się od 6.00 do 22.00 - system pracy 

dwuzmianowej. Zatrudnienie przewiduje się na poziomie od 10 do 4 osób dla sklepów oraz 

około 16 pracowników dla sklepów samoobsługowych, spożywczego w budynku 1 i 

budowlanego w budynku 4. 

Inwestorem jest Wschodnia Team Sp. z o.o. z siedzibą przy ul. Szosa Chełmińska 

26/14, 87-100 Toruń. Dopuszcza się możliwość realizacji przedsięwzięcia etapami.  
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załącznik Nr 2  

do decyzji 1/2024 z dnia 26 lutego 2024 r.  

mapa z zaznaczonym terenem, na którym będzie realizowane przedsięwzięcie oraz z zaznaczonym 

przewidywanym obszarem, o którym mowa w  art. 74 ust. 3a zdanie drugie ustawy, wraz z zaznaczoną 

odległością, o której mowa w ust. 3a pkt 1 (tj. odległością 100 m od granic terenu, na którym będzie 

realizowane przedsięwzięcie), sporządzona na podkładzie wykonanym na podstawie kopii mapy 

ewidencyjnej o której mowa w pkt 3  

 

 


