UCHWALA NR XC/591/24
RADY GMINY CHELMZA

z dnia 29 lutego 2024 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Chelmza na lata 2024-2028.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2023 r. poz. 40, 572, 14631 1688), art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 725)
uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chetmza na lata
2024-2028. Program stanowi zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chetmza.

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku  Urzgdowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego
i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Iwanski
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Zatacznik do uchwaty Nr XC/591/24
Rady Gminy Chetmza
z dnia 29 lutego 2024 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chelmza na lata 2024-2028

Rozdzial 1.

Postanowienia ogélneWieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chelmza
zwany dalej Programem, jest realizacja obowiazku nalozonego na gminy ustawa z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspoélnoty samorzadowej , zgodnie

z art. 4 ust. 1 ustawy nalezy do podstawowych zadan wlasnych gminy. Gléwnym celem programu jest

okreslenie podstawowych zalozen i wytycznych dzialania Gminy Chelmza zabezpieczajacych racjonalne
gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym. Gmina na zasadach okre§lonych w ustawie
zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw
domowych o niskich dochodach. Program okresla: wielko$¢ oraz stan techniczny zasobu, polityke
czynszowa, zasady zarzadzania zasobem, sprzedaz lokali, Zrédla finansowania, potrzeby remontowe
i wysokosci wydatkéw z tym zwigzanych oraz inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje¢ gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 2.
Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminyw poszczegoélnych latach

1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Chelmza dalej zwanej Gming wg stanu na 31 stycznia 2024 r. stanowi
81 lokali mieszkalnych w tym 5 socjalnych w 27 budynkach w miejscowosciach: Brachnéwko, Dziemiony,
Grzegorz, Gluchowo, Grzywna, Konczewice, Kietbasin, Liznowo, Mirakowo, Morczyny, Nowa Chetmza,
Nawra, Pluskowesy, Skape i Zelgno w tym 5 lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wspotwlasnosé
Gminy i 0s6b fizycznych w miejscowosciach: Grzegorz, Liznowo, Morczyny, Skape i Konczewice.

2. W mieszkaniowym zasobie znajduja si¢ mieszkania przeznaczone do wynajmowania na czas trwania
stosunku pracy w:

1) Zelgnie nr 24a w budynku Gminnego Osrodka Zdrowia w Zelgnie - 3 lokale mieszkalne;
2) Konczewicach nr 12 — 1 lokal mieszkalny;
3) Grzywnie nr 110 — 1 lokal mieszkalny;
4) Dziemionach 46 — 1 lokal mieszkalny.
3. Stan techniczny budynkow wynika z ich wieku i przedstawia si¢ nastgpujgco:
- wybudowane przed 1945 r. - 14 budynkow,
- wybudowane po 1945 r. - 13 budynkow.
- budynki podtaczone do kanalizacji sanitarnej — 10 budynkow, 28 lokali,
- budynki wyposazone w bezodptywowe zbiorniki na scieki komunalne (szamba) — 12 budynkow, 42 lokale,
- budynki wyposazone w przydomowe oczyszczalnie sciekow — 5 budynkoéw, 11 lokali,

- budynki wyposazone w centralne ogrzewanie — 5 budynkow, 13 lokali, pozostale budynki wyposazone w sa
w indywidualne systemy ogrzewania. W budynkach przeprowadzane sg okresowe kontrole stanu
technicznego budynkow roczne 1ipigcioletnie. W ramach kontroli sprawdzany jest: stan sprawnosci
technicznej 1 przydatnosci do uzytkowania budynkow mieszkalnych wraz z instalacjami i urzadzeniami,
estetyka budynku oraz jego otoczenia, badanie instalacji elektrycznej i piorunochronowej (co 5 lat)
w zakresie stanu potaczen, osprzetu, zabezpieczen is$rodkow ochrony od porazen. kontrolg objete sg tez
przewody kominowe.

4. Wielkos$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy w poszczegolnych latach bedzie ksztattowata si¢ nastepujaco:

| Rok | Lokale mieszkalne | Lokale socjalne | W tym lokale shuzbowe |
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T10$¢ lokali | Pow. uz. w m? | Ilo$¢ lokali | Pow. uz. w m? | Ilo$¢ lokali | Pow. uz. w m?
i02 76 3658,29 5 160,30 6 350,94
202 85 4092,46 5 160,30 6 350,94
202 85 4092,46 5 160,30 6 350,94
%02 85 4092,46 5 160,30 6 350,94
§02 85 4092,46 5 160,30 6 350,94
Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego wedlug stanu na dzienh 31.01.2024r. w poszczegodlnych
miejscowosciach:
Liczba lokale .
L Adres lokali mieszkalne lokale socjalne
P- ogotem liczba m? liczba m? |
1 | Brachnowko 17 2 2 111,35 - -
2 | Brachnéwko 18 3 3 142,31 - -
3 | Brachnoéwko 20 2 2 101,98 - -
4 | Dziemiony 46 1 1 85,30 - -
5 | Dziemiony 11A 1 1 41,25 - -
6 | Gluchowo DN 3 1 1 46,70 - -
7 | Grzegorz 2 lok.5 1 0 - 1 23,68
8 | Grzywna 110 3 3 174,47 - -
9 | Grzywna 140 4 4 134,06 - -
(1) Konczewice 12 3 3 217,65 - -
} Konczewice 13 1 ! 35,39 - -
; Kietbasin 9 4 3 57,80 1 27,27
L | Kielbasin 10 1 ! 81,28 i i
411 Liznowo 10 1 ! 75,00 - -
é Mirakowo 1 12 12 409,40 - -
1 . 2
6 Mirakowo 31 2 128,08 - -
; Morczyny 73 lok. 3 1 ! 52,15 - -
1 | Nowa Chetmza 8
8 | ul. Szczypiorskiego 4 8 480,85 ) )
é Nawra 19 3 2 121,50 1 39,78
> | Nawra 26 2 ! 35,23 1 20,06
® | Nawra 48 3 3 175,66 i i
2 2
5 Pluskowesy 71 2 122,36 - -
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g Skape 19 4 3 60,11 1 49,51
> | Skape 26 7 7 361,31 i i

2 1

5 Skape 35 lok. 4 1 48,11 - -

> | Zelgno 16 5 > 202,99 i i

2 Zelgnq 24a  Osrodek 3 3 156,00 i i

7 | Zdrowia

suma 81 76 3658,29 5 160,30

Wystepuje konieczno$¢ tworzenia i powigkszania zasobu lokali socjalnych, ktora jest przede wszystkim
nastgpstwem regulacji ustawowej, zgodnie z ktérg sady powszechne w wyroku nakazujagcym oproznienie
lokalu orzekaja o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz braku takiego uprawnienia.
Niewykonanie przez Gming obowigzku dostarczenia lokalu socjalnego powoduje powstanie roszczenia
o zaptate odszkodowania po stronie wlasciciela lokalu zajmowanego przez osoby objete wyrokiem
eksmisyjnym. Konieczno$¢ zapewnienia lokali socjalnych, przewidzianych do najmu w drodze umow
zawieranych na wniosek 0osob uprawnionych lub w ramach realizacji prawomocnych wyrokéw, realizowana
jest poprzez wydzielenie zasobu socjalnego z zasobu mieszkaniowego Gminy.

Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lataRemonty i modernizacje lokali prowadzone beda w miare zaistnialych
potrzeb i mozliwosci finansowych Gminy. Wydatki na remonty w okresie obowiazywania Programu
ujmowane beda w budzecie Gminy. Plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkow:

Rok Rodzaj robot

2024 1) wymiana czgsci stolarki budowlanej Grzywna 140,
2) wymiana cze$ci stolarki okiennej Zelgno 16,

1) wymiana czesci stolarki okiennej Zelgno 16,

2025 2) wymiana cze$ci stolarki budowlanej Mirakowo 1,

2026 1) uporzadkowanie terenu po pomieszczeniach gospodarczych Nawra 26,

2027 1) remont dachu Skape 35/4,

2028 1) remont czg$ci dachu Mirakowo 1.

Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latachSprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy realizowana bedzie na rzecz najemcow (na ich wniosek) w trybie bezprzetargowym
zgodnie z przepisami ustawy dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz uchwalami
Rady Gminy:

1) w sprawie sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu;

2) w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy. Celem sprzedazy lokali
z mieszkaniowego zasobu gminy bedzie:

1) zracjonalizowanie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy;
2) obnizenie kosztow utrzymania rozproszonego zasobu mieszkaniowego.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Za wynajety lokal mieszkalny najemca obowigzany jest uiszcza¢ miesigczny czynsz najmu.

2. Stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wojt Gminy zarzadzeniem.
Wysoko$¢ stawki czynszu jest kazdorazowo obliczana dla poszczegdlnych kategorii mieszkan na zasadzie
art. 8a ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i0
zmianie przepisow Kodeksu cywilnego zuwzglednieniem wysokos$ci przecigtnego kosztu budowy 1m?
ustalanego przez Wojewode Kujawsko — Pomorskiego na okres 6 miesigcy. Stawka czynszu najmu w wyniku
podwyzki nie moze przekroczy¢ 3% wartosci odtworzeniowej lokalu w skali roku.
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3. Woéjt Gminy ustalajgc stawke bazowg czynszu za najem na podstawie ust. 2 bierze pod uwage:
1) koszty administrowania;
2) koszty konserwacji i utrzymania nalezytego stanu technicznego budynku;

3) koszty utrzymania pomieszczen wspolnych, w tym optaty za energi¢ elektryczna zwigzana z o§wietleniem
klatek schodowych, piwnic, strychéw, ogrzewaniem pomieszczen wspolnych;

4) utrzymania zieleni;
5) zwigkszenie §rodkoéw finansowych na biezace utrzymanie i remonty budynkow;
6) zahamowanie procesu dekapitalizacji mieszkaniowego zasobu gminy;
7) podatek od nieruchomosci.
4. Czynnikami podwyzszajacymi stawke bazowa za 1m? powierzchni mieszkania sa:
- instalacja wodna - 5%,
- instalacja kanalizacyjna lub lokalne urzadzenia kanalizacyjne (szamba) - 10%,
- centralne ogrzewanie - 15%,
- ciepta woda dostarczana centralnie - 15%,
- fazienka lub lazienka z w-c - 5%,
- w-c wydzielone - 5%.
- centralne ogrzewanie zasilane pompa ciepta — 100%
- lokal wyposazony w instalacj¢ fotowoltaiczng — 100%
- lokal wybudowany po 2022 r. — 100% Czynniki podwyzszajace stawke bazowa sumuje sig.

5. Najemca oprocz czynszu i oplat o ktorych mowa w ust. 5 jest obowigzany w zaleznosci od wyposazenia
lokalu do ponoszenia optat zwigzanych z eksploatacjg mieszkania niezaleznych od wtasciciela, a mianowicie
optat za energi¢ elektrycznej, za energi¢ cieplna, za wodg i $cieki, za odbidr nieczystosci statych na podstawie
zawartych umow lub ztozonej deklaracji.

6. Oplaty, o ktérych mowa w ust. 5 moga by¢ pobierane przez wynajmujacego od najemcy w przypadku,
gdy najemca nie ma mozliwosci zawarcia umowy bezposrednio z dostawcag mediéw i ustug, lokal jest
nicopomiarowany, a umowe¢ zawart wynajmujacy lub wynajmujacy jest on dostawca medium (CO).

7. Pomoc w zaptacie czynszu rodzinom i osobom samotnym w trudnym potozeniu materialnym bedzie
realizowana poprzez zabezpieczenie w budzecie Gminy odpowiednich $rodkéw na wyptaty dodatkow
mieszkaniowych przyznawanych na podstawie odrgbnych przepisow.

8. Czynsz najmu i oplaty za lokale stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy ptatny jest z gory do dnia 10-
tego kazdego miesigca na rachunek wskazany przez wynajmujacego.

9. Stawka czynszu za lokale socjalne ipomieszczenia tymczasowe wynosi potowe stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w zasobach mieszkaniowych Gminy.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Gminnym zasobem mieszkaniowym zarzadza referat Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska
Urzedu Gminny.

2. W okresie objetym Programem nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy W szczegdlnosci zadania obejmuja:

1) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i zabezpieczenie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub
zniszczeniem, a takze zapewnienie ich wlasciwej eksploatacji;

2) prowadzenie dokumentacji technicznej budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;

3) wykonywanie czynnos$ci zwigzanych z naliczaniem naleznos$ci od najemcow lokali mieszkalnych (czynsz,
oplaty za media, inne wymagalne) ich pobieranie rozliczanie oraz prowadzenie windykacji tych naleznosci;
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4) prowadzenie ewidencji zasobu lokalowego, budynkowego wraz z ich najemcami;

5) prowadzenie ewidencji ksiggowej, odzwierciedlajacej zdarzenia ksiggowe w sposob pozwalajacy na
jednoznaczne okreslenie otrzymywanych dochodow i poczynionych wydatkoéw, zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami prawa.

Rozdzial 7.

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latachZrédlem finansowania gospodarki
mieszkaniowej sa dochody z czynszéw za najem lokali mieszkalnych, wplywy z oplat za najem lokali
uzytkowych i pomieszczen gospodarczych, wplywy ze sprzedazy mieszkan i inne Srodki wydzielone na
ten cel w budzecie Gminy.

Planowane przychody z tytutu najmu i dzierzawy obiektow gminnych
Rok Wartos¢ w zt

2024 297 900

2025 327 690

2026 360 459

2027 396 505

2028 406 456

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzgdu nieruchomos$ciami wspolnymi w ktérych Gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

W zwigzku z pogarszajgcym si¢ stanem technicznym mieszkaniowego zasobu Gminy, konieczne jest
dokonywanie remontow mieszkan celem utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym. Przewidywane
wydatki w latach 2024-2028 dotyczace kosztéw eksploatacji, zarzadu, remontdéw i modernizacji zasobu
mieszkaniowego:

Rok Koszty biezace eksploatacji w tys. zt | Koszty remontéw i modernizacji lokali w tys. zt
2024 52 130
2025 57 140
2026 62 150
2027 68 160
2028 74 170
Razem: | 313 750
Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem za konieczne
uznaje si¢ podejmowanie dziatan zmierzajacych do:

1) regularnego oraz terminowego otrzymywania naleznosci z tytulu optat czynszowych;
2) podejmowania dziatan dgzacych do uregulowania zaleglosci czynszowych przez najemcow;

3) poprawy stanu technicznego budynkow, w ktorych znajdujg si¢ lokale mieszkalne stanowiace wiasnosé
gminy.

2. Nie przewiduje si¢ w okresie obowigzywania Programu zamian lokali zwigzanych zremontami
budynkow i lokali, poniewaz nie planuje si¢ kapitalnych remontéw wymagajacych czasowego wykwaterowania
najemcow.

3. Sprzedaz mieszkan bedzie si¢ odbywaé na wnioski dotychczasowych najemcéw. W przypadku podjecia
uchwaty o sprzedazy lokali mieszkalnych udzielane bgda bonifikaty ustalone odrgbng uchwalyg. W trakcie
trwania programu planuje si¢ sprzedaz nastgpujacych lokali mieszkalnych:

1) Konczewice 13/9;
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2) Mirakowo 31/1;
3) Mirakowo 31/2.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, na gmin¢ natozony zostal
obowigzek przygotowania wieloletniego planu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chelmza na lata 2024-2028
okresla: wielkos$¢ oraz stan techniczny zasobu, polityke czynszowa, zasady zarzadzania zasobem,
sprzedaz lokali, Zrédla finansowania, potrzeby remontowe i1 wysokosci wydatkéw z tym
zwigzanych oraz inne dzialania majace na celu poprawg wykorzystania i1 racjonalizacje
gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

Rekomenduje si¢ Radzie Gminy Chetmza podjecie uchwatly.
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