UCHWALA NR .../.. /...
RADY GMINY CHELMZA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poltozonego
W miejscowosci Pluskowesy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U.z 2023 r. poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt2i 4
ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwaty nr LXXVI11/490/23 Rady Gminy
Chetmza z dnia 5 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Pluskowesy, po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chetmza, uchwalonego uchwatg nr XXVI11/228/17 Rady Gminy Chetmza z dnia 30 marca 2017 r., Rada
Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w miejscowosci Pluskowesy, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar potozony w rejonie drogi wojewodzkiej nr 649 w Pluskowesach, ktorego granice
przedstawiono na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

4. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu sg:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu:
a) MNB — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
b) MWW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej,
¢) MWW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
d) KDD - teren drogi dojazdowej,

e) KPP — teren komunikacji pieszej,



) IE — teren elektroenergetyki,
0) IKP — teren pompowni $ciekow,
h) Z — teren zieleni.
5. Oznaczeniami informacyjnymi na rysunku planu sa:
1) oznaczenia wynikajace z przepisow odrgbnych: budynki ujete w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow;
2) wszelkie pozostate, dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole i oznaczenia geodezyjne zawarte

naurzgdowej kopii mapy =zasadniczej, pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, na ktorej wykonany zostal rysunek planu, w tym wymiarowanie (w metrach).

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ przedstawiong na rysunku planu,
wyznaczajgcg granice obszaru, poza ktorym nie moze by¢ sytuowana zabudowa, z wylgczeniem:
grubos$ci warstw izolacji termicznej, tynkéw lub oktadzin zewn¢trznych, okapow i gzymsow, rynien,
rur spustowych, podokiennikéw oraz innych detali wystroju architektonicznego elewacji, ktére moga
wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,8 m, daszkéw nad wejsciami, balkonow, galerii,
tarasow, wykuszy, schodow zewnetrznych, pochylni, ramp, ktére moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy
nie wigcej niz 1,5 m, miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych;

3) niskoemisyjnym zrodle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrodia ciepta oparte na paliwach ciektych,
gazowych, energii elektrycznej, energii odnawialnej, biomasie;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz akty prawa stanowionego przez organy samorzadu wojewodztwa i wojewodg;

5) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ 0znaczenie cyfrowo-literowe, gdzie cyfra oznacza kolejny
numer porzadkowy, a litery oznaczaja przeznaczenie terenu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

7) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzang z zaspokojeniem potrzeb ludnosci,
prowadzona w lokalu spelniajacym wymogi przepisow wiasciwych dla danej funkcji, w szczegdlnosci
takiej jak: handel, dziatalno$¢ rzemieslnicza, dziatalnos¢ biurowa, ochrona zdrowia, rehabilitacja,
gastronomia, obiekty o§wiatowo-kulturalne oraz sportowo-rekreacyjne;

8) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa, obejmujaca wytacznie takie
ustugi, ktére nie powoduja uciazliwosci dla funkcji mieszkaniowej, a takze ucigzliwosci w formie
zjawisk fizycznych dla otaczajacego srodowiska w szczegélno$ci w formie hatasu, wibracji,
zanieczyszczenia powietrza, wod, nie kwalifikujacych si¢ do przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko wedtug norm okreslonych odrebnymi przepisami,

9) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu
i jego obstugg, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) wysoko$¢ inwestycji celu publicznego — zgodnie z przepisami odrebnymi;



3) obowiazek stosowania zasad uniwersalnego projektowania, w szczego6lnosci minimalnych wymagan
stuzacych zapewnieniu dostgpnos$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie dostepnosci
architektonicznej.

§ 4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) obowigzek ochrony drzew, z zachowaniem przepisow odrgbnych oraz wzbogacenia obszaru
zréznicowanymi formami zieleni;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

3) dopuszczalne poziomy hatasu:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami IMNB i 2MNB jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla terenu oznaczonego symbolem IMWW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

¢) dla terenu oznaczonego symbolem IMWW-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
§ 5. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosowanie w obrgbie jednego terenu jednolitej kolorystyki elewacji i dachow budynkow;

2) stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji w barwach pastelowych, w szczegdlnosci odcieni bieli,
szaro$ci 1 bezu;

3) stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w szczegdlno$ci
W odcieniach terakoty, bordo, brazu, szaro$ci, czerni.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspolczesne;:

1) w granicach obszaru objg¢tego planem znajduja si¢ dwa budynki ujete w Wojewodzkiej Ewidencji
Zabytkow, wskazane na rysunku planu:

a) budynek mieszkalny — Pluskowesy 19,
b) budynek mieszkalny — Pluskowesy 20;
2) dla budynkow ujetych w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow ustala sig:

a) nakaz zachowania lub przywrdocenia historycznego wygladu architektonicznego zabudowy
w zakresie: gabarytu, ksztattu dachu, kompozycji elewacji, tzn. zachowania lub przywrdcenia
historycznego detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztaltu oraz proporcji
historycznych otworéw okiennych i drzwiowych,

b) zakaz ocieplania elewacji zabudowy,

¢) wszelkie inwestycje majace wptyw na wyglad zabudowy nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslania.

§ 8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba i sposob realizacji miejsc
do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: Okreslono w przepisach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw.



§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia, ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

2) obszar objety planem znajduje si¢ w catoSci w granicach krajobrazu priorytetowego okreslonego
w Audycie krajobrazowym wojewodztwa kujawsko-pomorskiego: krajobraz priorytetowy: 04-315.11-
18.

§ 10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci obj¢tych planem miejscowym:
nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci.

§ 11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie modernizacji, budowy, przebudowy oraz rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej miedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
a liniami rozgraniczajgcymi, roéwnolegle do granic dziatek Iub ogrodzen, a takze w sposob
umozliwiajacy realizacje przylaczy dla nowych uzytkownikéw w granicach dziatek;

3) przewody sieci infrastruktury technicznej realizowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) powigzania obszaru obj¢tego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym przez droge publiczna,
usytuowang poza jego granicami, tj. droge wojewodzka nr 649, przylegajaca do obszaru od poéinocnego
wschodu;

5) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem z:
a) przylegtej drogi publicznej wojewddzkiej, zlokalizowanej poza jego granicami,

b) przyleglej drogi publicznej gminnej, zlokalizowanej w wiekszoSci poza jego granicami,
z wylaczeniem czesci wydzielonej jako teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD,

¢) terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 2KDD;
6) zasady zaopatrzenia w wodg:
a) z sieci wodociagowej,

b) nalezy zapewni¢ wode do celow przeciwpozarowych, w tym stuzacg do zewnetrznego gaszenia
pozaru dla nowo powstatych obiektow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zasady odprowadzania $ciekow komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarnej;

9) zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych: na grunt i do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ ze zrodet odnawialnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) zasady zaopatrzenia w ciepto: ze zrodet indywidualnych lub zbiorczych niskoemisyjnych;

12) zasady zaopatrzenia w gaz: z urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;



13) zasady obstugi telekomunikacyjnej: zgodnie z przepisami odrebnymi,
14) zasady gospodarowania odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i1 uzytkowania terenow:
nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 14. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:

1) dla terenéw 0 przeznaczeniu: MNB, MWW, MWW-U ustala si¢ stawke w wysokosci 30%;

2) dla terenow 0 przeznaczeniu: KDD, KPP, IE, IKP i Z ustala si¢ stawke w wysokosci 0%.

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe
§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami IMNB i 2MNB ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych;

2) realizacje garazy wylacznie w formie wbudowanej w bryle budynku mieszkalnego;

3) nakaz zachowania minimum 15,0 m odlegtosci od urzadzen przepompowni (pokryw, wylotow
wentylacji) do zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokos$ci zabudowy, minimalnej liczby
i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow, ustala si¢:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,05-1,0;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m, do dwdch kondygnacji nadziemnych,

6) geometri¢ dachow dla zabudowy: dachy jedno- lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 1° do 45°,

7) minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa: nie wystgpuje
potrzeba okreslania,

d) miejsca parkingowe realizowane jako odkryte naziemne lub garazowe wbudowane w bryt¢ budynku,
8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1MNB: 400,0 m?,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2MNB: 450 m?.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MWW ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace;j.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:
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1) dopuszczenie budowy, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych budynkéw z zachowaniem
ustalen uchwaty;

2) w przypadku przekroczenia przez istniejace budynki parametrow zawartych w ustaleniach
szczegotowych dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontow istniejacych budynkow
z tolerancja zwigkszenia powierzchni zabudowy i wysoko$ci budynkow do 20%;

3) zakaz lokalizowania nowej zabudowy przy granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;
4) dopuszczenie lokalizowania budynkoéw gospodarczych i garazy wolnostojacych.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytoéw obiektow, ustala sie:

1) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza kondygnacji nadziemnych i podziemnych;
2) maksymalna i minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,05-1,5;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 12,0 m, do trzech kondygnacji nadziemnych,
b) gospodarczej, garazowej: 6,0 m, jedna kondygnacja nadziemna;
6) geometri¢ dachow dla zabudowy:
a) mieszkaniowej: dachy jedno- lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°,
b) gospodarczej, garazowej: dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 1° do 15°;

7) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji:

a) 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny;

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie wystepuje
potrzeba okreslania,

) miejsca parkingowe realizowane jako odkryte naziemne lub garazowe;
8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000,0 m?.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MWW-U ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢:

1) dopuszczenie budowy, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych budynkow z zachowaniem
ustalen uchwaty;

2) w przypadku przekroczenia przez istniejagce budynki parametrow zawartych w ustaleniach
szczegotowych dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontow istniejacych budynkow
z tolerancjg zwigkszenia powierzchni zabudowy i wysokosci budynkow do 20%;

3) zakaz lokalizowania nowej zabudowy przy granicy dziatki oraz w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki;



4) realizacje funkcji ustugowej wylacznie jako towarzyszacej funkcji mieszkalnej, W wyodrebnionym
budynku;

5) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu ustala sie:
dopuszczenie wyltacznie ushug nieuciazliwych.

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalne;j
i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytoéw obiektow, ustala sie:

1) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza kondygnacji nadziemnych i podziemnych;
2) maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,05-1,8;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 12,0 m, do trzech kondygnacji nadziemnych,
b) ustugowe;j: do 8,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
c¢) gospodarczej, garazowej: 6,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
6) geometri¢ dachow dla zabudowy:
a) mieszkaniowej: dachy jedno- lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°,
b) ustugowej: dachy jedno- lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°,
¢) gospodarczej, garazowej: dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 1° do 15°;

7) minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji:

a) 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny;
b) 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni obiektu ustugowego,

¢) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: minimum
1 miejsce,

d) miejsca parkingowe realizowane jako odkryte naziemne lub garazowe;
8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500,0 m2.

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDD ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
dojazdowej.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 2KDD szeroko$¢ drogi publicznej: minimum 10,0 m w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD szerokos¢ drogi publicznej: zmienna w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu — fragment pasa drogowego drogi publicznej.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KPP ustala si¢ przeznaczenie: teren komunikacji pieszej.



2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:
1) szeroko$¢ ciaggu pieszego: minimum 5,0 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ czeSciowe utwardzenie ciaggu.
§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1IE ustala si¢ przeznaczenie: teren elektroenergetyki.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontdéw istniejgcej stacji transformatorowe;j
umieszczonej w budynku.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow, ustala sie:

1) linie zabudowy: lokalizowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01-0,8;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,1,

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,8;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m, jedna kondygnacja nadziemna;

6) geometri¢ dachéw: dachy jedno- lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 2° do 35°.
§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1IKP ustala si¢ przeznaczenie: teren pompowni §ciekow.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa, oraz linii zabudowy i1 gabarytow obiektow, ustala si¢: minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej: 0,3.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1Z ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) zakaz zabudowy;

2) dopuszczenie realizacji ciaggdw pieszych utwardzonych materialami naturalnymi, w szczegolnosci
kamieniem, drewnem.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu ustala sie:
ochrong istniejacej rzezby terenu.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe
§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Chetmza.
§ 24. 1. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Chetmza.

2. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy



Zalacznik nr 2

do uchwaty nr .../.../...
Rady Gminy Chelmza
z dnia ...

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt ww. planu wyltozony byt do publicznego wglgdu w dniach od ... do ..... w Urzedzie Gminy

W Chelmzy.
W dniu .... W .... odbyla si¢ publiczna dyskusja nad przyjetymi w ww. projekcie mpzp rozwigzaniami,
W trakcie ktorej sporzqdzono wymagany przepisami protokot.

Dnia ... mingt termin sktadania uwag do ww. projektu.

(Nie) ztozono uwag do projektu przedmiotowego planu,

[ktore mogly by by¢ podstawq do rozstrzygniecia i ewentualnego dokonania zmian w przedstawionym
do uchwalenia projekcie planu miejscowego, w tym takze w wyniku uwzglednienia uwag do projektu planu —
czynnosci, o ktorych mowa w art. 17, na podstawie art. 17 pkt 12 i art. 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust.
3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)].



Zalacznik nr 3

do uchwaty nr .../.../...
Rady Gminy Chelmza
z dnia ...

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.), zadania wiasne gminy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.), ustawg z dnia 11 wrzesnia 2019 r.
Prawo zamoéwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1605 ze zm.), ustawa z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2023 r. poz. 40 ze zm.), ustawa z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce
komunalnej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 679) i ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 ze zm.);

2) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczeg6lnionych w § 1 jest
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom szczegdlnym, w tym m.in.: ustawie z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 ze zm.), ustawie z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz ustawie z dnia 11 wrze$nia 2019 r. - Prawo

zamoOwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1605 ze zm.).
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Zalacznik nr 4

do uchwaly nr .../.../...
Rady Gminy Chelmza
z dnia ...

Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) utworzony zostal w postaci elektronicznej zbior danych przestrzennych
do ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory obejmuje nastepujace dane przestrzenne:
1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;
2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;
3) cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym

panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Link do zbioru danych przestrzennych zostanie umieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy

Chelmza ....

11



