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1. WSTEP

Niniejsza prognoza jest czescig procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywanego na podstawie uchwaty
nr LXXVI11/490/23 Rady Gminy Chetmza z dnia 5 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w miejscowosci Pluskowesy. Strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko opiera sie o przepisy
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz oocenach oddziatywania na srodowisko
(t.j.Dz.U.z 2023 r. poz. 1094 ze zm.) - zwanej dalej ,ustawa 00s”".

Catosc¢ prac wykonanych w celu sporzadzenia niniejszego opracowania spoczywata po stronie
autoréw - Pauliny Mateckiej i Jakuba Makarewicza. W opracowaniu Prognozy wykorzystano
materiaty zrédtowe, ktérych wykaz zamieszczono na koricu opracowania.

Obligatoryjny zakres prognozy oddziatywania na $rodowisko opracowywanej na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego precyzuje art. 51 ustawy oo0$. Zakres
ten zostat uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska. Organy nie wniosty zmian w zakresie prognozy w przedmiotowej
sprawie, w stosunku do zakresu zawartego w ustawie 00S.

Prognoza sporzadzona zostata wedtug zalecen zawartych w podreczniku ,Natura 2000
w planowaniu przestrzennym - rola korytarzy ekologicznych” M. Kistowskiego i M. Pchatka (2009).
Obejmuje ona cztery czesci podstawowe i pigtg - podsumowujaca, na ktore sktadaja sie:

e (Czes¢ dokumentacyjno-analityczna, polegajaca na okresleniu metod sporzadzania prognozy,
omowieniu tresci ocenianego projektu dokumentu planistycznego oraz celéw
sformutowanych w innych przyjetych lub wczesniej przygotowanych dokumentach
dotyczacych przestrzeni przedmiotowego obszaru, a takze na charakterystyce stanu
$rodowiska oraz probleméw ochrony srodowiska (szczegélnie odnoszacych sie do obszaréw
i obiektow chronionych w swietle u.0.p.) w obszarze objetym opracowaniem.

e (Czesc¢ dotyczaca oceny zgodnosci z innymi dokumentami, polegajgca na ocenie wewnetrznej
zgodnosci dokumentu, sposobu uwzglednienia w analizowanym dokumencie celéow
(w szczegolnosci dotyczacych ochrony srodowiska) sformutowanych w innych dokumentach
dotyczacych opracowywanego obszaru, a takze ocenie sposobu uwzglednienia w ocenianym
dokumencie probleméw ochrony $rodowiska wystepujgcych na analizowanym obszarze,
szczegoblnie dotyczacych ochrony przyrody.

e Czes$¢ oceny oddziatywania na $rodowisko, ktéra obejmuje okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan na poszczegdlne komponenty $Srodowiska przyrodniczego, ludzi
oraz wybrane elementy $rodowiska ,zbudowanego” oraz na cele i przedmiot ochrony,
jakiintegralnos$¢ oraz spéjnos¢ obszaréow Natura 2000.

e Czesc konkluzji i wskazan dotyczacych zmian projektu dokumentu, stanowigcych kluczowe
wnioski z przeprowadzonej oceny, zawierajagce w szczegolnosci charakterystyke
oddziatywan i ich istotnosci (w tym dla gatunkdéw i siedlisk o znaczeniu priorytetowym)
oraz propozycje: 1) dziatan tagodzacych, 2) rozwigzan alternatywnych w stosunku
do zawartych w ocenianym dokumencie, w tym odrebnie dla dziatan mogacych powodowad
znaczace negatywne skutki dla celdw i przedmiotéw ochrony oraz integralnosci i spéjnosci
obszarow N2000, 3) dziatan kompensujacych negatywne skutki dla $rodowiska,
aszczegdlnie dla obszaréw N2000, 4) metod monitorowania skutkdw realizacji ustalen
ocenianego dokumentu planistycznego dla srodowiska.

e Czesc podsumowujaca, zawierajgca wnioski z wczesniej przeprowadzonych etapéw.
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Gtéwng czescig prognozy jest identyfikacja Zrodet zagrozen oraz okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan, w tym oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtérnych,
skumulowanych, krétkoterminowych, $rednioterminowych i dtugoterminowych, statych
i chwilowych oraz pozytywnych i negatywnych, na Srodowisko i jego poszczegdlne elementy
z uwzglednieniem zaleznosci miedzy nimi.

Prognoza jest wysoko specjalistycznym instrumentem posiadajagcym wszystkie cechy analizy
systemowej. Jako taka stosuje metody otwarte, dostosowane do rodzaju i charakteru analizowanego
dokumentu - tj. projektu planu. Jej zadaniem jest wskazywanie i przedstawianie skutkéw
srodowiskowych zwigzanych z przysztym uchwaleniem przez decydentéw projektu planu
oraz sposobow unikniecia niepozadanych skutkéw dziatan.

Prognoza do projektu planu nie jest dokumentem, ktéry w sposdéb ilosciowy wskazuje presje
i oddziatywania, wynikajace z realizacji zapiséw planu, a pokazuje, na przyktadzie konkretnych
przyktadoéw, ogoélny kierunek, w ktérym zmierzaé beda przyszte problemy srodowiskowe wynikajace
z realizacji dokumentu. Jest to wynikiem stosunkowo ogélnych danych o przysztych inwestycjach,
szczegblnie w odniesieniu do szczegdtéow technicznych, ktére moga miec istotne znaczenie
dla wielkosci wywieranych presji sSrodowiskowych. Skupiono sie zatem na okresleniu jakosciowym
kierunkéw przemian oraz poddano charakterystyce cechy poszczegdlnych oddziatywan

2. OPIS ZAWARTOSCI OCENIANEGO DOKUMENTU PLANISTYCZNEGO
ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM ZAWARTYCH W NIM CELOW

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w centrum gminy Chetmza, w miejscowosci Pluskowesy.
Analizowany obszar obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowe]j potozone przy drodze wojewddzkiej
nr 649, atakze tereny otwarte, rolne zajete przez zielern wysokg i roslinno$¢ rozwijajaca sie w ramach
sukcesji wtérnej. W gtebi obszaru znajduje sie gminna przepompownia $ciekéw. Obszar przylega do
zbiornika wodnego, a wzdtuz jego granicy wystepuje roslinnos¢ hydrofilna oraz zakrzewienia. Projekt
planu ma na celu ustalenie zasad zagospodarowania terenu wraz z obstuga komunikacyjna. W planie
umozliwiono rozwdj nowej zabudowy mieszkaniowej lub ustug, przy jednoczesnym utrzymaniu
terendw zieleni w sgsiedztwie zbiornika wodnego.

Obecnie na czesci obszaru - dziatka ewidencyjna nr 167/7 obowigzujg ustalenia uchwaty
nr XV/85/11 Rady Gminy Chetmza z dnia 21 pazdziernika 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmza w jednostce strukturalnej Pluskowesy,
przeznaczajacej dziatke pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna (25MW)

Rysunek 2. Ortofotomapa
przedstawiajgca obszar
projektu planu

(czarna linia przerywana)
i tereny przylegte

(zrédto: geoportal.gov.pl)
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W uchwale nr LXXVI11/490/23 Rady Gminy Chetmza z dnia 5 czerwca 2023 r. postanowiono, iz celem
sporzadzenia planu miejscowego jest ustalenie funkcji mieszkaniowej wraz z wyznaczeniem uktadu
komunikacyjnego oraz uregulowanie dojazdu do gminnej przepompowni sciekéw zlokalizowanej
nadziatce nr 167/22. Przyjecie miejscowego planu przyczyni sie do zrobwnowazonego rozwoju
przestrzennego i gospodarczego gminy.

Bioragc pod uwage uwarunkowania fizyczne, przyrodnicze oraz wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania przestrzeni, obszar planu zostat podzielony na tereny funkcjonalno-
przestrzenne, charakteryzujace sie odmiennymi warunkami, wptywajacymi na ich obecne i docelowe
przeznaczenie, zagospodarowanie i uzytkowanie. Jednostki te s3 wyraznie zdefiniowane
w strukturze przestrzennej. W granicach projektu miejscowego planu wyznaczono tereny:

e MNB - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

e MWW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej,

e  MWW:-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
e KDD - terendrogi dojazdowej,

e KPP - teren komunikacji pieszej,

e |E - teren elektroenergetyki,

e |KP - teren pompowni Sciekéw,

e Z-terenzieleni.

Rozwigzania przyjete w ocenianym dokumencie

W projektowanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako funkcje dominujaca
mozna wskaza¢ mieszkalnictwo jedno- i wielorodzinne oraz ustugi nieucigzliwe. Uzupetnieniem
dla nich jest uktad komunikacyjny oraz teren zieleni w sasiedztwie zbiornika. W planie odpowiednig
range nadano obiektom zabytkowym. Zapewniono réwniez dostep do gminnej przepompowni
sciekow.

Na catym obszarze objetym projektem planu wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewziec¢
mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego. W zakresie zabudowy
ustugowej na terenie 1IMWW-U dopuszczono wytacznie ustugi nieuciagzliwe, czyli ustugi,
ktére nie powodujg ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej, a takze ucigzliwosci w formie zjawisk
fizycznych dlaotaczajgcego Srodowiska zwtaszcza w formie hatasu, wibracji, zanieczyszczenia
powietrza, wod, nie kwalifikujgcych sie do przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
wedtug norm okreslonych odrebnymi przepisami. W projekcie zawarto ustalenia odnosnie hatasu -
obowigzywac majg dopuszczalne poziomy hatasu, ustalone w przepisach odrebnych: dla terenow
MNB jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terenu IMWW jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego oraz dla terenu IMWW-U
jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych. Tym samym w projektowanym dokumencie zadbano
o odpowiednig ochrone zabudowy wrazliwej na hatas.

Projekt planu w kwestii zieleni obecnej na analizowanym obszarze wprowadza obowigzek ochrony
drzew oraz wzbogacenia obszaru zréznicowanymi formami zieleni. Odpowiednig range nadano
terenom aktywnym przyrodniczo w sgsiedztwie zbiornika wodnego poprzez wyznaczenie terenu
zieleni (1Z) z zakazem zabudowy. W jego granicach ustalono ochrone istniejacej rzezby terenu,
dopuszczono natomiast realizacje ciggéw pieszych utwardzonych materiatami naturalnymi,
w szczegoblnosci kamieniem, drewnem.

Projekt planu reguluje zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Ustalenia te maja
zasadnicze znaczenie w konteksécie ochrony waloréw krajobrazowych, ale réwniez zasobdw
przyrody. Na catym obszarze wprowadzono zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw niezwigzanych
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z podstawowym przeznaczeniem terenu i jego obstuga, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego.
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (1IMNB, 2MNB) wprowadzono
zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych, dopuszczajac jedynie
realizacje garazy wformie wbudowanej w bryte budynku mieszkalnego. Wprowadzono nakaz
zachowania minimum 15,0 m odlegtosci od urzadzen przepompowni (pokryw, wylotéw wentylacji)
do zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi, co zminimalizuje ryzyko wystapienia potencjalnych
zagrozen zwigzanych z emisjg szkodliwych substancji lub nieprzyjemnych zapachdéw, ktére mogtyby
negatywnie wptywac na komfort i zdrowie osdb przebywajgcych na tych terenach. Na terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej oraz wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug
dopuszczono budowe, rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkéw z zachowaniem
ustalen planu. Przewiduje sie takze lokalizacje budynkéw gospodarczych i wolnostojacych garazy.
Dodatkowo dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug ustalono, ze funkcja
ustugowa moze by¢ realizowana wytacznie jako towarzyszaca dla funkcji mieszkaniowe;,
w wyodrebnionym budynku. Ustalono tez zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu, w tym intensywnos¢ zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy
czy procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej, dajac wyraz zasadom zréwnowazonego
rozwoju i nawigzujgc do waloréw estetycznych krajobrazu. O spdéjny wyglad zabudowy zadbano
poprzez stosowanie w obrebie jednego terenu jednolitej kolorystyki elewacji i dachéw budynkéw.
Przy realizacji zabudowy zaleca sie stosowanie pastelowych barw elewacji oraz pokry¢ dachowych
o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych. Nowe obiekty beda nawigzywaé¢ do charakteru
otaczajacej zabudowy i nie wptyng na degradacje krajobrazu.
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Rysunek 3. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w miejscowosci Pluskowesy — rysunek w pomniejszeniu

W projekcie planu zawarto takze szczegétowe ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej, ze wzgledu na wystepowanie w granicach
obszaru obiektow ujetych w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw. W stosunku do ww. obiektow
wprowadzono nakaz zachowania lub przywrdcenia historycznego wygladu architektonicznego
zabudowy w zakresie: gabarytu, ksztattu dachu, kompozycji elewacji, tzn. zachowania
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lub przywrdcenia historycznego detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu
oraz proporcji historycznych otworéw okiennych i drzwiowych, zakaz ocieplania elewacji zabudowy.

W planie zawarto réwniez zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej. Okreslono zasady obstugi terenu w zakresie zaopatrzenia w energie
elektrycznai cieplna, a takze zaopatrzenie w gaz, uregulowano kwestie odprowadzania Sciekéw oraz
wod opadowych i roztopowych. Wyznaczono teren pompowni $ciekéw oraz elektroenergetyki.
Projektowany dokument reguluje rowniez kwestie w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc
postojowych. Okreslono przepisy dla drég, przez co zapewniono sprawng komunikacje terenéw.

Wiekszos¢ analizowanego obszaru nie zostata do tej pory objeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w zwiazku z czym analizowany dokument ustala zasady
zagospodarowania tych terenéw po raz pierwszy. W stosunku do obowigzujacego planu nalezy
wskazad, iz ich przepisy sg zblizone do ustalen projektowanego dokumentu. Obydwa dokumenty
przeznaczaja tereny na pétnocnym wschodzie pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.

A NIE

Rysunek 4. Zestawienie rysunku obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (A)
z projektem planu (B) — 261t linig przerywang zaznaczono obszar objety projektem planu

Bioragc pod uwage dotychczasowe zagospodarowanie obszaru oraz otoczenia, przeznaczenie
tych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna blizniaczg oraz wielorodzinng z ustugami
nieucigzliwymi jest uzasadnione iwpisuje sie w strukture funkcjonalno-przestrzenng wsi.
Odpowiednia range nadano zieleni, zagwarantowano jej zachowanie i odpowiednig ochrone. Nadano
rowniez ramy zagospodarowania dla terendw infrastruktury technicznej. Projekt planu ma na celu
ustalenie spéjnych zasad zagospodarowania dla obszaru, przy jednoczesnym uwzglednieniu
rzeczywistych potrzeby mieszkancow i wtascicieli gruntow oraz respektowaniu uwarunkowan
srodowiska. Ustalenia projektowanego dokumentu dazg do osiggniecia tadu przestrzennego,
zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju.
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3. OCENA | DEFINICJA PROBLEMOW SRODOWISKOWYCH OBSZARU
PLANU

Generalnie stan srodowiska w opisywanym obszarze odpowiada srodowiskom terenéw wiejskich,
zabudowanych, ale réwniez otwartych, potozonych w zasiegu oddziatywania drogi wojewddzkiej.
Analizowany obszar, poza fragmentem na péthocnym wschodzie, nie zostat do tej pory objety planem
miejscowym. Projekt planu ma charakter rozwojowy, poniewaz dopuszcza mozliwo$¢ powstania
nowej zabudowy, na terenach do tej pory niezainwestowanych. Bioragc pod uwage dostepnosc
komunikacyjng obszaru, korzystne pod wzgledem morfometrycznym i inzynierskim warunki,
wprowadzenie nowych funkcji i zabudowy jest odpowiednie z punktu widzenia zréwnowazonego
rozwoju.

Analizowany obszar potozony jest w bliskim sasiedztwie drogi wojewddzkiej o znacznym natezeniu
ruchu pojazdéw, w tym ciezarowych, ktére maja najwiekszy wptyw na wielkos¢ emisji gazéw i pytéw
do powietrza, a takze poziom hatasu. Nie przewiduje sie jednak by wzdtuz ww. drogi dochodzito
do przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku. Obecnie wzdtuz granic obszaru
wystepuje zielen wysoka, ktéra jednak ze wzgledu na mate zageszczenie nie petni funkcji
izolacyjnych. Zasadne wydaje sie by¢, wobec tego zageszczenie, w miare mozliwosci, zieleni
o charakterze izolacyjnym, ktéra dodatkowo bedzie petnita funkcje estetyczne w kontekscie
zlokalizowanej w granicach obszaru zabudowy wrazliwej na hatas (zabudowa mieszkaniowa).

Stan aerosanitarny przedmiotowych terenéw mozna uznaé za umiarkowanie korzystny. Ze wzgledu
na wystepowanie zabudowy mieszkaniowej istotne jest jak najwieksze ograniczenie emisji niskiej.
W przypadku realizacji nowych inwestycji, szczegdlnie przy drodze wojewddzkiej moze dojsé
do kumulacji zanieczyszczen na wieksza skale. W zwigzku z tym, wskazane jest stosowanie nisko-
lub bezemisyjnych Zrédet energii do ogrzewania budynkéw. Zaleca sie wprowadzi¢ zielen
o charakterze estetycznym oraz izolacyjnym, ktéra wptynie pozytywnie na jakos¢ powietrza.

Budowa geologiczna  wiekszosci obszaru  zapewnia  stosunkowo dobrg ochrone
przed zanieczyszczeniem woéd podziemnych, jednak nalezy podejmowac dziatania majace na celu
niedopuszczenie do pogorszenia jakosci sSrodowiska wodno-gruntowego, jak np. zadbanie
oracjonalne rozwigzania w zakresie gospodarki wodami opadowymi, roztopowymi oraz sciekami
komunalnymi. Na analizowanym obszarze zlokalizowana jest gminna przepompownia Sciekéw.
Nieszczelnosé takich obiektdw moze prowadzi¢ do bezposredniego zanieczyszczenia ekosystemow
wodno-gruntowych i przywodnych, a w efekcie ubytku réznorodnosci biologicznej. Podczas wizji
terenowej wykryto obecnos¢ odoréw oraz wyciek nieczystosci, co moze wskazywac na potencjalne
problemy zwigzane zfunkcjonowaniem infrastruktury kanalizacyjnej na obszarze opracowania.
Moga by¢ one spowodowane réznymi czynnikami, wtym m.in. nieszczelnoscig zbiornikow
czy uszkodzeniem instalacji. Wskazana jest doktadna kontrola istniejgcej infrastruktury technicznej
oraz jej ewentualna naprawa, w celu zapobiezenia przenikaniu nieczystosci do srodowiska wodno-
gruntowego. Na przedmiotowych terenach w poblizu wdéd powierzchniowych moga wystepowac
grunty organiczno-mineralne, ktére sg w stanie utrudni¢ realizacje nowej zabudowy. Wskazane
jest zatem ograniczenie mozliwosci lokalizacji tam zabudowy i zagospodarowanie obszaru w formie
zieleni.

Analizowany obszar zostat czeSciowo zagospodarowany - wystepuje tam zabudowa mieszkaniowa
wraz z towarzyszacy infrastrukturg. Pozostaty obszar to tereny otwarte, rolne o korzystnych
warunkach do produkcji rolnej (klasa Ill), zajete przez roslinno$¢ rozwijajaca sie w ramach sukcesji
wtérnej. Biorgc pod uwage generalnie korzystne warunki geotechniczne, sgsiedztwo istniejgcej
zabudowy oraz dostepnosc¢ komunikacyjng nie ma przeciwskazan do uzupetnienia luk w istniejgcym
zagospodarowaniu, a tym samym zagospodarowaniu terenéw otwartych w innym kierunku
niz rolniczy, jednak przy zastosowaniu rozwigzan nieobcigzajagcych nadmiernie $rodowiska.
W przypadku powstania nowej zabudowy, nalezy dotozy¢ staran, aby odpowiadata funkcjom
wystepujacym w otoczeniu. Wskazane jest pozostawienie terendw aktywnych przyrodniczo
w sgsiedztwie zbiornika wodnego na potudniu obszaru w dotychczasowym uzytkowaniu.



Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu m.p.z.p. dla terenu potozonego w miejscowosci Pluskowesy - GEOECOM 11

4. CELE OKRESLONE W INNYCH DOKUMENTACH DOTYCZACYCH
OBSZARU MIEJSCOWEGO PLANU

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmza

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chetmza zostato
uchwalone uchwatag nr XXVI11/228/17 Rady Gminy Chetmza z dnia 30 marca 2017 r. W ww. Studium
przedmiotowy obszar znajduje sie w strefie rekreacyjno-ekologicznej (RE) w obszarze terendw
zainwestowanych i przeznaczonych do zainwestowania: MU tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej.

Strefa funkcjonalna RE stanowi obszar wielofunkcyjnej zabudowy zwigzanej z turystyka
iwypoczynkiem oraz zabudowy mieszkaniowej (w tym inwestycji celu publicznego i ustug
komercyjnych) na terenach cennych przyrodniczo, o znaczeniu ponadlokalnych ciggéw
przyrodniczych. stalenia Studium dla strefy rekreacyjno-ekologicznej przewidujg m.in. modernizacje,
restrukturyzacje i uzupetnianie zabudowy, w tym: uzupetnienie zabudowy na niezainwestowanych
dziatkach potozonych w istniejacych obszarach zabudowy wiejskiej w sposéb zharmonizowany
zistniejgcag zabudowa; uzupetnianie zabudows istniejgcych lub wyksztatcenie nowych lokalnych
osrodkéw ustugowych i zabudowy zwigzanej z rekreacjg indywidualng (zabudowa letniskowa)
w szczegoblnosci we wsiach Pluskowesy, Zalesie, Struzal, Mirakowo; ochrone istniejacej
i wprowadzenie nowej zieleni przydroznej i $Srédpolnej.
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Rysunek 5. Fragment rysunku Studium

?- :| uwarunkowan i kierunkow

. WS zagospodarowania przestrzennego
gminy Chetmza (obszar objety

P K projektem planu zaznaczono kolorem
czerwonym)

Dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych oznaczonych symbolem MU ustalono m.in. lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej niskiej i zagrodowej wraz z niezbednymi
inwestycjami z zakresu infrastruktury spotecznej i technicznej; zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
i ustugowo-mieszkaniowej wraz z niezbednymi inwestycjami z zakresu infrastruktury spotecznej
i technicznej oraz ustug z zakresu infrastruktury spotecznej. Dopuszczono takze lokalizacje ustug
oraz drobnej wytwodrczosci i produkcji nie zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, z zakresu: handlu, gastronomii, turystyki, hotelarstwa, obstugi
podroéznych, sportu, transportu, tgcznosciitp. o charakterze lokalnymi ponadlokalnym; innych funkgji
nie kolidujacych z funkcjami priorytetowymi, z wytgczeniem przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac na srodowisko czy tez inwestycji z zakresu infrastruktury spotecznej,
techniczneji komunikacyjne;j.
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5. OPIS 1 OCENA STANU SRODOWISKA OBSZARU PLANU

5.1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w miejscowosci Pluskowesy, w centrum wiejskiej
gminy Chetmza. Pod wzgledem administracyjnym jest to pétnoc powiatu torunskiego i centrum
wojewodztwa  kujawsko-pomorskiego. Biorgc pod uwage zaktualizowang regionalizacje
fizycznogeograficzng (Solon, Borzyszkowski, i in., 2019) analizowany obszar znajduje sie w obrebie
mezoregionu Pojezierze Chetminskie (315.11), nalezacym do makroregionu Pojezierze Chetminsko-
Dobrzynskie (315.1).

Obszar opracowania zajmuje powierzchnie okoto 1,7 ha. Granice obszaru przebiegajg wzdtuz dziatek
ewidencyjnych. Na zachodzie i potnocy obszar ograniczajg drogi - utwardzona droga dojazdowa
oraz droga wojewddzka nr 649. Na wschodzie granica wiedzie wzdtuz terenéw otwartych, rolnych
natomiast na potudniu wzdtuz linii brzegowej zbiornika wodnego.

Dziatki objete projektem planu stanowia tereny o mato zréznicowanym zagospodarowaniu.
Zasadniczo mozna tam wyréznié tereny zabudowane oraz tereny otwarte. Zabudowa zlokalizowana
jest na poétnocy obszaru, wzdtuz drogi wojewoddzkiej. Znajdujg sie tam budynki mieszkalne,
a na ich zapleczu budynki gospodarcze. Zabudowie towarzyszy zielen, gtéwnie przydomowa zielen
ozdobna, zimozielona, a takze trawniki oraz pojedyncze drzewa. W gtebi obszaru znajduje sie gminna
przepompownia sciekéw. Pozostaty obszar stanowig tereny otwarte - do tej pory niezabudowane
grunty rolne. Przedmiotowe tereny zlokalizowane sg w obrebie terenéw wysoczyznowych, grunty
w granicach obszaru zaklasyfikowano gtéwnie do klasy Ill, czyli gleb ornych dobrych. Lokalnie
wystepuja grunty IV klasy bonitacyjnej. Wzdtuz brzegdéw zbiornika wodnego wystepuje roslinnosé
hydrofilna oraz zakrzewienia.
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Rysunek 6. Ortofotomapa przedstawiajgca obszar projektu planu (czarna linia przerywana) i tereny przylegte
(zrédto: geoportal.gov.pl)
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W najblizszym otoczeniu obszaru wystepujg tereny otwarte, rolne, zbiorniki wodne oraz tereny
zabudowane - gtéwnie z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i drobnymi ustugami. Na zachod
od granic planu, nad oddalonym o niecate 100 m stawem znajduja sie tereny rekreacyjno-sportowe
zplacem zabaw i elementami matej architektury jak tawki, kosze, lampy itd. Okoto 260 m
na potudniowy zachdéd od granic opracowania znajduje sie zesp6t patacowo-parkowy. W odlegtosci
500 m, w kierunku potudniowo zachodnim, znajduje sie Jezioro Chetmzyniskie. Najblizszy osrodek
miejski - Chetmza znajduje sie okoto 2 km na zachdd od granic obszaru.

5.2. Klimat i zjawiska atmosferyczne

Na obszarze gminy Chetmza klimat charakteryzuje sie przejsciowoscia, co wynika z oddziatywania
dwdch osrodkéw barycznych tj. Nizu Islandzkiego oraz Wyzu Azorskiego, ktére majg istotny wptyw
na ruchy mas powietrza naptywajace nad te tereny.

Omawiajgc  specyfike lokalnych warunkéw mikroklimatycznych nalezy zwrdci¢ uwage
na dotychczasowe zagospodarowanie obszaru oraz jego uksztattowanie. Znaczng cze$¢ obszaru
stanowia niezabudowane tereny rolne, ktére charakteryzujg sie wystepowaniem korzystnych
warunkéw termicznych oraz wilgotnosciowych, a takze dobrym przewietrzaniem - s3 to tereny
o predyspozycjach do rozwoju budownictwa. Wystepowanie zabudowy na pdtnocy obszaru
modyfikuje jednak warunki przewietrzania i zmniejsza predkos¢ wiatru, natomiast powierzchnie
utwardzone wptywaja na wieksza kumulacje ciepta. Na pogorszenie warunkéw aerosanitarnych
wptywa droga wojewoddzka ze wzgledu na wystepujgce w jej najblizszym sasiedztwie
zanieczyszczenia pochodzenia komunikacyjnego. Istotnym czynnikiem topoklimatycznym sg wody
powierzchniowe oraz zielen wysoka w granicach i sasiedztwie obszaru, zwiekszajgce wilgotnosc
powietrza. Generalnie, bioragc pod uwage ogdlne warunki topoklimatyczne, jest to obszar
o korzystnych predyspozycjach rozwoju.

5.3. Rzezba terenu

Pod wzgledem geomorfologicznym analizowany obszar znajduje sie w obrebie wysoczyzny
morenowej, ktéra przechodzi w obnizenie rynny zajete przez Jezioro Chetmzynskie (poza granicami
opracowania). Wysoczyzna urozmaicona jest przez liczne formy powstate w strefie martwego lodu
jak np. zagtebienie wypetnione wodj zlokalizowane przy potudniowej granicy obszaru.

Wysokosci bezwzgledne w granicach analizowanego obszaru wahajg sie miedzy 85-92 m n.p.m.
Najwyzej potozone tereny wystepuja na pétnocy obszaru, gdzie przy drodze wojewddzkiej osiggaja
do 91-92 mn.p.m. Znaczna czes$¢ analizowanego terenu ma wysokosci ksztattujace sie w zakresie 87-
90 m n.p.m. Teren opada w kierunku potudniowo zachodnim, w strone zbiornika wodnego, raczej
stromo, gdzie przy potudniowych granicach osiaga okoto 85-86 m n.p.m. Sredni spadek w tej czesci
obszaru wynosi nawet powyzej 8%.

Powierzchnia analizowanego obszaru zostata czesciowo poddana przeksztatceniom
antropogenicznym ze wzgledu na posadowienie budynkéw mieszkalnych oraz prowadzenie
infrastruktury technicznej. Przy czym nalezy zauwazy¢, ze najwieksze przeksztatcenia wystepuja
wzdtuz drogi wojewddzkiej, gdzie rozwineta sie zabudowa, z kolei na pozostatym obszarze wystepuja
wzglednie naturalne formy uksztattowania terenu. Mimo stosunkowo duzego nachylenia w strefie
przej$ciowej miedzy wysoczyzna morenowa, a rynna subglacjalng (spadki terenu nawet powyzej 8%)
nie wystepuje zagrozenie osuniecia mas ziemnych, poniewaz pokrycie terenu w firmie zieleni niskiej
i zakrzewien zapewnia stabilizacje zboczy. W granicach obszaru nie stwierdzono obecnosci osuwisk
oraz terenéw zagrozonych ruchami masowymi. Warunki morfometryczne na wiekszosci
analizowanego obszaru mozna uznac za korzystne pod wzgledem rozwoju inwestycji.
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Rysunek 7. Uksztattowanie terenu w rejonie obszaru objetego projektem planu
(czarna linia przerywana; zrédto: geoportal.gov.pl)

5.4. Budowa geologiczna

Na analizowanym obszarze utwory powierzchniowe reprezentowane sa przez czwartorzedowe gliny
zwatowe. Osady te zdeponowane zostaty na miocenskich itach, mutkach pstrych oraz itach, mutkach
i piaskach z weglem brunatnym. W obrebie niewielkich powierzchni, zlokalizowanych w sasiedztwie
zbiornika wodnego, wystepuja osady organiczno-mineralne jak mutki, mutki piaszczyste i piaski
jeziorne.

Budowa geologiczna decyduje o zréznicowanych warunkach posadowienia budynkéw i rozwoju
budownictwa. Oceniajac wtasciwosci geotechniczne gruntéw, mozna zauwazyé, ze w znacznej czesci
obszaru charakteryzujg sie one korzystnymi wtasciwosciami fizyko -mechanicznymi i sg przydatne
do zabudowy, o czym $wiadczg istniejgce obiekty. Jedynie tereny na potudniu/potudniowym
zachodzie ze wzgledu na wystepowanie gruntéw organiczno-mineralnych oraz ptytkie zaleganie wéd
gruntowych moga stanowic¢ rejony o niekorzystnych warunkach pod zabudowe. Wtasciwosci
utwordéw powierzchniowych nie predysponuja terenu do uruchomienia proceséw denudacyjnych
i erozyjnych.

W granicach obszaru opracowania planui jego najblizszym otoczeniu nie stwierdzono wystepowania
udokumentowanych zt6z kopalin, a takze obszaréw i terenéw goérniczych.

5.5. Wody podziemne

Obszar objety projektem planu znajduje sie poza granicami wyznaczonych gtéwnych zbiornikéw wéd
podziemnych. Zgodnie z podziatem Polski na 174 jednolite cze$ci wéd podziemnych (JCWPd) dziatki
objete opracowaniem zlokalizowane sa w obrebie JCWPd nr 38 (GW200038).
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Wody podziemne zalegaja na gtebokosci dochodzacej do okoto 2 m p.p.t na pétnocy i do okoto 1 m
p.p.t. i mniej na potudniu. Sptyw podziemny odbywa sie w kierunku potudniowym/potudniowo-
zachodnim w strone zbiornika wodnego, a nastepnie kieruja sie do Jeziora Chetmzynskiego. Wynika
to z drenazu wdd podziemnych z analizowanego obszaru w kierunku dna rynny polodowcowej,
w ktérej znajduje sie wspomniane jezioro.

Budowa geologiczna determinuje, poza wystepowaniem pozioméw wodonosnych, réwniez
odpornos¢ uktadu hydrogeologicznego na przedostawanie sie zanieczyszczen z powierzchni terenu
do wéd podziemnych. Uktad odpornosci osadéw powierzchniowych na wiekszosci obszaru mozna
uzna¢ za stosunkowo silny, ze wzgledu na obecnos¢ glin zwatowych, ktére tworza stabo
przepuszczalng warstwe. Natomiast tereny w sasiedztwie zbiornika wodnego, ze wzgledu
naich przepuszczalno$¢, charakteryzuja sie wysokim stopniem zagrozenia zanieczyszczeniem.

Na analizowanym obszarze nie wystepujg ujecia wod podziemnych. Nie znajduje sie on réwniez
w granicach stref ochrony bezposredniej uje¢ z obszaru gminy.

5.6. Wody powierzchniowe

Analizowany obszar znajduje sie w granicach Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych Fryba
do Doptywu z Bajerzy (RW20001029383) o statusie naturalnej czesci wod. Fryba przeptywa
okoto 4,5 km na potudniowy zachdd od analizowanego obszaru.

Obszar objety projektem planu znajduje sie takze w obrebie Jednolitej Czesci Waod
Powierzchniowych Jeziornych - Jezioro Chetmzynskie (LW20451) o statusie naturalnej czesci wéd.

Na przedmiotowych terenach nie wystepujg powierzchniowe obiekty hydrograficzne. Natomiast
w sgsiedztwie obszaru znajduje sie zbiornik wodny, ktérego brzeg stanowi potudniowa granice
opracowania.

Zgodnie z danymi Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej przedmiotowe tereny znajdujg
sie poza wyznaczonym obszarem zagrozenia powodziowego.

5.7. Walory przyrodnicze

W granicach analizowanego obszaru w wyniku rozwoju osadnictwa blisko na potowie terenéw
opracowania szata roslinna ulegta znacznym zmianom i ogranicza sie do roslinnosci w postaci
zaplanowanej, w petni uzaleznionej od cztowieka. Sg to na ogét rosliny ozdobne, trawniki lub drzewa,
wymagajace zabiegéw pielegnacyjnych.

Znaczng cze$¢ obszaru stanowig tereny otwarte w postaci gruntow rolnych, jednak obszar
nie jest uzytkowany rolniczo. W stanie obecnym rozwija sie tam w sposob niekontrolowany
roslinnos¢ trawiasta z domieszkami pospolitych gatunkéw ruderalnych jak np. mniszek lekarski
Taraxacum officinale, babka zwyczajna Plantago major, mlecz polny Sonchus arvensis. Sg to rosliny
odporne na zmiany uwarunkowan, o niskich wymaganiach siedliskowych, szybko wkraczajace
nawolne przestrzenie miedzy budynkami, przydroza oraz tereny nieuzytkowane. Urozmaicenie
stanowig pojedyncze drzewa i krzewy.

Analizowany obszar graniczy na potudniu ze zbiornikiem wodnym. W jego sasiedztwie wystepuja
obszary porosniete roslinnoscia niska, krzewiastg, rozwijajaca sie w sposdb niekontrolowany. Obok
roslinnosci trawiastej i niskich krzewinek wystepuje roslinnos¢ hydrofilna. Tereny takie czesto
stanowig Srodowisko dogodne dla rozwoju i bytowania ptazéw oraz owadoéw, a takze ptakéw.

Rozpatrywany obszar, ze wzgledu na antropopresje, nie wykazuje szczegdlnej réznorodnosci
gatunkéw fauny, zwtaszcza wiekszej. Na przedmiotowym obszarze nalezy spodziewac sie mniejszych
zwierzat, takich jak niewielkie ssaki, ktére prowadza gtéwnie nocny tryb zycia jak myszy Mus,
zewzgledu na obecno$¢ terendw niezagospodarowanych, ale gtéwnie terenéw rolnych
w sgsiedztwie obszaru. Obszar dostepny jest réwniez dla ornitofauny, gdwnie pospolitych gatunkéw



Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu m.p.z.p. dla terenu potozonego w miejscowosci Pluskowgsy - GEOECOM 16

takich jak np. wrobel Passer domesticus, mazurek Passer montanus, kawka Corvus monedula, jaskotka
oknowka Delichon urbicum, sroka Pica pica. Nie bez znaczenia pozostaja takze stawy w sasiedztwie
opracowania. Dla srodowiska wodnego charakterystyczna jest obecnos$¢ entomofauny czy drobnej
herpetofauny, ktére znajdujg schronienie i miejsce rozrodu w roslinnosci otaczajagcej zbiorniki.
Biorac pod uwage wystepowanie w niedalekim sasiedztwie terenéw rolnych i siedlisk wodnych,
mozliwe jest wykorzystywanie przedmiotowych terenéw przez ornitofaune jako trasa przelotu.

5.8. Obiekty kultury materialnej

Na analizowanym obszarze zlokalizowane sa zabytki nieruchome - dwa budynki mieszkalne
(czworaki) z poczt. XX w. ujete w Wojewaddzkiej Ewidencji Zabytkéw. Nie stwierdzono wystepowania
stanowisk ochrony archeologicznej i konserwatorskiej.

Rysunek 8. Lokalizacja obiektow kultury materialnej w granicach obszaru objetego projektem miejscowego
planu (czarna linia; podktad: geoportal.gov.pl)

6. OCHRONA ZASOBOW PRZYRODY

6.1.0chrona prawna zasoboéw przyrodniczych i waloréw krajobrazowych
przed antropopresjq

Bioragc pod uwage formy ochrony przyrody wskazane przez ustawe o ochronie przyrody
(t.j. Dz. U.z 2023 poz. 1336 ze zm.) w granicach obszaru nie znajduje sie zadna ze wskazanych form.
Analizowane tereny potozone sg poza korytarzami ekologicznymi wyznaczonymi przez Instytut
Biologii Ssakéw PAN.

W najblizszym otoczeniu obszaru objetego opracowaniem znajduja sie:

. pomniki przyrody (drzewa) - okoto 0,3 km na SW;
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. uzytek ekologiczny (bagno)- okoto 2,5 km na SE;

. Obszar Chronionego Krajobrazu Torfowiskowo-Jeziorno-Lesny Zgnitka-Wieczno-
Woronie - okoto 8,0 km na NE;

. Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy - okoto 5,0 km na SE.
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Rysunek 9. Obszar objety projektem planu (wskazany strzatkg) na tle form ochrony przyrody (kolor zéity
oznacza pomniki przyrody, zielony — uzytki ekologiczne, Zrédto: Geoserwis GDOS)

Tereny zabudowane i ich najblizsze otoczenie same w sobie jako tereny przeksztatcone
antropogenicznie nie stanowig obszaru szczegdlnie cennego pod wzgledem bioréznorodnosci,
jednak o walorach ekologicznych obszaru $wiadczy potozenie w bliskim sasiedztwie zbiornikow
wodnych, w tym Jeziora Chetmzynskiego, a takze terenéw otwartych, rolnych,
ktére wraz z roslinnoscig wysoks i krzewami stanowig lokalny korytarz ekologiczny. Nalezy jednak
miec na uwadze, ze naturalne warunki siedliskowe zostaty tam cze$ciowo zmienione przez cztowieka,
zatem sie¢ powigzan ekologicznych moze by¢ zaburzona. Mimo to, nalezy zadbaé by przyszte
zagospodarowanie obszaru nie wptyneto negatywnie na funkcjonowanie istniejagcych powigzan
ekologicznych. Wskazane jest pozostawienie roslinnosci na potudniu obszaru, ktéra stanowi
naturalng obudowe biologiczna zbiornika wodnego i potencjalne siedlisko owadéw i ptazow.

6.2. Ocena zachowania waloréw krajobrazowych terenu

Analizowany obszar obejmuje tereny wiejskie, na ktérych wystepuja tereny zabudowy
mieszkaniowej z towarzyszaca zielenia, ale takze tereny otwarte w postaci gruntéw rolnych zajetych
przez zielen wysoka oraz roslinnosc rozwijajaca sie w ramach sukcesji wtornej. Przedmiotowe tereny
zostaty wskazane w audycie krajobrazowym wojewddztwa kujawsko-pomorskiego jako krajobraz
priorytetowy - krajobraz wiejski z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkédw rolnych
tworzacych pola sredniej wielkosci (kod: 04-315.11-18). Nalezy jednak wskazaé, ze analizowany
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obszar nie wyrdznia sie szczegélnie pod wzgledem waloréw krajobrazowych. Ocena waloréw
krajobrazowych terenu, wprawdzie subiektywnie, ale odnosi sie do szeroko rozumianego pojecia
estetyki krajobrazu i zréwnowazonego zagospodarowania terendw.

Zabudowa w granicach przedmiotowych terenéw nie wykazuje wiekszego zrdznicowania,
cho¢ poszczegdlne budynki réznig sie od siebie rozmiarem, kolorem elewacji, dachu oraz detalami.
Generalnie zabudowa zlokalizowana na analizowanym obszarze prezentuje zadowalajacy stan
techniczny, a powierzchniom zabudowanym towarzyszy zieleh przydomowa, ozdobna.
Ponadto w granicach analizowanego obszaru znajdujg sie obiekty zabytkowe wtaczone
do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw. Mozna uznaé, ze tereny eksponowane od drogi wojewddzkiej
wzdtuz, ktérej rozwineta sie zabudowa przedstawiajg w miare korzystne walory widokowe.
Niezaprzeczalnym atutem, ktéry wptywa pozytywnie na walory estetyczne obszaru jest bliskie
sasiedztwo zbiornika wodnego i towarzyszacej mu roslinnosci. W granicach obszaru nie stwierdzono
wprawdzie powaznych konfliktéw przestrzennych i wystepowania elementéw, ktére mogtyby
prowadzi¢ do degradacji krajobrazu, jednak w niektérych czesciach wymaga on uporzadkowania,
jak np. w obrebie terenéw otwartych, niezagospodarowanych na potudniu. Sg to tereny zajete
przez roslinnosé trawiastg i rozmieszczong w sposdb nieregularny roslinnos$é wysoka, ktére rozwijaja
sie w niekontrolowany, chaotyczny sposéb. Wskazane jest uporzadkowanie i zagospodarowanie
tych terenéw. Generalnie, wiekszo$¢ obszaru, prezentuje jednak korzystne walory widokowe,
typowe dla terendéw wiejskich.

6.3.Ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru
Z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi

Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest we wsi Pluskowesy, w zasiegu oddziatywania
terenéw zabudowanych oraz drogi wojewddzkiej. Srodowisko obszaru zostato poddane
przeksztatceniom, nie mozna jednak stwierdzi¢, aby zmiany te wptynety diametralnie na pogorszenie
panujacych tam warunkéw Srodowiskowych. Ze wzgledu na korzystne warunki geotechniczne
mozliwe byto ksztattowanie zabudowy, o czym swiadczy istniejgce zagospodarowanie. Znaczna czesé
obszaru funkcjonuje jako tereny zabudowane - wystepuje tam zabudowa mieszkaniowa
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna. Pozostaty obszar stanowig nieuzytkowane grunty rolne,
zajete przez roslinnosé niska i pojedyncze drzewa. Nie podlega watpliwosci, iz tereny te zostaty
przeksztatcone, podlegajg i podlega¢ bedy nadal antropopresji. Cechy srodowiska, a zwtaszcza
uwarunkowania jakie w nim wystepuja, predysponujg tereny zabudowane do utrzymania
tam dotychczasowego sposobu zagospodarowania. W zwigzku z tym nie ma przeciwskazan
do dalszego rozwoju istniejacych tam funkgcji i uzupetnienia luk w zagospodarowaniu. Nie istniejg
powazne bariery ograniczajgce  mozliwosci  zainwestowania  terendéw  otwartych,
aprzez to uporzadkowania funkcjonalnego w danym rejonie. Wprawdzie gleby w obrebie
analizowanych dziatek przedstawiaja korzystne warunki pod wzgledem rozwoju rolnictwa (klasa Ill,
lokalnie 1V), niemniej jednak bioragc pod uwage obecne zagospodarowanie obszaru, postepujace
procesy urbanizacyjne oraz dostepnos¢ komunikacyjng, mozna uznac, ze wprowadzenie nowych
elementéw zagospodarowania terenu bedzie odpowiednie z punktu widzenia zréwnowazonego
rozwoju. Nalezy mie¢ na uwadze, ze w poblizu wéd powierzchniowych mogg wystepowac osady
organiczne/organiczno-mineralne o niekorzystnych warunkach pod zabudowe, dlatego zaleca
sie pozostawienie tych terendw aktywnych przyrodniczo. Istniejgca zielen wysoka, ze wzgledu
na podnoszenie waloréow ekologicznych obszaru posiada predyspozycje do zachowania
i wkomponowania w przyszte zagospodarowanie.
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6.4. Przydatnos¢ terenu do rozwoju funkcji uzytkowych

Obecnie na obszarze projektu planu generalnie nie wystepuja przeciwwskazania ekologiczne
i fizjograficzne do wprowadzenia nowej zabudowy, obiektéw budowlanych, infrastrukturalnych.
Generalnie warunki geologiczne, wodne oraz morfometryczne sg korzystne do posadawiania
budynkéw, nie utrudniajg fundamentowania oraz nie powodujg koniecznosci kosztownych prac
zwigzanych z wymiang gruntu. Zalecane jest jednak odpowiednie odsuniecie obiektéw od linii
brzegowej zbiornika wodnego wystepujgcego przy granicy obszaru, zapewniajagce ochrone
roslinnosci wystepujacej w strefie brzegowej zbiornika, a takze ograniczajace nacisk na powierzchnie
terenéw o wiekszym nachyleniu. Brak zaobserwowanej fauny i flory chronionej umozliwia realizacje
przedsiewzie¢ budowlanych. Generalnie mozna przyja¢, iz na catym analizowanym obszarze
wystepuje przydatnos¢ przyrodniczych elementéw fizjograficznych dla potrzeb budownictwa,
przy jednoczesnej  koniecznosci  ochrony  wrazliwego $rodowiska  wodno-gruntowego
przed zanieczyszczeniem.

7. CHARAKTERYSTYKA  PROBLEMOW  OCHRONY SRODOWISKA
ISTOTNYCH Z PUNKTU  WIDZENIA  REALIZACII PLANU,
W TYM SZCZEGOLNIE DOTYCZACYCH OBSZAROW CHRONIONYCH

Obnizenie jakosci poszczegdlnych komponentéw srodowiska niemal zawsze oznacza pojawienie
sie konkretnego, sparametryzowanego i mozliwego do rozwigzania problemu Srodowiskowego.
Ponizej przedstawiono dominujace i potencjalne zagrozenia stanu $rodowiska w odniesieniu
dowymienionych powyzej zrédet zagrozen. Podjeto prébe oceny tendencji, intensywnosci
oraz dynamiki zmian proceséw w srodowisku obszaru opracowania.

7.1. Degradacja powietrza atmosferycznego

W granicach obszaru objetego opracowaniem jako Zrédta zanieczyszczenia powietrza wskazad
mozna emisje liniowa - komunikacyjna oraz emisje niskg - zwigzang z zabudowa mieszkaniowsa,
wykorzystujagcg indywidualne Zrdédta zaopatrzenia w ciepto. Na przedmiotowych terenach
nie ma zagrozenia dla jakosci powietrza wynikajgcego z emisji punktowej - nie wystepujg tam duze
obiekty przemystowe czy produkcyjne.

Na przedmiotowym obszarze jako zagrozenie dla powietrza atmosferycznego moznawskazaé przede
wszystkim emisje liniowa - komunikacyjng. Obszar graniczy na pétnocy z drogg wojewddzka nr 649,
ktéra stanowi jedng z gtéwnych osi komunikacyjnych w rejonie. Trasa charakteryzuje sie wysokim
natezeniem ruchu pojazdéw, w tym ciezarowych, ktére w znacznym stopniu przyczyniaja sie do emisji
pytéw zawieszonych czy spalin i gazéw wydechowych. Pozostate drogi w sasiedztwie
przedmiotowych terenéw to gtéwnie drogi gminne i dojazdowe. Pomimo tego, ze nie s to trasy
0 znacznym catodobowym natezeniu ruchu nie mozna pominac ich roli w ksztattowaniu warunkéw
aerosanitarnych okolicy.

Na przedmiotowym obszarze ze wzgledu na wystepowanie zabudowy mieszkaniowej
jako zagrozenie dla powietrza atmosferycznego mozna wskazac emisje niska. Dla przedmiotowych
terendéw znaczenie moze miec¢ réwniez zjawisko emisji naptywowej z budynkéw mieszkalnych
zlokalizowanych w sasiedztwie obszaru. Nie przewiduje sie jednak by dochodzito
tam do przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza. Znaczny
udziat terenéw otwartych sprawia, ze obszar posiada w miare korzystne warunki do przewietrzania,
dzieki czemu nie dochodzi do stagnacji powietrza i kumulacji zanieczyszczen.

Badaniem jakosci powietrza zajmuje sie Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska. Zgodnie
z Roczna oceng jakosci powietrza atmosferycznego w wojewddztwie kujawsko-pomorskim za rok
2022 analizowany obszar znajduje sie w strefie kujawsko-pomorskiej, w odniesieniu
do ktérej stwierdzono przekroczenia poziomu docelowego benzo(a)pirenu zawartego w pyle PM10,
poziomu dopuszczalnego pytu PM10. W zwigzku z powyzszym strefa kujawsko-pomorska,
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atymsamym analizowany obszar, zostata zaklasyfikowana do strefy C ze wzgledu na ochrone
zdrowia ludzi. W zwigzku z powyzszym opracowano program ochrony powietrza dla strefy kujawsko-
pomorskiej, opracowany na danych dla roku 2018, gdy zanotowano przekroczenia standardu jakosci
powietrza PM10 oraz poziomu docelowego benzo(a)pirenu na terenie strefy.

Program ochrony powietrza obejmujacy analizowany teren:

. uchwata nrLIX/804/23 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26
czerwca 2023 r. w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza w zakresie pytu
zawieszonego PM10, PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskie;j.

Zaproponowane w programie ochrony powietrza dla strefy kujawsko-pomorskiej dziatania
wyznaczaja podstawowy cel, jakim jest ,poprawa jakosci powietrza i dotrzymanie obowigzujacych
standardodw, aby ograniczy¢ niekorzystny wptyw zanieczyszczen na mieszkancéw”. Wykonanie zadan
planu zaplanowane jest do roku 2026. Realizacja tego celu mozliwa jest poprzez nastepujgce
dziatania naprawcze: redukcje emisji zanieczyszczen ze Zrédet matej mocy do 1 MW
poprzez m.in. likwidacje nisko sprawnych urzadzen zasilanych paliwem statym i zastgpienie ich
kottami gazowymi, olejowymi itd., termomodernizacje budynkéw; stosowanie w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego odpowiednich zapiséw, umozliwiajgcych ograniczenie
emisji pytu PM10, dotyczacych np. uktadu zabudowy zapewniajacego przewietrzanie miast,
wprowadzania zieleni ochronnej, zagospodarowania przestrzeni publicznej oraz ustalania sposobu
zaopatrzenia w ciepto tam, gdzie to mozliwe oraz w zabudowie nowo planowane;j.

7.2. Degradacja gleb i degradacja powierzchni ziemi

Pierwotnie wyksztatconymi glebami w granicach obszaru opracowania byty gleby ptowe,
charakterystyczne dla terendéw wysoczyznowych. Niewielkie powierzchnie w poblizu waéd
powierzchniowych zajmuja gleby organiczno-mineralne.

Pojecie degradacji gleby obejmuje wszystkie negatywne zmiany w sSrodowisku glebowym, skutkujace
zmniejszeniem jego aktywnosci chemicznej, biologicznej i fizycznej, a co za tym idzie zyznosci
i produktywnosci. Degradacja moze by¢ skutkiem zaréwno dziatalnosci antropogenicznej,
jakizjawisk naturalnych. W granicach analizowanego obszaru czes$¢ gleb ulegta przeksztatceniom
wynikajagcym z posadowienia zabudowy oraz prowadzeniem infrastruktury techniczne;j.
Nastepstwem tych proceséw jest wystepowanie gleb antropogenicznych, czyli przeksztatconych
przez cztowieka, dla ktérych charakterystyczne jest wystepowanie poziomu diagnostycznego
z gruzem budowlanym, cegtami czy resztkami fundamentéw dawnych budynkéw. Najmniejszym
zmianom ulegty gleby na potudniu obszaru, ktére w stanie obecnym zajete s przez roslinnos$¢ niskg
wkraczajgcg w ramach sukcesji wtérnej, a takze krzewy i pojedyncze drzewa.

W zwigzku z wystepowaniem powierzchni niezagospodarowanych mozliwe sg w przysztosci
przeksztatcenia powierzchni terenu ze wzgledu na posadowienie nowej zabudowy czy prowadzenie
ciggéw komunikacyjnych. Generalnie na analizowanym obszarze nie zachodzg procesy prowadzace
do degradacji gleb, nie wystepuje tam erozja. Rzezba analizowanego obszaru zostata przeksztatcona
na poétnocy oraz w centrum w wyniku dziatalno$ci antropogenicznej, natomiast na potudniu
nie wykazuje znacznych zmian w stosunku do naturalnie wyksztatconej powierzchni ziemi.

7.3. Degradacja wod powierzchniowych i podziemnych

Obszar objety opracowaniem lezy w strefie niskiej podatnosci na degradacje wéd podziemnych.
Wody podziemne na wiekszosci obszaru sg chronione przed negatywnym wptywem czynnikow
z powierzchni terenu, dzieki warstwie glin zwatowych. Z kolei w poblizu wéd powierzchniowych
budowa geologiczna nie zapewnia dostatecznej ochrony i zabezpieczenia przed czynnikami
zzewnatrz. W granicach obszaru opracowania generalnie nie zidentyfikowano ognisk
zanieczyszczen $rodowiska wodno-gruntowego, poza opadem pytu wzdtuz drogi. Scieki bytowe



Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu m.p.z.p. dla terenu potozonego w miejscowosci Pluskowesy - GEOECOM 21

odprowadzane s3 do kanalizacji sanitarnej, dzieki czemu minimalizowany jest negatywny wptyw
funkcjonowania zabudowy na srodowisko wodno-gruntowe. W trakcie wizji terenowej stwierdzono
jednak obecno$¢ odoréw, co moze wskazywaé napotencjalne problemy zwigzane
z funkcjonowaniem przepompowni sciekdw oraz towarzyszacej jej sieci kanalizacyjnej. Wskazana
jest doktadna kontrola istniejgcych sieci oraz ewentualna naprawa, w celu zapobiezenia przenikaniu
nieczystosci do srodowiska wodno-gruntowego.

W celu przeanalizowania jako$ci woéd podziemnych positkowano sie wynikami oceny jakosci waéd
podziemnych prowadzonej dla jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd). Zgodnie z danymi
Panstwowe] Stuzby Hydrogeologicznej stan ogdlny, a takze chemiczny i ilosSciowy JCWPd nr 38
zawierajacej sie w granicach obszaru oceniono na dobry. Jako cel srodowiskowy wskazano
utrzymanie dobrego stanu chemicznego i iloSciowego. Nie stwierdzono zagrozenia nieosiggniecia
celéw Ramowej Dyrektywy Wodne;.

O ile wody podziemne wykazujg stan zadowalajacy, jakos¢ wod powierzchniowych przedstawia
sie niecoinaczej. JCWP Fryba do Doptywu z Bajerzy wykazata zty stan ogélny. Jako cel Srodowiskowy
wskazano osiggniecie dobrego stanu ekologicznego oraz co najmniej ponizej dobrego stanu
chemicznego. Stwierdzono tez zagrozenie nieosiagniecia celéw Ramowej Dyrektywy Wodne;.
Jako gtéwne zagrozenia dla osiggniecia ww. celéw wskazano rozwdj obszaréw zurbanizowanych
i zwigzane z tym przedostawanie sie zanieczyszczen z sektora bytowego i przemystowego do waéd
powierzchniowych.

Obszar potozony jest w zlewni Jeziora Chetmzynskiego, ktérego stan wéd badany byt przez GIOS
wroku 2020. Uznano, ze elementy biologiczne sg silnie zréznicowane w trakcie sezonu
wegetacyjnego, wystepujg takze znaczace réznice w poszczegélnych latach badan. Wartosci
wskaznikéw troficznych generalnie wskazujg na umiarkowang jakos$¢ waéd. Analiza wystepujacych
tendencji sugeruje poprawe stanu czystosci w stosunku do lat poprzednich. Zabiegiem pozwalajagcym
przyspieszy¢ i wzmocnic proces samooczyszczenia wéd moze by¢ rekultywacja jeziora, szczegdlnie
jego przymiejskiej czesci. W konsekwencji stan jednolitej czesci wod jeziornych oceniono jako zty.

7.4. Hatas

Hatas ustawowo zostat okres$lony jako zanieczyszczenie srodowiska i dlatego przyjmuje sie takie
same ogdlne zasady, obowiazki i formy postepowan zwigzanych z hatasem, jak w pozostatych
dziedzinach ochrony $rodowiska. Powszechnie uwaza sie, ze niekorzystne oddziatywanie hatasu
pojawia sie przy emisji powyzej 65 dB. Z wykonanych przez WIOS pomiaréw akustycznych wynika,
ze problemy akustyczne wystepujg przy gtéwnych drogach krajowych, drogach obcigzonych
znacznym udziatem pojazdéw ciezkich w potoku ruchu, odcinkach autostrad i w centrach miast.

Na analizowanym obszarze najwieksze ucigzliwosci akustyczne wynikajg gtéwnie z ruchu
komunikacyjnego zwigzanego z potozeniem w zasiegu oddziatywania drogi wojewddzkiej nr 649
relacji Pluskowesy - Mlewo - Sierakowo. Droga wojewddzka stanowi droge o wzmozonym ruchu
pojazdéw, zaréwno samochoddéw osobowych, jak i ciezarowych, ktére przyczyniaja
sie do podwyzszenia poziomu hatasu. Wzdtuz drogi nie wystepuje zielen izolacyjna
czy tez zabezpieczenia technologiczne, ktére ograniczatyby propagowanie hatasu na przedmiotowe
tereny. W przypadku pozostatych drég w sasiedztwie obszaru, ze wzgledu na niskie natezenie ruchu
pojazddéw, nie przewiduje sie znaczacego oddziatywania na klimat akustyczny. Generalnie klimat
akustyczny mozna uznaé¢ za $rednio korzystny, poniewaz zabudowa wrazliwa (mieszkaniowa)
narazona jest na bezposrednie oddziatywanie hatasu z drogi wojewddzkie;j.

7.5. Oddziatywanie w zakresie pola elektromagnetycznego

Podstawowymi aktami prawnymi regulujgcymi zagadnienia zwigzane 2z niejonizujacym
promieniowaniem elektromagnetycznym (w zakresie czestotliwosci od O do 300 GHz) jest obecnie
ustawa Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 ze zm.) oraz rozporzadzenie Ministra
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Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych
w $rodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448). Na analizowanym obszarze nie wystepuja obiekty mogace
powodowac ponadnormatywna emisje pola elektromagnetycznego.

7.6. Zagrozenie ryzykiem powaznej awarii przemystowej

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéw i iloSci
znajdujacych sie w zakfadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zaktadu
do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
(Dz.U.z 2016 r. poz. 138) na analizowanym obszarze ani w jego poblizu nie zlokalizowano zaktadéw
o zwiekszonym ryzyku i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

8. CHARAKTERYSTYKA  POTENCJALNYCH ZMIAN SRODOWISKA
WPRZYPADKU BRAKU REALIZACJI USTALEN OCENIANEGO
DOKUMENTU

W warunkach aktualnego zagospodarowania i uzytkowania terenu opracowania projektu planu,
w niedalekiej przysztosci nalezy spodziewac sie:

Tabela 1. Przewidywane zmiany stanu srodowiska w przypadku braku uchwalenia planu

Element sSrodowiska Prognozowany trend Przewidywane zmiany w wyniku braku planu
powietrze narastajacy problem emisji komunikacyjnej kontynuacja trendu
wody powierzchniowe obnizenie zwierciadta wod podziemnych, kontynuacja trendu
i podziemne w zwigzku ze zmianami klimatycznymi
bioréznorodnosé powolna eutrofizacja siedlisk, przyspieszenie proceséw eutrofizaciji i degradacii

zmnigjszenie bioréznorodnosci na rzecz gatunkow | 0bszarow niezadbanych
0 niskich wymaganiach

hatas wzrost natezenia pdl hatasu kontynuacja trendu
Brak realizacji projektu planu przyczyni sie do utrzymania dotychczasowej struktury uzytkowania
gruntéw i utrzymania jakosci $rodowiska na dotychczasowym poziomie. Utrzymanie statusu
dzisiejszego najprawdopodobniej zakonserwuje $rodowisko, a nowy plan jest okazja
do zaprowadzenia tadu przestrzennego i funkcjonalnego na przedmiotowym obszarze.

9. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA BEZPOSREDNIE,
POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE,
SREDNIOTERMINOWE | DtUGOTERMINOWE, STALE | CHWILOWE
ORAZ POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY
OBSZARU NATURY2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU,
A TAKZE NA SRODOWISKO

Jak juz wspomniano wczesniej, celem sporzadzenia przedmiotowego planu jest ustalenie funkcji
mieszkaniowej wraz z wyznaczeniem uktadu komunikacyjnego oraz uregulowanie dojazdu
do gminnej przepompowni S$ciekéw zlokalizowanej na dziatce nr 167/22. Celem planowanego
zagospodarowania jest poprawa warunkéw funkcjonowania terenu, wyeliminowanie konfliktéw
przestrzennych i funkcjonalnych oraz stworzenie podstawy do poprawy ich funkgcji. Zidentyfikowane
zrodta oddziatywan nasrodowisko w kontekscie projektu planu dotycza gtéwnie mozliwosci
powstania nowej zabudowy mieszkaniowej oraz towarzyszacej jej infrastruktury technicznej.
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Wprowadzanie gazéw lub pytéw do atmosfery

Projekt planu w zakresie zabudowy przewiduje mozliwos¢ powstania obiektéw o funkcji
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, co spowoduje wzrost emisji z systeméw grzewczych.
Przewidziany zostat jednak sposéb ogrzewania ze Zrédet indywidualnych lub zbiorczych
niskoemisyjnych. Plan gwarantuje tym samym utrzymanie normatywnych wartosci emisji gazéw
i pytow wprowadzanych do atmosfery.

Udziat w emisji zanieczyszczeh powietrza beda mie¢ pojazdy, gtéwnie osobowe dojezdzajace
do miejsca zamieszkania. Nie przewiduje sie jednak, aby realizacja nowej zabudowy miata wptynaé
na znaczacy wzrost emisji komunikacyjnej w tym rejonie. Najprawdopodobniej emisja pytéw i gazéw
wydechowych utrzyma sie na dotychczasowym poziomie lub nieznacznie wzrosnie. W planie
wyznaczono droge dojazdowa oraz ciagg pieszy, jednak nie prognozuje sie takiego oddziatywania,
ktére mogtoby spowodowad niedotrzymanie standardéw srodowiskowych w zakresie oddziatywan
na powietrze atmosferyczne. Nadal zasadnicze znaczenie dla jakosci powietrza bedzie mie¢ droga
wojewoédzka przylegajaca napdtnocy do granic planu. Pozytywnym rozwigzaniem sg ustalenia
dotyczace ochrony drzew oraz zbogacenia obszaru zréznicowanymi formami zieleni, co wptynie
korzystnie na jakos$¢ iwtasciwosci regeneracyjne powietrza. Dodatkowo cze$é terendw
pozostawiono do zachowania w formie zieleni (1Z), co moze utatwi¢ wymiane powietrza. W ten
sposéb negatywne oddziatywanie ruchu komunikacyjnego na warunki aerosanitarne zostanie
ograniczone. W zwiazku z tym nie prognozuje sie takiego oddziatywania, ktére mogtoby wptynac
negatywnie na warunki aerosanitarne analizowanego obszaru.

Analiza zmian klimatycznych oraz negatywnych skutkéw z nich wynikajacych, dlaobszaru
opracowania

Wsréd istotnych czynnikéw, ktérych pojawienie sie stanowi przyczyne zmian warunkéw
klimatycznych mozna wskaza¢ przede wszystkim: zmniejszanie udziatu terenéw zielonych,
zwiekszenie powierzchni zabudowanych i utwardzonych oraz powstawanie nowych, punktowych
zrédet emisji zanieczyszczen do powietrza. Projekt planu nie wprowadza generalnie przeznaczenia,
z ktérym zwigzane jest zagospodarowanie moggce w sposéb znaczacy wptynaé na lokalne warunki
klimatyczne, tym bardziej na klimat w skali globalnej. Wprowadzenie nowej zabudowy nie spowoduje
znacznej emisji pytéw i gazéw cieplarnianych, w zwigzku z wykorzystywaniem niskoemisyjnych
zrédet ciepta. W planie zadbano o utrzymanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej
na poszczegdlnych terenach, wprowadzono =zapisy naktadajace obowigzek ochrony drzew
i zobowigzujace do wzbogacenia obszaru réznorodnymi formami zieleni, a takze wyznaczono teren
zieleni z zakazem zabudowy, co wptynie korzystnie na lokalne warunki klimatyczne. Dodatkowo
sprzyjajace dla warunkéw mikroklimatycznych bedg réwniez ustalenia ograniczajgce mozliwosé
realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywad
na $rodowisko (z wytaczeniem inwestycji celu publicznego). W zwigzku z powyzszym realizacja
zapisow projektu planu nie powinna mie¢ wiekszego wptywu na nasilenie zmian klimatycznych.

Wytwarzanie odpadow

Na analizowanym obszarze generowane odpady bedg miaty gtéwnie charakter odpadow
komunalnych. W strumieniu odpadéw komunalnych bedg mogty znajdowac sie takze niewielkie iloSci
odpadow niebezpiecznych (np. zuzyte baterie, lekarstwa, zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny).
Oszacowanie ich rodzaju iilosci jest niemozliwe na etapie projektu planu, wiadomo jednak,
ze powstanie koniecznos¢ ich zagospodarowania. Gromadzenie i odbior odpadéw bedga sie odbywacé
zgodnie z przepisami odrebnymi. W zwigzku z tym nie prognozuje sie negatywnego oddziatywania
pod wzgledem wytwarzania odpadéw.
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Uwarunkowania zwigzane z ochrong srodowiska wynikajace z realizacji infrastruktury sciekowej
w kontekscie wymogow okreslonych w art. 83 ust. 3i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(t.j.Dz.U.z2023r. poz. 1478 ze zm.)

W kontekécie wymagan art. 83 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(tj.Dz. U.z 2023 r. poz. 1478 ze zm.) tereny gminy Chetmza zostaty objete dziataniami w zakresie
uporzadkowania sposobu gospodarowania sciekami komunalnymi w ramach Krajowego Programu
Oczyszczania Sciekéw Komunalnych. Cze$¢ miejscowosci z gminy Chetmza, w tym analizowany
obszar, zostata wtgczona do toruniskiej aglomeracji sciekowej, co okresla uchwata nr 64/21 Rady
Miasta Torunia z dnia 17 czerwca 2021 r. w sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Torun.

W zwiazku z funkcjonowaniem nowej zabudowy nastapi zwiekszenie ilosci sciekéw sanitarnych.
Przewiduje sie ich odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej. Przy zatozeniu, ze scieki w catosci
beda odprowadzane kanalizacja nie beda stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska gruntowo-wodnego.
W tym zakresie nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na srodowisko.

Emisja hatasu

Obszar objety opracowaniem pozostaje gtéwnie pod wptywem oddziatywan akustycznych ze Zrédet
komunikacyjnych - ruchu samochodowego. Hatas drogowy generowany jest przede wszystkim
przez pojazdy, rowniez samochody ciezarowe, poruszajace sie drogg wojewddzka, przylegajaca na
poétnocy dogranic planu. Nie przewiduje sie jednak, aby aktualnie wzdtuz tej trasy dochodzito
do przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu. Pozostate drogi w otoczeniu obszaru charakteryzuja
sie niskim/srednim natezeniem ruchu i nie wptywaja znacznie na klimat akustyczny.

W zwiazku z realizacjg zabudowy na terenach objetych planem, moze dojs¢ do zwiekszenia natezenia
ruchu samochodéw, zaréwno osobowych jaki dostawczych, dojezdzajacych do terenéw
mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych. Ze wzgledu na charakter projektowanych terenéw
komunikacyjnych (droga dojazdowa, cigg pieszy) nie przewiduje sie jednak tak znaczacego wzrostu
emisji hatasu, ktéry mégtby doprowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wartosci progowych.
Projekt planu generalnie nie przewiduje nowych znaczacych Zzrédet emisji hatasu, ktére wptynetyby
negatywnie na ksztattowanie warunkéw akustycznych otoczenia. Dla poszczegdlnych terendw
obowigzywa¢ majg dopuszczalne poziomy hatasu ustalone w przepisach odrebnych. Ponadto
na analizowanym obszarze wprowadzono obowigzek ochrony drzew oraz wzbogacenia obszaru
zroznicowanymi formami zieleni oraz wyznaczono teren zieleni. Niewatpliwie wptynie to pozytywnie
na klimat akustyczny, poniewaz zielen bedzie petni¢ funkcje nie tylko estetyczne, ale réwniez
izolacyjne, wyciszajgce. W zwigzku z powyzszym nie prognozuje sie znaczacego wzrostu emisji
hatasu w wyniku realizacji przedmiotowego planu, a przyjete rozwigzania pozwalajg na dostateczng
ochrone akustyczng zabudowy mieszkaniowe] zlokalizowanej w granicach i sgsiedztwie obszaru.

Emisja pdl elektromagnetycznych

Projekt planu dopuszcza lokalizacje infrastruktury technicznej. W ramach takiego przeznaczenia
mogg miesci¢ sie obiekty i urzadzenia emitujgce promieniowanie elektromagnetyczne
do $rodowiska. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustalono zasilanie z sieci
oraz dopuszczono mozliwo$é pozyskania energii ze Zrédet odnawialnych. W planie wyznaczono
teren elektroenergetyki (11E) obejmujacy stacje transformatorowa. W kontekscie przewidzianych
rozwigzan w zakresie infrastruktury technicznej, a takze obowigzujacych przepiséw prawa i wymogu
separacji obszaréw o ponadnormatywnym oddziatywaniu promieniowania elektromagnetycznego,
nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na srodowisko i zdrowie ludzi w tym zakresie.

Ryzyko wystapienia powaznych awarii

W obecnym i projektowanym stanie zainwestowania obszaru nie ma ryzyka wystgpienia
nadzwyczajnych awarii ani na obszarze projektu planu, ani w bezposrednim jego sasiedztwie.
Bezposrednio w terenie opracowania moze dojs¢ do awarii zwigzanych z transportem materiatéw
niebezpiecznych (mozliwos$¢ transportu materiatéw niebezpiecznych i toksycznych $rodkéw
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przemystowych przez catg dobe), najczesciej sa to paliwa ptynne oraz skroplone gazy i mieszaniny
weglowodoréow gazowych. Jest to zagrozenie powszechne i nie wymaga odrebnych zapisow
w miejscowym planie.

Niekorzystne przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu

W ramach realizacji planu na analizowanym obszarze powstang nowe budynki oraz zwigzana z nimi
infrastruktura techniczna. Na etapie realizacji nowych obiektéw moze dojs¢ do mikroniwelacji terenu
oraz usuniecia przypowierzchniowejwarstwy gleby, jednak presje ustang wraz z zakoriczeniem robot
budowlanych. Opisywany teren generalnie nie posiada waloréw w postaci uksztattowania terenu
wymagajacego zabiegdéw ochronnych, jednak wystepujg tam tereny, w ktérych zachowana w miare
naturalnie rzezba, wykazuje urozmaicenie. Sg to tereny potozone na potudniu obszaru, w strefie
przejSciowej miedzy wysoczyzng morenowa, arynng subglacjalng, o nachyleniu rzedu 8%.
W projekcie planu na tych terenach (teren 1Z) ustalono ochrone istniejacej rzezby terenu.
Tymsamym na obszarze objetym projektem planu nie przewiduje sie powstania takich zmian,
ktére znaczaco niekorzystnie wptyna na rzezbe terenu, poniewaz dotozono staran, aby ograniczy¢
do minimum potencjalne przeksztatcenia powierzchni terenu.

Wykorzystywanie zasob6éw srodowiska

Na istniejgce zasoby Srodowiska skfada sie roslinno$¢ typowo antropogeniczna - w poblizu
zabudowy oraz rozwijajgca sie samoistnie, w ramach sukcesji wtérnej - na terenach otwartych.
Urozmaicenie stanowi zielen wysoka oraz krzewy, a takze roslinnos¢ hydrofilna na potudniu planu.
W granicach analizowanych dziatek nie wystepujg obiekty i obszary chronione. Generalnie tereny
planu charakteryzujg sie niska bioréznorodnoscia, nie przedstawiajg znacznego zréznicowania
biotycznego, a przez faune s3 wykorzystywane raczej jako trasa przelotu czy korytarz migracyjny
niz miejsce statego bytowania.

Realizacja zapiséw planu przyczyni sie do zmniejszenia powierzchni zielonych, poniewaz przewiduje
sierealizacje zabudowy oraz ciggéw komunikacyjnych naterenach ktére obecnie funkcjonujg
jako tereny otwarte, niezainwestowane, zajete gtéwnie przez roslinno$¢é rozwijajaca sie w ramach
sukcesji wtérnej. Zespoty roslinnosci nieurzadzonej zostang zastgpione zespotami roslinnosci
urzadzonej towarzyszacej zabudowie i nowym obiektom i beda wystepowaé na powierzchni
o okreslonym procencie powierzchni biologicznie czynnej. Dodatkowo w planie wprowadzono
obowiagzek ochrony drzew oraz wzbogacenia obszaru zréznicowanymi formami zieleni, co przyczyni
sie do wzrostu bioréznorodnosci. W celu zachowania réznorodnosci biologicznej w projekcie planu
przewidziano wyznaczenie terenu zieleni (1Z) z zakazem zabudowy obejmujgcego tereny aktywne
biologicznie na potudniu w sasiedztwie zbiornik wodnego. W projekcie zadbano zatem o maksymalnag
ochrone zadrzewienn oraz najcenniejszych terenéw aktywnych przyrodniczo, a lokalizowanie
zabudowy nie oznacza wyciecia wszystkich drzew i zniszczenia istniejgcych siedlisk roslinnych.
Ustalenia dotyczace zachowania i wprowadzenia nowej zieleni wptyna pozytywnie nie tylko
na bioréznorodnos¢, ale réwniez stan aerosanitarny przedmiotowych terenéw. Ma to réwniez
istotne znaczenie w kontekscie ochrony przed hatasem terenéw wrazliwych. Przedmiotowe tereny
pozostajg pod statym oddziatywaniem antropogenicznym, dlatego tez nie stanowig miejsca,
ktére bytoby atrakcyjne dla zwierzat pod wzgledem bytowania. W trakcie wizji terenowej
nie stwierdzono wystepowania cenny siedlisk przyrodniczych, chronionych gatunkéw fauny
czy roslin. Nie powinno zatem dojs¢ do pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych, siedlisk
chronionych gatunkéw czy tez zaktécenia tras migracji fauny, ktéra przemieszcza sie przede
wszystkim za potudniowa granica obszaru, w obrebie terenéw otwartych i woéd powierzchniowych.
Nie prognozuje sie zatem takiej presji wynikajacej z lokalizacji nowej zabudowy, ktéra miataby
znaczaco negatywny wptyw na srodowisko obszaru i jego okolicy.

Wody powierzchniowe i podziemne

W projekcie planu ustalono, ze odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych na grunt lub do gruntu
ma odbywad sie z zachowaniem przepisdw odrebnych. Przy zatozeniu, ze wody opadowe
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przed wprowadzeniem do gruntu zostang odpowiednio podczyszczone, nie przewiduje
sieich negatywnego oddziatywania na s$rodowisko wodno-gruntowe. Pozytywnie na wody
podziemne wptynie ochrona drzewostanu i wzbogacenie obszaru o nowga zielen, a wprowadzony
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko dodatkowo bedzie stuzyé ochronie srodowiska wodno-gruntowego oraz waod
powierzchniowych i podziemnych.

Odprowadzenie sciekéw do kanalizacji sanitarnej oraz zaproponowane zabezpieczenia w zakresie
wod opadowych i roztopowych zabezpieczg wody powierzchniowe i podziemne przed wzrostem
poziomu zanieczyszczen. Ze wzgledu na ustalenia dgzace do zréwnowazonego gospodarowania
wodami opadowymi i roztopowymi, a takze Sciekami realizacja ustalen planu nie wptynie negatywnie
na stan i jako$¢ wod podziemnych, a tym samym nie wptynie negatywnie na realizacje celéw
srodowiskowych dla JCWP wyznaczonych w Ramowej Dyrektywie Wodnej. W tym kontekscie
nie przewiduje sie negatywnego wptywu na wody powierzchniowe lub podziemne, w tym dla JCWP
z obszaru planu.

Krajobraz

Obszar objety projektem planu stanowig obecnie tereny wiejskie z zabudowg mieszkaniowa
oraz tereny otwarte, rolne zajete generalnie przez roslinnosc o niskich wymaganiach siedliskowych,
potozone w sgsiedztwie zbiornika wodnego. Urozmaicenie stanowi roslinnos¢ hydrofilna oraz zielen
wysoka. Obszar znajduje sie w granicach krajobrazu priorytetowego (kod: 04-315.11-18),
wyznaczonego w Audycie krajobrazowym wojewdédztwa kujawsko-pomorskiego. Realizacja ustalen
planu spowoduje zmiany w krajobrazie, zwigzane z mozliwoscig powstania nowych budynkéw,
a co za tym idzie zmniejszenia powierzchni terenéw biologicznie czynnych. Nowe obiekty powstang
jednak wsasiedztwie istniejgcej zabudowy, nie zostang wprowadzone na tereny cenne pod wzgledem
przyrodniczym. Pozytywnym aspektem bedzie w tym przypadku harmonijny rozwdj catego
analizowanego terenu, dzieki ustaleniom dazacym do zachowania tadu przestrzennego. Plan ustala
nieprzekraczalne linie zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz inne
parametry zabudowy, dzieki czemu nowe obiekty nie beda odbiegaty od fizjonomii sgsiadujacej
zabudowy. W planie zadbano o zachowanie najcenniejszych krajobrazowo miejsc tj. teren zieleni (12)
na potudniu obszaru. W jego granicach wprowadzono zakaz lokalizacji zabudowy dzieki czemu
otwarty widok na wody powierzchniowe zostanie zachowany. Z kolei realizacja ciggéw pieszych
przyczyni sie do uatrakcyjnienia przestrzeni publicznej. Ponadto wprowadzono obowigzek ochrony
drzew oraz wzbogacenia obszaru zréznicowanymi formami zieleni. Niewatpliwie takie ustalenia
wptyng pozytywnie na walory krajobrazowe. W tym kontekscie zmiany wynikajagce z realizacji
ustalen planu nie powinny przyczynic sie do pogorszenia wartosci estetycznej obszaru.

Ochrona zdrowia i zycia ludzi w kontekscie istniejacych oraz planowanych do realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko, w tym analiza mozliwych
konfliktow spotecznych

W odniesieniu do zdrowia i zycia ludzi nalezy podkresli¢, ze:

e analizowany obszar znajduje sie w zasiegu oddziatywania drogi wojewddzkiej nr 649 -
obecnie jest to gtéwny negatywny czynnik mogacy mie¢ wptyw na funkcjonowanie terenéw
mieszkaniowych potozonych w granicach obszaru;

e plan wprowadza =zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;

e projekt planu przewiduje teren zieleni w sasiedztwie zbiornika wodnego, w obrebi ktérego
dopuszczono realizacje ciggdw pieszych i wprowadzono zakaz zabudowy, co wptynie
pozytywnie na mieszkancéw obszaru poprzez zapewnienie im miejsca do spacerowania;

e dopuszczalng wartos¢ progowa poziomu hatasu regulujg przepisy odrebne, w zwigzku z czym
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nie powinno dojs¢ do przekroczenia wyznaczonych standardéw, a w razie ich wystgpienia
nalezy stosowac odpowiednie regulacje prawne;

e realizacja infrastruktury technicznej, a takze zabudowy i jej funkcjonowanie nie powinny
spowodowac znacznego zanieczyszczenia srodowiska wodno-gruntowego oraz powietrza
atmosferycznego, dzieki zastosowaniu odpowiednich rozwigzan z zakresu infrastruktury
technicznej;

e ustalone przeznaczenie terenéw nie powinno skutkowac¢ zagrozeniem konfliktami
spotecznymi (ktore czesto wybuchajg w obawie o zdrowie ludnosci), poniewaz projekt planu
nie przewiduje zagospodarowania terenu, ktdére stwarzatoby znaczne ucigzliwosci
dlaludnosci zamieszkujacej analizowane tereny. Generalnie utrzymuje sie mieszkaniowy
charakter obszaru wraz z istniejgcg zabudowa, a takze zachowanie terenéw najcenniejszych
pod katem bioréznorodnosci - tereny zieleni wzdtuz brzegéw zbiornik wodnego.
Przewidziane funkcje nie beda wptywac negatywnie na srodowisko, w tym na zdrowie ludzi.
Zapewniono optymalne rozwigzania dla rozwoju dziatalnosci, ktére nie powinny mie¢
negatywnego wptywu na zasoby przyrody, a takze nie powodowac ucigzliwosci dla ludnosci
mieszkajacej w okolicy przedmiotowego obszaru. Ryzyko konfliktu spotecznego wokét
planowanych funkcji jest niskie.

10. OPIS STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYMI ZNACZACYMI SKUTKAMI DLA SRODOWISKA
| OBSZAROW NATURA 2000

Przewidywane znaczace oddziatywanie na srodowisko wigze sie bezposrednio zustaleniem
lub dopuszczeniem w planie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko. Na obszarze
projektu planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oraz potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z wytaczeniem inwestycji celu publicznego. W omawianym projekcie planu przedmiotowe tereny
przeznaczono w wiekszosci pod zabudowe mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa. Na terenach
tych ryzyko zaistnienia znaczacych oddziatywan moze sie wigzaé z prowadzong tam dziatalnoscia
oraz realizacjg infrastruktury technicznej, co do ktérej nie przewiduje sie, aby mogta by¢ inwestycja
wptywajaca znaczaco negatywnie na srodowisko analizowanego obszaru, jak i catej wsi. W granicach
analizowanego obszaru dopuszczono wytacznie takie ustugi, ktére nie powodujg ucigzliwosci
dlafunkcji mieszkaniowej, a takze uciagzliwosci w formie zjawisk fizycznych dla otaczajgcego
srodowiska w szczegdélnosci w formie hatasu, wibracji, zanieczyszczenia powietrza, wadd,
nie kwalifikujgcych sie do przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko wedtug norm
okreslonych odrebnymi przepisami, co znacznie ogranicza katalog przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko. Nie przewiduje sie zatem, aby w wyniku realizacji projektu planu mogty
powstac inwestycje wptywajgce negatywnie na zdrowie i zycie ludzi, Srodowisko obszaru i okolicy,
atakze obszary Natura 2000.

11. PROPOZYCJE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE,
OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH
ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO, A SZCZEGOLNIE NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC | SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Ustalenia planu obejmujg szeroki wachlarz narzedzi, majacych na celu zapobieganie, ograniczenie
lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan w wyniku realizacji ustalen opisywanego
dokumentu, majac na celu ochrone wartosci ekologicznych. Wiekszos$¢ obiektéw negatywnie
oddziatujagcych na s$rodowisko istnieje (i sg zachowywane lub rozbudowywane) i mozna
jedynie wprowadzic ustalenia majace na celu ograniczenie dalszego negatywnego oddziatywania.
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Skutecznosc zapiséw w ograniczaniu presji na srodowisko bedzie mozna okresli¢ dopiero po analizie
przysztych danych monitoringowych, ktére okresla przemiany jakie zajdg w srodowisku obszaru
po realizacji planu. Niestety proces ten moze by¢ ditugotrwaty, a ocena skutkéw realizacji
projektowanego dokumentu obarczona niedoskonato$ciami, wynikajgcymi np.: z niepetnego zakresu
realizacji lub zmian, jakie zostang wprowadzone przez dokumenty wyzszej rangi.

Biorac pod uwage rodzaj funkcji wprowadzonej przez plan, jak rowniez skale jej oddziatywania
oraz charakter otoczenia planu nie zachodzi potrzeba wprowadzania, innych niz zastosowane
w planie, rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na s$rodowisko, a szczegélnie na cele i przedmiot ochrony
oraz integralnos¢ i spojnosc obszaréw Natura 2000.

12. INFORMACIJE O STOSOWANYCH METODACH SPORZADZANIA
PROGNOZY

Okreslanie przysztych oddziatywan na $rodowisko na poziomie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego posiada liczne metodyki, ktére dobierane s3 indywidualnie
do prognozy w zaleznosci od charakteru funkcji i wielkosci obszaru objetego planem. Prognozowanie
powinno uwzglednia¢ heterogenicznos¢ i nieliniowos¢ zjawisk i uwarunkowan srodowiskowych
obszaru opracowania, zaréwno w sferze biotycznej, jak i abiotycznej oraz mozliwosci legislacyjno-
prawne ustanawiania przysztego przeznaczenia i warunkéw zainwestowania terenéw.

Biorac pod uwage powyzsze uwarunkowania wytypowano nastepujace metody ocen oddziatywania
na $srodowisko, ktére zostaty wykorzystywane w Prognozie i pomogty w okresleniu przysztych
oddziatywan na srodowisko:

1. Prognozowanie przez analogie: polega na bazowaniu na wynikach obserwacji i pomiaréw
dotychczas wykonanych podobnych inwestycji i poréwnaniu ich z planowanymi, o podobnych
parametrach.

2. Prognozowanie eksperckie: oparte na bazie wiedzy, doswiadczenia i intuicji eksperta,
metoda ta z uwagi na wysokg skutecznos¢ jest najczesciej stosowang metodg w 00S.
Bardzo czesto jest ona tagczona z metoda prognozowania przez analogie. W prognozowaniu
eksperckim wykorzystuje sie informacje ze Zrddet istniejacych oraz dane zebrane
poprzez monitoring lub pomiary i wizje terenowe.

W opracowaniu Prognozy zastosowano podejscie metodyczne polegajace na ilosciowym
i jakosciowym scharakteryzowaniu zagrozeh i presji, jakie przyszte inwestycje, ktére zostang
zrealizowane na podstawie zapiséw planu, bedg wywieraé na srodowisko. Dzieki takiemu podejsciu
kazda zprzysztych inwestycji mozna potraktowad jako potencjalne Zrédto presji - stresora,
ktére w zaleznosci od charakteru oddziatywa¢ bedzie w rozmaity sposéb na poszczegdlne
komponenty $rodowiska. Najpierw przeanalizowano sie¢ powigzan pomiedzy komponentami
srodowiska a Zrédtami presji. Dzieki temu, w drugim etapie, stato sie mozliwe okreslenie oddziatywan
bezposrednich, posrednich, wtérnych i skumulowanych na poszczegélne komponenty srodowiska.
Takie postepowanie zapobiega pominieciu ktéregokolwiek komponentu w ocenie oddziatywania
na srodowisko obszaru opracowania.

13. PROPOZYCJE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN
OCENIANEGO DOKUMENTU

Miejscowy plan jest dokumentem wskazujgcym kierunki gospodarowania przestrzenig oraz zasady
rozwoju i ochrony w oparciu o zaistniate potrzeby i w korelacji z istniejacymi uwarunkowaniami.
W wielu przypadkach rzeczywista ocena oddziatywania na $rodowisko bedzie mozliwa
dopiero na etapie decyzji administracyjnych zezwalajacych na budowe inwestycji dopuszczalnych
w planie i péZniejszym planem inwestycji.
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Jesli chodzi o postanowienia planu schemat badan moze przyjac¢ forme od ogétu do szczegétu.
Nie mniej wszelkie badania i analizy nalezatoby rozpoczaé¢ od przeanalizowania rozstrzygniec
przestrzennych, co w duzej mierze wykonano w opracowaniu ekofizjograficznym:

1. ktéretereny przeznaczy¢ pod zabudowe, a ktdre tereny pozostawic jako otwarte,
2. sprawdzic¢ strukture przyrodnicza terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
3. okresli¢ dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu.

Powyzsze analizy juz na etapie sporzadzania planu pozwolity na symulacje skutkéw realizacji ustalen
na $rodowisko pod katem dynamiki zmian powierzchni otwartych, integralnosci terenéw otwartych,
atakze wrelacjach z otoczeniem zewnetrznym.

14. OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIAtYWAN
NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC | SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Na opisywanym obszarze nie wystepuja tereny chronione na podstawie dyrektyw unijnych. Projekt
planu nie wprowadza takiego przeznaczenia, ktére wptynetoby negatywnie na funkcjonowanie
i integralnos¢ obszaréw Natura 2000.

15. ANALIZA WARIANTOWA

Analize wariantowg przeprowadza sie w oparciu o zasade prewencji i przezornosci, ktéra zawiera
racjonalne rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
lub wyjasnienie braku rozwigzan.

W przypadku omawianego planu mozna wskazaé¢ dwa warianty dziatania:

1. pozostawienie analizowanego obszaru w obecnym stanie zagospodarowania,
funkcjonowanie terenéw zgodnie z aktualnymi trendami Srodowiskowymi, a terendéw
na pétnocnym wschodzie objetych miejscowym planami na warunkach przewidzianych
wuchwale, rozwdj i przeksztatcenia na pozostatych terenach mozliwe na podstawie
tzw. decyzji lokalizacyjnych;

2. realizacja analizowanego projektu miejscowego planu, umozliwiajagca poprawe warunkéw
gospodarowania obszarem, a tym samym mozliwos$¢ realizacji nowej zabudowy
o charakterze mieszkaniowym, mieszkaniowo-ustugowym przy jednoczesnym utrzymaniu
terenéw aktywnych przyrodniczo na potudniu obszaru.

W wyniku realizacji ustalen planu dojdzie do zagospodarowania terenéw otwartych, a tym samym
zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej, jednak nie beda to zmiany powodujgce negatywne
przeksztatcenia w srodowisku. Dzieki zachowaniu znacznej czesci obszaru w postaci powierzchni
biologicznie czynnej- teren zieleni na potudniu planu, tereny bedanawigzywaé¢ do funkcji
ekologicznej, zwigzanej z Jeziorem Chetmzyniskim i zbiornikami wodnymi, wystepujacymi
zagranicami planu. Dodatkowo projekt planu wprowadza obowigzek ochrony drzew
oraz wzbogacenia obszaru zréznicowanymi formami zieleni. Przewidziany zakaz lokalizacji
przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywacé na srodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego, uniemozliwia
realizacje inwestycji godzacych w uwarunkowania s$rodowiska, ale, coszczegdlnie wazne,
nie powinno dojs¢ do zanieczyszczenia wrazliwego srodowiska wodno-gruntowego. Nowe obiekty,
powstate zgodnie z przepisami projektu planu, przyczynig sie do zorganizowanego rozwoju
obszaru, zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju i tadu przestrzennego.

W przypadku odrzucenia projektowanego dokumentu przedmiotowe tereny pozostatyby
nienaruszone i funkcjonowatyby dalej w catosci w obecnym stanie. Nie przyczynitoby
sie to do powstania nowych zagrozen czy przeksztatcen s$rodowiska, jednak pod wzgledem
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prawnym utrudnitoby to dalszy rozwdj obszaru. Realizacja planu stwarza mozliwosc
zaprowadzenia tadu przestrzennego na analizowanym obszarze, a tym samym uzupetnienie luk
w zabudowie, przy jednoczesnym utrzymaniu terendw najcenniejszych przyrodniczo w formie
biologicznie czynnej. Dzieki projektowi planu tereny posiadajg spdjng koncepcje
zagospodarowania. Przyjeto takze wytyczne dotyczgce ksztattowania krajobrazu w celu
zachowania spéjnosci nowych obiektéw z otoczeniem. Realizacja planowanego zagospodarowania
zgodnie z wytycznymi projektu nie bedzie stwarzaé zagrozenia dla warunkéw srodowiskowych
obszaru, a co wazne dla ekosystemu i jego powigzan z uktadem korytarzy ekologicznych.

Zaproponowane w projekcie miejscowego planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenu,
sposobu jego zagospodarowania oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej, gwarantujg
prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru. Projektowane przeznaczenie i wprowadzone
zmiany mozna, wiec uznac za zasadne.

Planowane przeznaczenie nie odbiega tez od wskazan dla strefy rekreacyjno-ekologicznej (RE),
wyznaczonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chetmza. W zwiazku z tym ustalenia planu sg zgodne z polityka przestrzenng gminy.

16. WNIOSKI

Opisywany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
miejscowosci Pluskowesy, zawiera szereg dziatan:

1. tagodzacych:

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytaczeniem inwestycji
celu publicznego;

e zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem
terenu i jego obstugg z wytgczeniem inwestycji celu publicznego;

e dopuszczenie wytacznie ustug nieucigzliwych;
2. kompensujacych:

e obowigzek ochrony drzew, z zachowaniem przepiséw odrebnych oraz wzbogacenia
obszaru zréznicowanymi formami zieleni;

e wyznaczenie terenu zieleni z zakazem zabudowy i ochrong istniejgcej rzezby terenu;

e wartosc progowa poziomu hatasu - zgodnie z przepisami odrebnymi;

e odprowadzanie sciekdw do systemu kanalizacji;

e wykorzystywanie niskoemisyjnych nosnikéw energii w zakresie zaopatrzenia w ciepto.

Po przeanalizowaniu uwarunkowan srodowiska obszaru planu, w nawigzaniu do jego otoczenia,
mozna stwierdzi¢, Ze projektowany dokument wprowadza wtasciwe funkcje, zgodne
z uwarunkowaniami, ktére nie bedg skutkowaty ponadnormatywnymi presjami na srodowisko,
i ktéore majg odpowiednie tryby postepowania w przypadku naruszen prawa. Wskazane
jest, aby w ostatecznej wersji uchwaty podtrzymac przyjete rozwigzania, majac na uwadze ochrone
srodowiska.

17. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu jest dokumentem
sporzadzanym na podstawie ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tj.Dz.U.z2023r.poz. 1094 ze zm.). Prognoza ocenia rozwigzania zawarte w projekcie planu
pod katem potrzeby ochrony srodowiska i zréwnowazonego rozwoju. Do oceny rozwigzan
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zastosowano metode analogii - stosowang w ocenach oddziatywania na srodowisko przy braku
parametréw do obliczen.

Gtéwnym zatozeniem projektu planu jest ustalenie spdjnych zasad zagospodarowania terenu
i parametréw zabudowy dla catego przedmiotowego obszaru oraz uregulowanie dojazdu do gminne;j
przepompowni Sciekow. W zwigzku z tym wyznaczono tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo-
ustugowe, z dopuszczeniem wytacznie ustug nieuciazliwych, a takze tereny komunikacyjne. Ustalono
réwniez rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej. Dodatkowo na potudniu obszaru planuje
sie utworzy¢ teren zieleni.

Prognozuje sie wzrost natezenia hatasu komunikacyjnego, jednak nie tak znaczny, aby mogto
dochodzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu. Przewidziano rozwigzania w dostateczny
sposdb ograniczajgce oddziatywanie hatasu na zabudowe mieszkaniowa. Nie przewiduje sie réwniez
pogorszenia warunkéw aerosanitarnych obszaru. Kwestie odprowadzania wdd opadowych
i roztopowych rozwigzano w sposob nieobcigzajacy srodowiska wodno-gruntowego. Pozytywnym
rozwigzaniem jest réwniez wykorzystywanie bezemisyjnych zrédet ciepta.

Realizacja ustalen planu spowoduje zmiany w krajobrazie, jednak projekt planu ma na celu
harmonijny rozwdj terenu. W dokumencie ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy,
a takze minimalna powierzchnie terenéw biologicznie czynnych oraz inne parametry majace na celu
spojny rozwdj terenu. W planie ustalono zasady ksztattowania krajobrazu, dzieki czemu nowe
obiekty wpisza sie w krajobraz. Ponadto zachowana zostanie takze czes¢ terendéw zielonych
na potudniu obszaru, ktére stanowig o bioréznorodnosci danego obszaru. Zawarto réwniez
odpowiednie ustalenia w zakresie obiektéw zabytkowych. W zwigzku z tym zmiany wynikajgce
zrealizacji ustalen planu nie powinny wptyngé¢ na pogorszenie waloréow estetycznych okolicy
oraz na obiekty kultury materialnej.

Projekt miejscowego planu obejmuje tereny w réznym stopniu zagospodarowane, ajego zapisy
majg prowadzi¢ do realizacji nowych obiektéw oraz uporzadkowania zagospodarowania przestrzeni
ijejdalszego funkcjonowania w ramach jednolitych zasad, zgodnych z wymogami tadu
przestrzennego. Nie ma przeciwskazan do uzupetnienia luk w istniejgcych zagospodarowaniu oraz
przeznaczeniu terenéw otwartych, rolnych zajetych przez roslinnos¢ rozwijajgca sie w ramach
sukcesji wtérnej na inne cele, adekwatnie do wnioskowanych potrzeb. Dzieki przyjetym
rozwigzaniom infrastrukturalnym nowe inwestycje nie powinny znaczaco wptynaé na warunki
srodowiskowe obszaru jak i okolicy, ktore zostaty tu zmienione juz dawno temu.

Na obszarze opracowania nie wystepuja obszary Natura 2000 i inne obiekty podlegajace ochronie
przyrody. Nie prognozuje sie transgranicznego oddziatywania na srodowisko. Rozwigzania zawarte
w przedmiotowym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalajg
na bardziej efektywne wykorzystanie przestrzeni, sg zgodne z przyrodniczymi predyspozycjami
terenu oraz sg prawidtowe z punktu widzenia potrzeb srodowiska i zasad zréwnowazonego rozwoju.

Reasumujac, nie prognozuje sie znaczacego, negatywnego oddziatywania na srodowisko w wyniku
wykonania ustalen projektu uchwaty. W wielu aspektach projekt planu korzystnie wptynie
na poprawe jakosci srodowiska, dzieki zaplanowanemu rozwojowi terenu.

18. OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze spetniam wymagania art. 74a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U.z 2023 r. poz. 1094 ze zm.). Jestem swiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu m.p.z.p. dla terenu potozonego w miejscowosci Pluskowgsy - GEOECOM 33

Fotografia 3. Przepompownia Sciekow
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Fotografia 4. Widok na tereny za przepompownig Sciekdw, w tle zbiornik wodny
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