Projekt

z dnia 22 grudnia 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR ....oueuverenenne
RADY GMINY CHELMZA

z dnia 29 grudnia 2025 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny przy ulicy
Jana Monarskiego w miejscowosci Grzywna w Gminie Chelmza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 1.
poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22024 1. poz. 1130 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektéorych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688 ze zm.) oraz uchwaty nr XV/110/25 Rady Gminy Chetmza z dnia 26 maja 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
tereny przy ulicy Jana Monarskiego w miejscowosci Grzywna w Gminie Chelmza, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmza,
uchwalonego uchwatg nr XXVI11/228/17 Rady Gminy Chetmza z dnia 30 marca 2017 r., Rada Gminy Chetmza
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny
przy ulicy Jana Monarskiego w miejscowosci Grzywna w Gminie Chetmza, zwang dalej zmiang planu.

2. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni 1,74 ha zlokalizowany we wsi Grzywna, w gminie
Chelmza, ktorego granice przedstawiono w zataczniku nr 1 do uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna w skali 1:1000, bedaca integralng czescia uchwaly, stanowigca zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 2;

3)dane przestrzenne, oktorych mowa wart.67a ust.3 zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 3.

4. Obowigzujacymi ustaleniami w czg$ci graficznej zmiany planu sa:
1) granica obszaru objetego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) wymiarowanie (w metrach);
5) przeznaczenie terenu:
a) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;,
b) MNW-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
¢) KDD — teren drogi dojazdowe;.

5. Oznaczeniami informacyjnymi w czgsci graficznej zmiany planu sg oznaczenia wynikajace z przepisow
odrebnych: zasieg terenow potozonych w odlegtosci 150 m od czynnego cmentarza.
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§ 2. [lekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiong w czgsci graficznej
zmiany planu, odnoszacg si¢ do kondygnacji nadziemnych i podziemnych, wyznaczajaca granic¢ obszaru,
poza ktorym nie moze by¢ sytuowana zabudowa, z wylaczeniem: grubo$ci warstw izolacji termicznej,
tynkow lub oktadzin zewnetrznych, okapow i gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikoéw
oraz innych detali wystroju architektonicznego elewacji, ktére moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy
nie wiecej niz 0,8 m, daszkéw nad wejsciami, balkondéw, galerii, tarasow, wykuszy, schodow
zewngtrznych, pochylni, ramp, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1,5 m;

3) niskoemisyjnym zrodle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrodta ciepta, w ktorych zastosowano technologie
bezemisyjne lub rozwigzania oparte na paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow
1 pylow do powietrza, takich jak paliwa ciekte, gazowe, energia elektryczna, energia odnawialna, biomasa;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz inne
akty normatywne;

5) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie cyfrowo-literowe, gdzie cyfra oznacza kolejny numer
porzadkowy w ramach przeznaczenia terenu, a litery oznaczaja przeznaczenie terenu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru wyznaczonego w czesci graficznej zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzang z zaspokojeniem potrzeb ludnosci, prowadzong
w lokalu spelniajagcym wymogi przepisow wlasciwych dla danej funkcji, w szczegdlnosci takiej jak: handel,
drobna dzialalno$¢ wytworcza, dziatalno§¢ biurowa, ochrona zdrowia, rehabilitacja, gastronomia,
hotelarstwo, obiekty sportowo-rekreacyjne;

8) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugowsa, obejmujaca wylacznie takie
ustugi, ktore nie powoduja ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej, a takze ucigzliwos$ci w formie zjawisk
fizycznych dla otaczajacego $rodowiska w szczego6lnosci w formie hatasu, wibracji, zanieczyszczenia
powietrza, wod, nie kwalifikujacych si¢ do przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko wedtug
norm okreslonych odrebnymi przepisami, w szczegdlnosci takich jak stolarnie, warsztaty samochodowe;

9) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢: wysoko$¢ inwestycji celu
publicznego w zakresie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej: dla budowli maksymalnie 15,0 m.

§ 4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) dopuszczalny poziom hatasu dla terenu oznaczonego symbolem:
a) IMNW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) IMNW-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz ochrony drzew, z zachowaniem przepiséw odrgbnych oraz wzbogacenia obszaru zréznicowanymi
formami zieleni;

3) przy projektowaniu zieleni towarzyszacej zagospodarowaniu terenu, stosowanie gatunkéw drzew
adekwatnych siedliskowo;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko oraz potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego w zakresie obiektow i1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 5. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢ nakaz stosowania:
1) jednolitej kolorystyki elewacji i dachow budynkow w obrebie jednej dziatki budowlanej;

2) stonowanej kolorystyki elewacji w barwach pastelowych, w szczegdlnosci odcieni bieli, szarosci i bezu;
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3) pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w szczegolnosci w odcieniach terakoty,
bordo, brazu, szarosci, czerni.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspoétczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslania.

§ 8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba isposob realizacji miejsc
do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: okre§lono w przepisach szczegétowych dla poszczegoélnych terenow.

§ 9. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendéw gorniczych, atakze obszarow szczegbdlnego zagrozenia powodzia, obszardw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) w granicach obszaru objetego zmiang planu nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

2) obszar objety zmiang planu znajduje si¢ poza granicami krajobrazow priorytetowych okreslonych
w Audycie krajobrazowym wojewodztwa kujawsko-pomorskiego.

§ 10. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych zmiang planu:

1) nie wyznacza si¢ obszarbw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1ipodzialdbw nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

2) dopuszcza si¢ scalanie i podziaty istniejacych dziatek w celu wyodrebnienia nowych dzialek wedtug zasad
zawartych w przepisach szczegotowych dla poszczegolnych terenow;

3) dopuszcza si¢ podziatly nieruchomo$ci majace na celu wydzielenie dzialek dla urzadzen, obiektow
infrastruktury  technicznej ikomunikacji, dojazdow do nieruchomos$ci oraz umozliwiajace
zagospodarowanie wydzielonych dziatek gruntu zgodnie z przeznaczeniem terenu.

§ 11. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: cze$¢ obszaru objetego zmiang planu znajduje si¢ w zasiegu terendw potozonych w odleglosci
150 m od czynnego cmentarza, zgodnie z czgscig graficzng zmiany planu — obowigzujg przepisy odrebne.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie modernizacji, budowy, przebudowy oraz rozbudowy sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

2) nakaz lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej w granicach terenu oznaczonego symbolem
IKDD, atakze pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi,
z dopuszczeniem innego sytuowania przy zachowaniu przepisow odrebnych;

3) nakaz realizowania przewodow sieci infrastruktury technicznej w formie podziemnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) powigzania obszaru objetego zmiang planu z zewne¢trznym uktadem komunikacyjnym przez ulice Jana
Monarskiego, tj. teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD;

5) obstuge komunikacyjng obszaru obje¢tego zmiang planu z:
a) terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 1KDD,

b) dopuszczeniem wydzielenia dziatek shuzacych jako dojazd do nieruchomosci o minimalnej szerokos$ci
6,0 m, zakonczonych placem do zawracania o promieniu minimum 6,0 m, jesli beda to drogi bez
przejazdu;
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6) nakaz realizacji elementéw powigzan komunikacyjnych sposob zapewniajacy lacznos$¢ z istniejacymi
obiektami, takimi jak jezdnia, chodnik, $ciezka rowerowa;

7) zakaz realizacji nowych zjazdéw z drogi powiatowej nr 2026C (poza obszarem objetym zmiang planu);
8) zasady zaopatrzenia w wode:
a) z sieci wodociagowej o srednicy wodociagdéw nie mniejszej niz 32,0 mm,

b) nalezy zapewni¢ wode do celow przeciwpozarowych, w tym stuzacg do zewngtrznego gaszenia pozaru
dla nowo powstatych obiektow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zasady odprowadzania $ciekéw bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy rur nie mniejszej niz
50,0 mm;

10) zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ realizacje kanalizacji deszczowej o srednicy rur nie mniejszej niz 150,0 mm;
11) zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej napowietrznej lub kablowej 0,4-15 kV, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych SN/nN wraz z liniami zasilajacymi SN i nN,
c¢) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ ze zrodel odnawialnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
12) zasady zaopatrzenia w cieplo: ze zroédet indywidualnych niskoemisyjnych;
13) zasady zaopatrzenia w gaz:
a) z urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci o Srednicy rur nie mniejszej niz 20,0 mm;
14) zasady obshugi telekomunikacyjnej: zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) zasady gospodarowania odpadami: zgodnie z prawem lokalnym obowigzujacym w granicach Gminy
Chetmza i przepisami odrebnymi.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslania.

§ 14. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
1) dla terené6w oznaczonych symbolami IMNW i IMNW-U ustala si¢ stawke w wysokosci 30%;
2) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala si¢ stawke w wysokosci 1%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MNW wustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania ladu przestrzennego ustala si¢: zakaz lokalizacji
wolnostojacych garazy i budynkoéw gospodarczych — cze$¢ gospodarczo-garazowa wylacznie jako wbudowana
w gtowng bryle budynku mieszkalnego.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
i sposobu realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow, ustala sig:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z czescig graficzng zmiany planu;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych;

3) dopuszczenie podpiwniczenia dla zabudowy mieszkaniowej;
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4) maksymalng wysokos¢ dla kondygnacji podziemnych: 3,0 m, jedna kondygnacja;

5) geometri¢ dachow: dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 1 do 45,
potozenie gléwnej kalenicy dachu réwnolegle lub prostopadle do nieprzekraczalne;j linii zabudowys;

6) maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,05-0,6;
7) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,9;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,6;

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;

10) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji:

a) 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie wystepuje
potrzeba okreslania,

¢) miejsca parkingowe realizowane jako naziemne lub w garazu wbudowanym w bryle budynku;
11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000,0 m?.

§16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MNW-U ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej wolnostojacej lub ustug.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizowania wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych;
2) zakaz lokalizacji ustlug handlu wielkopowierzchniowego;

3) dopuszczenie funkcji mieszkalnej wylacznie jako towarzyszacej dla funkcji ustugowej, realizowanej
w odrebnym budynku lub wbudowanej w bryte budynku ustugowego.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu dopuszcza
si¢ wylacznie ushugi nieucigzliwe.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
i sposobu realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow, ustala sie:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z cze$cia graficzng zmiany planu;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, ustugowo-mieszkalnych: 12,0 m, do dwodch kondygnacji
nadziemnych,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych: 6,0 m, jedna kondygnacja nadziemna;

3) geometri¢ dachow: dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 1 do 45,
polozenie glownej kalenicy dachu réwnolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowys;

4) maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,05-0,6;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,6;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;

7) minimalng liczbe miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde 20,0 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych,
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c) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 miejsce
w granicach dziatki budowlanej — w przypadku wystepowania funkcji ustugowej,

d) miejsca parkingowe realizowane jako naziemne lub w wolnostojacym garazu lub wbudowanym w bryte
budynku.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) szeroko$¢ drogi zmienng w liniach rozgraniczajacych, minimum 12,59 m, zgodnie z czg$cig graficzna
zmiany planu;

2) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drog;
3) dopuszczenie realizacji miejsc parkingowych;

4) dopuszczenie realizacji obiektow budowlanych zwigzanych zobstuga komunikacji, w szczegdlnosci
przystankow dla transportu zbiorowego;

5) dopuszczenie lokalizowania zabudowy przy granicy dziatek oraz w odleglosci 1,5 m od granicy dziatek,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokos$ci zabudowy, minimalnej liczby
i sposobu realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow, ustala sie:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 4,0 m, jedna kondygnacja nadziemna;

2) geometri¢ dachow: dachy jedno- lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 2 do 45;
3) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,05-0,8;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,1;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,8.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 18. W zakresie przestrzennym objetym niniejszg uchwala, traca moc uchwaty:

1) nr XIV/136/16 Rady Gminy Chelmza z dnia 25 lutego 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmza dla terendw potozonych w Grzywnie;

2)nr XV/66/07 Rady Gminy Chetmza zdnia 10 wrzesnia 2007 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Chetmza w jednostce strukturalnej Grzywna.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chelmza.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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Mapa podktadowa udostepniona przez Powiatowy Osrodek
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Toruniu
na podstawie licencji nr GOD.6642.1.3720.2025.AK_0415_CL1

z dnia 9 lipca 2025 r.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................
Rady Gminy Chelmza
z dnia 29 grudnia 2025 1.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 1. poz. 1130 ze zm.), okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy.

§ 1. Inwestycje =z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw, stanowia, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22025 r. poz. 1153), zadania wtasne gminy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 418 ze zm.), ustawa z dnia 11 wrze$nia 2019 r.
Prawo zamowien publicznych (tj. Dz. U. z2024 r. poz. 1320 ze zm.), ustawg z dnia 8 marca 1990 .
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), ustawa z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce
komunalnej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 679) i ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska
(tj. Dz. U. 22025 r. poz. 647 ze zm.);

2) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w § 1 jest
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy,
ujetych w niniejszej zmianie planu podlega przepisom szczegdlnym, w tym m.in.: ustawie z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1483), ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2025r. poz. 1153) oraz ustawie zdnia 11 wrzesnia 2019r. - Prawo zamowien
publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 ze zm.).
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Zatgcznik nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Chetmza

z dnia 29 grudnia 2025 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
Na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130 ze zm.) utworzony zostal w postaci elektronicznej zbiér danych
przestrzennych do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny
przy ulicy Jana Monarskiego w miejscowo$ci Grzywna w Gminie Chelmza, ktéry obejmuje nastepujace
dane przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadana georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Link do zbioru danych przestrzennych zostanie umieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Chelmza https://www.bip.gminachelmza.pl/.
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Zalacznik3.gml


UZASADNIENIE

1. Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) tj.: ,,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy czgs¢ tekstowa 1 graficzng, wraz z uzasadnieniem, uwzgledniajac polityke
przestrzenng gminy okreSlong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego.
W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;
2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny przy ulicy Jana
Monarskiego w miejscowosci Grzywna w Gminie Chelmza sporzadzany byt w trakcie obowigzywania
przepisow przejsciowych, dotyczacych aktow planowania przestrzennego w zwigzku z ustawg z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.). Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 ,,przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy
zmieniane] w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego
gminy w danej gminie”. Dla Gminy Chelmza nie opracowano planu ogdlnego. Dlatego tez na wstgpie
stwierdzono, ze nie naruszone zostaly ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chetmza, uchwalonego uchwata nr XXVII1/228/17 Rady Gminy Chelmza z dnia 30
marca 2017 r.

2. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego tereny przy ulicy Jana Monarskiego w miejscowosci Grzywna w Gminie
Chetmza.

Granice terenu objetego zmiang planu wskazano w uchwale nr XV/110/25 Rady Gminy Chetmza z dnia
26 maja 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego tereny przy ulicy Jana Monarskiego w miejscowosci Grzywna w Gminie
Chetmza.

Celem niniejszej uchwaty jest zmiana uchwaty nr XIV/136/16 Rady Gminy Chelmza z dnia 25 lutego 2016
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelmza dla terenéw
potozonych w Grzywnie oraz uchwaty nr XV/66/07 Rady Gminy Chelmza z dnia 10 wrze$nia 2007 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chetmza w jednostce strukturalnej
Grzywna. Potrzeba ta podyktowana jest brakiem zgodnos$ci aktualnego przebiegu ulicy Jana Monarskiego,
wybudowanej na podstawie decyzji Starosty Torunskiego na realizacj¢ inwestycji drogowej polegajacej
na budowie drogi gminnej w miejscowosci Grzywna z 2016 r., z ustaleniami ww. miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Konieczno$¢ zmiany planu wynika rowniez z uchwaly nr LCCVII/492/23 Rady Gminy Chelmza z dnia
5czerwca 2023 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chelmza oraz miejscowym plandw zagospodarowania przestrzennego
obowiazujacych na obszarze Gminy Chelmza.

3. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 wust. 2-4 wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
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Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych
z poszczegéInych przepisow ustawy

przestrzennym
art. 1 ust. 2 Wymagania tadu Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony
pkt 1 przestrzennego, w tym i ksztattowania fadu przestrzennego i parametrow

urbanistyki i architektury

i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

art. 1 ust. 2 Potrzeby zréwnowazonego Uwzgledniono poprzez kompleksowe podejscie
pkt la rozwoju do koncepcji zagospodarowania obszaru, biorgc pod uwage
istniejace zagospodarowanie, potrzeby rozwojowe
oraz wystepujace uwarunkowania spoleczne, ekonomiczne
1 sSrodowiskowe, w tym ochrong¢ przyrody.
art. 1 ust. 2 Walory architektoniczne Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony
pkt 2 i krajobrazowe i ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze parametrow
i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
art. 1 ust. 2 Wymagania ochrony Wymagania, w tym dotyczace gospodarowania wodami,
pkt 3 srodowiska, zmniejszania podatnosci na zamiany klimatu, uwzgledniono
W tym gospodarowania poprzez ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody
wodami, ochrony gruntow 1 krajobrazu oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
rolnych i le§nych, ochrony systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.
746z kopalin i zmniejszania ) L . .
. . Obszar planu nie obejmuje z16z kopalin.
podatnos$ci na zmiany
klimatu Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntdw rolnych i le$nych (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 84
ze zm.) tereny nie wymagaja uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.
Teren uzyskal juz zgode ministra na zmiang¢ przeznaczenia
gruntu rolnego na cele nierolnicze, w zwigzku z czym
nie wymaga uzyskania ponownej zgody.
art. 1 ust. 2 Wymagania ochrony Nie wystapita potrzeba okreslania.
pkt 4 dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej
art. 1 ust. 2 Wymagania ochrony zdrowia Ustalenia zmiany miejscowego planu precyzuja granice
pkt 5 oraz bezpieczenstwa ludzi 1 szczego6lne warunki zagospodarowania terenow
i mienia, a takze potrzeby oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
0s0b ze szczegdlnymi zabudowy, zasady ochrony i ksztaltowania tadu
potrzebami, o ktérych mowa  przestrzennego, parametry i wskazniki zabudowy
w ustawie z dnia 19 lipca oraz zagospodarowania terenu, w tym miejsca
2019 r. o zapewnianiu przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
dostepnosci osobom w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz zasady
ze szczegblnymi potrzebami  modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji
(Dz. U. 22024 r. poz. 1411 1 infrastruktury technicznej. Ponadto na potrzeby
ze zm.) opracowania sporzgdzono Prognoz¢ oddziatywania
na $rodowisko.
art. 1 ust. 2 Walory ekonomiczne Uwzgledniono poprzez ustalenie w optymalny sposob zasad
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o planowaniu i
przestrzennym

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.

zagospodarowaniu

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych
z poszczegéInych przepisow ustawy

pkt 6

przestrzeni

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu, zasad ksztattowania zabudowy

oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej
1 minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,
maksymalnej wysokos$ci zabudowy, minimalnej liczby

1 sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa oraz linii zabudowy i gabarytow
obiektow, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemdw komunikacji i infrastruktury techniczne;j,
wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

art. 1 ust. 2
pkt 7

Prawo wlasnosci

Ustalenia zmiany planu oraz sposdb wyznaczenia terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okre§lono majac
na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow.

W granicach obszaru objg¢tego zmiang planu znajduja

si¢ gtownie grunty nalezgce do 0s6b prywatnych. Zgodnie
z art. 6 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 r. poz.
1130 ze zm.) kazdy ma prawo, w granicach okreslonych
ustawa, do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut
prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, jezeli nie narusza
to chronionego prawem interesu publicznego oraz 0séb
trzecich. Ponadto, zgodnie z art. 81 ww. ustawy, konsultacje
spoteczne prowadzone sa z wykorzystaniem form
umozliwiajacych zabieranie glosu w sprawie
konsultowanego projektu, w tym w formie uwag.

art. 1
ust. 2 pkt 8

Potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b projekt zmiany planu uzyskat
pozytywne uzgodnienia wlasciwych organéw wojskowych,
ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

art. 1 ust. 2
pkt 9

Potrzeby interesu
publicznego

Uwzgledniono poprzez analiz¢ wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

oraz ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

art. 1 ust. 2
pkt 10

Potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej,

w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j.

art. 1 ust. 2

Zapewnienie udziatu
spoleczenstwa w pracach

Do prac planistycznych nad sporzadzeniem zmiany
miejscowego planu przystapiono uchwalg nr XV/110/25
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Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych
z poszczegéInych przepisow ustawy

pkt 11 nad sporzadzaniem aktow
planowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektroniczne;j

Zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur

art. Lust. 2 planistycznych

pkt 12

z dnia 26 maja 2025 r. w sprawie przystapienia

do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny
przy ulicy Jana Monarskiego w miejscowosci Grzywna
w Gminie Chetmza.

Wojt zawiadomit poprzez ogloszenia o podjeciu wyzej
wymienionej uchwaty. Poinformowat o mozliwo$ci
sktadania wnioskow do projektu zmiany planu w terminie
do dnia 4 lipca 2025 1.

Ponadto Wojt zawiadomit Organy i Instytucje, ktore beda
opiniowatly i uzgadnialy projekt o podjeciu wyzej
wymienionej Uchwaty. Wskazat termin sktadania
wnioskow — 21 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

Ogtoszeniem Wojt zawiadomit o konsultacjach spotecznych
do projektu zmiany miejscowego planu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko. Obwieszczenie ukazato

si¢ na BIP i stronie WWW Urzedu Gminy Chelmza, tablicy
ogtoszen Urzedu Gminy w Chelmzy, sotectwa Grzywna
oraz w prasie.

W ogloszeniu zawarto informacje szczegétowe na temat:
mozliwosci zapoznania z dokumentami, spotkania
otwartego, sktadania uwag, udziatu w ankiecie.

Projekt ww. zmiany planu poddany byt konsultacjom
spotecznym w dniach od 15 pazdziernika 2025 do 14
listopada 2025 r. Materiaty udostepnione byly do wgladu
w siedzibie Urzgdu Gminy w Chetlmzy, ul. Wodna 2, 87-
140 Chetmza, w godzinach pracy urzedu.

W dniu 30 pazdziernika 2025 r. w $wietlicy wiejskiej w
Grzywnie o godz. 16:00 odbyto si¢ spotkanie otwarte,
poprzedzone prezentacja projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rozwigzaniami, w
trakcie ktorego sporzadzono wymagany przepisami
protokot.

Dnia 14 listopada 2025 r. mingt termin sktadania uwag

i mozliwos$ci udzialu w ankiecie do ww. projektu.

Do Urzedu nie wplynely pisma z uwagami oraz wypeltnione
ankiety.

art. 1 ust. 2 Potrzeba zapewnienia

pkt 13 odpowiedniej ilosci 1 jakosci
wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie
zaopatrzenia w wodg: z sieci wodociggowej; nakazano
rowniez zapewni¢ wodg do celow przeciwpozarowych,

w tym shuzacg do zewnetrznego gaszenia pozaru dla nowo
powstalych obiektow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych
z poszczegéInych przepisow ustawy

prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu
zagospodarowania terenu,
jak 1 zmian w zakresie

jego zagospodarowania,

a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne

przestrzennym
art. 1 ust. 2 Potrzeby zapobiegania Uwzgledniono poprzez ustalenia w zakresie zasad ochrony
pkt 14 powaznym awariom srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania
1 ograniczania ich skutkow krajobrazu, w tym: dopuszczenie wylacznie ustug
dla zdrowia ludzkiego nieuciazliwych; zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
i $rodowiska zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko
oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z wylgczeniem inwestycji
celu publicznego w zakresie obiektow i urzadzen
infrastruktury techniczne;.
Przeznaczenie terenow ustalone w planie nie umozliwia
realizacji zaktadow mogacych spetia¢ kryteria zaktadow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
art. 1 ust. 2 Potrzeby zwigzane Uwzgledniono poprzez analize wystgpowania gruntow
pkt 15 z ksztattowaniem rolniczej rolnych oraz ich przydatnosci rolnicze;.
przestrzeni produkcyjnej
i rozwoju produkcji rolniczej
art. 1 ust. 3 Interes publiczny i interesy Analizowany projekt zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar
potozony w miejscowosci Grzywna. Sg to tereny
niezabudowane, zlokalizowane po obu stronach nowe;j
drogi gminnej — ul. Jana Monarskiego. Zadaniem
dokumentu jest aktualizacja obowigzujgcych aktow
planistycznych, w zakresie obstugi komunikacyjne;j.
Opracowanie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego znajduje w petni
uzasadnienie, poniewaz poza zaktualizowanym przebiegiem
drogi, przewidziano mozliwos$¢ powstania nowych
budynkow na zasadach zgodnych ze studium oraz w sposob
widocznie nawigzujacy do wystepujacej juz we wsi
zabudowy. Zatozono roéwniez zapewnienie potrzebnej

dla tych inwestycji infrastruktury techniczne;.

Analizy ekonomiczne — zawarto w opracowaniu ,,Prognoza
skutkow finansowych”.

Analizy srodowiskowe — zawarto w opracowaniu
,,Prognoza oddziatywania na §rodowisko do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego tereny przy ulicy Jana
Monarskiego w miejscowosci Grzywna w Gminie
Chetmza”.

Analizy spoteczne — przed podj¢ciem uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Wojt wykonat ,,Analize¢
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Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych
o planowaniu i zagospodarowaniu z poszczegéInych przepisow ustawy
przestrzennym

dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium”.

art. 1 ust. 4 Wymagania tadu Zmiana planu ustala nast¢pujace przeznaczenie terenu:

przestrzennego, walorow a) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
przyrodniczych, efektywnego  wolnostojacej,

gospodarowania przestrzenig
oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni,
w przypadku sytuowania
nowej zabudowy

b) MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,

c) KDD — teren drogi dojazdowe;.

Sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan
tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:
niezmienng transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego;
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego

jako podstawowego srodka transportu na dotychczasowych
zasadach; zapewnianie rozwigzan przestrzennych,
utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
istniejagcymi i projektowanymi drogami publicznymi

oraz drogami wewnetrznymi; planowanie i lokalizowanie
nowej zabudowy na terenach potozonych w bliskim
sasiedztwie istniejacej zabudowy wptynie

na uporzadkowany, harmonijny rozwoj wsi i gminy.

4. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Opracowanie przedmiotowego planu jest zgodne z uchwalg Nr LXXVI1/492/23 Rady Gminy Chelmza z
dnia 5 czerwca 2023 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chelmza oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na obszarze Gminy Chelmza.

Uniwersalne projektowanie, zgodnie z ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dost¢pnosci osobom
ze szczegolnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2024 1. 1411 ze zm.), obejmuje projektowanie uwzgledniane
w szczegolnosci w celu spelnienia minimalnych wymagan, dla zapewnienia dostgpnosci osobom

ze szczegoOlnymi potrzebami, w tym: wymagan w zakresie dostepnos$ci architektonicznej, cyfrowej

1 informacyjno-komunikacyjnej. W trakcie sporzadzania zmiany miejscowego planu przeanalizowano
obowiazek stosowania zasad uniwersalnego projektowania. Analizowany obszar obejmuje w wigkszosci
tereny prywatne — wprowadzenie pozostatych rozwiazan z zakresu uniwersalnego projektowania bedzie
nalezato do wtascicieli na etapie projektowania i p6zniej realizacji danej inwestycji.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na potrzeby projektu zmiany planu sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego, w ktorej przedstawiono szczegotowo bilans dochodéw i wydatkow gminy. Zgodnie z
przyjetymi zatozeniami, do budzetu gminy trafi¢ majg podatki od nieruchomosci w wyniku rozwoju
zabudowy. Prognozowane wplywy z optaty planistycznej sa niepewne — warunkowe w okresie do 5 lat od
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uchwalenia zmiany miejscowego planu. Uwzgledniajac jednak potencjalne wptywy oraz mozliwe wydatki
na infrastrukture, bilans przedstawia si¢ dodatnio.
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