Projekt

z dnia 20 kwietnia 2026 .
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR ....oueuverenenne
RADY GMINY CHELMZA

z dnia 27 kwietnia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci wsi Nowa Chelmza
obejmujacego teren przy drodze gminnej nr 100531C w Gminie Chelmza.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025 .
poz. 115311436 oraz z 2026 r. poz.252) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 19071 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668,
1688, 1847 oraz z 2026 r. poz. 24) oraz uchwaty Nr XII1/93/25 Rady Gminy Chelmza z dnia 31 marca 2025 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czes$ci wsi
Nowa Chelmza obejmujacego teren przy drodze gminnej nr 100531C w Gminie Chetmza, po stwierdzeniu, iz
miejscowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Chelmza przyjetego przez Rade Gminy Chelmza uchwata Nr XXVIII/228/17 Rady Gminy Chetmza
z dnia 30 marca 2017 r. uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w cze¢sci wsi Nowa Chelmza
obejmujacego teren przy drodze gminnej nr 100531C w Gminie Chelmza, ktérego granice zostaly wyznaczone
zgodnie z Uchwatg Nr XI11/93/25 Rady Gminy Chelmza z dnia 31 marca 2025 1.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) czes$¢ graficzna w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Chetmza”, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik nr 4.
§ 3. Zakres obowiazywania ustalen graficznych:
1) w czesci graficznej zastosowano nastepujace oznaczenia graficzne o charakterze obowiazujacym:
a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
€) wymiarowanie,
f) strefa ,,OW” ochrony archeologicznej,
g) strefa kontrolowana od gazociagu o szer. 6,0 m,
h) przeznaczenie terenu:

- RZM - teren zabudowy zagrodowej,

Id: C2B18FEE-A8AA-4DEB-A72C-816676859706. Projekt Strona 1



- RNR - teren gruntéw ornych oraz upraw,
- PEF-PS — teren elektrowni stonecznej lub sktadow i magazynow,
- KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

2) charakter informacyjny maja wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole i oznaczenia geodezyjne
zawarte na urz¢dowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej zpanstwowego zasobu geodezyjnego
1 kartograficznego, na ktérej wykonana zostata czgs¢ graficzna.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczym i budynku garazowym — nalezy przez to rozumie¢ roéwniez budynek gospodarczo-
garazowy;

2) geometrii dachu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie obowigzujace dla dachu budynku, z wytgczeniem
w szczegolnosci: zadaszen dla okien dachowych, werand, wiatrotapow, zadaszen taraséw, zadaszen
ogrodéw zimowych oraz dachu nad garazem dobudowanym do budynku, wiat, ramp oraz stref dostaw;

3) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce, o wymiarach zapewniajacych parkowanie
samochodu osobowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, zrealizowane w formie terenowej naziemnej lub
garazu,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong w cz¢sci graficznej, ktorej
nie moze przekroczy¢ Sciana zewnetrzna nowo planowanego budynku, w kierunku linii rozgraniczajacej
teren komunikacji drogowej, z wylaczeniem w szczegdlnosci: izolacji termicznej budynku, wykuszy,
balkonéw, gankéw, schodow, pilastréw, gzymsow, ramp, podziemnych czgsci budynku, na odleglosé
nie wigksza niz 1,50 m;

5) niskoemisyjnym zroédle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrodla ciepta o wysokiej sprawnosci
energetycznej, oparte na paliwach statych, cieklych, gazowych, energii elektrycznej, energii odnawialnej;

6) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ sume terendow bedacych przedmiotem ustalen
niniejszej uchwaty;

7) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

8) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ w szczegolnosci przepisy prawa w zakresie prawa
budowlanego, ochrony s$rodowiska, ochrony zabytkéw iopieki nad zabytkami, drog publicznych,
gospodarki nieruchomos$ciami i innych regulujacych zasady dziatan inwestycyjnych na danym terenie;

9) czeéci graficznej — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik nr 1, wykonany na urzgdowej kopii mapy
zasadniczej pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

10) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ teren, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory
zostal wyznaczony w czes$ci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie — numer
i symbol literowy oraz przypisane ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

11) uchwale — nalezy przez to rozumien niniejszg uchwate;

12) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.).

§ 5. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewymienione w §4 nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie oraz definicjami wynikajacymi z przepiso6w odrgbnych.

§ 6. 1. Planem obj¢to obszar o powierzchni 15,51 ha.

2. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) RZM - teren zabudowy zagrodowej,
2) RNR — teren gruntéw ornych oraz upraw,
3) PEF-PS — teren elektrowni stonecznej lub sktadéw i magazynow,

4) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.
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§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sie¢:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 30,0 m, za wyjatkiem budynkow, dla ktorych maksymalna wysokos¢
zostala ustalona w ustaleniach szczegdélowych niniejszej uchwatly oraz inwestycji celu publicznego
z zakresu acznosci publicznej, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) w zakresie wyznaczonych w czgsci graficznej linii zabudowy:
a) w czesci graficznej okre§lono nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) odlegltos¢ poszczegodlnej linii zabudowy w szczegdlnosci od linii rozgraniczajacej komunikacje drogowa,
zostata okreslona w formie cyfrowej i umieszczona na poszczegoélnej linii wymiarowania;

3) mozliwo$¢ dokonywania podziatéw w celu wydzielenia drog wewngtrznych idojazdow, dla terenow
i obiektow budowlanych infrastruktury technicznej oraz w celu powigkszenia sgsiedniej dziatki.

§ 8. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) obszar objety opracowaniem potozony jest poza granicami obszaréw chronionych na podstawie przepisow
odrgbnych;

2)nakaz ograniczenia zasiggu ewentualnej ucigzliwosci dla Srodowiska wynikajacej z prowadzonej
dziatalno$ci w ramach zabudowy dla terenu 1PEF-PS do granic terenu, do ktorego wiasciciel posiada tytut
prawny, oddzialywanie to nie moze takze negatywnie wplywaé na stan srodowiska w tym na grunt, wody
podziemne oraz powietrze atmosferyczne - z wylaczeniem obiektéw liniowych, obiektow infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

3) nakaz wyznaczenia miejsc na pojemniki stluzace do czasowego gromadzenia odpadow stalych oraz
prawidtowe zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
oraz gminnych przepisach porzadkowych, a odpadéw innych niz komunalne, na zasadach okre$lonych
w przepisach odrgbnych.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1) teren objety planem potozony jest w granicach krajobrazu priorytetowego (04-315.11-18) wskazanego
w audycie krajobrazowym, w zwigzku z tym nalezy przestrzega¢ rekomendacji i wnioskéw dotyczacych
ksztattowania i ochrony krajobrazu priorytetowego,

2) w zwiazku zrekomendacjami iwnioskami wynikajgcymi z audytu krajobrazowego dla wojewodztwa
kujawsko-pomorskiego, nalezy:
a) realizowaé budynki o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych, w szczegdlnosci
odcienie: bieli, szaro$ci 1 bezu,
b) stosowac pokrycia dachowe o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w szczegdlnosci odcienie:
terakoty, bordo, brazu, szarosci i czerni z wykluczeniem stosowania barw intensywnych i jaskrawych.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) w granicach obszaru objetego planem potozony jest nieruchomy zabytek archeologiczny, ujety
w wojewodzkiej i1 gminnej ewidencji zabytkéw, objety ochrong na podstawie planu miejscowego, dla
ktérego wyznaczono strefg ,,OW?”,

2) ochrone zabytku archeologicznego nalezy uwzgledni¢ na etapie projektowania i realizacji zabudowy
terenu, zgodnie z wymaganiami przepisoéw odrebnych.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystgpita
potrzeba okreslania.

§ 12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu — okreslono w rozdziale 2,
w ustaleniach szczegdtowych.
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§ 13. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszardw osuwania si¢ mas ziemnych oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala

sig:

1) na terenie obj¢tym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odr¢gbnych
przepiséw, tereny goérnicze, obszary szczegoblnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych okreslone w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

2) teren objety planem potozony jest w granicach krajobrazu priorytetowego (04-315.11-18) wskazanego
w audycie krajobrazowym, w zwiazku z tym nalezy przestrzega¢ rekomendacji i wnioskow dotyczacych
ksztattowania i ochrony krajobrazu priorytetowego wskazanych w § 9 pkt 2 niniejszej uchwaty.

§ 14. W zakresie szczegotowych zasad oraz warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie wystapita potrzeba okreslania.

§ 15. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) w pasie technicznym od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV wystepuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepisow odrebnych (0§ przebiegu linii oznaczono
w czesci graficznej);

2) dopuszczenie skablowania lub demontazu napowietrznej linii elektroenergetycznej;

3) w strefie kontrolowanej o szerokosci 6,0 m (czyli po 3,0 m od gazociaggu DN300 - MOP 8,4 MPa)
wybudowanym w 2012 roku, wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow
odrebnych.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem zapewnia si¢ z drogi gminnej nr 100531C (ulica Gérna),
zlokalizowanej poza granicami opracowania planu;

2) miejsca do parkowania:
a) dla samochodow osobowych nalezy realizowaé¢ w ilo$ci minimum, dla zabudowy:
- zagrodowej — 2 miejsca na mieszkanie,
- elektrowni stonecznej — 1 miejsce,

- sktadow i magazynow — 1 miejsce na 500 m? powierzchni sktadéw i magazyndéw lub alternatywnie
minimum 2 miejsca na 10 oséb zatrudnionych;

b) obliczong ilo$¢ miejsc parkingowych za pomocg wskaznikow, nalezy realizowa¢ w przypadku nowo
wybudowanego budynku, rozbudowy budynku lub zmiany sposobu uzytkowania istniejacego budynku,
ustalenie to nie dotyczy w przypadku przeprowadzenia remontu i przebudowy istniejgcego budynku,

c) obliczong ilo$¢ miejsc parkingowych za pomoca wskaznikow, nalezy zaokragli¢ w gore do liczby
catkowite;j,

d) do bilansu wlicza si¢ takze miejsca do parkowania dla samochodow osobowych w garazu,
e) dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystapita potrzeba okreslania;

3) mozliwo$¢ utworzenia nowej drogi, badz dojazdu celem zapewnienia dostgpnos$ci komunikacyjnej do
dziatek budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi, pod
warunkiem spetnienia wymogow okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe wszelkich sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuje nakaz udostepniania
terenu do celow eksploatacji, konserwacji i w razie awarii;
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7) w realizacji poszczegélnych elementow ukladu komunikacyjnego uwzglednia¢ obecne i przyszie
powigzania komunikacyjne ciagéw jezdni, chodnikéw oraz $ciezek rowerowych w wyznaczonych terenach
komunikacyjnych;

8) dla potrzeb komunikacji oraz urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ w terenach
wydzielenie dzialek o powierzchniach niezbgdnych dla ich prawidlowego funkcjonowania na warunkach
wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

9) zaopatrzenie w wode:

a) nakazuje si¢ przytaczenie budynkow do sieci wodociggowej przewodami o przekroju nie mniejszym niz
D 32 mm,

b) do zewngtrznego gaszenia pozaru nalezy zapewni¢ punkty poboru wody (hydranty) w odpowiedniej
ilosci zgodnie z przepisami odrgbnymi, dopuszcza si¢ takze lokalizacje zbiornikéw przeciwpozarowych;

10) odprowadzenie $ciekow:

a) nakazuje si¢ przytaczenie budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej przewodami
o przekroju nie mniejszym niz ¢ 160 mm, natomiast w przypadku kanalizacji tlocznej przewodami
o przekroju nie mniejszym niz @ 63 mm,

b) w przypadku braku mozliwosci przylaczenia budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢
mozliwos¢ ich odprowadzania do bezodplywowych zbiornikéw wybieralnych lub przydomowych
oczyszczalni $ciekow do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarne;j;

11) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) z projektowanej sieci, w powigzaniu z siecig wewnetrzng i zewnetrzng nN (niskiego napiecia) — 0,4 kV
oraz w powigzaniu z siecig wewnetrzng i zewnetrzng SN (Sredniego napigcia) — 15 kV,

b) z indywidualnych zrodet energii odnawialnej o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej jak dla
mikroinstalacji, za wyjatkiem turbin wiatrowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) w terenie objetym opracowaniem dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej, stupowej Iub
wolnostojacej z zapewnieniem mozliwosci dostgpnosci komunikacyjne;j;

12) zaopatrzenie w gaz:
a) zgodnie z przepisami ogolnymi,

b) z projektowanej sieci, w powigzaniu z siecig wewnetrzng 1 zewngtrzng o przekroju nie mniejszym niz PE
0 32 mm,

¢) dopuszcza si¢ instalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz butlami gazowymi;

13) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ogrzewanie budynkow z indywidualnych niskoemisyjnych zrodet ciepta,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
14) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z dachow — powierzchniowo w granicach terenu inwestycji (do gruntu) lub do urzadzen wodnych Iub
zagospodarowac na potrzeby gospodarcze i przeciwpozarowe,

b) z powierzchni utwardzonych zwigzanych zprodukcja — zgodnie zobowigzujacymi przepisami
odrebnymi nalezy, po uprzednim podczyszczeniu w odpowiednim separatorze, odprowadzi¢ wody do
gruntu lub do urzadzen wodnych;

15) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjna — kanalizacja kablowa w postaci linii kablowych lub linii
optotelekomunikacyjnych, w powigzaniu z siecig zewnetrzna;

16) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
nie wystgpita potrzeba okreslania.

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplate (o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy) w wysokosci 30% od wzrostu warto$ci nieruchomosci.
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§ 19. Ustala si¢ uwzglednianie ustalen ogélnych tacznie z ustaleniami szczegdtowymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1RZM, ustala si¢ przeznaczenie — teren zabudowy
zagrodowe;.

2. Dopuszcza si¢ budowe budynkéw mieszkalnych, inwentarskich oraz innych budynkéw iurzadzen
stuzacych wylacznie produkcji rolnej oraz obstudze rolnictwa z wytaczeniem biogazowni czy biometanowni
(czyli réznego rodzaju instalacji do wytwarzania biogazu, energii elektrycznej, ciepta lub biometanu
z biogazu).

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko (w rozumieniu przepisow odrgbnych), dotyczacych chowu ihodowli zwierzat, wielko$¢
produkcji zwierzecej maks. 39DJP (Duzych Jednostek Przeliczeniowych);

2) dopuszczenie prowadzenia istniejacych przedsiewzie¢ dotyczacych chowu ihodowli zwierzat powyzej
39DJP, o ktérych mowa w pkt 1, bez mozliwos$ci zwigkszenia ilo$ci obsady zwierzat;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z cz¢scig graficzng;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie wystgpita potrzeba okreslania;
5) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
8) parametry i wskazniki dla budynkow mieszkalnych:
a) wysokos¢ nie wieksza niz 9,0 m,

b) geometria dachow: dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych — od 25° do
45°;

9) parametry i wskazniki dla budynkow zwigzanych z obstugg rolnictwa (w tym inwentarskie i magazynowe):
10) wysokos¢ nie wigksza niz 10,0 m;
11) geometria dachow: ptaskie, jednospadowe lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
12) parametry i wskazniki dla budynkéw garazowych, gospodarczych:

a) wysokos¢ nie wieksza niz 5,0 m,

b) geometria dachéw: ptaski, jednospadowy lub dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci do 45°,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

13) dostepnos¢ komunikacyjng — z drogi gminnej nr 100531C — ul. Gérna (poza granicami opracowania
planu);

14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000 m?.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: 1RNR, 2RNR i 3RNR ustala si¢ przeznaczenie —
teren gruntow ornych oraz upraw.

2. Tereny rolnicze z przeznaczeniem wylacznie do produkcji rolnej o charakterze ro§linnym.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) w terenie 1RNR polozony jest nieruchomy zabytek archeologiczny, ujety w wojewddzkiej 1 gminnej
ewidencji zabytkow, objety ochrong na podstawie planu miejscowego, dla ktérego wyznaczono strefe
»OW?”, nalezy stosowa¢ ustalenia zawarte w § 10;

2) zakaz lokalizacji zabudowy;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 100%;
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4) parametry i wskazniki dla budynkow — nie wystapita potrzeba okreslania;
5) dostepnos¢ komunikacyjna dla terenu:

a) IRNR - zdrogi gminnej nr 100531C — ul. Gorna (poza granicami opracowania planu) poprzez teren
IRZM,

b) 2RNR i 3RNR — z drogi gminnej nr 100531C — ul. Gorna (poza granicami opracowania planu) poprzez
teren 1KR i 1PEF-PS.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1PEF-PS ustala si¢ przeznaczenie — teren elektrowni
stonecznej lub sktadow i magazynow.

2. W terenie dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury towarzyszacej zwiazanej z funkcjonowaniem
elektrowni stonecznej (panele fotowoltaiczne), w tym magazyny energii.

3. W terenie ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, biogazowni czy biometanowni (czyli
réznego rodzaju instalacji do wytwarzania biogazu, energii elektrycznej, ciepta lub biometanu z biogazu).

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) w terenie potozony jest nieruchomy zabytek archeologiczny, ujety w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji
zabytkow, objety ochrong na podstawie planu miejscowego, dla ktérego wyznaczono strefe ,,OW”, nalezy
stosowac ustalenia zawarte w § 10;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci zgodnej z czgScig graficzna;

3) zachowanie odleglosci paneli fotowoltaicznych od napowietrznej linii SN, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) ograniczenia odlegtosci linii ogrodzenia elektrowni stonecznej od osi gazociagu wynoszacej 3,0 m;

5) ograniczenia w lokalizacji skrajnych elementéw paneli fotowoltaicznych od osi gazociggu wynikajace
z szerokosci strefy kontrolowanej;

6) ograniczenia w lokalizacji uziomoéw infrastruktury technicznej odnawialnych zrédet energii wynoszace 5,0
m od granicy strefy kontrolowanej;

7) ograniczenia lokalizacji stacji transformatorowych oraz linii kablowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dla:
a) terenu elektrowni stonecznej — nie wystgpita potrzeba okreslania,
b) terenow sktadow i magazynow — nie wystapita potrzeba okreslania;
9) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla:
a) terenow elektrowni stonecznej — 0,85,
b) terenow sktadow i magazynow — 1,6;
10) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla:
a) terenow elektrowni stonecznej — 0,85,
b) terenow sktadoéw i magazynow — 1,6;
11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla:
a) terenow elektrowni stonecznej — 10%,
b) terenow sktadoéw i magazynow — 20%;
12) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla:
a) terenow elektrowni stonecznej — 85%,
b) terenow skladéw i magazynow — 45%;
13) parametry dla budynkoéw zwigzanych z obstugg elektrowni stoneczne;j:

a) wysokos¢: nie wigksza niz 5,0 m,
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b) geometria dachu: ptaski, jedno lub dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci do 45°;
14) parametry i wskazniki dla paneli fotowoltaicznych:
a) wysoko$¢: nie wicksza niz 6,0 m,
b) geometria dachu: nie wystapila potrzeba okreslania;
15) parametry dla budynkéw sktadowych i magazynowych:
a) wysoko$¢: nie wicksza niz 30,0 m,
b) geometria dachu: ptaski, jednospadowy lub dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci do 45°;

16) dostepnos¢ komunikacyjna dla terenu — zdrogi gminnej nr 100531C — ul. Gorna (poza granicami
opracowania planu) bezposrednio lub poprzez teren 1KR;

17) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla:
a) elektrowni stonecznej — nie wystapita potrzeba okreslania,
b) sktadow i magazynow — 1500,0 m?.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1KR ustala si¢ przeznaczenie — teren komunikacji
drogowej wewnetrzne;.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow ustala si¢:

1) minimalng szerokos$¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych dla terenu — 8,0 m, zakonczonego placem do
zawracania o wymiarach 20,0 m na 20,0 m;

2) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ pasa jezdni lub pieszo-jezdni, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chetmza.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 26. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Chelmza.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................
Rady Gminy Chelmza
z dnia 27 kwietnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W trakcie konsultacji spotecznych, w dniach od 23 lutego 2026r. do 25marca 2026r., projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czgsci wsi Nowa Chetmza obejmujacego teren przy
drodze gminnej nr 100531C w Gminie Chetmza wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko oraz w czasie
spotkania otwartego nad przyjetymi w projekcie planu rozwiagzaniami, ktore zostalo zorganizowane w dniu
12 marca 2026 r. o godz. 153 oraz w czasie dyzuru projektanta w ustalonym terminie tzn. w dniu 5 marca
2026 r. (w godz. 15.00-16.00) poprzez kontakt telefoniczny i w dniu 12 marca 2026 r. (w godz. 16.00-16.30)
w siedzibie Urzgdu Gminy Chetmza, nie wniesiono zadnych uwag.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................
Rady Gminy Chelmza
z dnia 27 kwietnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancoéw
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r.
poz. 1153 ze zm.) zadania wlasne gminy.

Koszty zwigzane zbudowa infrastruktury technicznej nie sa bezposrednio zwigzane zuchwaleniem
rozpatrywanego projektu planu.

Ewentualne finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktora nalezy do zadan wilasnych
gminy, ujeta w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1483 ze zm.).

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,
2) mozliwe wspotfinansowanie §rodkami zewngetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) $srodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnetrznych.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Chetmza

z dnia 27 kwietnia 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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